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Velkommen til

Hubergveien 9 B
8613 Mo | Rana



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 300 000,- BRA/BRA-i 163 / 140 m2
Omkostninger kr 1090, Soverom 3
Totalpris inkl. omk. kr 2 301 090,- Boligtype Rekkehus
Andel fellesgjeld kr 485 430,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 2786 520, Byggear 1955
Felleskostnader pr. mnd. kr 7 873.-

Energimerke

Velkommen til Hubergveien 9B!

Boligen ligger i et stille og barnevennlig omrade, noe som gjer det trygt og behagelig for bade store og sma. Omradet har lite
trafikk, og det er kort vei til bade barneskole, barnehager og lekeplasser. Her kan barna leke trygt utenders, og du kan nyte roen og
stillheten.

Boligen har en praktisk planlasning fordelt over tre etasjer, med store rom og fleksible l@sninger. Stuen er stor og gir mulighet for
flere sosiale soner, og kjgkkenet har rikelig med skap- og benkeplass. | 2.etasjen finner du tre store soverom, samt et
bad/wc/vaskerom gir komfort og praktiske I@sninger for familien. Kjelleretasjer inneholder trapperom, trappenedgang, bod,
lagerrom, bad/vaskerom (ikke godkjent).

Oppgraderinger av nyere dato:
2024: Ny drenering og grunnmursplast, samt asfalt pa gardsplass.
2024: Varmepumpe.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Tina Jakobsen
Eiendomsmegler

+47 915 49 363
tina.jakobsen@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Hubergveien 9 B, 8613 Mo | Rana

Registerbetegnelse

Andelsnr. 40 i Selfors BRL, org.nr. 948129485, RANA kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2785 430;-
Prisantydning kr 2300 000,
Andel fellesgjeld kr 485 430,-
Omkostninger kr 1090,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2786 520,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2786 520.-

Omkostninger

Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 6 500,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 1 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste Igpende kostnader

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 7 873,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene inkluderer:

Fellesutgifter kr 7 032

Tillegg utbygg kr 828

Objekt: Forsikr.gar. leil. 40 (62 - 34 ) kr 13

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld, kabel-tv/internett, fellesstream, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse
vedlikehold/drift iht. vedlagt regnskap. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver
tid har inngatt. Felleskostnadene kan veaere avhengig av forbruk, og

borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av borettslaget.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
veere avhengig av forbruk.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 44 573 441.44,- pr 06-11-2025

Renter og avdrag

Borettslagets fellesgjeld bestar av felgende lan og betingelser:
Lanenummer: 16368838210, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 06.11.2025: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 68

Saldo per 06.11.2025: 44 573 441

Andel av saldo: 458 431

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2059 )
Flytende rente

Refinansiering og skifte av dreneringer

Borettslaget har flytende rente pa felleslan/fellesgjeld, felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i renten. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og at den kan gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Borettslagets regnskap for 2024 viser et underskudd pa kr. 3 397 625
Borettslaget budsjetterer 2025 med et overskudd pa kr. 608 161

Underskuddet skyldes en stgrre renovering av drenering og skifte av vann- og avilgpsrer. Underskuddet er dekket opp av planlagt
laneopptak.

@vrige opplysninger om borettslagets gkonomi
Underskuddet i 2024 skyldes generelle gkte kostnader, samt kostnader ved skifte av dreneringer.



IN-Ordning
Borettslaget har ikke inngatt avtale om IN-ordning (individuell nedbetaling).

Sikringsordning

Andelseierne er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis
borettslaget lider tap som falge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet forsikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.
Oppsigelse for 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forretningsferer

Helgeland Boligbyggelag, org.nr. 948205149

Postboks 1013, 8602 MolRana

post@helgelandbbl.no tIf. 75137000

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal

BRA - i: 140 m2
BRA - e: 23 m2
BRA totalt: 163 m2
TBA: 9 m2

GUA: 166.00 m2
ALH: 3.00 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1.etasje: BRA-i 64 kvm, TBA 9 kvm, ALH 3 kvm, GUA 67 kvm
2.etasje: BRA-i 39 kvm, GUA 39 kvm

Kjelleretasje: BRA-i 37 kvm, GUA 37 kvm

Garasje: BRA-e 23 kvm

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal



de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for a dekke borettslagets lepende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfere at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Rekkehus

Parkering

Parkering pa gardsplass og i garasje. Garasjen er privat og alt vedlikehold ma betales av andelseier. Forsikring betales via
felleskostnadene.

Borettslagets eiendom

Gnr. 99, Bnr. 530, RANA kommune.

Tomtestarrelse 18 273 m2. Flat opparbeidet tomt med plen. Asfaltert gardsplass. Felles eiet tomteareal for borettslaget.

Tomtearealet er hentet ut fra matrikkelkartet.

Byggear



1955 ifglge takstmann kommunen. Tiloygd i 1970 og i 1977.

Innhold

Boligen har fglgende planlgsning:

1. etasje: Entré/gang, toalettrom, trapperom, kott (ikke maleverdig takhgyde), kjgkken, stue
2. etasje: Trapperom, kott, bad/wc/vaskerom, 3 soverom

Kjelleretasje: Trapperom, trappenedgang, bod, lagerrom, bad/vaskerom

| tillegg medfelger det en garasje.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.
Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear og ifm. tilbygg.

Hovedetasje:

- Tilbygget pa stuen er oppfert starre enn det som opprinnelig ble sgkt om. | de godkjente tegningene var tilbygget vist med
altan/takterrasse med utgang fra 2. etasje, men denne altanen/takterrassen er ikke etablert.

- Det er blitt tilbygget trappenedgang til kjelleretasjen med overliggende kott (adkomst til kott via 1. etasjen). Det foreligger ikke
tegninger eller sgknad for dette.

- Det er etablert et toalettrom i inngangspartiet, og trappen er oppfert pa motsatt side av inngangspartiet. Kjgper overtar ansvar og
risiko for forholdene.

Kjelleretasje:
- Rom benevnt som ved, benyttes i dag som bad/vaskerom. Dette er en sgknadspliktig bruksendring. Kjgper overtar ansvar og risiko for
forholdet.

Utvendig:
- Terrasse er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrasser som har en gjennomsnittlig hayde over planert terreng pa over 50 cm. er
spknadspliktig. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdene.

Garasje:
Det foreligger ikke tegninger. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdene.

Standard

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal

slitasjegrad alder og bruk tatt i betraktning. For konkret informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales det at tilstandsrapporten
leses grundig.
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Oppgraderinger av nyere dato:

2024: Ny drenering og grunnmursplast, samt asfalt pa gardsplass.

2024: Varmepumpe.

2021: Nytt taktekke med tilh@rende beslag, takrenner, sng@fangere og luftehatter og pipebeslag.

Kiokken:

Kiokkenet har innredning med laminerte fronter og fronter med
glassfelt. Benkeplater er av laminat med nedfelt kjgkkenvask av
rustfritt stal. Det er opplegg for oppvaskmaskin og frittstdende
hvitevarer. Skapmontert ventilator av eldre dato.

Bad/wc/vaskerom (2. etasje):

Vegger er tekket med baderomsplater. Himling er tekket med himlingsplater. Gulvet er tekket med belegg. Soilsluk fra byggear.
Servant med blandebatteri. Badekar. Opplegg for vaskemaskin.

Straleovn montert pa vegg. Rommet har naturlig ventilasjon.

Bad/vaskerom (kjelleretasje):

Vegger er tekket med baderomsplater og panel. Himling er tekket med himlingsplater. Gulvet er tekket med perginol. Soilsluk i gulvet.
Dusjkabinett. Utslagsvask av plast med veggmontert blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin.

Toalettrom:
Vegger er tekket med malte plater. Gulv er tekket med belegg. Himling er tekket med himlingsplater. Gulvmontert toalett. Servant med
blandebatteri. Toalettrommet har naturlig ventilering.

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av parkett, betong og belegg. Veggene har tapet, panelplater, trepanel, malte plater, betong og Strie.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.

Avigpsror:
Det er avlgpsrar av stgpejern og plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2005.
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Elektrisk anlegg:

El-skap med automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 6 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Branntekniske forhold:
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG 3

Utvendig

- trapper: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens

forskrifter. Det er ikke montert rekkverk. Alle trapper med en hgydeforskjell pa mer enn 0,5 meter skal ha sikker avgrensning i form av
rekkverk e.l.

Innvendig

- trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav. Det er ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Trapp mellom 1. etasje og 2.
etasje har noe overflateslitasje.

- Tekniske installasjoner, Avlgpsrer: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlepsanlegget. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger. Luftingen fra avlgpsanlegget avsluttes direkte pa kaldloftet, pa undersiden av
luftehatten og uten

vakuumventil. Dette medfarer kondensdannelse pa gjennomfegringene som gar ut i luftehatten, og det drypper vann ned pa isolasjonen
pa kaldloftet.

- Vatrom, 2. etasje, Bad/wc/vaskerom, Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma forvente
generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

- Vatrom, Kjelleretasje, Bad/vaskerom, Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. En ma forvente
generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

TG IU
- Vatrom, Kjelleretasje, Bad/vaskerom, Tilliggende konstruksjoner vatrom

TG 2

Utvendig

- Takkonstruksjon/Loft: Det er avvik: Det er registrert fuktmerker, trolig fra perioden far taktekkingen ble skiftet. Det ble ikke observert
aktive
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fuktskader ved befaring. Det er imidlertid pavist mangelfull ventilasjon av kaldloftet pa hoveddelen av bygningen. Loftskillet er utfert
med dampsperre av armert bygningsfolie, som ikke har samme funksjon som dagens moderne dampsperrer. Dette kan over tid
medfare risiko for kondens og fuktdannelse. Takkonstruksjonen over inngangspartiet er gjenbygget, og det er derfor ikke mulig & gjere
en naermere vurdering av tilstanden utover alder og observasjoner fra underliggende etasje. Videre er det ikke etablert tett luke i
raftekassen for adkomst til kaldloftet over tilbygget del av stuen. Dette kan fare til at fugler, insekter og andre skadedyr far tilgang til
loftsrommet.

- Vinduer: Det er avvik: Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

- Dorer: Det er avvik: Balkongder viser tegn til pabegynt veerslitasje.

Dor til trappenedgang er uisolert og har fuktskader.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Rekkverk har noe
veerslitasje.

Innvendig

- Overflater: Det er avvik: Mesteparten av overflater er av eldre dato og har noe bruksslitasje, samt moderniseringsbehov. Det er
registrert plater i himling i deler av kjelleretasjen som inneholder asbest. Slike materialer ble benyttet i eldre bygninger og anses som
helsefarlige dersom fibrene frigjeres til luften, for eksempel ved slitasje, boring, riving eller annen mekanisk pavirkning. Det er etablert
dampsperre pa kald side i trappenedgangen til kjelleretasjen. Plasseringen av dampsperren er ikke i samsvar med anbefalt utferelse.
Dampsperren skal normalt ligge pa varm side av isolasjonen for a hindre fuktvandring og kondens i konstruksjonen. Feil plassering kan
over tid medfgre risiko for fuktskader.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ved stikkprever ble starste planavvik ble registrert i stuen. Det ble ved
befaring registrert forhgyde fuktverdier i den stgpte platen i kjelleretasjen. Malingene indikerer at det ikke er etablert fuktsperre
mellom betongplaten og grunnen. Dette medferer gkt risiko for kapilleert oppsug av fukt fra grunnen, noe som over tid kan pavirke
inneklimaet og medfare skader pa overflater og materialer. Det opplyses ved befaring at gulvet pa tilbygget del av stuen er darlig
isolert (gulvkaldt).

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfert med radonsperre.

- Rom under terreng: Det er avvik: Det ble registrert forhgyde fuktverdier.

- Dgrer: Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Tekniske installasjoner, Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner, Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Berederen har el-tilkobling via stepsel. Dagens
forskriftskrav (ref. NEK400:2014) sier at beredere over 1500 watt skal ha direkte el-tilkkobling (kravet gjelder installasjoner utfort etter 1.
juli 2014).

- Tekniske installasjoner, Elektrisk anlegg: Da det er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon. (TG2).

- Spesialrom, 1. etasje, Toalettrom, Overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

- Kjokken, 1. etasje, Kjgkken, Overflater og innredning: Det er avvik:

Det er registrert fuktsvell/skader i enkelte skapfronter og i skjat pa benkeplate.

- Kjokken, 1. etasje, Kjokken, Avtrekk: Det er avvik: Ventilator er av eldre dato og har noe begrenset funksjon.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
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lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Hovedtaket og tilbygget del av stuen er tekket med A-profilerte takplater av nyere dato, mens taket over inngangspartiet er tekket
med takpapp.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear som i senere til har blitt utvendig etterisolert. Yttervegger er utvendig tekket med
staende bordkledning.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dorer:
Boligen har ytterdegr i 1. etasje med isolerende kjerne og overflate av malt MDF med 2-lags isolerglassfelt, malt balkongdgr i tre med 2-
lags isolerglass, samt en enkel uisolert dar av tre til trappenedgang.

Balkonger/terrasser:
Sgrvendt terrasse pa 8,5 m2 med malt staende rekkverk av tre.

Garasje:
Stept plate av betong, grunnmurer av betong. Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende bordkledning. Pulttak
takkonstruksjon av tre utvendig tekket med takpapp. Vippeport av tre med portapner. Inngangsder og vindu av tre.

Det gjores oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Selfors, om lag 4 km nordast for Mo i Rana sentrum. Selfors er en bydel med ca. 2 200 innbyggere, og
respektive

eiendom ligger med kort avstand til dagligvareforretning, skole, barnehage, sykehus/legevakt m.m., samt ogsa kort avstand til
busstopp, lyslaype og @vrige turomrader i Selforslia og pa fiellet.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.
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Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon

Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehandskunnskap om boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene.

Det oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig person.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen har ferdigattest datert 04.10.1955. Kopi av denne falger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Boligen ble tilbygget med starre stue i 1. etasjen i 1970. Boligen ble ogsa tilbygget med stgrre inngangsparti i 1. etasjen i 1977. Det ble
gitt tillatelse fra kommunen i 1960 for oppfering av garasje og er a anse som oppfert engang etter dette. Det foreligger ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen for tilbyggene eller garasje. Normalt sett kreves ferdigattest for alle
spknadspliktige tilak som gjgres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven § 21.10, 5 ledd utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om f@r 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesak ikke er korrekt
avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsokt etter dagens
regelverk. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsgking, disse setter blant annet krav til takhgyde, lysflater, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming. Elektriske varmekabler i Entré/gang
(inngangsparti) og pa bad i kjelleretasjen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kjgper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kjgper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Internett- og tv-leverandegr
Kabel-TV og internett fra Telenor i henhold til avtale "Komplett 10". Digital T-WE basis og 100 poeng til & velge eget innhold. Modem
med 10/10 Mbps. Dekoder og modem falger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Adgang til utleie
Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje
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for inntil 3 ar. Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker. Andelseier har mulighet til &
overlate bruken av boligen inntil 30 degn i lzpet av aret, jfr § 5-4 i borettslagsloven.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Reguleringsplan:

Id: 4010

Navn: Omrade ved Selfors bru
Plantype: Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelse: 28.10.1959

Reguleringsplan:

Id: 4003

Navn: Omradet vest for FV 775, Selfors
Plantype: Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelse: 01.03.1955

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 729 257,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 2 917 029,-.

Andel felles formue
kr 69 169,- iflg. forretningsfgrer/regnskap pr. 06-11-2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted for vedtektsfestet forkjgpsrett er avklart, samt at borettslaget har godkjent ny andelseier eller
eventuelt er godkjent etter loven. Megler oppfordrer interessenter til & ha med @nsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Forkjepsrett/godkjenning
Ansiennitetsregler:

1- Andelseiere i borettslaget
2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL

Kigper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor laget. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko dersom godkjenning ikke blir gitt.

Eier
Lisbeth Sandstad, Jan Erik Brovold og Tor Petter Brovold

Heftelser og servitutter
Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
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Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader. Selger beerer
risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av
handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Iht vedtekter/husordningsregler er det forbud om dyrehold. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen
holde dyr hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere, jmf, borettslagsloven § 5-11 fjerde ledd.

Saker som diskuteres i generalforsamlingen:

- Flere vinduer ma sjekkes for trekk.

- Isolering vindfang.

- Evt. utbygging av vindfang i regi av borettslaget.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 37 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Visningshonorar (pris per stk.) kr 1990,- (inkl. mva).

Markedspakke kr 11 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 6 900,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Dag Ottar Mikalsen i Verdi EiendomsTakst AS den 12-11-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
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dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersoke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
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type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 12.11.2025
Selgers egenerkleering
Energiattest

Vedtekter, datert 30.03.23
Husordensregler

Innkalling arsmgte med regnskap for ar 17.03.2025
Protokoll fra arsmete 17.03.2025
Bygningstegninger, datert 1952
Ferdigattest, datert 04.10.1955
Matrikkelrapport, datert 06.11.2025
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Grunnkart, datert 06.11.2025
Kommuneplan, datert 06.11.2025
Reguleringsplan, datert 06.11.2025
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

IF Skadeforsikring NUF

Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Tina Jakobsen

Eiendomsmegler

Telefon: 915 49 363

E-post: tina,jakobsen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Mo i Rana

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Jernbanegata 15, 8622 MolRana
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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KJGKKEN

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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SOVEROM

SOVEROM
SOVEROM

SOVEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold
til boligens innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Tilstandsrapport

@ Tomannsbolig

() Hubergyeien 98, 8613 MO | RANA
ﬂ]] RANA kommune

# gnr. 99, bnr. 530

# Andelsnummer 40

Sum areal alle bygg: BRA: 163 m? BRA-i: 140 m?

Befaringsdato; 11.11.2025 Rapportdato: 12.11.2025 Oppdragsnr.: 12315-2518 Referansenummer: VL7548

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen

Verdi

Eiendomstakst

VET.NO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

29

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsé en opplevelse av trygghet, troverdighet,
tilgiengelighet og kundeservice i szrklasse.

Vir visjon er klar: Vi gnsker & levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pd en slik mdte at du som
kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til & tilby takstrapporter av hay kvalitet gir
vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og eerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgiengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller cppfalging.

Mer om oss pa www.vet.no.

e

Rapportansvarlig Medansvarlig

A T } - /
# }r'( e — v TTROMEeS (A
Dag Ottar Mikalsen Jim Thomas Lekas

Uavhengig Takstingenigr

dagottar@vet.no jim@vet.no
41111466 916 43 859

f
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1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvardan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
baoligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes fkke som awvik.

c Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere underspkelser slik som apning av vegger

& - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

=+ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tillegasbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper » stgttemurer  skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning * bygningens innredning * lgsere slik som hvitevarer » utendars svammebasseng og pumpeanlegg # bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre baligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre akterer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med ivVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angls i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f3 en nayaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
slitasjegrad alder og bruk tatt i betraktning. For kankret
informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales det at
tilstandsrapporten leses grundig.

Takstingenigren bemerker at alle bygningsdeler ikke er medtatt i
denne rapporten ettersom disse forhold faller inn under
borettslagets vedlikeholdsansvar.

Tomannsbolig - Byggear: 1955

UTVENDIG GA til side

Hovedtaket og tilbygget del av stuen er tekket med A-profilerte
takplater av nyere dato, mens taket over inngangspartiet er tekket
med takpapp.

Veggene har hindingsverkskonstruksjon fra byggear som i senere til
har blitt utvendig etterisolert. Yttervegger er utvendig tekket med
stdende bordkledning.

Hoveddel:

Saltak takkonstruksjon av tre.

Taktro av rupanel.

Loftskillet er isolert med ca. 20 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via loftsluke med nedfellbar stige.

Inngangsparti:

Pulttak takkonstruksjon av tre.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje

Tilbygget del av stuen:

Saltak takkonstruksjon av tre.

Utvendig adkomst via raftekasse.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har ytterdgr i 1. etasje med isolerende kjerne og overflate av
malt MDF med 2-lags isolerglassfelt, malt balkongdgr i tre med 2-
lags isolerglass, samt en enkel uisolert dgr av tre til trappenedgang.
Sgrvendt terrasse pa 8,5 m2 med malt staende rekkverk av tre.
Trapp av strekkmetall ved inngangsdedr, samt trapper av tre til
terrasse og til trappenedgang.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, betong og belegg. Veggene har
tapet, panelplater, trepanel, malte plater, betong og Strie.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskillere er av trebjelkelag. Stgpt plate av betong i
kjelleretasjen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn i 1. etasje og en kombinert ved-
og oljeovn i kjelleretasjen.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r
hulltaking ungdvendig. | deler av rom under terreng er grunnmuren
synlig. Ved befaring ble det registrert forhgyede fuktverdier pa disse
partiene av grunnmuren.

Boligen har innvendige trapper av tre. Trappen mellom 1. og 2.
etasje har malt spilerekkverk.

Boligen har speildarer av tre og foldedgr mellom entré/gang og
trapperom i 1. etasjen.

Beskrivelse av eiendommen

Bad/wc/vaskerom (2. etasje)

Baderommet er av eldre dato, ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med baderomsplater.

Himling er tekket med himlingsplater.

Gulvet er tekket med belegg.

Soilsluk fra byggear.

Servant med blandebatteri.

Badekar.

Opplegg for vaskemaskin.

Straleovn montert pd vegg.

Rommet har naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i tilstptende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Bad/vaskerom (kjelleretasje)

Baderommet er av eldre dato, ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med baderomsplater og panel.

Himling er tekket med himlingsplater.

Gulvet er tekket med perginal.

Soilsluk i gulvet.

Dusjkabinett.

Utslagsvask av plast med veggmontert blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (vegger av betong) og lagring.

KIBKKEN 3 il side

Kjgkkenet har innredning med laminerte fronter og fronter med
glassfelt. Benkeplater er av laminat med nedfelt kjskkenvask av
rustfritt stal. Det er opplegg for oppvaskmaskin og frittstaende
hvitevarer.

Skapmontert ventilator av eldre dato.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrom:

Vegger er tekket med malte plater.
Gulv er tekket med belegg.

Himling er tekket med himlingsplater.
Gulvmontert toalett.

Servant med blandebatteri.
Toalettrommet har naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASIONER 3 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlapsror av stapejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2024.
Varmtvannsbhereder pa 198 liter fra 2005.

El-skap med automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 6 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulwvarme:
Elektriske varmekabler i Entré/gang (inngangsparti) og pa bad i
kjelleretasjen.

TOMTEFORHOLD Gé til side.

Det opplyses ved befaring at drenering og grunnmursplast er fra
2024.

Arealer _—
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear og
ifm. tilbygg.

| ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som
folger:

Hovedetasje:

- Tilbygget pa stuen er oppfert starre enn det som cpprinnelig
ble sgkt om. | de godkjente tegningene var tilbygget vist med
altan/takterrasse med utgang fra 2. etasje, men denne
altanen/takterrassen er ikke etablert.

- Det er blitt tilbygget trappenedgang til kjelleretasjen med
overliggende kott (adkomst til kott via 1. etasjen). Det
foreligger ikke tegninger eller sgknad for dette.

- Det er etablert et toalettrom i inngangspartiet, og trappen er
oppfert pa motsatt side av inngangspartiet.

Kjelleretasje:
- Rom benevnt som ved, benyttes i dag som bad/vaskerom.
Dette er en spknadspliktig bruksendring.

Utvendig:

- Terrasse er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrasser
som har en gjennomsnittlig hgyde over planert terreng pa
over 50 cm. er spknadspliktig.

Garasje

= Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens
arkiver.

Beskrivelse av eiendommen

VATROM GA til side Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking
av brann 31
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Fordeling av tilstandsgrader

10

N
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Vil duvite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

2
15
1

I .
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000~ 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

C9O9

Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4

Oppdragsnr.: 12315-2518

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dpdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsholig

L A%l STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Uutvendig > Utvendige trapper Gatilside
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk.
Alle trapper med en heydeforskjell pa merenn 0,5
meter skal ha sikker avgrensning i form av rekkverk
el
Kostnadsestimat: Under 20 000

© innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskray.
Det er ikke montert rekkverk.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje har noe
overflateslitasje.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Galtllside
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avippsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige avigpsledninger.
Luftingen fra aviepsanlegget avsluttes direkte pa
kaldloftet, pa undersiden av luftehatten og uten
vakuumventil. Dette medferer kondensdannelse pa
gjennomfaringene som gar ut i luftehatten, og det
drypper vann ned pa isolasjonen pa kaldloftet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

@ vatrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Generell ~ Sitiside
Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk
etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

@  vatrom > Kjelleretasje > Bad/vaskerom > Generell ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

:’iter?;r;::::;‘:atl.wgraderes for & tale normal bruk © nowendig> Overfiater Gailidide
Det er avvik:
En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet Mesteparten av overflater er av eldre dato og har noe
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett bruksslitasje, samt moderniseringsbehov.
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med Det er registrert plater i himling i deler av
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen kjelleretasjen som inneholder asbest. Slike materialer
pa rommet. ble benyttet i eldre bygninger og anses som
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 helsefarlige dersom fibrene frigjgres til luften, for
eksempel ved slitasje, boring, riving eller annen
mekanisk pavirkning.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Deter eta:Iert damgpsperre pd kald side i
Vétrom > Kjelleretasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Sitiside trappenedgangel:l til l-fjellererasjen. Plasseringen av
o konstruksjoner vatrom dampsperren er ikke i samsvar med al?befalt-
utfgrelse. Dampsperren skal normalt ligge pa varm
side av isolasjonen for & hindre fuktvandring og
kondens i konstruksjonen. Feil plassering kan over tid
medfere risiko for fuktskader.
(CIEFD AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga bl side T
ekt @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Catlsge
Det er malt hpydeforskjell p mellom 15-30 mm
Det er registrert fuktmerker, trolig fra perioden fgr giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
taktekkingen ble skiftet. Det ble ikke observert aktive bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.
fuktskader ved befaring. Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor
Det er imidlertid pavist mangelfull ventilasjon av en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
kaldloftet pa hoveddelen av bygningen. Loftskillet er bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
utfert med dampsperre av armert bygningsfolie, som
ikke har samme funksjon som dagens moderne Ved stikkpraver ble stgrste planavvik ble registrert i
dampsperrer. Dette kan over tid medfgre risiko for stuen,
kondens og fuktdannelse. Det ble ved befaring registrert forhgyde fuktverdier i
Takkonstruksjonen over inngangspartiet er den stppte platen i kjelleretasjen. Malingene indikerer
gjenbygget, og det er derfor ikke mulig & gjgre en at det ikke er etablert fuktsperre mellom
narmere vurdering av tilstanden utover alder og betongplaten og grunnen. Dette medfgrer gkt risiko
observasjoner fra underliggende etasje. for kapillert oppsug av fukt fra grunnen, noe som
Videre er det ikke etablert tett luke i raftekassen for over tid kan pavirke inneklimaet og medfpre skader
adkomst til kaldloftet over tilbygget del av stuen. pa overflater og materialer.
Dette kan fpre til at fugler, insekter og andre skadedyr Det opplyses ved befaring at gulvet ps tilbygget del av
far tilgang til loftsrommet. stuen er darlig isolert (gulvkaldt).
©  Utvendig > Vinduer Gatil side @ Innvendig > Radon Gatileide
Dt ek it Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre.
Enkelte vinduer er noe utvendig varslitt.
©  Utvendig > Darer Gitil side @ Innvendig > Rom Under Terreng Sintllape
Det er awvik: Det er awvik:
Balkongdgr viser tegn til pAbegynt vaerslitasje. Det ble registrert forhayde fuktverdier.
Dgr til trappenedgang er uisolert og har fuktskader.
@)  Innvendig > Innvendige dgrer Gatiside
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Sitilside Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
9 balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Rekkverk har noe vaersiitasje. @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligens energimerking

Beskrivelse

Gé til side Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med a energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

@  Tekniske installasj >Var ank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Berederen har el-tilkobling via stgpsel. Dagens

forskriftskrav (ref. NEK400:2014) sier at beredere over i H 3 g £ s s
1500 watt skal ha direkte el-tilkobling (kravet gjelder Det er verdt @ merke seg at boligen har gjennomgatt oppgraderinger etter byggearet for 3

installasjoner utfert etter 1. juli 2014). forbedre energieffektiviteten. Pa generell basis kan dette omfatte tiltak som isolasjon av tak,
vegger og utskifting av vinduer med mer energieffektive alternativer. Les tilstandsrapporten for
informasjon om hva som er uthedret pd denne boligen. Takstingenigren har videre foretatt
Gatil side ngdvendige justeringer av U-verdiene basert pa disse oppgraderingene, noe som er viktig for a

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg K ktigh N
sikre ngyaktigheten av energimerket.

El-skap med automatsikringer og maler.
O:e;:eiaszm;wgivem 22 a:‘;’da""’" PS| "Malt energiforbruk” for de siste 3 drene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
- 1 stk. Toraelerkurser me amp. = .

b energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at

- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp. - . - : - o
- & stk. fordelerkurser med 10 amp. energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

g Energimerke
Elektriske varmekabler i Entré/gang (inngangsparti) og
pa bad i kjelleretasjen. ﬁ ﬁ @ ﬁ

Energimerket gir en god pekepinn pad om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
p—— — - AR deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
pesialrom > 1. etasje > Toa rom > Overflater og Saliside
o konsteuksjon Energikarakteren A-G:
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst.
Kjekken > 1. etasje > Kjekken > Overflater og G uiside ; : ;
! innredning “Aog B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
Det er avvik: angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. —

Det er registrert fuktsvell/skader i enkelte skapfronter

ogiiskigt p henkeplate. «C er bygninger som i howvedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre

forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,

Kjgkken > 1. etasje > Kjpkki Avtrekk Gdtilside :
©  Keiden> 1. ctasje > Kjgkicen > Avtre vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Det er awvik:

Ventilator er av eldre dato og har noe begrenset Oppvarmingskarakter:

funksjon.
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hver grénn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG Tilbygget del av stuen:

Saltak takkonstruksjon av tre.
Utvendig adkomst via raftekasse.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker, trolig fra perioden fpr taktekkingen ble skiftet. Det ble ikke observert aktive fuktskader ved befaring.
Det er imidlertid pavist mangelfull ventilasjon av kaldloftet pa hoveddelen av bygningen. Loftskillet er utfert med dampsperre av armert bygningsfolie, som
ikke har samme funksjon sem dagens moderne dampsperrer. Dette kan over tid medfgre risiko for kandens og fuktdannelse,
Takkonstruksjonen over inngangspartiet er gienbygget, og det er derfor ikke mulig a gjgre en naermere vurdering av tilstanden utover alder og
observasjoner fra underliggende etasje.
Videre er det ikke etablert tett luke i raftekassen for adkomst til kaldloftet over tilbygget del av stuen. Dette kan fgre til at fugler, insekter og andre skadedyr
far tilgang til loftsrommet.
Byggedr Kommentar Konsekvens/tiltak
1955 Byggedr er basert pa opplysninger i « Tiltak:

ferdigattest.

Det ber etableres ventil i gavivegg pé kaldloftet for hoveddelen.

Ved fremtidig oppussing av inngangsparti bgr det gjgres naermere undersgkelser av tilstanden og konstruksjonsoppbyggingen av takkonstruksjonen.
Ved fremtidig oppussing/renovering av rom i 2. etasjen ma det etableres ny dampsperre i himlingen.

Standard Det ber monteres tett luke for adkomst til kaldloftet over tilbygget del av stuen.

Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes for a im@tekomme dagens krav til standard.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger ma likevel paregnes iht. normal elde og slitasje.

Anvendelse
Boligen var ved befaring ubebodd.

Tilbygg / modernisering

Modernisering/o  Oppgraderinger av nyere dato:
ppgraderinger 2024: Ny drenering og grunnmursplast, samt asfalt pa gardsplass.
2024: Varmepumpe.
2021: Nytt taktekke med tilhgrende beslag, takrenner, sngfangere og luftehatter og pipebeslag.

1977 Tilbygg Boligen ble tilbygget med stgrre inngangspartii 1. etasjen. Det foreligger godkjente byggetegninger, men ikke ferdigattest.

1970 Tilbygg Boligen ble tilbygget med st@rre stue i 1. etasjen. Det foreligger godkjente byggetegninger, men ikke ferdigattest.

UTVENDIG Fuktmerker og manglende luke. Loftskillet er utfgrt med dampsperre av armert bygningsfolie.
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Hovedtaket og tilbygget del av stuen er tekket med A-profilerte takplater av nyere dato, mens taket over inngangspartiet er tekket med takpapp.

. Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear som i senere til har blitt utvendig etterisolert. Yttervegger er utvendig tekket med stiende
bordkledning. Det bgr monteres ventil.

Vinduer
(13 Takkonstruksjon/Loft Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Punktet md sees | sammenheng med Taktekking Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Hoveddel:
Saltak takkonstruksjon av tre. Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.
Taktro av rupanel. Konsekvens/tiltak

Loftskillet er isclert med ca. 20 cm isclasjon.
Adkomst til kaldloftet via loftsluke med nedfellbar stige.

* Tiltak:

Utvendig overflatebehandling av veerslitte vinduer bgr paregnes.
Inngangsparti:
Pulttak takkonstruksjon av tre.
Hele takkonstruksjonen er gienbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etasje
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Tilstandsrapport

Vindu er veerslitt

Dgrer

Boligen har ytterder i 1. etasje med isolerende kjerne og overflate av malt MDF med 2-lags isolerglassfelt, malt balkongder i tre med 2-lags isolerglass,
samt en enkel uisolert der av tre til trappenedgang.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Balkongdegr viser tegn til pabegynt veerslitasje.

Der til trappenedgang er uisolert og har fuktskader.
Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Balkongdgren bgr overflatebehandles for 3 hindre videre varslitasje.
Det anbefales & montere ny isolert dor til trappenedgang.

Uisolert dw‘r',

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Sgrvendt terrasse pa 8,5 m2 med malt stiende rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk har noe veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Ved eventuell utskifting av rekkverket skal nytt rekkverk utf@res i henhold til kravene til rekkverkshgyde.
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Rekkverket er noe vaerslitt.

Utvendige trapper
Trapp av strekkmetall ved inngangsder, samt trapper av tre til terrasse og til trappenedgang.

Vurdering av avvik:

= Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk.

Alle trapper med en hgydeforskjell p& mer enn 0,5 meter skal ha sikker avgrensning i form av rekkverk e.l.
Konsekvens/tiltak

» Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav,

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2 T
Det er ikke montert rekkverk pa begge sider.

AR

Det er ikke montert rekkverk pa begge sider, samt at apninger i
eksisterende rekkverk ikke er i henhold til dagens krav

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, betong og belegg. Veggene har tapet, panelplater, trepanel, malte plater, betong og Strie. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:

Mesteparten av overflater er av eldre dato og har noe bruksslitasje, samt moderniseringshehov.

Det er registrert plater i himling i deler av kjelleretasjen som inneholder asbest. Slike materialer ble benyttet i eldre bygninger og anses som helsefarlige
dersom fibrene frigjgres til luften, for eksempel ved slitasje, boring, riving eller annen mekanisk pavirkning.

Det er etablert dampsperre pa kald side i trappenedgangen til kjelleretasjen. Plasseringen av dampsperren er ikke i samsvar med anbefalt utferelse.
Dampsperren skal normalt ligge pa varm side av isolasjonen for & hindre fuktvandring og kondens i konstruksjonen. Feil plassering kan over tid medfore
risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Tilstandsrapport

Oppgraderinger/utskiftinger av enkelte overflater bgr paregnes.
Arbeidstilsynet frarader privatpersoner a gjgre innvendig sanering av asbest. Se naermere informasjon pa www.arbeidstilsynet.no
Det bgr vurderes a utbedre dampsperrens plassering ved eventuell oppgradering eller renovering av trappenedgangen, slik at den ligger pa varm side.

Gulv har slitasje.

Det er etablert dampsperre pd kald side i trappenedgangen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere er av trebjelkelag. Stept plate av betong i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hpydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

» Malt hoydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkpraver ble stgrste planavvik ble registrert i stuen.

Det ble ved befaring registrert forhpyde fuktverdier i den stepte platen i kjelleretasjen. Malingene indikerer at det ikke er etablert fuktsperre mellom
betongplaten og grunnen. Dette medfgrer gkt risiko for kapillert oppsug av fukt fra grunnen, noe som over tid kan pavirke inneklimaet og medfgre skader
pa overflater og materialer.

Det opplyses ved befaring at gulvet pa tilbygget del av stuen er darlig isolert (gulvkaldt).

Konsekvens/tiltak

« For & f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a forhindre at fukt blir innkapslet, bar gulvet ikke tildekkes med belegg, tepper eller andre materialer som hindrer naturlig utterking. Skal gulvet
tildekkes m& det etableres fuktsperre mellom grunnen og betongséle.

Det ma paregnes & isolere gulvet p3 tilbygget del av stuen.
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For & forhindre at fukt blir innkapslet, bgr gulvet ikke tildekkes med Kontroll av planavvik.
belegg, tepper eller andre materialer som hindrer naturlig uttgrking.

Kontroll av planavvik.

(5 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Per i dag er det ikke krav fil radonmaling hvis boligen bebos av eier. Hvis boligen eller deler av boligen skal leies ut er det krav til radonmaling.

(@1c1
Notiedl

© Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn i 1. etasje og en kombinert ved- og oljeovn i kjelleretasjen.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. | deler av rom under terreng er grunnmuren synlig. Ved befaring
ble det registrert forhgyede fuktverdier pa disse partiene av grunnmuren.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det ble registrert forhgyde fuktverdier,

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Det anbefales at kjelleretasjen i hovedsak benyttes som en grovkjeller. Det bar unngas & etablere innforede vegger eller konstruksjoner som kan hindre
veggenes naturlige uttgrking.
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Boligen har speildgrer av tre og foldedgr mellom entré/gang og trapperom i 1. etasjen.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved oppussing/renovering ber utskifting av enkelte forer paregnes.

Forhpyde fuktverdier Forhgyde fuktverdier.

Innvendige trapper

Boligen har innvendige trapper av tre. Trappen mellom 1. og 2. etasje har malt spilerekkverk.
Vurdering av avvik: f

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. / il
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. ,lwd,‘
¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje har noe overflateslitasje.
Konsekvens/tiltak

* Det erikke krav om uthedring av dpninger opp til dagens krav.

» Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pd byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

VATROM

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Baderommet er av eldre dato, ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med baderomsplater.
Himling er tekket med himlingsplater.
Gulvet er tekket med belegg.
z Soilsluk fra byggear.
Trappen har ikke rekkverk pd hele trappelgpet, samt at det mangler Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i Servant med blandebatteri.
handlgper pa vegg. trapper (10 cm). Badekar.
Opplegg for vaskemaskin.
J p Strdleovn montert pa vegg.
Rommet har naturlig ventilasjen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tile normal bruk etter dagens krav.

En mé forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vitsonen p rommet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet mad totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Apninge;r mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens Overflateslitasje.

forskriftskrav (10 cm).

Innvendige darer
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-

b=

Sluk fra byggear.

Utettheter i belegg.

Det ble registrert forhgyde fuktverdier.
2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
(JED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulitaking er foretatt i tilstgtende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
KJELLERETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet er av eldre dato, ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med baderomsplater og panel.

Himling er tekket med himlingsplater.

Gulvet er tekket med perginol.

Soilsluk i gulvet.

Dusjkabinett.

Utslagsvask av plast med veggmontert blandebatteri.

Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vdtsonen pd rommet.
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Konsekvens/tiltak
* Vatrommet mad totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Det ble re_gistrert furhyde fuktverdier.

Overflater og sanitaerinstallasjoner er av eldre dato.

KJELLERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (vegger av betong) og lagring.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med laminerte fronter og fronter med glassfelt. Benkeplater er av laminat med nedfelt kjgkkenvask av rustfritt stal. Det er
opplegg for oppvaskmaskin og frittstdende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert fuktsvell/skader i enkelte skapfronter og i skjgt p& benkeplate.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Skjeten pa benkeplaten bar utbedres for & forhindre videre fuktopptak og utvikling av skader. Skapfrontene fungerer som tiltenkt til tross for registrert
awvik, og utbedring av disse vurderes som et kosmetisk tiltak som kan utfgres dersom man @nsker d forbedre det visuelle inntrykket.
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Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for 8 kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk ber etableres pa toalettrom.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

1. ETASIE > KIBKKEN

Vurdering av avvik:
Avtrekk * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

Skapmontert ventilator av eldre dato.
» Tidspunkt for utskiftning av vannledninger narmer seg.
Vurdering av avvik:

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
¢ Det er avvik:

Ventilator er av eldre dato og har noe begrenset funksjon.

Konsekvens/tiltak Avlgpsrar

* Tiltak: Det er avlgpsrer av stepejern og plast.

Utskifting bar vurderes.
S Vurdering av avvik:

= Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avlgpsledninger.

Luftingen fra avlgpsanlegget avsluttes direkte pd kaldloftet, p& undersiden av luftehatten og uten vakuumventil. Dette medfarer kondensdannelse pa
giennomfgringene som gar ut i luftehatten, og det drypper vann ned pa isolasjonen pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak

+ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr narmer seg.

Luftingen fra avippsanlegget bar fgres ut over tak via luftehatt slik at kondens og fukt ikke ledes ut i kaldloftet. Alternativt kan det monteres vakuumventil
(luftinnfgringsventil) pa avigpsledningen, Kostnadsestimat for dette.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilator av eldre dato.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Vegger er tekket med malte plater.

Gulv er tekket med belegg.

Himling er tekket med himlingsplater.

Gulvmontert toalett.

Servant med blandebatteri.

Toalettrommet har naturlig ventilering. 39
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Tilstandsrapport

Luftingen fra avigpsanlegget avsluttes direkte pa kaldloftet, pa undersiden
av luftehatten og uten vakuumventil.

Avlgpsrer av plast og soil.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(5 Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2024.

Varmepumpe fra 2024.

(372 varmtvannstank
Varmtvannsbhereder pa 198 liter fra 2005.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen har el-tilkobling via stepsel. Dagens forskriftskrav (ref. NEK400:2014) sier at beredere over 1500 watt skal ha direkte el-tilkebling (kravet gjelder
installasjoner utfart etter 1. juli 2014).

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det anbefales 4 f& montert fast tilkobling.
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Berederen har el-tilkobling via stgpsel. Dagens forskriftskrav (ref.
NEK400:2014) sier at beredere over 1500 watt skal ha direkte el-tilkobling
(kravet gjelder installasjoner utfart etter 1. juli 2014).

(I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdél og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. Ei-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 2 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 6 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Elektriske varmekabler i Entré/gang (inngangsparti) og pa bad i kjelleretasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spdrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1,1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklering foreligger ikke.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE} eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 11.02.2011. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret
av elektroinstallatgr.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader p3 deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannshereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

g, Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn p3 at kabelinnfaringer og hulli inntak og sikringsskap ikke er tette, s3 langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Dadet er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon. (TG2)
Utbedring av eventuelle avvik ma piregnes.

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er kun gjenstand for en enkel visuell kontroll i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er demontert, og det tas
forbehold om eventuelle skjulte feil eller mangler. Det anbefales at det gjennomferes en fullstendig kontroll av autorisert elektroinstallater.

e
3
'

11

El-skap. Kursfortegnelse.

(JED Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sparsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroil av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgeknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rpykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa raykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det opplyses ved befaring at drenering og grunnmursplast er fra 2024.

Oppdragsnr.: 12315-2518

Befaringsdato: 11.11.2025

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Side: 26 av 34



Hubergveien 9B, 8613 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS Hubergveien 98, 8613 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS
Gnr 99 - Bnr 530 Postboks 227 Gnr 99 - Bnr 530 Postboks 227
1833 RANA 8601 MO | RANA 1833 RANA 8601 MO | RANA

. Tomannsbolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m*
- Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong T g Ikke ma ig areal I |
Etasje (BRA-1) (BRA-e) (8RAb) =l (TBA) (ALH) (GuA)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
“ . 1. etasje 64 64 9 3 67
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b 2. etasje 39 39 39
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . .
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m3 som opptas av yitervegger, Kielleretasje 37 37 37
h ller fulke Iv.
a der eller luke, og gangbart gulv SUM 140 9 3 143
SUM BRA 140
Internt 5
o8 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Romfardeling
s | Balkong H (BRA-)
& A L) s Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
— 1 — Eksternt Arealet av alle rom utenfor (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, 5
ks (BRA-e) slik som for eksempel boder Entre/gangj toalettrom, trapperom, kott
1. etasje (ikke maleverdig takhgyde), kjpkken,
Garagie Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda stue
o balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s 2 (BRA-b) boenheten(e]
bad - o ‘ Trapperom, kott, bad/wc/vaskerom,
r— A e 4 Lelage soverom 1, soverom 2, soverom 3
/ |\ Terrasse- og . ’ s
; balkorgareal Arealet av terrasser, apne balkonger
Kkken ' (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e}
Gaiige = z . Trapperom, trappenedgang, bod,
Bad Kietleretasie lagerrom, bad/vaskerom
=il Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH 8 4
Saveram| Serie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
[ora W oes [ | maleverdig areal, som skyldes skritak Lovlighet
'_ gl S, og lav himlingshayde. OViighe
GUA kan opplyses | markedsfering der Byggetegninger
det er aktuelt for den konkrete boligen ' i i i i
og kur sammen med BRA, for eksem- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
pel der gulvilaten har en verdi og har Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear og ifm. tilbygg.
funksjon ved meblering og bruk av | ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som fglger:
rommene. Ikke innredet areal som
kaldioft, males og oppgis normalt ikke.
SR Hovedetasje:
Carpost ogfeler garasjeplass | felles ger A - . . . " y .
- Tilbygget pa stuen er oppfart sterre enn det som opprinnelig ble sekt om. | de godkjente tegningene var tilbygget vist med
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller altan/takterrasse med utgang fra 2. etasje, men denne altanen/takterrassen er ikke etablert.
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 4 Beter h,hﬁ tilbygeet trappiendgang il Kjelleretasien med overliggende kot (adkomst til kott'via 1. etasien). Det fareligger
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre ikke tegninger eller sgknad fur‘d‘ette. X " . ) .
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid. - Det er etablert et toalettrom i inngangspartiet, og trappen er oppfert pa motsatt side av inngangspartiet.

over flere etasjer og sa videre.
Kjelleretasje:

Om bruksendring - Rom benevnt som ved, benyttes i dag som bad/vaskerom. Dette er en sgknadspliktig bruksendring.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pd

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve soknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom i
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Utvendig: . . . ) . . - .
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. - Terrasse er ikke inntegnet pd godkjente tegninger. Terrasser som har en gjennomsnittlig hgyde over planert terreng pé over
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling _ 50.cm..er spknadspliktie.
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse ramningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa by gninger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Brannceller
en del av oppd raget,og vurderer brukgnrav boligen ?pp mot tegningene. Hvis den far kravene, men kan Ikke regne med a f& unntak for krav som gér pa Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav il rgmningsvei. . : p % :
etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Kommentar: Det bemerkes at branncelleinndelingen ikke tilfredsstiller dagens krav.
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Nyere ha ndverkstjenester
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 N _ 2 . . "
Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige farfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den Er det ifplge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent Kommentar:  Se oppsummering under "Modernisering/oppgraderinger”.
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rpmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? I:] Ja Nei
A rea | er i Kommentar:
42 Garasje
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Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Fba st BalionE

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) (BRAb)
Etasje 23

SUM 23
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Terrasse- og balkongareal

suM (T

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[ua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Tomannsholig 118
Garasje 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
11.11.2025  Jim Thomas Lgkas Takstingenigr

Tor Petter Brovold Kunde
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Matrikkeldata
Kommune ghr. bnr.
1833 RANA 99 530
Adresse

Hubergveien 9 B
Hjemmelshaver
Selfors Borettslag

Kommentar
Angitte tomteareal er felles for borettslaget.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr.
B/SELFORS BORETTSLAG 948129485

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Pilydende
40 100

Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) =

Disponible midler:

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

fir. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 18273.4 m* BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfarer Eier av adkomstdokumenter

B HELBO (Helgeland
Boligbyggelag)

Brovold Else Irene

Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

6000 69 169 458 430 06.11.2025
Samlet aksjekapital: 9 800
7109 328 Samlet innskuddskapital: 597 200
938056 Langsiktig gjeld (+): + 44 791 460
6171 272 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 45 388 660

Eiendommen ligger pa Selfors, om lag 4 km nordgst for Mo i Rana sentrum. Selfors er en bydel med ca. 2 200 innbyggere, og respektive
eiendom ligger med kort avstand til dagligvareforretning, skole, barnehage, sykehus/legevakt m.m., samt ogsa kort avstand til busstopp,
lyslgype og gvrige turomrader i Selforslia og pa fiellet.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
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Regulering

Reguleringsplan:

Id: 4010

Navn: Omrade ved Selfors bru
Plantype: Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelse: 28.10.1959

Delarealer:

- Delareal 119 m2
Formal: Kjorevei

- Delareal 5072 m2
Formal: Boliger

- Delareal 3 336 m2
Formal: Annet friomrade
Utdyp. Lek

- Delareal 100 m2
Formal: Garasje

Reguleringsplan:

Id: 4003

Navn: Omradet vest for FV 775, Selfors
Plantype: Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelse: 01.03.1955

Delarealer:

- Delareal 664 m2

Formal: Kjgrevei

- Delareal 8978 m2

Formal: Boliger

Om tomten

Flat opparbeidet tomt med plen. Asfaltert gardsplass.
Parkering

Parkering pa gardsplass og i garasje.

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stept plate, grunnmur/kjelleryttervegger av betong.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med staende tgmmermannskledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater og takpapp pé inngangsparti.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
Fellesutgifter

Manedlige fellesutgifter til borettslaget er pa kroner 7873,-.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente eller saerskilt relevante servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa elendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Forkjppsrett

Forkjgpsrett for Helgeland BBL medlemmer.
Ansiennitetsregler:

1- Andelseiere i borettslaget

3 - Felles ansiennitet

3 - Medlem i Helgeland BBL
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Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en 1/2-part av en tomannsbolig, bygd over 2 plan pluss kjeller. Til boligen hgrer det med garasje.
Bebyggelsen | neromradet bestar | hovedsak av tomannsboliger, rekkehus og boligblokker.
Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjient med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP563237

Kommentar

Forsikringen gjelder alle enhetene i borettslaget. Arlige forsikringsutgifter dekkes gjennom felleskostnader.

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasjen blir benyttet som biloppstillingsplass for biler.

Byggear Kommentar
Byggedr er ukjent

Standard

Garasjen holder eldre standard og oppgraderinger/pakostninger ma
paregnes for d imgtekomme dagens krav til standard.

Vedlikehold

Garasjen fremstar som noe mangelfullt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Stept plate av betong, grunnmurer av betong.

Yttervegger av reisverk av tre utvendig tekket med stdende bordkledning.
Pulttak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med takpapp.

Vippeport av tre med portapner.

Inngangsdgr og vindu av tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Fra Infoland 10112025  amietdokumentpakke medinformasion oo cote 106 Nei
om eiendommen.

Ordrebekreftelse 10.11.2025 Fremvist 1 Nei

i Energiattest utfart av Verdi Eiendomstakst N i

Energiattest 12.11.2025 A% v/ undertegnede. Gjennomgatt 7 Nei
Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS

Helgeland Kraft AS (Linea) 11.02.2011 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja

vedrgrende boligens el-anlegg.

Boligen er et dpdsho og selgers
egenerklzring er ikke utfylt. Dette da
12.11.2025 arvinger av dgdsboet ikke har bebodd Ingen Nei
eiendommen og av den grunn har liten
eller ingen kjennskap til takstobjektet.

Egenerkleering

Revisjoner

Hubergveien 98, 8613 MO | RANA
Gnr 99 - Bnr 530
1833 RANA

Verdi EiendomsTakst AS
Pastboks 227
8601 MO | RANA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsd avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med
mindre annet er spesifisert | forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapparten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sn@ eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprovetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjarere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 12315-2518

Befaringsdato: 11.11.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle gpodkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er loviig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Returadresse:
Postboks 702 Dato: 10.11.2025
LI N EA 32;4 i'fos_iocu Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 115759
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Jergen Kulstad
Postboks 227

8601 MO 1 RANA

Forespersel om elektrisk anlegg i Hubergveien 9 B, 8613 MO 1 RANA.

Navn nettkunde: BROVOLD ELSE IRENE

Malernummer: 697063 1409946334

Anlegget ble sist kontrollert: 11.02.2011

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elekiriske anlegg. Kontrollrapporiten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papeki under kontrollen. Del kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil’mangler utover det som eventuell er beskrevel | kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elekironisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS www lineano Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 o posti@linea.no
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l: re m tl n d Selgers egenerklaering

Ft farsikringsselskap sid av Spa-sBank 1 Gruppen, JNEB og Eika Gruppan Salgav oolig
Foretaksnr. NG @15 651 232

Hamrmorsborggata 8, 0187 Oslo

Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo

framtind no

Fyll ut egenerklzeringen s godt du kan

Vivet at det er mys som ska gieres nér du skal selge en bolig, Men innimello rydding, vasking og flytting
héper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleringen. n godt utfyt egenerklzsring ar namlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, iritt for krangler eler uenigheter | etierkant

Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbaider som ar gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet allar kvittaringer
pa reparasioner, kan det veere lurt & finne frem dette far du starter utfyllingen slik at du har det tilgiengelig

Alle spersmalene | egenarkizaringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Solper 1; farnavn og ettarnavn _TOE_ W'E{_ .3QQ)\J OL—‘-)

Selgar 2: 1arnavn of etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kar du skriva inn navnene Fer

[_ Jeg vil gi kerrekie opplysnirger som er del av min opplysningsp ikt Baligkjgpor kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufdllstencige clier feil opplysninger.

Boligen som selges

Rostnummer, Sted

Adresse m,t\\", C{

MO RANA

Acet og manaden du averiok boligan

Har du bedd i boligen de siste 12 manedene? || s & Nai

Wea salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som Iritiasbelig i l8pet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pd vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjeper dersom selger ikka kjenner boligen? Del betyr at selgeren ‘kke har svart pd nosn av sparsmilenai
sgene-kleringen. {Jerior manglar den nesten alt sam vanligvis er der, inkladert infarmasjon am mulige fei ellar mangler. 13et kan
licevel firnes nyttig informasjon under spersmdl 43 o side 9

Selges boligen som el dadsbo? \glJa

[ wei

Hyis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt?
{Hvis du selger boligen pd vegre av noen andre velger du a™ r] Ja [_] Mesi

Kienner du beligen? D Ja

vis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare o4 alle spersmalene. Kommer du hkevel pd nos, storl eller smitt, som kjoperen
<an oppfatte e negativt eller prablematisk, ken du skrive cette under sparsmal 43 pl side 9

E] Mgl

Selgers initiale”
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Fremtind

Et forsikringsselskap sid av SpareBank 1 Gruppen, DB op E ka Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerkiaering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vaert, fil sller
skader pa badjvatrom?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hv's ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hver som ha- utlert arbeidet og nér dette bls gjort,

2. Vetdu om det er gjort arbeid pA bad eller vitrem,
entan av deg eller tidligere eiar?

r—l Ja I:] tei, ikke som jog kjenner til
Hvig Ja, hvem b e arbeidat uttert av?

[-_—I Faglaart D UFaglasrt D Bagge

Pvis ja, vor du om tettesjikt, membran eller sluk
ble tormyat eller cppgradert?

D Ja I:] e

Huis ja, beskriv narmere hva som ble gjort og nar dette ble utfan

Spesifiser hva som er giort med “enholdsvis membran, tetiesjikt eller siuk

3. Vet du om det finnas dokumentasjon pa
huprdan bad sller vaskerom er bygget opp?

D Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vetdu om det er, eller har vaart, vannlakkasja
sller andre typer feil eller skader pé tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja I:‘ Ne, ikke som jeg kjenner til

5. Vet duom det ar utfert arbeid pk tak,
yttorvepg, vindu, darer eller annen fasade,
entan av deg ellar tidligere sierg?

D Ja D Nei, ikke sorm jag kjienner til

Hyis ja, hvern bla arboidet utfort av?

D Faglaert D Ufaglaart D Begpe

Hvig ja, beskriv hvilken typs dokumentasjon

Hvis ja, beskriv feilen og Fvis det or gior: Liltak, hvem som nar utfert arbeidet og ndr detto bla gjort

Hvis ,a, beskriv naarmere hva som ble giort og ndr delte ble utfart

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap sid av SpareBank | Gruppen, DMB og Eika Gruppen

Selgers egenerklasring
Szlg av nolig

6. Vel du om det er, eller har vasrt, fail eller skader
ind som for al pel kand
fuktskadar, vanninnirengning? Eller om noen av
vinduane i boligen er punktart?

D Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis Ja, beskriv teilen, of hvis det ergjort tiltak, nvem som har Ltfart arbeidet, og rdr dette ole giort

7. Vet du om det er utiert arbeid pd garasje eller
avrige tillsggsbygninger av enten deg eller
tidlfgara siare?

[:] Ja D Mei, ikke som jeg kKienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet ut‘art av?

[—l Faglaart D Utapleert D Bepge

Hvis ja, boskriv neermere hva som ofe gjort og ndr detle arbeidat ble utfart

A. Vet ducm det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stattemur, terrasss
gller lignendea?

D Ja D Nel, ikke som jog kjenncr til

Hvis ja, beskriv feilen, og hws det er gjert tiltak, hvem sem har ullerl arbeidet, ¢ nér dete ble gort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det ar, eller har veert feil, elier skader
ed dreneringen?

D Ja D Nel, Tkke som jeg kKjenner til

Huis ja, baskriv feiten og bwis det er gort tiltak, hvemn som har uitfart arbeidel og ndr cotte ble gjort

10. Vet du om det er, eller har vaert, fuke, rite eller
vanninntrengning | underetasje, kieller eller
krypkjeller?

D Ja D Nei, Tkke som jeg kjigrner til

I lvis ja, besk-iv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar detle ble gjort

11. Vet du om det er gort arbeid med drenering,
entan av deg eller tidligere eiers?

D Ja D Nei, ikke som Jeg kjennertil

Ivis ja, fivern ble arbeidet utfert av?
D Faglaert i:‘ Ufaglaart D Begge

Huis ja, giclder dette hele eller deler av boligen?

[:] Dele-

D Hele

Hyvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble giort og hvem utfarts arbaidet

Fvis arbeidet kun giglder deler av baoligan, spasifiaer bvilks deler

Selgers initialer:




Fremtind

Selgers egenerklazring

Salg av balig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppan, DNB of Eika Gruppen

12, Vet du om deter, eller har vaert, fukt, sopp sller
ritaskader i boligen/samelet/boretnslaget?

DJa

D Ne , ikke som jeg kjenner til

Huis Ja, beskriv fei en og hvis det er gjort tilta<, hverm som har utfert arbeidet og 18- dette bls gjor

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eiler
sjenerende insokter p& alendommen eller i
boligan?

e

I:] Nei, ikke som jeg kicnner U]

Huis ja, peskriv foilen og hvis det er gort tiltak, hvem aom har ulfer: arbeidet og nar delte ble gjort

Tekniske installasjonsr

14. Vet du om det er, eller har vzort, feil pA vann-
eller avlapsaniegg?

DJE

D Nei, kke som jeg kKienner Ll

Huv's ja, beskriv (ailen o hvis det er gjort ti tak, hvem som har utfart arbeidet og ndr dotte ble gjort

15. Vet du om det er gjort arbeid pd vann og
avlep, enten av deg eller tidligere &iere?

[

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

I:I Fagloort D Ufaglaert D Begge

D Mei, ikke som jeg kenner til

Huvis ja, beskriv nazrmere hva sam ble giort og ndr dolta arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendammen har privat
vannforsyning, vannkrann, septiktank,
pumpekum, aviapskvern eller lignende?

]

Hvis ja, har du opplevd at detie or ustan It7

D .la D Me:

[:l MNei, ikke som jeg kiznner til

Hyiz ja, beskriv naermerc

17. Vet du am det er, ller har vaart, feil gller skader
knyttat til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjakkenvifte, baderomsvifia eller
andre installasjoner?

[

l-—l Nei, ikke som jgg kKenner Gl

Hvis ja, beskriv feilen og hyis dot or gjort tiltak, hvom sam har utfert arbeicet og ndr deue ble gjort

Ssgers initialer
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskao gid av SpareBank 1 Gruppen, ONB og Eika Gruppsn

18. Vet du om det er gjort arbeid p& sentralfyr,
radiator, vantilasjon, varmapumps ellar endre
installasjonar, entan av deg eller tidligore
eiere?

DJa

Hvis ja, hvem ble arbaidet ut‘art av?

D Faglaort D Ufag aert |:| Begge

D Mai, ikke som jog kjerrert]

Huis ja, beskriv nzermers hva sem ble giort ug nér detle ble uifaert

19. Vet du om det er, allar har vaert, feil ellar skader
knyttet til ildsted sller pipa?

DJa

l:l Nei, ikke som jeg kienner til

Hivis ja, besk-iv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arboidet ag nér dette bla gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pd ildsted efler
pipe, enten av deg eller tidlizere eiere?

DJE

Hvis ja, hvem ble arbeidet wtierl av?

D Faglaert D Ufagleart |:| Begge

D Mei, kke som jeg <jenner til

21. Vet du om det finnes cljatank pa eisndemmen?
[

Huvis ja, vat du am kommunen har gitt tillate se tit
at oligtanken kan bli liggende?

D Ja D Mei

D MNei, Ikke s0r jog kjerrer til

Hvis ja, oeskriv narmere hva som ble gort og nr derte ole wtiart

Hvis ja, beskriv narmere

22, Vetdu om det ar, sller har vaart, feil eller skader
pA det elaktriske anlegzet?

[T

D Nei. ikke eomn jeg kienner til

Hvis [a, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvern sam har utert arbeidet og nér aette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pd det elekiriske
anlegget, anten av deg eller tidligare aiere?

Ja

Hvis ;a, hve ble arpeidet utfprt av?

D “aglarr l:‘ Utaglaert D 3egge

El Nz, ikke som jeg kignnertil

Hvis a, beskriv nezrmere hva som ble gjort 22 nér dette ble utfart

Selgers initia or:




Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank t Grupper, ON

Eiendommen og omgivelsene

B og Lika Gruppen

Selgers egenerklearing

Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendammen eller
omradst rundt kan endres av foresiAtte eller
vediatte reguleringsplaner, nabavarsel,
offantlige vedtak eller liknende?

[:l Ja D MNei, ik«e sorn jeg kjenber Ui

Hwis ja, beskriv nearmars

25, Vat du om det finnes kammunale pélegg,
haftelser aller krav knyttat il siendommen eller
boligan?

D Ja D Nei, ixke som jeg kjonner til

Hyis ja, beskriv nasrmere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut atter cpprinnelig byggedr,
enten av deg eller tidligere eiere?

m Ja H MNei, ikko som jeg kjenner t

Hvis ja, er tiltaket godkjcnt av kammunen?

E] Ja D Ner

Huis ja, beskriv neermers

27. Vet du om Kjelleren eller loftet srinnredet ettar
opprinnelig byggedr, enten av deg sller tdigers
eiare?

D Ja D Nei, ikike som jeg kjenner (il

Huvis Ja, er tiltaket godkjert av komm Lren?

D Ja [:] Nei

Hvis iz, beskriv neermere

28. Vet du om dat mangler midlertidige
brukstillatelser eller fardigatiaster fra
kemmunen?

D Ja I:l Nei, kke som jog kjignner Gl

Fvis [a, beskriv naermere

Selgersintialer:
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Fremtind

Etforsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMB og Eika Gruppen

29. Vet du om det har vsert flom, ras, skred eller

Huvis ja, beskr'v n@rmere
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
faraomride?

Selgers egenerklaaring
Salg av bolig

jJa

D MNei, ikke s0m jeg kjenner til

30, Har siendommen utleiedel, for eksempel en Hvis ja, baskriv naermera
leilighst, hybel eller lignande?

[

|:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkient for utleie av
kommunen?

e e

31. Bestér boligen av flere, selvetendige boenhetar?

Hvis ja, beskriv raerme-e
O

I:‘ Ne', ikke som jeg kienner il

Hvis ja, er alle boenhetene godkjen: av
kommunan?

D Ja [:l Nei

32. Vet du om det er gjart radonmdling pd
siandommen, enten av deg eller tidligere siare?

Hvis ja, skeiv in cirka-tdspurkt ndr radonmalingen startet og sluttat, og
hua resullatat av malingen ble
D Ja D e, ikke som jeg kjonnor til

33. Vet du om det finnas skaderapporter,
ph h or .

Hvis a, beskriv neemearc
A sorter eller er
utfart mélinger for boligen?

[Joe

l:l Nei, 'kke som jog kjennar til

Selgares initialer
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Fremtind

Et forsikringsselskap aid av SpareBank 1Gruppen, DNB og Eika Gruppan

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

34, Vet du om nog i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubshagelig for kjeperen?

tvis Ja, beskriv naermere

[J

I:‘ MNei, ikke somm jeg kjenner til

35, Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget!

konflikter rundt eiendomman?

[

50 kan ake utgifter som festeavgift,

|aget/selskapet er innblandet i uenigheter aller

I:‘ Mei, ikke som jog kjenner il

35, Vet du om dat finnes planer, vedtak eller forslag

Hvis ja, beskriv neermere

Hvis ja, beskry nrmere

avgifter?

[

Generelt

fallesutgifter, fellasgjeld aller kommunala

D Mei, ikke som jeg kjenner til

37. Har boligen garasgje eller avrige
tillegasbygninger?

Huis ja, beskriv nasrmere

R

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller

avrige tilleggsbygninger?

D Nei, ikke som |eg kenner til

[T

|:| MNei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er gjortarkbeid pi eiendommen
som ikke er nevnt | de andre spersméilene?

Hvis ja, beskriv feilan og hvie dat er gjort tiltak, hvem sorr har utfert arbe det o nar dette ble gjort

[:’Ja

L_l Mei, kke 2om jog kjannaer til

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pd tilbehar
som felger med eiendommen

Hyis ja, beskriv arboidel, hvern som har utlari arbeldet ag nér dette ble glort

D wa D Me', ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, besk-iv feilene og omiangst




Fremtind

Selgers egenerklaaring

Salg av bolig

Et forsikringsselskap sid av SpareBank 1 Gruppen, DNGB og Lika Gruppen

41, Har du andre opplysninger om baligan eller
eiendommen, utover det du har svart?

D Ja D Mei, ikke serm jeg kicnnar til

—vis ja, baskriv nsermere

42, Er det bestilt Norgespris pa strem?

D Ja D Mei, ikke scrn jeg kisnner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa
50 @re pr. kilowattime {prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig mad Norgespris byter eier, vil ny aier
fortsatt veere bundet til Norgespris ut bind ngstiden. Les mer pd Regleringens
nettsider,

Tilleggskommentarer

stedar.

43. Hvis det er noe annet ved giendemmen eller boligen som det kan veare viktig for kjaperen  vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsd bruke denne boksen til & legge inn det du Tkke fikk plass til andre

Selgerea initaler

Side 9

51

F re m ti n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsse skap eid av SpareBank 1 Gruppen, DMD og Eika Gruppen Salg av bolig

Boligselgerforsikring

Holigselgerorsikringen fra brertind dekker bo igselgers ansvar for fgil og mangler | herholg til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, lellighet 0g tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

+ Du far juridisk oistand ved erstatpirgskray

+ Forsikringen dekke- akanomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt * 2 mAneder fer overtakelse

+ Forsikringen gjolder | 5 &r stter overtakelse

Infarmasjen om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (i1PID) er vedagt sgenerklseringen. Hvis du vil vite mer om
forsizringen kan du kontakte din megler

Priz og betaling

risen od boligsalgerforsikrirgen avhenger av hvor mye du f4r solg: elendommen din for. Forsikringstilbudct
gjelderi 6 maneder fra egenerkleeringen signeres. Bataling for forsikr ngen skjer ved at prisen auwsomatisk
trekkes fra oppg aret ditt

Du kan ikke kjppo baligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ckiefeller, sesken eller slekininger i rett oppatigende eller nedstigende line
+ salgeter mellam personer som bor eller har bodd pé siendommen de siste 12 maneder,

+ salgelskier i naeringseyemed. Med neeringsayemed menes tilfeller der privatpersonar eller ‘aretak har kjspt eiendommen
med formél om & yene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformal, enten selger driver meg
utvik ing, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommon

+ salgetar et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjer etter kantraktsmatet

*  det ikke foreligger gyldig Ulstandsrapport | henhold til forskrift til avnendingslova og rapporten er eldre
enn 12 mineder ved budaksep:

+ giendommen allerede cr 'agt ut for salg

@nsker du § kiepe boligselgerforsikring? E Ja f—l Ne D Jeg kan ke kjepc boligselgerforsikring | nenhald 1l vilki-cne

E Jeg bekrefter & ha lest og forstir vilkirene, IPID, og hva forsikningen dokker oy kke dekker

Signatur

A
Selger 1: stod @ siger 1 da r 1 Andersk;
2 {\{0 l E/L\,n-gk Selg 1\%‘0\\' 202 ;[\"fb . Kﬁm UC’)/C"//\

Selger 2: sted Solger 2: dato Sa\éer 2: underskrift

Huis det er flere enn 1o sclgere skal de signere her

Side 10
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Rana
kommune

Bygningsdokumenter

Generell informasjon om bygningstegninger levert ut av kommunen

Vi gjgr oppmerksom pa at det kan vaere avvik mellom det som registrert i arkivene vare og den
faktiske situasjonen pa en eiendom eller i et byggverk. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk
ansvarlig for bruk av den informasjonen vi oppgir i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Huskeliste for kontroll av bygningstegninger
Generelt

s Stemmer tegningene med virkeligheten?

Hvis det er avvik mellom tegningene og den faktiske situasjonen, bar man sjekke om de
endringene som er gjort er spknadspliktige.

e Stemmer antall bruksenheter med registreringene i eiendomsregisteret?

e En byggetillatelse gjelder i 3 ar fra den ble gitt.

Hvis man har sgkt og fatt en tillatelse, men arbeidene ikke har startet opp innen 3 ar, er ikke
tillatelsen gyldig lenger. Hvis man fortsatt gnsker & gijennomfgre de arbeidene det var sgkt
om, ma man sgke pa nytt.

e | noen tilfeller kan selve tiltaket vaere unntatt sgknadsplikt, men det kan likevel vaere
ngdvendig & sgke om dispensasjon. Eksempler pa dette er byggeforbud i 100-metersbeltet
langs sj@ eller byggegrensen mot vei.

e Hvis man oppdager noe som er ulovlig, kan man i mange tilfeller sgke om byggetillatelse i
ettertid. En spknad i ettertid ma alltid veere etter lovverket slik det gjelder pa det
tidspunktet man sgker, og ikke slik det var da endringene skjedde.

Fritidsboliger

¢ Det ble spknadspliktig & bygge fritidsboliger i Rana i 1976. Fritidsboliger som ble oppfart fgr
1976, er derfor a regne som lovlig oppferte

e Plassering av fritidsboliger naermere enn 100 meter fra sj@ var spknadspliktige fra 1965.

e Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er sgknadspliktig. Eksempler
pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana



e Hvis man har flere udaterte tilbygg eller ombygginger, kan man sgke om disse i ettertid. En
spknad i ettertid ma alltid veere etter lovverket slik det gjelder pa det tidspunktet man sgker,
og ikke slik det var da endringene skjedde.

Boligbygg

Kommunen mangler en del dokumenter for boliger fra fgr kommunesammenslaingen i 1964 og
andre eldre bygg.

Var oppmerksom pa om det er gjort sgknadspliktige endringer sammenlignet med de siste
godkjente tegningene. Er det oppfart tilbygg eller pabygg? Er bruken av noen rom endret fra
tilleggsdel til hoveddel? For eksempel fra boder og lagerrom til soverom, stue eller bad? Dette er
spesielt vanlig i kjellere eller pa loft. En endring i hvordan man bruker et rom kan veere
sgknadspliktig.

Utleie og boliger med flere boenheter

Plan- og bygningsloven regulerer ikke utleie. Man kan leie ut rom eller areal sa lenge de blir brukt til
de formalene de er godkjente for. En boenhet er selvstendig nar den

e har egen inngang

e har alle hovedfunksjonene for bolig (stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett)

o ikke har gjennomgang til andre bruksenheter

En selvstendig boenhet ma i tillegg oppfylle alle de relevante kravene i arealplaner og byggteknisk
forskrift, for eksempel krav til brannceller, uteareal, parkering osv.

Forholdet mellom matrikkelloven og plan- og bygningsloven

Opplysningene om bygninger i matrikkelen (eiendomsregisteret) skal i utgangspunktet beskrive
hvordan bygningene faktisk er. | matrikkelen registrer kommunen bygninger og endringer i dem
blant annet ut fra hva vi som bygningsmyndighet har tillatt. Kommunen skal ogsa registrere
opplysninger fra andre kilder, som for eksempel seksjonering, befaringer osv. Det betyr at det som
er registrert i matrikkelen ikke ngdvendigvis stemmer med det vi har tillatt etter plan- og
bygningsloven. Det som er oppfert i eiendomsregisteret kan altsa ikke brukes som fasit pa hva
kommunen har gitt «tillatelse» til. Dette avgjgres ut fra de vedtakene kommunen har gjort, ferst og
fremst etter plan- og bygningsloven.

Revidert 9. mai 2023
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B2

9/60 Mo i Rana, 2/5 =-60.

Brgn.azk. AR

NT)SB
99/530 BYG B2 - Vedtak

J.nr, 405/60. 004R

Herr 0d4d Skattland,

Selfors,

Anncldelse av 27/ d.Ar for oppfiring av garasie i tilknytting

t il vAningshuset i Huhergvegen 9,

Overnevnte sak ble behandlet i bygningsridets mdte den 29. ds,
hvor det ble fattet folgende vedtak:

Scknaden godkjennes med filgende betingelser:

1. Garasjen mid kles innvendig med brannherdig kledning min. B = 15
Blikkplater tillates ikke benyttet.

2+ Utv, kledning mi vzre pen og den mi males.

3. Hoyden pi garasjen kan med fordel innskrenkes noe,
(1,80 og 2,30 ). "

Nils Toft.

Jens Leirvig.
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- - NORD-RANA KOMMUNE Attest nr. 27455
BYGNINGSRADET 87/5%.

B.j. nr.

42PHC /6844800  geomaikk
99/1/41 BYG B1 - Ferdigattest

Ferdigattest ‘

Herved bevitnes at det for herr Mo og Omegn Bolighyggelag, lo.

B o o utferte byggearbeide pa tomt 5 y g.mr. 22 br. nr.
E nemlig to-nannsbolig B=25.

er utfort overenstemmende med byggeanmeldelse og godkjente tegninger og kan tas i bruk.
Gjenstiendes sc vedleggas

Nord-Rana bygningsrid b | 10 19 55

¥ R 7 9 o pud-
e & Selfors. 22} e bt e
deiwri  Jan Brovold Siq: G GRS
Sstk. Familiemediemmer. Fag. §43. S ) .
Utvidelse ar stde fra ' :".:‘w“"""" g bygningssjef.
Lo il BEsm? G
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NORD-RANA KOMMUNE Attest nr.

BYGNINGSRADET .
B.jar. 28/5%
Ferdigattest
Herved bevitnes at det for herr Mo.og. Omegn bholigbyg 01"1{5, Mo.
utforte byggearbeide pd tomt 2. =3 =10 g.nr. br.or.
NORD-RANA KOMMUNE Attest nr. 20/55. semlg ___tomannsbolig B 5.
BYGNINGSRADET . :
B.j. nr. 87/9”' er utfort overensstemmende med byggeanmeldelse og godkjente tegninger og kan tas i bruk.
Ferdigattest v Gjenstiende arbeider:

Herved bevitnes at det for herr lo og Omgn Bﬂigbyggelag, 110«

utforte byggearbeide pi tomt b gor. 99 br. nr.

nemlig to-nonnsbolig 3-25.
er utfert overenstemmende med byggeanmeldelse og godkjente tegninger og kan tas i bruk.

Gjenstiende:s se vedlegg.
Nord-Rana bygningsrad b [10 1959

bygningssjef.

Nord-Rana bygningsrad 19 ]1«- 19 55

yké%/

V. bygningssjef.

il L i sl e il



NORD-RANA KOMMUNE

Attest nr.
BYGNINGSRADET
B.j.or, 51’./!')14
Ferdigattest
Herved bevitnes at det for herr Mo og Omegn boligbyggelag
utforte byggearbeide pa tomt 1-8-9 g.or. br.nr.
Tio Aotk
e Véningshus, tomammsbolig, type B 25
er utfort overensstemmende med byggeanmeldelse og godkjente tegninger og kan tas i bruk.

Gjenstiende arbeider:

Nord-Rana bygningsrad .33 19 55

bygningssjef.
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Selfors borettslag mandag 17.03.2025 kl. 18:00 - Fyrhuset
Selfors.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges: Robin Johansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer velges Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

1.3  Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges: Roy Morten Almo

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:
Av borettslagets andelseiere mgtte 21 stemmeberettigede. Det foreld 1 fullmakt.

Til sammen 22 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets 8rsrapport fglger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Selfors borettslag. Side 1/3



4. Innkomne saker

4.1 Innkomne saker fra andelseier
Styret i Selfors borettslag.

1.
Ytterdgr kuldeinngang Dgrstokk og brett under dgra.

. Trapp ma festes.

. Flere vinduer m3 sjekkes for trekk.

. Balkongdgr g8r ikke og lukke skikkelig / kuldetrekk.

. Isolering vindfang.

. Radonsjekk.

. Evt. utbygging av vindfang i regi av borettslaget. Dette er saker jeg vil ha tatt opp
pd generalforsamlingen.

NoOounh~hWwN

Med vennlig hilsen
Janny og Jan Kristiansen
Hubergvn. 13.A

Vedtak:
Foresl3tt vedtak

1. Styret mener dette hgrer inn under fortlgpende vedlikehold. Vi kontakter firma for &
undersgke dette.

2. Styret mener dette hgrer inn under fortigpende vedlikehold. Vi kontakter firma for &
undersgke dette.

3. Styret mener dette hgrer inn under fortlspende vedlikehold. Vi kontakter firma for 8
undersgke dette.

4. Styret mener dette hgrer inn under fortlgpende vedlikehold. Vi kontakter firma for &
undersgke dette.

5. Henviser til Beboermgte som blir avholdet rett etter GF.

6. Styret ser ingen grunn til 8 utfgre Radon sjekk i borettslaget. I fglge de
undersgkelser vi har gjort, er det ikke et Radon problem pd Selfors. Men vi har
sendt en forespgrsel til Rana Kommune om de har noen rapporter som skulle tilsi
for mye radon i grunn. Det ble gjort en en stgrre kartlegging av Rana Kommune i
2003 og den sier ingenting om radon pa Selfors.

7. Henviser til Beboermgte som blir avholdet rett etter GF.

Styrets innstilling vedtas.

4.2 Sak fra styret - omdisponering av eiendom fra plen til
parkeringplass
Dette gjelder Elvebaken 3 og @vrebakken 1.

Det er manglende plass til parkering, kommunen gnsker 8 f& parkeringen bort fra gata.
Ogsa for & forbedre adkomst for andelseiere, utrykning og andre, feks HAF.

Vedtak:

Styret gis fullmakt til 8 gjennomfare omdisponere eiendom fra plen til parkeringsplass.
Herunder 8 innhente ngdvendig gorkjenning fra Rana kommune, velge entreprengr, og
gjennomfgring

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Selfors borettslag. Side 2/3

59

5. Valg av revisor

Helgeland BBL har innhentet pris pa revisjon fra i alt 5 tilbydere. Borettslaget bruker i dag
PWC og det er ikke noe & utsette pd jobben som de gjor. Generalforsamlingen bestemmer

hvilken revisor som skal brukes.

Den revisor som hadde det beste tilbudet til Selfors borettslag er: Helgeland Revisjon AS

Vedtak:
Som revisor velges:Helgeland Revisjon as

6. Valg i henhold til vedtekter

6.1 Styremedlemmer
Styremedlemmer for 2 ar.

P8 valg er: Benedicte Eiterd, Mona Mikalsen og Oddmund Hansen

Vedtak:
Som styremedlem velges: Nina Pedersen, Marit Minde og Oddmunn Olsen

6.2 Varamedlemmer
Varamedlemmer for 1 3r.

P& valg er: Trude Mgllersen og Kristin Jensen

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 &r velges:Kristin Jensen og Bodil Langseth

6.3 Valgkomite
P& valg er: Ingen

Vedtak:
Til valgkomite velges: Benedikte Eiterd og Kjell-@ystein Braseth

6.4 Delegerte til HELBO's generalforsamling med varadelegerte
Det kan velges en delegert og varadelegert pr. pabegynte 70 andeler i borettslaget. Valg

kan foretas blant alle andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Delegerte: Robin Johansen og Oddmund Hansen

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 03.04.2024 til mandag 17.03.2025.

Vedtak:

Styrets godtgjorelse settes til kr 85000, - til styreleder, @vrige styremedlemmer godtgjgres

med kr 1250,- pr oppmgtt p8 styremgter.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Selfors borettslag.

Side 3/3



Protokoll for Selfors borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av: Innkalling til generalforsamling i Selfors borettslag
Mgteleder Robin Johansen (sign.) 19.03.2025
Protokollvitne Roy Morten Almo (sign.) 18.03.2025

Det innkalles til ordinaer generalforsamling mandag 17.03.2025 18:00 i Fyrhuset Selfors
Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / arsrapport
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning
4 Innkomne saker
4.1 Innkomne saker fra andelseier
4.2 Sak fra styret - omdisponering av grunn fra plen til parkeringplass
5 Valg av revisor
6 Valg i henhold til vedtekter
6.1 Styremedlemmer
6.2 Varamedlemmer
6.3 Valgkomite
6.4 Delegerte til HELBO's generalforsamling med varadelegerte

7 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

06.03.2025
Selfors borettslag
Robin Johansen

Styreleder

60
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretzer

Forslag til vedtak: Som sekreteer velges ....

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...
1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets &rsrapport folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
4. Innkomne saker

4.1 Innkomne saker fra andelseier
Styret i Selfors borettslag.

1.
Ytterdgr kuldeinngang Dgrstokk og brett under dgra.
. Trapp ma festes.
. Flere vinduer mé& sjekkes for trekk.
. Balkongdgr gér ikke og lukke skikkelig / kuldetrekk.
. Isolering vindfang.
. Radonsjekk.
. Evt. utbygging av vindfang i regi av borettslaget. Dette er saker jeg vil ha tatt

NoOounhWwN
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opp pé generalforsamlingen.
Med vennlig hilsen
Janny og Jan Kristiansen

Hubergvn. 13.A
Styrets innstilling: Foreslatt vedtak

1. Styret mener dette hgrer inn under fortigpende
vedlikehold. Vi kontakter firma for 8 undersgke dette.
2. Styret mener dette hgrer inn under fortlgpende
vedlikehold. Vi kontakter firma for 8 undersgke dette.
3. Styret mener dette hgrer inn under fortlgpende
vedlikehold. Vi kontakter firma for 8 undersgke dette.
4. Styret mener dette hgrer inn under fortlgpende
vedlikehold. Vi kontakter firma for & undersgke dette.
. Henviser til Beboermgte som blir avholdet rett etter GF.
. Styret ser ingen grunn til & utfgre Radon sjekk i
borettslaget. I folge de undersgkelser vi har gjort, er det
ikke et Radon problem p8 Selfors. Men vi har sendt en
forespgrsel til Rana Kommune om de har noen rapporter
som skulle tilsi for mye radon i grunn. Det ble gjort en
en stgrre kartlegging av Rana Kommune i 2003 og den
sier ingenting om radon pa Selfors.
7. Henviser til Beboermgte som blir avholdet rett etter GF.

o ul

4.2 Sak fra styret - omdisponering av eiendom fra plen til
parkeringplass
Dette gjelder Elvebaken 3 og @vrebakken 1.

Det er manglende plass til parkering, kommunen gnsker & f& parkeringen bort fra
gata. Ogsa for & forbedre adkomst for andelseiere, utrykning og andre, feks HAF.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 8 gjennomfgre omdisponere eiendom fra
plen til parkeringsplass. Herunder & innhente ngdvendig

gorkjenning fra Rana kommune, velge entreprengr, og
gjennomfgring

5. Valg av revisor
Helgeland BBL har innhentet pris pa revisjon fra i alt 5 tilbydere. Generalforsamlingen

bestemmer hvilken revisor som skal brukes.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen velger den revisor som har det beste tilbudet.
6. Valg i henhold til vedtekter

6.1 Styremedlemmer
Styremedlemmer for 2 &r.

P8 valg er: Benedicte Eiterd, Mona Mikalsen og Oddmund Hansen

6.2 Varamedlemmer
Varamedlemmer for 1 &r.
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P4 valg er: Trude Mgllersen og Kristin Jensen

6.3 Valgkomite

P8 valg er: Ingen

6.4 Delegerte til HELBO's generalforsamling med varadelegerte

Det kan velges en delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget.
Valg kan foretas blant alle andelseiere i borettslaget.

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 03.04.2024 til mandag 17.03.2025.
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Arsrapport Selfors borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:

Styreleder, Robin Johansen

Styremedlem, Andreas Berglund Fjellryd
Styremedlem, Oddmunn Hansen

Styremedlem, Mona Mikalsen

Styremedlem, Benedicte Eiterd

Varamedlemmer Kristin Jensen og Trude Mgllersen

Som det vises av oversikten bestar styret av 3 menn og 2 kvinner.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet

Styret har siden forrige generalforsamling den 3/4-24, avholdt 12 mgter. Det har blitt
behandlet over 50 saker, blant annet:

-Oppfelging av drenerings arbeidet. Dette har stort sett gtt greit, men det viste seg at
det ble noe uforutsett da flere kjellernedganger var i darlig stand og matte renoveres. Det
ble i Ulvestien 1A i tillegg funnet en full oljetank med fyringsolje som matte bli tatt rede
pa. I skrivende stund er VM Rana fortsatt i arbeid med drenerings arbeidet. I Igpet av

o o . ’ } o .0 -
varen, ma vi erstatte et par plattinger, en skillevegg og legge noe asfalt for a fa ferdigstilt
drenerings arbeidet.

Folgende adresser har fatt ny drenering og kjellernedgang: Elvebakken 9, 3, 1, Ulvestien
1 og Hubergveien 17. I @vrebakken 7, 8, Elvebakken 7 og Hubergveien 9 er «bare»
dreneringen tatt.

-Maling av @vrebakken 1-3-5-7. Her ma vi ta en liten runde i Igpet av varen for & se om
det er behov for & s& inn noe plen etter at det ble brukt lift ndr de malte.

-Oppfolging i forbindelse med at Rana Kommune har byttet vann og avlgp i Skipper
Nilsens gt, @vrebakken og Hubergveien 12 & 17. Det gjenstar litt smaplukk nar det
gjelder & sette omradene tilbake i stand igjen. S&nn som legging av stein (Skipper Nilsens
gt 65/67), sette opp gjerde (Elvebakken 11), ordne innkjgrsel (@vrebakken 2), sette pa
plass en platt (Skipper Nilsens gt. 60). Dette blir gjort til varen.

-Oppfalging av pdlegg fra Rana Kommune. Separering av overvann, taknedlgp matte
kobles fra i Skipper Nilsens gt, @vrebakken og Hubergveien 12. Dette fordi ny
spillvannsledning kun er dimensjonert for kloakk.

-Montering av ekspansjons tanker pd alle adressene som ble bergrt av kommunens bytte
av vann og avlgp. Til sammen 18 ekspansjonstanker er satt inn.

-Skadedyr. Det har veert 2 tilfeller i 2024 der andelseiere har fatt mus i hus. Disse sakene
ble tatt hdnd om av Anticimex og er avsluttet.

-Feil og mangler etter feiing. I 2024 fikk borettslaget 5 varsel som det matte rettes opp i,
4 av sakene er avsluttet. Dette ble utfgrt av Gruben Blikk. Det femte avviket var noe
uklart hva som maétte gjgres, og vi har bed feiertjenesten om en bedre forklaring av
problemet.

-En stk tett avigp, der Entrepnor matte ut for 8 stake opp roret.
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-3 skader ble meldt inn i 2024 som laget ble belastet egenandel for.
Fremover gnsker styret 8 jobbe med de tilbakemeldingene vi fér i forbindelse med
beboermgtet. Men vi har fortsatt noen dreneringer som skulle ha veert tatt, det er gnsker

om bedre parkeringsmuligheter for en del boliger som mangler plasserer i dag, det er
ogs8 en del som klager pa trekkfulle hus, der veggene enna ikke er byttet.

Lagets drift og gkonomi

Selfors borettslag bestar av 98 leiligheter og ligger i Rana kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP563237.

Det vises til rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Mo i Rana, 06.03.2025
For Styret i Selfors borettslag

Robin Johansen
Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2025
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Resultatregnskap 2024 Selfors borettslag

Note Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 8130 492 6836 676 8130 206 8414763
Andre leieinntekter 13152 13152 13 096 13 096
Sum inntekter 8143 644 6 849 828 8143 302 8 427 859
KOSTNADER
Andre lgnnskostnader 1 0 172 368 0 0
Personalkostnader 1 6424 15 064 3 060 3 060
Styrehonorar 2 126 000 123 000 123 000 127 500
Revisjonshonorar 3 8788 6 650 7 000 9000
Forretningsfaererhonorar 251 257 247 849 253 000 253 000
HMS-lisens 5740 9135 5500 8000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tienester 1661 30175 16 600 16 600
Kontingent boligbyggelag 50 400 49 600 46 000 46 000
Drift/vedlikehold 4 5739 157 1172784 1180 000 1180 000
Kabel-tv/internett 645 624 753 997 783 000 783 000
Forsikringer 5 696 574 665 265 711 000 754 540
Kommunale avgifter 1920 048 1783 649 1881400 2064 150
Fellesstram 23518 22738 20 000 20 000
Verktoy, driftsmateriell, inventar 0 0 2000 2000
Kontorrekvisita, trykksaker 5249 5370 500 500
Telefon og porto 700 1587 3000 3000
Andre driftskostnader 6 18 753 41331 12 500 12 500
Sum kostnader 9 499 892 5100 561 5047 560 5282 850
DRIFTSRESULTAT -1 356 248 1749 267 3095742 3145009
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 206 260 82 396 1000 10 000
Rentekostnader 2247 637 1707775 2105 900 2 546 848
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -2 041377 -1 625 379 -2 104 900 -2 536 848
RESULTAT -3397 625 123 888 990 842 608 161
Overfort udekket tap -3 397 625 0 0 0
Overfert til dekning av udekket tap 0 123 888 0 0

11 Selfors borettslag Utskrift: 20.02.2025

Side 7 av 20



Balanse 2024 Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 2577 895 2577 895
Bygninger 3945 200 3945 200
Anlegg under utfgrelse 1870611 743798
Sum varige driftsmidler 7 8 393 706 7 266 893
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 8 393 706 7 266 893
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 13171 11 030
Periodisering kostnader 883 504 866 584
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 6212653 1023 497
Sum omlgpsmidler 7109 328 1901111
SUM EIENDELER 15 503 033 9168 003

11 Selfors boret

tslag
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| Balanse 2024 Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 9800 9 800
Udekket tap -30 833 483 -27 435 858
Sum egenkapital 9 -30 823 683 -27 426 058
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 44 791 460 35101 546
Borettsinnskudd 1 597 200 597 200
Sum langsiktig gjeld 45 388 660 35698 746
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 42 475 34 074
Mellomregning 0 54
Leverandgrgjeld 881626 799 585
Skyldig trekk og avgifter 0 26728
Palgpt lann,honorarer og feriepenger 0 16 806
Palgpte renter 13 951 16 156
Annen kortsiktig gjeld 3 1912
Sum kortsiktig gjeld 938 056 895 315
Sum gjeld 46 326 716 36 594 061
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 503 033 9168 003
Pantstillelser 12 45 388 660 35698 746

Selfors borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Robin Johansen
Styreleder

Andreas Berglund Fjellryd
Styremedlem

Oddmunn Hansen

Styremedlem

Benedicte Eitera
Styremedlem

Mona Mikalsen
Styremedlem

11 Selfors borettslag
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Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485 | | Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Note 0 - Regnskapsprinsipper Ansatte

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk. Borettslaget har ingen ansatte.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iepet av et ar. Dvrig gjeld er langsiktig gjeld. Note 2 - Styrehonorar

L . . . . L . . - " . Honoraret til styret er pa kr 123 000,-, herav kr 75 000,- til styrets leder.
Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Note 3 - Revisjon
Inntektsfering 2024 2023
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

6700 Revisjon 8788 6 650
Eiendommer Sum 8788 6 650
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.
Fordringer Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il ordinzer revisjon.

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Note 4 - Drift/vedlikehold

2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 566 072 871077
Verdsettelse tomt 6602 Drift/vediikehold VWS 455 607 261027
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi. 6603 Drift/vediikehold elektro 25628 9694
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 23750 20 986
6630 Egenandel forsikringsskader 70 000 10 000
Note 1 - Personalkostnader 6645 Prosjekt drenering 4598 100 0
2024 2023 Sum 5739 157 1172784
5120 Lenn tilfeldig arbeidskraft 0 155 563
5150 Opptjente feriepenger 0 16 806 Drift/vedlikehold
5400 Arbeidsgiveravgift 6424 14207 Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 0 857
Sum 6424 187 432
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 696 574 665 265
Sum 696 574 665 265
Borettslagenes Sikringsordning
Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt
premien til sikringsordningen.
65
11 Selfors borettslag | [ 11 Selfors borettslag
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Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Note 6 - Andre driftskostnader

| Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

2024 2023

6390 Andre driftskostnader 0 5295
6490 Containerleie/temming 0 20 281
7370 Moter, konferanser, styremote 0 840
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 0 565
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 1250 3355
7720 Generalforsamling 7910 7312
7740 Kurs for tillitsvalgte i brl 3600 0
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 3351 3684
7780 Generalforsamling/styremgater 2642 0

Sum 18 753 41331

Note 7 - Varige driftsmidler

Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Tilgang/avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar

1.01 avskrivning 31.12

Bygninger 3945 200 3945 200 3945 200 1954

Tomter 2577 895 2577 895 2577 895 2011/13

Anl.under utfgrelse (sep. vann/aviep) 1870611 743798 1126 813 1870611 2023/24

Sum varige driftsmidler 8393 706 7 266 893 1126 813 8393 706

Bygninger, avskrivning

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.

Tomt

Tomten ble kjgpt/innigst i perioden 2011-2013, totalt kr. 2 577 895,-

Note 8 - Bankinnskudd

2024 2023

1920 Driftskonto 5387.05.21622 6212653 1001 002
1950 Skattetrekkskto 1503.58.51493 0 22495

Sum 6212 653 1023 497

Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

11 Selfors borettslag

Note 9 - Egenkapital

2024 2023
Andelskapital 9800 9800
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -27 435 858 -27 559 747
Arets resultat -3 397 625 123 888
Sum egenkapital pr. 31.12. -30 823 683 -27 426 058

Negativ egenkapital - verdi bygninger

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balanseforte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv.

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 98.

Side 12 av 20
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Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Refinansiering,

konv.byggelan
Lanenummer: 16368838210 16362831508
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2020
Rentesats: 5.70 % 5.70 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2059 26.07.2024
Opprinnelig lanebelgp: 45 000 000 39 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 35 101 546
Avdrag i perioden: 208 540 35101 546
Opptak i perioden: 45 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 44 791 460 0
Saldo 5 ar frem i tid: 42 349 572 0

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16368838210

Ant. andeler

20

Andel gjeld 31.12

476 350
471718
470 293
469 224
468 155
467 442
466 017
465 661
464 236
460 673
459 248
457 467
454 973
453191
426 470

Sum fellesgjeld

476 350
1415154
1410879

469 224
6 554 170
5141 862

466 017

10 244 542

464 236

460673
6429472

914 934

454 973
1359 573
8529 400

11 Selfors borettslag
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| Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Pantegjeld

Bokfert verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

11 Selfors borettslag
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Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 597 200 597 200
Sum 597 200 597 200

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler, kr 6 523 095 er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 45 388 660,- pr. 31.12.

11 Selfors borettslag
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Noter Selfors borettslag orgnr: 948 129 485

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 1005 795 2506 228
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) -3 397 625 123 888
Avdrag langsiktige lan -35310 086 -880 523
Pakostninger -1 126 813 -743 798
Opptak av langsiktig gjeld 45 000 000 0
B. Arets endring disponible midler 5165 477 -1 500 432
C. Disponible midler 6171272 1005 795
Kontrolloppstilling

Omligpsmidler 7109 328 1901 111
Kortsiktig gjeld -938 056 -895 315
Disponible midler 6171272 1005 795

11 Selfors borettslag
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Resultat og balanse med noter for Selfors borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Selfors borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Robin Johansen (sign.)

Andreas Berglund Fjellryd (sign.)
Mona Mikalsen (sign.)

Oddmunn Hansen (sign.)
Benedicte Eiterd (sign.)
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Til generalforsamlingen i Selfors borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Selfors borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 28. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Elias Kosmo Larsen
Statsautorisert revisor
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Selfors Borettslag
Husordensregler for borettshavere i 2-mannsboliger og

vertikalt delte rekkehus

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre.
Husordenen inneholder ikke bare plikter, vaer merksam pa at den ogsa skal sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
Det ma ikke settes kjgretgyer, kjerrer og lignende pa gardsplasser eller veier slik at det sjenerer de andre borettshavere.

Borettshaverne skal i fellesskap holde veier og hageanlegg i orden. Vern om plener og beplantninger.

Kast ikke mat ut av vinduet til fuglene da det trekker rotter og mus til eiendommen.

Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting eller risting av tgy eller sengkler. Banking, risting eller lufting av tgy eller lignende ma ikke
foretas ved siden av opphengt vasketgy.

Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser, antenner og lignende ma ikke settes opp uten godkjenning fra styret. Det tillates ikke & holde
husdyr uten spesiell tillatelse fra styret i hvert enkelt tilfelle og samtykke fra de gvrige borettshavere i samme hus.

La aldri sma barn veere alene pa loftet eller i kjelleren, og bruk aldri bart lys i kjeller eller loftsboder. Bruk ikke felleslys mer enn ngdvendig.

Kjellerne mé luftes godt ut i sommertiden, men om vinteren luftes det bare nér det er mildt. Sett aldri opp et vindu uten at stormkroken er pa.
Taklukene skal veere lukket nar det regner eller sngr.

REGLER OM RO I LEILIGHETEN

Det skal vere ro i leiligheten fra kl. 23:00 til kl. 06:00. Bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt fgr k1. 08.00. Musikkgvelser er ikke tillatt
etter k1. 20:00 og pa sgn- og helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter sarskilt avtale og med samtykke fra de gvrige borettshaverne
i samme hus. Radio ma nyttes hensynsfullt og avdempet, serlig etter kl. 22:00. Det ma ikke sages, hugges eller lagres ved i kjellergangene.
Saging og hugging av ved pa sgn- og helligdager og etter k1. 22.00. er ikke tillatt.

SOPPEL OG RENHOLD
Til hvert hus skal det av laget settes opp 1 spppeldunk. Plassering av disse fastsettes av borettslagets styre. Papir og brennbart avfall bgr sa
vidt mulig brennes opp. Sgppelavfall ma ikke tgmmes i klosettskalen.

Sngrydding ma foretas etter tur av hver enkelt borettshaver i den utstrekning det er ngdvendig innenfor det areal som naturlig hgrer til det
hus vedkommende bor i.

Kjellergolv og kjellervinduer i fellesrom skal gjgres rene hver uke etter tur.

BRYGGERHUS OG TORKEPLASSER

Bryggerhuset brukes fra kl. 07:00 til k1. 21:00 etter tur.

Etter bruk ma bryggerhuset gjgres rent og luftes. Bryggepannen ma tgrres godt og askeskuff tgmmes. Tgrkeplassen skal ikke brukes sgn- og
helligdager, 1. og 17 mai, samt etter kl. 17:00 pa dager for forannevnte dager. Bruken av tgrkeplassen fglger bruken av bryggerhuset, og
ellers etter avtale med borettshaverne i huset, dog ma tgrkeplassen vere fri for alle til lufting av sengetgy og gangtgy som kun kan foretas pa
Iprdager fra k1. 08.00 til k1. 17.00, andre hverdager fra k1. 08.00 til k1. 10.00, samt onsdager fra kl. 20.00 til k1. 22.00.

Terking og lufting av tgy pa balkonger og ellers utenom tgrkeplassen er forbudt. Det er ikke tillatt a vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre
enn husets borettshavere.

SANITARANLEGGET
Bruk aldri vann ungdig. Alle rom i leiligheten ma vzre sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Skader pa rgr- og
saniteranlegget som skyldes darlig oppvarming og lignende er borettshaverne ansvarlig for.

Badekaret mé ikke brukes til klesvask fordi trader og lo fra tgyet vil stoppe avlgpet.
Det ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet.

Alle innredninger og alt utstyr ellers mé behandles forsiktig.
La aldri en kran std apen nér et rom forlates. For 4 unnga sjenerende sus i ledningene, bgr en kran aldri skrues helt opp. Fett eller kaffegrut
mad ikke tgmmes i vasker eller sluk. Skyll en gang i blant med sodavann for at avlgpsrgrene ikke si lett skal stoppes til. Staking av vasker og

sluk besgrges av borettshaverne.

Hvis et rgr springer og stoppekranen ikke kan bli stengt med det samme, surres et handkle eller liknende rundt stedet. La en snipp av
handkleet henge ned i en bgtte eller en vask slik at vannet kan samles opp.



Vedtekter

for Selfors borettslag org nr. 9248 129 485 tilknyttet Mo
og Omegn boligbyggelag vedtatt pa konstituerende

general forsamling den 02.05.1955, sist endret den
30403025,

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Selfors borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virkscmhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfegrsel og
tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Rana kommune og har
forretningskontor i samme kommune.

{2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag
som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersconer) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune
til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens & 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal
a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier 1 andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes
som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i beligen, Jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig
grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil vaere i strid med punkt 2 1 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at segknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal gedkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer
godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med
en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjegpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen
overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende
nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.



(3) Styret i1 borettslaget skal serge for at de som er
nevnt 1 ferste ledd far anledning til a gjesre
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gj@re retten
gjeldende innen fristen nevnt 1 vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjsre forkjspsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager
fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er
fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet
har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjepsretten

{1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Star flere andelseiere 1
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

{2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg
utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin
andel 1 laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkijepsretten skal kunngjeres i en avis som er
vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, wved
oppslag 1 borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en beolig i
borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og
annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre andelselere.

(4) En andelseler kan med styrets godkjenning gjennomfere
tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av

funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Plassering av campingvogn/bobil/tilhenger.

All plassering av campingvogn/bobil som er tenkt & vare
mer enn en uke, skal godkjennes av styret pa forhand.
Dersom en campingvogn/bobil blir staende uten godkjenning
utover en uke, kan styret far den fjernet for eiers
regning og risiko.

Nar de gjelder tilhenger og uregistrerte biler ma dette
sgkes om dersom det kan vere til hinder for alminnelig
ferdsel eller utsyn.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig berte som felge
av arbeid, utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold

gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om

godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden

har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens
plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, ledninger
med tilbehor etter leilighetens sikringsskap,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

{2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner
og utskifting av slikt som rer, ledninger med tilbeher
fra sikringsskap, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, wvegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger o 1.

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget cg andre andelseiere kan kreve
erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens §§ 5-13 og
a—1h.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for
evrig 1 forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer

laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
misligheld fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termecruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer og varmtvannsbereder
eller ledninger som er bygd inn i bezrende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er
til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fwlge av
at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor
borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, Jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelselerens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

{2) For felleskostnader som ikke blir betalt wed forfall,
svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum sonm
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

B. Styret og dets wvedtak

8-1 sStyret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en
styreleder og 4 andre medlemmer med inntil 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene
er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa
ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene.
Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

B8-3 Styrets wvedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar minst 3 styremedlemmer
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene, og minst to
stemmer for vedtaket.

(2) Styret har fullmakt og myndighet til & gjere
vedtak 1 saker som gjelder seknad om bygging av
carport/garasje etc.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt
samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte wvedtak
om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene 1
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler
til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, Jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjep av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med
pricritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning,
nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap
representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av
generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordin#zr generalforsamling skal holdes hvert ar innen
utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret
finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

{1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret
varsle andelselerne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker scm gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av
styret med et varsel som skal vare pa minst atte og heyst
tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare
bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes

i innkallingen na&r styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Metelederen skal serge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé& generalforsamlingen.
Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan
ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller
vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgltte
stemmer. Ved valg kan general forsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen
eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selwv
eller nzrstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som
fullmektig delta i en avstemning pad generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar
for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et
borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forheold. Dette gjelder
ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelselere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare
besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten
samtykke fra beligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-
12
- vilkar for & vere andelseler 1 borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i
borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av
vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder
reglene 1 lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. Jf lov
om boligbyggelag av samme dato.

i
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Kommuneplankart N

|

/
Eiendom: 99/530 f',/\
Adresse:  Hubergveien 9B .
Dato: 06.11.2025 UTM-33

Rana kommune Malestokk: 1:2000

Ny

©Norkart 2025
=3

= Y

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omréadet og i viktige i om o0g omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart

Rana kommune

Eiendom: 99/530

Adresse:  Hubergveien 9B
Dato: 06.11.2025
Malestokk: 1:1500

NN

N 1356600

©Norkart 2025 @
7

Dette kartet kan ikke brukes som

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
i i i

for
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Tegnforklaring

R leringsplan/Beb isesplan PBL 1985
— O?hﬂJdefar bo |ggtgr?nad tﬁhirtndemhgg

Frittliggende smhusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
Garsjeriboligomrider
N Offentlig barnehage
I Almennyttig kikke
I offentlige trafikkomrider
I Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Turveg
I  Anleggforlek
B  Annetfriomride
———— Friluftsomride (p4land)
ormride for smrskilte anlegg
Annet spesialomride
s Felles avkjprsel
s Felleslekeareal forbam
Bolig/Forretning
-’ Grense forrestrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
" Formblsgrense
—" " Regulerttomtegrense
PO Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense
Regulert senterlinje
wow”""  Frisiktslinje
=l Regulert stayskjermn

S~
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
- Innkjgring
- Utkjering
Abc PEskriftfeltnavn
Hbe PAskrift reguleringsforrn 81/ arealformal
Abc Paskrift areal
Abe P3skrift utnytting
Abo Paskrift bradde
Abo P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Matrikkelkart

Oversiktskart

Npyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

= 201 -500 cm
== QOver 500 cm
= |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Kommune

Rana 1833

----- Fiktiv / Teigdeler
= Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.11.2025 14:59 — Sist oppdatert 06.11.2025 14:59

ambita

GNR BNR FNR SNR
99 / 530 / o/ 0

Sl
e
e,
L

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita com/sefrak for fargefarklaring

Side 1 av 5 78

Gardsnummer 99, Bruksnummer 530 i 1833 RANA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:848
| 907281
097320 991201
2 996
99"1‘53
9139
29547
49/107
W’\ | o
59730 = 7
S —— /336
e 991106
10 m 99,470 s
29/95
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
- 11-30cm. — Qver 500 cm == Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — Ikke angitt e ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.11.2025 14:59 — Sist oppdatert 06.11.2025 14:59

Side 2 av 5



Géardsnummer 99, Bruksnummer 530 i 1833 RANA kommune Gardsnummer 99, Bruksnummer 530 i 1833 RANA kommune

Areal og koordinater Teig 2
1:373
Areal: 15 461,80m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33
Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst Lengde!  Malemetode Ngyaktighet ~Radius ~ Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7356 509,23 462 934,47 68,30m  Terrengmalt 13 -85,00 lkke spesifisert Nei Umerket ey
804110
2 7356 461,75 462 981,01 12,51m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 7356 449,87 462 977,09 9,82m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 7356 446,77 462 986,41 54,71m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket "
. 0
5 7356 399,60 462 958,69 40,94m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket o/1i53 e 4
/ -
6 7356 364,01 462 938,46 6,74m  Terrengmalt 13 8,00 Ikke spesifisert Nei Umerket /6'2 =
S—
7 7356 361,49 462 932,42 36,21m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket o e
/
8 7356 370,96 462 897,47 32,69m Terrengmalt 13 105,00  Ikke spesifisert Nei Umerket 4
9 7356 384,61 462867,91 25,56m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
10 7356 407,78 462 878,70 24,37m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket g
11 7356 427,69 462 864,64 62,54m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket /
12 7356490,19 462 862,50 71,86m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket 1
13 7356 557,45 462 887,79 15,80m = Terrengmélt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
14 7356 572,24 462 893,36 58,74m = Terrengmalt 13 92,00 Ikke spesifisert Nei Umerket /
15 735652596 462 927,91 17,97m = Terrengmélt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket ./
Fi
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken. _,/
/
’f; 9/130
//
Y
/
_in,_ o // 09/139
99/518
LTS
aa73a4
Que anno7
am I 99311

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre — 201 - 50 == Vannkant

Bygningspunkt

- 11 - 3

— QOver
= 31-200cm — |kke angitt frak for targefarklar

" Veikant ws Punktfe

A Sefrak kulturminne

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.11.2025 14:59 — Sist oppdatert 06.11.2025 14:59 Side 3av 5 79 Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.11.2025 14:59 — Sist oppdatert 06.11.2025 14:59 Side 4 av 5



Gardsnummer 99, Bruksnummer 530 i 1833 RANA kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 811,60m2

Ytre avgrensing

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

HUBERGVEIEN 9B

Nabolaget Nedre Selfors - vurdert av 41 lokalkjente

Punkt Nord Dst Lengde? Mélemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje =~ Grensepunkttype
1 7356 396,05 462 964,72 64,60m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR
(Real time kinematic) grensemerke

2 735645174 462 997,46 7,30m  Terrengmalt 13 4,00  Ikke spesifisert  Nei Umerket » Familier med barn

3 735645395 463 003,39 43,67m  Terrengmélt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket * Etablerere

4 7356 439,86 463 044,72 15,77m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket . Enslige

5 7356 427,10 463 035,46 22,68m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 7356 408,74  463022,14 26,71m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 7356 387,12 463 006,46 3,43m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 7356 387,95 463 003,13 34,30m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 7356 398,46 462 970,48 4,49m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket O F F E NTLl G TRA N S PO RT

10 7356394,77 462 967,92 3,45m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert  Nei Umerket

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken. & Selfors sykehjem 5 min ;%

Linje 2,100, 200, 373 0.5km

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. & Mo Rana stasjon 9 min @

kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk Linje F7 4.4 km

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften. % Mo i Rana lufthavn Ressvoll 12 min &
SKOLER
Selfors barneskole (1-7 kL) 5min £
159 elever, 10 klasser 0.4 km
Lyngheim skole (1-7 kl.) 20 min #
272 elever, 17 klasser 1.7km
Gruben barneskole (1-7 kl.) 6 min &
423 elever, 21 klasser 2.7km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
824 elever, 49 klasser 2.5 km
Polarsirkelen vgs. - Mjalan 5min &
1420 elever, 76 klasser 2.6 km

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 06.11.2025 14:59 — Sist oppdatert 06.11.2025 14:59

«Det er kort vei til barnehager, skolen,
butikk, buss og til flott turterreng.
Stille og rolig strgk.»

Sitat fra en lokalkjent

Side 5av5 80

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 90/100

G- NABOSKAPET
a] Godt vennskap 80/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 78/100

ALDERSFORDELING

2R
a
$84 8
838 & g8
§s% 584 “dg
Rt SRS -
@@ I
I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Nedre Selfors 622 309
MoiRana 19 063 9434
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Selfors barnehage (1-5 ar) 2 min £
61 barn 0.2km
Engveien barnehage (0-5 ar) 6 min %
49 barn 0.6 km
Barnehagen Smatroll (1-5 ar) 17 min %
73 barn L4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Selfors 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.3km
Rema 1000 Ranenget 13 min #
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 11km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dm 1 Egen bil
/r% 2. Gaende

e~y STOYNIVAET
a Lite stgyniva 93/100

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 92/100

TRAFIKK
Lite trafikk 91/100
SPORT
@ Selfors Idrettspark 5 min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.4 km
@ Sagbakken Idrettspark 18 min £
Ballspill, fotball, friidrett 1.6 km
& Feel24 Mo Gruben 6 min @
& Family Sports Club Mo i Rana 7 min &

BOLIGMASSE

Il 2:% enebolig
35% rekkehus
10% blokk

I 34% annet

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

VARER/TJENESTER

) AMFI MoiRana 9min &

Ditt Apotek Ytteren 5min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 32%ibarnehagealder
42% 6-12 &r
12% 13-15 &r

B %1618 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 44%

I Nedre Selfors

MoiRana

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

81

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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KALVHAGEN

B ‘ Ferjelandet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 87250251 / Tina Jakobsen, tif. 915 49 363
Hubergveien 9 B, 8613 Mo | Rana.
Andelsnr. 40 i Selfors BRL, org.nr. 948129485, RANA kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Mo i Rana, Org.nr. 931262041, Jernbanegata 15, 8622 MolRana, T 90 64 47 00, E moirana@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 87250251 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 13.02.2026

Tina Jakobsen 915 49 363 EiendomsMegler 1 Mo i Rana
Eiendomsmegler tina.jakobsen@em1inn.no Jernbanegata 15, 8622 MolRana

eiendomsmegleri.no



