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Velkommen til

Planetvegen 257
9024 Tomasjord



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 690 000,- BRA/BRA-i 59 / 57 m2
Omkostninger kr 9 040,- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 2 699 040,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 691 613,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 3390 653, Byggear 1978
Felleskostnader pr. mnd. kr 8 302- Etasje 1

Energimerke ﬁ

Velkommen til Planetvegen 257!

Lekker 2-roms med kjgkken fra 2020 og bad fra 2022.
Veranda med sveert gode sol- og utsiktsforhold. Sportsbod ved inngangsparti. Fast parkeringsplass med el-billader pa utenders
fellesparkering.

Populzert og etablert boomrade med neerhet til skole, barnehage, dagligvarebutikk og turterreng. Gode bussforbindelser til sentrum
og UNN/UIT.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan veere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, og mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Vigdis Benjaminsen Opshaug
Eiendomsmegler - Strandtorget og Borettslag

+47 932 17 928
vigdis.benjaminsen.opshaug@eminn.no



Informasjon om
eiendommen

Adresse
Planetvegen 257, 9024 Tomasjord

Registerbetegnelse

Andelsnr. 206 i Terrassen Borettslag, org.nr. 948677946, Tromsa kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3381613-
Prisantydning kr 2 690 000,-
Andel fellesgjeld kr 691 613,-
Omkostninger kr 9 040,
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3390 653,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3390 653,

Omkostninger

Gebyr forkjgpsrett kr 7 950,-

Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 6 500,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 9 040,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste lopende kostnader

Andre faste kostnader kan veaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 8 302,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene er fordelt pa felgende poster:
Grunnleie kr. 3 615,-

Avdrag kr. 8 73,-

Renter kr. 3 170,-

Tilleggsytelser: Kabel-TV og internett kr. 488,-
Objekt: 2 - Parkeringsleie, 24/206, plass 730 (25-10)

Neste endring pa felleskostnadene 01.08 kr 8 302,-

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift iht. vedlagt
regnskap.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
vaere avhengig av forbruk, og

borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av borettslaget.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
vaere avhengig av forbruk.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 175 107 908,- pr 11-06-2026

Renter og avdrag
Borettslagets fellesgjeld bestar av felgende lan og betingelser:

Lanenummer: 12119368144, DnB Bank ASA

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 103

Saldo per 11.06.2025: 1 319 305

Andel av saldo: O

Forste termin/fgrste avdrag: 01.04.2011 ( siste termin 01.01.2051)
Flytende rente

Garasjelan

Lanenummer: 12133826082, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 126

Saldo per 11.06.2025: 80 501 637

Andel av saldo: 317 907



Forste termin/fgrste avdrag: 31.01.2017 ( siste termin 31.10.2056 )
Flytende rente

Lanenummer: 16367659487, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 100

Saldo per 11.06.2025: 32 071 388

Andel av saldo: 128 478

Forste termin/forste avdrag: 02.01.2024 ( siste termin 02.04.2050 )
Flytende rente

Lanenummer: 16367659479, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 98

Saldo per 11.06.2025: 32 616 791

Andel av saldo: 130 663

Forste termin/ferste avdrag: 02.02.2024 ( siste termin 02.11.2049 )
Flytende rente

Lanenummer: 16368411047, DnB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.06.2025: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 116

Saldo per 11.06.2025: 28 598 788

Andel av saldo: 114 566

Farste termin/farste avdrag: 30.07.2024 ( siste termin 30.04.2054 )
Flytende rente

Borettslaget har flytende rente pa felleslan/fellesgjeld, felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i renten. Kjgper gjares
oppmerksom pa at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og at den kan gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Borettslagets regnskap for 2023 viser et overskudd pa kr. 3 828 062,-
Borettslaget budsjetterer 2024 med et overskudd pa kr. 2 858 607,

IN-Ordning
Borettslaget har ikke inngatt avtale om IN-ordning (individuell nedbetaling).

Sikringsordning
Sikringsfondets tilbyder er: Klare Finans AS.



Boligselskapet har avtale om Garanterte Felleskostnader (sikringsordning og forskuttering av felleskostnader)

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjares av borettslagets generalforsamling.
Finansieringsforetaket kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til
grunn ved fgrste gangs forsikring.

Forretningsferer

Bonord, org.nr. 847890622

post@bonord.no tlf. 78407640

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfgrers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal

BRA -i: 57 m?
BRA - e:2 m2
BRA totalt: 59 m2
TBA: 22 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

1

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller



kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.
Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets lzpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfere at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
1

Parkering
Det medfglger fast utvendig parkeringsplass pa borettslagets felles tomt. Det er montert el-billader pa plassen.

Borettslagets eiendom
Gnr. 15, Bnr. 740, Troms@ kommune.
Tomtestarrelse 34 043 m2. Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Borettslagets tomt er pa ca. 34043 m2 beregnet areal. Ved senere oppmaling aksepterer kjgper arealavvik.
Opparbeidet og planert tomt med noe beplantning og plen. Asfaltert adkomstvei og parkeringsplass.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:
Boligbygg er av stopt plate pa mark og har etasjeskille av betong.

Byggear
1978 ifglge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

1. etasje

BRA-i: 57m2: Vindfang, gang, kjgkken, stue, bad/wc/vaskerom,
soverom og 2 boder.

BRA-e: 2 m2 sportsbod ved inngang

Veranda pa 22 m2 er medtatt som Apent areal (TBA).
Egen anmerket utvendig parkeringsplass med el-bil-lader.
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De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.
Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger. Dette gjelder lettvegg mellom stue og kjgkken

Standard
Boligen fremstar som velholdt

Kjokken:

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Benkeplate i laminat.

Sprutplate pa vegg av fuktbestandig materiale.
Integrert oppvaskmaskin, komfyr og koketopp.
Ventilator med avtrekk.

Bad:

Bad/wc/vaskerom med innvendige flater og utstyr fra 2022.
Himling med malte plater.

Vegger med vatromstapet.

Vinylgulv med elektrisk varmekabel. Hgy terskel.
Vatromsbelegg med klemring til plastsluk.
Innredning er med slette fronter.

Heldekkende servant. Speil med lys over servant.
Dusjhjgrne med vegger av glass.

Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater:

Himling av malt betong og malte plater.

Vegger med malte overflater.

Gulv med parkett og flis.

Foringer og lister med malt/fabrikkmalt utfersel.
Nytt laminat-gulv i stue, kjiskken og gang fra 2020.
Etasjeskille av betong.

Vannledninger:
Vannrgr som rer i regr. Fordelerskap med stoppekran.

Avlgpsror:

1



Avlgpsrar med synlige rerdeler er av plast.
Skjulte deler er av ukjente materialer.

Ventilasjon:

Mekanisk sentral enhet for avtrekk.

Ventiler i vegg og apningsbare vindu.
Ventilasjon i henhold til krav pa bygge-tidspunkt.

Varmtvannstank:
Varmtvannstank er montert i kjgkkenbenk.
Byttet ved renovering av kjgkken i 2020.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer.
Det foreligger kurs-fortegnelse.
Skjult og apent elektrisk anlegg.
Elektrisk varmekabel pa bad.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. En del slitasje pa
dekke.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.

TG2 - Innvendig:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: r malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm. gjennom hele rommet pa soverommet.

- Radon:

| egen bolig er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjere tiltak, men det anbefales.

Elektrisk anlegg:
Foreligger ikke eltilsynsrapport de siste 5 ar,

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
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Pkt 2:
Bad pusset opp i 2022 av Tor-Arne Nilsen AS i regi av tidligere
eier.

Pkt 4:
Lekkasje i tak 11.03.2022. Tak er reparert/nymalt av Tor-Arne Nilsen A/S den 06.10.2022

Pkt 11:

Ny varmtvannstank og diverse rer

installert. Rarfag AS. Nye rer i vegg samt nytt vannskap pa
bad

Pkt 13:
Installert vifte pa bad 2025.1shavsbyen elektro AS

Pkt 17:
Nytt EL nett pluss brytere, stikk, lamper
mm. Installert gulvvarme pa bad. Tor-Arne Nilsen AS 2022

Pkt 20:
Tatt ned en lettvegg i relasjon til kjigkken

Pkt 32:

Lagt nytt laminat gulva i stue, kjskken, soverom og gang inkludert nye lister 2020

Det er en skuff pa kjgkken hvor det er en sprekk, den er limt og fungerer uten problemer. Skuffen med sprekken
er inne i en en annen skuff sa skaden er ikke synlig pa utsiden av kjgkkenet.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Vinduer:
Fabrikkmalte vinduer med 2- lags energiglass.

Dgrer:
Ytterdgr med vindu med 2-lags glass fra 2022.
Verandadgr med 2-lags glass fra 2019.

Balkonger/terrasser:

Terrasse med adkomst fra stue pa 22 m2.
Konstruksjon og dekke med impregnert tre.
Rekkverk med malt trepanel.
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Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Leilighet i rolige og barnevennlige omgivelser pa Lunheim. Terrasseblokken med boligdelen ligger hgyt i terrenget pa Lunheim og har
utsikt mot Tromsgya, Tromsgysundet, deler av Kvalgya og Ringvass@ya. Lunheim er en bydel i Troms@ som ligger pa fastlandssiden
mellom Kroken og Tomasjord. Omradet fremstar barnevennlig med flere lekeplasser og aktiviteter for barn og ungdom. Vestvendt
beliggenhet med gode sol- og utsiktsforhold i et populeert og etablert boomrade. Gangavstand til matbutikk, skole, barnehage og
bussholdeplass med avganger til sentrum og UNN/UIT. Neerhet til flotte turomrader, lysleaype og Tromsg Alpinpark.

Adkomst
Kjar fra sentrum over brua og nordover. Ta av ved Lunheim og fglg veien helt opptil man far Terrasse Borettslag pa din venstre hand.
Gjesteparkering er helt nederst. Fglg asfalterte internveier opp til leiligheten.

Hvitevarer og tiloehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige
tilak som gjares etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven § 2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for
tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og
kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking,
disse setter blant annet krav til takhgyde, lysflater, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser
mv. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Oppvarming

Elektrisk

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan

kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Internett- og tv-leverander
InternettTv
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Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje
for inntil 3 ar (se vedtekter § 4-2). Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker.

Fra 1. januar 2020 er det lov a leie ut 30 degn i aret uten samtykke fra styret jfr. § 5-4 i burettslagslova. Du ma selv bo i boligen, men
trenger ikke veere til stede under utleien. Hvis du laner ut boligen gratis, regnes ogsa dette med i de 30 dagene. Det er ikke lov & utvide
grensen utover 30 dager.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal ihht. eldre reguleringsplan, Myrland - Lunheim - Tomassjordnes | med planid 0621, datert
24.051977.

Andre reguleringsplaner som ogsa omfatter eiendommen:
- PlanID 0525 - Kroken sgr Eldre reguleringsplan, datert 2110.1987. Formal: park
- PlanID 0525 - Kroken s@r Eldre reguleringsplan, datert 21.10.1987. Formal: kjgrevei.

Kommuneplan gjeldende for eiendommen:
-PlanID 0142 - Kommuneplanens arealdel, datert 29.03.2017. Formal: boligbebyggelse.
- 0142 Kommuneplanens arealdel, datert 29.03.2017. Formal: friomrade.

Hensynssoner som er registrert pa eiendommen i kommuneplan:
- Faresone - Ras- og skredfare. Navn: H310_737. PlanID: 0142

- Faresone - Ras- og skredfare. Navn: H310_731. PlanID: 0142

- Angitt hensynssone. Hensyn friluftsliv. Navn: H530_5. PlanID: 0142.

Viser til eiendomsrapport vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres videre til a gjere seg kjent med reguleringsplaner og
kommuneplaner. Disse kan fas utlevert ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 739 330,- for 2023
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Sekundaerverdi kr 2 957 321,-.

Andel felles formue
kr 111 537,- iflg. forretningsfa@rer/regnskap pr. 03-11-2024
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kisper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfegrt. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at

eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
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behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted for vedtektsfestet forkjgpsrett er avklart, samt at borettslaget har godkjent ny andelseier eller
eventuelt er godkjent etter loven. Megler oppfordrer interessenter til & ha med @nsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Forkjgpsrett/godkjenning
Forkjgpsretten pa boligen er ferdig forhandspregvd. Ta kontakt for & fa vite hvor mange som har meldt interesse.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler.

Det kan veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper
av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt
og ma

videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Eier
Erik Batnes-Pedersen

Heftelser og servitutter

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader. Selger baerer
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risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av
handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Terrassen Borettslag:

- Boligselskapet bestar av 198 boliger.

- Styreleder er Jgran Olsen, kontaktinfo: styret@terrassenborettslag.no.

- Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold. Det bemerkes at
borettslaget kun tillater innekatter.

- Borettslaget har vedlikeholdsplanen Plussplan.

Styret planla i 2024:

- Reforhandle lan, med mal om a fa bedre betingelser og reduserte felleskostnader.
- Oppfelging av betongrehabilitering.

- Bomiljgtiltak.

- Fortsette oppgraderingen av Aktivitetshuset.

Styret planlegger i 2025:

- Innhente pristiloud for bytte av samtlige ytterderer.

- Iverksette innfgring av parkeringsavgift for de som benytter seg av gjesteparkering.
- Styret har som mal at samtlige andelseiere skal benytte digital plattform, og ensker
derfor & arrangere kurskvelder for de som trenger oppleering i bruk av portal.

- Gradvis bytte ut eldre belysning med LED-belysning.

- Felles dugnad.

- Markering av jul i aktivitetshuset. Julegrantenning om mulig.

- Felge opp del to av garasjeprosjekt som omhandler brannsikkerhet.

- Arrangere flere felleskvelder i aktivitetshuset.

- Fortsette oppussing av aktivitetshuset.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 10 990,- (inkl. mva).

Internfaring oppgjersgebyr (ordinzert) kr 1 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 1 990,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfgrt arbeid., i tilegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
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eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart av Reinar Karlsen i Arnulf Olsen AS den 06-06-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersoke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 06.06.25
Selgers egenerkleering, datert 06.06.25
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Energiattest, datert 06.06.25

Vedtekter

Husordensregler

Innkalling arsmgte med regnskap for ar 2025
Protokoll fra arsmete 2025
Bygningstegninger

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse, datert
Matrikkelrapport, datert

Grunnkart

Kommuneplan

Reguleringsplan

Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

IF Skadeforsikring NUF

Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Vigdis Benjaminsen Opshaug

Eiendomsmegler - Strandtorget og Borettslag
Telefon: 932 17 928

E-post: vigdis.benjaminsen.opshaug@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Tromsg Borettslag

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 22, 9008 Tromsg
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Tromso
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Plantegning

SPISESTUE

KJOKKEN

S l Kr MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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PLANETVEGEN 257 PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
A . B il ) AMFI Pyramiden 11 min @
Nabolaget Lunheimblokkene - vurdert av 26 lokalkjente am 1. Egen bi
Vitusapotek Pyramiden 11 min &
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 88/100 _ A
« Familier med barn gtryg ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
:gr(;filé%feoksne E] KVALITET PA SKOLENE & TURMULIGHETENE
. y .
Veldig bra 80/100 Neerhet til skog og mark 93/100 B 30% i barnehagealder
o 42% 6-12 ar
o NABOSKAPET i STOYNIVAET N
OFFENTLIG TRANSPORT (a] Godt vennskap 68/100 Lite stgyniva 91/100 B 15%16184r
S Terrassen 3min # %} KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje 22, 24 0.2 km Veldig bra 85/100
ALDERSFORDELING eldig bra 85/
¥ Tromse lufthavn Langnes 17 min &
Rew
§§§; FAMILIESAMMENSETNING
£ A SPORT
SKOLER éfé S8 §NE aé; Par m. barn
sae i 3 - @ Fotballbane Lunheim skole 7 min £
Lunheim skole (1-7 kL) 7 min | ' I I Fotballbane 06 km
Par u. b
281 elever, 16 klasser 06 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre ® Tomasjord brygge ballbinge 17 min # ar . barn
Krokelvdalen skole (1-7 kL) 22 min # a0 (A Geedn Gsedn - (overesdn Ballspill 15km
191 elever, 15 klasser 1.9 km Omrade Personer Husholdninger R . L. Enslig m. barn
B Lunheimblokkene 153 e & Feel24 Tomasjord 15 min 2 —
Skjelnan skole (1-7 ki) 7 min & Tromsp 61644 33829 & Feel24 Tromsdalen 12 min @
236 elever, 14 klasser 3km Norge 5425 412 2654 586 Enslig u. barn
Kroken skole (8-10 kl.) 22 min #
279 elever, 27 klasser 1.9 km .
BARNEHAGER BOLIGMASSE -
Tromsdalen videregaende skole 9 min &
615 elever, 25 klasser 4.5km
Lunheim barnehage (0-5 ar) 6 min %
Ishavbyen vgs. avd. Breivika 11 min @ 50 barn 0.5 km M 5%rekkehus 0% 49%
800 elever, 48 klasser 7.3km 78% blokdk B Lunheimblokkene
Isbjernen barnehage (0-5 ar) 13 min # 17% annet Tromse
106 barn 11km - Norge
«Rolig omrade. Godt naboskap. Herlig &
turomrade i umiddelbar narhet. Flott Steinberget barnehage (0-5 ar) 14 min 2
for barn. God utsikt. God 64 barn 12km
bussforbindelse.» SIVILSTAND
Sitat fra en lokalkjent Norge
DAGLIGVARE Gift 24% 33%
. Ikke gift 60% 54%
Rema 1000 Tomasjord 16 min *
Post i butikk, PostNord 14 km Separert 12% 9%
Eurospar Tomasjord 16 min #% Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Autorisert takstfirma etablert av Arnulf Olsen for ca. 35 ar siden.
Arnulf Olsen AS har kontor pa Sortland og i Tromsg.

Daglig leder og takstmann NT Reinar Karlsen har veert i byggebransjen de siste 23 ar og som takstmann tilsluttet Norges
Takseringsforbund - NT siden 2010.

Arnulf Olsen AS er sertifisert og arbeider med oppdrag i de fglgende
godkjenningsomrader:

Verditaksering av boliger/naringseiendommer.
Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.
Byggeoppfalging.

& Boligbygg med flere boenheter Boligsalgsrapporter/- Tilstandsrapporter for boliger.

Utarbeidelse av reklamasjonstakster.
@ Planetvegen 257, 9024 TOMASJORD Skjgnn.
U:ﬂ TROMS® kommune Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.
# gnr. 15, bnr. 740

# Andelsnummer 206

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 06.06.2025 Rapportdato: 13.06.2025 Oppdragsnr.: 13145-1866 Referansenummer: EW7723
Rapportansvarlig
Autorisert foretak: Arnulf Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Reinar Karlsen Var ref:
s
/-E/: e /}] [;/-/(:;ﬂ

n Arnulf Olsen AS Reinar Karlsen

AUTORISERT TAKSTFIRMA MNTF

reinar@arnulf-olsen.no

95307 170

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
° . . .

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Leilighet med liten slitasje.

Nytt kjskken i 2022 og renovert bad i 2020.
Nytt laminat-gulv i stue, kjskken og gang fra 2020.
Se de gvrige bygningsdeler.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980

UTVENDIG G til side

Fabrikkmalte vinduer med 2- lags energiglass.

Ytterdgr med vindu med 2-lags glass fra 2022.
Verandadgr med 2-lags glass fra 2019.

Terrasse med adkomst fra stue pd 22 m2.
Konstruksjon og dekke med impregnert tre.

Rekkverk med malt trepanel.

INNVENDIG G til side

Himling av malt betong og malte plater.

Vegger med malte overflater.

Gulv med parkett og flis.

Foringer og lister med malt/fabrikkmalt utfgrsel.
Nytt laminat-gulv i stue, kjpkken og gang fra 2020.
Etasjeskille av betong.

Innvendige dgrer med malte/fabrikkmalte overflater.
Foringer og lister med malt/fabrikkmalt utfgrsel.

Innlagt bredband / fiber i henhold til eiers opplysninger.
Skyvedgrs-garderobe pa soverom.
Garderobeskap i gang.

VATROM Ga til side

Bad/wc/vaskerom med innvendige flater og utstyr fra 2022.

Himling med malte plater.
Vegger med vatromstapet.
Vinylgulv med elektrisk varmekabel. Hgy terskel.

Vatromsbelegg med klemring til plastsluk.

Innredning er med slette fronter.

Heldekkende servant. Speil med lys over servant.
Dusjhjgrne med vegger av glass.

Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.
Luftespalte i dgr.

Oppdragsnr.: 13145-1866

Beskrivelse av eiendommen

Arnulf Olsen AS
Pb. 321
8401 SORTLAND

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Benkeplate i laminat.

Sprutplate pa vegg av fuktbestandig materiale.
Integrert oppvaskmaskin, komfyr og koketopp.

Ventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannrgr som rgr i rgr. Fordelerskap med stoppekran.

Avigpsrgr med synlige rgrdeler er av plast.
Skjulte deler er av ukjente materialer.

Mekanisk sentral enhet for avtrekk.
Ventiler i vegg og apningsbare vindu.

Varmtvannstank er montert i kjgkkenbenk.
Byttet ved renovering av kjgkken i 2020.

Sikringsskap med automatsikringer.
Der foreligger kurs-fortegnelse.
Skjult og dpent elektrisk anlegg.
Elektrisk varmekabel pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 5av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

J AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
0 Innvendig > Radon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

36
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1980

Anvendelse

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Bad renovert
2020 Modernisering  Kjgkken renovert
UTVENDIG
Vinduer

Fabrikkmalte vinduer med 2- lags energiglass.

Dgrer

Ytterdgr med vindu med 2-lags glass fra 2022; TGO.
Verandadgr med 2-lags glass fra 2019.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med adkomst fra stue pa 22 m2.
Konstruksjon og dekke med impregnert tre.
Rekkverk med malt trepanel.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

En del slitasje pa dekke.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13145-1866

Arnulf Olsen AS
Pb. 321
8401 SORTLAND

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dekke kan rengjgres og oljes/beises.
Vedlikehold av utvendige bygningsdeler tilligger Borettslaget.

INNVENDIG

Overflater

Himling av malt betong og malte plater.

Vegger med malte overflater.

Gulv med parkett og flis.

Foringer og lister med malt/fabrikkmalt utfgrsel.

Nytt laminat-gulv i stue, kjskken og gang fra 2020.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm. gjennom hele rommet
pé soverommet.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

| egen bolig er det ikke pdbudt & méle radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Radonmalinger kan foretas.

Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 7 av 15
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Tilstandsrappo

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med malte/fabrikkmalte overflater.
Foringer og lister med malt/fabrikkmalt utfgrsel.

Andre innvendige forhold
Innlagt bredband / fiber i henhold til eiers opplysninger.
Skyvedgrs-garderobe pa soverom.

Garderobeskap i gang.

VATROM
ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell

Bad/wc/vaskerom med innvendige flater og utstyr fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater.
Vegger med vatromstapet.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

L) Overflater Gulv

Vinylgulv med elektrisk varmekabel. Hgy terskel.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 13145-1866
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Vatromsbelegg med klemring til plastsluk.

Arstall: 2022

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning

Innredning er med slette fronter.

Heldekkende servant. Speil med lys over servant.
Dusjhjgrne med vegger av glass.

Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

Luftespalte i dgr.

ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt fra tilstgtende soverom bak vat-sone.
Det er videre foretatt fukt-sgk i gvrige deler av rommet og tilstptende
rom uten a finne forhgyede fuktverdier.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Benkeplate i laminat.

Sprutplate pa vegg av fuktbestandig materiale.
Integrert oppvaskmaskin, komfyr og koketopp.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr som rgr i rgr. Fordelerskap med stoppekran.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avigpsrgr

Avigpsrgr med synlige rgrdeler er av plast.
Skjulte deler er av ukjente materialer.

Ventilasjon

Mekanisk sentral enhet for avtrekk.
Ventiler i vegg og apningsbare vindu.

Ventilasjon i henhold til krav pa bygge-tidspunkt.

Varmtvannstank

Varmtvannstank er montert i kjgkkenbenk.
Byttet ved renovering av kjgkken i 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 13145-1866
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Qz

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Der foreligger kurs-fortegnelse.
Skjult og dpent elektrisk anlegg.
Elektrisk varmekabel pa bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei | henhold til eiers opplysni

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei | henhold til eiers oppl

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Befaringsdato: 06.06.2025 Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Deler av anlegget er mer som 20 ar og det foreligger ikke
kontroll fra DLE.

Det det ikke er fremlagt en helhetlig samsvarserklaering for det
elektriske anlegget.

Det anbefales at det gj fgres en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Kostnadsestimat ma gjennomfgres etter at det er gijennomfgrt el-
kontroll.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13145-1866

Befaringsdato: 06.06.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I T Kjeller
8od 1 gy | &
e [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = kokken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13145-1866 Befaringsdato:

06.06.2025

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 57 2

SUM 57 2

SUM BRA 59

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-) (BRA-¢)
Etasie Kjgkken, Stue, Bad/wc/vaskerom,

! Soverom, Gang, Vindfang, Bod, Bod 2
Kommentar

Veranda pa 22 m2 er medtatt som Apent areal (TBA).
Sportsbod bed inngang pa 2 m2 er medtatt som Eksternt bruksareal (BRA-e).

Egen anmerket utvendig parkeringsplass med el-bil-lader.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Bad renovert u i 2022.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

S (T8A)
59 22
22

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Sportsbod fremkom etter tidligere regler som S-rom.

39
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Befarings - og eiendomsopplysninger “ Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
06.6.2025 Reinar Karlsen Takstingenigr
E kleeri kj 10.06.202 j 3 Nei
Erik Bitnes-Pedersen Kunde generklaeringsskjema 0.06.2025 Gjennomgadtt 6 ei
Fra Infoland 10.06.2025 Gjennomgatt 137 Nei

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Revi Sj O n e r

5501 TROMS@ 15 740 0 34028.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Adresse
Planetvegen 257 Versjon Ny versjon Kommentar
Hjemmelshaver
Terrassen Borettslag 1 13.06.2025

Andelsobjekt 2 13.06.2025

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter For gyldighet pa rapporten se forside
/TERRASSEN BORETTSLAG 948677946 Batnes-Pedersen Erik

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
206

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus som ligger i boligomradet pa Lunheim.

Omradet er barnevennlig med lav trafikal belastning.

Korte avstander til butikk, buss, friluftsomrader, barnehage, barneskole.
Boligfeltet grenser mot store friluftsomrader, skogsstier og lyslgype.
Omradet har gode sol- og lysforhold.

Adkomstvei

Borettslaget har adkomst via offentlig veg og har asfalterte adkomstveier med begrenset trafikk til leilighetene.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsanlegg.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.

Om tomten

Tomt er bebygd med leilighetsbygg.

Leiligheten ligger i gvre del av borettslag.

Tomt er terrassert og opparbeidet med plen og beplantning.
Utearealet er opparbeidet med asfalterte gang -og kjgreveier.
Lekeplasser og parkeringsplass pa fellesarealet.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 13145-1866

Befaringsdato: 06.06.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Erik Batnes-Pedersen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Planetvegen 257
9024 TOMASJORD

5501-15/740/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 20250033

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader p& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Tor-Arne Nilsen AS
Beskrivelse av arbeidet: Renovert bad 2022 av Tor-Arne Nilsen AS i regi av tidligere

eier.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Badet ble renovert av Tor-Arne Nilsen AS i regi av tidligere eier sa er usikker hva som er gjort med tettsjikt
/membran/sluk

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Lekkasje i tak 11.03.2022

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Tor-Arne Nilsen

Beskrivelse av arbeidet: Tak er reparert/nymalt av Tor-Arne Nilsen A/S den
06.10.2022

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Ness Rermontasje AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannstank og diverse rar
installert

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Rgrfag AS

Beskrivelse av arbeidet: Nye rer i vegg samt nytt vannskap pa
bad

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Ishavsbyen elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert vifte pa
bad

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: All elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt EL nett pluss brytere, stikk, lamper
mm

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Tor-Arne Nilsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Installert gulvvarme pa
bad

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tatt ned en lettvegg i relasjon til kjgkken

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ikke behov for godkjenning av kommunen for & rive lettvegg

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
Lagt nytt laminat gulva i stue, kjgkken, soverom og gang inkludert nye lister 2020

Det er en skuff pa kjgkken hvor det er en sprekk, den er limt og fungerer uten problemer. Skuffen med sprekken
erinne i en en annen skuff sa skaden er ikke synlig pa utsiden av kjgkkenet.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjores pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen mé meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og serge for at vannlekkasjen stopper.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspregving.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gul, tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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VEDTEKTER

For Terrassen borettslag org. nr. 948 677 946

tilknyttet Boligbyggelaget Nord

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Terrassen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Tromsg kommune og har forretningskontor i Tromsg
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nord som er forretningsfagrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p8 kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk st&r i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfares pd
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til 8 gjgre forkjopsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest p% stedet, p%
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Andelseier som disponerer egen parkeringsplass pd eiendommen til
borettslaget, har med samtykke fra styret rett til 8 sette opp ladepunkt for elbil
og ladbar hybridbil i tilknyting til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn til det.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen i opptil 30 dggn i Igpet av &ret.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé& brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p& verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Andelseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pdvirker/bergrer
borettslagets fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet.
Dette omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Har
andelseieren etter godkjenning fra styret eller arsmgtet utfort slike arbeider pa
fellesarealer eller fellesanlegg, har andelseieren alt vedlikeholdsansvar for dette.

(8) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller
tidligere andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelen
installasjonen tilhgrer.

(9) Styret har bade en rett og en plikt til & fa utfert ngdvendig vedlikeholdsarbeid
for andelseierens regning dersom palagt vedlikehold ikke blir utfgrt av
andelseieren innen en gitt tidsfrist. Unnlatt vedlikehold kan utgjgre vesentlig
mislighold, se punkt 6.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s8 langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs8 utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet



For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder p&
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer og to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er to &r. To av styremedlemmene velges for to
Q9 o o . . . .

ar, og to styremedlemmer kan velges for ett ar for a sikre kontinuitet i styret.
Varamedlemmer velges ogsa for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g8r ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pé generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for 8 veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER R

Terrassen borettslag

Revidert juni 2021,

Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seqg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder
dem.

Aktiviteter og st@yniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 22:00-
07:00 sgndag, mandag, tirsdag, onsdag og torsdag og mellom klokken 23:00-
09:00 fredag og lgrdag.

I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet
som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy varsles
beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i
tidsrommet:
- pa hverdager klokken 07:00-20:00 og lgrdager fra 09:00-18:00
- pa sgndager og helligdager er utilbgrlig larm ikke tillatt.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

« at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

« at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget.

« straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for
desinfeksjon.

« at risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

« at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for avfall, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsd ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.



Andelseieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer eller garasjeanlegg som & sette opp markiser,
plattinger, permanente levegger,parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

Det er ikke anledning til 8 montere noe pa fasadeplatene (Formica-platene).
Blomster m.v. kan henges pd bodvegger/gjerder (trevegger).

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til
andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke
andelseiers plikter overfor borettslaget.

Korttidsutleie som Airbnb, kan gjgres inntil 30 dager pr. &r. uten sgknad til
styret.

Avfallshandtering

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p& borettslagets eiendom.
Borettslaget deltar i kommunens kildesortering for avfall.

Avfallsbeholdere skal benyttes av alle beboere som ikke har dispensasjon fra
vedtatte regler om handtering av avfall.

Alt avfall SKAL sorteres og kastes i de respektive avfallsbeholdere. Avfall ma
ikketemmes i klosettet, Skarpe gjenstander ma pakkes omhyggelig inn.

Avfall skal ikke settes utenfor avfallsbeholderne og skal ikke under noen
omstendigheter oppbevares i garasjeanlegget.

Kjgring og parkering

Borettslaget er en del av parkering forbudt-sonen pa Lunheim. Tildelt
parkeringsplass skal benyttes, det er ikke anledning til 8 benytte gjesteparkering
for ordinaer parkering. Utleie av parkeringsplasser kan kun skje til lagets
medlemmer. Andelseier har ansvar for at deres gjester benytter
gjesteparkeringen og at borettslagets regler for parkering overholdes. Kjgring og
parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ved
ngdvendig nyttekjgring. Borettslaget er en del av 30-sonen pa Lunheim, beboere
og besgkende oppfordres til 8 holde gangfart i gatene i borettslaget.

Andelseier kan lagre et sett dekk til bilen i garasjen p§ eget ansvar, utover dette
skal det ikke lagres noe. Har du lang bil er det ikke mulighet for 8 lagre dekkene
pd gulv for s& & parkere ut i kigrefeltet med deler av bilen. Da m§ dekkene
henges pa vegg slik at bilen kan rygges lenger bak og ut av kjgrefelt.
Gassflasker eller kanner med bensin eller olje er det totalt forbud mot 3 lagre i
garasjen. Den enkelte andelseiere har ansvar for & holde det ryddig p& egen
plass.

Det er ikke tillatt for barn (eller voksne) & leke eller oppholde seg ungdvendig
inne i garasjeanlegget. Kun enkelt og kortvarig vedlikeholdsarbeid er tillatt. Ved
vask av garasjeanlegg skal alle plassene vaere helt tgmt for eiendeler. All form
for bruk av ild herunder ogsa rgyking er forbudt i garasjeanlegget.

Fyrverkeri
Det er ikke tillatt & sende opp raketter i borettslaget. 52

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at
andelseieraksepterer borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen eller
etterlaterekskrementer pa borettslagets omrade.

Hund skal alltid fares i band ved lufting, det vises til
béndtvangbestemmelsene i Tromsg kommune. Fgrer skal medbringe pose
for fjerning av etterlatenskaper paborettslagets fellesomrader.

« Hunder skal ikke luftes pa terrassen

« Borettslaget tillater kun innekatter

Grilling

Grilling er tillatt, men kun med gass- eller elektrisk grill pd balkonger.
Den somagriller m3 ta hensyn til brannfaren, og s@rge for at naboer ikke
sjeneres,

Borettslaget har en egen grillplass som beboere star fritt til & bruke.
Ved bruk avagrillplassen skal bruker rydde opp etter seg og serge for
at grillen er rengjort.

Det er tillatt 8 bruke grillkull i de stgpte grillene pa grillplassen.

Brudd pa ordensreglene
Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
Styret skal ha anledning til uhindret 3 fa foreta inspeksjon av leiligheten

for 8 kunne konstatere om det er veggdyr eller andre skader/mangler ved
leiligheten.

I samsvar med vedtektene ma andelseier/beboer selv sgrge for a
bekoste innvendig vedlikehold av leilighet og boder.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i Terrassen
Borettslag

Tidspunkt: Onsdag 07.05.2025 kl. 18:00

Sted: Terrassen brl. Aktivitetshus

Velkommen til ordinasr generalforsamling

Innkallingen inneholder arsmelding og drsregnskapet for 2024, Styret hdper du leser
gjennom innkallingen og viser din interesse for boligselskapet ved 8 mgte opp pa drets
generalforsamling. Husk at det kun er saker som star pa sakslisten som kan behandles i
matet.

P& dette motet far dere som andelseiere muligheten til & bestemme hvordan dere skal ha
det i Terrassen Borettslag, samt velge styret for det kommende aret.

Hvem kan delta?

Alle andelseiere har mote-, forslags-, tale- og stemmerett. Det er en stemme per
andel.

Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden har rett til 3 vaere til stede
og til 8 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leietakere har ogsa rett til 3 vaere til stede
og uttale seg.

En andelseier kan ta med seg radgiver, men radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom mgtet tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Det vil si at en annen person, som ikke
trenger & vaere eier, far fullmakt fra en andelseier. Fullmektig overtar da alle
rettigheter som andelseier har. Sjekk boligselskapets vedtekter for mer
informasjon om fullmakter. Bruk gjerne vedlagte fullmaktskjema.

11.03.2025

Med vennlig hilsen

Styret i Terrassen Borettslag
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Fullmakt - generalforsamling onsdag 07.05.2025

P8 generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte. Leietaker har ogs3 rett
til @ mate, men har ikke stemmerett og ma evt. gis fullmakt.

Dersom du ikke kan mete pa generalforsamling kan du mgte ved fullmektig. @nsker du &
benytte deg av den retten, bes du om & bruke fullmakten nedenfor.

Navn pd fullmektig:

Overnevnte har fullmakt til § stemme for meg pd generalforsamling i Terrassen
Borettslag onsdag 07.05.2025.

Andelseier navn:

Adresse:

Andel nr:

Signatur andelseier:




Terrassen Borettslag

Tidspunkt: Onsdag 07.05.2025 kl. 18:00

Sted: Terrassen brl. Aktivitetshus
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1.4 Valg av protokollunderskriver
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8. Gjesteparkering
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KONSTITUERING
1.1 Status fremmgtte
Antall stemmeberettigede pad mgtet (eiere og fullmakter).
Forslag til vedtak: xx stemmeberettigede til stede.
Av disse er:

xx stemmeberettigede til stede
xx fullmakter

1.2 Valg av mgteleder

Styreleder er normalt mgteleder, styret eller andre kan foresld en annen som
mgteleder.

Forslag til vedtak: Henrik Lund velges til mgteleder,
Styrets innstilling: Henrik Lund velges til mgteleder.

1.3  Valg av protokollfgrer

Protokollfgrer skal protokollere hvilke vedtak som blir gjort.
Forslag til vedtak: Elias Haugseth velges til protokolifarer.
Styrets innstilling: Elias Haugseth velges til protokolifgrer.
1.4 Valg av protokollunderskriver

Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til meteleder.

Forslag til vedtak: Aleksander Bergesen velges til 8 signere protokollen sammen
med mgteleder.

Styrets innstilling: Aleksander Bergesen velges til 3 signere protokollen sammen
med mgteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen skal sendes med varsel pd minst 3tte dager og heyst 20 dager.

innkallingen skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg.

- Varsel om generalforsamling ble sendt 13.02.25

- Innkallingen ble sendt 23.04.2025

Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent.

1.6 Valg av tellekorps

Forslag til vedtak: Rolf Marthinsen og er valgt til tellekorps.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.



2. ARSREGNSKAP 0G ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens drsmeldingen bare er til orientering.

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 er godkjent.

Av disponible midler/drets resultat overfares kr 500 000 til
premerkede midler avsatt til fremtidig vedlikehold. Resterende
overfgres til neste ars drift. Avsetning av gremerkede midler
innebzerer at belgpet blir avsatt pd egen konto for fremtidig
vedlikehold, og inngdr dermed ikke som ordinare omlgpsmidler/
driftsmidler

3. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Styrehonorar forrige periode ble vedtatt etter forslag fra andelseier til kr 334 000,-,
Dette baseres pa indeksregulering ihht vedtak, samt lgnnsgkninger i samfunnet.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 334 000 kr og gjelder for perioden
fra forrige ordinaer generalforsamling (torsdag 02.05.2024).

Styrets innstilling: Styrehonoraret fastsettes til kr 334 000 kr og gjelder for perioden
fra forrige ordinaer generalforsamling (torsdag 02.05.2024).

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak i generalforsamling krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet
folger av loven. Ved valg kan generalforsamling pd forhand fastsette at den som fir
flest stemmer, skal regnes som valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, s foreslds
det at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, s8
vil det foretas loddtrekning.

Forslag til vedtak: Generalforsamling vedtar at kandidater som far flest stemmer
regnes som valgt.

4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer.

Aleksander Bergesen og Elias Haugseth er pd valg.

Forslag til vedtak: Aleksander Bergesen og Elias Haugseth velges til styremedlem
for 2 ar.

Styrets innstilling: Aleksaﬁnder Bergesen og Elias Haugseth velges til styremedlem
for 2 ar.

4.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer.

- Ingen kandidater har forhdndsmeldt sin interesse for 3 stille som
vararepresentanter.

Forslag til vedtak: velges til varamedlem for 1 &r.

4.4 Valg av valgkomite
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i beboerskriv februar 2025 skriver styret folgende: Om noen gnsker & stille i en
valgkomité vil vi gjerne hgre fra dere. En valgkomite i borettslag er en gruppe
personer som har ansvar for & nominere kandidater til styret og eventuelle andre verv
i borettslaget. Valgkomiteen sgrger for at det er personer som er kvalifiserte og villige
til 3 pata seg disse oppgavene.

Ingen har meldt seg til denne jobben.

Forslag til vedtak: = og velges som valgkomité for 1

ar.

4.5 Valg av delegater til Bonords generalforsamling

Tilknyttede borettslag kan stille med 1 delegat per pabegynte 35. andel (leilighet) i
borettslaget. De delegerte bar velges av generalforsamlingen i borettslaget.

velges til delegat(er) til boligbyggelagets
generalforsamling(er) frem til borettslagets neste ordinaare
generalforsamling.

Forslag til vedtak:

5. Vat post

Postkassene ved trappeoppgangen fra gate 2 til gate 1 blir vate inni postkassen ndr det
regner/snor. Noen er heldige og har kassen under tak, men for oss andre blir alt av post
vatt. Det trengs en form for tak over disse.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar at styret i Terrassen borettslag skal se
pd mulige lgsninger for & fa bukt med problemet.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er positiv. Styret skal se pd mulige losninger.

6. Airbnb - regler i sameiet

Viser til Bonords regler til kortidutsleie v/Airbnb. I dag er det anledning & leie ut 90 dager
i aret, hvor maksimalperiode er 30 dager sammenhengende. Sameiet har dog anledning
& vedta & endre dagene for utleie mellom 60 og 120 dager.

Dagens utvikling i turisme i Tromsg jobbes videre med og antall turister forventes 3 gke
ytterligere i rene som kommer. Utleie i vart borrettslag kan naturlig forventes & gke i
takt med turistveksten.

Det er positivt at vi kan bidra i denne satsningen og det kan vaere gode kroner & tjene. Vi
ma& samtidig ha fokus pd bakdeler med denne type utleie og regulere innenfor de regler
som gjelder.

Bofelleskap

Svekkes nar naboer skiftes med stor turnover

Skadedyr

Flere omreisende gker risiko for veggdyr, skjeggkre mm. Det kan gi omfattende
problemer i mange leiligheter samtidig siden de ligger i samme kompleks



Parkering

Uteparkeringer er sarbare med trange plasser. Uerfarne sjafgrer i leiebiler gir gkt risiko
for skader p3 andre biler. Spesielt p3 vinter/is

Sanitzer/aviep

Ulike nasjonaliteter har ulik praksis. Flere utleiere far problemer med avigp. Hos oss har
den enkelte ansvar frem til hovedstammen. Gar hovedstammen tett er det vart felles
ansvar gkonomisk.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen tillater 60 dagers korttidsutleie hvor
maksperiode er 30 dager sammenhengende.

Styrets innstilling: Styret er enig i punktene som tas opp, men forholder oss til
borettslagsloven §5-4 som sier: "Ein andelseigar som sj@lv bur i
bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden til andre. I
tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til
andre i opptil 30 degn i lapet av dret."

Innsenders forslag til vedtak strider med burettslagsliova §5-4.
Loven setter rammene for hva som er lovlig, og disse kan ikke
endres av generalforsamlingen.

7. Gjesteparkering pa "fotballbanen"

Det er behov for flere gjesteparkeringsplasser og til bil nummer to. Under
betongrehabilitering ble fotballbanen benyttet som parkeringsplass.

Se vedlegg for plassering pd kart.

Forslag til vedtak: Fotballbanen benyttes som parkeringsplass i perioden mai til
november.

Styrets innstilling: Fotballbanen benyttes som parkeringsplass i perioden mai til
november.

1. Innkjering oppgraderes med asfalt eller annen fast masse.

2. Det innfagres parkeringsavgift slik at parkeringene blir
regulert.

3. Kostnad pr time settes av styret. 5 kr/timen de forste fire
timene, for sa oke til 10 kr timen resterende parkeringstid.

4, Timesats reguleres etter behov av styret.

8. Gjesteparkering

Det er stort behov for & regulere gjesteparkeringsplasser. Over tid har vi sett
gjesteparkering ikke blir benyttet til fellesskapets beste. Vi har 22
gjesteparkeringsplasser.

« Biler som ikke tilhgrer beboere i laget parkerer pa gjesteplassene.
« Beboere med to biler benytter plassen.

« Firmabiler benytter seg av plassen.

« Ikke bespgkende av Terrassen borettslag parkerer pa var gjesteparkering.
» Bekjente langtidsparker kjoretgy.
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For at vi skal fa en ordning pd utfordringen er det nedvendig at plassene blir regulert
med avgiftsparkering.

Vi har undersgkt med to leverandgrer. Apcoa og Tromsg parkering. Vi har pr 30.03.25
mottatt tilbud fra Apcoa.

Apcoa har et fast vederlag pa 3500 kr mnd samt at vi m3 ut med et engangsbelgp p3 ca.
10 000 kr for skilt.

Apoca kontrollerer gyldig parkering med mot digitalt parkeringsbevis. De som ikke har
smarttelefon vil fa tildelt telefonnummer til degndpent kundeservice.

Forslag til vedtak: Det innfgres parkeringsavgift i lgpet av 2025.
Styrets innstilling: Det innferes parkeringsavgift i lapet av 2025.

« Styret inng8r en avtale med parkeringsselskap som passer
best for vart borettslag.

» Kostnad pr time settes av styret. 5 kr/timen de farste fire
timene, for s& gke til 10 kr timen resterende timer.

» Timesats reguleres etter behov av styret.



Arsmelding 2024 for Terrassen Borettslag

Generelle opplysninger

Terrassen Borettslag, org.nr.948677946, er lokalisert i Tromsg kommune.
Boligselskapet bestar av 198 boliger.

Eiendommen er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If Skadeforsikring NUF med
polisenummer SP0001971929, Ved skade, ta kontakt med styret. Selv om borettslagets
forsikring brukes, kan eier belastes hele eller deler av egenandelen dersem forholdet ligger
innenfor eiers vedlikeholdsansvar. Den enkelte eier ma selv sgrge for & ha innboforsikring
som dekker eget innbo og lgsgre.

HMS

Alle boligselskaper er pdlagt & ha et internkontrollsystem. Dette innebzerer at
boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere, utfare, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, miljé og sikkerhet. Terrassen Borettslag benytter
Bevar HMS for & ivareta kravene til internkontroll.

Drift og skonomi

Terrassen Borettslag sin forretningsferer har vaert Boligbyggelaget Nord. Revisor har vaert
XX. Styret mener at bdde forretningsforer og revisor har utfert disse tjenestene
tilfredsstillende.

Arets resultat for 2024 er kr -10 875 193,-.
Endring i disponible midler i 2024 er kr 14 954 022,-.
Totale disponible midler pr 31.12.2024 er kr 20 758 748,-.

I tillegg har boligselskapet kr 5 189 691,- innestdende pd @remerket konto for fremtidig
vedlikehold.

12 andeler er omsatt i 2024 til en gjennomsnittlig salgsverdi pa kr 3 425 000,-

Forgvrig vises til de enkelte tallene i resultat og balanse, samt tilhgrende noter.

Styret

Styret har siden forrige ordinaer generalforsamling bestatt av:

Styreleder, Jgran Olsen
Styremedlem, Rolf Arne Marthinsen
Styremedlem, Hanne Larsen
Styremedlem, Elias Haugseth
Styremedlem, Aleksander Bergesen
Varamedlem, Maylen Persen
Varamedlem, Anton Anders Giaaver

Styrets arbeid i 2024

Styret har hatt jevnlige mater gjennom &ret for a folge opp saker og forvalte borettslagets
interesser pa best mulig mate.

Vi i styret har deltatt aktivt i mpter knyttet til betongrehabilitering sammen med
entreprenar, byggeleder og driftsleder. Vi er stolte av 8 kunne fortelle at vi sammen med
driftsleder, har fulgt prosessen tett og har derfor klart 8 spare borettslaget for et betydelig
belgp. Grunnen til at vi i styret sammen med driftsleder har spart borettslaget for et
betydelig belgp er at vi ikke har akseptert og godkjent alle endringsmeldinger som er blitt
sent inn til oss. N3r man ikke godkjenner, kreves det at vi kjenner prosjektet godt slik at vi
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kan komme med gode argumenter hvorfor vi ikke aksepterer ekstra kostnader. Nar del to
av prosjektet som omhandler brannsikring mot leiligheter i garasjen er startet opp og
sluttfert (mulig oppstart i mai) vil vi gi ut informasjon p& hva sluttsum p3 hele prosjektet
endte med.

Vi i styret kom i medias sgkelys da vi sendte epost til kommunalt boligkentor med beskjed
om at vi ikke gnsket kommunale leietakere med rusbakgrunn og rulleblad fra tidligere
kommunale leieforhold. Det skal nevnes at boligkontoret anbefalte oss 8 sende et slikt
vedtak til dem. Vi i styret har full forstdelse for at denne ordlyden gir utrykk for at alle som
er i denne vanskelige situasjonen er en belastning for laget, det kan vi i styret understreke
at det stemmer ikke. Vi i styret har ogs3 et stort ansvar for & ivareta de som bor i
naerheten av en bolig som er utenfor «normalen» det kan vaere skremmende og det kan
oppleves som utrygt. Denne frykten gnsker vi ikke noen skal ha i vart borettslag. Det skal
nevnes at et lignende vedtak ble stemt fram under generalforsamling i 2014.

I var ble det arrangert dugnad med godt oppmgte, takk til dere som stiller opp. Nar vi
mgtes til dugnad far vi sammen utfert arbeid som gir trivsel i laget. Det er ogsa koselig &
mgtes til en matbit og litt drikke 8 prate om Igst og fast.

Stort juletre er dessverre utfordrende og kostbart 3§ fa tak i, det sammen med
arbeidsbrakke som stod i veien var grunn til at vi s3 pd annen lgsning enn den tradisjonelle
julegrantenning vi har brukt 8 ha i laget. Det ble i stedet arrangert et koselig juletreff i
aktivitetshuset for bade store og sm3, med servering av kake, kaffe, glegg og saft. Det var
ogsd ordnet presanger til de minste barna i borettslaget.

Hanne som sitter i styret arrangerer uformelle treff p& aktivitetshuset for de som driver
med h&ndarbeid. Det er gnskelig at flere deltar.

Aktivitetshuset oppgraderes jevnlig, nd med nye gardiner i hele lokalet og nytt gulv pd
kjskkenet. Vi opplever positive tilbakemeldinger pa at lokalet ser flott ut og vi har noen
leietakere som har leid lokalet flere ganger,

Vi i styret samarbeid godt, vi drar nytte av hverandres ulike styrker. Vi har som mal 3
besvare alle henvendelser fra dere beboere innen kort tid, og vi jobber kontinuerlig for &
sikre at vart flotte borettslag driftes p& best mulige mate. Vi setter stor pris p3 fellesskapet
i borettslaget og gnsker & fortsette a bidra til et trivelig og godt bomilja.

Takk til alle for godt samarbeid.

Med vennlig hilsen

Joran, Rolf, Hanne, Elias og Aleksander.

Styrets planer i 2025

Styret planlegger i 2025:

- Innhente pristilbud for bytte av samtlige ytterdorer.

- Iverksette innfgring av parkeringsavgift for de som benytter seg av gjesteparkering.

- Styret har som mal at samtlige andelseiere skal benytte digital plattform, og @nsker
derfor 8 arrangere kurskvelder for de som trenger opplaering i bruk av portal.

- Gradvis bytte ut eldre belysning med LED-belysning.
- Felles dugnad.
- Markering av jul i aktivitetshuset. Julegrantenning om mulig.

- Folge opp del to av garasjeprosjekt som omhandler brannsikkerhet.



i rsregnskap 2024 Terrassen Borettslag

Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
- Arrangere flere felleskvelder i aktivitetshuset.
- Fortsette oppussing av aktivitetshuset. Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 23089 166 22737016 20 868 864 24 640 757
Andre driftsinntekter 2 229 565 244 300 310319 245125
Arsmeldingen er godkjent av styret. Sum inntekter 23318731 22981316 21179 183 24 885 882
Kostnader
Lnnn og andre personalkostnader 3 959 098 821 886 990 633 546 941
Styrehonorar 4 334 000 3521 303 000 334 000
Revisjonshonorar 5 19530 20 000 18910 20 000
Forretningsfrrerhonorar 376 022 376 022 358116 395 000
Konsulenttjenester 6 1630 256 521 000 807 998 541 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger o 1086 037 2 267 000 1451 842 4 367 000
Reparasjon og vedlkehold fellesanlegg 8 15224 182 330000 327 567 10 330 000
Annet vedlikehold 9 238 499 140 000 171 236 285 000
Lnpende drifts- og serviceavtaler 10 103 285 87 000 107 520 101 200
Kostnader TV/Internett 1091433 1144 000 1111952 1116 000
Forsikringsskader 11 30 000 0 30 000 0
Forsikring 12 875 605 876 123 819 227 963 000
Kontingenter 59 400 59 400 59 400 59 400
Eiendomsavgift og renovasjon 13 3252788 4 358 000 3226348 3363 000
Energi og brensel 14 338 590 315000 310412 330 000
Andre driftskostnader 15 527 455 366 300 366 698 351 800
Avskrivninger 20 23 BB9 0 0 28 667
Sum kostnader 26170 070 11 996 942 10 460 860 23 532 008
Driftsresultat -2 851339 10 984 374 10718324 1353874
El ) fi
Finansinntekter 16 1090 685 50 000 350 621 50 000
Finanskostnader 17 9114539 8175767 7 240 883 9569610
Resultat finansposter -8 023 855 -8 125 767 -6 890 262 9519610
OrdinN rt resultat fiyr skatt -10 875 193 2858 607 3828062 -8 165 736
i rets resultat -10 875 193 2 858 607 3828 062 -8 165736
Disponeringer:
Overfnrt tilffra annen egenkapital -10 875 193 0 3828 062 0
Sum disponeringer -10 875 193 0 3828 062 0
Disponible midler pr. 01.01 5804 726 5804 726 8023 458 20 758 748
Periodens resultat -10 875 193 2858 607 3828 062 -8 165 736
Tilbakefryring av avskrivninger/nedskrivning 23 889 0 0 28 667
Fradrag for gjennomfryrte p* kostningerftilganger -86 000 0 -102 683 0
Avdrag p* Fn -2 442 503 -2128 755 -72377127 -2 665 967
Opptak av P n 29 000 000 0 66 536 632 0
Innskudd nremerkede midler -666 171 0 -106 617 -500 000
Annen langsiktig gjeld 0 0 3000 0
Endring i disponible midler 14 954 022 729 852 -2218732 -11 303 036
Sum disponible midler 20758 748 6534 578 5804 726 9455712

58

| Terrassen Borettslag - | rsregnskap 2024




Balanse desember 2024 Terrassen Borettslag

I | Balanse desember 2024 Terrassen Borettslag

Note 2024 2023 Note 2024 2023

EIENDELER EGENKAPITAL OG G|ELD
Anleggsmidler Egenkapital
Varige anleggsmidler Innskutt egenkapital 19 800 19 800
Bygninger 18, 25 97 856 907 97 856 907 Opptient egenkapital 01.01 -57 211 582 -61 039 645
Tomter 19, 25 2370 000 2370000 i rets endringer i egenkapital -10 875193 3 828 062
Andre driftsmidler 20 62 111 4]
Sum varige anleggsmidler 100285018 100 226 907 Sum egenkapital 31.12 22 -68 066 976 -57 191 782
Finansielle anleggsmidler Gjeld
d remerkede bankinnskudd 21 5189 691 4523 520
Sum finansielle anleggsmidler 5189 691 4523520 Avsetninger og forpliktelser
Sum anleggsmidler 105 478 709 104 750 427 Langsiktig gjeld

Pantegjeld 25, 26 175 985 483 149 427 986
Ominpsmidler Borettsinnskudd 23,25 18 295 950 18 295 950

Depositum 24 23 000 23 000
Fordringer Sum langsiktig gjeld 194 304 433 167 746 936
Utest® ende felleskostnader 44965 52378
Forskuddsfakturerte kostnader 1203 257 1179738 Kortsiktig gjeld
Kundefordringer 2500 0 Forskuddsbetalte felleskostnader 8354 24024
Sum fordringer 1250722 1232116 Leverandnrgjeld 1481 549 982 561

Skyldig off. myndigheter 53 552 54129
Bankinnskudd og kontanter P2 InptInnn, honorarer og feriepenger 84392 92815
Innes® ende p* drifiskonto 23410 227 7759 320 P3Inpte renter 1737155 1 601 987
Innest ende p? skattetrekkskonto 34790 36187 P3inpte avdrag 25, 26 496 224 419393
Sum bankinnskudd og kontanter 23445017 7 795 507 P2 Inpte kostnader 19633 19633

Gjeld finansieringsforetak 56 131 28 355
Sum omlinpsmidler 24 695 738 9027 623 Sum kortsiktig gjeld 3936 990 322289
SUMEIENDELER 130174 448 113 778 050 Sumgjeld 198 241 423 170 969 832

SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 130 174 448 113 778 050

31.12.24

Terrassen Borettslag

i rsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Jnran Olsen Aleksander Bergesen Elias Haugseth
Styreleder Styremedlem Styremediem

Rolf Ame Marthinsen
Styremediem
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Terrassen Borettslag - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapeter satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8- God regnskapsskikk, samt forskrift om 2 rsregnskap og ? rsberetning for
borettslag.

Inntekter
Inntektsfyring skjer etter opptjenings prinsippet.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p? nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og ominpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett

3retter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n® r verdifallet ikke forventes 2 v re forbig? ende.
Ominpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefyres med nomineit mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstids punktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert

Tomt:
Tomten er bokfrrt med anskaffelsesverdi, Eiendommen er oppfrt med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p® kostninger.

Bygninger:

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelsen p* bygningen, skal det
regnskapsfires en tilsvarende avseming.

Slik avsetning vil da vN re balansefnrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler balansefrres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfres Inpende under
driftskostnader, mens p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Fordringer:

Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/frestanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for 3 rsregnskapet.

Terrassen Borettslag - noter
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Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Felleskostnader 10 830 180 10 829 494 10 046 160 10 830 180
Garasjeleie 208 460 351 000 160 080 351 000
Parkeringsleie 125 880 108 000 55 200 108 000
Renter Fn 8 477 787 8175 767 7055196 9569610
TV - Internett 1144 044 1144 000 1 066 428 1116 000
Avdrag Bn 2302815 2128755 2 485 800 2 665 967
Sum 23089 166 22737016 20 868 864 24 640 757
Borettslaget besti r av 198 andeler.
Note 2 - Andre driftsinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Inntekter utleie 37 450 80 000 66 075 45 000
Bmyterefusjon 106 047 87 500 93 202 90125
Inntekter elbillading 66 672 26 800 31772 60 000
Andre inntekter 19 396 50 000 19271 50 000
Sum 229 565 244 300 310319 245125
Andre inntekter:
Kr 3 507 er innbetaling fra tidligere beboer som har en nedbetalingsplan for * gjnre opp tidligere leieinntekt
Kr 2 500 er erstatning for skade p? fart av elektriker.
Kr 10 389 gjelder innkreving for kostnad ny ytterdnr.
kr3 000 er fakturert for garasje® pnere,
Note 3 - Lnnn og andre personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Lnnn 636 286 581 300 658 335 654 000
Overtid 96 117 100 000 115122 91 000
P3 Inpte feriepenger 87 888 65 520 92 815 89 400
Andre honorarer 0 4000 0 0
Arbeidsgiveravgift 86 950 43 766 87 600 85 241
Arbeidsgiveravgift av p? Inpte feriepenger 7713 0 7332 0
Pensjonskostmader 31555 15 000 28718 15 000
Trekkpliktig del diett 0 0 69 0
‘Y rkesskadeforsikring 6151 11 300 0 11 300
Annen personalkostnad 6438 1000 642 1000
Sum 959 098 821886 990 633 946 941

Borettslaget har en fast ansatt vaktmester. [ tillegg har det v rt deltidsansatte p* timelnnn, blant annet helgevakter brnyting.
Borettslaget har tjienestepensjonsordning ihht. lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Terrassen Borettslag - noter




Terrassen Borettslag - noter I | Terrassen Borettslag - noter

Note 4 - Styrehonorar Note 8 - Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023 2025
Godgjnrelse til styre- og bedriftsforsamling 334 000 31521 303 000 334 000 Reparasjon og vedlikehold brannanlegg 8415 30 000 23518 30 000
sum 334 000 3152711 303 000 334 000 Reparasjon og vedlikehold parkeringsanlegg 15215767 300 000 304 049 10 300 000
Belnpeterisin helhet styrehonorar utbetalt il styret. Sum 15224182 330 000 327 567 10 330 000

Styret mener at det gjennomfrte vedlike holdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelsen av anleggene.

Note 5 - Revisjonshonorar

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Note 9 - Annet vedlikehold
2024 2024 2023 2025 Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
Revisjon 19 530 20 000 18910 20000 lize 2026 4023 202
sum 19 530 20 000 18 910 20000 Vaktmestertjenester 0 5000 2335 0
Revisjonshonorar er i sin helhet ordinl r revisjon uten konsulenttjenester inkl. mva. Renhold 5623 0 4070 0
Sommer- og vintervedlikehold 163 495 40 000 36 236 150 000
Reparasjon og vedlikehold utstyr 2963 25000 24321 25000
Note 6 - Konsulenthonorar Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 29 430 60 000 56 200 60 000
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Annet vedlikehold 36 988 10 000 48 074 50 000
2024 2024 2023 2025 Sum 238499 140 000 171236 285 000
Honorar for nkanomisk 12 dgivning 17326 0 70 479 20000 Annet vedlikehold er i spppeltnmming, Remiks NN ring AS + kostnader til mat i forbindelse med dugnad.
Honorar for juridisk r* dgivning 35 407 21000 1544 21000
Teknisk P dgivning 1577524 500 000 735976 500 000
Sum 1630256 521000 807 998 541000 Note 10 - Lnpende drifts- og serviceavtaler
d konomisk r# dgivning er bistand fra Bonerd utover forretningsfryrerkontrakten, Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
Teknisk 1 dgivning knytter seg i hovedsak til garasjeprosjektet som Bonord, Asplan Viak og Cowi har levert teknisk bistand til. 2024 2024 2023 2025
Bonord: kr 933 626, herav:
kr11 325_3 fig lisens p* Bevar HMS, kr 1 688 snknad brnyterefusjon, kr 906 438 prosjekt - og byggeledelse, samt kr 14 175 for nvrig teknisk konsulenthonorar. Drifts- og serviceavtale elekirisk anlegg 0 0 42 053 0
'ézlsi‘a’l:""g‘z 1;;:90 697. Drifts- og serviceaviale garasjeanlegg 37554 32000 7020 32000
Granberg Takst kr 20 340. Drifts- og serviceavtale brannanlegg 25 350 15 000 20136 28 000
Drifts- og serviceavtale ventilasjonsanlegg 40 381 40 000 38312 41 200
Sum 103 285 87 000 107 520 101 200
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
Reg“;{;;ﬁ Buc‘;&;ﬁ Reg”;};;g B”dzsé;t; Note 11 - Forsikringsskader
- - Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
Reparasjon og vedlikehold bygg 517 240 800 000 930 269 2900 000 2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold VVS 64 690 1075 000 125681 1075000
Reparasjon og vediikehald elektro 495 434 350 000 352234 350 000 Kostnad forsikringsskade 30000 0 30000 0
Reparasjon og vedlikehold ventilasjon 8672 42 000 43 657 42 000 sum 30 000 0 30 000 0
Sum 1086 037 2 267 000 1451 842 4 367 000 Det har vN tt tre forsikringsskader i 2024.

Styret mener at det gjennomfryrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for # oppveie verdiforringelsen av bygningene.
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Note 12 - Forsikring

Terrassen Borettslag - noter

Note 15 - Andre driftskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023 2025
Forsikring bil 6709 9 000 0 9000 Annen kostnad lokaler 37381 0 0 0
Forsikringspremie 846 159 846 160 798 265 929 000 Leie maskiner 0 0 2593 0
Premie sikringsfond felleskostnader 22737 20963 20962 25000 Annen leiekostnad 196 109 100 800 98 654 100 800
Sum 875 605 876 123 819 227 963 000 Verkiny 33125 50 000 15512 50 000
Inventar 0 10 000 1239 10 000
Driftsmateriale 44 059 25 000 36788 25 000
Datautstyr {hardware) 0 5000 12232 5000
Note 13 - Eiendomsavgift og renovasjon ArbeidskIN r og verneutstyr 11 002 10 000 11436 10 000
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Kontorrekvisita 9051 11 000 14773 11 000
2024 2024 2023 2025 Kurs, reiser, mnter 1100 10 000 2200 10 000
Elektronisk kermmunikasjon 18 078 15 000 34143 15000
Renovasjon, vann, avinp o.l. 2525992 3636 000 2504 813 2615000 Porto 490 0 0 0
Eiendoms- og festeavgift 726 796 722 000 721535 748 000 Drivstoff 35822 40 000 47 651 50 000
Sum 3252788 4358 000 3226343 3363000 Vedlikehold bilraktor/arb. maskiner mm 79593 0 7526 0
Vedlikehold varebiler 15 564 0 0 0
Annen kostnad trans portmidler 4873 0 8169 0
Note 14 - Energi og brensel Bilgodtgjnrelse, oppgavepliktig 171 7 000 8203 0
Regnskap Buds jett Regnskap Budsjett Fast bilgodtg] oppgave pliktig 554 1500 1759 0
2024 2024 2023 2025 Andre reisekostnader 0 0 250 0
Stmmkostnader 338 590 315 000 310412 330 000 il 2hen 8 2378 0
Styrekostnader 2821 5000 4059 5 000
4m 338590 315000 310412 3301000 Kostmader * rsmnte-generalforsamiing 13870 5000 1023 15000
Bank og kortgebyrer 4653 5000 4729 5000
Omkostninger inkasso- og finansforetak 1875 0 0 0
Forskuttering felleskostnader 0 4000 3000 0
Kosmader for bomiljntiltak 13 064 30 000 35310 30 000
Andre driftskostnader 631 32 000 3075 10 000
Sum 527 455 366 300 366 698 351 800
Annen kostnad lokaler er kostnader til Aktivitetshuset, bl.a innkjnp av TV + stoler.
Annen leiekostnader er bl.a leie av byggestmmskap, leie av sttter til sikring garasjeanlegg + leasing av maskin il snnbmyting.
Note 16 - Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renteinntekter bank 1 090 685 50 000 350 621 50 000
Sum 1090 685 50 000 350 621 50 000
Note 17 - Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Rentekostnad (finansinstitus joner) 9114 539 8175 767 7 238 761 9569610
Andre rentekostnader 0 0 2122 0
Sum 9114 539 8175 767 7 240 883 9569610

62

Terrassen Borettslag - noter | [ Terrassen Borettslag - noter




Terrassen Borettslag - noter

Note 18 - Bygninger

Terrassen Borettslag - noter

Kostpris Kostpris Kostpris P3kostning P3 kostning P3kostning
opprinnelig  garasjeanlegg tilleggsbebyggel

Anskaffelseskost pr.01.01 : 54 304 804 19 500 765 600 5 500 000 2046 382 511 439

i rets tilgang : 0 0 0 0 0 o]

i rets avgang : 0 0 0 a 0 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 54 304 804 19 500 765 600 5 500 000 2046 382 511439

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0

Akkumulerte neds krivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0

Bokfnrt verdi pr31.12: 54 304 804 19 500 765 600 5 500 000 2 046 382 511 439

Anskaffelses?r: 1979 1979 1988 1996 1997 1998
Antatt levetid i *r:

P3kostning Fiberkabel Ladeanlegg Garasjer Alarmsender til Elbil lader

anlegg el-bil og Brannvesenet gjesteparkering

belysning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 28 882 000 693 000 1982310 3049189 79 633 23050

i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0

i rets avgang : 1} 0 0 a 0 o]

Anskaffelseskost pr.31.12; 28882 000 693 000 1982310 3049189 79633 23050

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0

Bokfrt verdi pr.31.12: 28 882 000 693 000 1982310 3049189 79633 23050

Anskaffelses?r: 2010 201 2019 2008 2023 2023

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vediikehold er gjennomfirt, if. note om vedlikehold.
Etter styrets vurdering har ikke byggets verdi falt under balansefrrt verdi.

Note 19 - Tomt

Opprinnelse verdi tomt

Note 20 - Andre driftsmidler

Bil - Caddy B519249 Postkasser

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 79 800
i rets tilgang : 86 000 0
j rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 86 000 79 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 23 889 79 800
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 62 111 0
i rets avskrivninger : 23 889 0
Anskaffelses?r: 2024 2014
Antatt levetid i 3r: 3 5
Andre driftsmidler avskrives etter forventet levetid.
Note 21 - dremerkede midler

2024 2023
Saldo pr. 01.01 4523520 4416903
Innskudd 666 171 106 617
Sum 5189 691 4523520
d remerkede midler avsatt til fremtidig vedlikehold.
Note 22 - Egenkapital

2024 2023
Innskutt egenkapital 19 800 19 800
Opptjent egenkapital pr. 01.01. -57211582 -61 039 645
i rets endringer i egenkapital -10 875193 3 828 062
Sum egenkapital pr. 31.12. -68 D66 976 -57 191 782

Balansen i * rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefryrte verdi er lavere enn balansefryrtverdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p? basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefryrte verdien i borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeldeiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hnyere enn den balansefnrte verdien, jfr. om bygning. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til # v re positiv av styret i borettslaget.

Note 23 - Borettsinnskudd

Anskaffelseskost pr.01.01 : 2370000
j rets tilgang : a
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2 370000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: Q
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfyrt verdi pr31.12: 2 370000
Anskaffelses®r: 1979

Antatt levetid i3r:

Gnr 15/bnr 740.
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2024 2023
Borettsinnskudd 18 295 950 18 295 950
Sum 18 295 950 18 295 950
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 24 - Depositum
2024 2023
Depositum 23 000 23 000
Sum 23 000 23 000
Garasjeport? pner.
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Note 25 - Pantestillelser

2024 2023
Bokfnrt gjeld sikret med pant 31.12 194 777 657 168 143 329
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 100 226 907 100 226 907
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Note 26 - Pantegjeld i kredittinstitusjon

Borettslaget har ikke avtale om individuell nedbetaling av PP n, IN-avtale.

Eventuelle p? Inpte avdrag p* P n er oppfiyrt under kortsiktig gjeld og utgjnr differansen p? pantegjeld oppgitt under langsktig gjeld balansen og P nesaldo

til B negiver.
Kreditor: DnB Bank ASA  DnB Bank ASA  DnB BankASA  DnB BankASA  DnB Bank ASA
Formd [: Refinansiering GarasjePn Refinansiering Renovering
L3 nenummer: 16367659487 12133826082 12119368144 16367659479 16368411047
L3 netype: Annuitet Annuitet Serie Annuitet Annuitet
Opptaks®r: 2023 2016 20m 2023 2024
Rentesats: 535% 5.35% 535% 5.35% 5.35%
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 02.04.2050 31.10.2056 01.01.2051 02.11.2049 30.04.2054
Opprinnelig * nebelnp: 32 968 700 92561 517 9243 843 33 567 932 29 000 000
L3 nesaldo 01.01: 32 968 700 81914 587 1396 159 33567 932 0
Avdrag i perioden: 590 726 906 288 51236 623274 194 149
Opptak i perioden: 0 0 0 0 29 000 000
L¥nesaldo 31.12: 32377974 81008 299 1344 923 32944 658 28 805 851
Saldo 53rfremi tid: 28 949 907 75 507 942 1088 747 29334627 26498 384
Pantegjeld i kredittinstitusjon

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12119368144

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld IP n 12133826082

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 16367659479

17

12

21

58

38
10
"
28

18
28
98

11495

471320
461 557
459 800
450 038
427 194
425 567
423 290
419 059
417 432
359 248
329670
319908

190 420
185 656
172 209
170 621

1344915

5 655 840
2769 342
9 655 800
3150 266
24 777 252
425 567
2116 450
419 059
15 862 416
3 592 490
3626370
8957 424

3 427 560
5198 368
16 876 482
853105
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Pantegjeld i kredittinstitusjon

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16367659487

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16368411047

10
39

18
28
98

10
39

18
28
98

10
39

144 205
131976

187 145
182 462
169 247
167 686
141724
129 706

166 498
162 332
150 575
149 186
126 088
115 396

1442 050
5147 064

3368610
5108 936
16 586 206
838430
1417 240
5058 534

2996 964
4 545 296
14 756 350
745930
1260 880
4 500 444
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Resultat og balanse med noter for Terrassen Borettslag.
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Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Terrassen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Terrassen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispeonible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og,

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for &4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Emst & Young Global

EY

Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomterer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Tromse, 22. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Monica Serensen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Terrassen Boretislag 2024

A member firm of Emst & Young Globa
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Terrassen Borettslag onsdag 07.05.2025 kl. 18:00 -
Terrassen brl. Aktivitetshus.

1.

KONSTITUERING

1.1 Status fremmgtte
Antall stemmeberettigede p& mgtet (eiere og fullmakter).

Vedtak:
34 stemmeberettigede til stede.

Av disse er:

34 stemmeberettigede til stede
7 fullmakter

1.2 Valg av mgteleder

Styreleder er normalt mgteleder, styret eller andre kan foresl& en annen som mgteleder.
Vedtak:

Henrik Lund, saksbehandler i Bonord, velges som mgteleder.
1.3 Valg av protokollfgrer

Protokollfgrer skal protokollere hvilke vedtak som blir gjort.
Vedtak:

Elias Haugseth velges til protokollfgrer.

1.4 Valg av protokollunderskriver

Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til mgteleder.
Vedtak:

Aleksander Bergesen velges til 8 signere protokollen sammen med mgteleder.

1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen skal sendes med varsel p8 minst atte dager og hgyst 20 dager. innkallingen
skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg.

- Varsel om generalforsamling ble sendt 13.02.25
- Innkallingen ble sendt 23.04.2025

Vedtak:
Innkallingen er godkjent.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Rolf Marthinsen og Bjgrn Dahler er valgt til tellekorps.
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1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.

Bemerkning fra beboer om at de som melder inn en sak bgr identifiseres med navn og
telefonnummer, slik at de kan forklare sin sak.

2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens drsmeldingen bare er til orientering.

Vedtak:
/&rsregnskap for 2024 er godkjent.

Av disponible midler/3rets resultat overfgres kr 500 000 til gremerkede midler avsatt til
fremtidig vedlikehold. Resterende overfgres til neste &rs drift. Avsetning av gremerkede
midler innebaerer at belgpet blir avsatt p& egen konto for fremtidig vedlikehold, og inngér
dermed ikke som ordinaere omlgpsmidler/driftsmidler

3. GODTGJIQRELSE TIL STYRET

Styrehonorar forrige periode ble vedtatt etter forslag fra andelseier til kr 334 000,-. Dette
baseres p& indeksregulering ihht vedtak, samt Ignnsgkninger i samfunnet.

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 334 000 og gjelder for perioden fra forrige ordinser
generalforsamling (02.05.2024).

4. VALG

4.1 Flertallskrav
Vedtak i generalforsamling krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet fglger
av loven. Ved valg kan generalforsamling pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer, skal regnes som valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sa foreslds det

at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, s& vil det
foretas loddtrekning.

Vedtak:
Generalforsamling vedtar at kandidater som far flest stemmer regnes som valgt.

4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer.
Aleksander Bergesen og Elias Haugseth er p8 valg.

Vedtak:
Aleksander Bergesen og Elias Haugseth velges til styremedlem for 2 &r.
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4.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer.

- Ingen kandidater har forh&ndsmeldt sin interesse for & stille som vararepresentanter.

Vedtak:
Bjgrn Dahler og Jakob Nystuen Sgrfjordnes velges til varamedlem for 1 &r.

4.4 Valg av valgkomite

i beboerskriv februar 2025 skriver styret fglgende: Om noen gnsker 3 stille i en
valgkomité vil vi gjerne hgre fra dere. En valgkomite i borettslag er en gruppe personer
som har ansvar for & nominere kandidater til styret og eventuelle andre verv i
borettslaget. Valgkomiteen sgrger for at det er personer som er kvalifiserte og villige til 8
pata seg disse oppgavene.

Ingen har meldt seg til denne jobben.

Vedtak:
Jakob Nystuen Sgrfjordnes og Karin Oddveig Nordmo velges som valgkomité for 1 8r.

4.5 Valg av delegater til Bonords generalforsamling
Tilknyttede borettslag kan stille med 1 delegat per padbegynte 35. andel (leilighet) i
borettslaget. De delegerte bgr velges av generalforsamlingen i borettslaget.

Vedtak:

Karin Oddveig Nordmo velges til delegat(er) til boligbyggelagets generalforsamling(er)
frem til borettslagets neste ordinaere generalforsamling.

5. VA&t post

Postkassene ved trappeoppgangen fra gate 2 til gate 1 blir vate inni postkassen nar det

regner/sngr. Noen er heldige og har kassen under tak, men for oss andre blir alt av post vatt.

Det trengs en form for tak over disse.

Vedtak:

Generalforsamling vedtar at styret i Terrassen borettslag skal se p8 mulige Igsninger for § fa
bukt med utfordringen vedrgrende utvendige postkasser.
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6. Airbnb - regler i sameiet

Viser til Bonords regler til kortidutsleie v/Airbnb. I dag er det anledning & leie ut 90 dager i
&ret, hvor maksimalperiode er 30 dager sammenhengende. Sameiet har dog anledning &
vedta & endre dagene for utleie mellom 60 og 120 dager.

Dagens utvikling i turisme i Tromsg jobbes videre med og antall turister forventes & gke
ytterligere i &rene som kommer. Utleie i vart borrettslag kan naturlig forventes & gke i takt
med turistveksten.

Det er positivt at vi kan bidra i denne satsningen og det kan vaere gode kroner 3 tjene. Vi md
samtidig ha fokus pa bakdeler med denne type utleie og regulere innenfor de regler som
gjelder.

Bofelleskap

Svekkes ndr naboer skiftes med stor turnover

Skadedyr

Flere omreisende gker risiko for veggdyr, skjeggkre mm. Det kan gi omfattende problemer i
mange leiligheter samtidig siden de ligger i samme kompleks

Parkering

Uteparkeringer er srbare med trange plasser. Uerfarne sjfgrer i leiebiler gir gkt risiko for
skader p8 andre biler. Spesielt pd vinter/is

Sanitaer/avigp
Ulike nasjonaliteter har ulik praksis. Flere utleiere far problemer med avlgp. Hos oss har den
enkelte ansvar frem til hovedstammen. G8r hovedstammen tett er det vart felles ansvar

gkonomisk.

Vedtak:
Ingen vedtak fattet.

7. Gjesteparkering pa "fotballbanen"

Det er behov for flere gjesteparkeringsplasser og til bil nummer to. Under
betongrehabilitering ble fotballbanen benyttet som parkeringsplass.

Se vedlegg for plassering pa kart.

Vedtak:
17 stemmer for

7 stemmer mot
2 stemmer blankt

Forslag til vedtak vedtatt med flertall for.
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Protokoll for Terrassen Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

8. Gjesteparkering

Det er stort behov for & regulere gjesteparkeringsplasser. Over tid har vi sett gjesteparkering
ikke blir benyttet til fellesskapets beste. Vi har 22 gjesteparkeringsplasser.

« Biler som ikke tilhgrer beboere i laget parkerer p8 gjesteplassene. Mgteleder Henrik Lund (sign.) 13.05.2025

e Beboere med to biler benytter plassen. . .
« Firmabiler benytter seg av plassen. Protokollvitne Aleksander Bergesen (sign.) 07.05.2025
L]

Ikke besgkende av Terrassen borettslag parkerer pa v8r gjesteparkering.
Bekjente langtidsparker kjgretgy.

For at vi skal f8 en ordning p& utfordringen er det ngdvendig at plassene blir regulert med
avgiftsparkering.

Vi har undersgkt med to leverandgrer. Apcoa og Tromsg parkering. Vi har pr 30.03.25 mottatt
tilbud fra Apcoa.

Apcoa har et fast vederlag p& 3500 kr mnd samt at vi m8 ut med et engangsbelgp p8 ca. 10
000 kr for skilt.

Apoca kontrollerer gyldig parkering med mot digitalt parkeringsbevis. De som ikke har
smarttelefon vil fa tildelt telefonnummer til dégndpent kundeservice.

Vedtak:
18 stemmer for.

20 stemmer mot.

Vedtaket nedstemmes.
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Elbil ladelgsning for Terrassen borettslag

Terrassen borettslag har inngatt en avtale med JM
Hansen for tilrettelegging av lading til elbil og andre
ladbare kjoreteyer. Lasningen gir alle beboere mulighet il
a kjgpe lader til sin parkeringsplass. Lasningen vil gi
problemfri og effektiv lading av din elbil. Vi legger il rette
for en rettferdig fordeling av tilgjengelig kapasitet og
kostnader. Hver enkelt beboer vil bli belastet for sin bruk,
samt en liten andel som dekker service og vedlikehold.

Kjep av lader

Hver enkelt beboer ma kjgpe egen lader for sin parkeringsplass. Denne kjgpes av JM
Hansen da hver lader inngar i et programmert og styrt oppsett. Kjgp av ladere fra andre
kan resultere i feil pa anlegget og beboere kan bli stilt ansvarlig for eventuelle feil.

Det kan sgkes om finansiering av lader gjennom Svea Finans. Sgknad ligger pa web
sammen med bestillingsskjema for lader.

Introduksjonspris: Denne prisen vil veere gyldig frem til: 14.02.2019, dette for & kunne
bestille alt samlet og installere det samtidig med hovedinstallasjon.

¢  Komplett installert lader montert samtidig som infrastruktur
o Kr18.613,- inkl. mva.

Etterbestilling: (Denne prisen vil vaere gyldig til 01.07.2019. Og vil bli justert iht.
prisjustering p& materiell og eventuell endring i timepris etter dette).

o  Komplett installert lader.
o  Kr21.563,- inkl. mva.

Laderne leveres med uttak for ladekabel type 2.
Ladekabel folger ikke med og er den enkeltes ansvar.

Bestilling kan gjeres rett pa web: https://elbil.jmhansen.no

Service og support pa lgsningen:

service@jmhansen.no

[=;

Telefon: 77 66 55 05

JM HANSEN



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5501-15/740/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 5501-15/740/0

Bruksnavn TERASSEN BORETTSLAG  Beregnet areal 34 028.8
Etablert dato 21.10.1976 Historisk oppgitt areal 34 043.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 5501 Kommunenavn TROMS@
Tinglyst DAkaarte eiere D Har festegrunn
[ |Bestaende ["]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring
[ "] seksjonert ["]Har kulturminner [ ]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
TERRASSEN BORETTSLAG 948677946 |- Rostoieise 11

Hjemmelshaver

Stakkevollan

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
SF - Sammenslaing

DL - Kart- og delingsforretning

Forretningsdato
01.01.2024
01.01.2020
05.03.2009
23.08.1977
21.10.1976

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020
05.03.2009

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Saksreferanse Involverte

Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5501-15/740/0

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato

Klage
Klagereferanse Gjelder

Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal

eiere enheter jordsameie

O O O I 17.11.1994 34028.8

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
190713369 0 141 - Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. TB - Tatt i bruk
190713377 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
190713385 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
190713393 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
190713520 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
190713539 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
190713547 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
190862674 0 659 - Annen idrettsbygning TB - Tatt i bruk

Bygning 190713369: 141 - Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.

Fort dato

Arealmerknad

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 1840.0

Antall boenheter 20 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 1840.0

Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|

Har kulturminner d Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005
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Matrikkelrapport Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 5501-15/740/0 ‘ GEODATA Grunneiendom 5501-15/740/0

EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025 TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005
EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken Bruksenhster
B - Bolig HO0101 92.0 3 1 1 - Kjokken Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 92.0 3 1 1 - Kjekken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 92.0 3 1 1 - Kjgkken B - Bolig H0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 60.0 2 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 92.0 3 1 1 - Kjgkken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 & 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 92.0 3 1 1 - Kjekken B - Bolig HO101 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 92.0 3 1 1 - Kjgkken B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 ) 1 1 - Kjokken B - Bolig H0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 92.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer B - Bolig H0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
. . B - Bolig H0201 94.0 3 1 1 - Kjokken
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
B - Bolig HO0201 94.0 8 1 1 - Kjgkken
HO1 20 920.0 0.0 920.0 0.0
B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjokken
HO2 0 920.0 0.0 920.0 0.0
B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
Bygning 190713377: 142 - frittli n li 3 4 .
ygning 1907133 Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0201 94.0 3 1 1 - Kjgkken
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 2156.0
Antall boenheter 28 BRA Annet 0.0 .
Etasjer
Antall etasjer 2 BRA Totalt 2156.0
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Avlep 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|
HO1 14 658.0 0.0 658.0 0.0
Har kulturminner O Har sefrakminne d HO2 14 1498.0 00 1498.0 00
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
06.06.2025 side 3 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS 06.06.2025 side 4 av 17 Rapporten er levert av Geodata AS

73



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5501-15/740/0

Bygning 190713385: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 24 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

2352.0

0.0

2352.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005
EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 102.0 4 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0101 102.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 102.0 4 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0401 94.0 3 1 1 - Kjokken
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5501-15/740/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 12 720.0 0.0 720.0 0.0
HO4 12 564.0 0.0 564.0 0.0
HO03 0 564.0 0.0 564.0 0.0
Ho02 0 504.0 0.0 504.0 0.0
Bygning 190713393: 142 - Stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 4502.0
Antall boenheter 58 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 4502.0
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|
Har kulturminner |:| Har sefrakminne |:|
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005
EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 94.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjekken
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5501-15/740/0

B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 81.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 100.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 100.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 100.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 100.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 100.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0401 60.0 2 1 1 - Kjokken
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 5501-15/740/0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig
HO4 25 1500.0
HO3 15 1310.0
HO1 18 846.0
HO2 0 846.0

Bygningsendringer

Bygningsendring Endringskode
190713393-1 T - Tilbygg

Arealendringer

BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 1500.0 0.0

0.0 1310.0 0.0

0.0 846.0 0.0

0.0 846.0 0.0
Status Oppdateringsdato

MF - Meldingssak tiltak fullfert 01.01.2024

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt

uo1 0 85.0 0.0

Statuser for bygningsendring

Status Dato
MT - Meldingssak registrer tiltak 01.11.2008
MF - Meldingssak tiltak fullfert 06.11.2008

85.0 0.0 0.0 0.0

Registrert dato
10.11.2008
10.11.2008

Bygning 190713520: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering
Antall boenheter 16

Antall etasjer 4

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner d

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig 1568.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 1568.0
Har heis O

Har sefrakminne O

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005

EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 94.0 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken
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Matrikkelrapport

Matrikkelrapport
‘ GEODATA Grunneiendom 5501-15/740/0 ‘ GEODATA Grunneiendom 5501-15/740/0

B - Bolig H0101 94.0 3 1 1 - Kjgkken B - Bolig H0101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjokken B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjgkken B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0301 102.0 4 1 1 - Kjogkken B - Bolig HO301 102.0 4 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjokken B - Bolig HO301 102.0 4 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjokken B - Bolig HO0301 102.0 4 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO0301 102.0 4 1 1 - Kjokken B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjokken B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 1 - Kjokken
Etasjer
Etasjer Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal HO4 0 480.0 0.0 480.0 0.0
HO4 0 480.0 0.0 480.0 0.0 HO1 8 376.0 0.0 376.0 0.0
HO1 8 376.0 0.0 376.0 0.0 HO03 8 336.0 0.0 336.0 0.0
HO03 8 336.0 0.0 336.0 0.0 Ho02 0 376.0 0.0 376.0 0.0
HO2 0 376.0 0.0 376.0 0.0
Bygning 190713547: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Bygning 190713539: 142 - Stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 3546.0
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 1568.0 Antall boenheter 36 BRA Annet 0.0
agialibosibetsy 16 RS 0.0 Antall etasjer 4 BRA Totalt 3546.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 1568.0 Aviop 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|
Aviep 1 - Offentlig kloakk Har heis (| Har kulturminner O Har sefrakminne O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
BygningSStatUShiStorikk Bygningsstatus Dato Registrert dato
Bygningsstatus Dato Registrert dato TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005
TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005 EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025
EB - Endre bygningsdata 24.02.2025 24.02.2025
Bruksenheter
Bruksenhster Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken B - Bolig HO0101 95.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0101 94.0 3 1 1 - Kjgkken B - Bolig H0101 95.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 95.0 & 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO101 94.0 3 1 1 - Kjokken B - Bolig HO101 95.0 3 1 1 - Kjekken
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 5501-15/740/0

B - Bolig H0101 95.0 3 1 - Kjgkken
B - Bolig HO101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 95.0 5 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 95.0 3 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO0101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 95.0 3 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjgkken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
B - Bolig H0301 102.0 4 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO04 0 846.0 0.0 846.0 0.0

HO03 18 864.0 0.0 864.0 0.0

HO1 18 756.0 0.0 756.0 0.0

H02 0 1080.0 0.0 1080.0 0.0
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 5501-15/740/0

Bygning 190862674: 659 - Annen idrettsbygning

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0

1034.0

1034.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 01.01.1980 07.09.2005
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H02 0 0.0 220.0 220.0 0.0

uo1 0 0.0 407.0 407.0 0.0

HO1 0 0.0 407.0 407.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Planetvegen 201 9024 TOMASJORD

Planetvegen 203 9024 TOMASJORD

Planetvegen 205 9024 TOMASJORD

Planetvegen 207 9024 TOMASJORD

Planetvegen 209 9024 TOMASJORD

Planetvegen 21 9024 TOMASJORD

Planetvegen 213 9024 TOMASJORD

Planetvegen 215 9024 TOMASJORD

Planetvegen 217 9024 TOMASJORD

Planetvegen 219 9024 TOMASJORD

Planetvegen 221 9024 TOMASJORD

Planetvegen 223 9024 TOMASJORD

Planetvegen 225 9024 TOMASJORD

Planetvegen 227 9024 TOMASJORD
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 5501-15/740/0
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Grunneiendom 5501-15/740/0

Planetvegen
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Planetvegen
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365
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Grunnkart

Adresse: Planetvegen 257, 9024 TOMASJORD
Gnr/Bnr: 15/740/0/0

Malestokk: 1:2,000
Areal: 34029 mL

Koordinatsyst:
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Tegnforklaring - Grunnkart
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Pagaende regulering
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Adresse: Planetvegen 257, 9024 TOMASJORD %
Gnr/Bnr: 15/740/0/0

Planident:

Malestokk: 1:5,000

Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89

Dato: 2025-06-06

Tromsg kommune
Byutvikling

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa
eiendommen eller i neerheten av eiendommen.
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Reguleringsplan
Adresse: Planetvegen 257, 9024 TOMASJORD

Gnr/Bnr: 15/740/0/0

Malestokk: 1:2,000
Planident: 0621,0525 Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89

Ikrafttredelsesdato: 24.5.1977,21.10.1987 Dato: 2025-06-06

Tromsg kommune
Byutvikling
N

A

97

Tegnforklaring - Reguleringsplan

Stolpe

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense

Anlegg

#——— Gjerde

MurFrittstaende

t* v MurLoddrett

Hayspent/Telelinje
TraktorvegStiLinje
———— Sti

==== Traktorveg

Vann linje

Bekk, kanal, graft (smal)

Kanal, greft

VeggroftApen

[ TitakFiate

Bygningsflater
- Bygning uten matrikkelinformasjon

- Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent type

Vegflate

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkgy

VegKjgrende
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Valgt eiendom
—————— 1211 - Byggegrense

,,,,,,,,,,,,, 1221 - Regulert senterlinje

Formalgrense
m 540 - Rasfare
1110 - Boligbebyggelse
2010 - Veg
2015 - Gang- sykkelveg
- 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
- 2019 - Annen veggrunn, grentareal
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem mv.)

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gangveg

[ FRIOMRADER
Park

Skilgype

Friluftsomrade (pa land)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet



PLANETVEGEN 257 PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
A . E il ) AMFI Pyramiden 11 min @
Nabolaget Lunheimblokkene - vurdert av 26 lokalkjente am 1. Egen bi
Vitusapotek Pyramiden 11 min &
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 88/100 - A
« Familier med barn gtryg ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
:ngil;gfoksne E] KVALITET PA SKOLENE % TURMULIGHETENE
. y .
Veldig bra 80/100 Neerhet til skog og mark 93/100 B 30% i bamehagealder
o 42% 6-12 ar
o NABOSKAPET N ST@OYNIVAET N
OFFENTLIG TRANSPORT (a] Godt vennskap 68/100 Lite stgyniva 91/100 B 15%16-18 4r
S Terrassen 3min # %} KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje 22, 24 0.2 km Veldig bra 85/100
ALDERSFORDELING eldig bra 85/
¥ Tromse lufthavn Langnes 17 min &
Rew
§§§; FAMILIESAMMENSETNING
% R SPORT
SKOLER éfé S8 §NE aé; Par m. barn
sae i 3 - @ Fotballbane Lunheim skole 7 min %
Lunheim skole (1-7 kL) 7 min # | . I I Fotballbane o6km
Par u. b
281 elever, 16 klasser 06 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Tomasjord brygge ballbinge 17 min # aru.barm
Krokelvdalen skole (1-7 kL) 22 min # a0 (A Geedn Gsedn - (overesdn Ballspill 15km
191 elever, 15 klasser 1.9 km Omrade Personer Husholdninger . . L. Enslig m. barn
I Lunheimblokkene 1133 626 & Feel24 Tomasjord 15 min —
Skjelnan skole (1-7 kL) 7 min @ Tromsp 61644 33829 & Feel24 Tromsdalen 12 min @&
236 elever, 14 klasser 3km Norge 5425 412 2654 586 Enslig u. barn
Kroken skole (8-10 kL.) 22 min #
279 elever, 27 klasser 1.9 km -
BARNEHAGER BOLIGMASSE -
Tromsdalen videregaende skole 9 min &
615 elever, 25 klasser 4.5km
Lunheim barnehage (0-5 ar) 6 min %
Ishavbyen vgs. avd. Breivika 11 min @ 50 barn 0.5 km M 5% rekkehus 0% 49%
800 elever, 48 klasser 7.3km 78% blokdk B Lunheimblokkene
Isbjernen barnehage (0-5 ar) 13 min £ 17% annet
Tromsg
106 barn 11km - Norge
«Rolig omrade. Godt naboskap. Herlig E
turomrade i umiddelbar narhet. Flott Steinberget barnehage (0-5 ar) 14 min 2
for barn. God utsikt. God 64 barn 12km
bussforbindelse.» SIVILSTAND
Sitat fra en lokalkjent Norge
DAGLIGVARE Gift 24% 33%
. Ikke gift 60% 54%
Rema 1000 Tomasjord 16 min *
Post i butikk, PostNord 14 km Separert 12% 9%
Eurospar Tomasjord 16 min #% Enke/Enkemann 4% 4%
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 20250033 / Vigdis Benjaminsen Opshaug, tif. 932 17 928
Planetvegen 257, 9024 Tomasjord.
Andelsnr. 206 i Terrassen Borettslag, org.nr. 948677946, Troms@ kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Troms@ Borettslag, Org.nr. 931262041, Strandgata 22, 9008 Tromsg, T 95 33 61 00, E borettslag@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 20250033 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 20.06.2025

Vigdis Benjaminsen Opshaug 932 17 928 EiendomsMegler 1 Troms@ Borettslag
Eiendomsmegler - Strandtorget og Borettslag vigdis.benjaminsen.opshaug@eminn.no Strandgata 22, 9008 Troms@

eiendomsmegleri.no



