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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Beersletta 4, 9158 STORSLETT
(I NORDREISA kommune

# gnr.57, bnr. 44

Sum areal alle bygg: BRA: 259 m? BRA-i: 193 m?

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 30.06.2025 Oppdragsnr.: 20914-3879 Referansenummer: 702082

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Johan Larsen Var ref:

Miljefyrtarn®

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om a bista boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er svaert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer
oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig

,») 0 /4///14 L s,

Johan Larsen
Uavhengig Takstingenigr
Johan@motakst.no

916 76 309

Medansvarlig

Ma(ius H%qg

Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no

472 67 180

N
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GODKJENT
VATROMSBEDRIFT
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Motakst AS
Ringvegen 13-15
Baersletta 4, 9158 STORSLETT 9018 TROMS®
Gnr 57 - Bnr 44
5544 NORDREISA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
05.06.1992.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

Loftetasje:
- Uinnredet loft er omgjort til to soverom. Bruksendring er
ikke meldt til kommunen.

Hovedetasje:
- Soverom ved stue er fijernet, arealet er tatt inn i stue.
- Vegg mellom kjgkken og stue er fjernet.

Kjelleretasje:

- Sport/redskap er om gjort til gang og matbod.

- Hobbyrom er delt opp i flere rom og blitt til garderobe, to
boder og kjellerstue.

Garasje
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger. Tegningene er
udatert.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

Det er bygd en vedbod mot nord.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
I rapporten.
20
Eneboli
15 8

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10

© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
5 © innvendig > Rom Under Terreng Ga fil side
£ © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0
TGO: Ingen avvik T
o 8 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak © vitrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Generell G til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
16 U
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSGKT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
| bed ) § ((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostna
Ep & @© utvendig > Taktekking Ga til side
4
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
3
@ Utvendig > Vinduer Galtilside
2 © utvendig > Dgrer Gatil side
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
T
C
0 < @© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  innvendig > Overflater Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H Ga til side
@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Radon
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  innvendig > Innvendige trapper S
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Teknisk 0 Avi ) til i
ekniske installasjoner > Avigpsrgr
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

[

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Motakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

© vitrom > Loftetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > Loftetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

@© vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
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Motakst AS
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Baersletta 4, 9158 STORSLETT 9018 TROMS®@
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1993 Boligen ble byggegodkjent
16.06.1992. og fikk midlertidig
brukstillatelse 05.01.1993.
Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier.
Standard
Boligen holder generelt god standard.
Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

2025 Oppgradering Montert vatromsplater og nytt belegg pa bad pa loftet.

2024 Oppgradering Montert vatromsplater og nytt belegg pa bad i hovedetasjen.
2024 Vedlikehold Skiftet vinduer i hoved og loftetasjen samt hovedinngangsdgr.
2017 Oppgradering Skiftet masser og lagt ny grunnmursplast ved vegg mot vei og ned mot kjellerinngang.
2024 Oppgradering Byttet ut kobberrgr med plastrgr i vegg og tak i gang i kjeller.
2025 Oppgradering Skiftet kjgkkenventilator og avtrekksvifte fra bad og vaskerom.
2019 Oppgradering Skiftet vedovn.

2021 Vedlikehold Boligen ble malt utvendig.

2024 Modernisering Kjgkkeninnredning ble byttet.

2024 Oppgradering Gulv i stue ble skiftet.

2025 Oppgradering Trapp til terrasse ble bygd.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type taktekking: Betongtakstein.
Arstall: Byggear.

Type undertak: Ukjent.
Arstall: Byggear.

Taket er besiktiget fra taket.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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Tilstandsrapport

Det er pavist noe mose pa taket enkelte plasser.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Mose kan normalt sett fiernes med en kraftvask eller lignende.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av stal.

En luftehatt pa taket.

Fastmonterte stigetrinn til pipe.

Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

Det mangler bue pa pipebeslaget.
Pipebeslaget har malingsavflassing pa toppen og overflaterust pa ene siden.
Takrenner har bulk en plass.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Beskyttelse mot sng og is. Sng- og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for ras mot beferdet omrade, skal hindres eller sikres. Sng, is og
smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller dens konstruksjoner.

Det bgr monteres bue pa pipen for a hindre at det regner rett ned i rgykrgret.
Det bgr paregnes utbedring av pipebeslag og takrenne.

Eier opplyser at takrenner blir byttet fgr salg.
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Tilstandsrapport

L= Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med liggende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er derfor begrenset mulighet for a kontrollere hele takkonstruksjonen foruten om besiktelse fra
underliggende rom/etasje.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

1iei) Knekott
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Loftskillet er isolert med ca. 20 cm isolasjon.

Adkomst til knekott via luke i vegg i loftetasjen.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.
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Tilstandsrapport

Fuktmaling.

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2 og 3-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig omramming er montert for naert vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Omrammingen bgr monteres minimum 6 mm fra vannbrettet for & unnga vannoppsug.

Dorer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 3-lags isolerglassfelt med kodelas fra 2024.

Terrassedgr: Isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Kjellerdgr: Malt isolert dgr av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Kjellerdgr tar i terskel ved apning/lukking.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Motakst AS
Ringvegen 13-15
9018 TROMS®@

Terrasse pa ca. 34,3 m2 med malt stdende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 81 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og

fundamentert pa stgpte peler. Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for 3 lukke avviket.
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Tilstandsrapport

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

\

Kontroll av rekkverkshgyde.

Utvendige trapper

Trapp av tre til repos pa ca. 3,6 m2.
Trapp av tre til terrasse.

Trapp av betong til kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trapp til kjeller mangler handlgper pa vegg. Trapper og ramper skal ha handlgper pa begge sider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen virker a fungere med dette avviket. For a lukke avviket ma det monteres handlgper pa veggen opp trappen.

Trapp til terrasse.

Trapp til kjeller.
INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulvene har parkett, laminat og korkvinyl.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og strie.
Himlingene har himlingsplater.

Gulvvarme.
Hovedetasje: Gang og bad.
Loftetasje: Bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er hulrom i strie i vegghjgrne.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overflater bgr utbedres.

. OV N

i

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

Malt avvik i loftetasjen (soverom):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 2 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 6 mm.

Malt avvik i hovedetasjen (stue):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 3 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 12 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (kjellerstue):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 0 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 1 mm.

L=r3) Radon

Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Usikker.

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om radonmaling.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Temakart - radon.

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Elementpipe.
Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.
Alder: 2019.

Sotluke montert i garderoben.

Ildsted var ikke i bruk ved befaring.
Siste tilsyn og feiing skal veere utfgrt den i 2023.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Eier opplyser at det er sprekk i innerrgr.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Ytterligere undersgkelser angdende avtand fra sotluke til brennbart materiale anbefales.
Dersom det er montert sotlukestein, kan avstanden minskes ned til 8 cm.

Det bgr gjennomfgres ytterlige undersgkelser angaende sprekk i innerrgr, tiltak for utbedringer kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimatet er satt til utbedring av avstand mellom sotluke og brennbart materiale.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Veggoppbygging mot terreng (bod):

Veggen er foret ut med ca. 10cm, asfaltpapp, ca. 7 cm isolasjon og malte plater.
Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill. Maleresultat 22,4%.
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Merk at hulltakingen er en stikkprgve og det kan ikke utelukkes feil/mangler andre steder.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Forhgyede fuktverdier kan fgre til rate og muggdannelse i svillen, noe som kan svekke veggens struktur og isolasjonsegenskaper. Det anbefales at omradet
inspiseres videre for a vurdere om fuktinntrengningen er begrenset eller om det er behov for utbedring. Eventuell skadet svill bgr byttes ut, og det bgr
vurderes a forbedre fuktsperrer eller drenering rundt bygningen for a hindre ytterligere fuktinntrenging.

Kostnadsestimatet er satt til ytterligere underspkelse.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fuktmaling.

Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra hovedetasjen til loftetasjen.
Inntrinn er tekket med teppefliser.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 82 cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 12 cm.

Malt tretrapp som strekker seg fra kjelleretasjen til hovedetasjen.
Inntrinn er tekket med teppefliser.

Hgyde pa rekkverk: Ca. 82 cm.

Apninger i rekkverk: Ca. 14 cm.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre 3pninger.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

For a hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere maks 0,10 m.
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(3D Innvendige dgrer

Boligen har malte profilerte dgrer og slette dgrer. Dgrene ble funksjonstestet og fungerer tilfredsstillende.

Mindre avvik: Det mangler beslag over laskasse.

VATROM

LOFTETASIJE > BAD
Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

LOFTETASIE > BAD
(020 overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har himlingsplater.
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LOFTETASIJE > BAD

LAk Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg og termostatstyrte elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at vann kan trenge ut av vatrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan fgre til

fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

Kontroll avyfall mot sluk.

LOFTETASIJE > BAD

L1 Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Feil utfgrelse av rgrgjennomfgringen i gulvet. Kravet til 25mm hgyde over tenkt vannspeil er ikke ivaretatt.

Det mangler veggbokser pa rgr-i-rgr kurser.

Konsekvens/tiltak
* Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Gjennomfgringer i gulvet skal ha hgyde pa ca. 25mm over hgyeste mulige vannspeil.

| vatsoner ma man bruke veggbokser for 3 oppna en vanntett gjennomfgring og solid forankring. | vatsoner med pastrykningsmembraner, baderomspanel
og vatromsplater skal det monteres veggboks med tilhgrende mansjett/tetningsring for a sikre vanntett utfgrelse. Mansjetten/tetningsringen ma
monteres i henhold til monteringsanvisningen.

Oppdragsnr.: 20914-3879 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 17 av 37



Motakst AS
Ringvegen 13-15

Baersletta 4, 9158 STORSLETT 9018 TROMS®

Gnr 57 -Bnr 44
5544 NORDREISA

Tilstandsrapport

Kontroll av sluk.

LOFTETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri og gulvmontert toalett.

Det er trukket fram vannrgr og montert avigpsrgr til badekar.

Kontroll aV rgropplegg. l
LOFTETASIJE > BAD
Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himling.
Tilluft via luftespalte under dgrbladet.
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Funksjonstest av avtrekk. Kontroll av hgyde pa luftespalte under dgren.

LOFTETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende rom.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Fuktmaling.
HOVEDETASIJE > BAD
Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift.

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har himlingsplater.

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg og termostatstyrte elektriske varmekabler.
Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Oppdragsnr.: 20914-3879 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 19 av 37



Motakst AS
Ringvegen 13-15
Baersletta 4, 9158 STORSLETT 9018 TROMS®@
Gnr 57 -Bnr 44
5544 NORDREISA

Tilstandsrapport

M?’

Kontroll av fall mot sluk.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Feil utfgrelse av rgrgjennomfgringen i gulvet. Kravet til 25mm hgyde over tenkt vannspeil er ikke ivaretatt.
Det mangler veggbokser pa rgr-i-rgr kurser.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

| vatsoner ma man bruke veggbokser for a oppna en vanntett gijennomfgring og solid forankring. | vatsoner med pastrykningsmembraner, baderomspanel
og vatromsplater skal det monteres veggboks med tilhgrende mansjett/tetningsring for & sikre vanntett utfgrelse. Mansjetten/tetningsringen ma
monteres i henhold til monteringsanvisningen.

Gjennomfgringer i gulvet skal ha hgyde pa ca. 25mm over hgyeste mulige vannspeil.

Kontroll av sluk.

HOVEDETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, dusjkabinett og veggmontert toalett.

Oppdragsnr.: 20914-3879 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 20 av 37



Motakst AS
Ringvegen 13-15

Baersletta 4, 9158 STORSLETT 9018 TROMS@

Gnr57-Bnr44
5544 NORDREISA

Tilstandsrapport

Kontroll av rgropplegg.

HOVEDETASIE > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himling. Tilluft via luftespalte under dgrbladet.

Funksjonstest av avtrekk. Kontroll av hgyde pa luftespalte under dgren.

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende rom.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.

Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

Fuktmaling.
KJELLERETASJE > VASKEROM

Generell

Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.
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Gulvet har vinylbelegg.
Veggene har godkjente vatromsplater.
Himlingen har malte himlingsplater.

Plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.
Vatrommet har innredning med nedfelt utslagsvask med to-greps blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk ventilasjon via ventil i himling.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, spalte under dgrblad er for liten.

- Det er registrert glipper i vinylbelegg.

- Det er registrert fuktsvell i bunnplate og pa skapder.

- Feil utfgrelse av rgrgjennomfgringen i gulvet. Kravet til 25mm hgyde over tenkt vannspeil er ikke ivaretatt.

Eier opplyser at glipper i gulvbelegg blir utbedret fgr salg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres for a tale normalt bruk iht. dagens krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kontroll av fall mot sluk.

et e

KJELLERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende rom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14,7%.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.
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Fuktmaling.

KIBKKEN

HOVEDETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Belysning under overskap og laminert plate pa vegg over benkeplate.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp med integrert ventilator og komyrvakt og stekeovn.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Kontroll av rgropplegg.

HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator integrert i induksjonstopp med avtrekk ut.

B
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Vannledninger av kobberrgr og plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran plassert pa vaskerom.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Y il

Hovedstoppekran.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Ukjent plassering av lufting og stakepunkt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke etablert tilfredsstillende stakemuligheter pa avlgpsanlegget, utover staking via sluker.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr etableres tilfredsstillende stakemuligheter pa avigpsanlegget.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegger og avtrekk via det mekaniske avtrekkssystemet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Flere rom mangler ventil i vegg og vindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Mekanisk avtrekk fra vétrorﬁ.

@ Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe av merket Panasonic fra 2012 i stuen.

Service ble tatt i 2021 ifglge eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Varmtvannstank
Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Oso fra 2013 plassert pa vaskerom i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannsberedere ma iht. NEK:400 monteres med fast el-tilkobling, men det var ikke krav pa monterings tidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert i gang i kjelleretasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er i fra forskjellige tidsperioder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det er utfgrt montert varmekabel og lys pa bad og lagt ny kurs til stekeovn av elektriker uten registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarseklzringer er ikke fremvist.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll.

Forventet levetid for elektriske anlegg er 25-30 ar, utskiftinger av deler av el-anlegget kan vaere ngdvendig.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:
Ved kjgp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kontroll av el-skap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige
inngrep.

(1Pl Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear pa tre sider av boligen. Pa oversiden av boligen ble drenering og grunnmursplast skiftet i 2017.
Taknedlgpene fgres ned under bakken i rgr.

Grunnmursplast med klemlist.
Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pd utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Dette gjelder drenering pa tre sider av boligen som er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

L 1P Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert sprekker og riss i grunnmuren.
Det er noe malingsavflassing pa grunnmur ved kjellerdgr.
Det er ett lite parti som ikke er slemmet/pusset.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Det mangler rekkverk/sikring ved stgttemur ved kjellerdgr.
Nivaforskjeller over 0,5 meter med hardt underlag skal iht. TEK 17 § 8-3 sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader
forebygges.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

d 3 o of #oads ) ; : ¢ 3
Forstgttingsmur mot vei. Forstgttingsmur ved kjeller.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett skraende terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vannrgr av plast via kommunalt nett.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr av plast via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Loftetasje 48 48 6 54
Hovedetasje 75 75 38 75
Kjelleretasje 70 70 70
SUM 193 38 6 199
SUM BRA 193
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Loftetasje
Soverom 4, Gang m/trapp, Bad
Hovedetasje Stue, Kjgkken, Bad, Gang, Trapperom

Vaskerom, Garderobe, Gang m/trapp,

Kjelleretasj
Jelleretasje Kjellerstue, Matbod, Bod 1, Bod 2

Kommentar

Det bemerkes at deler av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "NS 3940:2023". Nevnte
areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 05.06.1992.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Loftetasje:
- Uinnredet loft er omgjort til to soverom. Bruksendring er ikke meldt til kommunen.

Hovedetasje:
- Soverom ved stue er fjernet, arealet er tatt inn i stue.
- Vegg mellom kjgkken og stue er fijernet.

Kjelleretasje:
- Sport/redskap er om gjort til gang og matbod.
- Hobbyrom er delt opp i flere rom og blitt til garderobe, to boder og kjellerstue.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se Tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje
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Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1.etasje 50 50 6 56
Garasjeloft 16 16 27 43
Ssum 66 33 99
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.etasje Garasje, Vedbod
Garasjeloft Lagerrom
Kommentar

Det bemerkes at deler av gulvarealet i loftsetasjen og vedbod ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "NS 3940:2023".
Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger. Tegningene er udatert.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

Det er bygd en vedbod mot nord.

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 162 31
Garasje 0 66

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Johan Larsen Takstingenigr
Gunnar Thomassen Kunde
Lis Monica Warth Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5544 NORDREISA 57 44 0 1199.5 m? Kommunekart.com Eiet
Adresse

Baersletta 4

Hjemmelshaver
Thomassen Gunnar, Warth Lis Monica

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert boligomrade i Oksfjord med gode sol- og lysforhold og flott utsikt over havet. Naerhet til naturen i bakgarden.

Avstand til kommunesenter Storslett er ca. 25 km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Boligomrade Sandbukt 1", plan-ID 19421987_001. Ikrafttredelse 01.01.1987.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Steinlagt innkj@rsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 1199m?.

Kommuneplan

KA Nordreisa. Plan-1D 19422007KPA.

Ikrafttredelse 20.03.2014. Kommuneplanens arealdel for Nordreisa kommune.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter
og opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.
Byggemate

St@pt betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av lettklinkerblokker.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med betongtakstein.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent 12 000
Kommentar

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass for to biler.

Byggear Kommentar

1995 Garasjen ble byggegodkjent 11.07.1995 og
registrert tatt i bruk 10.10.1995.

Standard

Garasjen holder normal standard.

Vedlikehold

Garasjen fremstar som normalt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger
ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

St@pt betongsale pa grunn, grunnmurer av betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning.

Saltak og pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med steinbelagte metallplater.
Isolerte leddporter med portapner pa den ene porten.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2017 Tilbygg Det er bygd en vedbod.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 16.06.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Selgers egenerklaering er kontrollert av

Egenerkleeringsskjema 07.07.2025 . . Gjennomgatt Nei
takstingenigren.

Dokgment?SJ?n av utfgrte Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke Nei

arbeider pa vatrom

Grunnkart 16.06.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei

Rekvirent/eier 26.05.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Bi .

Bilder 26.05.2025  Dhder av eiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.

Godkjente 05.06.1992 Godkjente bygningstegninger av boligen Gjennomgatt Nei

bygningstegninger o ) yeningstegning gen. J &

Midlertidig brukstillatelse 05.01.1993 Det er .utstedt midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
for boligen.

Diverse . Samsvarserklzaringer er ikke fremvist. Ik'ke . Nei

samsvarserklaeringer giennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.06.2025

2 30.06.2025 Oppdatering: Har byttet ut noen bilder.

3 08.07.2025 Oppdatering av det elektriske punktet. Elektriker uten bedrift har gjort noen arbeider.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20914-3879

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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