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Velkommen til

Jenny Kummenejes vel 12
9602 Hammerfest



Informasjon om

. Nokkelinformasjon
elendommen
Prisantydning kr 4 750 000,- BRA/BRA-i 189 / 154 m?
Omkostninger kr 119 840,- Soverom 4
Totalpris inkl. omk. kr 4 869 840,- Boligtype Kjedet enebolig
Eierform Eierseksjon
Byggear 2008

//\"

Energimerke | [

Romslig halvpart av en flott tomannsbolig over tre plan, oppfert i 2008. Boligen har moderne Igsninger, god standard og ligger flott
til pa Fuglenesasen med usjenert utsikt over innseilingen til Hammerfest. Nyt naturen rett utenfor deren.

Her har du flere barnefamilier i neeromradet, gangavstand til skole, barnehager og dagligvarebutikk, samt naerhet til flyplass og
sykehus.

Boligen strekker seg i dag over tre plan, og inneholder to stuer, fire soverom, stor fleksibel bod, kjgkken, bad, vaskerom og ekstra wc
rom. Du har to balkonger, samt en terrasse, og i underetasjen pa bakkeniva far du en garasje, samt bod. Boligen har normal
bruksslitasje og enkeltelementer som bgr utbedres i en 20 ar gammel bolig. Uteomrader med plattinger i flere nivaer.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Fred Johansen
Eiendomsmegler

+47 982 39 630
fred.johansen@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Jenny Kummenejes vei 12, 9602 Hammerfest

Registerbetegnelse
Gnr. 22, Bnr. 364, Snr. 2, Hammerfest kommune.

Pris

Prisantydning kr 4 750 000;-
Omkostninger kr 119 840,-
Totalpris inkl. omk. kr 4 869 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 4 881340,

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 118 750,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 11 500,-

I tilegg for Advokatforsikring for boligeiere til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Sum omkostninger kr 119 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 21 670,- pr. ar 2026

Det er 12 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, renovasjon, feste, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Faste lepende kostnader

Andre faste kostnader kan vaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
Sameiet er ikke aktivt og det er ingen felleskostnader tilknyttet sameiet. Hver seksjon er ansvarlig for egen boligforsikring.

Forretningsfarer

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal

BRA - i: 154 m2
BRA - e:35 m2
BRA totalt: 189 m2
TBA: 98 m?2

GUA: 193.00 m2
ALH: 4.00 m2

Meglers kommentar til areal:
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".



Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medferer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Kjedet enebolig

Parkering
| garasje med el bil lader montert.

Megler gjer oppmerksom pa at i henhold til ny eierseksjonslov av 1. januar 2018, § 25 femte ledd, kan det fastsettes i vedtektene at en
eller flere av seksjonseierne har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.

Sameiebrok
1/2

Sameiets eiendom
Gnr. 22, Bnr. 364, Hammerfest kommune.
Tomtestgrrelse 583 m2. Beregnet areal iht. kommunale opplysninger.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Avrettet singel foran inngangsparti samt bod og garasje. Terrasser over garasje samt opparbeidet impregnert terrasse pa
eiendommen. @vrige deler av eiendommmen framstar som naturtomt. Parkering pa eiendommen.

Byggegrunn:
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering:
Ingen opplysninger om drenering er gitt. Det vurderes at boligens drenssystem er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold:
Boligen ligger i skraende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger:



Utvendige avlgpsrar er av plast. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Vann og avlgpsrer fra byggear.

Eiendommen er en festetomt.

Bortfester er Hammerfest kommune.

Festekontrakten er tidsubestemt og inngatt pr. 10.07.2006.
Arlig festeavgift er kr 410,- og inngér i de kommunale avgifter.

Nar festetiden er ute, forlenges festeavtalen automatisk slik at festet lgper inntil deg blir sagt opp av fester eller fester krever tomten
innlgst. Grunneier er gitt rett til & foreta et "engangsleft” av festeavgiften i forbindelse med forlengelsen, med inntil 2 % av
tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten. Festeavgiften er likevel begrenset til kr 9.000 per dekar
tomt, med tillegg for gkning i pengeverdien fra 01.01.2002 (i dag ca. kr 14 000). Krav om regulering som nevnt ma fremmes innen tre ar
etter at festetiden var ute. Eventuelle reguleringer deretter skal foretas iht endringer i konsumprisindeksen (KPI).

Kopi av festekontrakten fglger vedlagt og interessenter oppfordres til & sette seg n@ye inn i denne.

Som fester kan man pa visse vilkar kreve innlgsning av tomten. For neermere omtale av vilkarene for dette vises til tomtefestelovens
kapittel 6.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht seksjoneringsbegjsering.
Bortfester: Hammerfest Kommune

Grunneier
Hammerfest

Byggear
2008 ifglge takstmann

Innhold
Boligen inneholder fglgende:

Kjeller
BRA-e 35 m2 Bod og garasje.

U. etasje
BRA-i 65 m2: Trapperom, bad, vaskerom, tre soverom og entré.

1. etasje
BRA-i 71 m2: Stue/kjokken, to soverom, toalettrom og trapperom.

Loft
BRA-i 18 m2 Loftstue og trapperom.



De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygnings godkjente tegninger. Dette gjelder entre som er utvidet inn i soverom og soverom ved
loftstue som ikke er etablert. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdet.

Standard
Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt, og holder generelt normal standard ut ifra alder og konstruksjoner.

Kjokken:
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjal/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon foreligger. Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Toalettrom:
Toalettrom med belegg pa gulv samt malte plater pa vegg. Vegghengt toalett.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon foreligger. Veggene har malte plater. Taket er
malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
vaskeservant og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malingstapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte formpressede lett darer.

Innvendig trapp:
Boligen har malt tretrapp.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Rom under terreng:
Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom.

Pipe og ildsted:
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).

Avlgpsrar:
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner:
Sentralstgvsuger.

Elektrisk anlegg:

El skap med automatsikringer. Fordelingsnett er dels apent og skjult.

Felgende er opplyst av eier: Anlegget er fra byggear. Kjgkkenlyset fungerer ikke. Gagama har montert elbil lader i garasjen.
Samsvarerkleering er fremlagt.

Bygningssakkyndig opplyser videre: Siden eier opplyser at kjskkenlyset ikke fungerer, anbefales det a kontrollere det elektriske
anlegget. Utbedringer ma paregnes. Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Jeg anbefaler pa
generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte. Dette kan for eksempel vaere
en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade det elektriske og det
branntekniske anlegget.

Bygningssakkyndig har avdekket fglgende forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet:
- Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):
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TG2 - Utvendig:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Stedvis registeres det ikke fagmessig montering av beslag.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ingen musesperre i nedre kant av
konstruksjon. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Takkonstruksjon/loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Yttertak med redusert gjennomgaende lufting i henhold til Sintef's byggedetaljblad. Manglende ventiler langs raft og i gav.

- Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Enkelte vinduer tar i
karm. Omrammingen star ned mot beslaget under vinduene, noe som medfegrer fare for fuktopptrekk i kledningen og kan redusere
levetiden for bygningsdelen. Det mangler beslag under og over vinduene, noe som gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

- Dorer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke. Karmene i darer er
veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er registrert fuktskader pa enkelte dgrer. Dette kan medfere redusert funksjon og
levetid for de bergrte derene, og utbedring bar vurderes.

- Balkonger/terrasser: Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Konstruksjonene har skjevheter.

- Trapper: Det er registrert skjevheter samt veerslitte materialer pa den utvendige trappen og rekkverket.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Fallforhold er ikke besiktet tilstrekkelig da det er bygd markterrasser rundt boligen.

TG2 - Innvendig:

- Overflater: Enkelte overflater har mer slitasje enn forventet, samt skader. Det er skader i parkettgulvet. Fuktmerker er observert i
stuetaket. Det er bom under enkelte fliser. Det er glipper mellom listverk og gulv.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Rom under terreng: Grunnmuren er en Multimur. Grunnmuren er seerlig fuktutsatt konstruksjon og har hgy skadefrekvens. Det
bemerkes at utforede vegger under utvendig terrengniva er et kritisk punkt med tanke pa fukt/kondensskader.

- Trapper: Det er betydelig knirk i trapp.

- Dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av innvendige darer har en del slitasje.

- Vannledninger: Det er irr pa rer. Rgrkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Kjokken: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er pavist skader/fuktskjolder i
kjokkengulvet. Det er registrert fuktskader i parketten, men det ble ikke malt forhayede fuktverdier i gulvet ved fuktmaling.
Kjgkkeninnredningen er ikke fagmessig montert. Det er stedvis skader pa innredningen. Glideskinnen pa kjsleskapet er defekt.

- Toalettrom: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa fuktsikring for innebygd sisterne. Ved befaring ble det observert manglende drensapning/-siklemikk i underkant av
den veggmonterte sisternen.

- Bad: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i

12



forskrift pa byggetidspunktet. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for & synliggjere lekkasje
fra innebygget sisterne.

- Vaskerom: Det er uegnede materialer i vatsoner. Det foreligger ikke dokumentasjon pa bruk av vatromsmaling pa veggene.
Overgangen mellom sokkelflis og vegger er heller ikke tilstrekkelig tettet med fugemasse, noe som kan medfgre gkt risiko for
fuktskader i vatsonene. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er manglende sokkelflis og darlig avslutning mot vegg, noe som kan medfare gkt risiko for
fuktskader og vanskeliggjere rengjering. Det anbefales utbedring for a sikre tilfredsstillende utferelse og beskyttelse av
konstruksjonen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

TG3 - Utvendig:

- Balkonger/terrasser: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Balkong/terrasse
ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Det er ikke montert beslag mellom
yttervegg og balkong/terrasse. Det er registrert darlig fall pa tekkingen, samt motfall, noe som medfgrer at vann ikke ledes til sluk eller
nedlgp. Fuktskader er observert i taket pa kjskkenet i 1. etasje, samt i kjellerboden. Det er avdekket feil montering av tekking mot vegg,
spesielt i overgangen mellom vegg og taktekking pa takterrassen. Rateskader er pavist i takkonstruksjonen over boden. Utvidet
fuktmaling i stue, tak, viste ikke forheyede fuktverdier, men fuktmerker ble avdekket i hull.

- Andre utvendige forhold: Rate eller fuktmerker er observert i uteboden som fglge av fukt. Det er ogsa fuktmerker pa bunnsvillen ved
garasjeporten. Konstruksjonens oppbygning medfarer okt risiko for fukt- og rateskader i konstruksjonen.

TG3 - Innvendig:

- Pipe og ildsted: Pipa har en mindre skade. Det er registrert rust og vannmerker rundt ovnen og pa ovnsrgret. Tekking rundt utvendig
ovnsrgr ma utbedres for a forhindre fuktskader i takkonstruksjonen (stue).

- Andre installasjoner: Rgret er tett, og sentralst@vsugeren fungerer derfor ikke som forutsatt. Utbedring anbefales.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklaering

Pkt. 4: Fuktinnsig i utebod og garasje. Tidligere eiere har byttet til drenerende masser utenfor. Det er likevel fukt i utebod. | enkelte
tilfeller kan det forekomme fuktinnsig i garasje. Det er en pagaende drypplekasje mellom pipergr og isoleringsrar. Arsaken er ukjent,
men det er naerliggende a tro at slitasje pa papp under terasse i 3. etg kan veere en medvirkende arsak.

Pkt. 11: Tidligere eier har bemerket i sitt egenerkleeringsskiema at det er byttet til dreneringsmasser utenfor garasje og utebod. Arstall
er uklart, sa tilfeldig arstall er pafert over (2020). Ufagleert arbeid rundt deler av boligen (utenfor garasje og utebod).

Pkt. 12: Fuktskader pa gulv i omradet rundt pipe i 2. etg, grunnet ansamling av drypping som stammer fra pipergr. Fuktskade pa gulv i 1.
etg grunnet vannsgl, ikke sammenheng med overnevnte.

Pkt. 17: Den ene baderomsviften pa bad har sluttet & fungere. Ukjent arsak.

Pkt. 19: Drypplekasje mellom pipergr og isoleringsrgr. Dette har fort til rust pa pipe og slitasje pa lakk i deler av pipergret.
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Pkt. 24: Omradet B4 er under reguleringsprosess. Planprogram er sendt ut pa hgring og vi er varslet om dette.

Pkt. 33: Det foreligger takstrapport utfert av Mester Nord i forbindelse med forrige eierbytte.

Pkt. 37: Det forekommer fukt i garasjen og utebod.

Selgers egenerklzering felger vedlagt i salgsoppgaven, og interessenter oppfordres til a gjere seg kjent med denne.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/taktekke:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggear. Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva samt fra
veranda. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Nedlgp og beslag:
Plastbelagt stal takrenner og beslag med avrenning til bakkeniva.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer:
Bygningen har malt formpresset hovedytterdgr, samt to malte balkongdgrer i tre og en enkel boddgr i tre.

Balkonger/terrasser:
Boligen har flere takterrasser, bade ved inngangspartiet over garasjen og uteboden, samt pa loftet. Verandaen er fundamentert pa
soyler og oppfert med impregnerte materialer i front, med utgang fra stue. Det er ogsa markterrasser pa ulike nivaer rundt boligen.

Utvendig trapp:
Utvendig trapp er oppfart med impregnert materiale, og rekkverket er utfgrt i malt furu.

Andre utvendige forhold:
Garasje og utebod.

Det gjgres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.

Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populeert, naturskjgnt og barnevennlig boligomrade i Fuglenesasen, ca. 2 km. utenfor Hammerfest sentrum.
Omradet er perfekt for barnefamilier da eiendommen ligger i en blindvei med lite trafikk. Det er neert til butikk, barnehage, skole og
busstopp. Gaavstand til idrettshall og ridehall, fiellet/marka i umiddelbar neerhet. | omradet bor det hovedsakelig smabarnsfamilier, med
barn i alderen 0-16 ar. Til Hammerfest alpinbakke, preparerte skilgyper og flotte turlgyper er det ca. 4 min. med bil/buss. Fuglenes som
ligger ca. 2 km ifra, har en liten lokal naeringsvirksomhet med bl.a. pizza restauranter, kjgttbutikk, jakt- og fritidsbutikk, kjsreskole,
solarium og dagligvarehandel/post.

Adkomst
Kjor fra flyplassen i Hammerfest inn i Fylkesvei 8124 mot Forsgl, ta av inntil hgyre i Snefrida Nilsens vei, deretter opp til venstre i Jenny
Kummenejes vei. Boligen ligger pa venstre hand og er hvit av farge. Falg nummereringen.

For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.
Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon
- Sameiet er ikke aktivt og det er ingen felleskostnader tilknyttet sameiet. Hver seksjon er ansvarlig for egen boligforsikring.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen har ferdigattest datert 30.11.2009 Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Garasje er oppfert uten dokumentert byggemelding (fer 1.juli 2015) til kommunen og uten at eventuell ngdvendig godkjennelse er gitt.
Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke noe ansvar for & byggemelde eller fa godkjent oppfaringen na i ettertid.
Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.eks. krav om riving eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv.

Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.
Denne boligen benytter i dag en del av sameiets fellesareal til garasje. Dette er ikke inntatt i seksjoneringsbegjeeringen som en del av,
eller tilleggsdel til, denne seksjonen, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa tillatelse til tiltaket/ bruken i sameiets vedtekter. Det

gjeres derfor oppmerksom pa at det kan det komme krav fra sameiet og/ eller kommunen om tilbakefering/ fierning av tiltaket. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.
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Oppvarming
Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisitet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Vi gjer oppmerksom pa at energiattesten er utarbeidet etter tidligere energimerkeskala (fgr 1. januar 2026). Attesten bygger pa
tidligere beregningsmetode og kan derfor avvike fra energimerket etter dagens standard (NS 3031:2025).

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen er regulert til smahusbebyggelse i folge bebyggelsesplan iht. reguleringsplan for Fuglenesasen midt med planiD
20060003, datert 11.05.2006. | falge kommunedelplanen skal reguleringsplanen fortsatt gjelde.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avilgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Oppgitt skattemessig formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator. Beregningsgrunnlaget er opplyst starrelse,
alder og beliggenhet. Formuesverdien er basert pa at dette er en primaerbolig.

kr 1446 438,- for 2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Lars Bjorkli og Maren Eidsmo

Heftelser og servitutter

Festekontrakt - vilkar

Dagboknr.: 5523

Dato: 14.12.2006

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Tomteverdien er anslatt til kr. 59 000,-

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Seksjonering
Dagboknr.: 881338
Dato: 30.10.2008
SNR: 2

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/ 2

Grensejustering

Dagboknr.: 1051328

Dato: 1512.201

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,2 % av kjgpesum (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr O,- for utfgrt arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kisper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
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Tilstandsrapport/takst
Utfert av Ragnvald Berntsen i Byggtakst AS den 02-05-2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplyshingene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud. Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon

Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

20



Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
mz2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 02.05.2026
Selgers egenerkleering, datert 23.04.2026
Energiattest, datert 30.08.2021
Bygningstegninger, datert 01.08.2007
Ferdigattes, datert 30.11.2009
Seksjonering, datert 29.20.2008
Matrikkelrapport, datert 23.04.2026
Grunnkart, datert 23.04.2026
Malebreyv, datert 23.05.2006
Festekontrakt, datert 10.07.2006
Kommuneplankart, datert 23.04.2026
HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Fred Johansen

Eiendomsmegler

Telefon: 982 39 630

E-post: fred.johansen@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Hammerfest

Org.nr. 931262041

Besoksadresse: Sjggata 9, 9600 Hammerfest
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A V/AERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.
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Byggtakst as.
Vi er en sertifisert takst bedrift for boligsalgsrapport, tilstandsvurdering og verdivurdering av boliger.
Vare takstmenn er sertifisert for oppdrag innen en rekke ulike fagomrader.

Med lang erfaring innen bransjen gér vi for  vaere best innenfor vart felt, og med kunden i fokus garanterer vi gode resultater.
Vi kan tilby en gjennomgang av deres bolig for a finne tilstanden til boligen, om det er ved salg, eller behov for vedlikehold.

Tilstandsrapport

@ Tomannsbolig

@ Jenny Kummenejes vei 12, 9602
HAMMERFEST

() HAMMERFEST kommune
# gnr. 22, bnr. 364, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 189 m? BRA-i: 154 m?

SR ]

3

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 02.05.2026 Oppdragsnr.: 21852-1453 Eiendomsverdi ref nr: ZK6308

Autorisert foretak: Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Ragnvald Berntsen

Raguvald Serntecs.

Ragnvald Berntsen

ragnvald.berntsen@byggtakst-as.no

Q’?J" 476 68 965

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

NITO

BVN e

[BpOKJENT
SRSk eonry
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Byggtakst AS
. ot S Stabban 20
vegtakst Jenny Kummenejes vei 12, 9602 HAMMERFEST 9610 RYPEFJORD

Stabban 20 Gnr 22 - Bnr 364
9610 RYPEFJORD

Jenny Kummenejes vei 12, 9602 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 364
5603 HAMMERFEST

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

5603 HAMMERFEST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21852-1453 Befaringsdato: 24.04.2026 Side: 3 av 37

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Jenny Kummenejes vei 12, 9602 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 364
5603 HAMMERFEST

Boligen er bygget etter vanlig byggeskikk og standard for
oppfgringstidspunktet. Nar det gjelder varmeisolering,
vindsperresjikt og ventilasjon, vil disse egenskapene vaere
svakere enn i bygg som oppfyller dagens krav. Huset fremstar
med normal vedlikeholdt. Normal slitasje og aldring regnes som
en naturlig tilstand og er derfor ikke beskrevet. Det er imidlertid
registrert behov for strakstiltak utover normalt vedlikehold. For
mer informasjon henvises det til beskrivelser og vurderinger av
de ulike bygningsdelene i rapporten.

Tomannsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva
samt fra veranda. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Plastbelagt stal takrenner og beslag med avrenning til bakkeniva.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggear.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt formpresset hovedytterdgr, samt to malte
balkongdgrer i tre og en enkel boddgr i tre.

Boligen har flere takterrasser, bade ved inngangspartiet over
garasjen og uteboden, samt pa loftet.

Verandaen er fundamentert pa sgyler og oppfgrt med impregnerte
materialer i front, med utgang fra stue. Det er ogsa markterrasser pa
ulike nivaer rundt boligen.

Utvendig trapp er oppfgrt med impregnert materiale, og rekkverket
er utfgrt i malt furu.

Garasje og utvendig bod underetasje

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malingstapet
og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det
er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i
Soverom.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte formpressede lett dgrer.

VATROM Gatilside

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har vaskeservant og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 21852-1453

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 24.04.2026

Byggtakst AS
Stabban 20
9610 RYPEFJORD

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIPKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med belegg pa gulv samt malte plater pa vegg.
Vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sentralstgvsuger

El skap med automatsikringer. Fordelingsnett er dels apent og skjult

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Ingen opplysninger om drenering er gitt. Det vurderes at boligens
drenssystem er fra byggedr

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen ligger i skrdende terreng

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Vann og avlgpsrer fra
byggear

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr forhgyes til dagens krav for
a redusere risikoen for fallulykker. Handlgper bgr monteres pa vegg i
det innvendige trappelgpet for a sikre trygg ferdsel og redusere
risikoen for fall. Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa radonsperre.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om radonsikring er
tilstrekkelig ivaretatt, noe som kan innebaere helserisiko. Rekkverk
eller annen sikring bgr etableres pa forstgtningsmurer i henhold til
dagens krav for & forhindre fall og personskader.

Ga til side

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G til side

Side: 5 av 37
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det registeres utvendig forandringer samt mindre innvendig
forandringer i romlgsninger

Kjgper overtar ansvar og risiko.
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Jenny Kummenejes vei 12, 9602 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 364
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Byggtakst AS
Stabban 20
9610 RYPEFJORD

Fordeling av tilstandsgrader

30

25

20

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

2
1.5
1
0.5
K
4
0 <
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
©  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21852-1453 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. OPPDRAGETS
MANDAT:

Oppdragets mandat er tilstandskontroll pa fremvist eiendom.

@VRIGE / EGNE FORUTSETNINGER:

Generell bruksslitasje fra normal bruk over tid som er synlig, vil
ikke bli anfgrt som egne punkter pa de respektive overflatene.
Videre vil slike synlige forhold ikke kunne forventes & vaere
spesifisert i denne rapporten. Beskrivelser av skjulte
konstruksjoner er basert pa erfaringsmessig byggeskikk fra
byggetiden. Slike beskrivelser kan inneholde awvik, og det tas
derfor forbehold. Ved befaring er det ikke framlagt dokumenter
som beskriver disse forholdene. Oppmalte arealer er utfgrt mot
de innvendige veggflatene av ytterveggene (BRA). Fgr rapport
tas i bruk skal den vaere kontrollert av eier/representant.
Tilbakemeldinger pa eventuelle feil tilknyttet framstilling av
fakta og opplysninger om eiendommen ma gis fgr rapporten tas
i bruk. Dersom takstrapporten tas i bruk uten endring, ansees
rapporten som akseptert med dens framstilling av fakta og
innhold.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.
Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
fare for skader.

Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Det er registrert darlig fall pa tekkingen, samt
motfall, noe som medfarer at vann ikke ledes til sluk
eller nedlep.

Fuktskader er observert i taket pa kjgkkenet i 1.
etasje, samt i kjellerboden.

Det er avdekket feil montering av tekking mot vegg,
spesielt i overgangen mellom vegg og taktekking pa
takterrassen.

Rateskader er pavist i takkonstruksjonen over
boden.

Utvidet fuktmaling i stue, tak, viste ikke forhgyede
fuktverdier, men fuktmerker ble avdekket i hull.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

© Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til sido
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Ga til side

Jenny Kummenejes vei 12, 9602 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 364
5603 HAMMERFEST

Det er avvik:

Rate eller fuktmerker er observert i uteboden som
folge av fukt. Det er ogsa fuktmerker pa bunnsvillen
ved garasjeporten. Konstruksjonens oppbygning
medferer gkt risiko for fukt- og rateskader i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© Innvendig > Pipe og ildsted G til side

Det er awvik:

Pipa har en mindre skade.

Det er registrert rust og vannmerker rundt ovnen og
pa ovnsroret.

Tekking rundt utvendig ovnsrer méa utbedres for &
forhindre fuktskader i takkonstruksjonen (stue).

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o Tekniske installasi > Andre installasji Ga til side

Det er avvik:

Roret er tett, og sentralstevsugeren fungerer derfor
ikke som forutsatt. Utbedring anbefales.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé undertak.

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedIgp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

Stedvis registeres det ikke fagmessig montering av
beslag.

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Oppdragsnr.: 21852-1453 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Byggtakst AS
Stabban 20
9610 RYPEFJORD

Yttertak med redusert gjennomgaende lufting i
henhold til Sintef's byggedetaljblad. Manglende
ventiler langs raft og i gav

Utvendig > Vinduer Gé til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Enkelte vinduer tar i karm. Omrammingen star ned
mot beslaget under vinduene, noe som medfgrer fare
for fuktopptrekk i kledningen og kan redusere
levetiden for bygningsdelen.

Det mangler beslag under og over vinduene, noe som
gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Utvendig > Dgrer G til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller

lukke.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er registrert fuktskader pa enkelte dgrer. Dette
kan medfgre redusert funksjon og levetid for de
bergrte dgrene, og utbedring bgr vurderes.

Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konstruksjonene har skjevheter.

Ga til side

Utvendig > Utvendige trapper
Det er avvik:

Det er registrert skjevheter samt veerslitte materialer
pa den utvendige trappen og rekkverket.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er awvik:

Enkelte overflater har mer slitasje enn forventet, samt
skader.

Det er skader i parkettgulvet.

Fuktmerker er observert i stuetaket.

Det er bom under enkelte fliser.

Det er glipper mellom listverk og gulv.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning Det foreligger ikke dokumentasjon pa bruk av
utover normal slitasjegrad. vatromsmaling pa veggene. Overgangen mellom
Ga til side Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet. sokkelflis og vegger er heller ikke tilstrekkelig tettet

0 Innvendig > Rom Under Terreng

med fugemasse, noe som kan medfgre gkt risiko for

i i Det er registrert fuktskader i parketten, men det ble A
Grunnmuren er en Multlmur. Grunnmuren er sarlig L r 8 P k fuktskader i vatsonene.
fuktutsatt konstruksjon og har hgy skadefrekvens. ikke malt forhgyede fuktverdier i gulvet ved
b y fored d di fuktmaling.
E)et emgrn s att l;t,sri e vi%ger under utvendig Kjgkkeninnredningen er ikke fagmessig montert.
errengniva er et kritisk pun X . ; o
med tanke pa fukt/kondensskader. Det er stedvis skader pa innredningen. @  vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Glideskinnen pa kjgleskapet er defekt Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

: H Ga til side FRPTR ik
©  innvendig > Innvendige trapper o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til sido Det er awvik:

Det er betydelig knirk i trapp. konstruksjon Det er manglende sokkelflis og dérlig avslutning mot
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a vegg, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. og vanskeliggjgre rengjgring. Det anbefales utbedring

for & sikre tilfredsstillende utfgrelse og beskyttelse av

Det foreligger ikke dokumentasjon pa fuktsikring for

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side : :
innebygd sisterne.

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pé enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

konstruksjonen.

Ved befaring ble det observert manglende
drensépning/-siklemikk i underkant av den

) Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
veggmonterte sisternen. o

og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

©  Tekniske installasj > ledni Ga til side pé membranlgsningen.
Det er irr pa ror. o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside
Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er himling
ikke merket. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtil side @  vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside Det er manglende rekkverk/annen sikring p& Ghtllside
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av Det er mulighet for at det kan forekomme fk‘::,mm"gsmwer som krever dette utifra dagens
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil g til :

sluk. Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). trappelgpet.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

o . e s . Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
@  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gafilside i forskrift pa byggetidspunktet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering forhold til dagens krav.

er overskredet.

1) Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
Det istrert | . flat foreligger heller ikke dokumentasjon).
et er registrert lgs puss pa murovertlater. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
@©  Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
grunnmur og dermed muligheter for stgrre 0 innredning
vannansamlinger. Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
Fallforhold er ikke besiktet tilstrekkelig da det er bygd synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
markterrasser rundt boligen
3 o Ga til sid
Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatilside (1] Vatrom > Uvde'retaSJe > Vaskerom > Overflater —
(1] innredning vegger og himling

Det er uegnede materialer i vatsoner.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Byggear i henhold til
Eiendomsverdi.no

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Etablert verandaplatinger i bakkant av boligen

UTVENDIG

i Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva samt fra veranda. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke
er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

 Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Lokal utbedring ma utfgres.

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende

konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Det anbefales & fjerne mose og overvake takets tilstand jevnlig.
Vurder utskiftning av taktekking og undertak, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Dersom tiltak ikke iverksettes, gker risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

) Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Plastbelagt stdl takrenner og beslag med avrenning til bakkeniva.

Vurdering av awvik:
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 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Stedvis registeres det ikke fagmessig montering av beslag.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det bgr utfgres fagmessig montering av beslag for a sikre korrekt funksjon og hindre vanninntrengning i konstruksjonen.
Mangelfull montering kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa bygningsdeler.

P >
A
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
* Musesperre ma etableres.

* Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for a redusere risiko for fukt- og rateskader i kledning og underliggende konstruksjon.
Veerslitt og oppsprukket trevirke bgr vedlikeholdes eller skiftes ut for & forhindre ytterligere forringelse og fuktskader.

Det anbefales @ montere musesperre i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at skadedyr kommer inn i bygningen.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
) Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggear.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Yttertak med redusert gijennomgaende lufting i henhold til Sintef's byggedetaljblad. Manglende ventiler langs raft og i gav
Konsekvens/tiltak

« Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilering av takkonstruksjonen, spesielt langs raft og i gavl, for a oppfylle anbefalingene i Sintef sitt byggedetaljblad.

Manglende eller utilstrekkelig ventilering kan fgre til kondensering, fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen. Videre bgr avvik rundt
gjennomfgringer utbedres for a hindre fuktinntrengning.

Yttertak med redusert gjennomgdende lufting i henhold til Sintef's
byggedetaljblad.

Manglende ventiler langs raft og i gavl

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer tar i karm. Omrammingen star ned mot beslaget under vinduene, noe som medfgrer fare for fuktopptrekk i kledningen og kan redusere
levetiden for bygningsdelen.
Det mangler beslag under og over vinduene, noe som gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr utfgres utbedringer av vinduer som tar i karm, samt utbedring av sprekker og slitasje i karmene for a sikre korrekt funksjon og hindre videre
forringelse.

Omrammingen bgr tilpasses slik at den ikke star direkte mot beslaget, for a redusere risikoen for fuktopptrekk i kledningen og forlenget levetid pa
bygningsdelen.

Det bgr monteres beslag under og over vinduene for & hindre inntrenging av fukt og redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen.
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Omramming star ned mot beslag under vinduer med fare for fuktopptrekk
i kledningen slik at levetiden for bygningsdelen reduseres. Manglende
beslag under fare for fuktskader i konstruksjon

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt formpresset hovedytterdgr, samt to malte balkongdgrer i tre og en enkel boddgr i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert fuktskader pa enkelte dgrer. Dette kan medfgre redusert funksjon og levetid for de bergrte dgrene, og utbedring bgr vurderes.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det bgr gjennomfg@res utbedring av dgrer med fuktskader og sprekker i trevirket, samt justering av dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til ytterligere skader, redusert funksjon og forkortet levetid for dgrene, samt gkt risiko for fuktinntrengning i
bygningskonstruksjonen.

Verandadgr tar i karm

Fuktskader pa hoveddgr Fuktskader pa boddgr
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaen er fundamentert pa sgyler og oppfgrt med impregnerte materialer i front, med utgang fra stue. Det er ogsa markterrasser pa ulike nivaer rundt
Beskrivelse boligen.
Boligen har flere takterrasser, bade ved inngangspartiet over garasjen og uteboden, samt pa loftet. Vurdering av avvik:

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Vurdering av awvik:

« Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. * Konstruksjonene har skjevheter.

« Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Konsekvens/tiltak

« Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. * Lokal utbedring ma utferes.

* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse. * Paviste skader md utbedres.

Det er registrert darlig fall pa tekkingen, samt motfall, noe som medfgrer at vann ikke ledes til sluk eller nedlgp. Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av vaerslitt og oppsprukket trevirke for a sikre konstruksjonens levetid og sikkerhet. Skjevheter bgr vurderes
Fuktskader er observert i taket pa kjgkkenet i 1. etasje, samt i kjellerboden. naermere, da disse over tid kan fgre til gkte vedlikeholdskostnader og redusert funksjonalitet.

Det er avdekket feil montering av tekking mot vegg, spesielt i overgangen mellom vegg og taktekking pa takterrassen.
Rateskader er pavist i takkonstruksjonen over boden.
Utvidet fuktmaling i stue, tak, viste ikke forhgyede fuktverdier, men fuktmerker ble avdekket i hull.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.
¢ Ny tekking ma legges.

 Riteskadet trekledning ma skiftes ut.

Det bgr etableres korrekt beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse, og tekkingen ma utbedres for & sikre tilstrekkelig fall mot sluk eller nedlgp.

Fuktskader i taket pa kjgkkenet og i kjellerboden ma undersgkes naermere og utbedres for a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for mer rate,
sopp og falgeskader i underliggende konstruksjoner. Konstruksjonene har skjevheter.

Manglende eller feil utfgrt tetting og fall kan fgre til vanninntrenging, med péfglgende risiko for omfattende skader pa bygningskonstruksjonen og

inneklima. @ Utvendige trapper
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000 Beskrivelse
Utvendig trapp er oppfgrt med impregnert materiale, og rekkverket er utfgrt i malt furu.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert skjevheter samt veerslitte materialer pa den utvendige trappen og rekkverket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres utbedring av skjevheter og utskifting eller vedlikehold av varslitte materialer pa trapp og rekkverk.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for ytterligere forringelse, redusert sikkerhet og mulig personskade ved bruk.

Utvidet fuktmaling i stue tak uten funn av forhgyede fuktverdier, men Fuktmerker registeres pa dampsperre i stuetak
fuktmerker ble avdekket i hull

Det er registrert skjevheter samt veerslitte materialer pa den utvendige
trappen og rekkverket.

Feil montering av tekking mot vegg Motfall Andre utvendige forhold

Beskrivelse

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 Garasje og utvendig bod underetasje

Beskrivelse 33 Vurdering av avvik:
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* Det er awvik: Overflater med slitasje og skader bgr utbedres eller skiftes for & opprettholde et tilfredsstillende innemiljg og estetisk standard.

Réte eller fuktmerker er observert i uteboden som fglge av fukt. Det er ogsa fuktmerker pa bunnsvillen ved garasjeporten. Konstruksjonens oppbygning
medfgrer gkt risiko for fukt- og rateskader i konstruksjonen. Fuktmerker i stuetaket bgr undersgkes naermere for a avdekke eventuell arsak og forhindre videre fuktskader.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Bom under fliser kan medfgre at fliser Igsner eller sprekker, og bgr utbedres for & unnga ytterligere skader.

Det ber iverksettes tiltak for & utbedre réate- og fuktskader i uteboden og ved garasjeportens bunnsvill, samt undersgke og forbedre konstruksjonens Glipper mellom listverk og gulv ber tettes for & hindre trekk, stavansamling og redusert estetisk kvalitet.
fuktsikring.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan ytterligere forringelse og gkte vedlikeholdskostnader oppsta over tid.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for videre utvikling av fukt- og rateskader, som kan svekke konstruksjonens baereevne og medfgre
kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 2

Skader i parkett Fuktsvelling i takplater rundt ovn. Stue

Sprekker i betonggulv Skader pa port

Bom under fliser i gang Glipper mellom gulv og listverk

(2 Etasjeskille/gulv mot grunn
Rate i utvendig kledning

Beskrivelse
INNVENDIG
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
@ Overflater Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malingstapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

. . som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Vurdering av avvik:

o Det er awvik: For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak, men kan

vurderes ved fremtidig renovering.
Enkelte overflater har mer slitasje enn forventet, samt skader.

Det er skader i parkettgulvet.
Fuktmerker er observert i stuetaket.
Det er bom under enkelte fliser.

Det er glipper mellom listverk og gulv.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er hovedsakelig estetisk, men det kan ogsa pavirke muligheten for mgblering og legge begrensninger ved valg
av gulvbelegg. Ujevnheter kan i noen tilfeller fgre til redusert levetid p& parkett eller laminat.

Konsekvens/tiltak Pipe og ildsted
o Tiltak: .
Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

* Pipa har en mindre skade.

34
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Det er registrert rust og vannmerker rundt ovnen og pa ovnsrgret.
Tekking rundt utvendig ovnsrgr ma utbedres for & forhindre fuktskader i takkonstruksjonen (stue).

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

¢ Pipa ma pusses/behandles.

Tekking rundt utvendig ovnsrgr bgr utbedres for & hindre videre vanninntrengning og rustdannelse.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta fuktskader i takkonstruksjonen og forverring av eksisterende skader pa pipe og ovnsrgr.

Ovn og pipe bgr vurderes skiftet pa grunn av rustskader.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det bemerkes at utforede vegger under utvendig terrengniva er et kritisk
punkt
med tanke pa fukt/kondensskader.

(22 Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.
Vurdering av avvik:

* Det er betydelig knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Rustskader Rennemerker rundt ovnsrgr

Det bgr utfgres tiltak for a redusere eller eliminere knirk i trappen, for eksempel ved etterstramming, liming eller annen utbedring.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan knirk forverres over tid og redusere bokomforten.

(22 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte formpressede lett dgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

Sprekk i ildfast stein
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

@ Rom Under Terreng Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av dgrer med slitasje for a sikre funksjonalitet og estetisk standard.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til redusert brukervennlighet og ytterligere forringelse av dgrene over tid.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pévist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

Vurdering av avvik:

* Grunnmuren er en Multimur. Grunnmuren er szerlig fuktutsatt konstruksjon og har hgy skadefrekvens.

Det bemerkes at utforede vegger under utvendig terrengniva er et kritisk punkt
med tanke pa fukt/kondensskader.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Det anbefales & overvake tilstanden jevnlig og vurdere tiltak for & redusere risiko for fukt- og kondensskader i utforede vegger under terrengniva.

Stedvis merker og mindre skader pa dgrblad

VATROM

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere utvikling av rate, sopp og skader pa bygningskonstruksjonen.

UNDERETASIE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

UNDERETASJE > BAD

§ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstér. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Noen fliser med bom bgr fglges opp og eventuelt utbedres dersom det oppstar sprekker eller Igsner fliser, for & unnga ytterligere skade pa overflater og
underliggende konstruksjon.

UNDERETASJE > BAD

) Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil g til sluk.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma

en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Fallforholdene bgr utbedres slik at alt vann ledes til sluk, for a redusere risikoen for vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Fliser med bom bgr festes tilstrekkelig til underlaget for & unnga at fliser Igsner eller at det oppstéar ytterligere skader pa gulvet.

UNDERETASJE > BAD

=9 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4& membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Det md gjgres nermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr innhentes dokumentasjon pé utfgrt membran og tettesjikt.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse er gkt risiko for at membranlgsningen er mangelfull eller har begrenset effekt, noe som
kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
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Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).
Udokumentert membran sjikt i gulv

UNDERETASIE > BAD

9 Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr etableres en tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, for a redusere risikoen for skjulte vannskader og
fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for @ synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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"t

%

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon foreligger.

UNDERETASJE > VASKEROM

§$ Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av awvik:
 Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa bruk av vatromsmaling pa veggene. Overgangen mellom sokkelflis og vegger er heller ikke tilstrekkelig tettet med
fugemasse, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader i vatsonene.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa bruk av vatromsmaling pa veggene, og overgangen mellom sokkelflis og vegg bgr tettes med egnet fugemasse.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og utilstrekkelig tetting er gkt risiko for fuktskader i vatsonene, noe som kan fgre til skader pa underliggende
konstruksjoner over tid.

A\

Det foreligger ikke dokumentasjon pd bruk av vatromsmaling pa veggene.
Overgangen mellom sokkelflis og vegger er heller ikke tilstrekkelig tettet
med fugemasse, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader i
vatsonene.

UNDERETASJE > VASKEROM

(o5

¥ Overflater Gulv

Beskrivelse
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
 Det er avvik:

Det er manglende sokkelflis og darlig avslutning mot vegg, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader og vanskeliggjgre rengjgring. Det anbefales
utbedring for & sikre tilfredsstillende utfgrelse og beskyttelse av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pd gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr monteres sokkelflis og utfgres en bedre avslutning mot vegg for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og forenkle rengjgring.

Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader i konstruksjonen og det kan oppsta problemer med vedlikehold og hygiene.

Manglende sokkelflis og darlig avslutning mot vegg
UNDERETASIJE > VASKEROM

D Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det bgr vurderes utskifting av membran og sluk for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
og utfgrelsen er ukjent.
Konsekvensen ved & ikke utbedre er gkt fare for vanninntrenging og skader pa omkringliggende konstruksjoner.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kipkkengulvet.

Det er registrert fuktskader i parketten, men det ble ikke malt forhgyede fuktverdier i gulvet ved fuktmaling.
Kjgkkeninnredningen er ikke fagmessig montert.

Det er stedvis skader pd innredningen.

Glideskinnen pa kjgleskapet er defekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det bgr foretas utbedring av fuktskader i parketten og skader pa kjgkkeninnredningen for & hindre videre forringelse og redusere risiko for fglgeskader.

Udokumentert membran sjikt i gulv Fagmessig montering av kjgkkeninnredningen bgr utfgres for a sikre funksjon og levetid, samt unnga ytterligere skader eller feil.

UNDERETASJE > VASKEROM Defekt glideskinne pa kjpleskapet bgr repareres eller skiftes ut for a sikre korrekt bruk og forhindre ytterligere skade pa innredningen.

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har vaskeservant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

S

Beskrivelse

= 1 h
Det er mekanisk avtrekk. & !I‘ w
Fuktsvellinger i benkevangen ved oppvaskmaskinen Fuktskader i benkplate

UNDERETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Avrstall: 2026 Kilde: Eier

Lgs overflate film Fuktskader i parkett
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold

KIGKKEN ETASJE > TOALETTROM

(22 overflater og konstruksjon
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Beskrivelse
@ Overflater og innredning Toalettrom med belegg pa gulv samt malte plater pa vegg.
Beskrivelse Vegghengt toalett.
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp og stekeovn. Vurdering av avvik:

38
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o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa fuktsikring for innebygd sisterne.

Ved befaring ble det observert manglende drensapning/-siklemikk i underkant av den veggmonterte sisternen.

Konsekvens/tiltak
» Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa fuktsikring for innebygd sisterne.
Det anbefales a etablere drensapning eller tilsvarende Igsning i underkant av veggmontert sisterne for a synliggjgre eventuelle lekkasjer.

Manglende dokumentasjon og dreneringslgsning medfgrer gkt risiko for skjulte lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende
og kostbare reparasjoner over tid.

Ved befaring ble det observert manglende drensapning/-siklemikk i
underkant av den veggmonterte sisternen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

9 Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:

e Det erirr pa ror.

 Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

 Vannrgr ma skiftes.

Rerkursene pa rgr-i-rgr systemet bgr merkes for a sikre korrekt identifisering og vedlikehold av vannledningene.

Irr pa rgr bgr undersgkes neermere og eventuelt utbedres, da dette kan indikere begynnende korrosjon eller lekkasje, noe som kan fgre til vannskader
eller redusert levetid pa anlegget.

Irr pa tilkobling kolbe. Mangelfull merking i skap
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

) Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for 8 unnga risiko for varmegang og brann. Manglende korrekt tilkobling kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Sentralstgvsuger

Vurdering av avvik:

* Det er awik:

Reret er tett, og sentralstgvsugeren fungerer derfor ikke som forutsatt. Utbedring anbefales.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Rgret bgr renses eller repareres slik at sentralstgvsugeren fungerer som forutsatt.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil anlegget ikke kunne benyttes, og det kan oppsta ytterligere skader eller behov for mer omfattende reparasjoner.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Regret er tett, og sentralstgvsugeren fungerer derfor ikke som forutsatt.
Utbedring anbefales.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El skap med automatsikringer. Fordelingsnett er dels apent og skjult
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 Kjpkkenlyset fungerer ikke.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gagama har montert elbil lader i garasjen

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Samsvarerklaering er fremlagt

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader p& deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Siden eier opplyser at kjgkkenlyset ikke fungerer, anbefales det a kontrollere det elektriske anlegget. Utbedringer ma paregnes.

Generell kommentar
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Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Jeg anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

Samsvarerklaerimg pa elbillader

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ingen opplysninger om drenering er gitt. Det vurderes at boligens

drenssystem er fra byggear

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For  fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt drenering, og tilstanden bgr vurderes naermere.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder pa drenssystemet er gkt risiko for redusert funksjon, som kan fgre til fuktinntrengning i kjeller eller
underetasje.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert Igs puss pa muroverflater.
Konsekvens/tiltak

 Pdviste skader ma utbedres.

Lgs puss pa muroverflater bgr utbedres for & hindre at fukt og vann trenger inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til ytterligere skader og gkt
vedlikeholdsbehov.
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Tilstandsrapport

Lgspuss ma utbedres

&) Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger i skraende terreng

Vurdering av awvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Fallforhold er ikke besiktet tilstrekkelig da det er bygd markterrasser rundt boligen

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av fallforholdene rundt boligen, spesielt der markterrasser er etablert, for & avdekke eventuelle
risikoer for vannansamling mot grunnmuren.

Mangelfullt fall kan fgre til at overflatevann ledes mot grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Vann og avlgpsrgr fra byggear

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr forhgyes til dagens krav for & redusere risikoen for fallulykker. Handlgper bgr monteres pa vegg i det innvendige
trappelgpet for a sikre trygg ferdsel og redusere risikoen for fall. Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa radonsperre. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om radonsikring er tilstrekkelig ivaretatt, noe som kan innebzere helserisiko. Rekkverk eller annen sikring bgr etableres pa
forstgtningsmurer i henhold til dagens krav for a forhindre fall og personskader.

Vurdering av avvik:

 Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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Tilstandsrapport

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pé vegg for 3 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Rekkverk for lavt Manglende rekkverk

Manglend rekkverk
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Jerasse: o8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ser, ap! 2

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

I T Kjeller
8od 1 gy | &
e [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = kokken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato:

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etase Intern(tB :;:J_Ii()sareal Ekster(nBtRk:'_uEI;sareal Innglais;tm::;kong suwm  Terrasse- ?5 ::)Ikongareal Ikke mél(:\:-:)dig areal Gl(l(l::;e)al
Loft 18 18 10 4 22
Etasje 71 71 7 71
Underetasje 65 65 81 65
Kjeller 35 35 35
sumMm 154 35 98 4 193

SUM BRA 189

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi

=R (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Loftstue, trapperom
Etasie Stue/kjgkken, soverom, soverom 2,

! toalettrom, trapperom
A Trapperom, bad, vaskerom, soverom,
Underetasje )
soverom 2, soverom 3, entré

Kjeller Bod, garasje

Kommentar

MERKNADER TIL AREAL.

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2023 tillegg D som utgangspunkt. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten.
Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjearealet. Rom skal ha atkomst og gangbart

gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det registeres utvendig forandringer samt mindre innvendig forandringer i romlgsninger
Kjgper overtar ansvar og risiko.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa

Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja
Kommentar:  Ingen dpenbare ulovligheter registert
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Befarings - og eiendomsopplysninger | Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
24.4.2026 Ragnvald Berntsen Takstingenigr

Egenerklaeringsskjema 28.04.2026 Gjennomgatt Nei

Lars Bjgrkli Kunde & ingssk} ! € '

Fra Infoland 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Eiendomsverdi.no 28.04.2026 Gjennomgétt Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5603 HAMMERFEST 22 364 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant « .
Advesse Revisjoner

Jenny Kummenejes vei 12

Hjemmelshaver
Bjgrkli Lars, Eidsmo Maren, Hammerfest

Versjon Ny versjon Kommentar
Kommune

1 02.05.2026
Eiendomsopplysninger For gyldighet pa rapporten se forside
Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populrt, naturskjgnt og barnevennlig boligomrade i Fuglenesasen, ca. 2 km. utenfor Hammerfest sentrum. Omradet
er perfekt for barnefamilier da eiendommen ligger i en blindvei med lite trafikk. Det er neert til butikk, barnehage, skole og busstopp.
Gaavstand til idrettshall og ridehall, fiellet/marka i umiddelbar naerhet.

| omradet bor det hovedsakelig smabarnsfamilier, med barn i alderen 0-16 ar.

Til Hammerfest alpinbakke, preparerte skilgyper og flotte turlgyper er det ca. 4 min. med bil/buss.
Fuglenes som ligger ca. 2 km ifra, har en liten lokal nzeringsvirksomhet med bl.a. pizza restauranter, kjgttbutikk, jakt- og fritidsbutikk,
kjgreskole, solarium og dagligvarehandel/post.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025. Ikrafttredelse 19.06.2014

Om tomten

584 m? Arealkilde: Tomteareal i fglge eiendomsverdi.no. Ubekreftet utskrift. Tomteareal dekker
felleseies samlede areal

Avrettet singel foran inngangsparti samt bod og garasje. Terrasser over garasje samt opparbeidet
impregnert terrasse pa eiendommen. @vrige deler av eiendommmen framstar som naturtomt.
Parkering pa eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbok er ikke lagt fram ved befaring. Det tas forbehold om at grunnboken ikke inneholder servitutt som kan ha betydning for
eiendommen prissetting.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Maren Eidsmo

Lars Bjarkli

Boligen

Jenny Kummenejes Vei 12
9602 Hammerfest

5603-22/364/0/2

Fremtind

« Boligen ble kjgpt 2021

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 4260059

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Fuktinnsig i utebod og garasje. Tidligere eiere har byttet til drenerende masser utenfor. Det er likevel fukt i
utebod. | enkelte tilfeller kan det forekomme fuktinnsig i garasje.

Det er en pag&ende drypplekasje mellom piperer og isoleringsror. Arsaken er ukjent, men det er neerliggende &
tro at slitasje p& papp under terasse i 3. etg kan vaere en medvirkende arsak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har bemerket i sitt egenerkleeringsskjema at det er byttet til
dreneringsmasser utenfor garasje og utebod. Arstall er uklart, sé tilfeldig arstall er pafert over.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Utenfor garasje og utebod

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fuktskader pa gulv i omradet rundt pipe i 2. etg, grunnet ansamling av drypping som stammer fra piperar.
Fuktskade pa gulvi1. etg grunnet vannsal. lkke sammenheng med overnevnte.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lighende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Den ene baderomsviften pa bad har sluttet & fungere. Ukjent arsak.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Drypplekasje mellom pipergr og isoleringsrar. Dette har fort til rust pa pipe og slitasje pa lakk i deler av piperaret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Omrédet B4 er under reguleringsprosess. Planprogram er sendt ut p& hgring og vi er varslet om dette.

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Takstrapport utfgrt av Mester Nord i forbindelse med forrige eierbytte.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det forekommer fukt i garasjen og utebod.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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=y HAMMERFEST
KOMMUNE

Knut Emil Thomassen
Betongveien 1

9515 ALTA
Deres ref: Vir ref: Saksbehandler: Dato:
2007/19- Ingve Are Mortensen 30.11.2009
16245/2009
FERDIGATTEST
Svar pa anmodning om ferdigattest, jf plb § 99 nr. 1
Byggested: Jenny Kummenejes vei 10 og 12 Gnr/Bnr;  22/364
Tiltakshaver: Stig Olsen Adresse: Jenny Kummenejes vei 12,
9600 Hammerfest
Ansvarlig seker: Knut Emil Thomassen Adresse: Betongveien 1,
9515 Alta
Tiltakets art: Tomannsbolig Bruksareal:

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig seker datert 21.9.2009.
I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for

utforelsen at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker §§ 33 og 34.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 2007/19.

Hammerfest kommune

Bjarne Hammervoll

bygningssjef
Ingve Are Mortensen
ingenier
Bi Posta Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post
Telefaks Bankkonto - skatt Internett:
Servicetorget
Apningstid:

52

Grunnkart N

Eiendom: 22/364/0/2 A

Adresse:  Jenny Kummenejes vei 12
Dato: 17.04.2026

Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. nayaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm = icndomsgr. omtvistet w=wmwm  Hielpelinje vannkant
m— Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w= w= Hielpelinje veikant senssss Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= = Hjelpelinje punktfeste

| N 7844500

118

|
g |l

i

m .“.

:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommune

Hammerfest

Malebrev over

MALEBREV [ et eressemy

Jaor,

Malebrev ar. =
OS5

Evt. mid), foretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig

for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utlgpt.

Gnr. IBnr. | Festenr.
22 364
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Areal 590.4 m?2

Det samme dgjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter reglene om grensejustering.

1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for

; 19.5.2006
forretningen
Tanr. Tenr, [Fnr,
Rekvirent Hammerfest kommune
22 2
Bestyrer Egil Ramberg
Kart- og delingsforretning over en parsell av gnr.22, bnr.2.
Forretning
DELCAD
Underskrift </ T~ \
Sted | Dato | Underskrift e |l]1ndegskri 1
Hammerfest 23.05.2006 AR
o ’) b
KD‘V f@'}sc:n» //
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

TINGLYST

N JUNT S0l
HAHHERFEST TINGBET
DAGBOL NE . 2494

Betd, Gooton : DY Zuda,

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev

958

Festenr

; Gn} Bnr
4 22 364
Representasjonspunkt
X 1413301 Y -44262
Kartblad X Landsnett
GG295-05-33-2
Malestokk | Areal 2
1: 500 590.4 m

MALEBREVKART

Jnr

Malebrev nummer

Vei

~}xta1327

Punkt Punkibeskrivelse

0 Off. godk}. grensemerks {(generelt}
P2 Off. goidki. grensemorke {(generelt}
23 Off. godki. grensemerke {generelt)
P4 Off. godki. grensemerke [(generelt)
B5 OfE. godk]. grensemerke {generelt)

22/3€4

P3

22/2

267, 05

A=koord

1413280,
1413296,
1413321,
1413313,
1413287,

u
49
42
27

18

Vei
Y-koord Sicde  Radius
-44258.40 24.13
-4427 32.58
~44256.20 12.04
-44247.34 27.43 67.060

-44255.18 .21

GIS/LINE Malebrev




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’\ Norqut Eiend pport (Datakilde: Oppd: kopi av matrikkelen) ’\ Norqut
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-22/364/0/2 1 Hammerfest kommune: Seksjon 5603-22/364/0/2 .

Utskrifisdato: 17.04.2026 15:17 Utskriftsdato: 17.04.2026 15:17
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene 1: Bygning 300029554: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 30.11.2009
benyttes som grunnlag for beslutninger.
[Bruksnavn Beregnet areal 0 Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig a7z
Etablert dato 16.02.2009 Arealmerknader Sefiakminne Nl ERAAMAL
Oppdatert dato 17.01.2026 Antall teiger 0 Kuturminne Nei BRA Totalt 372
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Sameiebrok [172 Bruk av grunn () Har hals el BTA Annst
= Vannforsyning Tilkn. off, vannverk BTA Totalt
|| Tinglyst | |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning | |Avtale/Vediak om gr.erverv Aviop Offenti Kioakk by At 7
|/|Bestiende | |Under sammensléing [ |Kutturminne Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
[ IKlage er anmerket [ |Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
| IHarfester | |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:
Bygningsstatushistorikk
Forretninger Byqnhgs.matus Dato Reg.dato Referanse
[ gstillatelse 02.08.2007 |09.12.2008
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte Midlertidig brukstillatelse 09.12.2008 |24.06.2009
Frerretningalype Mitee oo e (ot Endh ol Banre Ferdigaltest 30112009 |07.08.2010
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 22/364, 22/364/011, 22/364/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 22/364, 22/364/01, 22/364/0/2 Bruksenheter
Omnummereri 01.01.2020 01.01.2020
Sekﬂf‘rn i - 16.02.2009 22/364, 22/364/0/1, 22/364/0/2 e (1055 S et | | ot S Ll o)
Sjonet . 3 . E s > -
Seks}ma,ig 16.02.2009 Bolig [Jenny Kummenejes vei 12 Ho101 [22136410:2 [185 7 1 2 Kjokken
Tinglyste eierforhold Etasjer
rs Rolle T Sas Etasje  |Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
1D Andel Poststed Kategori LO1 0 40 0 40 0 0 0
Fester (F) Jenny Kummenejes vei 12 Bosatt (B) Ho2 0 142 0 142 0 0 0
2 9602 HAMMERFEST Ho1 2 142 0 142 0 0 0
Fester (F) Jenny Kummenejes vei 12 Bosatt (B)
12 9602 HAMMERFEST ot 0 e 0 48 o 0 0
HAMMERFEST KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 1224-K
S921770668 " 9616 HAMMERFEST
Bruksenheter
Bruk 1 Beregnet areal 583.7
[Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom [Bad WC Kjekkentilgang Etablert dato 13.06.2006 Historisk oppagitt areal 5904
|Bc!ig Jenny Kummenejes vei 12 HO101 22/364/0/2 185 7 | 1 2 Kjekken Oppdatert dato 24.03.2026 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
|Areaimerknader
Tinglyst | |Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning || Avtale/Vedtak om gr.erverv
Vegadresse: Jenny Kummenejes vei 12 Adressetilleggsnavn: X X
[¥|Bestdende [ |Under sammenslding [ Kulturminne
Poststed 9602 HAMMERFEST Kirkesogn 11060101 Hammerfest Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fulfert Alingsforr. Frist fulferirig:
Grunnkrets 303 Takeheimen Tetisted 8501 Hammerfest
Valgkrets 1 Hammerlagt [ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
|Type teig X s H  Hteig Ber. areal Arealmerknad
Nt [Bygningsnr Lnr Type Bygningsslatus Dato |Eiendomsteig 7844523.36 377550.99 0 Ja 583.7
1 [300029554 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 30.11.2009
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Seksjon 5603-22/364/0/2

. Norkart
Utskrifisdato: 17.04.2026 15:17

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3

55

Rett kopi bekrefies

nhild Larsen

Returneres til: Fadselsnr./Qrg.nr:
Hammerfest kommune 11026735132 o
ikl Begj=ring" om:
Plan og utvikling Ref.nt
Pb 1224 o Oppdeling | elerseksjoner
9616 Hammerfest D Reseksjonering
Opplysningene | feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen 2
Kommunenr ] Kommunens nawn I Gnr. l Bnr. I Festenr, ] Snr.
2004 Hammerfest kommune 22 364
[ 2. Hjemmelshaverfe)
Fodselsar./Org.or.(11/9 siffer)”’ Navn Ideell ande|
Stig Olsen Lz ‘/ﬁ
ingeborg-Nyvot-Olsen 2

3. ng ; . E ; .
?\r" ﬁ;;’ m;";"r'ﬁ i ::;' (tgur:r';" é‘: f.rrifa'r' u:g')" ".E'- r&w :;;' (12;:;” % ?: ::,31 (:::‘}N ‘_':"'.t
1B |1 G |13 - 37 48
2B |1 G |14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 M 53
6 18 30 42 54
T 19 N 43 55
B 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 a7 59
12 24 36 48 60
Eiendommen begjaeres oppdell | eierseksjoner siik det fremgar av fordeling
Sum elere: | 2 i 2
4. Supplerende tekst 7 ——

evenluelt pa hviken mate fellesarealene endres. || ll“ || ||| || ll lI II
0 10,2008

Doknr. 881338 Tinglyst: 2
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksionering skal dess fen nnaie hura e~viringen bestar | og

Dato | Partenes underskrift

By o i 3( @, / W&m

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www, sianform.no

Side 1av 3



5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at
a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetilatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig wibygd
b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhatene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelle bruksenhater
d) E bruksenhetens formal {bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
I:l det foreligger tillatelse lil annen bruk etter plan- og bygningsloven
€ @, ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommaen, eller deler som etter welser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhaid av plan- og
bygningsloven, er fastsall 4 skulie ljene beboernes effer bebyggelsens felles behoy
f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller elendommens drifi er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
vaktmesterbollg som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)
g @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendammen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
h) hver boligseksjon har kjakken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wo er | eget eller egna rom,
eller
[] boiigseksjonen er en fritidsblig,
eller
D alle boligene inngar | en samieseksjon bolig
b [X] det erfastsatt vediekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er stratfbart 4 avgi eller benytte uriktig erkiring (straffeloven § 188 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasionsplan (§ 7, annet ledd).
b} Piantegninger over kjelter, alle atasjene og lofl,
Pategningena erg forb ve, forslag il smmer og bruken av de enkeite rom tydelig angitl (§ 7, annet fedd).
©) Liste med navn og adresse pa alle leiece av baiig | eiendommen (Skal ikke folge med Uil tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
@) Samiykke fra panthaver ved reseksjonaring (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter i
Sted og dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
{Ved reseksjonering kreves samtykke fra aidefelie/
- registrent pariner hvor samedebrgken reduseres)
Hammerfest ( }{E Ug_
2 b d - ~
Hammerfest =58 X :}—-—. i —to

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS o

Side 2av 3

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

Stedogdato

D Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
eller

|:| Styrel erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

m Befaring er foretatl

@ Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt

Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gar,

e N

I Bnr. i Fnr. [ S, |

2)
3
4)
5)
6)

]

8)

9)

Sted og dato Stempel og underskrift
i i X [ i e ;
H desy 10 2T DO
L4
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til linglysing-Beg

siluasjonsplan og ptantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvarav elt skal vaere pa tinglysingspapir.

Det er Enh gisterets organisasj som skal brukes.

Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmaelshavere.

B=baligseksjon, N=naeringsseksjon, SB

ksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.
Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele Lall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjeider grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og gruna.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som {as inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her 1as bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett Inntatt i
oppdelingsbegjaringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen titfeller samiykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, if § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato

1

19- 0

[ Partenes underskrift

[l‘ k;( v
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HAMMERFEST
KOMMUNE

Notat

Vir rel Deres reft Saksbehandler Dato
2008/1062-6/044 Svanhild Moen 02.04.2008
78 4025 02
svanhild. moen@hammerfest.kommune.no

Til:
Sissel Nilsen

Fullmakt

Hammerfest kommune ved ordfereren gir herved felgende fullmakt i forbindelse med tinglysing
av malebrev, festekontrakter, arbeider etter delingsloven, seksjonering, salg av festetomter og
skjoter:

Bygningssjef Bjarne Hammervoll, personnr., ! .. .. gis fullmakt til & underskrive de
dokumenter som er opplistet i fullmakten.

Bygningssjefen vil hele tiden kunne videredelegere denne fullmakten videre og dette gjelder for
tiden:

Sissel Nilsen personnr. =

Det utarbeides egen fullmakt mellom bygningssjefen og de som blir gitt slik fullmakt.

Hammerfest 01.04.2008

K s

Ordferer
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el Kommuneplankart N
|

Eiendom: 22/364/0/2 }
Adresse: Jenny Kummenejes vei 12 .

Utskriftsdato: 17.04.2026
Hammerfest kommune| Malestokk:  1:1000

N 7844500 N7

=}

N\

¥

©Norkart 2026 i

009LL€ 3

/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anleqq (PBL2t
Boligbebyggelse - niverende

P Andretyperbebyggelse - ndverende

Kormrnuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Grgnnstruktur - n&vaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndvare
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane of
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommunepfan Linje- og punktsymboler(PBL
T Sikringsonegrense
— Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
~ """ Turvegfturdrag - ndvmrende
Abe Paskrift omridenavn
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/5523/83 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-15 09:56
TINGLYST
[Rascineree Festekontrakt
14 DES. 2006
HAMMERFEST TINGRETT

DAGBOKNR.: 5525

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken.

Hammerfest

2004

964830533

Hammerfest kommune 1/1

110267- Olsen Stig i/1

Bor i og h-ygrur@rpé tomten for inntil

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet
Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

Kommunen skal godkjenne en eventuell ny fester.

Tomteverdien er anslatt til kr 59.000,00 og er inkludert i kjepesummen

AURTA AR

Doknr 5523 Tinglyst: 14.12.2001
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:
1) Datmﬁuhtedasdwp&bebyggem dersom denne skal overdras samtidig.
2) DeterE mmer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man loviestet pant for 3 &rs forfalt festeavgift int tomtefesteloven (§ 12).
4) Dalerb&emﬂssmulsersomskal(aglﬁn)hnglysausumskailmher Som eksempel nevnes eventuelle

gl inger i retten til g
Ters U Festers undersknit
Rie AAE Coree 0 Clanaman Denliam AC Nala 44 AANT Ciddm 4 s D



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/5523/83
Attesteringstidspunkt 2026-05-15 09:56

8. Rettigheter og vilkér

Datert
Feste- i
T :] Kartforretning/mélebrev \
erisam- Datert
?svgt; ;?d: 3 Aﬂastf?;mr de":ﬂﬂ:'[‘]""" ‘ hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
z' Festeren har rett til & innl@se tomten etter 30  &r, eller ved utlzpet av festetiden, etter tomtens verdi
Ea |nnl¢ﬂ1lﬂg5ﬂdg:| med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og foravrig etter
Inni@s- om tor

| tilfelle partene ikke biir enige om innl@sningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomte-
feste, § 1.

:] Festeren har ikke innlgsningsrett. En eventuell forlengeise av festet skjer etter aviale mellom partene etter
bestemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.

Festeren har rett til 4 overdra og pantse al skje sammen med

S.fﬁf;'g' alle festerens rettigheter samt bygmnger som er sllur Nir opp'ort. if tcmefestalamn § 17 og panteloven § 2-3.
m‘sﬂ- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pé deres rettsetterfeigere.

NBI Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under feit 7 pa forste side.

5S4 lenge det lgper lan med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

ant- b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
ﬁavene bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prionitet foran panthavemne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost- festeren -
minger {herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell
tariffmessig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som métte utspringe av den ‘ge res etter bestemmelser i lov om tomte-
Tvister feste, som gjelder helt ut for denne knmrald Den rettskrets som elendommen ligger i vedtas som verneting.
etc
Det er forutsetning for denne at festeren far jon dersom bortf er konsesjonspliktig.
retighete
ref r
ogmv?mér
(som ikke
skal ting-
lyses)

I

Denne festekontrakten er utstedt | 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
IDam
Hammerfest 10.07.2006
Bortfesters underskrift e ‘G)aﬂm med maskin eller blokkbokstaver

DudeS.

o

Dato

Hammerfest 10.07.2006

Festers underskrift

[Gjenm 'med maskin eller blokkbokstaver

Stig Olsen

Mz AAC O O Chmmnemmn Dealinem AG Aala 44 4007

Tirdm A e

Side 2 av 2

ENERGIATTEST

ENOVA
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Adresse Jenny Kummenejes vei 12
Postnr 9600

Sted Hammerfest

An_c!els- /

lNeilighetsnr.

Gnr. 22

Bnr. 364

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1305014
Dato 30.08.2021

Innmeldtav  Hakon Eidem

Energimerke

Energieffektiv

D

Energikarakter

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet ) )
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

« deler av boligen ikke er i bruk,
- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele &ret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus

Tomannsbolig vertikal delt
2007

Tre

156

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger m& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Tiltaksliste:

Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jenny Kummenejes vei 12 Gnr: 22
Postnr/Sted: 9600 Hammerfest Bnr: 364
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 2
Bolignr: Festenr:
Dato: 30.08.2021 14:34:51 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1305014
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Hakon Eidem
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Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i strgm, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjaling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepeerer
Sl av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nér peisen
ikke er i bruk.
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 4260059 / Fred Johansen, tlf. 982 39 630
Jenny Kummenejes vei 12, 9602 Hammerfest.
Gnr. 22, Bnr. 364, Snr. 2, Hammerfest kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Hammerfest, Org.nr. 931262041, Sjggata 9, 9600 Hammerfest, T 99 11 63 00, E hammerfest@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 4260059 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 18.05.2026

Fred Johansen 982 39 630 EiendomsMegler 1 Hammerfest
Eiendomsmegler fred.johansen@em1inn.no Sjegata 9, 9600 Hammerfest

eiendomsmegleri.no



