Velkommen til

iendomsMegler 1

E

33, 8646 Korgen

IWEE

@verle






Velkommen til

@verleirveien 33
8646 Korgen



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 600 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 66 090,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 2 666 090,- Byggear 1972
BRA/BRA-i 294 / 232 m?
Soverom 3

Energimerke

Velkommen til @verleirveien 33 - en trivelig og romslig enebolig med fin beliggenhet ca 3 km @st for Korgen sentrum i Hemnes
kommune. Eiendommen ligger landlig til med nzerhet til flere fiell og turomrader, og i Korgen finnes skole, barnehager samt de aller
fleste og mest ngdvendige servicefasiliteter.

Boligen ble oppfert i ca 1972, gar over tre plan og har normal standard med noe behov for oppgradering og vedlikehold. |
hovedetasjen finner du en lys stue med vedfyring og varmepumpe, spisestue, et klassisk kjgkken med god skap- og benkeplass,
flislagt bad med varmekabler og tre soverom. | loftsetasjen er det rikelig med lagringsplass, samt hobbyrom, og i sokkeletasjen er
det en koselig hybel som er godkjent for utleie. | tillegg er det integrert garasje, uthus og en gammel lekestue.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Thomas Nygaard
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+47 90149 125
thomas.nygaard@eminn.no



Adresse

|nformaSJon om @verleirveien 33, 8646 Korgen

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 143, Bnr. 13, Hemnes kommune.
Pris
Prisantydning kr 2 600 000,-
Omkostninger kr 66 090,-
Totalpris inkl. omk. kr 2 666 090,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 680 490,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 65 000,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 14 400,-
| tillegg for HELP Pluss kr 2 800,- pr. ar (egenandel pa kr 4 000).

Sum omkostninger kr 66 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring. Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjgr oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 687.-

Det er 12 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for feiing/branntilsyn. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.
Hemnes kommune har ikke eiendomsskatt.

Andre faste kostnader
Renovasjon kr 7 191 per ar fordelt pa 4 terminer, samt slamt@mming kr 4 002 hvert 2. ar. Gebyrene faktureres av Helgeland
Avfallsforedling IKS.

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA - i: 232 m?2
BRA - e: 62 m2
BRA totalt: 294 m?
TBA: 59 m2

GUA: 276 m2

ALH: 20 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940 (2023). Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I.
Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet. Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod. Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten. Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten. Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav
takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven. Se for gvrig informasjon
under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i integrert garasje og pa egen tomt.

Tomt
Tomtestarrelse er 1788 m2 pa eiet tomt.
Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger. Tomten er opparbeidet med plen og busker. Gruset innkjarsel.



Boligen er oppfaert pa ukjente masser. Eiendommen ligger i terrassert/skranende terreng. Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong
med sparestein og betongstein. Drenering av ukjent type og arstall. Utvendig fuktsikring av grunnmursplast.

Byggear
1972 ifelge kommunen. Pabygd ca 1990 ifglge tegninger, og i 2018 ifglge selger. Uthus fra ca 1974, lekehus har ukjent byggear.

Innhold

Hovedetasje

BRA-i 99 m2 Gang, stue/kjokken, bad og 3 soverom.
BRA-e O m2.

Loftsetasje
BRA-i 44 m2: Trapperom, hobbyrom og uinnredet loft.
BRA-e O m2.

Sokkeletasje
BRA-i 89 m2 Hall med trapp, gang, stue/kjgkken, bad, vaskerom, teknisk rom, 2 boder og 1 soverom.
BRA-e 24 m2: Garasje.

| tillegg bod/uthus pa 38 kvm og uthus/lekestue pa 4 kvm.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke
foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger. Dette gjelder:

- Disponibelt rom i kjeller er ominnredet til soverom (sgknadspliktig).

- Loftsetasjen har ingen rominndeling pa plantegningen. Loftsetasjen er i dag innredet med et hobbyrom og trapperom/gang, samt en
del som er uinnredet (sgknadspliktig).

For @vrig er det utfgrt mindre planendringer i sokkel- og hovedetasjen som ikke er sgknadspliktige. Bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel og omvendt er sgknadspliktige tiltak, og endringene nevnt ovenfor er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper overtar ansvar og
risiko ved fortsatt bruk i strid med offentlige godkjenninger.

Standard
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal bruksslitasje. Det kan paregnes noe oppgradering og modernisering.

Oppgraderinger/utbedringer utfert i perioden 2016-2025:
- Installering av fiber.

- Byttet bordkledning og etterisolert yttervegger i 2018.

- Bytte de fleste vinduer i hovedetasje og loftsetasje i 2018.
- Nytt taktekke i 2018.



- Nytt sikringsskap.

- Diverse overflateoppussing.
- Diverse el-arbeider.

- Installasjon av el-bil lader.

| forbindelse med utskifting av bordkledning og etterisolering ble ogsa en del av stuen utbygget.

Kiokken hovedetasje:

Kijgkkenet har innredning med profilerte fronter, og benkeplaten er av laminat og fliser. Nedfelt kiskkenvask med ett-greps
blandebatteri. Fliser pa vegger mellom benkeplate og overskap. Det er integrert komfyr og platetopp, samt opplegg for
oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjokken sokkeletasje:
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er av laminat. Det er fliser mellom benkeplate og overskap. Nedfelt
kjgkkenvask og skyllekum med ett-greps blandebatteri. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad hovedetasje:

Vegger er tekket med fliser og panel, himlingen er tekket med himlingsplater og gulv er tekket med fliser. Elektriske termostatstyrte
varmekabler i gulvet. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne av glassbyggerstein med veggmontert blandebatteri. Mekanisk avtrekk.

Bad sokkeletasje:

Baderommet er oppusset i ca. 2011 fglge tidligere salgsopplysninger, ingen dokumentasjon. Vegger er tekket med flis og
baderomsplater, himlingen er tekket med mdf himlingspanel og gulv er tekket med fliser. Elektriske termostatstyrte varmekabler i
gulvet. Det er plastsluk og sm@remembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne av glassbyggerstein med veggmontert blandebatteri og opplegg for

vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Vaskerom:
Vaskerommet er et grovkjellerrom med opplegg for vaskemaskin. Plastsluk i gulvet.

Innvendige overflater:

Gulv er tekket med fliser, laminat og belegg. Vegger er tekket med tapet, malte plater og malt panel. Himlinger er tekket med malte
plater, himlingsplater malt panel og mdf himlingspanel. Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag. | sokkeletasjen er
det stgpt sale direkte pa grunnen. Malte tretrapper med repos. Malte og umalte speildgrer. Malt slett skyveder til badet i
sokkeletasjen.

Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe, 1 stk eldre vedovn i hallen i sokkeletasjen og en stk nyere vedovn i stuen og sotluke/feieluke.

Vannledninger:
Vannledninger av kobber og plast. Innvendig hovedstoppekran montert i teknisk rom.



Avigpsror:
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer og ventiler i yttervegg.

Varmesentral:
Deler av sentralfyringsanlegget star pa teknisk rom.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder 167 liter fra 2019 plassert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg:

El-skap plassert i teknisk rom. Automatsikringer og maler. Overbelastningsvern 63 amp. 3-pol. 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (el-bil
lader). 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. (underfordeling hybel). 1 stk. fordelerkurser med 20 amp. 20 stk. fordelerkurser med 15 amp. El-
skap plassert i gangen pa hybelen. Automatsikringer. Overbelastningsvern 60 amp. 3-pol. 2 stk. fordelerkurser med 20 amp. 3 stk.
fordelerkurser med 16 amp. 11 stk. fordelerkurser med 10 amp. El-installasjon fra forskjellig arstall. Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft
AS) ble utfert den 06.05.2025. Det ble avdekket feil i anlegget som vil bli utbedret fgr salg.

Branntekniske forhold:
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med r@ykvarslere og brannslukningsapparat.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:

- Veggkonstruksjon: Det er registrert utettheter i musesperre flere steder. Eier har tidligere observert mus pa kaldloftet, men dette var
for utskifting av isolasjon og bordkledning.

- Vinduer: Vindu pa det ene soverommet har knust glass. Enkelte vinduer av eldre dato er noe treg a apne, samt er noe utvendig
veerslitt.

- Dgrer: Dgrer har noe slitasje.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Vann- og avigpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet..

- Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

TG2 - Innvendig:

- Overflater: Det er registrert noe gjenstaende arbeider, samt noe ufagmessige avslutninger av overflater. Enkelte overflater har noe
slitasje.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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- Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjeller.

- Dgrer: Enkelte dgrer subber mot karmen. Det er registrert noe slitasje pa enkelte dorer.

- Bad hovedetasje: Flisfuger har riss/sprekker og det er avvik i fallforhold. Det er registrert noe slitasje pa baderomsinnredning.

- Bad sokkeletasje: Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Noen fliser har bom (hulrom under) og sprekker. Det er registrert noe
ufagmessige arbeider med overflater pa badet og det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av membran/tettesjikt. Det er ikke
pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Kjgkken hovedetasje: Kjgkkeninnredningen har noe bruksslitasje.

- Vannledninger: Hovedstoppekran av eldre dato uten kuleventil. Det er registrert bruk av rer i rer system pa badet i hovedetasjen, men
det er ingen fordelerstokker. Det er usikkerhet hvor vannrgrene gar over fra kobber til plast.

- Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Varmesentral: Fyringsanlegg er frakoblet og ber fjernes.

- Andre VVS-installasjoner: Forventet levetid pa varmepumper er ca. 12-15 ar.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank.

TG3 - Utvendig:

- Nedlgp og beslag: Takrenner har punktvise lekkasjer og det mangler sngfangere.

- Takkonstruksjon/loft: Det er usikkerhet angaende tilstanden pa isolasjon i etasjeskiller. Det er ingen lufting i konstruksjonen. Det er fra
loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre.

- Balkonger/terrasser: Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter, og rekkverket er for lavt.

- Trapper: Trappen/terrassen mangler rekkverk/gelender.

TG3 - Innvendig:

- Etasjeskille: Skjevheter malt i bjelkelag. Usikkert om mus kan ha skadet etasjeskillere.

- Trapper: Avvik ved rekkverk og handlgper.

- Bad hovedetasje: Det er registrert forh@yede fuktverdier i dusjsonen og like utenfor dusjsonen.

- Vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Elektrisk anlegg: Kabelinnfgringer i sikringsskap er ikke tilfredsstillende tettet. Kursfortegnelsen er ikke i samsvar med antall sikringer.
Det er ikke fremvist samsvarserkleeringer for alle arbeider utfart etter 01.01.99 (arbeider utfgrt som vennetjeneste).

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering
Pkt. 1: Noe darlig fuger pa gulv i dusj 2. etg. Sprekk i flis bad 1. etg.

Pkt. 2: Byttet dusjsett i bad 2. etg. Byttet toalett 2. etg. Utf@rt av ufagleert i 2022. Oppgitt av tidligere eier at badene var oppusset av
ufagleerte i 2011. Usikker pa n@yaktig dato/arstall. Har ikke sett noe dokumentasjon pa dette.
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Pkt. 4: Det har veert og er noe lekkasje i garasje tak og vegger. Vegg mot garasje pa vaskerom og bod har hatt problemer med
fuktinntrengning, takrenne er ikke koblet pa drenering. Lagt takpapp/asfaltundertak og behandlet med takmasse for terrasse ble lagt i
2024. Merkbar bedring i fuktinntrengning. Slammet vegger bade pa innside og utside i 2022 for a forsgke a fa mindre fukt. Satt inn vifte
i 2017 for a fa ut fukt pa

vaskerom. Arbeid utfgrt av ufagleert.

Pkt. 5: Byttet bordkledning og etterisolert 10 cm rundt hele, 20cm pa bakvegg 2. etg. Alle vinduer ble byttet i 2. etg foruten om to vindu
pa soverom og kjekken. Tak ble byttet og forsterket med tykkere lekter, og det ble lagt undertak. Bygd ut ca 7m2 i stue og montert
verandadgr. Ufagleert arbeid: Reparert puss pa mur flere steder i 2017.

Pkt. 6: Vinduer i 1. etg er gamle og kan veere vanskelig a apne/lukke.

Pkt. 7: Revet fliser, lagt asfaltpapp og bygd terrasse over garasjetak i 2024, utfgrt av ufaglaert.

Pkt. 8: Terrasse pa bakkeniva star pa jordspyd og ikke slatt langt nok ned. Kan bevege seg litt i framkant. Murpuss er noe darlig flere
steder. Noe sprekker/lgs puss i pipe 1. etg og i vegg mot teknisk rom.

Pkt. 9: Noe vanninntrengning i bakkant av garasje og mot bod. Taknedlgp er ikke koblet pa drenering og kan veere arsak.
Vannansamling pa samme sted som muligens har samme arsak.

Pkt. 10: Fuktinntrengning i vegg pa bod og vaskerom. Revet bort vegg i 2022 for & se omfang og fa kontroll pa hva som er bak isopor.
Slamming av vegger med Heydi waterproof i 2022, utfgrt av ufagleert.

Pkt. 13: Det ble funnet 3 mus pa kaldloft i bygningsperioden hasten 2018. Det ble montert museband av snekkere i 2018. Ufagleert
arbeid: skum m/stalull i 2 steder for ytterligere hindre videre inntrengning. Det har i etterkant veert satt opp 5 musefeller som har statt
pa kaldloft uten a funnet flere.

Pkt. 15: Hemnes kommune @dela toppen av septiktanken med kantklipper. Var og satt pa en betongring m/lokk over. Denne ringen siger
noe og burde utbedres.

Pkt. 16: Det har ved en kort periode i 2019 vaert sveert lite vann i brgnn etter en terkeperiode uten nedbear. Dette har ikke veert et
problem far eller etter som vi har opplevd.

Pkt. 17: Utedel pa en av varmepumpene lager noe ulyd. Varmepumpe i 1. etg har noen ganger vist feilmelding og mangler en plate i
front. Vifte pa bad 1. etg kan lage noe rar lyd. Demontert/montert pumper ifbm

bordkledningbytte i 2018. Ufaglaert arbeid: Sentralfyr forsgkt demontert, kun deler er plukket bort.

Pkt. 20: Fjernet peis i 2. etg i 2016 og satt inn ny vedovn og flislagt pipe.

Pkt. 22: Det har tidligere vaert jordfeil pa bad 1. etg, utelys, og garasje. Generelt darlig el-anlegg ved overtakelse i 2016. Noen feil ble

avdekket pa el kontroll 2025. Montert nytt sikringsskap og flyttet inntakskabel og maler til det nye. Nytt el-anlegg stue og gang 2. etg,
soverom, loft, barnerom. Ufaglaert arbeid: Div. elarbeid under oppussing i 1. etg, vennetjeneste privat. Montert downlights.
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Pkt. 26: Utbygd i 2018 av polarbygg. Fasadeendring ble sendt til kommunen.

Pkt. 30: 1. etg har en utleiedel/hybel, denne er apnet opp for & fa ett bedre inngangsparti. Kan enkelt gjenopprettes ved a sette opp en
vegg.

Pkt. 37: Uthus er i generell darlig forfatning.

Pkt. 38: Gravd fiber med egeninnsats via villmarksnett.

Pkt. 39: Lekestue burde rives.

Pkt. 40: Garasjegulv er sprukket og darlig. Noe uklart hvor tomtegrenser gar ngyaktig.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:

Saltak takkonstruksjon av tre. Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall fra 2018 opplyser eier. Undertak av diffusjonsapen duk.
Renner og nedlgp av metall. Stige av metall til pipen. Pipen er tekket med heldekkende beslag. Etasjeskiller er isolert med ca. 15 cm
isolasjon, underliggende dampsperre. Det er ikke etablert isolasjon i takkonstruksjonen og uinnredet loftsrom fremstar derfor som et
kaldloft. Det bemerkes at det er noe varierende avstand mellom taksperrer.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger av bindingsverk av tre. Eier opplyser at yttervegger er etterisolert med 10 cm. isolasjon. 20 cm. isolasjon pa bakvegg i 2.
etasje. Yttervegger er utvendig tekket med liggende kledning.

Vinduer:
Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass i hovedsak fra 2018 i hovedetasjen og loftsetasjen foruten noen fa vinduer som er av eldre
dato. Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra eldre arstall i 1. etasjen.

Dorer:
Inngangsder 1. etasje: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt. Inngangsder 2. etasje: Malt der av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Balkongdar: Malt balkongdar av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Balkonger/terrasser:
Terrasse over garasjen pa ca. 29 m2 med rekkverk av tre. Terrasse pa ca. 30 m2 med rekkverk av tre. Utvendig trapp av tre mellom
terrasse og hage.

Bod/uthus:

Uthus/bod fundamentert pa bakken. Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende og stdende bordkledning.
Pulttak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takplater av metall. Vinduer av tre. Hlemmelaget labankdgrer av tre.
Bygget er ikke tilstandsvurdert, det bemerkes likevel at bygget har vedlikeholdsetterslep.

13



Uthus/lekestue:

Lekestue fundamentert pa bakken. Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende bordkledning. Saltak
takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takplater av metall. Bygget er ikke tilstandsvurdert men bgr ansees som et
rivningsobjekt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 3 km @st for Korgen sentrum i Hemnes kommune, pa en sidevei (Jverleirveien) mot Leirskardalen. Eiendommen
ligger landlig til med naerhet til flere fjell og turomrader. | Korgen finnes skole, barnehager samt de aller fleste og mest n@gdvendige
servicefasiliteter.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tiloehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier. Frittstaende
hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon
Det er utstedt forhandsvarsel fra Linea datert 06.05.25, der det beskrives avdekte feil og mangler ved elektrisk installasjon. Selger er
gitt frist for uttalelse innen 10.06.25. Selger opplyser at manglene skal utbedres fgr salg.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen har ferdigattest. Dato er ikke lesbar, men det fremgar at avsluttende forretning ble foretatt i 1972. Kopi av denne fglger vedlagt.
At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Boligens loftsetasje opplyses a vaere pabygd rundt 1990. Det foreligger tegninger av pabygg fra 1989. Tegningene viser opprinnelig
bolig, og ikke hva som er pabygd boligen. Det foreligger ikke kopi av byggesoknad, midlertidig brukstillatelse/ferdigattest eller annen
dokumentasjon som kan verifisere at boligen er tilbygd i henhold til godkjent sgknad til kommunen.

Det foreligger bygningstegninger av bod/uthus datert 10.04.74. Tegningene er ikke stemplet av kommunen. Det foreligger ikke kopi av
byggesoknad, midlertidig brukstillatelse/ferdigattest eller annen dokumentasjon som kan verifisere at uthus er oppfart i henhold til

godkjent sgknad til kommunen.

Det foreligger ingen byggegodkjente tegninger, byggesgknad eller annen dokumentasjon pa lekestue med ukjent byggear. Megler kan
derfor ikke verifisere at disse tiltakene er lovlig oppfaert i henhold til godkjent sgknad til kommunen.
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Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven
§ 2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfgrer
imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse
kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge
og kreve omsgkt etter dagens regelverk.

Selger opplyser at stuen ble utbygd i 2018 til & omfatte deler av altan, og opplyser at sgknad om fasadeendring ble sendt kommunen.
Megler har ikke mottatt tegninger, kopi av byggesgknad/byggemelding eller annen dokumentasjon pa tiltaket, og kan derfor ikke
verifisere at tiltaket er lovlig utfert. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

Oppvarming
Luft-til-luft varmepumper av merket LG montert i stuen i hovedetasjen og stue/kjokken i sokkeletasjen. Vedfyring, og for @vrig elektrisk
oppvarming. Sentralfyring er frakoblet og bar fjernes.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Adgang til utleie
Det er registrert to bruksenheter i boligen. Utleiedel i sokkeletasjen kan lovlig leies ut.

Radon
Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling. Eier har ikke gjennomfart malingen av
boligen. Se http://www.dsa.no for info.

Radonmaling ma gjennomfgres over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen
av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bg/m3) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort
kjent med at for haye verdier kan veere oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Eiendommen er uregulert, og avsatt til LNF-omrade (landbruks-, natur- og friluftsareal) i kommuneplan datert 13.06.06. Dette kan
medfare begrensninger i forhold til bruk og utvikling av eiendommen. Beliggenhet i LNF-omrade medferer som regel et generelt
byggeforbud, slik at det ma sokes dispensasjon for selv mindre byggearbeider som normalt er unntatt sgknadsplikt. Kommuneplanens
arealdel er under revisjon.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei, privat vann via brgnn og privat avigp med septiktank av glassfiber fra ukjent arstall. Megler
har ikke kjennskap til hvor brgnnen er plassert, og kvaliteten pa bregnnvannet er ikke dokumentert.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 594 352,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 2 377 407,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kisper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfegrt. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at

eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
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behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke. Les mer om personvern i var personvernerkleering pa
www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget
mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til &8 ha med snsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Daniel Alexander Kroka Bonsaksen og Benedicte Fagerbakk

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 4545

Dato: 15.10.1970
Registrering av grunn

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 2360

Dato: 20.09.1957

RETTIGHETSHAVER: ELEKTROKEMISK AS

FALLSTREKNINGER, EIENDOMMER OG RETTIGHETER | LEIRSKARELVA
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

17



Erklaering/avtale

Dagboknr.: 3678

Dato: 06.09.1971

Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i forbindelse med vanningsanlegg
Erkleering/avtale

Dagboknr.: 3960

Dato: 20.09.1971

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjogper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 2 % av kjgpesum (inkl. mva).
Oppgjsrshonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Visningshonorar (pris per stk.) kr 2 990,- (inkl. mva).
Markedspakke kr 13 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 12 900,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfgrt arbeid., i tilegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erklaeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert 13-05-2025 av Dag Ottar Mikalsen i Verdi EiendomsTakst AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
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Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
1m2. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 13.05.25
Selgers egenerkleering, datert 07.05.25
Energiattest, datert 12.05.25
Bygningstegninger, datert 15.05.70
Tegning pabygg, datert 1989
Tegning uthus, datert 10.04.74
Ferdigattest, dato ikke lesbar
Matrikkelrapport, datert 07.05.25
Grunnkart, datert 09.05.25
Kommuneplan, datert 09.05.25
Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Thomas Nygaard

Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 901 49 125

Epost: thomas.nygaard@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Mo i Rana

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Jernbanegata 15, 8622 MolRana
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Her selges en innholdsrik bolig, perfekt for barnefamilier.




Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

26

4
!

[l

-



Enebolig med integrert garasje.
@ @verleirveien 33, 8646 KORGEN
) HEMNES kommune

# gnr. 143, bnr. 13

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 232 m?

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 12315-2254 Referansenummer: RU1917

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Dag Ottar Mikalsen

Eiendomstakst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsd en opplevelse av trygghet, troverdighet,
tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik mate at du som
kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til 4 tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir
vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pd www.vet.no.

Medansvarlig

i T "
s ST ‘)\/wfé)i‘ac{
Dag Ottar Mikalsen Jgrgen Kulstad
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.no
41111466 955 55 229
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
bruksslitasje. De tekniske installasjonene, inkludert elektriske
systemer, rgrlegging og oppvarming, synes a vare i normal
stand. Kjgkken- og baderomsinnredning har normal slitasjegrad.
For konkret informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales
det at tilstandsrapporten leses grundig.

Enebolig med integrert garasje. - Byggear: 1972

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall fra 2018
opplyser eier.
Undertak av diffusjonsapen duk.

Taket er besiktiget fra bakkeniva grunnet sikkerhetshensyn knyttet til
takets hgyde og vurderingen er begrenset av dette. Det ble vurdert
som uforsvarlig a benytte stige til neermere inspeksjon uten ekstra
sikringstiltak, av sikkerhetsmessige hensyn ble derfor besiktigelsen
utfgrt fra bakkeniva, med begrenset innsyn til detaljer pa takflaten.
For a gjennomfgre en trygg naermere inspeksjon med stige kreves
det at stigen plasseres pa fast og jevnt underlag, og sikres forsvarlig
mot utglidning og velting. Ved arbeid i hgyden bgr stigen fortrinnsvis
festes i bygget og det bgr benyttes fallsikringsutstyr dersom hgyden
overstiger to meter og arbeidet medfgrer gkt risiko.

Renner og nedlgp av metall.

Stige av metall til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Yttervegger av bindingsverk av tre. Eier opplyser at yttervegger er
ettetisolert med 10 cm. isolasjon. 20 cm. isolasjon pa bakvegg i 2.
etasje.

Yttervegger er utvendig tekket med liggende kledning.

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av diffusjonsapen duk.

Etasjeskiller er isolert med ca. 15 cm isolasjon, underliggende
dampsperre.

Det er ikke etablert isolasjon i takkonstruksjonen og uinnredet
loftsrom fremstar derfor som et kaldloft.

Det bemerkes at det er noe varierende avstand mellom taksperrer.
Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass i hovedsak fra 2018 i
hovedetasjen og loftsetasjen foruten noen fa vinduer som er av
eldre dato.

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra eldre &rstall i 1.
etasjen.

Inngangsdgr 1. etasje: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Inngangsdgr 2. etasje: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Terrasse over garasjen pa ca. 29 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket
har en hgyde pa ca. 86 cm.

Terrasse pa ca. 30 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde
paca. 89 cm.

Utvendig trapp av tre mellom terrasse og hage.

INNVENDIG G til side

Gulv er tekket med fliser, laminat og belegg.

Vegger er tekket med tapet, malte plater og malt panel.
Himlinger er tekket med malte plater, himlingsplater malt panel og

mdf himlingspanel.
Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag. |
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sokkeletasjen er det stgpt sale direkte pa grunnen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, 1 stk eldre vedovn i hallen i sokkeletasjen
og en stk nyere vedovn i stuen og sotluke/feieluke.

Under terreng i boligen finner man fglgende rom: boder, trappekott
og bad. Hulltaking er ikke ngdvendig ettersom ytterveggene er av
betong/mur med og uten isopor. Under befaring ble det foretatt
fuktmaling pa kjellerytterveggene og kjellergulv, hvor noe forhgyede
fuktverdier ble registrert.

Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje: Malt tretrapp med repos.
Malte inntrinn og malt rekkverk.

Trapp mellom hovedetasje og sokkeletasje: Malt tett tretrapp med
repos. Laminat i inntrinn. Malt rekkverk/handlgper.

Innvendig har boligen malte og umalte speildgrer.

Malt slett skyvedgr til badet i sokkeletasjen.

VATROM G4 til side

Bad

Baderommet er oppusset i ca. 2011 i fglge tidligere
salgsopplysninger.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med fliser og panel.

Himlingen er tekket med himlingsplater.

Gulv er tekket med fliser

Gulvet er konstruert med nedsenk pa ca. 4 cm i dusjsonen. Stedvis
noe motfall mot dusjsone.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne av glassbyggerstein med veggmontert
blandebatteri.

Baderommet har mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i tilstgtende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 7.

Bad

Baderommet er oppusset i ca. 2011 i fglge tidligere
salgsopplysninger.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Vegger er tekket med flis og baderomsplater.

Himlingen er tekket med mdf himlingspanel.

Gulv er tekket med fliser.

Det er malt ca. 32 mm. hgydeforskijell fra gulv ved terskel til topp
slukrist. Gulvet er tilnaermet flatt, med lokalt fall rundt sluken.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne av glassbyggerstein med veggmontert
blandebatteri og opplegg for vaskemaskin.

Baderommet har mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i tilstgtende gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8,5.

Vaskerom

Vaskerommet er et grovkjellerrom med opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk i gulvet.
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Hulltaking er ikke foretatt da rommet inngar i
bygningskonstruksjoner av mur. Rommet er et grovkjellerrom.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er fliser mellom benkeplate og overskap.
Nedfelt kjgkkenvask og skyllekum med ett-greps blandebatteri.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat og fliser.

Nedfelt kjskkenvask med ett-greps blandebatteri.
Fliser pa vegger mellom benkeplate og overskap.
Det er integrert komfyr og platetopp.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger av kobber og plast.

Innvendig hovedstoppekran montert i teknisk rom.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer og ventiler i
yttervegg.

Det bemerkes at ventilasjon pa vatrom og kjgkken blir
tilstandsvurdert i eget punkt under kjgkken/vatrom.
Luft-til-luft varmepumper av merket LG montert i stuen i
hovedetasjen og stue/kjgkken i sokkeletasjen.

Deler av sentralfyringsanlegget star pa tekniskrommet.
Varmtvannsbereder plassert i teknisk rom.

Merke: Basix.

Liter: 167.

Watt: 2000.

Produsert: 2019.

El-skap plassert i teknisk rom.

Automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 63 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (el-bil lader)

- 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. (underfordeling hybel)
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 20 stk. fordelerkurser med 15 amp.

El-skap plassert i gangen pa hybelen.
Automatsikringer.
Overbelastningsvern 60 amp. 3-pol.
- 2 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 3 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 11 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
Termostatstyrte varmekabler i gulvet pa badene.

El-installasjon fra forskjellig &rstall.

Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den
06.05.2025. Det ble avdekket feil i anlegget som vil bli utbedret fgr
salg.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side
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Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Drenering av ukjent type og arstall.

Utvendig fuktsikring av grunnmursplast.
Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong med sparestein og
betongstein.

Eiendommen ligger i terrassert/skranende terreng.

Privat vannforsyning fra brgnn, via private stikkledninger.
Privat avlgp via private stikkledninger.

Utvendig vann og avlgpsledninger av ukjent type og arstall.
Septiktank av glassfiber fra ukjent arstall.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Enebolig med integrert garasje.

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.

| ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som
folger:

Sokkeletasje/kjelleretasje:
- Rommet som pa godkjente tegninger er benevnt som disp,
benyttes i dag som soverom. (sgknadspliktig endring)

Loftsetasje:

- Loftsetasjen har ingen rominndeling pa plantegningen.
Loftsetasjen er i dag innredet med et hobbyrom og et
trapperom/gang, samt en del som er uinnredet.
(spknadspliktig endring)

For gvrig er det utfgrt mindre planendringer/rominndeling i
sokkeletasjen og hovedetasjen (ikke sgknadspliktig).

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a sgke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mél og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Bod/uthus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger som i all hovedsak
stemmer med dagens bruk. Det bemerkes likevel at uthuset
er bygget noe stgrre enn pa tegninger.

Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for uthuset.

Uthus/lekestue
 Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger for uthuset.
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

Fordeling av tilstandsgrader forskriftskrav til rekkverk i trapper. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. . Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn o . - Gatil side
25 Oppsummering av avvik dagens forskriftskrav. o :(Iatromk> .Sokkele:taS]e > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i Det er ikke montert rekkverk. onstruksjoner vatrom
rapporten. Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
20 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
" Enebolig med integrert garasje. ®  Kostnadsestimat: 10000~ 50000 (325 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
(IZF) STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK O utvendig> Vegglonstruksjon —
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galilside Det er awvik:
10 - 4 til si
- ©  Utvendig > Nedipp og beslag gatilside El-skap plassert i teknisk rom. Det er registrert utettheter i musesperre flere steder.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra Automatsikringer og maler. Eier har tidligere observert mus pé kaldloftet, men
S taknedlgp ved grunnmur. O;Ie;EeLasctjmlng:vem 63 3dm3P2- 3'P°'-( 1bil lader) dette var fgr utskifting av isolasjon og bordkledning.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, - 1 stk. Toraelerkurser me amp. (el-bil lader . .
_ noe som var krav p3 byggemeldingstidspunktet - 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. (underfordeling ®  Kostnadsestimat: 10000 - 50 000
B . - ’ hybel)
., < Takrenner har punktvise lekkasfer. - 1 stk. fordelerkurser med 20 amp. . . Gatilside
. ; Q K dsestimat: 50 000 - 100 000 - 20 stk. fordelerkurser med 15 amp. ©  utvendig > Vinduer
B 7G0: Ingen awik ostnadsestimat: - Det er pévist noen glassruter som er punktert eller
TG1: Mindre eller moderate avvik El-skap plassert i gangen pa hybelen. sprukne.
. " . i T Ga til sid Automatsikringer.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft lside Overbelastningsvem 60 amp. 3-pol. Vindu pa det ene soverommet har knust glass.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er - 2 stk. fordelerkurser med 20 amp. Enkelte vinduer av eldre dato er noe treg 8 dpne, samt
B 7G3: Store eller alvorlige awvik punktering av dampsperre, som medfgrer svekket - 3 stk. fordelerkurser med 16 amp. er noe utvendig veerslitt.
: effekt av dampsperrefunksjonen. - 11 stk. fordelerkurser med 10 amp. Q K d : . 50 000 - 100 000
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er ingen lufting i konstruksjonen. ostnadsestimat: h
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Eier har tidligere observert mus pa kaldloftet, men Gulvvarme: . ) )
dette var for utskifting av isolasjon og bordklédning. Termostatstyrte varmekabler i gulvet pa badene. ©  Innvendig > Overflater Ga til side
Etztsjeersl'iislillél:erhet angaende tilstanden pa isolasjon i El-installasjon fra forskjellig arstall. Det er avvik:
3 i | Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble Det er registrert noe gjenstaende arbeider, samt noe
Anslag pé utbedringskostnad Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 utfert den 06.05.2025. Det ble avdekket feil . !
A ufagmessige avslutninger av overflater.
anlegget som vil bli utbedret for salg. .
7 Enkelte overflater har noe slitasje.
6 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side ©  Kostnadsestimat: 10000 - 50 000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
balkonger
5 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til ©® vatrom> I-Iovedetasje >Bad > Overflater Gulv Galilside ©  Innvendig > Radon Gatil side
rekkverkshgyder. Det er mulighet for at det kan forekomme D ikke f t rad i b hell
4 Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. vannlekkasje p& vatrommet hvor vann ikke vil g& til ) et er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
sluk. ikke utfgrt med radonsperre.
3 b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 2 : :
Det er p?v!st at ﬂlsf_uger har rlss./sprek.ker. ) Kostnadsestimat: Under 10 000
2 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
© Utvendig > Utvendige trapper Gatil side i forskrift pa byggetidspunktet. G il sid
i 4 til side
1 _ Det er awvik: Det er registrert forhgyede fuktverdier i dusjsonen o :Dnntvendtg ->tR.o(rjr.|kUn.der Terﬂreng
£ og like utenfor dusjsonen. et er pavist indikasjoner pa noe
0 g Trappen/terrassen mangler rekkverk/gelender. . fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Det avist indikas] A
Ingen umiddelbare kostnader Q ’ et erpavist Indlkasjoner pa noe
8 ) fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Tiltak under kr 10 000 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
" tettesjikt
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Malt hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en o ) K
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i et eravvik: i i G il sid
Q itk mellom ki standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt forhgyede fuktverdier pa gulv og vegger 0 Innvendig > Innvendige dgrer Gatiside
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Malt hgydeforskiell pa over 30 mm gjennom hele i dusjsonen. Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
D Tiltak over kr 300 000 rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 pa enkelte dgrer.
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. standardens krav til godkjente maleavvik. Enkelte dgrer subber mot karmen.
Sterste malte planavvik er malt i stue/kjekken i bade ©  vatrom > Sokkeletasje > Vaskerom > Generell Ga til side Det er registrert noe slitasje pa enkelte dgrer.
okkel jen og hovedetasjen. o o o s
Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk
pa kaldloftet, og det er usikkert hvilke skader de kan etter dagens krav.
ha forarsaket i etasjeskiller TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til ©  Tekniske installasj > lednii Gé fil side
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 vatrom og vatrommet oppfyller ikke krav til vatrom

pa grunn av manglende membran/tettesjikt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Innvendig > Innvendige trapper Gi til side 30 ?
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige vannledninger.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-
rgr-system.

Hovedstoppekran av eldre dato uten kuleventil.

Det er registrert bruk av rgr i rgr system pa badet i
hovedetasjen, men det er ingen fordelerstokker. Det
er usikkerhet hvor vannrgrene gar over fra kobber til
plast.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasj > Ventilasj Gatil side

Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasi > Vari ral Ga til side

Det er avvik:

Fyringsanlegg er frakoblet og bgr fiernes.

Tekniske installasi > Var \ Ga til side
Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger innenfor et omrade pa NVE sine
kart betegnet som aksomhetsomrade for Jord- og
flomskred, sng- og steinskred og skredfaresone (5000-
ars skred)

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pé brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa septiktank.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt

pa septiktanken. Forventet levetid pa septiktanker av
glassfiber er ca. 25-30 &r.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Gatilside
og innredning
Det er awvik:

Kjgkkeninnredningen har noe bruksslitasje.

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
Det er awvik:

Det er registrert noe slitasje pa baderomsinnredning.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater vegger og  Galtilside
himling
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

Vitrom > Sokkeletasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i

konstruksjonen i vatsone.

Det er awvik:

Det er registrert noe ufagmessige arbeider med
overflater pa badet og det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrelse av membran/tettesjikt.

Vatrom > Sokkeletasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Dgrer har noe slitasje.

Kost imat: Ingen

kostnad

Tekniske install > Andre VVS-installasj Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Forventet levetid pa varmepumper er ca. 12-15 ar.

Kostnadsestimat: Ingen kostnad
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har hjulpet eieren med a energimerke boligen gjennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
gjennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

Det er verdt & merke seg at boligen har gjennomgatt oppgraderinger etter byggearet for a
forbedre energieffektiviteten. Pa generell basis kan dette omfatte tiltak som isolasjon av tak,
vegger og utskifting av vinduer med mer energieffektive alternativer. Les tilstandsrapporten for
informasjon om hva som er utbedret pa denne boligen. Takstingenigren har videre foretatt
ngdvendige justeringer av U-verdiene basert pa disse oppgraderingene, noe som er viktig for a
sikre ngyaktigheten av energimerket.

PS! "Malt energiforbruk" for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at
energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G:

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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ENEBOLIG MED INTEGRERT GARASIJE.

Byggear Kommentar

1972 Byggearet er basert pa ferdigattest.
Datostempling i ferdigattest er noe
uklar.

Anvendelse

Boligen var ved befaring bebodd av eier.

Standard

Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes for a imgtekomme dagens krav
til standard.
Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes iht. normal elde og slitasje. Les
tilstandsrapporten ngye for utfyllende informasjon.

Tilbygg / modernisering

1990 Tilbygg/pabygg  Det foreligger godkjente tegninger for pabygg loftsetasje fra 1990. Det foreligger ikke ferdigattest for pabygget.

Modernisering/o Oppgraderinger/utbedringer utfgrt i perioden 2016-2025:
ppgraderinger - Innstallering av fiber.
opplyst av eier - Byttet bordkledning og etterisolert yttervegger i 2018.

- Nytt sikringsskap.

- Diverse overflateoppussing.

- Diverse el-arbeider.

- Installasjon av el-bil lader.

2018 Tilbygg | forbindelse med utskifting av bordkledning og etterisolering ble ogsé en del av stuen utbygget. Eier opplyser at fasadeendring er
sendt til kommunen. Takstingenigren har ikke mottatt tegninger fra kommunen. Naermere undersgkelser anbefales.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med A-profilerte takplater av metall fra 2018 opplyser eier.
Undertak av diffusjonsapen duk.

Taket er besiktiget fra bakkeniva grunnet sikkerhetshensyn knyttet til takets hgyde og vurderingen er begrenset av dette. Det ble vurdert som uforsvarlig &
benytte stige til naermere inspeksjon uten ekstra sikringstiltak, av sikkerhetsmessige hensyn ble derfor besiktigelsen utfgrt fra bakkeniva, med begrenset
innsyn til detaljer p4 takflaten. For & gjennomfgre en trygg naermere inspeksjon med stige kreves det at stigen plasseres pa fast og jevnt underlag, og
sikres forsvarlig mot utglidning og velting. Ved arbeid i hgyden bgr stigen fortrinnsvis festes i bygget og det bgr benyttes fallsikringsutstyr dersom hgyden
overstiger to meter og arbeidet medfgrer gkt risiko.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall.
Stige av metall til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
 Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

o Fail ¥
7, e F % ‘\ - §
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

(15 veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Eier opplyser at yttervegger er ettetisolert med 10 cm. isolasjon. 20 cm. isolasjon pa bakvegg i 2. etasje.
Yttervegger er utvendig tekket med liggende kledning.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er registrert utettheter i musesperre flere steder.
Eier har tidligere observert mus pa kaldloftet, men dette var fgr utskifting av isolasjon og bordkledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilfredsstillende musesperre ma etableres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Det er registrert utettheter i musesperre flere steder.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av diffusjonsapen duk.

Etasjeskiller er isolert med ca. 15 cm isolasjon, underliggende dampsperre.

Det er ikke etablert isolasjon i takkonstruksjonen og uinnredet loftsrom fremstar derfor som et kaldloft.
Det bemerkes at det er noe varierende avstand mellom taksperrer.

Vurdering av awvik:
* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Eier har tidligere observert mus pa kaldloftet, men dette var fgr utskifting av isolasjon og bordkledning. Det er usikkerhet angaende tilstanden pa isolasjon i
etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak
« Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet m3 etableres og luftingen pé loftet forbedres.

Neermere undersgkelser anbefales.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av Det er registrert spor etter skadedyr/mus.
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass i hovedsak fra 2018 i hovedetasjen og loftsetasjen foruten noen fa vinduer som er av eldre dato.
Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra eldre arstall i 1. etasjen.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Vindu pa det ene soverommet har knust glass.
Enkelte vinduer av eldre dato er noe treg a apne, samt er noe utvendig vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Utskifting av enkelte vinduer bgr paregnes.
Side: 14 av 39
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt rekkverk.

Enkelte vinduer ér noe utvendfg vaerslitt. Knust glass i vindu pa soverom. Utvendige trapper
Dgrer Utvendig trapp av tre mellom terrasse og hage.

Vurdering av awvik:

Inngangsdgr 1. etasje: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
* Det er avvik:

Inngangsdgr 2. etasje: Malt dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Balkongdgr: Malt balkongdgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.
Trappen/terrassen mangler rekkverk/gelender.
Vurdering av avvik: Konsekvens/tiltak
 Det er avvik: o Tiltak:
Dgrer har noe slitasje. S& lenge det ikke er etablert trapp langs hele terrassen pa oversiden ma det etableres rekkverk.
Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
o Tiltak:

Utskifting av dgrer bgr vurderes p3 sikt.
kostnad

Kostnadsestimat: Ingen

Deter ikke.ét‘a.blert rekkverk.

INNVENDIG
Dgrer har noe slitasje. Dgrer har noe slitasje. Overflater
Balkonger, terrasser og rom under balkonger Gulv er tekket med fliser, laminat og belegg.
Terrasse over garasjen pa ca. 29 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde pa ca. 86 cm. Vegger er tekket med tapet, malte plater og malt panel.

Terrasse pé ca. 30 m2 med rekkverk av tre. Rekkverket har en hgyde pa ca. 89 cm.

Vurdering av awvik: Himlinger er tekket med malte plater, himlingsplater malt panel og mdf himlingspanel.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Vurdering av awik:

« Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.  Det er awvik:

Det er registrert noe gjenstaende arbeider, samt noe ufagmessige avslutninger av overflater.

Konsekvens/tiltak
Enkelte overflater har noe slitasje.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak

Det ma tekkes tilfredsstillende rundt gjennomfgringer, feks ved rekkverk.
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utbedringer/vedlikehold av enkelte overflater ma paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

-
Noe gjenstaende arbeider.

Noe ufagmessig avslutning mot trapp.

Noe slitasje pa enkelte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillet/gulvet i bygget er konstruert med trebjelkelag. | sokkeletasjen er det stgpt séle direkte p& grunnen.

Vurdering av awvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Stgrste malte planavvik er malt i stue/kjgkken i bade sokkeletasjen og hovedetasjen.
Under befaringen ble det oppdaget spor etter mus pa kaldloftet, og det er usikkert hvilke skader de kan ha forarsaket i etasjeskiller

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det bemerkes at hvis man skal rette skjevhetene med avrettningsmasse, ma det fgrst gjgres undersgkelser om etasjeskille i boligen er dimensjonert for
den ekstra vekten som avrettningsmassen vil tilfgre.

Kostnadsestimat er for oppretting av planawvik, og tar ikke hensyn til:

- Dimensjonering og forsterkning av ekstra vekt som avrettningsmassen vil tilfgre.

- Bytting av overflater.

- Endringer knyttet til Isfting/heving av dgrer og apninger etc.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kontroll av blanavvik/ skjevheer igulv.
Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Cl Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, 1 stk eldre vedovn i hallen i sokkeletasjen og en stk nyere vedovn i stuen og sotluke/feieluke.
Det foreligger ikke tilsynsrapport fra feietjenesten. Naermere undersgkelser anbefales.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Under terreng i boligen finner man fglgende rom: boder, trappekott og bad. Hulltaking er ikke ngdvendig ettersom ytterveggene er av betong/mur med og
uten isopor. Under befaring ble det foretatt fuktmaling pa kjellerytterveggene og kjellergulv, hvor noe forhgyede fuktverdier ble registrert.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pdvist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unngd fuktskader.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kj

i
Det er registrert noe fuktskader pa treverk i trappekott.

Innvendige trapper
Trapp mellom hovedetasje og loftsetasje: Malt tretrapp med repos. Malte inntrinn og malt rekkverk.

Trapp mellom hovedetasje og sokkeletasje: Malt tett tretrapp med repos. Laminat i inntrinn. Malt rekkverk/handlgper.

Vurdering av avvik:
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« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper mé& monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

* Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kontroll av apninger i rekkverk.

&<

- % = TN
Det er ikke montert rekkverk i nederste del av trappen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte og umalte speildgrer.
Malt slett skyvedgr til badet i sokkeletasjen.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer subber mot karmen.
Det er registrert noe slitasje pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

HOVEDETASIJE > BAD
Generell

Baderommet er oppusset i ca. 2011 i fplge tidligere salgsopplysninger.
Ingen dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 12315-2254 Befaringsdato: 08.05.2025

Kontroll av rekkverkshgyde.

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Side: 19 av 39

36

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
@verleirveien 33, 8646 KORGEN 8601 MO | RANA
Gnr143-Bnr13
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD

i Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med fliser og panel.
Himlingen er tekket med himlingsplater.

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser
Gulvet er konstruert med nedsenk pa ca. 4 cm i dusjsonen. Stedvis noe motfall mot dusjsone.
Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert forhgyede fuktverdier i dusjsonen og like utenfor dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

« Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

 Fuger bgr skiftes ut.

Naermere undersgkelser angaende forhgyede fuktverdier i dusjsonen anbefales. Tiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Forhgyede fuktverdier ble registrert i dusjsonen.

HOVEDETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Det er malt forhgyede fuktverdier pa gulv og vegger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser. Tiltak ma péregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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SOKKELETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med flis og baderomsplater.
Himlingen er tekket med mdf himlingspanel.

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Véatromsplater bgr monteres i henhold til leggeanvisning.

Det er malt forhgyede fuktverdier pa gulv og vegger i dusjsonen. Kontrollavshluk.
HOVEDETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne av glassbyggerstein med veggmontert blandebatteri.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Det er registrert noe slitasje pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bunnlist mangler.

Umiddelbare tiltak ansees ikke som ngdvendig. Det mangler hjgrnelister.
SOKKELETASIJE > BAD

HOVEDETASIJE > BAD
. Overflater Gulv

__ 1 Ventilasjon
Baderommet har mekanisk avtrekk Gulv er tekket med fliser.
’ Det er malt ca. 32 mm. hgydeforskjell fra gulv ved terskel til topp slukrist. Gulvet er tilnaermet flatt, med lokalt fall rundt sluken.

Elektriske termostatstyrte varmekabler i gulvet.

Vurdering av avvik:

HOVEDETASIJE > BAD o .
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
(33D Tilliggende konstruksjoner vatrom « Det er pavist sprekker i fliser.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende soverom. Fuktkvoteméling (vekt%) i konstruksjonen ble malt Konsekvens/tiltak
til under 7.  Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma

en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Skadet fliser bgr skiftes.
Hvis hele flisen ikke har kontakt med underlaget, og luftlommer oppstar blir dette kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning. Vaer

oppmerksom ved bruk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

SOKKELETASJE > BAD

o
Generell Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

Det er pavist sprekker i ﬂisel".
Baderommet er oppusset i ca. 2011 i fglge tidligere salgsopplysninger. SOKKELETASIJE > BAD
Ingen dokumentasjon foreligger. Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

37
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Det er awvik:

Det er registrert noe ufagmessige arbeider med overflater pa badet og det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse av membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Det ma foretas utbedring for 8 unngé fuktskader i konstruksjonen.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Overvak tilstanden.

Det er pévist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som
gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Kontroll av sluk og fuktmaling i dusjsone.

SOKKELETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne av glassbyggerstein med veggmontert blandebatteri og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

| TEK10 § 13-15 (1) ble det innfgrt krav om at installasjoner med fare for vannlekkasje skal ha tilstrekkelig lekkasjesikring. Dette gjelder spesielt for
innebygde sisterner, som skal ha en Igsning som leder eventuelt lekkasjevann ut i rommet der lekkasjen kan oppdages. Det md etableres tilfredsstillende
Ipsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kostnadsestimat: Under 10 000

R b L 8
Manglende drensapning under den innebygde sisternen.

SOKKELETASIJE > BAD
Ventilasjon

Baderommet har mekanisk avtrekk.
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SOKKELETASIJE > BAD
(33D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8,5.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

SOKKELETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er et grovkjellerrom med opplegg for vaskemaskin.
Plastsluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG3 settes pa grunn av standardens strenge krav til vatrom og vatrommet oppfyller ikke krav til vatrom pa grunn av manglende membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kontroll av sluk.

SOKKELETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet inngar i bygningskonstruksjoner av mur. Rommet er et grovkjellerrom.

KIGKKEN

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
38 @ Overflater og innredning
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat og fliser.

Nedfelt kjpkkenvask med ett-greps blandebatteri.
Fliser pa vegger mellom benkeplate og overskap.

Det er integrert komfyr og platetopp.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kjpkkeninnredningen har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Umiddelbare tiltak ansees ikke som ngdvendig.

Det er noe fuktsvell i skapfronter ved oppvaskmaskinen.
HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SOKKELETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er fliser mellom benkeplate og overskap.

Nedfelt kjpkkenvask og skyllekum med ett-greps blandebatteri.

SOKKELETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber og plast.

Innvendig hovedstoppekran montert i teknisk rom.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system. 39

Side: 25 av 39

Oppdragsnr.: 12315-2254 Befaringsdato: 08.05.2025

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

@verleirveien 33, 8646 KORGEN
Gnr143-Bnr13
1832 HEMNES

Tilstandsrapport

Hovedstoppekran av eldre dato uten kuleventil.

Det er registrert bruk av rgr i rgr system pa badet i hovedetasjen, men det er ingen fordelerstokker. Det er usikkerhet hvor vannrgrene gar over fra kobber
til plast.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pd anlegget.

* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Utskifting av hovedstoppekran bgr paregnes.
Kostnadsestimat er satt for utskifting av hovedstoppekran og naermere undersgkelser

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hovedstoppekran av eldre dato uten kuleventil.

Det er avlgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

) Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer og ventiler i yttervegg.
Det bemerkes at ventilasjon p& vatrom og kjgkken blir tilstandsvurdert i eget punkt under kjgkken/vatrom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre VVS-installasjoner
Luft-til-luft varmepumper av merket LG montert i stuen i hovedetasjen og stue/kjgkken i sokkeletasjen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Forventet levetid pa varmepumper er ca. 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Kostnad: kostnad

imat: Ingen

) Varmesentral
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Deler av sentralfyringsanlegget star pa tekniskrommet.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Fyringsanlegg er frakoblet og bgr fiernes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fjerning av fyringsanlegg bgr paregnes.

Fyringsanlegget er delvis demontert.

(22 varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i teknisk rom.
Merke: Basix.

Liter: 167.

Watt: 2000.

Produsert: 2019.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap plassert i teknisk rom.

Automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 63 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 32 amp. (el-bil lader)

- 1 stk. fordelerkurser med 40 amp. (underfordeling hybel)
- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 20 stk. fordelerkurser med 15 amp.

El-skap plassert i gangen pa hybelen.
Automatsikringer.
Overbelastningsvern 60 amp. 3-pol.
- 2 stk. fordelerkurser med 20 amp.
- 3 stk. fordelerkurser med 16 amp.
- 11 stk. fordelerkurser med 10 amp.

Gulvvarme:
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Termostatstyrte varmekabler i gulvet pa badene.

El-installasjon fra forskjellig arstall.
Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 06.05.2025. Det ble avdekket feil i anlegget som vil bli utbedret fgr salg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Det foreligger ikke samsvarserklzering for arbeider utfgrt etter 01.01.1999. (TG2)

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er kun kontrollert ved en enkel visuell gjennomgang i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er dpnet
eller demontert, og det kan derfor forekomme skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket. Det er heller ikke fremvist samsvarserklaeringer
for alle arbeider utfgrt etter 01.01.1999. (arbeider utfgrt som vennetjeneste)
Takstil igren har ogsa avdekket flere avvik under befaringen. Pa bakgrunn av dette anbefales det at anlegget gjennomgas av en
autorisert elektroil [} full, dig vurdering.

foren

Generell kommentar

Kabelinnfgringer i sikringsskap er ikke tilfredsstillende tettet. (TG3)
Kursfortegnelsen er ikke i samsvar med antall sikringer (TG2).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kontroll av el-skap og kursfortegnelse.

| Schneider

Kabelinnfgringer i sikringsskap er ikke tilfredsstillende tettet. (TG3)

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spar i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesi Jo En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

(2 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av ukjent type og arstall.
Utvendig fuktsikring av grunnmursplast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

< i 4 - £ P
Grunnmursplast er ikke tilfredsstillende flere steder. Grunnmursplast er ikke tilfredsstillende flere steder.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmurer/kjelleryttervegger av Betong med sparestein og betongstein.
Vurdering av avvik:

* Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Pa generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er registrert sprekkdannelser i muren.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i terrassert/skrénende terreng.

Vurdering av awvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger innenfor et omrade pa NVE sine kart betegnet som aksomhetsomréde for Jord- og flomskred, sng- og steinskred og skredfaresone
(5000-ars skred)

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vis aktsomhet i perioder med mye nedbgr.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vannforsyning fra brgnn, via private stikkledninger.
Privat avigp via private stikkledninger.
Utvendig vann og avlgpsledninger av ukjent type og arstall.

Vurdering av awvik:
« Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

 Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank
Septiktank av glassfiber fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa septiktanken. Forventet levetid pa septiktanker av glassfiber er ca. 25-30 ar.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I T Kjeller
8od 1 gy | &
e [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = kokken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2254
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig med integrert garasje.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedetasje 99 99 29 99
Loftsetasje 44 44 20 64
Sokkeletasje 89 24 113 30 113
sumMm 232 24 59 20 276
SUM BRA 256

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

SR (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Hovedetasie Stue/kjgkken, Soverom 1, Soverom 2,

) Soverom 3, Bad, Gang
Loftsetasje Trapperom, Hobbyrom, Uinnredet loft

Hall m/trapp, Soverom, Stue/kjgkken,
Gang, Bad, Bod, Teknisk rom, Bod 2,
Vaskerom

Sokkeletasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear.
| ettertid er det blitt gjort noen endringer, og disse er som fglger:

Sokkeletasje/kjelleretasje:
- Rommet som pa godkjente tegninger er benevnt som disp, benyttes i dag som soverom. (sgknadspliktig endring)

Loftsetasje:
- Loftsetasjen har ingen rominndeling pa plantegningen. Loftsetasjen er i dag innredet med et hobbyrom og et
trapperom/gang, samt en del som er uinnredet. (sgknadspliktig endring)

For gvrig er det utfprt mindre planendringer/rominndeling i sokkeletasjen og hovedetasjen (ikke spknadspliktig).

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & spke kommunen om bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger
i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.

Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Installering av el-bil lader i 2021.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Bod/uthus
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 38

SUM 38

SUM BRA 38

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

@verleirveien 33, 8646 KORGEN
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Brannceller
Terrasse- og balkongareal

sum (t58)

38 Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei
[Jia  [“INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig med integrert garasje.

Kommentar: Det foreligger godkjente bygningstegninger som i all hovedsak stemmer med dagens bruk. Det bemerkes likevel at uthuset er Bod/uthus
bygget noe stgrre enn pa tegninger. Uthus/lekestue
Det foreligger ikke ferdigattest eller brukstillatelse for uthuset.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus/lekestue

Bruksareal BRA m?

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
] (BRA-) (BRA-e)

Etasje (ikke
maleverdig)

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje (ikke maleverdig)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger for uthuset.

Oppdragsnr.: 12315-2254

Befaringsdato:

[Jia  [#]Nei

P-ROM( m2)
183
0
0

S-ROM( m2)
74
38
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

DJa Nei

[Jia [FNei Befaring
Dato Til stede
08.5.2025 Jgrgen Kulstad

Daniel Alexander Kroka Bonsaksen

Benedicte Fagerbakk

Innglasset balkong sum Terrasse- og Ikke md ig areal
(BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Matrikkel
4 4 atrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr.
4 4 1832 HEMNES 143 13
Adresse

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod (ikke maleverdig)

08.05.2025

Pverleirveien 33

Innglasset balkong Hjemmelshaver

(BRA-b) Fagerbakk Benedicte, Bonsaksen Daniel
Alexander Kroka
43
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Takstingenigr

Kunde
Kunde
snr. Areal
0 1788.1 m?

08.05.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Side: 34 av 39



@verleirveien 33, 8646 KORGEN Verdi EiendomsTakst AS @verleirveien 33, 8646 KORGEN Verdi EiendomsTakst AS
Gnr 143 - Bnr 13 Postboks 227 Gnr 143 -Bnr 13 Postboks 227
1832 HEMNES 8601 MO | RANA 1832 HEMNES 8601 MO | RANA

Eiendomsopplysninger . o .
Beliggenhet Bygninger pa eiendommen

Eiendommen ligger ca. 3 km gst for Korgen sentrum i Hemnes kommune, pa en sidevei (@verleirveien) mot Leirskardalen. Eiendommen ligger
landlig til med neerhet til flere fjell og turomrader. | Korgen finnes skole, barnehager samt de aller fleste og mest ngdvendige servicefasiliteter.

Bod/uthus

Adkomstvei

Anvendelse
Bygget var ved befaring benyttet til lagring.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har privat vann via brgnn. Byggear Kommentar
Tilknytning avigp 1974 Byggearet er basert pa dato pa tegninger.
Eiendommen har privat avlgp med septiktank. Standard

Regulering Bygget holder eldre standard og oppgraderinger/pakostninger ma

paregnes for a imgtekomme dagens krav til standard.
Vedlikehold
Bygget fremstar som noe mangelfullt vedlikeholdt.

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-formal (landbruks-, natur-, og friluftsformal).
Om tomten

Eiet tomt pa 1788 m2. Tomten er opparbeidet med plen og busker. Gruset innkjgrsel.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
Byezemite Beskrivelse
Y88 Enkel beskrivelse:
Enkel beskrivelse: Uthus/bod fundamentert pa bakken.

Stgpt plate, grunnmur/kjelleryttervegger av betong og betongstein.
Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med A-profilerte takplater av metall.

Yttervegger av bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende og stdende bordkledning.
Pulttak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takplater av metall.

Vinduer av tre.

Parkering Hjemmelaget labankdgrer av tre.

Parkering i garasje og pa egen tomt.

Servitutter Bygget er ikke tilstandsvurdert, det bemerkes likevel at bygget har vedlikeholdsetterslep.

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter, Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for

eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende enebolig fra 1972, bygd over 3 plan. Til boligen hgrer det med et uthus og en lekestue.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.

Kommuneplan

Kommuneplan for Hemnes (KA Hemnes). Ikrafttredelse 13.06.2006.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1500 000 2016
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Uthus/lekestue

Revisjoner

Anvendelse
Bygget var ved befaring benyttet til lagring.

Byggear Kommentariy Versjon Ny versjon Kommentar
Byggedret er ukjent.

Standard 1 13.05.2025

Uthuset holder noe lav standard. 2 21.05.2025

Vedlikehold ) . )

Uthuset fremstar som mangelfullt vedlikeholdt. For gyldighet pa rapporten se forside

Beskrivelse

Enkel beskrivelse:

Lekestue fundamentert pa bakken.

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre utvendig tekket med liggende bordkledning.
Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takplater av metall.

Bygget er ikke tilstandsvurdert men bgr ansees som et rivningsobjekt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 24.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Selgers egenerklaering er kontrollert av

Egenerklaeringsskjema 08.05.2025 R K Gjennomgatt 10 Nei
takstingenigren.
Fra Infoland 12.05.2025 Samlgt dokumentpakke med informasjon Gjennomgatt 39 Nei
om eiendommen.
Ikke .
Ordregrunnlag giennomgétt Nei

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 08.05.2025 (Linea) Gjennomgatt 5 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Energiattest utfgrt av Verdi Eiendomstakst

Energiattest 12.05.2025 AS v/ undertegnede.

Gjennomgatt 6 Nei

Rekvirent/eier 08.05.2025 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt 26 Nei

45

Oppdragsnr.: 12315-2254 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 37 av 39 Oppdragsnr.: 12315-2254 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 38 av 39



@verleirveien 33, 8646 KORGEN
Gnr 143 -Bnr13
1832 HEMNES

Tilstandsrapportens avg

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 12315-2254

Befaringsdato: 08.05.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 39 av 39
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‘_: Dato: 06.05.2025

Returadresse: o
Postboks 702 Kontroller: Inge Gygard

LI N E A 8654 Mosjoen Anleggsnummer: 3670012-001

Saksnummer: 109817
PIN-kode: 0559

BONSAKSEN DANIEL ALEXANDER
KROKA
Qverleirveien 33

8646 KORGEN

Forhandsvarsel

Det lokale eltilsyn (DLE) gjennomferte en kontroll av ditt elektriske anlegg i Qverleirveien den
06.05.2025. Det ble under kontrollen funnet feil pa det elektriske anlegget, disse er dokumentert i
vedlagt tilsynsrapport.

El-tilsynsloven § 2 sier at elektriske anlegg ikke skal vere til fare for liv, helse eller materielle
verdier. Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) inneholder grunnleggende sikkerhetskrav
til det elektriske anlegget, DLE mener at disse kravene ikke er oppfylt i ditt elektriske anlegg.

Med bakgrunn i de feil som ble avdekket under kontrollen, forhdndsvarsles du om at DLE
vurderer & treffe vedtak med plikt til & rette de feil og mangler som fremgar av vedlagt
tilsynsrapport. Dersom et vedtak blir fattet vil det samtidig bli satt en frist for nar feilene ma vare
rettet.

Du har rett til & uttale deg i sakens anledning. Denne retten fremkommer i Forvaltningslovens §16.
Dersom du er uenig i det som star i tilsynsrapporten eller har andre kommentarer sendes disse til
inge.oygard@linea.no innen 10.06.2025.

Dersom du ikke benytter deg av retten til 4 uttale deg, vil DLE legge til grunn de opplysninger
som stér i tilsynsrapporten i den videre saksbehandlingen.

Mottar vi dokumentasjon pa at feilene allerede er utbedret, vil dette anses som en kommentar til
dette forhandsvarselet og betyr at saken kan bli avsluttet. Utbedringsarbeidet og dokumentasjonen
av dette ma gjores av en registrert elvirksomhet.

Kontrollen ble utfort med bakgrunn i el-tilsynsloven § 3 og forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg § 7. Du har rett til & gjore deg kjent med sakens dokumenter, denne retten er
gitt i forvaltningslovens §§ 18- 19.

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Inge Oygard

Tilsyningenier

inge.oygard@linea.no

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1



LINEA

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 3670012-001 109817
Linea Mosjeen Milernummer: PIN-kode
6970631406000404 0559
Industriveien 7 Kontrolldato: Kontrolltype:
8657 MOSJOEN 06.05.2025 PERIODISKE KONTROLLER
BONSAKSEN DANIEL ALEXANDER KROKA Anleggsadresse:
Qverleirveien 33 Bolig
Overleirveien
8646 KORGEN 8646 KORGEN
;(ontrglerto a(\lzz ;;llef(c;r(n)n:(x)r:)mer: F-p"s“ @ 3  Garasje Lysarmaturen manglet kuppel/skjerm. Jf. fel § 22
nge Ar 1nge.oygari inea.no
geoye ge.oygard@ Vegglampe hadde skadet/ ikke kuppel/ skjerm. Denne lysarmaturen er ikke godkjent av

produsent uten skjerm.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
Brytere méa ogsé vedlikeholdes.

elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT

1 Sikringsskap Det var ikke utarbeidet ngdvendig underlagsdokumentasjon for anlegget. Jf. fel § 12
- i sikringsskap, - i underfordeling sokkel - i forbindelse med lading/tilkoblingspunkt for bil

- samsvarserklaering, - rapport fra sluttkontroll, - rapport fra risikovurdering.

NB: Fant noe pa boligmappa, men den var mangelfull. Mye info som manglet.

4  Garasje Lysarmaturen manglet kuppel/skjerm. Jf. fel § 22
Vegglampe er skadet og mé kobles fra.

2 Bod Utstyr/anleggsdel var ikke betryggende festet. Jf. fel § 28.

tak Dette gjelder K-rar. Aktuelle rar ma festes for & unnga fare for slitasje/odeleggelse, samt
visikringsskap/VVB.  mekaniske pakjenninger som mogsa kan svekke koblinger inne i veggbokser.
Utjevningsforbindelse til vannrer ma festes bedre.

5  Utvendig Anlegget var ikke tilpasset forventede ytre pavirkninger. Jf. fel § 28
Hage Flere kabler ligger utsatt til og er ikke beskyttet mot mekaniske pakjenninger.

NB: Jordspyd bar ogsa slas lengre ned i bakken for & fa bedre jording.
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ANBEFALING
6  Varmtvannsbeholder
| kjeller

7

Underfordeling

Garasje

Anbefaling, varmtvannsbereder over stgpsel:

DLE har registrert at varmtvannsbereder i ditt anlegg er tilkoblet ved hjelp av stopsel
plugget i stikkontakt. Dette har vist seg & vaere en darlig sikkerhetsmessig l@sning og er
veldig utsatt for varmgang. Stapsel taler ikke langvarig hay belastning.

Det anbefales fast tilkobling av varmtvannsberedere med effekt over 1500W for & unnga
fare for varmgang og brann.

DLE anbefaler at du far en registrert elvirksomhet til & koble tanken fast til en egnet

bryter.

Falg linken nedenfor for mer informasjon:
https://elsikkerhetsportalen.no/linea/for-bedrifter/elsikkerhet-for-
rorleggere/#varmtvannsberedere

Oppgradering av tavle:

- Skap med patronsikringer er ofte utsatt for varmgang og bergringsfare. Gamle sikringer
har ikke innebygd ekstra sikkerhet som jordfeilbrytere. Nye skap/renoveringsinnsatser
har sikringer med jordfeilbrytere som legger ut kurs som har feil, dermed reduseres
bergrings- og brannfaren. | tillegg har slike skap overspenningsvern som beskytter
elektrisk utstyr mot for hay spenning. Utstyr som TV, elektronikk osv blir dermed bedre
beskyttet. Det anbefales & vurdere oppgradering av tavle i samrad med registrert
elvirksomhet.

Falg linken nedenfor for mer informasjon:
https://elsikkerhetsportalen.no/linea/sikringsskap/
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8 Kjokken
| sokkel, 1. Etasje

Komfyrvakt:

Komfyrbrann er hjemmets desidert storste brannkilde i falge statistikk fra DSB, og
komfyrbranner skyldes i hovedsak tarrkoking. Ved tarrkoking utvikles raykgasser som
blant annet inneholder giftig karbonmonoksid, som kan fare til kullosforgiftning, og i
verste fall dgdsfall. En komfyrvakt kobler fra stremtilfarselen automatisk dersom det
skjer tarrkoking eller andre tilfeller av overoppheting. Vil med bakgrunn i dette anbefale
eier/bruker a installere komfyrvakt.

Falg linken nedenfor for mer informasjon:
https://elsikkerhetsportalen.no/linea/elektrisk-utstyr/hvitevarer/#bruk-komfyrvakt

ELVIRKSOMHET:

Stempel og underskrift elvirksomhet

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt og meldes inn ved
bruk av elektronisk rettemeldingssystem. Alternativt kan
rettingsarbeidet beskrives pd eget ark og returneres til
saksbehandler som vedlegg i e-post.

DET LOKALE ELTILSYN:

Dokumentet er elektronisk godkjent av Inge Qygdrd

06.05.2025 og krever ikke signatur

Dato Underskrift DLE

Saksnummer: 109817 Side 4 av 4
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baklk, Benedicte
ragerbakk, Benedicte

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?

Selgers egenerkleering

Noe darlig fuger pa gulv i dusj 2.etg. Sprekk i flis bad 1.etg

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjsett i bad 2.etg. Byttet toalett 2.
etg

‘ 2
Benedicte Fagerbakk ~
Selgere eneadicte ragerba Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2011

Daniel Alexander Krokd Bonsaksen Beskrivelse av arbeidet: Oppgitt av tidligere eier at badene var oppusset av ufaglaerte. Usikker pa nayaktig dato
/arstall. Har ikke sett noe dokumentasjon pa dette.

Bol igen « Boligen ble kjgpt 2016 Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene * Nei, ikke som jeg kjenner til

@verleirveien 33 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
8646 Korgen

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

1832-143/13/0/0 +Ja

Det har veert og er noe lekkasje i garasje tak og vegger.
Vegg mot garasje pa vaskerom og bod har hatt problemer med fukt inntrengning, takrenne er ikke koblet pa
drenering.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Lagt takpapp/asfaltundertak og behandlet med takmasse for terrasse ble lagt.
Merkbar bedring i fuktinntrengning.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: slammet vegger bade pé innside og utside for & forsgke & f& mindre
fukt.

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017
Beskrivelse av arbeidet: Satt inn vifte for & fa ut fukt pa
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5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfzrt?: 2018
Firmanavn: Polarbygg AS

Beskrivelse av arbeidet: - Byttet bordkledning og etterisolert 10 cm rundt hele, 20cm pa bakvegg 2.etg. - Alle
vinduer ble byttet i 2.etg foruten om 2 vindu pé soverom og kjokken. - Tak ble byttet og forsterket med tykkere
lekter, og det ble lagt undertak. - Bygd ut ca 7m2 i stue og montert verandadar.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Reparert puss pa mur flere
steder.

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja

Vinduer i 1.etg er gamle og kan vaere vanskelig & &pne/lukke

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Revet fliser, lagt asfaltpapp og bygd terrasse over
garasjetak.

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Terrasse pa bakkeniva star pa jordspyd og ikke slatt langt nok ned. Kan bevege seg litt i framkant.
Murpuss er noe darlig flere steder. Noe sprekker/lgs puss i pipe 1.etg og i vegg mot tekniskrom.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+Ja
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Noe vanninntrengning i bakkant av garasje og mot bod. Taknedlgp er ikke koblet p& drenering og kan vaere &rsak.
Vannansamling pa samme sted som muligens har samme &rsak.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Fuktinntrengning i vegg pa bod og vaskerom.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Slamming av vegger med Heydi
waterproof.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Fuktinntrengning i vegg pa bod og vaskerom.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Revet bort vegg for & se omfang og fa kontroll pa hva som er bak
isopor.

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det ble funnet 3 mus pa kaldloft i bygningsperioden hasten 2018.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Polarbygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble montert museband av
snekkere

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: skum m/stélull i 2 steder for ytterligere hindre videre inntrengning. Det har i etterkant
veert satt opp 5 musefeller som har statt pa kaldloft uten & funnet flere.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Hemnes kommune

Beskrivelse av arbeidet: Hemnes kommune gdela toppen av septiktanken med kantklipper. Var og satt pa en
betongring M/lokk over. Denne ringen siger noe og burde utbedres.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+Ja

Det har ved en kort periode i 2019 veert sveert lite vann i brgnn etter en tgrkeperiode uten nedbegr. Dette har ikke
veert ett problem fer eller etter som vi har opplevd.

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Utedel pa en av varmepumpene lager noe ulyd.

Varmepumpe i 1.etg har noen ganger vist feilmelding og mangler en plate i front.
Vifte pé& bad 1.etg kan lage noe rar lyd.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Haaland AS

Beskrivelse av arbeidet: Demontert/Montert pumper ifom
bordkledningbytte.
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Sentralfyr forsgkt demontert, kun deler er plukket
bort.

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Noen sma sprekker i mur eller puss/maling.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet peis i 2.etg og satt inn ny vedovn og flislagt
pipe.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Det har tidligere veert jordfeil pa bad 1.etg, utelys, og garasje. Generelt darlig el-anlegg ved overtakelse i 2016.
Noen feil ble avdekket pa el kontroll 2025.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Haaland AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt sikringsskap og flyttet inntakskabel og maler til det nye. Nytt el-anlegg
stue og gang 2.etg, soverom, loft, barnerom.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfzrt?: 2018
Firmanavn: Haaland AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert nytt sikringsskap og flyttet inntakskabel og maler til det nye. Nytt el-anlegg
stue og gang 2.etg, soverom, loft, barnerom.
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2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Haaland AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av elbillader

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Div elarbeid under oppussing i 1.etg, vennetjeneste privat. Montert
downlights

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Utbygd i 2018 av polarbygg. Fasadeendring ble sendt til kommune.

Er tiltaket godkjent avkommunen?
+Ja

Fasadeendring

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

1.etg har en utleiedel/hybel, denne er dpnet opp for & fa ett bedre inngangsparti. Kan enkelt gjenopprettes ved a
sette opp en vegg.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen?

+Ja

Det skal finnes tilstandsvurdering etter salg i 2016.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Garasje har som tidligere nevnt noe problemer med fukt/vann.
Uthus er i generell darlig forfatning.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Gravd fiber med egeninnsats via
villmarksnett.

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+Ja

Lekestue burde rives.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Garasjegulv er sprukket og darlig.
Noe uklart hvor tomtegrenser gar ngyaktig.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind -



ENERGIATTEST

N2

QA

2 enova

Adresse Qverleirveien 33
Postnummer 8646

Sted KORGEN
Kommunenavn Hemnes
Gardsnummer 143
Bruksnummer 13
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 11129609

Bruksenhetsnummer H0101

2025-118977

Dato 12.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
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- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 256
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strom pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar 56
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



fa.

.\\\ L%
3 it
Loy 2 T

TAnE Mo
P W

P »/f/,,;,.,c)

LA 0 sy o, g, ey

AU WT qulm\ﬂl |na LT qu o

Phimmasiding g, tpn 5 G T s

57



ol F B S e i F —
‘ i B s o s &< i | BEBRG 1 I

Ahes 3 069
TR

EgioTEREME NoL) e@ Py TQ ade e s H
LA - 0} mob - e =t ‘l
Lo % Bliset e |
te . Mawman luend /\ Py 2 CT N i
: o . 7 - i ~
fuj\\\ g‘ﬁ f ¥ LS * 4 IID / % "}ng Wik ¥ .mln slar wo it wk\%
i ] i B 8
) £, Edo i f
Eas S B e e
~ / _“? iy _ Ll\ku;{ = = . i — \. :tg'/-,' it
5 9 e \m‘ad-B%m@‘
= 1
/ J‘{ It B £ E : 31
‘ e '\f 3 Il Il
/ o T glrerm 7oz : 'Hsvzr 0S%
A L -
15t 7 ob
1/ . p?//,‘y'l ozthar ! ﬂﬁ:ﬁﬁ‘
= — 1 %%FEE
/ ] @O@ RN LY
. : e dests Vb | oehoo]. | ] | [
] I SR s T
n.:: s
A1, I by Eﬂ d
Fi 1 : - {‘LMI
i Il _a';, 1 SR EER
/ X i, o B R o .
; (DR A ﬁ ,\-}' s o
R P s D
/ * ‘ . R ez s
== I A T ==
) iy HEA L\-
Yy == RO :
N sEaaD iy e N A
/ 7I— . o7/t - a:/ 7 [Lﬂ 0z//00/! apffogt V "

UM A = < s O



A o ¢l |- ; o B

iy

]’I\U\DE \(kgT - b b it

ENERILIY | T]JJ; mg M, TVELE . g

T

1’ i I
1. ( ,,-f,,m«/%%,«/%u,é) PLW Si\ﬂ? E“I\U\DEH | ug-)m{.g r\ T

b L ' : Pemmarbergel, dpy 5. 5- '
:[I\. | 6P . ZZg QJ% D15~




s @@&.ﬁ%&&ﬁ\ “ \m%x\\\%\%

AU E AT

4}

1=

S A

\\\.\W\Nu.‘\“\\(\ H\\\ ‘Q.\Nr\ \..-_.\m “

.0_‘/3
/J

ﬁ?:&

O
R

% E\\

7] XN V2 [g.

e

A eu.\uﬁ_

ﬁu?u,ﬂ;xmx

emmsmim rmammns s coESTIEE  EFITII=miesmaiaiziiis]
el 859

61"

i datEi g R e e s e e e by

L S e 3\ LNE

.f\..:@\ﬂ N%QN \\\\\,(\

4

>
_‘Z

i

e

é;/ Brlege g IGEEFT P ey PR '.-_7;1/24 /2457/

bo7LBPUU U bS o LJFN.U_QQ S YT G 0f g w0\

‘s 9
NRI%R@&\WNNQ
1 %N%\ L~ V&\\\\,\\V\\\a
e #vy
; e i k«tr&%vu\\\\m\\ﬂm\ PJ
oo rsmiimrsf gt I 120 pay L pNE v Ay Wared 3
s $twir 2 ENE R R v\\r o
= S - e et e Y S R I © o
e ST L L e e i et St e e o et e Sy ey LR
-~ B L i
= )& 11 il o
T e T 7Y
u ,
e _
RSN = -
( e il
// “ 5
t Il [ Ld;\\hll
Aal — = "ﬂ hl IR i
b % - . - " _
S8 1% ol I |
_ ) g < 1
2 | - ¢ 1
! 1 & .I\;W\l\ S 2 H :
= - 3 | = & 2 “
1 1= &
< = - e 2 A i
= 5 & i
11347 | 2 RN §E |
o o & a1 A o 3 m
o vl a 1 i |
o =5 H F TH R = |
/| 5 L e i
2 rHr 3 & b
& / ! 3 o
/ x
\ b ]

3




FERDIGATTEST
{Bygningslovens § 93, nr. 1}

Journalnr.

Dato, avsluttende synsforr.

Arbeidssted

Arbeidets art

Bygningens art

Byggherre

Byggemelder

Ansvarshavende

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Vedavsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser {jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formaf enn forutsatt i den tillatelse som er gitt {eller il
annet formal enn den tidligere har tient)— uten at serskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
{jfr. § 93).

Merknader :

den

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gérdsnr 143, Bruksnr 13 Kommune: 1832 Hemnes

Adresse:

Veiadresse: @verleirveien 33, gatenr 4039 Grunnkrets: 206 Leirskardalen
8646 Korgen Valgkrets: 1 Korgen

Oppdatert: 07.11.2018 Kirkesogn: 10030502 Korgen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Henget Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.10.1970 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1788,1 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hijelpelinje vegkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgdr kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 10:50 — Sist oppdatert 07.05.2025 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av5



Gardsnummer 143, Bruksnummer 13 i 1832 HEMNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
@verleirveien 33 u0101 Bolig 90,0 Kjokken
Qverleirveien 33 HO0101 Bolig 158,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 248,0 Igangset.till.:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 248,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger: 2
Bygningsnr: 11129609 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1l 1 114,0 114,0
HO1 1 100,0 100,0 7,0 7,0
HO2 34,0 34,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 18,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 18,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 188248098 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 18,0 18,0

Kulturminner:

X 7329700

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 188277640 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 10:50 — Sist oppdatert 07.05.2025 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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GJELDENDE PLANSITUASJON
Utsnitt fra planbase

Hemnes kommune

Kommunepian-Byggeomrader (PBL1985 § 20-4, 1Jedd 1)

Aot byggeomrade - navasrendo.

|

Kommuneplan-Byggeomrader (PBL1985 § 20-4, 1.ledd nr.2)
LNFomade

Il

LNF-omrade med spredt oligbebyggeise - ndvasrende

[x 7328000

Kommuneplan-Omrader for (PBL1985 § 204, 1.ledd nr.3)

Masseutiak - ndvasrende

Kommuneplan-Omréder som er bandlagt eller skal bandlegges (PBL1985 § 20-4, 1.ledd nr.4)

Bandlegging etorlov om naturvern - navasrende

Kommuneplan-Oversiktsplanrestriksjoner
Forbud mat frdsbebyggelse

Kommuneplan-Linje- og punkisymboler (PBL1985)

Grense forrestiksjonsomrade

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
Planens begrensring

Grense for arealormal

Hovedveg bro - navasrende.

—————— Hovedveg - ndvasrende.
- Kommunaldelplan - paskeit

Kartopplysninger

Dato for usskeift:  09.05.2025
Kilde for basiskart:  FKB-WMS, Ekvidistanse m
Dato for basiskart Kartmlestokk 1:10000 i

Koordinatsystem:  UTM sone 32/ Euref89 0 100 200 300 400 m
Hoydegrumlag: NN 2000
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OVERLEIRVEIEN 33

OFFENTLIG TRANSPORT

& Circle K Korgen 5min &
Linje 311 32km
& Bjerka stasjon 12 min &
Linje F7 11.7 km
¥ Mo Rana lufthavn Ressvoll 54 min &
SKOLER
Korgen sentralskole (1-10 kl.) 8 min &
197 elever, 15 klasser 4.5km
Mosjoen vgs - avd. Marka 42 min &
130 elever, 10 klasser 49.3km
Polarsirkelen vgs. - Mjolan 47 min &
1420 elever, 76 klasser 44.6 km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 22% i barnehagealder

28% 6-12 ar
25% 13-15 ar
W 25%16-184r

SIVILSTAND

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

ALDERSFORDELING

ES
R
258 8
R 8 ] o
8 2% g33
LI Rgd “t
MR RIS -
88 Y
I 1 I I
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Leirskardalen 130 74
Kommune: Hemnes 4420 2348
Norge 5425412 2654586

BARNEHAGER

Korgen Nye barnehage (1-5 ar) 8 min &
76 barn 4.4km
Bjerka barnehage (1-5 ar) 13 min &
34 barn 12km
Finneidfjord barnehage (1-5 ar) 17 min &
18 barn 17 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Korgen 5min &
Post i butikk, PostNord 33km
Coop Prix Bjerka 13 min &
Post i butikk, PostNord 121km
SPORT
@ Korgen stadion 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 4.5km
@ Bjerka 13 min &
Ballspill, friidrett 11.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

111':.

Vi er glade for a kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret,

nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at

du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskijemaet. Radgiveren sgrger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det forste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 2 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne ikke er solgt tfre méneder etter overtakelse av ny bolig.
Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft &r fra fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre mdneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99,

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjores
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke
direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen

har en karantenetid p& tre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 87250080 / Thomas Nygaard, tIf. 901 49 125
@verleirveien 33, 8646 Korgen.
Gnr. 143, Bnr. 13, Hemnes kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra Sparebank 1: Ja Q Nei O

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
neaeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Mo i Rana, Org.nr. 931262041, Jernbanegata 15, 8622 MolRana, T 90 64 47 00, E moirana@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:
Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 87250080 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 23.05.2025

Thomas Nygaard 90149 125 EiendomsMegler 1 Mo i Rana
Avdelingsleder / Eiendomsmegler thomas.nygaard@em1inn.no Jernbanegata 15, 8622 MolRana

eiendomsmegleri.no



