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Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 6 190 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 155 840,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 6 345 840,- Byggear 1976
BRA/BRA-i 190 /190 m2
Soverom 3

Energimerke ﬁ

Eiendomsmeglerfullmektig Sander Moe presenterer her Trollasveien 3 - en tiltalende og flott enebolig m/utleiedel. Eiendommen
ligger i et attraktivt og barnevennlig boomrade med kort til til Saltvern skole, barnehage Stordalens diverse idrettstilbud og
dagligvarebutikk

Boligens hoveddel inneholder: Entré, gang, stue/kjgkken, stue, to bad, to soverom, to boder og vaskerom. Utleiedelen inneholder:
Stue, kjokken, entré, gang, soverom, bad og to boder.

For den turglade er det kort vei til Maskinisten og Bodgmarka, med et omfattende lgypenett for bade sommer- og vintertid.
Heydepunkter:

- Flott utsikt og gode lysforhold.

- Nesten 800m2 tomt

- Vestvendt terrasse

- 3 bad & vaskerom

- Lite trafikkert gate.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Sander Moe
Eiendomsmeglerfullmektig

+47 907 44 481
sander.moe@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Trollasveien 3, 8011 Boda

Registerbetegnelse
Gnr. 31, Bnr. 1191, Bodg kommune.

Pris

Prisantydning kr 6190 000,-
Omkostninger kr 155 840,-
Totalpris inkl. omk. kr 6 345 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 6 362 340,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Tinglysing skjate kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 154 750,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

| tillegg for Advokatforsikring for boligeiere kr 2 800, pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring ene-/tomannsbolig, tomt. kr 16 500,-

Sum omkostninger kr 155 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 28 750,- pr. ar 2025

Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avilgp, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Eiendomsskatten

utgjorde kr 9 077,- i 2025. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.



Andre faste kostnader

Renovasjon: kr 6 132,- pr. 2026

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober. Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele
aret basert pa naveerende leveranse. Belgpet kan bli endret i lgpet av aret.

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strgm, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA -i: 190 m2
BRA totalt: 190 m2
TBA: 42 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig



Parkering
Gode muligheter for biloppstillingsplass- Mulighet for parkering ved boligens nedside samt, ved tomtens hjarne.

Tomt

Tomtestarrelse er 790 m2 pa eiet tomt.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Skranende tomt med adkomst, parkering, plenareal og diverse beplantninger.

Fuktsikring og drenering | Dreneringsforhold som opprinnelig. Drenering er nedgravd og skjult.

Grunnmur og fundamenter | Bygningen har betonggrunnmur.

Forstatningsmurer | Forstgtningsmurer er av betong utenfor garasje, samt forst@tningsmur ved hovedinngang.

Terrengforhold | Tildels sterkt hellende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger | Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Byggear
1976 ifelge kommunen.

Innhold
Boligen inneholder:

U. etasje (sokkel leilighet)
BRA-i 62 m2: Stue, kjgkken, entré, gang, soverom,

bad og to boder.

U. etasje (hoveddel)
BRA-i 29 mZ: Hall m/trapp, to boder og vaskerom

1. etasje
BRA-i 99 m2 Entré, gang, stue/kjokken, stue, to bad, trapperom, og to soverom.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger. Dette gjelder trapp som kobler sammen utleiedel med resten av



boligen, og stue som har blitt utvidet ved a fijerne tidligere soverom. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdet.

Standard
Boligen holder fglgende standard.

Entré | Velkommen inn til en lys og romslig entré, med god plass til oppheng og sko-hylle. Ny ytterder i 2022

Stue | Innbydende og lys stue med herlig lysinnslipp fra store vindusflater. Direkte utgang til balkong som strekker seg helt til boligens
fremside. Lyst gulv av furu. Rikelig med plass til bade sittegruppe, samt TV-krok. Koselig ildsted bidrar til god oppvarming i stuen.

Kigkken | Tidlgst og koselig kjskken med genergs skap- og benkeplass. Innredningen bestar av slette, hvite fronter. Stilren og tidlas
kjgkkeninnredning levert av HTH i 2012.

Bad | Rommet er innredet med nedfelt servant, toalett og dusjhjerne. Malt panel pa veggene, himlingen har himlingsplater, og gulvet er
belagt med vinyl. Rommet har elektriske varmekabler og naturlig ventilasjon.

Dusjrom | Rommet er innredet med nedfelt servant og dusjkabinett. Gulvet er flislagt, og det er installert elektriske varmekabler.
Rommet har naturlig ventilasjon.

Bad underetasje | Rommet er innredet med servant, toalett og dusjhjgrne med faste dusjvegger. Veggene er kledd med malte plater,
taket er malt, og gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater: Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater.

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Avlgpsregr: Det er avlgpsrar av plast.

Ventilasjon:Boligen har naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og apningsbare vinduer.
Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert pa bod underetasje. Produsert ar 2011.

Elektrisk anlegg: Skap med automatsikringer og skru sikringer plassert i underetasje.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig

- Taktekking | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak. Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.



- Nedlgp og beslag | Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snefangere pa hele eller
deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det registreres is svuller rundt lufte hatt og takrenne. Dette kan tyde pa luftlekkasje fra loft. Ifglge eier er ror til lufting ikke montert
korrekt. Fare for skader i konstruksjonen.

- Veggkonstruksjon - Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Vinduer | Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Dorer | Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Karmene i darer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Balkonger inngangsparti | Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Fuktsikring og drenering | Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Grunnmur og fundamenter | Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk. Det er registrert skrariss som er symptom
pa setninger.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger | Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon.

TG2 - Innvendig

- Overflater | Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Stedvis glipper og skader i gulvflater.

- Pipe og ildsted | Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Rom Under Terreng | Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa
overflater.

- Innvendige trapper | Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

- Innvendige derer | Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer.

WC-rom 1.etasje

- Overflater Gulv | Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Membran | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
- Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Dusjrom 1. etasje

- Overflater vegger og himling | Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
I@sningen eller byggematerialet er uegnet. Lasningen vurderes som risikoutsatt og kan medfere gkt sannsynlighet for fukt og
felgeskader, redusert levetid pa bygningsdeler og behov for tidligere utbedring enn normalt. Utett gjennomfaring bak dusjkabinett og
servant.

- Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Det er naturlig ventilering.

Vaskerom

- Overflater vegger og himling | Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

- Overflater Gulv | Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
- Saniteerutstyr og innredning | Det er pavist skader pa innredning.

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Bad underetasje

- Overflater vegger og himling | Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
I@sningen eller byggematerialet er uegnet.

- Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at
heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

Kjgkken underetasje

- Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og stal benkeplate. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt
og eventuell

utskifting blir pga kosmetiske forhold.

- Avtrekk | Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

- Avlgpsrer | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

TG3 - Utvendig

- Takkonstruksjon/Loft | Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er
registrert istapper fra taket vinterstid.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger | Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Det er pavist fukt-
/rateskader i konstruksjonen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Konstruksjonene har

skjevheter.

TG3 - Innvendig
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- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt etter skeivheter i:
-1. Etasje: Stue og soverom.
Det er malt ca 40 mm i stue og ca 25 mm pa soverom.
-Underetasje: Soverom og stue.
Det er malt ca 25 mm i gang og ca 15 mm pa stue.
Dusjrom 1l.etasje
- Overflater Gulv | Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at
heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er pavist sprekker i fliser.
Bad underetasje
- Sluk, membran og tettesjikt | Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Utdrag fra selgers egenerklzering:

Punkt 1 Vatrom: Sprekk i en flis pa badegulv oppe. Lite fall mot sluk pa bad nede. Utbedring: Silikonlist lagt pa gulv rundt dusjvegg
utfert ufagleert 2010.

Punkt 4 Tak/Yttervegg: Lekkasje ved luftlyre over tak. Utbedring: Skiftet traktro og lagt ny papp utfert av Fasaderenovering 2024.
Punkt 5 Fasade/Vinduer: Skiftet vinduer i 2012 og 2021 utfgrt av Bodg glass og ramme.

Punkt 7 Tilleggsbygninger: Terrasse pa ringmur utfert ufagleert 1980.

Punkt 8 Skjevheter: Skjevhet i gulv i stue i sokkel. Utbedring: Lagt nytt gulv utfgrt ufaglaert 1995.

Punkt 9 Drenering: Blokkert nedlgpsrer fra takrenne. Ikke utbedret pr. 2026.

Punkt 14 Vann/avigp: Bodg kommune fylte igjen graft og knuste tilkobling. Utbedring: Skifte av rgr utfgrt av Bode kommune 1977.
Punkt 23 Elektrisk arbeid: Skifte av sikringsskap og varmekabler toalett oppe og bad nede utfgrt av Ovesen 2011.

Punkt 26 Endring/utbygging: Stettemur mot vei oppfart 2010. Ikke godkjent av kommunen. Utfgrt av anleggsgartner Svein Erik
Johansen AS.

Punkt 30 Utleiedel: Utleiedelen er tatt inn i hovedleilighet. Godkjent for utleie av kommunen.
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Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Taktekkingen er av pappshingel.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende bordkledning.

Nedlgp og beslag | Renner og nedlgp i aluminium.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Balkonger/terrasser: Balkong utfert i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.

Adkomst

For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr

Folgende inkluderes ikke i salget:

-Taklampe sokkel

- Taklamper over spisebord og salongbord.

Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.
Brukstillatelse/ferdigattest

Boligen har ferdigattest datert 05.01.1976. Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming

Peisovn i stue, ovn for fast brensel i stue sokkel. Elektriske varmekabler pa gulv (samtlige bad). For gvrig elektrisk oppvarming. Dersom
det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa felger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke

funksjonstestet.

Energimerking
E - Oransje

Internett- og tv-leverandegr
Selger har nett fra Globalconnect og og tv-abonnement Rikstv.
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Adgang til utleie
Boligen har en godkjent utleiedel i sokkeletasjen med egen utvendig inngang. Navaerende eiere har benyttet arealet selv og etablert
gjennomgang til hoveddel via interntrapp.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kommuneplanens arealdel 2022-2034 er gjeldende og kan fas ved henvendelse til
megler/Bodg kommune. For gvrige reguleringsmessige sparsmal anbefales det a ta direkte kontakt med Bodg kommune.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Oppgitt skattemessig formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator. Beregningsgrunnlaget er opplyst starrelse,
alder og beliggenhet. Formuesverdien er basert pa at dette er en primaerbolig.

kr 1794 046,- for 2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Torgeir Kvarsnes og Bodil Irene Michaelsen Kvarsnes

Heftelser og servitutter

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 100780

Dato: 12.02.1975

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Registrering av grunn

Dagboknr.: 104542

Dato: 23.09.1974

Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
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Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 0,6 % av kigpesum (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 4 800,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kisper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert 11-02-2026 av Barge Sandvik i Byggcon Nord AS.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
nzeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
1m2,

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses

som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 11.02.2026
Selgers egenerkleering, datert 02.02.2026
Energiattest, datert 04.03.2026
Bygningstegninger, datert 13.07.1978
Ferdigattest, datert 05.01.1976
Matrikkelrapport, datert 03.02.2026
Malebrev, datert 31.01.1975
Grunnkart, datert 03.02.2026
Kommuneplan, datert 03.02.2026
Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjiennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig
Sander Moe
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Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 907 44 481
Epost: sandermoe@eminn.no

Bjgrn Armand Vagle
Eiendomsmegler/Avdelingsleder
Telefon: 970 07 601

E-post: bjorn.armand.vagle@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Bodg
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Tromsa
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

Soverom

Terrasse

Spisestue Soverom

Plantegningen er en Ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

1. etasje

Kjellerstue

Kontor
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Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme:

Vaskerom I
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Tilstandsrapport Bygacon Nord AS

}BYGGCON

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestaende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

¥ Eneboli

¢ Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.

@ Trollasveien 3, 8011 BOD@ () BOD@ kommune Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for

private og foretak.

H gnr. 31, bnr. 1191
Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bistd i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Sum areal alle bygg: BRA: 190 m? BRA-i: 190 m? Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 04.03.2026 Oppdragsnr.: 22639-1079 Referansenummer: CH1816 . IS |
|Sgrge  2ane
Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr:  Bprge Sandvik o
Bgrge Sandvik

Uavhengig Takstingenigr

bs@byggcon.no

472 58 430
BYGGCON
!BVGGCON
Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Trolldsveien 3, 8011 BOD@ Byggcon Nord AS

Trollasveien 3, 8011 BOD@ B Nord AS Gnr 31-Bnr 1191 Dreyfushammarn 11
rollasveien 3, yggcon Nor 1804 BOD® 8012 BOD@

Gnr31-Bnr1191 Dreyfushammarn 11

1804 BOD@ 8012 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

© Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger /,f"‘-"&v ‘;"‘\_x TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
) a g 162 |
= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre '\?;m%“ Ie s Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som cllir e (e G B e e S el clller Semrmarfomekl

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere © ur(.egelmessigheFen.', sam.t foreslatte tiltak. Diss? anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor vel\et.iende, angis |af.em intervaller, er basert pa gene»re.He

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering p& grunnen e bygningens el:farlngstal\, og ma ikke forveksles me_d konkrete pristilbud f}'a % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og handverkere eIIer‘emr?pr.erTq)rer_ Faktiske kosr.nad.er kan variere

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ betydelig, avhengig a:/ \r}dlwduélle Yalg, mat'erlalpnser og % Tiltak over kr 500 000

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig markedsforhold. For & f& en ngyaktig vurdering av

tilknytning til boligen). utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og

innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

© iVerdi 2023 gis for TG3, der dette er mulig.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 31-Bnr 1191
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Beskrivelse av eiendommen

Eiendom omhandler enebolig med utleiedel. Arealer over to
etasjer. Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Etasje

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Trolldsveien 3, 8011 BOD@
Gnr 31-Bnr 1191
1804 BOD®

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

skille med tre bjelkelag, vegger av bindingsverk med staende 40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
kledning. Det er to- lags glass i vinduer. Taktekking av papp. rapporten.
Beskrevne bolig er oppfert i ca 1976. Bygningen er ca 50 ar 30 '
gammel og hvor bygnings komponenter er fra byggearet og i Enebolig
forventet tilstand med tanke pa alder.
L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Ut i fra alder pd bolig er det rimelig at det kan skjule seg 20 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring. o
- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
) o s ) ) . 10 balkonger
Det er ikke lagt vekt pa a beskrive kosmetiske forhold i denne
rapporten. _ o
. -_ 5 ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galllside
FOR ANMERKNINGER/ N@DVENDIGE UTBEDRINGER o =
BESKREVET | RAPPORTEN ANMERKES F@LGENDE SPESIELLE B 760: Ingen awik ©  Vitrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside
FORHOLD : TG1: Mindre eller moderate avvik
o A TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Vatrom > Underetasje hoveddel > Vaskerom > Sluk, ~ Gatilside
-Betydelig skjevheter malt stue. B 763: Store eller alvorlige awik membran og tettesjikt
-Vaskerom uten membran. B 761U Konstruksi ik dersokt
-Vétrom med motfa” t]l Sluk. : Konstruksjoner som ikke er unders o
i 3 5 Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 Vatrom > Underetasje utleiedel > Bad > Sluk, Gatil side
-Fuktmerker i tak pa loft, Is svuller pa tak rundt luftehatt. (1] membran og tettesjikt
-Ingen tilgang til garasje.
-Saltutslag i underetasje.
-Bergringsfare strgm. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
-Tegninger ikke oppdatert. Anslag pa utbedringskostnad ©  Tomteforhold > Forstatni er Gatil side
5
@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
For gvrig er det gitt TG2 pa bygningsdeler som har oppnadd 4
over halvparten av forventet levetid. @© vatrom > Underetasje utleiedel > Bad > Ventilasjon ~Gatilside
3
Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt n
bygningsdel. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Pa tilstandsgrad 3 er det gitt ett prisestimat - basert pa 2 @  Utvendig > Taktekking Ga til side
erfaringspriser og synlige avvik. Pga av boligens mengde feil i
utfgrelse og mangler, ma det paregnes at kostnader kan gke 1 A
) ' : ) - Utvendig > Ned| besl Galtil side
grunnet feil/mangler som blir oppdaget under utbedring. 5 (1] vendig > Nedlgp og beslag
=
0o <
i i Gé til side
Tiltak under kr 20 000 @  utvendig > Veggkonstruksjon
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 A
Utvendig > Vinduer Gatil side
Arealer G4 tilside ®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 o
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side Q  Tiltak over kr 500 000
Lovlighet catiside @  Utvendig > Balkonger inngangsparti Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Enebolig @ Innvendig > Overflater Gatilside
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Etablert trapp ned til underetasje fra stue. Denne tilkomsten
er ikke pa tegning. Ytterlige undersgkelser anbefales. 0 g g G il side
Innvendig > Rom Under Terreng
37
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Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

Beskrivelse

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga il side o Vitrom > Underetasje utleiedel > Bad > Overflater ~ Gétilside
Gulv Energimerking basert pa forenklet vurdering.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
©  Tekniske installasj N ledninger G4 til side HELSE, MILIP OG SIKKERHET Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.
0 Tekniske installasi > Avl Ga til side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
ekniske installasjoner > Avlgpsror forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
forhold Ktsiki d ) Gatil side Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering T henhold til krav i dagens forskrifter.
- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galtil side dagens forskriftskrav.
o Det er dpenbar fare for liv og helse og materielle
f H H Ga til sid
QO T hold > Ut ge vann- og atiisice verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk Energimerke
anlegg.
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatll side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ﬁ a e
himling ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
@  vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galtilside deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
o trappelgpet. f _G-
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside Energikarakteren A-G:
0 tettesjikt Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav. Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
©  vitrom> 1. Etasie > Bad > Ventilasjon Gatil side Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav ti om .forventet forbruk av energi. Skalaen géar fra A som er best til G som er
rekkverk i innvendige trapper. dartht-
3 A Ga til sid . . .
o :"f’"l?’“ > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og B <A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
imiing angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. g e
H Ga til side . . " . . .
1) :’:ttt'e‘:"'l'k: 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og «C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
g forskriftskrav med effektivt varmesystem.
3 q ilasi Ga til sids . . .
©  vitrom > 1. Etasje > Bad 2 > Ventilasjon e D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.
o Vatrom > Underetasje hoveddel > Vaskerom > Galtilside )
Overflater vegger og himling Oppvarmingskarakter:
Vitrom > Underetasje hoveddel > Vaskerom > Ga til side Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
(1] Overflater Guly ) slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra r@d til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
o Vatrom > Underetasje hoveddel > Vaskerom > Gitil side fiernvarme gir god oppvarmingskarakier.
Sanitaerutstyr og innrednin, . . . . . .
Vr o8 € En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
e s derfor en darlig oppvarmingskarakter.
4 til side

0 Vatrom > Underetasje hoveddel > Vaskerom >
Ventilasjon .
Energirapporter vedlagt

1) Kjgkken > Underetasje utleiedel > Kjpkken > Ga til side - Energirapport
Overflater og innredning

©  Kjokken > Underetasje utleiedel > Kjpkken > Avtrekk Gatilside

o Vétrom > Underetasje utleiedel > Bad > Overflater ~ Gétilside
vegger og himling

38
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1976 Matrikkelen - Bodg kommune
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
* Det er avvik:

Det registreres is svuller rundt lufte hatt og takrenne. Dette kan tyde pa luftlekkasje fra loft. Ifglge eier er rgr til lufting ikke montert korrekt. Fare for skader
i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nér taket er sngfritt.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
o Tiltak:

Punktet méa sees i sammenheng med "loft"

Eﬂ..q B AN & SEEENIEE

(37 Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Blokkert nedlgpsrgr fra takrenne ifglge eier. 39
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 mé beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig a
sinoe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Tilkomst vis luke med stige i gang.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er registrert istapper fra taket vinterstid.

-Fuktmerker stedvis i undetak. Iflge eier er stedvis taktro og papp byttet i 2024. Resterende taktekking er fra ca ar 2000.

-Merkene kan tyde pa en pagaende lekkasje. Ytterligere undersgkelser anbefales.
-Stedvis mangelfull tetting til loft for skadedyr.

Punktet ma sees i sammenheng med "taktekking".

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

 Paviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Fare for skade i konstruksjonen. Det ma paregnes utbedring/bytting av tak.
Fare for at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

) Vinduer
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hengsler, samt maling av karm etc

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som

smering/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.
&/ e & e Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Punktering og mindre ratedannelse er & betrakte som naturlig ut fra alder.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist avik rundt innsettingsdetaljer. ) Dgr Inngangsparti hoveddel
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Bygningen har malt hovedytterdgr. Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc. hengsler, samt maling av karm etc
)

Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

. R Arstall: 2023 Kilde: Eier
Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pd vinduer hvor pne/lukke funksjon fungerte som forventet.

Glass er stedvis byttet i vinduer.
Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring. Balkonger, terrasser og rom under balkonger

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer mé skiftes ut. . . . .

Balkong utfgrt i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Balkongen er malt til 36 m2 med rekkverks hgyde pa 0.88 meter.
Det ma paregnes naturlig tidsmessig vedlikehold/ aldersmessig utskiftingsintervall, smgring av lukkefunksjoner, overflatebehandling av karm etc.

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Konstruksjonene har skjevheter.

Skjevheter i rekkverk. Stedvis lgst rekkverk/handlist. Sprekk i betongvegg i front.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

* Lokal utbedring ma utfgres.

Ingen tilgang til garasje. Delvis ukjent oppbygning av balkong. Punktet ma sees i ssmmenheng med "etasjeskille". Ytterlige undersgkelser anbefales.
Lokal ubedring ma parenges.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som
smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Ballongdgr 1. etg hoveddel

Bygningen har malt hovedytterdgr. Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der péregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av

40 (22 Balkonger inngangsparti
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

.Balkong utfgrt i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Balkongen er malt til 6 m2 med rekkverks hgyde pa 0.93 meter.

Vurdering av avvik:
« Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
 Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik: Pipe og ildsted
 Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

1. etg stue ca 40 mm 1 etg soverom ca 25 mm

Det vises til neermere info fra feievesenet. Det gjgres oppmerksom pd at det kun er utfgrt en visuell utvendig besiktigelse av pipe og vedovn. Boligen har

Stedvis glipper og skader i gulvflater. elementpipe.

Konsekvens/tiltak Vurdering av avvik:

* Overflater m4 utbedres eller skiftes. o Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

@ Rom Under Terreng
Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene. Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller. Gulvet har laminat og er av betong. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt pa kjgkken i
utleiedel . Relativ luftfuktighet er malt til 67.4% ved 4.3 grader. Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

Det er malt etter skeivheter i Det kan dermed ikke gis noen garanti p4 at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan vaere forhgyet fukt niva/ skader som ikke er oppdaget.

Vurdering av avvik:
. * Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
-1. Etasje: Stue og soverom. .
* Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

Det er malt ca 40 mm i stue og ca 25 mm pé soverom. Salt utslag i underetasje. M4 sees i sammenheng med "drenering"

-Underetasje: Soverom og stue. Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Det er malt ca 25 mm i gang og ca 15 mm pa stue. * Det ma foretas ytterligere undersgkelser for & fastsla omfang/arsak.
Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

* For 4 f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

41
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@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Justering og smgring av hengsler er & betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

1. ETASJE > BAD

Generell
Vurdering av avvik:
¢ Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

1. ETASJE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Lgsningen vurderes som risikoutsatt og kan medfgre gkt sannsynlighet for fukt og fglgeskader, redusert levetid pa bygningsdeler og behov for tidligere
utbedring enn normalt.

Utett gjennomfgring under servant.

Konsekvens/tiltak
. * Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.
Innvendig trapp hoveddel ) A )
« Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Boligen har malt tretrapp. * Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Fare for gkt fukt belastning i vegg konstruksjon. Lokal utbedring ma péregnes. Fare for gkt fukt belastning i vegg konstruksjon. Lokal utbedring ma
paregnes.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Bilde tatt fra gulv opp langs vegg 1. ETASJE > BAD
. >

1. ETASJE > BAD . 5 q
Sanitaerutstyr og innredning

(22 overflater Gulv
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 7 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

ved dgrterskelen er ca 7 mm.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. 1. ETASJE > BAD
Konsekvens/tiltak @ Ventilasjon

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Darlig ventilasjon péa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i | entre” bak dusj. Fuktkvotemdling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

1. ETASJE > BAD
Det kan dermed ikke gis noen garanti p& at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan veere forhgyet fukt nivd/ skader som ikke er oppdaget.

=9 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

« Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > BAD 2
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

1. ETASJE > BAD 2  Fliser ma skiftes.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.
@ Overflater vegger og himling « Det ma foretas utbedring av fallforhold.
* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg p& gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
Vurdering av awvik: * Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
Utbedring av fallforhold mé& péregnes.

Veggene har panel/tsmmer. Taket har himlingsplater.

Lgsningen vurderes som risikoutsatt og kan medfgre gkt sannsynlighet for fukt og fglgeskader, redusert levetid pa bygningsdeler og behov for tidligere
utbedring enn normalt. Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utett gjennomfgring bak dusjkabinett og servant.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Fare for gkt fukt belastning i vegg konstruksjon. Lokal utbedring ma péregnes.

Til informasjon:
Videre bruk av dusjkabinett anbefales for & begrense fukt belastingen pa konstruksjonen.

Sprekk flis

1. ETASJE > BAD 2
CE Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

 Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for 8 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Utett gjennomfgring bak dusj

1. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til -12. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 0.

Vurdering av avvik:
 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet.

o Det er pavist sprekker i fliser. 1. ETASJE > BAD 2

Motfall til sluk. Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra sluket og inn i konstruksjon. Dette kan fgre til fuktskade. 44 Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting
blir pga kosmetiske forhold.

1. ETASJE > BAD 2

£ Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

« Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

1. ETASJE > BAD 2
(I3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

Det kan dermed ikke gis noen garanti pa at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan veere forhgyet fukt niva/ skader som ikke er oppdaget.

UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM

-9 Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av awvik:

« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Lgsningen vurderes som risikoutsatt og kan medfgre gkt sannsynlighet for fukt og fglgeskader, redusert levetid pa bygningsdeler og behov for tidligere
utbedring enn normalt.

Konsekvens/tiltak

Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader, rate, muggvekst og redusert levetid pa bygningsdelen, samt mulig skade pa tilstgtende konstruksjoner.
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UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM
(2 overflater Gulv

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til ca 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er ca 15 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogs& membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader p3 tilliggende konstruksjoner.
Véatrom uten membran vil ikke tale dagens bruk som vatrom. Fare for fukt vandring i konstruksjonen. Utbedringer ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM
(5 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og
eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM

(2 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.
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Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

« Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

UNDERETASJE HOVEDDEL > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15. Ved
giennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

Det kan dermed ikke gis noen garanti p& at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan veere forhgyet fukt niva/ skader som ikke er oppdaget.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD
Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

-9 Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Lgsningen vurderes som risikoutsatt og kan medfgre gkt sannsynlighet for fukt og fglgeskader, redusert levetid pa bygningsdeler og behov for tidligere
utbedring enn normalt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

« Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader, rate, muggvekst og redusert levetid pa bygningsdelen, samt mulig skade pé tilstgtende konstruksjoner.
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UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

(32 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 0 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er ca 0 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Ved lett banking med tommestokk registreres bomlyd. Arsak er ukjent. Forholdet kan indikere manglende vedheft eller hulrom mellom gulvoppbygning og
underlag. Det anbefales videre undersgkelser for a kartlegge omfang og arsak.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Bomlyd kan tyde pa at fliser ikke har fullgod kontakt med underlaget. Dette kan fgre til gkt belastning og slitasje, samt risiko for at fliser Igsner eller far
lokal svikt over tid. Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det er awvik:

Det er registrert rustdannelse pa festeskruer i sluk. Rust pa festeskruer kan medfgre redusert innfesting av klemring, noe som kan svekke tettingen mellom
sluk og membran. Dette gker risikoen for lekkasje til underliggende konstruksjoner og kan vanskeliggjgre fremtidig demontering og vedlikehold.
Utett gjennomfgring i gulv under servant. Fare for at vann kommer inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader p3 tilliggende konstruksjoner.

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

* Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa vatrommets
tettesjikt.

o Tiltak:
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Sluket bgr dpnes for kontroll og rustede skruer bgr skiftes til korrosjonsbestandige. Klemringens innfesting bgr kontrolleres.
Lokal utbedring ma paregnes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utett gjennomfgring under servant.
UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell utskifting blir pga kosmetiske forhold.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Avtrekkseffekten/funksjonen til viften pa vatrommet ble ikke funksjonstestet pa grunn av at systemet er sensorstyrt/fuktstyrt.
Mekanisk avtrekk, styres fra ventilator pa kjgkken.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i | bod bak servant. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Ved gjennomfgring av hulltaking, er det hull tatt pa én plass.

Det kan dermed ikke gis noen garanti pa at det ikke kan finnes andre steder hvor det kan veere forhgyet fukt niva/ skader som ikke er oppdaget.

KIGKKEN

1. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Side: 25 av 37

Oppdragsnr.: 22639-1079 Befaringsdato: 11.02.2026

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Trolldsveien 3, 8011 BOD@
Gnr31-Bnr1191
1804 BOD®

Tilstandsrapport

47

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell
utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Ventilasjon er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og stal benkeplate. Naturlig bruksslitasje pa innredning og utstyr. Funksjonen er ivaretatt og eventuell
utskifting blir pga kosmetiske forhold.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

UNDERETASJE UTLEIEDEL > KIBKKEN

(35 Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjskkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

* Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(27 vannledninger
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Elektrisk anlegg

Vurdering av avvik: ) . . . Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

e Det erirr pa ror. verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

If?r(\;ekvel:sﬁ “Itakk.ft . ledni Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
idspunkt for utskiftning av vannledninger nzermer seg. underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. elektrovirksomhet.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.
Skap med automatsikringer og skru sikringer plassert i underetasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
| hovedsak som fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

@ Avlgpsrgr 4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det er avlgpsrgr av plast. Eksisterer det samsvarserklaering?

Vurdering av avvik: Ja

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige avlgpsledninger. Skifte av sikringsskap. Varmekabler toalett oppe og bad
. nede. (2011)

Konsekvens/tiltak Henviser til egenerklaering.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. 5.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja
Ventilasjon
Inntak og sikringsskap
Boligen har naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og &pningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav, 10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Ja
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
Varmtvannstank

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert pd bod underetasje. Produsert ar 2011.
Ja Utett sikringskap. Brgringsfare til ventilator utleiedel kjpkken, taklampe i gang utleiedel.

48 Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Med bakgrunn i de registrerte forholdene og anleggets tilstand anbefales det at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, for & avklare omfang, tilstand og eventuelle behov for utbedringer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(2% Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringsforhold som opprinnelig.
Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,
men basert pa alder er restlevetiden vurdert til a vaere usikker. Holdes under oppsikt.

Vurdering av awvik:
* Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Side: 29 av 37
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Stedvis mangler klem list til knotteplast. Ma sees i sammenheng med "rom under terreng"
Konsekvens/tiltak

 Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé& dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
* Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Fare for at vann kommer inn i konstruksjonen.

(22 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
* Det er registrert skrariss som er symptom pé setninger.

Ma sees i sammenheng med "etasjeskiller".

Konsekvens/tiltak
 Pviste skader ma utbedres.

 Lokal utbedring ma utfgres.

Innvendig vegg underetasje Garasje

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betong utenfor garasje.

Vurdering av avvik:
* Forstgtningsmurer er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av forstgtningsmurer nar de er sngfri.
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Terrengforhold

Tildels sterkt hellende terreng.

Vurdering av awvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

(I utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er apenbar fare for liv og helse og materielle verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

« Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Balkong
Bod
— -
Kieller
1) -
Stue soveren
oo
Garasje ~ B erad
> Loft
Bod
Bad
Teknisk
/] rem
J L Kjokken
Garasje
Soverom
Garasje
. Soverom e
iﬁ | Bod ll /' |nnglasset - ’i BRA-D
balkong
-
Felles garajeaniegy
Carport og/elier lass | felles o leag er ikke areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22639-1079

Befaringsdato: 11.02.2026
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Terrasse- 0g Z
Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, apne balkonge

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshaeyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vare oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '““glai;:;;l)kmg SUM Terrasse- ?f::)lkongareal
1. Etasje 99 o -
Underetasje
hoveddel 2 29
Underetasje
utleiedel 62 62
sumMm 190 o
SUM BRA 190
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, gang, stue/kjgkken, stue, bad,

trapperom, bad 2, soverom, soverom 2
Underetasje hoveddel Hall m/trapp, bod, bod 2, vaskerom

Stue, kjgkken, entré, gang, soverom,

Underetasje utleiedel bad, bod 2, bod 3

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Ingen tilgang til garasje pa befarings dagen. Denne er innesngdd og ifglge eier bruker port og fryse fast. Ca 1 meter sng framfor porten.
Ytterlige undersgkelser anbefales nar forhold ligger til rette for dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Etablert trapp ned til underetasje fra stue. Denne tilkomsten er ikke pa tegning. Ytterlige undersgkelser anbefales.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei
Kommentar:
Henviser til egenerklaering.
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Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Bgrge Sandvik Takstingenigr

Bodil Irene Michaelsen Kvarsnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1804 BOD@ 31 1191 0 790.2 m?
Adresse

Trollasveien 3

Hjemmelshaver
Kvarsnes Torgeir

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunalt tilknyttet vannforsyning.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Skraende tomt med adkomst, parkering, plenareal og diverse beplantninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaeringsskjema 11.02.2026

Fra Infoland 11.02.2026
Eier 11.02.2026
Eiendomsverdi.no 11.02.2026
Energirapport 11.02.2026
Oppdragsnr.: 22639-1079 Befaringsdato: 11.02.2026

Kilde

Matrikkelen - Bodg

kommune

Status
Fremvist
Gjennomgatt
Fremvist
Fremvist

Fremvist

Eieforhold

Ikke relevant

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner Forutsetninger

q q Tilstandsrapportens avgrensninger foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
Versjon Ny versjon Kommentar ikke stemmer med dagens bruk.
STRUKTUR OG REFERANSENIVA
1 12.02.2026 «Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
2 13.02.2026 «Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og undersgkelser, kanA bygnlng§sakkynd|g anbefalg pollgkjgper ta
3 04.03.2026 begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt elektrofaglig fagperson.
X . . Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
For gyldighet pd rapporten se forside fordeling mellom P-areal og S-areal. TILLEGGSUNDERS@KELSER
*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive BEFARINGEN
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
eller bygningsdeler vil avhenge av regis}rertﬂe avvik og tiltak som forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en 3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
konkret vurdering og tilbud franen entreprengr eller handverker. undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
Utbedringskostnadene vil ogsé avhenge av personlige visuell observasjon. Rapporten er basert p& undersgkelsesniva 1,
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter. med noen f& unntak: vatrom og rom under terreng.
*Vurdering mot byggeregler | praksis betyr dette at:
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt p& sgknadstidspunktet. Noen «befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens " . 5 P . .
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det eflllaetresr;(dlrp s;rslflijtlet Egnstrn;ﬁ:rl'ler pa annen mate ikke er filgjengelig
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. qult )
«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.
PRESISERINGER
«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
X X § . brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som tilbeher.
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.
X X X . inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersoke
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
Dette gjelder blant annet: materialer.).
i. vétrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom «stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller UTTRYKK OG DEFINISJONER
osv.
+For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten *Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert. byggetidspunktet.
+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og «Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak. eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade. *Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
X X o byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og beskrivelse av avvik og alder.
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers . . s
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
tilfeller unniates (ref. forskrift til avhendingslova). *Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
52 «Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

«Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

«Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22639-1079

Befaringsdato: 11.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Ingen tilgang til garasje pa befaringsdagen. Ukjent areal og
tilstand.
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Gardsnummer Bruksnummer
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Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o0]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1976 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
190,0 m? 190,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike ere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KYM pr. &r
245,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KYM pr. ar Totalt levert pr. ar
294,57 kWh/m? 59 318 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/morket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Spar strgm pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kvarsnes,

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerkleering

Sprekk i en flis pa badegulv oppe.
Lite fall mot sluk pa bad nede.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til "o

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar Ufaglzert arbeid:

vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal 1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2010

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget. Beskrivelse av arbeidet: Silikonlist lagt p& gulv rundt

dusjvegg.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Selgere Torgeir Kvarsnes + Nei, ikke som jeg kjenner til

Bodil Irene Michaelsen Kvarsnes 3. Vet du om det finnes dokumentasjon p& hvordan bad/vétrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligen « Boligen ble kiopt 1976

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Q a « Boligselger har kjopt boligselgerforsikrin
Trollasveien 3 gsee Joptbolieseis & Lekkasje ved luftlyre over tak.
8011 Bodg Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
1804-31/1191/0/0 Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Fasaderenovering

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet traktro, lagt ny
papp.

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Bodg glass og ramme

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vinduer i 2012 og

2021
. 56 6.Vetduomdeter, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
I: re | I Itl n d Meglers oppdragsnummer: 23260037 1 vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til 1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Musefelle

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?

+Ja

Uiegleart arbeict Tekniske installasjoner
1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1980

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse pa 14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
ringmur *+Ja

Bodg kommune fylte igjen groft og knuste tilkobling.
8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?

vJa Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja
Skjevhetigulvi stue i sokkel.

Fagleert arbeid:
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja 1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 1977

X Firmanavn: Bodg kommune
Ufagleert arbeid:
Beskrivelse av arbeidet: Skifte av

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1995 ror
Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt gulv.
15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lighende?

9. Vetdu om deter, eller har veert, feil eller skader med dreneringen? + Nei, ikke som jeg kjenner til
+Ja

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? * Nei, ikke som jeg kjenner til
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Blokkert nedlgpsrer fra takrenne.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

o . N L ) v ller tidligere eiere?
10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller? av deg eller tidligere eiere

* Nei, ikke som jeg kjenner til * Nei, ikke som jeg kjenner il

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere iere? 19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til * Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget? o . . .
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen eller i boligen? o o .
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

+Ja

Mus i kjeller 22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? * Nei, ikke som jeg kjenner til

+Ja
23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ufagleert arbeid: 57 . Ja
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Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2011
Firmanavn: Ovesen

Beskrivelse av arbeidet: Skifte av sikringsskap Varmekabler toalett oppe og bad
nede

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Stgttemur mot vei i 2010
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Utleiedelen er tatt inn i hovedleilighet

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som fzlger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjegpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjer du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjeper ikke méa begynne a utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kj@per miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og serge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Bodo kommune: Grunneiendom 1804-31/1191
Utskriftsdato: 03.02.2026 14:10

Del tas forbehold om riktigheten eller igheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av al disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

[Bruksnavn TROLLASEN TOMT13 Beregnet areal 790.2
Etablert dato 23.09.1974 Historisk oppgitt areal 1136
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld ] Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestiende [ |Under sammensiding [ |Kulturminne
[ |Seksjonert | | Kiage er anmerket [ ]Ikke fullfort oppmalingstorr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Anen ref. Endr dato Berorle
Fradeling av grunneiendom 23.09.1974 31/102 (-1136), 31/1191 (1136)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X ¥ H  Hteig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463769.94 475819.28 0 Ja 7902

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

D Andel Poststed Kategori

KVARSNES TORGEIR Hjemmelshaver (H) TROLLASVEIEN 3 Bosall (B)
7" 8011 BOD@

Vegadresse: Trollasveien 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8011 BOD@ Kirkesogn 10010301 Ronvik

Grunnkrets 510 Langdsen Tettsted 7501 Bode

Valgkrets 9 Saltvern

Nr |Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 |1asggsas4 Enebolig mhybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 05.01.1976

1: Bygning 186996364: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 05.01.1976

Bygningsdata
[Nzeringsgruppe [ Bolig (%) |BRA Bolig 201
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side tav2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-31/1191

. Norkart

Utskriftsdato: 03.02.2026 14:10

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 201
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Aviep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 30.05.1974 (11.08.2004

Igangsettingstillatelse 30.06.1974 | 11.08.2004

Tatti bruk 05.01.1976 |11.08.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Trollasveien 3 HO101 31/1191 123 4 1 2 Kijokken
Bolig Trollasveien 3 uo101 31/1191 63 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 96 0 96 0 0 0
uot 1 105 0 105 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Utskriftsdato: 03.02.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ‘31 ‘ Bruksnr. ‘ 1191 Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Trollésveien 3, 8011 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner @ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hitp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - nips/ww

arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 1578 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
Delareal 4m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av2



Id KPA2026 (ntip:/iwebhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

61
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[ « ) Attestert kopi av dok.nr. 1974/104542/74 Side 1 av 2
J B Kartverket o teringstidspunkt 2026-02-03 14:49
BOD® KOMMUNE \Illl‘lll
302DA & lperr ~ 4552 /3 L. 2352y
3111191 Byggesak Fer
Jar. 175/74

BYUNINGSRIEFEN

3

nr. 9/76

Arivnr. 503.1, RE/GA.

FERDIG-ATTEST

Torgeir Yvarancs
Trollisveion 1, Z.oar. :b.ar.1191

Hermed attesteres at det for
utforte byggearheide pd

ncmll_g
Gmunflaten o 37 nl.

i henhold til godkjent bygmeanmeldelse av 90+ 5.197%

306/ 74 ved' avholde synsforretning i henhold til
5.janvar 1976

under sak nr.
bygningsiovens § 99, den er funnet & vare lovlig

urfert, og kan tos-i bruk i samsvar med ‘den meddelte approbasion.

Oppmerksombeten henledes ph at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse ay bygningsridet mi ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir bruke dl annet formdl enn forutsatt { den tillatelse som er
gite, eller il aonet formdl enn bygningen eller vedkommende del av den
tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Boda, den'  5-Januar 1976

Guonar xfbMJord

bolighuas 4 1 cstasjeo opofsrt i try med sollelot. i smr,

—

Side 5213

MALEBR EV

Ar 1974 den 2, september ble det i medhold av Xapittel VIII i
Bygningslov av 184 juni 1965 og forskrifter for karte og
oppmalingsforretninger, holdt karte- og oppmdlingsforretning
over eiendommen Trolleggen gnr. 31, bnr, 102 i Bode, hvorfra
utskilles en tomt som er gitt betegnelsen Trollisem tomt nw, 13,

Forretningen er forlaagt av eier: Bode kommune
Kjeper: Torgeiy Kvarsnes,

Porretningen ble administrert og utfert av avd.ingenior
Per Stensey i narver av kartvitne Per Aag.

Tomtens form, sterrels¢ sidelengder og beliggenhet i forbsld
til polygonnettet framgdr av omstiende kart 1 malestokk 1 : 500,

Tomtens areal utgjer: tomteareal: 790,3 m2

gateareal: _346,0 "
Tilsammen: 1136,3 m2

Deskrivelse:

Tomtens cgrenser mot nord, sar og vest til Trolldsveien,
og mot ost til tomt nr, 12,
Oppmaliagsgebyr kr 250,- + tinglysing kr 30,-

Oppmidlingssjefens kontor, 20, september 1974

Stein
=oppndlingssjele

Fn < T Aag,

Per Stenszy Per Aag




= Kartverket

KART

TROLLASEN TOMT NR, 13
MAL 1:500

TOMTEAREA L
VEIAREAL

TILSAIl\/IMEN

OVER

790,3 md

Attestert kopi av dok.nr. 1974/104542/74
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 14:49

346,0

1136,3 m2

oo
w
&~

= 367 250 X
w
b
3
o
-<
KOORDINATER
Pkt ¥ x
1 52 691.38 367 30296
2 69312 29.24
3 70645 270,78
4 708,16 267,16
5 88622 257,89
6 68456 261,57
7 672,36 276,20
8 66899 278,36

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/100780/74
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 14:49

ﬂ"&n;r .?5’0/725»’@%_ /X/Z-ZS/

= Kartverket Side 1 av 2

Til innhefting i panteboka.

; ew . S0 —
Skjote. St “

| Undertegnede . T

1| it BN fodt

! (Datum og drstall)
skjater og overdrar herved til .

N L SO T € fodt

min|vdr eiendom........... S e
Trolléren tomt nr. 13

o ey ey LR Y ) B G e —

e o, O T (| vl S BRSSP & e EYIE SR e e B e Sl

for en kjopesum stor kr....

AT Vo irettientusent rehundreogfgrtito
som er avgjort pd omforenet mdte. 1071 O s i

~Overdragelsen omfatter nettd toitedreal pa 796

Det er et vilkdr for overdragelsen at bebyggelse tar til

innen ett ar fra skjgtets utstedelse. I motsatt fail

| skal tomten tilbakeskjgtes til Bodg kommune pd samme vilkar
som-bestemt for denne overdragelse. Si lenge tomten ikke

er bebygget kan den ikke overdras uten etter samtykke fra

Bodg. kommune.....Bod¢. kommune.har.rett-til-uten -vederlag

4 legge og vedlikehold over eiendommen vannledning,

kloakkledning og elektrisk ledning i samsvar med stad-

festet reguleringsplan, men mot erstatning ved eventuell

skade pa hus, gjerde eller beplantning. Den samme rett er

~ogsd forbehold Televerket for dets ledningsnete,

Bodg kommune har rett til & foreta mindre grensereguleringer

~dersom.-dette etter nzrmere vedtak -av bygningsridet-er ngdvendig

for at nabo skal f4 velordnet adkomst.

NB. Skjote eller kjopekontrake md vere pafert stempel innen | mdned etter kontraktens opprettelse.

Nr. 41 8. Ensrer SemaStunarsend Oso  6-69
63 ' s




= Kartverket

s
i

Attestert kopi av dok.nr. 1975/100780/74
Attesteringstidspunkt 2026-02-03 14:49

31. januar 1975.

(Ulstederens underikrift)

A,,,.A,,Bm den

Viljeg bekrefter herved at ... oratgrer Olat. Hagen ... ...
bhar underskrevet dokumentet i vdrt|mitt nerver og at underskriveren er over

M%f» ...... Sebilosar L t%ﬁz;“ém

(Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, |
§ Er: fillmehiiy potalt sw , forlik

fulimekeig eller Iaere el kler.)

&

, autorisert lensmanns-
sakforer, autorisert sakfarer-

(Til underskrift av den annen ektefelle, for sd vidt eiendommen tilhorer felleseiet og tjener til fellesbolig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formues-
forbold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i sféjamingm.

Til vitterlighet for ektefelles underskrift:

1.

(Utstederens cheefelle)

R R

1) Det som ikke passer strykes.

Side 2 av 2
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

|

og
e for boliger med tiherende anlegg
Fritiggende smihusbebyggeise

(LN

[ [

Offentiig undenvisning (skole. universitet mv.)
Offentig nstitusion (sykehus. aldershjen sykehjem mv.)
Offenti kirke:

Offentig forsamiingsiokale (kino teater .}

Offentiq administrasion

Omride for sarskilt angitt almennytiig formdl
Almennytig bamehage

Almennythg undenasning (shole, universitel mv )

I

115 NE(E

F j0 og vassdrag
Idretzaniegg som ikke er offentig tigengelig

Golftane

Grav- og umeknd

Privat smabdthavn (land)

Privat smabdthavn (sje)

Omrige for aniegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kommunalieknesk virksomhet
Vann- og aviepsaniegg

Omdde for byggmg og dnft av flemvarmeaniegg

‘Anlegg for telekommunikasion

@vingsomride med tilharende anlegg for forsvaretsivillorsvaret
Omace og antegg for dnft av radenavgasionshjelpemidier
‘Andre omrider for anlegg | vazsarag sler | sjoen

Matur dde (pd land)

l

Matur 8¢ 0g vassdrag
‘andre omrder for vesantge temenginngrep

R

HULIPPLL

‘omebde for saerskilte aniegg
Annet spesisiomrids
Fellesomrider

Fefies avhjorse!

Annet komibsnert formdl
Unyansert formal (kun for eidre planer)

lictarfig oppiag og andre innretninger som kan vaere farlig for alimenheten

Omride med annen sarskilt angitt fare
Grense for restriksjonsomride
Frisikisone ved veg

Grense for bevaringsomride
Bevanng av bygninger og aniegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av aniegg
B vegetasion

Grense for fomyesisesomride
Fomysisesomeader

(Grense for rekkefaigeomrbde
Rebhefoigebestammetser
Midlerticig trafikkomide



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomferinggrense
Béndlegginggrense nivaerende
Bestsmmelsegrense
Regulerineyde

Bol 5

|

tor bolig
Sentrumsformél
Kiepesenter
Forretninger

i

Bamehage
Undsrvisning
Institusjon
Reigionutavelse
Forsamiingsickale
Administrasion

Annen fenesteyting
Neringsbebyggeise
Kaontor

Hotell

Industri

Lager

Annen nzring

Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebygaelss og aniegg
Energianlegg

‘ann- og aviepsaniegg
Wannforsyningsaniegg

Renovasjonsanlegy
@vrige kemmunahekniske anlesg

Telekommt

i

‘Smébatanlegg i sje og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Géardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformél
Bolig/forretning

BoligHforretning/kontor
Boligitienesteyting

Baligkontor

Forretning/kantor

L2

Fometning/tjenesteyting

Neringffjenesteyting

Industrifagar

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
og teknisk (arealer}

Veg

Kjareveg
Fortau

Torg

Gatetun
Gang/sykkelveg

Sykkelveg/felt
Annen veggrunn - tekniske anlegg
] annen veggrunn - grentarsal
Hoideplass/plattiorm
Leskur/plattformtak

Tekniske bygo/konstruksjoner
Annen banegrunn - grantareal

|

Havn

Kai

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Kaoltektivtransport

Kollektivanleag

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelzer
Parkeringshus/-anlegy

Energinett

Aviapsnett

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveg
Friomrade

Park

Vegetasjonsskjsrm

Kembinerte grennstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
= LNFR-areal for nadvendige titak for LNFR

Landbruksformai
Jordbnik

Naturvern
LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawneomrade i sja

Naturomrde i 5j6 og vassdrag
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sje og vassdrag

Fi i sjo og vassdrag med tiherende

isje og vassdrag

A Faresone - Flomfare

Faresone - (ink )

NN

Faresone - Annen fare
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

i - d rundt veg,bane og fiypl
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrerends infrastruktur

Gjennomfaringsone - Krav om felles planslegaing

Angitthensynsons - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
[ BA ing for requiering etisr PEL

[ i etter lov om kulturminner

\ ide-Anlegg- og riggerrs
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

CREERLE) Gang-fsykkelveg - navasrende

LR LR Gang-isykkelveg tunnel - ndvasrende

e Gangveg - navasrends

- Turveg/turdrag - névesrende

CLLELLL Turveg/turdrag tunnel - névasrende
Serribine = i

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

o beb
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggeise
Bebyggelss som inngari planen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterfinje

Frizikisfinje

Regulert kant kjerebane
Reguiert kjprefeit

Regulert parkeringsfeit

Reguiert fotgjengerelt

Regulert steyskjerm

Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

ndsfin

Vegstegning / fysisk speme

Stenging av avkjersel

Avijersel

Innkj@nng

Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisierende tre som skal bevares
Regulert nytt tre

Reguilert maneretning

Péskrt feltnavn

Péskrift reguieringsformalfarealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Péskrift bredds

Péskrift radius

Péaskrift kotehoyde

Péskrift plantilbehar

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Andre planobjekter

 —

Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



Kommuneplankart N

Eiendom: 31/1191
Adresse:  Trollasveien 3
Dato: 03.02.2026

Bodg kommune Malestokk: 1:2000

T
& /) L7 25

<>.

N 7463600

N 7463600

©Norkart 2026

008SLF 3

s\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om eie
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

'og omréadet omkring.
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Ledningskart N

Eiendom: 31/1191
Adresse:  Trollasveien 3

Dato: 03.02.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
= \/annledning - — Overvannsledning O  Kkum 4 Hydrant
== = = Spillvannsledning - Avigpfelles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

% >
3

058547 3

©Norkart 2026

- = h \
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendom:
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

'sgrenser.




Reguleringsplankart N Grunnkart N
Eiendom: 31/1191 Eiendom: 31/1191

Adresse:  Trollasveien 3 Adresse:  Trollasveien 3
Dato: 03.02.2026 Dato: 03.02.2026
DY UTM-33 DY UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eigndomsgr. noyaklig <= 10 cm e Eijendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm == ®= == Eiendomsgr. omtvistet w=wmmm  Hjelpelinje vannkant
m— Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant saessses Hielpelinje fiktiv

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss noyaktighet = = Hjelpelinje punktfeste

311438

N 7463700 N 74863700

A =y
N 7463700

©Norkart 2026 ©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om eie o0g omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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TROLLASVE'EN 3 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
R i . ) City Nord 6 min &
Nabolaget Hellran/Trollasen/Stordalen - vurdert av 49 lokalkjente a 1. Egen bil
Vitusapotek City Nord 6 min &
&% 2. Sykkel
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR 0 OPPLEVD TRYGGHET
- Eamilier med barm Veldig trygt 92/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
oot [F) KVALTET PA SKOLENE i ST@YNIVAET
Veldig bra 84/100 Lite stgyniva 99/100 B 275 i barnehagealder
39% 6-12 ar
Gv NABOSKAPET o  TURMULIGHETENE 1% 1318 &r
OFFENTLIG TRANSPORT a Godt vennskap 70/100 A Neerhet til skog og mark 98/100 W 16%16-184r
@ Langasen 6 min 5, KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje 3 0.5 km Veldie b 0/100
ALDERSFORDELING eldig bra 90/
= Bode stasjon 7 min @&
Linje F7,R75 31km ReR
22 FAMILIESAMMENSETNING
¥ Bode lufthavn 11 min @ g8 ° SPORT
28 259 255
‘EQ:’ 2 e SIS EES . Par m. barn
bl 383 @ Ronvik grusbane 6 min #
I I I I Fotball 0.5km
SKOI—ER Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Stordalshallen 7 min #
Saltvern skole (1-10 kL) 9 min # IR fesedn - Gsedn - (veresd Aktivitetshall o6km
654 elever, 39 klasser 0.8km Omrade Personer Husholdninger . Enslig m. barn
I Hellran/Trollasen/Stordal.. 1477 699 ‘i Feel24 Bodo Performance 6 min ® F—
Renvik skole (1-10 k) 23 min % Bodp 42453 22434 & Feel24 Stormyra Panorama 6 min &
429 elever, 27 klasser 1.9 km Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Bodg videregaende skole 8 min &
1316 elever, 73 klasser 4.4 km Flerfamilier
BOLIGMASSE -
Norges Toppidrettsgymnas Boda 9 min & BARNEHAGER
Stordalen friluftsbarnehage (0-5 ar) 8 min %
42barn 0.7km Il 96% enebolig 0% 45%
4% annet M Hellran/Trollasen/Stordal
Maskinisten naturbarnehage (1-5 ar) 10 min £ Boed;an rollasen/Stordalen
26 barn 0.9km
Norge
Saltvern barnehage (1-5 ar) 10 min %
51barn 0.9km
SIVILSTAND
Norge
DAGLIGVARE Gift 30%  33%
Ikke gift 59% 54%
Joker Langasen 6 min £ g
PostNord, sgndagsapent 0.5 km Separert 8% 9%
Coop Extra Volden 12 min # Enke/Enkemann 2% 4%
PostNord 11km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 68 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Trolla

eien

SV

80 1

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23260037 / Sander Moe, tIf. 907 44 481
Trollasveien 3, 8011 Bodg.
Gnr. 31, Bnr. 1191, Bodg kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23260037 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.03.2026

Sander Moe 907 44 481 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmeglerfullmektig sander.moe@em1inn.no Sandgata 5 A, 8006 Bodg

eiendomsmegleri.no



