Velkommen til

Erik Vangbergs gate 7, 9009 Troms@ Eiendomshiegler 1







Velkommen til

Erik Vangbergs gate 7
9009 Troms@



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 3100 000.- BRA/BRA-i 37 /35m2
Omkostninger kr 78 590,- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 3178 590,- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 333- Eierform Eierseksjon
Byggear 2022
Etasje 1

Energimerke ﬁ

EiendomsMegler 1 har gleden av a presentere Erik Vangbergs gate 7- en lys og tiltalende 2-roms eierseksjon med attraktiv
beliggenhet like nord for sentrum. Her bor du med gangavstand til et bredt utvalg av servicetilbud og fritidsaktiviteter.

Dagligvarebutikk, treningssenter og bussholdeplass med hyppige avganger mot bl.a. UNN, UiT og Langnes handelspark ligger rett i
neerheten.

Leiligheten ligger i 1. boligetasje og ble oppfert i 2022. Den holder en gjennomgaende moderne standard med lyse og tidsriktige
overflater. Planlgsningen er arealeffektiv og innbydende, og inkluderer en romslig stue med utgang til veranda, et soverom, lyst og
pent bad, kjigkken med moderne innredning og tilhgrende sportsbod i fellesareal.

Velkommen til visning — vi sees!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Julie Sagen
Eiendomsmeglerfullmektig

+47 994 65 012
julie.sagen@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Erik Vangbergs gate 7, 9009 Tromso

Registerbetegnelse
Gnr. 200, Bnr. 4109, Snr. 4, Tromsg kommune.

Pris

Prisantydning kr 3100 000,-
Omkostninger kr 78 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 3178 590,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3178 590,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 77 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 9 400,-

| tillegg for HELP Pluss til kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 78 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 7 436,- pr. ar 2025

Det er 4 terminer i aret. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

| tillegg skrives det ut felles kommunale avgifter til sameiet med kr 168 103 for ar 2025.



Faste lgpende kostnader
Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 2 333,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:
Fjernvarme kr 315

Tappevann kr 157,85

Gatevarme kr 210

Internett kr 285

Andel felleskostnader kr 1 364,75

Felleskostnader dekker betjening av ev. andel fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift iht. vedlagt
regnskap.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan vaere
avhengig av forbruk, og sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av sameiet.

Andel fellesgjeld per 3112.2024 kr 377.
Per 21.05.2025 har seksjonen ingen fellesgjeld jf. forretningsfarer.

Forretningsferer

Agio Forvaltning

Postboks 1013, Sentrum, 8602 MolRana

post@agioforvaltning.no tlf. 75137000

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal

BRA - i: 35 m2
BRA - e:2 m2
BRA totalt: 37 m2
TBA: 8 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.



Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

1

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebregk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende
sameievedtekter medfarer ikke at det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som
loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
1

Parkering
Det medfglger ikke parkering.

Sameiets eiendom

Gnr. 200, Bnr. 4109, Troms@ kommune.

Tomtestarrelse 781 m2. Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger. Tomten disponeres av seksjonseiere i henhold til
seksjoneringsbegjaering.



Byggear
Boligblokk oppfert i ca. 2022 ifglge kommunen.

Innhold
1. etasje:

BRA-i 35 m2: Entré, stue/kjgkken, soverom,
bad/vaskerom

BRA-e 2 m2: Bod

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.
Det foreligger bygningsgodkjente tegninger som stemmer med dagens bruk.

Standard
Leiligheten holder god standard, samt er relativt nyoppfaert og vil ikke ha starre vedlikeholdsbehov over en lengere periode.

Kjokken:

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri.

Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, samt frittstaende kjal/fryseskap. Det er
kjokkenventilator med plasmafilter. Rommet har ogsa avtrekk via balansert ventilasjon.

Bad:

Vegger er tekket med fliser. Himling er tekket med lakkerte metallplater. Gulv er tekket med fliser og har termostatstyrt regulering av
varme. Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk. Badet har plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Badet har innredning
med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, vegghengt speil, veggmontert toalett, dusjhjgrne med glassderer og opplegg
for vaskemaskin. Det er avtrekk via ventil i himling tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg og tilluft via luftespalte under dgrbladet.

Innvendige overflater:
Gulv er tekket med fliser og parkett. Vegger er tekket med sparklet/malt gips og betong. Himlinger er tekket med sparklet/malt gips
og betong. Gulvvarme: Entré, bad/vaskerom. Leiligheten har fabrikkmalte glatte derer.

Vannledninger:
Vannledninger av plast (rer-i-rer). Stoppekraner plassert i rgrskap pa badet og himling i entré.



Avlgpsrar:
Avlgpsrar av plast og soil. Avigpsrgr av soil tilfaller sameiets vedlikeholdsplikt, og der derfor ikke tatt i betraktning i vurderingen.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat av merket Flexit plassert i himling i entré.

Varmtvannstank:

Leiligheten har varmtvann via fjernvarme. Takstingenigren er ikke gjort kjent med fjernvarmesystemet, da dette faller under sameiets
vedlikeholdsansvar.

Elektrisk anlegg:
El-skap med automatsikringer plassert i entré.

Branntekniske forhold:
Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

Pkt. 18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende? Ja. Se reguleringsplan for Forsgket 12, PlanID 1950, Tromsg kommune.

Pkt. 25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen? Ja. Salgsrapport av 2022 fra Eiendomsmegler1i Tromsg, den gang vi kjgpte leiligheten Nordbyen - 101-04, Tromsa
kommune. Megler: Trond-Erling Jensen.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Vinduer:
Malte vinduer av tre med 3-lags isolerglass og utvendig alu-kledning. Vinduene ble funksjonstestet (dpning/lukking) og fungerer
tilfredsstillende.

Dgrer:

Inngangsder til leiligheten: Kompakt laminert dar.

Terrasseder: Isolert der med 3-lags isolerglass og utvendig alu-kledning. Darene ble funksjonstestet (dpning/lukking) og fungerer
tilfredsstillende.
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Balkonger/terrasser:
Vestvendt terrasse pa ca. 4,9 m2 med staende rekkverk av trespiler. Rekkverket har en hgyde pa ca. 105 cm. Konstruksjon av tre
innfestet i bygningskroppen med sayler pa stepte fundamenter. Adkomst via der fra stuen.

Byggemate:
Stgpt betongsale pa grunn med grunnmurer av betong. Baerende og skillende konstruksjoner av betong. Yttervegger er utvendig
tekket med fasadeplater. Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp e.l.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet med kort vei til bade barnehage, skoler og servicetilbud. Kvamstykket barnehage ligger kun ca. 500
meter unna, mens det er ca. 1,2 km til Gyllenborg barneskole og ca. 1,6 km til Sommerlyst ungdomsskole. Ishavsbyen videregaende skole
pa Rambergan nas pa rundt 9 minutters gange.

Dagligvarehandelen gjeres enkelt pa Kiwi Stakkevollvegen, som ligger kun 3 minutters gange fra boligen. AMFI Veita, med et bredt
utvalg av butikker og servicetilbud, ligger ca. 15 minutters gange unna. For de reisende er det ca. 10 minutter med bil til Tromsg lufthavn
Langnes.

Omradet byr ogsa pa gode muligheter for fysisk aktivitet, med blant annet treningssenter, flerbruksbane og lyslaype i neerheten —
perfekt for bade sommer- og vinterbruk.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 25.03.2022

Ferdigattest er ikke omsgkt. | de tilfeller hvor ferdigattest ikke er innhentet for tiltak omsgkt etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere
korrekt avsluttet. Kommunen kan palegge eier a igangsette tiltak for a fa brakt byggetiltakene i samsvar med lovens krav, slik at
ferdigattest kan oms@kes og utstedes. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser, herunder ev. kostnader, knyttet til
manglende ferdigattest.
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Oppvarming
Leiligheten blir varmet opp med vannbaren varme og elektrisitet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke med. Varmekilder er ikke
funksjonstestet.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan vaere begrenset.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt.
Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Regulering

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel for Tromsg kommune med plan-ID 0142, datert 29.03.2017 og
avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal i Kommunedelplan byutviklingsomrade Stakkevollvegen med plan-ID 0253, datert
24.04.2019.

Eiendommen er regulert til bolig, forretning og kontor i Detaljreguleringsplan for Forsaket boliger med plan-1D 1850, datert 13.12.2017.
Det er registrert pagaende planarbeid pa eller i neerheten av eiendommen med plan-ID 1947, 1755, 0225_NyReyv, 1950 og 1871.
Eiendommen er bergrt av gul og r@d sone for vegstay.

Eiendomsmegler har innhentet reguleringsopplysninger. Den komplette reguleringsplan med kart kan forelegges ved henvendelse til
megler.

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private
stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt
med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 796 261,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 3 185 043,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kisper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.
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Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfeart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfaringsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerkleering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjap av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med snsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Eier
Per Iver Utsi og Anne Kirsten Veimael Utsi

14



Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 231593

Dato: 01.03.2022

SNR: 4

Formal: Bolig
Sameiebregk: 35 /1725

Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening
Dagboknr.: 323015

Dato: 23.03.2022

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid falge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Sameiet bestar av 28 boligseksjoner og ledes av styreleder Birte Hansen Nordgard. Det er tillatt med dyrehold sa lenge det ikke er til
sjenanse for gvrige seksjonseiere.

Seksjonseiere i Sameiet Nordbyen er pliktige medlemmer av Nordbyen Tromsg Velforening, noe som er regulert gjiennom en tinglyst
erkleering.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 35 000 (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 14 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Standard kr 7 990,- (inkl. mva).

Internfering oppgjersgebyr (ordinaert) kr 1500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Visningshonorar (pris per stk.) kr 1500,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid., i tilegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
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Tilstandsrapport/takst
Utfert av Marius Hegas i MOTAKST AS den 02-06-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplyshingene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kispere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 02.06.2025

Selgers egenerkleering, datert 01.06.2025
Energiattest, datert 29.08.2023

Vedtekter, sist oppdatert 17.03.2021
Husordensregler, datert 17.03.2022

Innkalling arsmate med regnskap for ar 2024
Protokoll fra arsmgte 2025
Bygningstegninger, datert 16.08.2019
Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse, datert 25.03.2022
Seksjonering, datert 21.05.2025
Matrikkelrapport, datert 20.05.25

Grunnkart, datert 20.05.2025

Kommuneplan, datert 20.05.2025
Kommunedelplan, datert 20.05.2025
Reguleringsplan, datert 20.05.2025
Boliginformasjon, datert 21.05.2025
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA, Dronningensgate 8B, 0152 Oslo, tIf. 57720375

Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.
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Oppdragsansvarlig

Julie Sagen
Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 994 65 012

E-post: julie.sagen@em1inn.no

Ole Marius Rusten
Fagansvarlig/Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 992 29 695

Epost: ole.marius.rusten@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Tromsg R@dbanken

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Storgata 65, 9008 Troms@
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

BALKONG
SOVEROM
STUE
BAD
SPISESTUE
KJ@KKEN
ENTRE | |
| |

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

24



&E 2-roms selveierleilighet

© Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS®
() TROMS@ kommune

# gnr. 200, bnr. 4109, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 35 m?

]

R

Referansenummer: TV1207

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 02.06.2025 Oppdragsnr.: 20914-3797

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hggas Var ref:

Miljefyrtarn®

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.

25

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formé&l om & bistd boligselgere /boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange érs erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhdndstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer
oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Mafiub H@@ts

Marius Hggas Lars Emil Brattland

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@motakst.no

414 85679

f
BVN it

GOOKIENT
VATRGMSBEDRIFT

marius@motakst.no

472 67 180

Side: 2 av 20
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Motakst AS

Sgndre gate 2
Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS® 8624 MO | RANA
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Motakst AS
Sgndre gate 2
Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS® 8624 MO | RANA
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Motakst AS Motakst AS

Sgndre gate 2 Sgndre gate 2
Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS® 8624 MO | RANA Erik Vangbergs gate 7 , 9009 TROMS@ 8624 MO | RANA
Gnr 200 - Bnr 4109 Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@ 5501 TROMS@

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
Arealer Gé il side
] 2
Forutsetninger og vedlegg Gatl side
Lovlighet Ga til side 15
2-roms selveierleilighet
10
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
5
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2-roms selveierleilighet
27
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Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS®
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Tilstandsrapport

Motakst AS Motakst AS
Sgndre gate 2 Sgndre gate 2
8624 MO | RANA Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS@ 8624 MO | RANA

Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Tilstandsrapport

2-ROMS SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

2022 Blokken ble byggegodkjent den
05.12.2019 og fikk utstedt midlertidig
brukstillatelse den 25.03.2022.

Anvendelse
Leiligheten var ved befaring utleid.

Standard
Leiligheten holder god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er relativt nyoppfert og vil ikke ha stgrre vedlikeholdsbehov over en lengere periode.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer av tre med 3-lags isolerglass og utvendig alu-kledning.
Vinduene ble funksjonstestet (dpning/lukking) og fungerer tilfredsstillende.

Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten: Kompakt laminert dgr.
Terrassedgr: Isolert dgr med 3-lags isolerglass og utvendig alu-kledning.

Dgrene ble funksjonstestet (dpning/lukking) og fungerer tilfredsstillende.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt terrasse pa ca. 4,9 m2 med stdende rekkverk av trespiler. Rekkverket har en hgyde pé ca. 105 cm. Konstruksjon av tre innfestet i

bygningskroppen med sgyler pa stppte fundamenter. Adkomst via dgr fra stuen.

Oppdragsnr.: 20914-3797 Befaringsdato: 26.05.2025

Andre utvendige forhold

Taktekket, nedlgp og beslag, veggkonstruksjon, utvendige trapper og takkonstruksjon er ikke undersgkt da dette faller under sameiets vedlikeholdsansvar.

INNVENDIG

Overflater
Gulv er tekket med fliser og parkett.
Vegger er tekket med sparklet/malt gips og betong.
Himlinger er tekket med sparklet/malt gips og betong.

Gulvvarme: Entré, bad/vaskerom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.
Malt avvik i leiligheten (stue/kjgkken):

Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 2 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 4 mm.

3 Radon

Takstingenigren besitter ingen dokumentasjon om utfgrelsen av radonforebyggende tiltak.
Leiligheten har midlertidig brukstillatelse som er utstedt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd. Ved
brukstillatelse/ferdigattest skal det fra tiltakshavers eller de ansvarlige foretaks side foreligge tilstrekkelig dokumentasjon over byggverket.

Innvendige dgrer

Leiligheten har fabrikkmalte glatte dgrer.
Dgrene ble funksjonstestet (dpning/lukking) og fungerer tilfredsstillende.
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Motakst AS Motakst AS

Sgndre gate 2 Sgndre gate 2
Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS@ 8624 MO | RANA Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS@ 8624 MO | RANA
Gnr 200 - Bnr 4109 Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@ 5501 TROMS@

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

VATROM 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
101 sanitaerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell Badet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, vegghengt speil, veggmontert toalett, dusjhjgrne med glassdgrer og opplegg
for vaskemaskin.
Vatrommet bestar av en baderomskabin.
Baderommet har utstedt teknisk godkjenning som dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM (i Ventilasjon

, . Overflater vegger og himling Det er avtrekk via ventil i himling tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg og tilluft via luftespalte under dgrbladet

Vegger er tekket med fliser.
Himling er tekket med lakkerte metallplater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
"1 overflater Gulv

Gulv er tekket med fliser og har termostatstyrt regulering av varme.
Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk.

Funksjonstest av avtrekk.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Visuell kontroll er foretatt via inspeksjonsluke bak dusjsonen, uten a pavise unormale forhold.
Det bemerkes at tilliggende veggkonstruksjon mot vitrommet er laget av stal og gips, det er derfor ikke mulig & méle fukt med trepigg.

Det ble utfgrt fuktsgk ved befaring, og forhgyede fuktverdier ble registrert i omrédet rundt sluket. Forhgyede fuktverdier i dusjsonen pé flislagte bad er
mer eller mindre normalt. Dette da fuktigheten kan samles opp i flislimet, og bruker lang tid pa & tgrke ut.

Kontroll av fall mot sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(" Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Motakst AS

Motakst AS
Sgndre gate 2 Sgndre gate 2
8624 MO | RANA Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS@ 8624 MO | RANA
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS®
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

KIBKKEN "1 Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr-i-rgr).
Stoppekraner plassert i rgrskap pa badet og himling i entré.
Kraner er funksjonstestet og har tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
= Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, samt frittstdende kjgl/fryseskap.

Det ble utfgrt fuktspk ved kjpleskap, oppvaskmaskin og vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.

Mindre avvik:
- Det er en ripe i benkeplaten like ved platetoppen.

(. Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast og soil.
Avigpsrgr av soil tilfaller sameiets vedlikeholdsplikt, og der derfor ikke tatt i betraktning i vurderingen.

(- Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat av merket Flexit plassert i himling i entré.
Filteret ble sist skiftet i juni 2025.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(. Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med plasmafilter.

Rommet har ogsa avtrekk via balansert ventilasjon.
(. ) Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fijernvarme. Takstingenigren er ikke gjort kjent med fijernvarmesystemet, da dette faller under sameiets vedlikeholdsansvar.

.|’ Vannbaren varme

Leiligheten er varmet opp med fjernvarme via vannbaren varme til radiatorer.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med fijernvarmesystemet, da dette faller under sameiets vedlikeholdsansvar.
Tilstandsgrad er vurdert av anlegget som er synlig i leiligheten.

Funksjonstest av avtrekk. Ll Elektrisk anlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER
30
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 El-installasjoner er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Samsvarserklaeringer ligger i el-skapet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport pa evt. tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er av relativt ny dato, og har utstedt samsvarserklaering. Det anses derfor ikke som ngdvendig med utvidet kontroll av el-anlegget.

Motakst AS

Sgndre gate 2
Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS® 8624 MO | RANA
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spar i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
i kkyndig har verken kompetanse til G gi slik

o

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesi p En byg
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller

under sameiets vedlikeholdsansvar.
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Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

in:i | Balkong ] :
= ] Bod

Stue

Garasje [ sradi

|| Texnisk
/ rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje = r |

Soverom

Garatje
Soverom ¥

jpr— ‘
BRA- I
80d [ /' innglasset - ¥ srab
balkong

Garasje
plass |

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20914-3797 Befaringsdato:

26.05.2025

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

2-roms selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUM (TBA)
1. etasje 35 2 37 8
SUmM 35 2 8
SUM BRA 37

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje ,
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré .

1. etasje ntré, Stue/kjpkken, Soverom, Bod
Bad/vaskerom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til ssmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms selveierleilighet 35 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

32

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Marius Hggas Takstingenigr

Jan Christoffer Somby Leietaker
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Erik Vangbergs gate 7 , 9009 TROMS@®
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
5501 TROMS@ 200 4109

Adresse

Erik Vangbergs gate 7

Hjemmelshaver

Utsi Anne Kirsten Veimeael, Utsi Per Iver
Kommentar

Oppgitte tomteareal gjelder for hele sameiet.

Boligselskap Eierandel
Sameiet Nordbyen 35/1725
Felles formue

Kr.4 897 31.12.2024

snr. Areal Kilde
4 781 m? Kommunekart.com

Forretningsforer
Agio Forvaltning AS

Oppdragsnr.: 20914-3797 Befaringsdato:  26.05.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
929044835
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 1. etasje med adkomst via hovedinngang pa vestsiden av bygget.
Sentral beliggenhet like nord for sentrum av byen med gangavstand til en rekke service- og fritidstilbud.
Umiddelbar naerhet til dagligvare, treningssenter og bussholdeplass med hyppige avganger i retning bl.a. UNN/UIT.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Omradet er regulert til bolig, forretning/kontor iht. reguleringsplan for "Detaljreguleringsplan for Forsgket boliger",
Plan-ID 1850. Ikrafttredelse 13.12.2017.
Det er registrert pagaende planarbeid pa eller i naerheten av eiendommen (innenfor 300 meter).

Om tomten

Tomten er i all hovedsak bebygget med et areal pa ca. 781 m?.
Felles terrasse mot sgrsiden av bygget ved hovedinngang.

Tinglyste/andre forhold
Se sameiets vedtekter.
Kommuneplan

KDP byutviklingsomrade Stakkevollvegen.

Plan-1D 0253. Ikrafttredelse 24.04.2019.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter
og opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en boligblokk med to flgyer, bygd over 6-8 plan (inkl. garasjeplan).
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av eldre smahusbebyggelse, samt naeringslokaler.

Hensynssone
Eiendommen ligger iht. kommuneplan innenfor hesynssone for vegstgy.
Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn med grunnmurer av betong.
Baerende og skillende konstruksjoner av betong.
Yttervegger er utvendig tekket med fasadeplater.

Flat takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp e.l.

Oppvarming
Leiligheten blir varmet opp med vannbaren varme og elektrisitet.
Pakering

Det er ingen medfglgende parkeringsplasser.

Oppdragsnr.: 20914-3797 Befaringsdato:  26.05.2025 Side: 18 av 20



Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMS®@
Gnr 200 - Bnr 4109
5501 TROMS@

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
3010 000 2022

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige Forsikring ASA 91322290 Fullverdi

Kommentar
Forsikringen gjelder for hele sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Fra Infoland 26.05.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Grunnkart 26.05.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei

DokL,'lment?Squ)n av utfgrte 02.10.2020 Bade'rom'smodul har utstedt tgkmsk Gjennomgatt Nei

arbeider pa vatrom godkjenning som dokumentasjon.

Bilder 26052025  Dilder aveiendommen for egen Gjennomgstt Nei
kvalitetssikring.

Brukstillatelse 25.03.2022 Det er utstedt midlertidig brukstillatelse Gjennomgitt Nei
for bygget.

Godkjente Godkjente bygningstegninger av . o .

bygningstegninger 16.08.2013 blokken/leiligheten. Gjennomgatt Nei

Diverse Samsvarserklaeringer ligger i . o .

01.07.2022 Gjennomgatt Nei

samsvarserklaeringer

sikringsskapet.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2025
2 02.06.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20914-3797

Befaringsdato: 26.05.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?

Selgers egenerklaeering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Egenerklseringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

. . - . . +Ja
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal 4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget. garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

Selge re Anne Kirsten Veimes| Utsi + Nei, ikke som jeg kjenner til

Per Iver Utsi
6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
Boligen + Boligen ble kjopt 2022

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene D ren erl ng, fu kt Og |e kkaSJe

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Erik Vangbergs Gate 7
7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
9009 TI’O MS@ * Nei, ikke som jeg kjenner til

5501-200/4109/0/4 8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

3 35 . S .
I: re | I Itl n d Meglers oppdragsnummer: 1250146 1 * Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Se reguleringsplan for Forsgket 12, PlanID 1950, Tromsa kommune

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

+Ja

Salgsrapport av 2022 fra Eiendomsmegler1 i Tromsg, den gang vi kjgpte leiligheten Nordbyen - 101-04, Tromse
kommune. Megler: Trond-Erling Jensen
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27.Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pé tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjores pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen mé meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og serge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind ;

ENERGIATTEST

Adresse Erik Vangbergs gate 7
Postnummer 9009

Sted TROMS@
Kommunenavn Tromsg
Gardsnummer 200

Bruksnummer 4109
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300781196

Bruksenhetsnummer U0104

Merkenummer b5871a61-7916-43ea-abbb-72658d15b70a

Dato 29.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Redusér innetemperaturen

- Spar strem pa kjokkenet - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 35

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Erik Vangbergs gate 7 Kommunenummer: 5401
Postnummer: 9009 Gardsnummer: 200

Sted: TROMS@ Bruksnummer: 4109
Kommune: Tromsg Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: U0104 Festenummer: 0

Dato: 29.08.2023 12:46:46 Bygningsnummer: 300781196

Energimerkenummer: b5871a61-7916-43ea-a6bb-72658d15b70a
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Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell aviesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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VEDTEKTER FOR
Eierseksjonssameiet Nordbyen

Eierseksjonssameie pa gnr. 200 bnr. 4109 i Tromse kommune,
opprettet i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

Vedtekter som benyttes ved seksjonering.

NAVN, FORMAL OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Nordbyen (heretter «sameiet»). Sameiet bestar av
eiendommen gardsnummer 200 bruksnummer 4109 i Tromse kommune. Sameiet ble opprettet
ved seksjoneringsvedtak tinglyst 01.03.2022 med dagboknummer 231593

Sameiet og disse vedtektene har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser i best
mulig drift og vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og
utearealer.

Nar disse vedtektene benytter formuleringen «utbygger» er det en henvisning til selskapet
Forseket Boliger AS, org.nr. 919 440 694.

INNLEDENDE OM SAMEIET OG OMKRINGLIGGENDE EIENDOMMER
Sameiet bestar av 28 boligseksjoner samt fellesarealer. Hver seksjon bestar av hoveddel og
evt. tilleggsdel(er) samt andel i fellesarealer. Det vises il seksjoneringsvedtaket.

Sameiets bygningsmasse bestar av et boligbygg pa syv etasjer. Pa naboeiendommen, gbnr.
200/4110 ligger et boligbygg bestaende av fem etasjer (heretter omtalt som «Eiendom B»).
Under sameiets bygningsmasse og bygningsmassen pa Eiendom B er det utskilt en egen
anleggseiendom med gbnr. 200/4108 (heretter «anleggseiendommen:). Anleggseiendommen
er en volumeiendom som bestéar av et parkeringsanlegg i underetasjen samt boder og korridorer
i 1. etasje, som er ment til felles bruk for beboerne i sameiet og i boligbygget pa Eiendom B.
Anleggseiendommen bestar ogsa av to heis- og trappeganger som gar fra parkeringsanlegget i
underetasjen og opp til og med overste etasje i sameiet og nabobygget pa Eiendom B.

Boligomradet Nordbyen bestar i tillegg av felles utearealer pa grunneiendommen gbnr. 200/293
(heretter «grunneiendommen).

Anleggseiendommen og grunneiendommen ejes i et realsameie mellom de som til enhver tid er
seksjonseiere i sameiet og de(n) som til enhver tid er grunneier(e) av Eiendom B. Realsameiets
navn er Nordbyen tingsrettslige realsameie (heretter «Sameiet»).

Anleggseiendommen og grunneiendommen skal forvaltes og driftes via Nordbyen Tromse
Velforening, org.nr. 928 707 822 (heretter «velforeningen=). Det vises til Sameiets og
Velforeningen sine vedtekter.

Det vises til naervaerende vedtekters pkt. 5 og 9 for naarmere bestemmelser om velforeningen
og dekning av felleskostnader.

SAMEIEBRGKEN
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens starrelse.
Sameiebroken baserer seg pa leilighetens BRA, avrundet til naermeste hele tall.

Sameiebrekene (teller) fremgér av tabellen:
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Snr. | Teller | Snr. | Teller | Snr. | Teller [ Snr. | Teller
28 8 35 15 84 22 118
35 9 31 16 31 23 100
35 10 28 17 74 24 118
35 1 35 18 35 25 100
35 12 35 19 72 26 118
35 13 35 20 85 27 100
35 14 35 21 100 28 118

N o o s | (o (=

Nevner: 1 725.

. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT OG BRUK

Fellesarealer

Bebyggelsen og tomtearealet pa sameiets eiendom ligger i sameie mellom seksjonseierne.
Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Tomten og alle deler av
bebyggelsen som etter seksjoneringen ikke inngar i en bruksenhets hoveddel eller tilleggsdeler,
er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett over seksjonen

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som felger av
eierseksjonsloven og disse vediektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon. For korttidsutleie gjelder de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24.
Det er ingen begrensninger pa hvem som kan eie seksjoner i sameiet. Ingen kan erverve
seksjoner i strid med eierseksjonsloven § 23.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet i samsvar med eierseksjonsloven § 63a.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet (hoveddel og tilleggsdel(er)).
Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Seksjonseiere har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene, med mindre annet felger av vedtektene. Bruksenheten og
fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en
urimelig eller unadvendig mate. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i a bruke dem.

Arsmotet kan vedta, og endre, husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne, inkludert eventuelle leietakere, besekende osv., plikter & falge de til enhver tid
gjeldende husordensregler.

Dersom arsmaotet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand sekes om og godkjennes av
styret, herunder for eksempel montering av varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er nedvendige
pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Dyrehold er fillatt. Dersom sameiet vedtar forbud mot dyrehold, kan brukeren av seksjonen

likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige
brukere av eiendommen.

Side 2 av 10

41

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1

Sist oppdatert 17.03.2021.

5. DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV FELLES OMRADER — NORDBYEN TROMS@ VELFORENING
Om velforeningen
Sameiet ligger i et boligomrade som i fellesskap omtales som Nordbyen.

| Nordbyen er det etablert en anleggseiendom bestaende av et bod- og parkeringsanlegg samt
en grunneiendom bestaende av utearealer til felles bruk og nytte for beboerne i omradet, jf.
disse vedtektene pkt. 2. Eiendommene skal forvaltes, driftes og vedlikeholdes av Nordbyen
Tromse Velforening, som igjen skal driftes og finansieres av beboerne i Nordbyen.

Medlemmene i velforeningen, og eventuelt andre som har szerrettigheter i eiendommene som
driftes av velforeningen, ma svare for en andel av drifts- og vedlikeholdskostnadene til
velforeningen som beskrevet i pkt. 9 i disse vediektene og velforeningens vedtekter pkt. 7.

Ufravikelig medlemskap i velforeningen — plikt til a drifte foreningen — representasjon
Samtlige seksjonseiere i Sameiet Nordbyen er pliktige medlemmer av Nordbyen Tromsa
Velforening. Eier(ne) av en seksjon blir automatisk medlem i velforeningen gjennom kjepet av
seksjonen, mens selger(ne) samtidig automatisk trer ut som medlem av velforeningen.
Medlemskapet i velforeningen kan ikke avsluttes utenom ved kjep og salg av en seksjon.
Sameiet Nordbyen har plikt til & drifte Nordbyen Tromse Velforening og de eiendommer og
anlegg som skal driftes av foreningen, og til & betale sin andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene.

Seksjonseiernes pliktige medlemskap i velforeningen filtrer samtidig som den enkelte
eierseksjon blir overlevert fra utbygger til kigper. Medlemskontingenten starter a lepe fra og
med samme maned. Dette avsnittet kan ikke slettes uten skriftlig samtykke fra utbygger.

Hver baligseksjon har én stemme pé velforeningens arsmate.

Sameiet plikter a stille med to representanter til styret i velforeningen. Dersom ikke sameiets
styre bestemmer noe annet skal en av disse veere sameiets styreleder. Dette avsnittet kan ikke
slettes eller endres uten skriftlig samtykke fra velforeningen.

Henvisning til velforeningens vedtekter

Det vises til Nordbyen Tromse Velforenings vedtekter for naermere regulering av velforeningens
arbeidsomrade, medlemmenes plikter og ansvar for drift og kostnadsdekning, samt naermere
redegjerelser rundt det som er beskrevet ovenfor ag avrige forhold rundt velforeningen.

Nordbyen Tromse Velforening sine vedtekter er bindende for sameiet og dets seksjonseiere slik
de til enhver tid er vedtatt.

Restriksjoner i endringer far og etter ferdigstillelse

Punkt 5 m/ underpunkter kan bare endres eller slettes med skriftlig samtykke fra utbygger frem
til ferdigstillelse av prosjektet Nordbyen. Nar prosjektet er ferdigstit kan punkt 5 m/
underpunkter bare endres eller slettes med skriftlig samtykke fra Nordbyen Velforening. Punkt
5.2 fgrste og andre ledd kan aldri endres eller sleties, med mindre velforeningen opploses /
oppharer.

6.S/ERBESTEMMELSER FOR ENKELTE OMRADER
Sezerlig om neerlekeplassen — driftes og vedlikeholdes av velforeningen
Nzerlekeplassen som ligger mellom sameiets bygningsmasse og bygningsmassen pa Eiendom
B er til felles bruk for alle beboerne i Nordbyen. Selv om lekeplassen ligger pa eiendommen
tilherende sameiet sa har eiere og beboere av Eiendom B lik rett som seksjonseierne til a bruke
lekeplassen. Lekeplassen skal forvaltes, driftes og vedlikeholdes av velforeningen.
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Denne bestemmelsen kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra eier av Eiendom B.

Szerlig om heis - og trapperommet - driftes og vedlikeholdes av sameiet

Heis- og trapperommene inngar ikke i velforeningens ansvarsomrade, selv om de inngdr i
anleggseiendommen. Sameiet skal besarge og bekoste drift, forvaltning og vedlikehold av det
heis- og trapperommet som ligger i tilknytning til sameiets bygningsmasse. Drifts- og
vedlikeholdsansvaret omfatter ogsa stell og renhold mv., samt reparasjoner og utskifting nar det
er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

7.VEDLIKEHOLD
Seksjonseiernes vedlikeholds-, reparasjons- og utskiftingsplikt
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, herunder bade
innvendige og utvendige tilleggsdeler.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer,

j) gulvdekket pa egen veranda/platting/terrasse.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til styret om dette.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og/eller andre seksjonseiere for tap
som falge av forsemt vedlikehold.
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Sameiets vedlikeholds-, reparasjons- og utskiftingsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Sameiet skal ogsa vedlikeholde heis- og trapperommet som er
tilknyttet eiendommen. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter
vedtektene pkt. 7.1 eller eierseksjonsloven § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 2 fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf.
eierseksjonsloven § 33. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de avrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner
som gjar det rimelig & unnlate a varsle.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vask og vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter utskifting av hele vinduer, utskifting av ytterdarer og
balkong-/terrassederer til bruksenhetene og utskifting av sluk. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Slikt arbeid skal s& langt det er praktisk mulig
varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere av boligen.

Sameiet kan bli erstatningsansvarlig overfor seksjonseierne for tap som felge av forsemt
vedlikehold fra sameiet.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger (inkl. terrassegulv) etc., skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmotet.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og / eller
eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad eller melding
til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fer byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfarer flytting av infrastruktur som for eksempel
reropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret far arbeidet igangsettes.

. FELLESKOSTNADER

Fordeling av felleskostnader - hovedregel
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Kostnader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken, med
mindre annet er bestemt i disse vedtektene.

Seerlig om felleskostnader til TV / Internett
Kostnader knyttet til fellesavtaler for TV/internett skal fordeles flatt mellom boligseksjonene.

Avsetning til fremtidig vedlikehold

Arsmetet vedtar med alminnelig flertall om det skal avsettes midler til opparbeidelse av fond til
dekning av fremtidige starre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. Styret fastsetter i tilfelle sterrelsen pa belapet, som skal kreves inn sammen med
felleskostnadene.

A konto betaling, endring av sterrelsen pa felleskostnadene

Til dekning av sin andel av felleskostnadene, inkl. avsetning til vedlikeholdsfond, skal den
enkelte seksjonseier forskuddsvis hver maned betale et belop fastsatt av styret. Endring av
belapet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Kontingent og evrige kostnader forbundet med Nordbyen Tromse velforening — en del av
sameiets felleskostnader

Sameiet og de enkelte seksjonseiere plikter & betale medlemskonstinget og evrige kostnader
forbundet med velforeningen slik det fremgar av velforeningens vedtekter pkt. 7. Dette avsnittet
kan ikke endres eller slettes uten skriftlig samtykke fra styret i velforeningen.

Velforeningen vil fakturere sameiet samlet for samtlige kostnader som
skal dekkes av sameiet som sadan eller av de enkelte seksjonseierne, slik det fremkommer av
velforeningens vedtekter.

Ovennevnte kostnader skal deretter fordeles mellom seksjonseierne iht. folgende
fordelingsnekkel:

- Medlemskontingenten skal fordeles flatt mellom de 28 boligseksjonene i sameiet.

- Kostnader forbundet med bruksrett til parkeringsplass(er) eller andre szerrettigheter i
velforeningens eiendom(mer) skal dekkes av vedkommende rettighetshaver(e).

- Kosinader forbundet med fiernvarme og varmt tappevann skal fordeles etier
sameiebroken, med mindre det er grunnlag for fordeling etter malt forbruk.

- Eventuelle evrige kostnader som viderefaktureres fra velforeningen til sameiet, og som
tiener sameiet som sadan, skal fordeles etter sameiebraken.

- Eventuelle gvrige kostnader som viderefaktureres fra velforeningen til sameiet, og som
kun tiener en eller flere seksjonseiere, men faerre enn alle, skal fordeles forholdsmessig
mellom de aktuelle seksjonseierne, med mindre det er grunnlag for fordeling etter malt
farbruk.

Alle kostnader forbundet med velforeningen skal anses som en del av sameiets felleskostnader,
uavhengig av hvordan disse kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne. Det innebaerer at
sameiets interne felleskostnader, kontingent til velforeningen og evrige kostnader forbundet
med velforeningen skal faktureres og drives inn fra seksjonseierne samtidig og pA samme mate.
Dersom en seksjonseier ikke vil eller kan betale sin andel av felleskostnadene, kan falgelig
sameiet iverksette inndrivelsesprosess etter reglene i eierseksjonsloven og annen relevant
lovgivning pa vanlig mate. Dette avsnittet kan ikke slettes eller endres utover redaksjonell art.

LOVBESTEMT PANTERETT
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet.
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11. ARSMOTET

1.1

Myndighet

Arsmeotet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Tidspunkt for arsmetet
Ordinzert arsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert arsmote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Forhandsvarsel om og innkalling til &rsmote
Forut for ordinzert arsmete skal styret forhandsvarsle seksjonseierne om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding om arsmetet til
eventuell forretningsferer.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene som arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier ensker behandlet i det ordinzere drsmeotet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det for fristen etter denne bestemmelsens forste ledd.

Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn til om det
er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmatet ogsa;

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- behandle styrets eventuelle arsmelding

- velge styremedlemmer

- fastsette styrehonorar for kemmende periode.

Mgteledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen mateleder, som ikke
behaver a veere seksjonseier. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra arsmotet.

Stemmerett, fullmakt og beregning av flertall

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til & uttale seg. En seksjonseier kan mete ved fullmektig.

Pa arsmetet har hver seksjon én stemme og flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Vedtak pa arsmatet

Foruten saker som skal behandles av ordingert arsmate uavhengig av om de er angitt i
innkallingen, jf. pkt. 10.4, kan ikke arsmotet fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmetet og stemmer for
det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
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Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Ved valg kan arsmatet pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer pa arsmotet for vedtak om;

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i sameiet,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i § 22 a,

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og
romlgsning,

h) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
aver vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,

i) endring av vedtektene.

Vedtak om blant annet salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter, krever uttrykkelig samtykke fra
alle seksjonseierne.

STYRET

Styret og styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre bestaende av en styreleder og to til fire andre medlemmer. Det ber
velges en til to varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar med mindre annet bestemmes
av arsmatet. Bade styreleder, styremedlemmer og evt. varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal velges av arsmetet. Styreleder skal velges szerskilt. Styret velger nestleder blant
sine medlemmer.

Styrets oppgaver og beslutningsmyndighet

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom og ellers serge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelie tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

Styremeoter
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Styrelederen skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Styremetene ledes av
styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder. Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Forpliktelse av sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av beslutninger truffet av
arsmotet eller styret og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Signaturrett: Styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan delta i avstemning pa arsmetet om

et seksmal mot en selv eller ens nzerstaende

ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav om salg eller fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
szerinteresse i.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE — MISLIGHOLD

Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighaold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottat.

Fravikelse (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
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eiendommens evrige brukere, kan styret i medhold av eierseksjonsloven § 39 kreve fravikelse
av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Det kan etter samme regler ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

MINDRETALLSVERN
Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret eller forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet il &
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

FORRETNINGSFQRER

Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer beslutte at sameiet skal ha en
forretningsfarer. Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette
eller engasjere forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lann
eller godtgjorelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forut for konstituering av sameiet kan utbygger engasjere forretningsfarer pa sameiets vegne
med en bindingstid pa tre ar, og deretter seks maneders oppsigelse. Valgt forretningsfarer er
Agio Forvaltning.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven. Sameiet skal ha revisor,
if. eierseksjonsloven § 65.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven eller disse vedtekter stiller strengere krav eller
restriksjoner.

OVRIGE BESTEMMELSER
Styret inngar alle drifts- og vedlikeholdsavtaler pa vegne av sameiet. Sameiet plikter imidlertid &
overta de drifts- og vedlikeholdsavtalene som utbygger allerede har inngatt nar sameiet stiftes.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Disse vedtektene utfylles av bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Ved
motstrid mellom bestemmelser i vedtekiene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

- o000oo -
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Husordensregler for Sameiet Nordbyen

1. Innledning

Sameiet Nordbyen er et sameie hvor sameiet i fellesskap eier fellesareal for eiendommene
gnr. 200 bnr. 4109 i Tromse kommune. Eierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommene
holdes i god stand og at sameiets omdemme er best mulig. Det er ogsa eierne selv som ma
sarge for at husordensreglene overholdes.

For a oppna dette og for & skape best mulig forhold mellom de enkelte eierne, gis det felgende
enkle husordensregler som det er i hver enkelt eiers interesse & overholde.

Forslag til endringer av husordensreglene ma meldes skriftlig til styret. Evt. endringer vedtas
av arsmate.

2. Alminnelige ordensregler

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Den enkelte beboer plikter a sarge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for avrige beboere. Det skal
i alminnelighet veere ro i leiligheten fra kl 2300 til kl 0700. Sjenerende stey som for eksempel
sang og musikkevelser, boring og banking er ikke tillatt i tidsrommet fra kl 2200 til kI 0800. All
form for musikk@velser og musikkundervisning krever styrets og naermeste naboers
forutgaende samtykke. Sjenerende stay fra veranda eller fellesarealer, skal ikke forekomme i
tidsrommet 2300 - 0700.

God bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan
medfare noe mer stay enn alminnelig, og som kan vare ut over det tidspunkt som det vanligvis
skal veere ro.

Risting av tay, gulvmatter og tepper skal skje uten sjenanse for avrige beboere. Det er ikke lov
4 kaste sigaretter, sigarettaske, tyggegummi eller noen form for objekter fra
balkonger/verandaer.

Det er kun tillatt & benytte elektrisk grill eller gassgrill pa balkongene. Av branntekniske hensyn
er derfor vanlige kullgriller ikke tillatt.

Utavelse av naeringsvirksomhet ma avtales med styret.

3. Skader

34

3.2

3.3

Nar det oppstar skader pa sameiets fellesareal og denne kan tilbakefares til en bestemt
person og/eller dennes barn, vil vedkommende, eller dennes foresatte, bli gjort ekonomisk
ansvarlig. Snerrydding av balkonger/verandaer er hver enkelt eiers ansvar og skal utferes.
Eventuelle skader som matte oppsta pa grunn av mangelfull snerrydding skal dekkes av eier.

Her inngar det ogsa at alle hjelper til med & fierne sne fra plattingene til leilighetene pa
bakkeplan. Dette gjelder i snerike perioder. Ellers foregar snerydding i forstaelse med de
involverte eierne (de som bor under snerydderen) eller pa faste snaryddingsdager

Unnga lese gjenstander pa balkongen som kan tas av vinden og pafere skade.

Det ma ikke kastes ting i klosettet, for eksempel bleier, matrester, sanitetsbind og lignende,

som kan tette til avlepet. En tett kloakk kan forarsake oversvemmelse i leiligheten, ubehagelig
lukt, og omkostninger av uant rekkevidde. Ansvar vil bli gjort gjeldene.
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4. Bygningsmessige forandringer

41 Flaggstenger, markiser, skilt, antenner og lignende ma ikke settes opp uten styrets samtykke.

4.2 Feil ved antenne- eller kabelanlegget meldes omgéende til teleleverander, etter ferst a ha
undersekt om det er feil med eget apparat. Det ma bare benyttes originale tilkoplingskabler.

4.3 Det er ikke tillatt med egen parabolantenne uten forhandssamtykke fra styret.

4.4 Montering av avtrekksvifter i avtrekkskanaler eller yttervegger er forbudt.

5. Fellesareal

5.1 Det pahviler den enkelte eier/beboer 4 bidra til at fellesarealer holdes ordentlig ryddig og
velholdt.

5.2 Reyking og bruk av apen ild er ikke tillatt i innvendig fellesareal.

5.4 Grentanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom og vedlikeholdet bekostes

sameiet. Bruksplener skal brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til & verne anlegget.

6. Renhold, barnevogner og sykler

6.1 Beboerne er ansvarlig for & holde trapper og fellesrom i ryddig stand.

6.2 Barnevogner kan plasseres i svalganger, men pa en slik mate at de ikke er til hinder for vanlig
ferdsel, jfr. brannforskriftene.

6.3 Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring og lagring, jfr. brannforskriftene

6.4 Sykler skal plasseres pa egne anviste plasser, safremt dette er arrangert/etablert.

7. Seppel

71 Seppel skal sorteres etter kommunale anvisninger, og ma pakkes forsvarlig inn.
Brudd pa rutiner for seppelhandtering for sameiet, kan medfare personlig
erstatningsansvar

7.2 Det er ikke tillatt & oppbevare seppel i fellesarealer.

73 Det er ikke tillatt a mate dyr eller legge ut mat pa fellesarealer.

8. Dyrehold

8.1 Regler knyttet til dyrehold felger alminnelige norske regler. Dyrene skal ikke vaere til sjenanse

for avrige andelseiere. Det innebaerer at hunder skal holdes i band, katter som skvetter
innomhus ma kastreres etc. Naermere regler er angitt i vedlegget” Regler for dyrehold i
Sameiet Nordbyen

9. Regler for parkering og bruk av motorkjoretoy

941

Det forutsettes at all kjering med motorkjeretey foregar pa en mest mulig hensiktsmessig
mate. Bruk av horn og rusing av motor skal unngas. Tomgangskjering er ikke tillatt.
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9.2 Parkering av biler skal kun skje pa faste anviste plasser.

9.3 Lek pa parkeringsplassene eller i garasjen er ikke anskelig av hensyn til barnets sikkerhet.

9.4 Reparasjonsarbeid av motorvogn skal unngas i fellesarealene. Vask av motorvogn i
garasjeanlegg ma bare skje pa anvist plass dersom slikt er etablert, idet lasemidler kan
odelegge dekket. Enkelt reparasjonsarbeide som ikke er til sjenanse for andre, kan likevel
aksepteres.

9.5 Det er ikke tillatt & oppbevare flytende brensel, bensin, olje eller andre brennbare stoffer i
garasjeanlegget eller fellesarealene. Slik oppbevaring ma av den enkelte oppbevares i
henhold til brannforskriften.

9.6 Det er ikke tillatt & plassere avskiltede motorkjereteyer/vrak pa sameiets eiendom. Disse vil bli
borttauet uten varsel for eiers regning.

10 Dugnad

10.1  Styret kan innkalle til dugnad for de enkelte seksjoner til & delta.

Tromse, 17.03.2022

side 3



Dette dokumentet er behandlet gjiennom RN Kundesjekk — pa vegne av AGIO FORVALTNING AS
Sameiet Nordbyen

Regler for dyrehold i Sameiet Nordbyen.

116 - Arsregnskap 2024 og fullstendighetserklaering

Brudd pa felgende regler kan medfgre at styret vil kunne nekte beboere dyrehold.
Hundeeiere/eiere av husdyr ma overholde felgende regler: Signert av falgende

1. Hunder skal holdes i band innenfor sameiets omrade. For avrig gjelder
politivedtektene for Tromse kommune.

Det vises her til paragraf 24 vedrgrende bandtvang m.v.:

"1. Pa offentlig sted i Tromsa sentrum, i senfrumsnaere boligomrader og i bydelene er det
forbudt a la hund gé l@s.”

2.a) Husdyreiere er forpliktet til straks a fierne ekskrementer dyret etterlater
seg pa sameiets omrade, ogsa utenfor egen inngang.

Viser ogsa til samme paragraf i politivedtektene:

z== bank IMM%S bank!D Hf‘f;l.zu25
”3. Eier eller den som har ansvar for hund plikier straks & fierne ekskrementer som hunder — - S ==
Fjukstad, Bar

efterlater seg pa offentlig sted.”

Jansen, Stina

b) Husdyr skal ikke sta ute. De ma heller ikke sjenere omgivelsene med bjeffing eller hyling.
¢) Husdyr ma ikke plasseres i fellesarealer.
d) Eiere av husdyr er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres husdyr matte

pafere person eller fellesareal, for eksempel riper i darer og karmer, skade pa blomster,
planter, grentanlegg med mer.

-== bank D | %00 |

Nordgard, Birte Hansen

z=2 bank ID |3sies.o0s

Einarsson, Konrad

e) Dersom det kommer berettigede klager over at hundeholdet/husdyrholdet sjenerer naboer
med lukt, brak eller pa annen mate, skal naboene ferst forseke a lose problemene seg
imellom. Hvis minnelig ordning ikke kan oppnas, sendes skriftlig klage over forholdet til styret i
sameiet. Styret plikter & behandle klagen etter ferst & ha innhentet opplysninger fra begge
parter.

f) Disse reglene er a betrakte som en del av ordensreglene for Sameiet Nordbyen.

Endringer i reglene for dyrehold kan bare foretas pa arsmote.

Tromssg, 17.03.2022

Et blatt stempel indikerer at dokument er signert med BankID

REGNSKAP s o :
- NORGE www.regnskapnorge.no/digitalsignering
siae
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116 - Sameiet Nordbyen

Resultatregnskap
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1 1398 833 1146 331 1245182 1233 664
Sum innkrevde felleskostnader 1 398 833 1146 331 1245 182 1233 664
Driftskostnader
Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 105 400
Personalkostnader 7900 7900 7900 8327
Vedlikehold og reparasjoner 2 157 054 169 793 122 981 151 188
Kabel-TV/Internett 95 211 90720 90 384 99 828
Renhold 91 908 118 379 98 500 63 000
Andre driftskostnader 3 458 313 280 376 291 528 535 742
Revisjonshonorar 7748 7375 7375 8135
Forretningsfererhonorar 60 920 53 932 57 707 63 966
Konsulenthonorar 85 202 60 384 20 000 20 000
Andre avg. pliktige honorarer 0 0 20 000 0
Forsikring 78 735 73 045 82 541 82671
Kommunale avgifter 177778 269 251 332 005 0
Kontingenter 2130 1990 1990 10 000
Sum driftskostnader 1322989 1233144 1232912 1148 258
DRIFTSRESULTAT 75 844 -86 813 12 270 85 406
Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter 10 302 5901 8 254 10 335
Finanskostnader 2080 1271 0 0
Netto finansposter 8222 4630 8 254 10 335
ARSRESULTAT 84 066 -82 184 20 524 95 741
Overferinger
Til annen egenkapital 84 066 -82 184 0 0
SUM OVERFORINGER 84 066 -82 184 0 0

Arsregnskap for 116 - Sameiet Nordbyen

Organisasjonsnr: 929044835



116 - Sameiet Nordbyen 116 - Sameiet Nordbyen

Balanse pr. 31.12.2024

Note 2024 2023 .
EIENDELER Noter til arsregnskapet
Anleggsmidler
Varige driftsmidler o
Regnskapsprinsipper:
Enansielleanicqgsmidier Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og regnskapsskikk. Boligselskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De
i unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6018 8556 Omlopsmidler og kortsiktig gjeld
Andre kortsiktige fordringer 4 7968 86 295 . — . . = .
Sum fordringer 13 086 04 851 _Omlfapsmldler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til b_etallng innen etlt ar etter S|stg dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seq til varekretslapet. Omlagpsmidler vurderes til laveste verdi av
. anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 233048 131 955
Sum omlepsmidler 247 034 226 806
Anleggsmidler og langsiktig gjeld
SUM EIENDEL ER 247 034 226 806 Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
EGENKAPITAL OG GJELD gkonomiske levetid.
Egenkapital Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vaere av forbigdende art.
Annen egenkapital 8,7 158 172 74 105 Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.
Sum egenkapital 158 172 74105
Fordringer
Gjeld
Langsiktig gjeld Kundefordringer fares opp i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gj@res
i det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
Kortsiktig gjeld gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Leverandargjeld 18 412 152 701
Annen kortsiktig gjeld 70 451 0 Eierskifter
Sum kortsiktig giald 85863 15270] Det har vaert gjennomfert 8 eierskifter i regnskapsaret.
Sum gjeld 88 863 152701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 247 034 226 806
TROMS@, 31.12.2024
116 - Sameiet Nordbyen
Birte Hansen Nordgérd Konrad Einarsson Stina Jansen
Styrets leder Styremediem Styremedlem
Arsregnskap for 116 - Sameiet Nordbyen Organisasjonsnr: 929044835 Arsregnskap for 116 - Sameiet Nordbyen Organisasjonsnr: 929044835
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116 -

Note 1 Innkrevde felleskostnader

Andel felleskostnader
Leie garasje
Akonto vann
Akonto stram
Inntekt varmekabler
Internett
Andre inntekter
Sum Innkrevde felleskostnader

Note 2 Vedlikehold og reparasjoner

Reparasjon og vedlikehold
VS
Heiskostnader
Driftsmaterialer
Sprinkelanlegg
Leie vaktmester

Sum Vedlikehold

Note 3 Andre driftskostnader

Leie container/seppelkjering
Leiekostnad garasje/parkering
Verktay, utstyr m.m.
Vakthold- og alarmtjenester
Annen felleskostnad sameie
Snabrayting
@reavrunding
Bankgebyrer
Andre kostnader

Sum Andre driftskostnader

Note 4 Andre kortsiktige fordringer

Periodiserte kostnader
Sum Andre kortsiktige fordringer

Note 5 Bankinnskudd, kontanter o.l.

Driftskonto 1506.78.19982
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l.

Arsregnskap for 116 - Sameiet Nordbyen

Sameiet Nordbyen

2024

813 888
42 800
65 663
131 040
83 148
90 384
171909
1398 833

2024

46 365
7728
13 824
8 156
24 500
56 481
157 054

2024
4106
53 460
1200
22 590
362 664
7931
-2
2546
3819
458 313

2024
7968
7 968

2024
233048
233 048

Organisasjonsnr: 929044835

Note 6 Egenkapital

Egenkapital 01.01.
Arets resultat
Egenkapital 31.12.

Note 7 Disponible midler

Disponible midler pr. 01.01
Endringer i disponible midler:

Arets resultat

Arets endring i disponible midler
Disponible midler 31.12

116 - Sameiet Nordbyen

Spesifikasjon av disponible midler:

Omigpsmidler
Kortsiktig gjeld

Disponible midler

Arsregnskap for 116 - Sameiet Nordbyen

Annen Sum
egenkapital

74 105 74 105
84 066 84 066
158172 158 172

2024

74105

84 066

84 066

158 172

247 034

88 863

158 172

2023

156 289

-82 184
-82184
74105

226 806
152 701

74105

Organisasjonsnr: 929044835



Til

ALFA
REVISION

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Nordbyen for aret som
ble avsluttet den 31. desember 2024 med det formal & kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de foresp@rsler vi har ansett som
n@dvendige for @ innhente de n@dvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige. (ISA 540)

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig
verdi av eiendelene vurderes & vaere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstaende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk i Norge. (ISA 550)

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfegrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt. (ISA 560)

Viirkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. (ISA
450)

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger,

er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig 3
innhente revisjonsbevis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med
og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen

o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll

ALFA
REVISJON

o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet. (1SA 240)
Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. (ISA 240)
Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet. (ISA
250)
Opplysninger om identiteten til enhetens narstaende parter og alle forhold til nzerstdende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med. (ISA 550)

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

51

Sameiet ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.24.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Sameiets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

Sameiet har overholdt alle inngdtte laneavtaler. Det bekreftes dermed at Sameiet ikke har noen
form for misligholdte Ian per dagens dato.

Sameiet ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke 4 motta slike krav

Sameiet har pa tilbgrlig mate regnskapsfgrt eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter
Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
— med unntak av eventuelle opplysninger i notene til drsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilh@rende gjenkj@psopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller sameiet har valgt og sette avskrivningssatsen
for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: , dato: i

Birte Hansen Nordgard
Styrets leder



Dette dokumentet er behandlet gjennom RN Kundesjekk — pa vegne av AGIO FORVALTNING AS

116- Protokoll ordinaert arsmate

Signert av folgende
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Protokoll fra arsmgtet 2025

Boligselskap 116 - Sameiet Nordbyen

Organisasjonsnummer: 929044835

Dato: 28.04.2025

Sted: Sgren Zakariassens gate 14 (Pinsekirken Filadelfia)
1. Konstituering

a) Status frammgte

Protokolleres:

5 antall stemmeberettigede til stede
b) Godkjenning av innkalling

Protokolleres: Innkalling til drsmegtet ble enstemmig godkjent.
c) Valgavreferent

Protokolleres: Kristian Andreas Mikalsen ble valgt til referent.
d) Valg av moteleder

Protokolleres: Kristian Andreas Mikalsen ble valgt til mgteleder.
e) Valg av protokollunderskrivere

Protokolleres: Sander Samuelsen og Konrad Einarsson ble valgt til a skrive under protokollen
sammen med mgteleder.

f) Valg avtellekorps
Protokolleres: Kristian Andreas Mikalsen ble valgt til 4 telle stemmer.
g) Godkjenning av dagsorden

Protokolleres: Ingen bemerkninger. Dagsordenen godkjennes.

Arsmatet ble erklaert lovlig satt.
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2. Arsregnskapet 2024 og revisors beretning

Protokolleres: Regnskapet ble enstemmig godkjent. Revisjonsberetningen tas til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret

Arsmgtet skal vedta et honorar for kommende styreperiode, altsa for perioden ordinaertarsmgte
2025 til ordinzert drsmate 2026.

Honoraret for forrige styreperiode har veert kr 100000,-. Styret foreslar at styrehonoraret justeres i
trdd med konsumprisindeksen (KP1).

Protokolleres: Forslaget ble enstemmig godkjent.

4. Valg av styreleder

Protokolleres: Birte Hansen Nordgard ble gjenvalgt frem til ordinaert arsmgte 2027,

Arsmgtet valgte fglgende styre:

Rolle Navn Tienesteperiode
Styreleder Birte Hansen Nordgard 2025 - 2027
Styremedlem Konrad Einarsson 2024 - 2026
Styremedlem Stina Jansen 2024 - 2026
Varamedlem Bard Fjukstad 2024 - 2026

5. Innkomne saker

Dugnad
Vi planlegger innvendig maling av oppganger til hgsten.
Det blir dugnad i velforening i Igpet av mai. Innkalling kommer.

Vivil vurdere beising av plattinger pa vestsiden. | sa fall innkalles til dugnad. Vi arbeider med afa
Peab til 3 utbedre malingsarbeidet og da samtidig ogsa ta de ubehandlede deler, men mulig vima
male noen deler selv.

Alle eiere har selv vedlikeholdsansvar for plattingene sine. Det er pa tide 3 begynne
medvedlikehold av disse. Styret har kontaktet PEAB fora fa anbefaling om hvilken beis-
/oljetypesom skal benyttes, slik at alle kan behandle treverket likt og oppna et enhetlig uttrykk.



Beredskap

Sameiet har ikke anledning til & lagre noe for beboere. Det er derfor viktig at alle selv har
beredskapslager. Ber dere lese godt gjennom, og felge, vedlagte beredskapstips.

Brannsentral, sikkerhet

Styret ser pa mulighetene for branngvelse, og gnsker drsmgtets syn pa om og nar det bgr
avholdes. Styret opplever at ikke alle kan med brannsentralen og alle oppfordres til 8 gjgre seg
kjent med denne. Vedlagt fglger brukerveiledningen (som ogsa henger ved sentralen)

Utleie

Vi minner om at langtidsleie ma informeres til styret, dette av sikkerhetshensyn. Kortidsutleieer av
eierseksjonsloven begrenset til maks 90 dager totalt i Ispet av et ar. De som leier ut ma sgrge for
god orientering til gjester av sgppelinstruks, bruk av vifte ved matlaging, brannsentral og
rgmningsveier.

Parkering

Ny eier av eiendom pa @stsiden pastar at blokkene ikke har gjesteparkering foran kirken. Men
inntil noe er avklart forholder vi oss til arealplan som angir gjesteparkeringer langs Filadelfia.

Solskjerming

Det er viktig at alle bruker samme fargekode pa solskjerming. Vi har fatt tilbud fra to leverandgrer,
se vedlegg. Vi ber arsmgte avgj@re hvilken som skal brukes.

Protokolleres: Arsmpte valgte Tromsg Solskjerming.

Mgptet ble avsluttet kl. 17:40
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Org.nr. 929044835
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Generelt om arsmgtet

Ordinzert arsmgte 2025 for 116 - Sameiet Nordbyen

Organisasjonsnummer: 929044835

Dato: 28.04.2025

Sted: S@ren Zakariassens gate 14 (Pinsekirken Filadelfia)
Tid: KI. 17:00

Arsmgtet innkalles av styret. Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres, jf.
Eierseksjonsloven § 41. Innkallelse til ordinzert mgte skal skje med minst atte og hgyst tjue
dagers varsel.

Innkallelse skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen
ma tydelig angi de saker som skal behandles. Saker som ikke er oppfgrt kan ikke behandles
med mindre alle seksjonseierne er til stede og stemmer for a ta beslutning i saken. For at et
forslag som krever to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

55

Saksliste

1. Konstituering
a) Status frammgte
b) Godkjenning av innkalling
c) Valgav referent
d) Valg av mgteleder
e) Valg av protokollunderskrivere
f) Valg av tellekorps
g) Godkjenning av dagsorden

2. Arsregnskapet 2024 og revisors beretning

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

3. Godtgjgrelse til styret

Arsmgtet skal vedta et honorar for kommende styreperiode, altsa for perioden ordinaert
arsmgte 2025 til ordinaert arsmgte 2026.

Honoraret for forrige styreperiode har vart kr 100 000,-. Styret foreslar at styrehonoraret
justeres i trdd med konsumprisindeksen (KPI).

Forslag til vedtak: Styrets forslag godkjennes.

4. Valg av styre

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Om ikke annet fremkommer av vedtektene, eller bestemmes av drsmgtet, velges
styreleder for en tjenestetid pa to ar.

Rolle Navn Tijenesteperiode
Styreleder Birte Hansen Nordgard 2024 - 2025
Styremedlem Konrad Einarsson 2024 - 2026
Styremedlem Stina Jansen 2024 - 2026
Varamedlem Bard Fjukstad 2024 - 2026

Styreleder er pa valg. Birte Hansen Nordgard stiller til gjenvalg.



5. Orienteringssaker fra styret til arsmgtet Nordbyen

Dugnad
Vi planlegger innvendig maling av oppganger til hgsten.
Det blir dugnad i velforening i Igpet av mai. Innkalling kommer.

Vi vil vurdere beising av plattinger pa vestsiden. | sa fall innkalles til dugnad. Vi arbeider med a
fa Peab til & utbedre malingsarbeidet og da samtidig ogsa ta de ubehandlede deler, men mulig
vi ma male noen deler selv.

Alle eiere har selv vedlikeholdsansvar for plattingene sine. Det er pa tide a begynne med
vedlikehold av disse. Styret har kontaktet PEAB for a fa anbefaling om hvilken beis-/oljetype
som skal benyttes, slik at alle kan behandle treverket likt og oppna et enhetlig uttrykk.

Beredskap

Sameiet har ikke anledning til 3 lagre noe for beboere. Det er derfor viktig at alle selv har
beredskapslager. Ber dere lese godt gjennom, og fglge, vedlagte beredskapstips.

Brannsentral, sikkerhet

Styret ser pa mulighetene for branngvelse, og gnsker arsmgtets syn pa om og nar det bgr
avholdes. Styret opplever at ikke alle kan med brannsentralen og alle oppfordres til a gjgre seg
kjent med denne. Vedlagt fglger brukerveiledningen (som ogsa henger ved sentralen)

Utleie

Vi minner om at langtidsleie ma informeres til styret, dette av sikkerhetshensyn. Kortidsutleie
er av eierseksjonsloven begrenset til maks 90 dager totalt i Igpet av et ar. De som leier ut ma
sgrge for god orientering til gjester av sgppelinstruks, bruk av vifte ved matlaging, brannsentral
og rgmningsveier.

Parkering

Ny eier av eiendom pa gstsiden pastar at blokkene ikke har gjesteparkering foran kirken. Men
inntil noe er avklart forholder vi oss til arealplan som angir gjesteparkeringer langs Filadelfia.

Solskjerming

Det er viktig at alle bruker samme fargekode pa solskjerming. Vi har fatt tilbud fra to
leverandgrer, se vedlegg. Vi ber arsmgte avgjgre hvilken som skal brukes.

Skjema for fullmakt

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Fullmaktshaver:

Ovennevnte har fullmakt etter eierseksjonsloven § 46 til 3 stemme for meg pa det ordinzere
arsmgtet 2025 i 116 - Sameiet Nordbyen.

Fullmakten gjelder for

Navn:

Adresse:

Seksjon:

Dato:

Signatur:
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Agio Forvaltning | Vi tar hand om dine verdier

Oversikt over vedlegg

I tillegg til innkallingen vedlegges fglgende:

- Arsregnskap 2024 og revisors beretning
- DSB - Egenberedskap

- Enkel betjening av brannsentral

- Tilbud fra Avskjerming AS

- Tilbud fra Tromsg Solskjerming

- HMS - Informasjon til beboere
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Tromso
kommune

VOLL ARKITEKTER AS
Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-19/00883-32 Maria Wilhelmsen 25.03.2022
+47 90775089

Erik Vangbergs gate 5 og 7, vedtak om midlertidig brukstillatelse for
boligblokk

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 200/291/0/0

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 200/293/0/0
Sakspart: VOLL ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: FORSYKET BOLIGER AS

Vurdert dispensasjon: Arealplane Dispensasjon for plassering av nett-stasjon

r

Arealplane Dispensasjon for plassering av vegareal og fortau

r

Arealplane Nedgravde sgppelcontainere flyttes fra omrade f_BRE ved

r Forsgket, til omrade BKB 2 ved Erik Vangbergs gate

Vurdert dispensasjon:

Vurdert dispensasjon:

Vedtak

I medhold av godkjent delegasjonsinstruks fattes felgende vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd gis midlertidig brukstillatelse for resterende deler
av boligblokk pa felt BKB2, slik det fremgar av sgknaden.

Tillatelse gitt i:
BYGG-19/00883-4 Rammetillatelse 05.12.2019
BYGG-19/00883-10 | Endring av ramme 04.05.2020
BYGG-19/00883-17 | Igangsettingstillatelse nr.1 23.06.2020
BYGG-19/00883-23 | Dispensasjon 15.10.2020
BYGG-19/00883-25 Igangsettingstillatelse nr.2 16.10.2020
BYGG-19/00883-28 | Midlertidig dispensasjon og midlertidig brukstillatelse for deler | 24.11.2021
av BKB2

Ansvarlig sgker gar ved anmodning om midlertidig brukstillatelse for resterende deler av boligblokk
oversendt bekreftelse pa kontrollerkleering fra de ansvarlige foretakene. Dokumentasjonen bekrefter at
krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven, er oppfylt.

Soker har bekreftet at byggverket har tilfredsstillende sikkerhetsniva for & kunne tas i bruk.

Besgksadresse: Radhusgata 2, 9008 Tromse E-post: postmottak@tromso.kommune.no
Postadresse: Postboks 6900 Langnes, 9299 Tromsg Org.nr.: Foretaksregisteret NO 940 101 808 MVA
Telefon: 77 79 00 00

tromso.kommune.no
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I henhold til sgkers opplysninger gjenstar det arbeid av mindre vesentlig betydning, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Seker opplyser at gjenstdende arbeider omfatter:

- Innregulering av ventilasjonssystem — utfares 18.03.2022

- Tromsg kommunes overtakelse av o_SV og o_SKV - var 2022

- Beplanting/saing — var 2022

Bekreftelse pa at gjenstaende arbeid er utfort skal sendes byggesakskontoret ved sgknad om ferdigattest
den 30.06.2022. Dersom arbeidene ikke utfares innen fristen, vil midlertidig brukstillatelse kunne trekkes
tilbake.

Midlertidig brukstillatelse er gitt pa grunnlag av de opplysningene kommunen har mottatt. Dersom det
senere skulle vise seg at opplysningene er uriktige, vil tillatelsen kunne trekkes tilbake.

Ferdigattest utstedes av kommunen etter anmodning og med dokumentasjon pa at gjenstaende arbeider
er utfart. Ansvarsretten for de ansvarlige foretakene vedvarer frem til utstedelse av ferdigattest.

For ferdigattest skal o_SV og o_SKV vaere overtatt av Tromsg kommune.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Troms og Finnmark. Klagefristen er tre uker fra vedtaket er
mottatt. Klagen sendes til Tromsg kommune, Byutvikling, som vurderer saken pa ny fgr den sendes
videre til Statsforvalteren. Naermere opplysninger fremgar av vedlagte oppsett.

Med hilsen
Rune Hjallar Maria Wilhelmsen
Enhetsleder Jurist

Seksjon for byutvikling, byggesak Seksjon for byutvikling, byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
NYTTIGE OPPLYSNINGER HVIS DU @NSKER A KLAGE PA VEDTAK
G1 Gjennomfgringsplan.pdf

Kopi til:
FORS@KET BOLIGER AS
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Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
231593 200 1.3.2022 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Sor.
5501 TROMS® 200 4109 0 0

@,Dokumcntct folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besal Kart ien 21 Hanefoss, Posladresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

59

. Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering | matrikkelen Lgpenummer for forretning: 613611272
Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Nawn Adresse

974567245 TROMS® KOMMUNE BYUTVIKLING Postboks 6900, 9299 TROMSH

Rekvirent{er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse

919440694 FORS@KET BOLIGER AS Draugen 145, 9016 TROMS(

Matrikkelenhet{er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

5401 200 4109

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr For Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

5401 200 4109 [ 1 28/ 1725 Boligseksjon Nei Nei

5401 200 4109 0 2 35/ 15 Boligseksjon Nei Nei

5401 200 109 o 3 35725 Boligseksjon Nei Nei

5401 200 109 0 “ 35/ 25 Boligseksjon Nei Nei =

5401 200 w109 ] 5 35/ 725 Boligseksjon Nei Nei g.’. =
5401 200 “109 0 6 3s/s Boligseksjon Nei Nei o 1
5401 200 w109 0 7 35 /1725 Boligseksjon Nei Nei % =
5401 200 w109 [ [] 35/ 1m5 Boligseksjon Nei Nei —_—
5401 200 4109 0 L] 3nJms Boligseksjon Nei Nei 9; =
5401 200 4109 ] 10 /M5 Boligseksjon Nei Nei EF—
5401 200 “109 o " 35 /128 Boligseksjon Nei Nei '.3_ ==
5401 200 4109 ] 2 35/ 175 Boligseksjon Nei Nei =
5401 200 4109 0 b ] 35 1725 Boligseksjon Nei Nel ==
5401 200 “109 ] % 35/ 1725 Baligseksjon Nei Nel =
5401 200 4109 0 15 B4 | 1725 Baligseksjon Nei Nei g =
5401 200 4109 0 16 /s Boligseksjon Nel Nei g
5401 200 109 (] 7 s Boligseksjon Nei Nei V—
5401 200 4109 o kL] 35/ s Boligseksjon MNei Nei

s401 200 4109 [] 9 n|/ns Boligseksjon Nei Nei

08.02.2022 08:42 Sidelav2
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. Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr
5401 200 109 (]
5401 200 4109 o
S401 200 4109 0
5401 200 4109 o
5401 200 4109 0
5401 200 109 (]
5401 200 4109 [
5401 200 4109 ]
5401 200 4109 0

Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24

Snr

n
n

24
-]

n

Sameiebrok
BS | 1725
100 / 1725
na /s
100 / 1725
n8 /125
100 / 1725
18 /1125
100 / 1725
na /s

Formaiskode
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksion
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

Tilleggsareal bygning  Eksklusivt uteareal
Nei Wei

Nel Nei
Nei Nei
Nei Nei
Net Nei
el Nei
Nel Nei
Nei Nei
Nei Nei

08.02.2022 08:42
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200
Uthentet 2025-05-21 09:30

Sgknad om seksjonering

(kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet o sende skjemaet til Kartverkel.
Kommunens navn Kommunens adresse |Ioﬂum-em.m
1. Opplysninger om in o
Feltet skal fylles ut av d sender inn spknads Dette kan vaere den som eier elendommen (hjemmelshaveren), men ogsé en advokat
eller d fullmakt )
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Codex Advokat Tromse AS v/ adv. Guro Haug Nilsen 989 527 312 guro.nilsen@codex.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Pb. 447 9255 Tromse 97 11 03 06
om eiendommen L
Kommunenr. | Kommunens navn Grdsnr. Bruksne Festenr.
5401 Tromse 200 4109
Eierandel (oppgis
som
11
akes oppdelt sik det fremgar av fordefingslisten nedentor
Dersom eiendommen anskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, m du fortsette utfyllingen pi seknadens siste side.
Seksjons. | Seksjonens formdl Samelebrsk (teler) Tilleggsares!
nummes | 8 = Boligsekijon (omfatter ogsd | Mer skriver du tefleren til seksjonen. Nedesst | Fyll ut denne kolonnen hs seksjonen skal ha tlleggsareal.
frivdsbaliger) skriver ® Bygning
N = nmringsseksjon 2 tellerne tl samtlige seksjoner | samelet. &
58 = samleszksjon bolig 86 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon naring
Sne [ For | Brak Tileggs- | Snc |For- | Brak Tilieggs- |5 | For- | Brak Tileggs- [S.or | For- | Brak Tileggs- | S.or | For- | Brak Titieggs-
ml | (veller) | areal mil | (tefler) areal mil | (teler) areal mil | (teller) areal mil | (tefler) areal
1 |B |28 138 |35 25|8 |100 37 49
2 |B |35 14 |8 |35 26|B |118 38 50
3 |8 |35 158 |84 27|8 |100 39 51
4 [B |35 168 |31 28|B [118 40 52
5 [8 [3s 17(8 [74 29 a1 53
6 |B |35 18 (8 30 42 54
7 (8 I3 198 [72 31 43 55
8 |B |35 208 32 a4 56
9 |B |31 218 |100 33 45 57
10/8 |28 228 |118 34 46 58
11|8 |35 23 |8 |100 35 47 59
12|B |35 24 |8 [118 36 48 60
Sum tellere] 1725 Newner=| 1725
Dato | Innsenderens underskrift =
%0122 bl ﬁmm@m
iy - \
Fastsatt of med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side 1avd

L

Side 3av 13



N, vet Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200 Side 45713 A erker Attestert kopi av dok.nr, 2022/231593/200 Side 5 av 13
B Kartverket i ontet 2025-05-21 09:30 o Utheter 20PE-05-21.0020
5. Ngdvendige dok idig med seks] ing 8. som skal spknaden
Her skal saker kun g1 cinger som et far \gen skal kunne Unglyses, for eksempel dokumenter som a ey Nholy i Frs 0 i ieadnes
g ig som skal innga |
b}  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 arealer og avgr forslag til
g bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢  Sameiets vedtekter
d)  Rek @ 3 g ders a hetene har utendars
e) Dokumentasjon p4 at boligseksjoner oppfylier kravene til & vaere etter plan- egel vil slik
dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- men fra tinglyste kiausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
n Y hwis det er tinglyst girutplat kan disponeres over uten samitykke fra
e 8 Vi e erigheal '
2 ks 3§ ke RN
Stiee A Ml Nilsen eller Stig Martin Leonhard
b [ hver B og del av en bygning pé o har egen inngang fra fellesareal, o v A : Stig
e pamgicos e et Hjemelshavers y mm-ﬂmn;:
P é' Forseket Boliger AS v/ P4l Kristian Jensen
o [X deteravan e gs & sikre det antallet som fslger av (24 ’
Hjemmelshavers underskrift Glenta navn med blokkbokstaver
4 E fiaseas S
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift ‘Gjenta navn med blokkbokstaver
B omfatter bare én. { eller d samtykke fra har glon
" Sted og dato ‘Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
L] Emummmmmwmuwmmmuu er i samsvar
efler annen bruk det er gitt tillatelse til
E Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
8 reill eller ig er gitt dersom gields elier plik
bygg.
o) (50 mupler s it iestore tningsoeiog 1, og aveshv scinette pen: o eaALE R Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
seksjoneres til felesareal
0 [X] deterfastsatt vedtekter.
1. m S A i
Hjemmelshaverne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365 b Ef i b i
bl Brevmed drak d (i
E Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjekken, bad og wt innenfor hoveddelen av 4tOL?
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
eller
[ boligseksionen skal brukes ui fritidsbolig,
eller
[[] atte boligene inngdr i en samieseksion bolig
Dato | t.sg#-u,m 74 Dato | innsenderens undersksift -
&R0.72 e 0.22 4
- { t ‘ 7
Fastsatt med hiemmel | forskrift
i;“““"" s ety ottt i 17 m:wmlvm:uunmnmwmmm Side 3avd
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g Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200 Side Gavid ) Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200 Side 7 av 13
B Kartverket | et 2025.05-21 09:30 B Kartverket o tet 2025-05-21 09:30

SEKSJONERINGSKART

Milestokk : 1:250 Adresse: Erik Vangbergs gate 7 :' ﬂﬂjhﬂwgg
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Vgl nﬂl ﬂig?gf gg?*!??
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200 Side 8 av 13 Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200 Side 9 av 13

g
B Kartverket i entet 2025-05-21 09:30 B (artverket  Utentet 2025-05-21 09:30
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5
B Kartverket ;o ntet 2025-05-21 09:30

Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200

Side 10 av 13
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200
Uthentet 2025-05-21 09:30

Side 11 av 13




Side 13 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200

Uthentet 2025-05-21 09:30

= Kartverket

Side 12 av 13

Attestert kopi av dok.nr. 2022/231593/200

Uthentet 2025-05-21 09:30
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 5501-200/4109/0/4

Matrikkelrapport for Seksjon 5501-200/4109/0/4

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 5501-200/4109/0/4

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 01.03.2022 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 5501 Kommunenavn TROMS@
Tinglyst DAkaarte eiere D Har festegrunn
[ |Bestaende ["]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring
[ "] seksjonert ["]Har kulturminner [ ]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-
PER IVER UTSI Hiemmelshaver B - Bosatt 12
ANNE KIRSTEN VEIMAL H- B - Bosatt 12

UTSlI

Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Hjemmelshaver

Forretningsdato
01.01.2024
08.02.2022

Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.01.2024
08.02.2022 22/00114

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
20.05.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Hovedteig Avklart Tvist Flere mat. . . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie

0 0O @ M M

Bygninger
Bygningsnr Lnr Type
300781196 0

mer

146 - Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.

Status

MB - Midlertidig brukstillatelse

Bygning 300781196: 146 - Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1988.0
Antall boenheter 28 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 7 BRA Totalt 1988.0
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|

Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 05.12.2019 06.12.2019
|G - Igangsettingstillatelse 23.06.2020 24.06.2020
EB - Endre bygningsdata 19.10.2021 19.10.2021
EB - Endre bygningsdata 19.10.2021 19.10.2021
EB - Endre bygningsdata 19.10.2021 19.10.2021
EB - Endre bygningsdata 19.10.2021 19.10.2021
EB - Endre bygningsdata 11.11.2021 11.11.2021
EB - Endre bygningsdata 08.02.2022 08.02.2022
MB - Midlertidig brukstillatelse 25.03.2022 28.03.2022
20.05.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 5501-200/4109/0/4
EB - Endre bygningsdata 18.05.2022 18.05.2022
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig uo104 35.0 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO05 2 227.0 0.0 227.0 0.0
HO1 7 327.0 0.0 327.0 0.0
HO6 2 227.0 0.0 227.0 0.0
uo1 8 362.0 0.0 362.0 0.0
HO3 2 259.0 0.0 259.0 0.0
HO2 5 327.0 0.0 327.0 0.0
HO4 2 259.0 0.0 259.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Erik Vangbergs gate 7 9009 TROMSQ
20.05.2025

side3av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Tromsg kommune

Grunnkart Byutvikling

Adresse: Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMSQ
Gnr/Bnr: 200/4109/0/4

o

N
Malestokk: 1:500 Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89
Areal: 781 mL Dato: 2025-05-20
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Tegnforklaring - Grunnkart
Q Kum; Reduksjonskum
‘ Hydrant
Hj Kran
B sluk
@ Brannventil
VA-ledninger
Ledningstype
—— Avlop felles
— — - Drensvann
———Overvann

—-— Spillvann

Vannledning
Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
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Kommunedelplan

Adresse: Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMSYJ

Gnr/Bnr: 200/4109/0/4

Malestokk: 1:1,000
Planident: 0253
Ikrafttredelsesdato: 24.4.2019
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Tegnforklaring - Kommunedelplan

Stolpe

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense
- — — — Usikker eiendomsgrense

Anlegg

~——— Gjerde

MurFrittstaende
t++ MurlLoddrett

TraktorvegStiLinje

Vann linje

Bekk, kanal, graft (smal)

Kanal, groft

VeggreftApen

7] TitakFiate
Bygningsflater

Bygning uten matrikkelinformasjon

- Bolig, uthus, landbruk
- Bygning, annen kjent type

Vegdflate
VegGaendeOgSyklende

VegKjerende
Valgt eiendom

Kp Tekst

Adkomstveg framtidig
= Gang/sykkelveg naraerende
m—— Gang/sykkelveg framtidig
------ Kp Grense

—————- Kp Hensynssonegrense

Kp Arealformalgrense

Boligomrade (N)

Friomrade (F)

- Vegareal (N)

Boligbebyggelse framtidig

Komb bebyggelse-anleggsformal framtidig

Veg navaerende

Friomrade navaerende

I:] Kp Omrade
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Ly

Gnr/Bnr: 200/4109/0/4

Malestokk: 1:1,000
Planident: 0142 Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89
Ikrafttredelsesdato:  29.3.2017 Dato: 2025-05-20
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Tromsg kommune

Kommuneplan ’ Byutvikling
Adresse: Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMSYJ N
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Tegnforklaring - Kommuneplan
. Stolpe

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense
- — — — Usikker eiendomsgrense

Anlegg

~——— Gjerde

MurFrittstaende
t++ MurlLoddrett

TraktorvegStiLinje

Vann linje

Bekk, kanal, graft (smal)

Kanal, groft

VeggreftApen

TiltakFlate

Bygningsflater

- Bygning uten matrikkelinformasjon
- Bolig, uthus, landbruk

- Bygning, annen kjent type

Vegflate
VegGaendeOgSyklende
VegKjerende
Valgt eiendom

----- KpHensynssoneGrense

KpArealformalGrense

N Kp Stegysone
7///A Kp Angitt hensynssone

Boligbebyggelse navaerende
Boligbebyggelse framtidig

Komb beb.anl.form naveerende

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende

Friomrade naveerende
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Reguleringsplan

Adresse: Erik Vangbergs gate 7, 9009 TROMSYJ
Gnr/Bnr: 200/4109/0/4

Malestokk: 1:1,000
Planident: 1850 Koordinatsyst:
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Kommuneplan
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Tegnforklaring - Kommuneplan

Stolpe

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense
- — — — Usikker eiendomsgrense

Anlegg

~——— Gjerde

MurFrittstadende
t+ + MurlLoddrett

TraktorvegStiLinje

Vann linje

Bekk, kanal, graft (smal)

Kanal, groft

VeggreftApen

/] TitakFiate
Bygningsflater

Bygning uten matrikkelinformasjon

- Bolig, uthus, landbruk
- Bygning, annen kjent type

Vedflate

VegGaendeOgSyklende
VegKjerende
Valgt eiendom

----- KpHensynssoneGrense

KpArealformalGrense

N Kp Steysone
7///A Kp Angitt hensynssone

Boligbebyggelse navaerende
Boligbebyggelse framtidig

Komb beb.anl.form navaerende

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende

Friomrade naveerende
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Valgt eiendom
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--------- 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
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ffffffffff 1222 - Frisiktlinje

R 1223 - Regulert kant kjgrebane
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Andre bestemmelseshjemler
| | | | | 661 - Bevaring av bygninger
------- Regulert hgyde
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
- 1510 - Energianlegg
- 1550 - Renovasjonsanlegg
- 1600 - Uteoppholdsareal
IS N 1802 - Bolig, forretning, kontor
2010 - Veg
2011 - Kjereveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2082 - Parkeringsplasser
3001 - Grennstruktur
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
- Kjgrevei
Gang- / sykkelveg
Gangveg

- Annet trafikkomrade
- Anlegg for lek

- Felles avkjarsel
- Felles parkeringsplass

Bolig / Forretning
\ Bolig / Forretning / Kontor

k‘ Forretning / Kontor



vetdier

agio_

FORVALTNING

Boliginformasijon
J J Innhold

Genefelemnrsnrmimmnsnaan

116 - Sameiet Nordbyen

Utarbeidet av Agio Forvaltning Opplysninger om andelen/seksjonen:
Fallesilgifier: «onasumumnmnnan

21.05.2025
FalleSulgifior Gt opplyat - Ing: f e s e A e L s

Stramavtale for andelen/seRSIONBIN: i i s s e s S s e v s s iianti
T ST T B S e
Follesgjeld knyttet'ti andelen/seksjonen: s an aiamsaineiar e naisgmgan
Ligningsepplysninger::sacasaesmniiniiusiansisnnainus pennsaniuissnssnss
OO T P S B I i s s e S T e e e By
Elars e I e o e T B S e e e ey

Nikig:om: forklEpsratl: it s S e e

B OAE B W WL NN NN N =

ANNEN INFOITTIASION: L.ttt ee et es e es s e es e s s es e se e s ee oS ses e se2seshe ek ssdme s esmrassraes s e neneas



Boligopplysninger

Generelt

Megler: Eiendomsmegler 1 Nord-Norge AS
Deres ref.: 1250146

Varref.: BO-2025-116-004

Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris

Utarbeidet dato: 21.05.2025

Deres henvendelse vedrerende salgsoppdrag med referanse «1250746» pa andel/seksjon nummer 4 i 116 -
Sameiet Nordbyen bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsferer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjepers
undersekelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfalger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 116 - Sameiet Nordbyen
Org.nr.: 928044835
Seksjons-/andelsnr.: 004

Organisasjonsform: Boligselskap
Gnr/Bnr/Snr: 200/4109/004
Forkjopsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Birte Hansen Nordgard
Styrets epost: -

Boligselskapet er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 91322290.

74

Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Erik Vangbergs gate 7, 8009 TROMS@
Eier 1 iht. vart register: Utsi, Per Iver

Eier 2 int. vart register: Veimael, Anne Kirsten

BRA: 354

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Fjernvarme 315,00
Tappevann 157,85
Gatevarme 210,00
Internett 285,00
Andel felleskostnader 136475
Totale fellesutgifter pr. mnd. 233260

Stremaviale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler serge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjeres
opp direkte mellom selger og kipper. Kjoper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer ag informasjon er mottatt. Det er saerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjoper fakiureres fra og med den 01. i
maneden efter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 21.05.2025: kr. 0,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.



Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer lanenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente: %o
Registrert lanebelop pa selskapet:

Registrert lanesaldo pa leiligheten:

Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlopsdato:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 21.05.2025: kr. 0,00

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: 377
Andel formue pr. 31.12.2024: 4897

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsforer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Tromse

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no
Hjemmeside: www.agioforvaltning.no
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Gebyrer pr. 01.01.2025

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 570,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 285,- inkl. mva.
Utlysning av forkjepsrett: Kr. 2 500,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.

Melding om ny eier sendes:

post@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil ferst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer

og faktiske gebyrer, forst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller sparsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsferer.

Eierskiftemelding:

Viber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette eftersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkj@psrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtekisfestet forkjepsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjepsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjepsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhandsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager.

Annen informasjon:
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

111':.

Vi er glade for a kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret,

nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at

du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskijemaet. Radgiveren sgrger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det forste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 2 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne ikke er solgt tfre méneder etter overtakelse av ny bolig.
Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft &r fra fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre mdneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99,

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjores
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke
direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen

har en karantenetid p& tre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 1250146 / Julie Sagen, tlf. 994 65 012
Erik Vangbergs gate 7, 9009 Troms®a.
Gnr. 200, Bnr. 4109, Snr. 4, Tromsg kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra Sparebank 1: Ja Q Nei O

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
neaeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Tromsa Redbanken, Org.nr. 931262041, Storgata 65, 9008 Tromsg, T 90 62 21 00, E tromso@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:
Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 1250146 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 11.06.2025

Julie Sagen 994 65 012 EiendomsMegler 1 Troms@ Rgdbanken
Eiendomsmeglerfullmektig julie.sagen@eminn.no Storgata 65, 9008 Troms@

eiendomsmegleri.no



