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Velkommen til

Svaleveien 6 B
8907 Branngysund



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 950 000.- BRA/BRA-i 95 /90 m2
Omkostninger kr 1090, Soverom 3
Totalpris inkl. omk. kr 951 090,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 1999 122.- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 2 950 212 Byggear 2014
Felleskostnader pr. mnd. kr 15 775,- Etasje 2av2

Energimerke ﬁ

Her far du en moderne og lettstelt leilighet i et veletablert borettslag. Boligen ble ferdigstilt i 2014 og holder god standard. Innvendig
far du 3 romslige soverom, et stort bad/vaskerom, bod/ teknisk rom og en apen stue/kjokkenlgsning med utgang til en solrik veranda
med flott utsikt. Ute har du en carport og sportsbod. Borettslaget har et pent opparbeidet fellesomrade med plen og lekeplass for
de sma.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Kristoffer Gaare
Eiendomsmegler

+47 950 08 687
kristoffer.gaare@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Svaleveien 6 B, 8907 Brgnngysund

Registerbetegnelse

Andelsnr. 19 i Salhusmarka Borettslag, org.nr. 997836219, BRGOANNZY kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2949122 -
Prisantydning kr 950 000;-
Andel fellesgjeld kr 1999 122.-
Omkostninger kr 1090,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2 950 212,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 950 212,

Omkostninger

Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 6 200,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 1 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste Igpende kostnader

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 15 775,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnader dekker betjening av andel fellesgjeld, TV/internett, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift
iht. vedlagt regnskap.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
vaere avhengig av forbruk, og borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av borettslaget.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 41 878 653.55,- pr 11-03-2025

Renter og avdrag
Borettslagets fellesgjeld bestar av felgende lan og betingelser:

Lanenummer: 12123753397, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 67

Saldo per 11.03.2025: 30 645 000

Andel av saldo: 1995 000

Farste termin: 30.12.2024Neste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 30.06.2058 )
Flytende rente

IN-lan som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale

Lanenummer: 12130305014, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 67

Saldo per 11.03.2025: 10 045 000

Andel av saldo: 0

Farste termin: 30.12.2024Neste avdrag: 30.06.2025 ( siste termin 30.06.2058 )
Flytende rente

IN-lan som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale.

Lanenummer: 12134052323, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 11.03.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 3

Saldo per 11.03.2025: 88 654

Andel av saldo: 4 122

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 30.06.2026 )
Flytende rente



Gardsplasser/asfaltering

Borettslaget har flytende rente pa felleslan/fellesgjeld, felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i renten. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og at den kan gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Borettslagets regnskap for 20223 viser et overskudd pa kr. 45.380
Borettslaget budsjetterte 2024 med et overskudd pa kr. 246.755.

IN-Ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebaerer
at den enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen og derigjennom fa lavere
manedlige felleskostnader.

Det gjeres imidlertid oppmerksom pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en nedbetaling kan skje, minimumsbelap, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan palgpe ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l. Det ma
ogsa skaffes bekreftelse pa sikkerhet for den individuelle nedbetalingen.

Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av salgsoppgaven.

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond: Borettslaget ved dets andelseiere kan holdes ansvarlig for andres eventuelle mislighold av
felleskostnader. Dette vil kunne medfare gkte felleskostnader for de @vrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke betaler sin andel av
fellesgjeld har borettslaget 1. prioritets pant i andelen for inntil 2G (folketrygdens grunnbelgp). Ved vesentlig mislighold kan
borettslaget kreve tvangssalg av andelen.

Forretningsferer

Helgeland Boligbyggelag, org.nr. 948205149

Postboks 1013, 8602 MolRana

post@helgelandbbl.no tIf. 75137000

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjiemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.



Areal

BRA -i: 90 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 95 m2
TBA: 11 m2

GUA: 95.00 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for @vrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets lgpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet



Etasje
2av2

Parkering
| carport og pa borettslagets tomt

Lading av el-bil/hybrid:

Megler har ikke undersgkt om det er tilrettelagt for lading av el-biler og hybrider i borettslaget/sameiet. Hvorvidt det er mulighet for
slike anlegg eller installasjoner ma kjgper selv undersoke.

Borettslagets eiendom

Gnr. 105, Bnr. 759, BRONN@Y kommune.
Tomtestarrelse 1288 m2. Relativt flat tomt med opparbeidet plen. Oppstillingsplass av asfaltert standard.

Byggear
2014 ifglge kommunen.

Innhold

Bygningssakkyndig har malt opp boligen og har oppgitt de arealene som fremkommer av denne oppgave. Arealene er ikke kontrollert
av megler.

BRA-i ca. 90m2 Entré/gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom, teknisk rom og 3 soverom.

I tillegg disponerer andelen carport samt frittstaende bod pa ca. 5m2

Dagens situasjon samsvarer med bygningsgodkjente tegninger.

Standard
Velkommen inn!

Under folger beskrivende informasjon som omhandler husets rom, utferelsen av disse og eventuelle feil/mangler iht. tilstandsrapport.
For mer info, se bygningssakkyndiges tilstandsrapport som du finner vedlagt litt lengre bak i salgsoppgaven.

Overflater
Boligen har hovedsakelig parkett pa gulv, panelplater pa veggene og takess i himling.

Pipe og ildsted

Boligen har elementspipe. Vedovn og sotluke er etablert pa stue. Selger opplyser at vedovn ikke har veert i bruk siden byggear.
Det er foretatt visuell kontroll uten & observere symptomer pa skader. Pipe og ildsted vurderes a fungere som tiltekt.
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Innvendige darer

Innvendig har boligen hvite profilerte dgrer fra byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte dgrer. Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig
betydning. Vurderes derfor a veere i god stand.

Bad

Badet har vatromsplater pa vegger og himlingsplater (takess) i himling. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
plastsluk og smaremembran med ukjent utferelse. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved degrerskel.

Kjokken
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.
Komfyrvakt er etablert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr). Det er besiktiget rgrskap pa teknisk rom. Overlgp fra rerfordelerskap er etablert med
avrenning til gulv med sluk

Avigpsrar
Det er avigpsrgr av plast.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert a vaere i god stand.

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er etablert pa teknisk rom.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa 200 liter. Er gulvmontert pa teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Skjult elanlegg. Bygningssakkyndig har ikke n@dvendig fagkompetanse for & gjere en tilstrekkelig vurdering av elanlegget, se
tilstandsrapport for forenklet vurdering.
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Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Innvendig:

- Bad: Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25mm.
UTDRAG FRA SELGERS EGENERKLARING:

Pkt. 4: Utbedret skade pa beslag rundt pipe. Utfart av Helgeland Bygg AS i 2021.

Pkt. 17: Skiftet stikkontakter (garantisak). Utfgrt av SINUS Brenngysund i 2019.

Pkt. 30: Asfaltering av innkjarsel, carport og fram til trapp /inngang. Utfert av @degaard Anlegg AS i 2024.
Montert ny ytterder og hette over dgr. Utfert av Nordbohus i 2025.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport.

Takkonstruksjon/Loft
Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved raft. Det er foretatt e visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater. Det er pa
befaringsdagen ingen symptomer pa skader og konstruksjonen er vurdert a vaere i god stand.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte vinduer. P& befaringsdagen registreres det ikke avvik av
konstruksjonsmessig betydning.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterder fra 2025 og malt terrasseder fra byggear. Glasstak over ytterder er etablert i 2025.

Vindu med 3-lags glass. Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av dgrene. Pa befaringsdagen registreres det ikke
avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Verandaen er i hovedsak oppfaert av trykkimpregnerte materialer og har et malt areal pa 11m2 Er opphengt i veggliv i bakkant, anlagt pa
drager og s@ylepunkt i front. Terrassedekket er oljet sist i 2023, er planlagt oljet for overtakelse.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.

Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.
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Beliggenhet
Velkommen til Salhus

Salhus er et aktivt og etablert bolig- og naeringsomrade ca. 2 km nord for Brgnngysund sentrum. Det er fra Salhus kort vei til det meste
av fasiliteter man matte trenge i hverdagen. Her nevnes bl.a. flere matbutikker som Rema1000, Spar og Coop. Fra boligen er det
gangavstand til Salhus Barne- og Ungdomsskole, ballbinge og sandvolleyballbane. Boligfeltet bestar i stor grad av eneboliger, rekkehus
og borettslag hvorav en god del av husholdningene er barnefamilier.

Adkomst
Fra Bronngysund sentrum kjgrer du Sgmnaveien i ca. 2 km fgr du tar til h@yre inn Industriveien. Fglg denne veien i ca. 300 m og ta til
hgyre inn Svaleveien. Herfra kjgrer du ca. 200 m til du far borettslaget pa din hgyre hand.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Boligen har ferdigattest datert 19.11.2014

Carport har ferdigattest datert 04.12.2015.

Kopi av disse folger vedlagt. At slike attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa byggene som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming
Boligen har gulvvarme i gang og pa bad. | stuen er det peis. @vrig oppvarming skjer med panelovner.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke med. Varmekilder er ikke
funksjonstestet.t.

Internett- og tv-leverander
Det er innlagt fiber fra Ren Rgros Digital.

Adgang til utleie

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje
for inntil 3 ar. Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker. Andelseier har mulighet til &
overlate bruken av boligen inntil 30 degn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i borettslagsloven.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Reguleringsplan for Salhusmarka nord, datert 02.02.2000. PlanID: 2000001.
Boligomradet B1.3 kan bebygges inntil 50% av tomteareal. Tomten som grenser i nordvest er regulert til industri/lager og i servest er
det friomrade.
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Kopi av grunnkart, reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger vedlagt. Vi oppfordrer interessenter til a gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkanlegg.

Eiendommen er tilknyttet privat vei. Veien er ikke overfgrt fra utbygger til kommunen da det gjenstar avklaringer om utfgrelse.
Vintervedlikehold utfgres av kommunen. For nzermere info, kontakt Brenngy kommune.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 879 642,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 3 518 566,-.

Andel felles formue
kr 9 933.- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 11-03-2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kisper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfegrt. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted far borettslaget har godkjent ny andelseier eller eventuelt er godkjent etter loven.
Overtakelse av eiendommen etter naermere avtale med selger. Sett ansket overtakelse i budskjema.

Forkjepsrett/godkjenning

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg. Kjgper av andelen ma
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning blir gitt og ma
videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier. Medlemmer av
boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller megler angaende frist for melding av forkjgpsrett.

Kigpers erverv er betinget av at forkjgpsrett ikke blir benyttet. Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier jf. §4-15 i borettslagsloven, og varselet har kommet fram til laget minst 15
dager, men ikke mer enn 3 maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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Ansiennitetsregler:
1- Intern forkjgpsrett
2 - Felles forkjgpsrett
2 - Andel i HELBO

Forkjspsrett blir avklart i etterkant av salg.

Eier
Sissel N@stvik

Heftelser og servitutter

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader. Selger beerer
risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av
handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Vedr. dyrehold

Det er iht. ordensreglene tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

Vedr. fellesarealer:

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene.

Segppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander
kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Fellesarealer holdes fritt for gjenstander
som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres ved egen inngang. Mat skal ikke legges ut pa borettslagets
omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,73 % av kigpesum (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 12 900,- (inkl. mva).

Visningshonorar (pris per stk.) kr 2 000,- (inkl. mva).

Markedspakke Torghatten kr 9 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Internfaring oppgjersgebyr (ordinzert) kr 1 500,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 490,- (inkl. mva).

Dersom handelen ikke kommer i stand skal oppdragsgiver kun betale eksterne utlegg. Alle priser inkluderer 25 % mva.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
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Tilstandsrapport/takst
Utfert av Stale Hjelmseth i Takst-Forum Trgndelag AS den 30-03-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplyshingene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kigpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
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Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kijppesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

Nabolagsprofil

Tilstandsrapport | 31.03.2025
Egenerkleering | 27.03.2025
Energiattest | 09.05.2023

Byggevedtak | 06.06.2013

Tegninger | 21.06.2012

Ferdigattest | 19.11.2014

Ferdigattest carport | 04.12.2015
Vedtekter | 02.12.2011

Ordensregler | 02.11.2011

Regnskap, balanse, budsjet etc | 21.03.2024
Protokoll | 21.03.2024
Reguleringsbestemmelser | 02.02.2000
Reguleringskart | 23.01.2023
Matrikkelbrev | 26.01.2023

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

If Skadeforsikring, Postboks 240, 1326 Lysaker, tIf. 02400

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Gaare

Eiendomsmegler

Telefon: 950 08 687

E-post: kristoffer.gaare@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Brgnngysund

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Storgata 73, 8900 Brgnngysund
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsé avvike MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGL. DE ANSES A V/ERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

fra dagens bruk av disse.
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SVALEVEIEN 6B

Nabolaget Salhus gst - vurdert av 25 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT

2  Gregerskaret 6 min #
Totalt 5 ulike linjer 0.4 km

¥ Brennegysund lufthavn Bronnoy 8 min &

SKOLER

Brenneysund barneskole (1-6 kl.) 18 min %

436 elever, 23 klasser 13km

Brenneysund ungdomsskole (7-10 kl.) 6 min &

383 elever, 25 klasser 3.4 km
Brennegysund videregaende skole 6 min &
444 elever 3.4km

@ KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 88/100

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 86/100

Gv NABOSKAPET
A] Godt vennskap 71/100

ALDERSFORDELING

B f 8
- Q
888
R o ¥
%58 = %5 (o
vy e BER R
1 3e i S
o | |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il salhusgst 1239 599
Brgnngysund 5815 2916
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Soltun barnehage (1-5 ar) 8 min %
26 barn 0.6 km
Salhus barnehage (1-5 ar) 15 min #
42 barn 11km
Klgvermarka barnehage (1-5 ar) 17 min %
73 barn 1.3km
DAGLIGVARE
Coop Extra Salhus 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.4km
Spar Brgnngysund 8 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil
&% 2. Sykkel

o TURMULIGHETENE
’fq Neerhet til skog og mark 88/100

AN STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 88/100

g; TRAFIKK
Lite trafikk 84/100
SPORT
® Salhusvatnet ballbinge 5min £
Ballspill 0.4 km
@ Salhushallen 12 min #
Aktivitetshall 0.9 km
& Feel24 Salhus 5min %
& Brygga Trimsenter 6 min &
BOLIGMASSE

Il 53% enebolig
19% rekkehus
8% blokk

I 20% annet

VARER/TJENESTER

) Cuben Kjopesenter 20 min £

Apotek 1 Brennay 4 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 24%ibarnehagealder
36% 6-12 ar
20% 13-15 &r

W 20%16-18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 43%

B sSalhusgst

Brgnngysund

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



ENERGIATTEST

|
& enova

N

Adresse Svaleveien 6B
Postnummer 8907

Sted BR@NNGYSUND
Andelsnummer —
Gardsnummer 105
Bruksnummer 759
Seksjonsnummer —

Festenummer

Bygningsnummer 300470394

Bruksenhetsnummer  H0201

Merkenummer 684fcOc-7ade-4f68-a956-e11c7d1baad1

Dato 09.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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2 | D |
=
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

=)

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 26
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Folg med pa energibruken i boligen

- Montere automatikk pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Sméhus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da

dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Svaleveien 6B Gardsnr: 105
Postnr/Sted: 8907 BRONNGYSUND Bruksnr: 759
Bolignr: H0201 Seksjonsnr: 0
Dato: 09.05.2023 9:26:50 Festenr: 0

Energimerkenr: f684fcOc-7a4e-4f68-a956-e11c7d1baad1 Bygningsnr: 300470394
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Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unegdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Brgnngy kommune
Plan og utvikling

Nordbohus Bernhard Olsen AS
Handtverksgata 7

8607 MO I RANA
Vir ref: Arkivkode Saksbehandler Dato
2012/3781-10  1813/105/759  Bjorn @Dystein @stbakken, direkte tlf: 75012047 19.11.2014

Ferdigattest for 2 stk tomannsboliger.
Salhusmarka Nord, Brgnngysund. G/bnr: -1813/105/759

Ferdigattest, ctter plan- og bygningsloven (pbl) av 27.juni 2008 § 21-10.

Igangsettingstillatelse er gitt i sak 344/12.

Gjelder: Oppfering av 2 stk. tomannsboliger

Byggested: Svaleveien 6 -8 A og B, 8907 Brgnngysund. G/bnr: -1813/105/759

Tiltakshaver: Reiersen & Berger AS.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, 1 samsvar med

tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mi ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen
fastsetter (jfr. pbl. § 20-1). Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. pbl. § 20-1, d).

Det settes som vilkar at skilt med adressenummer er satt opp fgr bygningen tas i bruk

Merknader: Kommunen har ikke foretatt befaring eller tilsyn.

Med hilsen

Bjgrn @ystein @Bstbakken
byggesaksbehandler

Kopi til:
Teknisk for oppfélging

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 75012000 Bankkto.: 45340500117
Ridhuset Telefaks: 7501 20 01 Org.nr.: 964 983 291

8905 BRONN@YSUND

E-post: Internett:

Postmottak @bronnoy. kommune.no www.bronnoy kommune.no



Utsnitt av regulering};;lan med grunnkart (gr& linjer)

Ikke juridisk eiendomsinformasjon (eiendomsgrenser vist med rgd stiplet linje)
Med forbehold om feil i kartet

23.01.2023

Mélestokk 1:500

BRONNGY KOMMUNE
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Brgnngy kommune
Plan og utvikling

Bernhard Olsen AS
Handtverksgata 7
8607 MO [ RANA

Delegert vedtak fra
Driftsstyre 2 - nr. 344/12

Deres ref: Var ref Dato
2012/3198-11/Bjgrn @ystein @stbakken 06.06.2013

Godkjent ssknad om oppfgring av 3 stk. tomannsboliger,
2 stk. garasjebygninger og 1 stk. bygning for utebod.

Salhusmarka Nord, Svaleveien. G/bnr: -1813/105/759

Saksframlegg:

Byggemelding vedlagte tegninger, situasjonsplan, beskrivelse og redegjgrelse for nabovarsling.
Det er innkommet en bemerkning fra eier av naboeiendom med G/bnr: 105/725, om bygging
nermere enn 4 meter fra felles grense. Ifr. Nabovarsel.

Ut over dette er det ikke framkommet merknader til byggeplanene

Det foreligger gjennomfaringsplan med sgknader om lokal godkjenning for ansvarsrett.

Det foreligger dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene for bygging av boliger med
gesimshyde 7.5 meter og pulttak med takvinkel 10°. Videre gis det dispensasjon fra kravet om

oppfering av rekkehus. Jfr. Sak 50/12 Planutvalget.

Det er innsendt avfallsplan, revidert gjennomfgringsplane med sgknader om ansvarsrett og
brannplantegninger, mottatt 16.01.13.

Ut over dette skal sgker og ansvarlige foretak oppbevare den dokumentasjon som er beskrevet i
byggesaksforskriftens § 3-5.

Kontrollform:
Dokumentert egenkontroll

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7501 20 00 Bankkio.: 45340500117
Ridhuset Telefaks: 75012001 Orgnr.: 964 983 291

8905 BRONN@YSUND

E-post: Internett:

Postmottak @bronnoy. kommune.no www bronnoy. kommune.no



Vurdering:
Ut over det som er gitt ved dispensasjon er tiltaket innenfor det som er tillatt i henhold til
regulering og lovverk.

Nir det gjelder bygging nermere nabogrense enn 4 meter gjelder dette balkonger i 2.etg. mot
vest. For gvrig er bygningen mer enn 4 meter fra grense.

Pa ettersendte brannplantegninger vises balkonger utfgrt med brannmotstand Rei 30.

Forholdet vil derfor ikke medfere begrensninger for eventuell bygging pi naboeiendom 105/725.
Det har foregatt en viss dialog mellom ansvarlig sgker og bygningsmyndighetene vedrgrende
plassering av garasjer samt synliggjgring av grensesnitt mellom privet parkering og felles
atkomstvei.

Plassering av garasjer imgtekommer som vist pd innsendt situasjonsplan. Det forutsettes at
parkering og felles atkomst synliggjeres med markering i grunnen, som for eksempel farget stein
eller lignende.

Med hjemmel i Kommunelovens § 23.4 om delegasjon, samt vedtak i Bronngy kommunestyre i
sak 38/09 samt brev av 02.10.06 vedrprende subdelegasjon, meddeles fplgende vedtak:

BYGGETILLATELSE

Sgknad om byggetillatelse for oppfering av 3 stk tomannsboliger, 2 bygninger for garasje
og en utebod imgtekommes.

Bygningenes plassering/hgyde pa tomten utsettes av oppmalingskontoret.
ALMINNELIGE BESTEMMELSER

1. Bygningen mé ikke tas i bruk for det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.
Ifr. PBL.§ 21-10.

2. Bygningen eller del av denne ma ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt. Jfr.PBL.§20-1.

3. Erarbeidene ikke igangsatt senest 3 ar etter at byggetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar. Jfr. PBL § 21-9.

4. Det mi utfgres ngdvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

ANSVAR OG KONTROLL

1. Seknad om lokal godkjenning for ansvarsrett imgtekommes i h.h.t. sgknader.

2. Kontrollform som beskrevet i sgknadsgrunnlag og som forutsatt i PBL..

Side 2 av 2 31

KLAGEADGANG

Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 28. En eventuell klage ma fremsettes

skriftlig og innen 3 uker.

Med hilsen
for

Gunvald FEilertsen

Bjern Morten Johansen

plansjef

Avdelingsingenigr

Kopi til:
Teknisk for oppfglging

Ivar & Trygves Bilverksted.

Side3av3




PlanID: 2000001
V.dato: 02.02.2000

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN SALHUSMARKA
NORD, DATERT 21.07.99.

JUSTERT 07.03.01 I HHT. PLANSAK 0011/01, OG 25.04.02 Il HHT. PLANSAKENE
0024/02 og 0040/02, SAMT 06.05.2009 1 HHT. PLANSAK 24/09

(Tore Holm & sgnn AS)

PUNKT 1 PLAN - GRENSER/FORMAL

Det regulerte omride er vist med reguleringsgrense pa plankart. Innenfor planens begrensning
skal arcaler benyttes til de formal planen angir. Planomradet som er beskrevet pa plankartet,
er inndelt i reguleringsomrider med falgende formal:

Byggeomrader

Trafikkomrader

Friomrader

Farcomrider

Spesialomrader

Fellesomrader

PUNKT 2 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Bolighus skal oppfgres med etasjetall som vist i reguleringsbestemmelsene. Etasje kan likevel
fravikes av bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomtas beliggenhet.

For 2. etg. fasader type A er maks. mgnehgyde over ferdig planert terreng 8,3 m og maks.
gesimshgyde 5,8 m.

For 2.etg fasader type B (redusert 2 etasjer) er maks. mgnehgyde over ferdig planert terreng
7.5 m og maks. gesimshgyde 5,0 m, for bolighus med sokkeletg. er maks. mgnehgyde/
gesimshgyde henholdsvis 8,5 og 5.8 m.

For 1 etg. fasader er maks. mgnehgyde over ferdig planert terreng 6,2 m og maks.
gesimshgyde 3,7 m.

Bygningene skal ha skra takflater, enten saltak, valmtak eller pulttak. Plassering samt
mgneretning pa bolighus skal veere som vist pa plankartet. Plassering kan likevel fravikes av
bygningsmyndighetene etter en vurdering av tomt as beliggenhet. Takvinkel skal vare
mellom 22°- 40°.

Plassering av garasje/carport og biloppstillingsplasser skal vises pd situasjonsplan som folger
byggemelding. Pa de tomtene der garasje ikke er vist. Forutsettes garasje som en del av 1
etasje med unntak av tomtene B 5.9 til B 5.12. Felles parkering (FP 1) er forbeholdt tomtene
B 5.9 - B 5.12 med gjesteparkering foran garasjeporter.

a) Boligomrade Bl (unntatt B1.1 og B1.2), B2, B4, B3.1til B5.12, samt B5.15 og B8.8 samt
B8.9 skal ha bebyggelse oppfgrt som rekkehus i en eller to etasjer. B 1.1 og B 1.2 skal ha
bebyggelse oppfert som rekkehus i en eller redusert to etasjer type A. B4.1 til B4.4 kan
oppfaéres med sokkeletasje. Starste tillatte bebygde areal % av netto tomt (BYA) =50 %.
Hyvis det gnskes en annen utnyttelse/ plassering av bebyggelse for feltene B I, B2, B4 og
tomtene B5.1 til B5.15 skal det utarbeides bebyggelsesplan for angjeldende omrade.

b) Boligomrade B5.13 og B.5.14, samt B5.16 og B5.17 skal ha bebyggelse oppfert som
eneboliger i en eller to etasjer type A, evt enebolig med hybelleilighet/sokkelleilighet.
BYA=40%

¢) Boligomrade B3 skal ha bebyggelse oppfert som eneboliger i en eller to etasjer type B, evt
enebolig med hybelleilighet/sokkelleilighet. BY A = 40 %.

d) Boligomrade B6 - B9 (unntatt B8.8 og B8.9) skal ha bebyggelse oppfyrt som eneboliger i
en eller to etasjer type B, evt enebolig med hybelleilighet/sokkelleilighet. BY A = 30 %.
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e) Garasje kan ha bebygd areal inntil 7 % av netto tomteareal, men ikke over 50 m2 bebygd
areal. Maks. tillatte hgyde over planert terreng er 5,5 m. Maks gesimshgyde 3,2 m.
Der forholdene ligger til rette for det, kan minste avstand fra regulert vei til portside veere
5,0 m, til langside 2,0 m. Byggeavstand angitt pa plankart kan derfor overskrides innenfor
ovennevnte krav.

PUNKT 3 TRAFIKKOMRADER

a) I omradene skal anlegges kjorevei, fortau, gang- og sykkelveier.

b) Boligfeltet kan ikke bebygges for gang-/sykkelvei mellom Seljeholmen og Salhusmarka
sgr er bygd.

e) Avkjersler og parkeringsplasser skal utformes og vedlikeholdes som vist i Statens
Vegvesens vegnormaler.

d) FA | felles adkomst for tomt B1.3 - B1.6. FA 2 felles adkomst for tomt B1.7 - B1.9 e).
FP | felles parkering for tomt B5. 9 - B5.12. Felles garasje skal ferdigstilles samtidig med
tilhgrende bolig.

f) Det skal avsettes minimum 1 stk. gjesteparkeringsplass pr. bruksenhet.

g) Det skal anlegges en trafikkgy i Industriveien som dimensjoneres i hht. vegnormalene
(ved krysset Indistriveien - Rv.76). Det settes som vilkdr at trafikkeya skal ferdigstilles for
farste bolig i Salhusmarka Nord tas i bruk.

PUNKT 4 FAREOMRADER - HBYSPENT
Omrédet skal benyttes til anlegg for elektrisitetsforsyning (trafokiosk). Plassering skal skje i
samrad med bygningsmyndighetene.

PUNKT 5 SPESIALOMRADE - PUMPESTASJON (TEKNISKE ANLEGG)
Innenfor dette omradet kan bygningsmyndighetene tillate oppfgrt bygning og annen
kommunalteknisk/tekniske installasjoner. Plassering skal skje i samrad med
bygningsmyndighetene.

PUNKT 6 SPESIALOMRADE - KLIMAVERNESONE
Innefor dette omradet skal eksisterende vegetasjon, evt. med nyplanting, skjéttes pa en mite
som gir best mulig skjerming av bebyggelse og utearealer.

PUNKT 7 SPESIALOMRADE - FRISIKTSSONER

Innenfor disse omradene tillates ikke oppfert bygning eller annen gjenstand som kan hindre
fri sikt for trafikken. Innenfor frisiktsonen skal det véere fri sikt 0,5 m over et plan lagt pd
tilstgtende veibaner.

PUNKT 8 OFFENTLIG FRIOMRADE

Innenfor omradene FRI 1 og FRI 2 kan det ikke iverksettes tiltak som er til hinder for
allmennhetens ferdsel eller omradets bruk som friomride. Det avsatte friomrade skal opp
arbeides samtidig som den omkringliggende bebyggelsen.

PUNKT 9 FELLESOMRADE

I omridene LEK 1-4 kan bygningsmyndighetene tillate oppfart bygning eller annen
installasjon som har naturlig tilknytning til bruken av omradene. Lekeplassene skal
opparbeides samtidig som den omkringliggende bebyggelsen. Ved planlegging, utbygging og
gjennomfgring av uteomradene, skal det sikres god tilgjengelighet for alle
befolkningsgrupper. Veileder fra Norges Handicapforbund 1998 skal legges til grunn.



Omrade LEK 1-4 er felles omride for lek for boligomridene Bl, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8

og BY.

PUNKT 10 FELLESBESTEMMELSER

a) Bygningsmyndighetene skal ved behandling av byggemeldinger pése at bebyggelsen lar
en god form og materialbehandling og at bygninger i samme kvartal lar enhetlig, og
harmonisk utforming.

b) Tilbygg/pabygg, garasjer og uthus skal tilpasses beboelseshus med hensyn til utforming,
materialbruk og fargebruk.
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gﬂs Boligbygg med flere boenheter

@ Svaleveien 6 B, 8907 BRONN@YSUND
() BRONNGY kommune

H gnr. 105, bnr. 759

# Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 31.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.: 18795-1064 Referansenummer: DP2074

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS Var ref:

. TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.




Svaleveien 6 B, 8907 BRONN@YSUND Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 105 - Bnr 759 Vestre Rosten 69
Takst-Forum Trgndelag er et selskap bestaende av over 40 takstmenn fordelt pa seks avdelinger i Trgndelag. 1813 BRONNGY 7072 HEIMDAL

Tung fagkompetanse gjgr oss til et trygt valg for et bredt spekter av kunder. Vi bistar like gjerne private boligeiere og bedrifter som
eiendomsmeglere, forsikringsselskaper og entreprengrer.

Vére tjenester omfatter alt fra verditakst, tilstandsrapporter og uavhengig kontroll ved boligkjgp til taksering av for eksempel
vannskader eller naturskader. Som uavhengige kontrollgrer har vi ingen gkonomisk vinning ved eventuell skadeutbedring.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarli * vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
PP g tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
;Z/gé;/ M arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
ATC %6/ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
Stale Hjelmseth
Uavhengig Takstingenigr © iVerdi 2023
stale@tft.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
400 04 462 eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
[} TAKST-
] Eohs
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TG0

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever t e tiltak (ingen

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18795-1064

9999

Befaringsdato: 31.03.2025

Tiltak under kr 10 000

Tiltak over kr 300 000

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Side: 4 av 19

Svaleveien 6 B, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 105 - Bnr 759
1813 BRONN@Y

Beskrivelse av eiendommen

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

35

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G tl side
Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved raft. Det er foretatt e
visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater. Det er pa
befaringsdagen ingen symptomer pa skader og konstruksjonen er
vurdert a veere i god stand.

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte vinduer.

P& befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2025 og malt terrassedgr fra
byggear.

Glasstak over ytterdgr er etablert i 2025.

Vindu med 3-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
dgrene.

P& befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Verandaen er i hovedsak oppfgrt av trykkimpregnerte materialer og
har et malt areal pa 11m?

Er opphengt i veggliv i bakkant, anlagt pa drager og sgylepunkt i
front.

Terrassedekket er oljet sist i 2023, er planlagt oljet fgr overtakelse.

INNVENDIG Ga til side

2. etasje
Gang: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme som oppvarming. Sikringsskap.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme som oppvarming. Utstyrt med dusjkabinett, servantskap,
servant, wc og opplegg for vaskemaskin.

Stue: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.
Vedovn og panelovn som oppvarming. Utgang til veranda med et
areal pd ca 11m?

Kjpkken: Parkett pa gulv, og panelplater og laminatplater pa vegg
over benk pa vegger. Takess i himling. Panelovn. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
kjl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.

Soverom 1: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess og luke
til kaldloft i himling. Panelovn som oppvarming

Soverom 2: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i
himling. Panelovn som oppvarming

Soverom 3: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i
himling. Panelovn som oppvarming.

Teknisk rom: Belegg pa gulv og Vatromsplater pa vegger. Takess i

Oppdragsnr.: 18795-1064

Befaringsdato: 31.03.2025

himling.
Av tekniske installasjoner i rommet er det rgrfordelingsskap,
ventilasjonsaggregat, sentralstgvsuger og varmtvannsbereder.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal
aldringsslitasje.

Boligen har elementspipe.

Vedovn og sotluke er etablert pa stue. Glassplate pa gulv under
sotluke.

Selger opplyser at vedovn ikke har veert i bruk siden byggear.
Det er foretatt visuell kontroll uten & observere symptomer pa
skader.

Pipe og ildsted vurderes & fungere som tiltekt.

Innvendig har boligen hvite profilerte dgrer fra byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte dgrer.

Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.
Vurderes derfor & veere i god stand.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er fra byggear 2014.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Badet er benyttet med dusjkabinett slik at fuktbelastningen av gulv
og vegger er begrenset.

Badet har vatromsplater pa vegger og himlingsplater (takess) i
himling.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater.

Ingen avvik er registrert.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 20 mm fra front dgrterskel til topp slukrist.
Fallforhold er ikke i henhold til rapportens referanseniva, derav TG 2.
Gulvets vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende
rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til
sluket med slukets klemring.

Ingen awvik er registrert pa befaringsdagen.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over
normal aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrerskel.

Hulltaking er foretatt fra entre/gang mot dusjsone pa bad.

Ved fuktsgk i bunnsvill er det ikke registrert fuktavvik.

Maling viser verdier under malbart niva.

KIGKKEN Ga til side
Parkett pa gulv, og panelplater og laminatplater pa vegg over benk
pa vegger. Takess i himling.

Panelovn som oppvarming.

Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert kjgl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.
Komfyrvakt er etablert.

Det er ikke registrert avvik av betydning ved kontroll pa
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

befaringsdagen.

Boligen har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut giennom Fordelmg av hIStanngrader

yttervegg. 2 Oppsummering av avvik

Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest. ] Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget s

rgrskap pa teknisk rom. Overlgp fra rgrfordelerskap er etablert med Boligbygg med flere boenheter

avrenning til gulv med sluk.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pd avvik. 10

Anlegget er vurdert & veere i god stand.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Avlgpsrgr er fra byggear og bestar av plast.

3 i Ga til side
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pd avvik. 5 Vitrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv
Anlegget er vurdert & veere i god stand.
Boligen har balansert ventilasjon. 0 g
Ventilasjonsaggregat er etablert pa teknisk rom. N
Det er ikke registrert avvik vedrgrende boligens ventilasjon. . TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
Varmtvannstanken er pa 200 liter. TG2: Awvik som ikke krever tiltak
Er gulvmontert pa teknisk rom og gulv med sluk. TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
Elektrisk tilkobling til servicebryter. u ] )
Elanlegget er et skjult anlegg fra byggear. Sikringsskap er etablert i B 761U: Konstruksjoner som ikke er undersokt
entre og har innmat av automatsikringer. Overspenningsvern er pa Vil duvite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
32 ampere.
Dokumentasjon pa anlegget foreligger i plastmappe inne i
ikri Kao. 2 .
sikringsskap Anslag pa utbedringskostnad
1
Arealer Gé til side
0.8
Forutsetninger og vedlegg Gatil side 06
Lovlighet Ga til side
0.4
Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 0.2
stemmer med dagens bruk =
Bod 0 z
-tDet forellggde(rjgodkje;tekog byggemeldte tegninger, som Ingen umiddelbare kostnader
stemmer me lagens bru
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Overflater

2. etasje
Gang: Laminat pd gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme som oppvarming. Sikringsskap.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme som oppvarming. Utstyrt med dusjkabinett, servantskap, servant, wc og opplegg

for vaskemaskin.

Stue: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Vedovn og panelovn som oppvarming. Utgang til veranda med et areal pa ca 11m?2.

Kjpkken: Parkett pa gulv, og panelplater og laminatplater pa vegg over benk pa vegger. Takess i himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte

over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.

Soverom 1: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess og luke til kaldloft i himling. Panelovn som oppvarming

Byggear Kommen‘:ar Soverom 2: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Panelovn som oppvarming
2014 Webmatrikkel
Standard Soverom 3: Parkett pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling. Panelovn som oppvarming.

Boligen er oppfgrt med stgpt plate pa mark.
Etasjeskillet mellom 1.etg og 2.etg er av bindingsverk.

Hovedkonstruksjon over betongdekke er av bindingsverk utvendig kledd med liggende trekledning.

Tak med pulttaksform tekket med papp.
Vinduer bestar av 3 lags glass.

Teknisk rom: Belegg pa gulv og Vatromsplater pa vegger. Takess i himling.

Av tekniske installasjoner i rommet er det rgrfordelingsskap, ventilasjonsaggregat, sentralstgvsuger og varmtvannsbereder.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal aldringsslitasje.

Vedlikehold
Boligen fremstar i god stand uten avvik av betydning.
UTVENDIG Pipe og ildsted
Boligen har elementspipe.
Takkonstruksjon/Loft Vedovn og sotluke er etablert p4 stue. Glassplate pa gulv under sotluke.

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Loftet er et kaldloft med gjennomlufting ved raft. Det er foretatt e visuell kontroll kombinert med fuktsgk i overflater. Det er pa befaringsdagen ingen

symptomer pa skader og konstruksjonen er vurdert a vaere i god stand.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.
Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte vinduer.
P& befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2025 og malt terrassedgr fra byggear.
Glasstak over ytterdgr er etablert i 2025.

Vindu med 3-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av dgrene.

P& befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Verandaen er i hovedsak oppfert av trykkimpregnerte materialer og har et malt areal pd 11m?

Er opphengt i veggliv i bakkant, anlagt pa drager og sgylepunkt i front.
Terrassedekket er oljet sist i 2023, er planlagt oljet fgr overtakelse.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18795-1064 Befaringsdato: 31.03.2025
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Selger opplyser at vedovn ikke har veert i bruk siden byggear.
Det er foretatt visuell kontroll uten & observere symptomer pa skader.
Pipe og ildsted vurderes a fungere som tiltekt.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen hvite profilerte dgrer fra byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte dgrer.
Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Vurderes derfor d veere i god stand.

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Badet er fra byggedr 2014.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Badet er benyttet med dusjkabinett slik at fuktbelastningen av gulv og vegger er begrenset.

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Badet har vatromsplater pa vegger og himlingsplater (takess) i himling.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater.
Ingen avvik er registrert.

Oppdragsnr.: 18795-1064 Befaringsdato: 31.03.2025
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 20 mm fra front dgrterskel til topp slukrist.

Fallforhold er ikke i henhold til rapportens referanseniva, derav TG 2.

Gulvets vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall.

Vurdering av avvik:
 Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til gang er vurdert ivaretatt med fallforhold pa gulv. Dette forutsetter jevnlig rengjgring av sluk.

Kostnadsestimat: Ingen kostnad

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til sluket med slukets klemring.
Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen.

. ’
2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrerskel.

2.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt fra entre/gang mot dusjsone pa bad.

Ved fuktsgk i bunnsvill er det ikke registrert fuktavvik.
Maling viser verdier under malbart niva.

38
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KI@KKEN

2.ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Parkett pa gulv, og panelplater og laminatplater pa vegg over benk pa vegger. Takess i himling.

Panelovn som oppvarming.

Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, platetopp, oppvaskmaskin og stekovn.
Komfyrvakt er etablert.

Det er ikke registrert avvik av betydning ved kontroll pa befaringsdagen.

2.ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Boligen har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut gjennom yttervegg.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget rgrskap pa teknisk rom. Overlgp fra rgrfordelerskap er etablert med avrenning til gulv
med sluk.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pd avvik.

Anlegget er vurdert & vaere i god stand.

Avlgpsrgr

Avlgpsror er fra byggedr og bestér av plast.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert & vaere i god stand.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er etablert pa teknisk rom.
Det er ikke registrert avvik vedrgrende boligens ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 200 liter.
Er gulvmontert pa teknisk rom og gulv med sluk.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Svaleveien 6 B, 8907 BRONN@YSUND
Gnr 105 - Bnr 759
1813 BRONN@Y

Tilstandsrapport

Elektrisk tilkobling til servicebryter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegget er et skjult anlegg fra byggear. Sikringsskap er etablert i entre og har innmat av automatsikringer. Overspenningsvern er pa 32 ampere.
Dokumentasjon pa anlegget foreligger i plastmappe inne i sikringsskap.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p& anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 18795-1064
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vear derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e ‘ Balkong |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

! T Kjeller
8od ] w I
R [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = Kiskken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18795-1064 Befaringsdato:

31.03.2025

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

40

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SUM (T8A)
2.etasje 90 90 11
SUM 90 11
SUM BRA 90

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

R (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.etasje Bad, Kjgkken, Entre / gang, Stue, 3

soverom, Teknisk rom
Kommentar

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Utvendig bod har et areal pa ca 5m?. Er ikke medregnet i boligens areal.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (T8A)
1.etasje 5 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

1.etasje Bod

Innglasset balkong

Etasje (BRA-b)
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Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. B efa ri n g S _ Og e i e n d O m SO p p |ys n i n g e r

Lovlighet

Byggetegninger Befaring
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
0 Dato Til stede Rolle
Brannceller 3132025  Stdle Hjelmseth Takstingenigr
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei Matrikkeldata
Krav for rom til varig opphold
& opp Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Er det pévist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei 1813 BRONNGY 105 759 0 1288.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
Kommentar: (Ambita)
Adresse
Svaleveien 6 B
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Hjemmelshaver
Salhusmarka Borettslag
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende Andelsobjekt
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Boligbygg med flere boenheter 86 4 /SALHUSMARKA 997836219 Ngstvik Sissel Janne
Bod 0 5 BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger 2,5 km nordgst for havnesenteret i Brgnngysund sentrum.
Leilighet uten innsyn med utsikt mot vest med gode solforhold.
Det er kort vei til de fleste fasiliteter som skole, barnehager, butikker.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten er relativt flat med opparbeidet plenareal og asfaltert innkjgrsel.
Parkering i carport tilhgrende leiligheten med asfaltert dekke.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
11 400 000 2015

41
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Bod

2014

Anvendelse

Byggear

Standard
Boden har stgpt dekke.

Hovedkonstruksjon over er av bindingsverk utvendig kledd med liggende
trekledning.
Tak med pulttaksform tekket med papp.
Vedlikehold

Boden fremstar uten avvik.

Kommentar

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaeringsskjema 20.03.2023

Ferdigattest. 04.12.2015

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 24.04.2023
2 04.05.2023
3 20.04.2024
4 31.03.2025

Befaringsdato:

Oppdragsnr.: 18795-1064

31.03.2025

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei

Nei
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 18795-1064

Befaringsdato: 31.03.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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? Matrikkelrapport

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:
Gardsnummer:

Bruksnummer:

ri

1813 - BRONNQY
105
759

Utskriftsdato/klokkeslett: 26.01.2023 kl. 15:22
Produsert av: Wenche Lill Fagerland

Attestert av: Brgnngy kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strpk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

26.01.2023 15:22
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 30.04.2012

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 105 / 759 1288,5 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 997836219 SALHUSMARKA BORETTSLAG Postboks 1013 11

8622 MO | RANA

Oversilt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33,

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal  Merknader
1 Teig Ja 7265592 372044 1288,5m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 26.04.2012 Tinglyst 05.05.2012 1813hjr 26.04.2012
Oppmalingsforretning 120357 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1813 - 105/3 -1288,8

Mottaker 1813 - 105/759 1288,5

Bergrt 1813 - 105/353 0

Bergrt 1813 - 105/695 0

Bergrt 1813 - 105/725 0

Bergrt 1813 - 105/758 0
26.01,2023 15:22 Matrikkelbrev for 1813 - 105 / 759 Side 2 av 10
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Svaleveien 1007 LA Grunnkrets 0302 Salhus gst
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngy
7265586 372061 Postnr.omrade: 8907 BRONNQYSUND
Tettsted: 7542 Brgnngysund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Svaleveien 1007 4B Grunnkrets 0302 Salhus gst
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngy
7265590 372057 Postnr.omrade: 8907 BRONNQYSUND
Tettsted: 7542 Brgnngysund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Svaleveien 1007 6A Grunnkrets 0302 Salhus gst
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngy
7265598 372047 Postnr.omrade: 8907 BRONNQYSUND
Tettsted: 7542 Brenngysund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord @st Nei
Vegadresse Svaleveien 1007 6B Grunnkrets 0302 Salhus gst
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Branngy
7265601 372042 Postnr.omrade: 8907 BRONNQYSUND
Tettsted: 7542 Brgnngysund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Svaleveien 1007 8A Grunnkrets 0302 Salhus gst
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngdy
7265594 372043 Postnr.omrade: 8907 BRONN@YSUND
Tettsted: 7542 Brgnngysund
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Svaleveien 1007 8B Grunnkrets 0302 Salhus gst
Stemmekrets: 10 SALHUS
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10020101 Brgnngy
26.01.2023 15:22 Matrikkelbrev for 1813 - 105 / 759 Side 3av 10



Postnr.omrade:
Tettsted:

7265597 372039

8907 BRONNGYSUND
7542 Br 1

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 404 430 Bebygd areal: 50 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 46 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 16.11.2012
Nord: 7265583 @st: 372049 Bruksareal totalt: 46 Avigp: Tatti bruk: 21.01.2015
Bygningsendringskade: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: 04.12.2015
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 0 0 46 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse ksenh smmer  Br p K | Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 [ 105/759
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver Nordbohus Handtverksgata 7
8607 MO | RANA
Bygningsnr: 300 404 437 Bebygd areal: 50 Ant. boliger: 0 Datoer
Lepenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 46 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 16.11.2012
Nord: 7265579 @st: 372058 Bruksareal totalt: 46 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 04.12.2015
Neringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 0 46 0
26.01,2023 15:22 Matrikkelbrev for 1813 - 105 / 759 Side 4 av 10
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Bruksenheter
Adresse Bruksent Br p | Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 105/759
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver Nordbohus Handtverksgata 7

8607 MO | RANA
Bygningsnr: 300 470 394 Bebygd areal: 115 Ant. boliger: 2 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 190 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 20.06.2013
Nord: 7265603 QOst: 372047 Bruksareal totalt: 190 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: Ferdigattest: 19.11.2014
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal2
Ho2 1 95 95 0 0 0 ] 0
HO1 1 95 Q 95 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenh Bruksent P L | Ant.rom Kjgkkentil Bad WC Matrikkelenhet
1007 Svaleveien 6 A HO101 Bolig 95 4 Kjpkken 1 1 105/759
1007 Svaleveien 6 B H0201 Bolig 95 4 Kjgkken 1 1 105/759
Kontaktpersaner
Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 988410713 REIERSEN & BERGER AS Postboks 53
8901 BRONN@YSUND
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Bygningsnr: 300 470 435 Bebygd areal: 115 Ant. boliger: 2 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 190 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse; 06.06.2013
Nord: 7265593 @st: 372037 Bruksareal totalt: 190 Avigp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: Ferdigattest: 19.11.2014
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO2 1 95 0 95 0 0 0 ] 0
HO1 1 95 0 95 0 0 0 0 (]
Bruksenheter
Adresse ksenh Bruksenh p Bruk | Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1007 Svaleveien 8 A HO101 Bolig 95 &4 Kjokken i | 1 105/759
1007 Svaleveien 8 B HO201 Bolig 95 4 Kjgkken 1 1 105/759
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 988410713 REIERSEN & BERGER AS Postboks 53
8901 BRONNQYSUND
Bygningsnr: 300 470 438 Bebygd areal: 110 Ant. boliger: 2 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 180 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse;
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 06.06.2013
Nord: 7265591 @st: 372062 Bruksareal totalt: 180 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
i pe: Tom bolig, hori Idel Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: |gangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO2 1 920 0 90 ] 0 0 0
HO1 1 92 0 90 0 0 0 1] 0
Bruksenheter
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Adresse Br Br p Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1007 Svaleveien 4 A HO101 Bolig 90 4 Kjgkken 1 1 105/759
1007 Svaleveien &4 B H0201 Bolig 90 4 Kjgkken 1 1 105/759
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/arg.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 988410713 REIERSEN & BERGER AS Postboks 53
8901 BRONNQYSUND

Bygningsnr: 300 470 441 Bebygd areal: 23 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREFSS UTM Sone 33 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 06.06.2013

Nord: 7265597 Pst: 372053 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatti bruk: 21.01.2015
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 04.12.2015
Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 0 20 0 0 0 ] 0
Bruksenheter
Adresse Bruksent Bruksenh p k | Ant. rom  Kjpkkentil Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 105/759
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 988410713 REIERSEN & BERGER AS Postboks 53
8901 BRONNOYSUND

26.01.2023 15:22 Matrikkelbrev for 1813 - 105 / 759 Side 7av 10



o | Vi
=\

26.01.2023 15:22

Matrikkelbrev for 1813 - 105 / 759

Side 8 av 10

53

i
Teig 1 (Hovedteig)
105 / 759
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Om70394
7260800 Osvaleveien 6 B
|
o Csvaleveien 6 A
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+105/759 300470438
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300404430
E——
300404437
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+105/695
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Areal og koordinater

Areal: 12885

Arealmerknad:

Repr | y EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7265592 @st: 372044
Gr punkt / Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
| Lopenr Nord st Leng_de(m) Linjeinformasjon Malemetode (SDiem) Radius
1 7265569,23 372058,20 Vegkant 18 Tatt fra plan 10
22,93
| 7772 Traessre93 37203752 Jordfaststein Offentiig godkjent grensemerke 18 Tattfraplan o
2,00
| 7773 T7essise 37203699 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke | 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) BT
14,32
7774 T Tresssaes | 37202424 Fell Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 1]
3,16
7775 " T;essaeiz | 31202143 Fell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait o]
20,33
7776 726560234 37203369 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 1]
| _ _ _ 15O,
U7 Tmesewegz | sroaznz ¢ Offentlig godkjent grensemerke 18 Tattfrapian T 0
40,34
7778 " 7esse9ss  aneoraso vegkant WgTattfraplan T |
20,65
7779 T Taaessmisz sn206495 Vegkant 0Terrengmait T 10 500
7,85
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Bronney kommune
Plan og utvikling

Bernhard Olsen AS
Handtverksgata 7
8607 MO T RANA

Saksbehandler:
Bjern Qystein Ostbakken, direkte tif.: 75012047

Dato:
04.12.2015

Var ref.:
2015/4109-5

Godkjent seknad om ferdigattest. Carport og utebod.
Svaleveien 4 til 8. G/bnr. 105/759. Salhusmarka Nord

Ferdigattest etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008.

Igangsettingstillatelse er gitt i sak 344/12

Gjelder: Oppforing av carport og utebod, fellesanlegg for flere brukere.

Byggested: Svaleveien 4 til 8. G/bnr. 105/759

Tiltakshaver: Reiersen og Berger AS, Industriveien 40, 8907 Brenneysund.

Den ansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarlig seker bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl § 20-1).

Merknader: Kommunen har ikke foretatt befaring eller tilsyn.

Med hilsen

Bjorn Qystein Dstbakken
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Ekstern kopimottaker:
Teknisk for oppfelging

Telefon: 75 01 20 00
Telefaks: 75 01 20 01

Bankkto.: 4534 05 00117
Org.nr.: 964 983 291

Besoksadresse:
Sivert Nielsens gate 24

Postadresse:
Radhuset
8905 BRONNOYSUND

Internett:
www.bronnoy.kommune.no

E-post:
postmottak@bronnoy.kommune.no



NBBL-dok nr. 2.06

ORDENSREGLER
FOR
SALHUSMARKA BORETTSLAG

SIST ENDRET VED STYRET 02.11.2011

1. Formadl og omfang
Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljo
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgynivad
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det m3 vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
& sette opp markiser, plattinger, levegger, trampoliner, parabolantenne, varmepumpe
eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.

55

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsd i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres ved egen inngang.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

5. Kjoring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omr&der for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
- Ikke i bruk.

8. Brudd p& ordensreglene
Brudd p& ordensreglene er § anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Salhusmarka borettslag tirsdag 19.03.2024 kl. 15:00 - Thon.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Lars Helge Fresvik

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Til & fgre protokollen etter generalforsamling velges borettslagets forretningsforer.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges:

Linn Anette Nilsen
1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:

Av lagets andelseiere mgtte 6 personer, av disse 5 med stemmerett. Det foreld 0
fullmakter.

Til sammen 5 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt

Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.
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4.

5.

Innkomne saker

4.1 Svaleveien 4
N&r planlegges det at bygging av svaleveien 4 a og b skal gjennomfgres?

Vedtak:

Informasjonssak

4.2 Veiinn til Svaleveien 4, 6 og 8

Det legger seg ofte mye vann som gdelegger grusdekke foran og i carportene til
svaleveien 4, 6 og 8

Tilsvarende foran postkasser og frem til trapp.

Vinterstid blir det veldig mye is nar det fryser p& etter mildvaer

Vedtak:

Informasjonssak

4.3 Avdrags utsettelse

P& grunn av ytterlige rentegkninger sgker vi 2 8r avdrags frihet pa fellesgjeld.

P& grunn av rentegkningene sgker vi ogsd forlengelse av nedbetalingstiden med 10 &r

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & sgke om & forlenge Igpetiden pa 18n
1212.37.53397 og 1213.03.05014 med opptil 10 &r.

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & sgke om & avdragsfrihet pd 18n
1212.37.53397 og 1213.03.05014 med opptil 2 &r.

4.4 Brgyting Svaleveien 4, 6 og 8

Innkjgrsel som deles med sameiet i svaleveien 10 er et stort omréde & holde brgytet, her
burde det brgytes fra vei og frem til plenen ved svaleveien 8

Vedtak:
Beboerne selv avklarer brgyting

Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styreleder for 2 ar
Tkke pd valg

Vedtak:
Tkke pd valg
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5.2 Styremedlem for 2 &r
P8 valg er:

Linn Anette Nilsen

Vedtak:
Til styremedlem velges:

Linn Anette Nilsen
5.3 Varamedlem for 1 &r
P8 valg er:

Hogne Skoglund
Sven Erik Aarsund

Vedtak:
Til varamedlem velges:

Anne Elisabeth Olsen
Sven Erik Aarsund

5.4 Delegerte til MOBO's generalforsamling med varadelegerte

Generalforsamlingen kan velge 1 delegater og 1 varadelegater. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Som delegat velges Magnus Wikstad

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 21.03.2023 til tirsdag 19.03.2024.

Vedtak:

Det utbetales totalt kr 20.000,- i styrehonorar med fglgende fordeling:
styreleder kr 10.000,- og de to styremedlemmene kr 5.000,- hver.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Salhusmarka borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Salhusmarka borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Lars Helge Fresvik (sign.)
Sekretaer Lars Helge Fresvik (sign.)
Protokollvitne Linn Anette Nilsen (sign.)

20.03.2024
20.03.2024
19.03.2024



Til eierne i Innkalling til generalforsamling i Salhusmarka
Salhusmarka borettslag borettslag

Det innkalles til ordinaer generalforsamling tirsdag 19.03.2024 15:00 i Thon
Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / arsrapport
3 Arsregnskap 2023 med revisors beretning
4 Innkomne saker
4.1 Svaleveien 4

4.2 Vei inn til Svaleveien 4, 6 og 8

4.3 Avdrags utsettelse
4.4 Brgyting Svaleveien 4, 6 og 8
5 Valg i henhold til vedtekter
Innkalling til Generalforsamling 5.1 Styreleder for 2 &
5.2 Styremedlem for 2 &r
5.3 Varamedlem for 1 &r
Tirsdag 19.03.2024 KiI. 15:00

5.4 Delegerte til MOBO's generalforsamling med varadelegerte

6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Mgtested: 06.03.2024
Salhusmarka borettslag
Thon Ole Bjgrn Myrvoll
Styreleder

ﬁE MOBO
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1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges Lars Helge Fresvik

1.2 Valg av sekreteer

Forslag til vedtak: Til 8 fgre protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfarer.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til & signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte .. personer, av disse .. med
stemmerett. Det foreld .. fullmakter.

Til sammen .. stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

Informasjon fra styret / drsrapport

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3.

Arsregnskap 2023 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4.

Innkomne saker

4.1 Svaleveien 4
N&r planlegges det at bygging av svaleveien 4 a og b skal gjennomfgres?
Forslag til vedtak: Informer om videre prosess

Styrets innstilling: Informasjonssak

4.2 Vei inn til Svaleveien 4, 6 og 8
Det legger seg ofte mye vann som gdelegger grusdekke foran og i carportene til
svaleveien 4, 6 og 8

Tilsvarende foran postkasser og frem til trapp.
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Vinterstid blir det veldig mye is nar det fryser pd etter mildvaer

Forslag til vedtak: Utbedring og asfaltering der det i dag er grus foran og inne i

carportene og frem til trappeoppgang

Styrets innstilling: Informasjonssak

4.3 Avdrags utsettelse
P& grunn av ytterlige rentegkninger sgker vi 2 &r avdrags frihet p8 fellesgjeld.

P& grunn av rentegkningene sgker vi ogsa forlengelse av nedbetalingstiden med 10 &r

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & sske om & forlenge

Igpetiden p& 18n 1212.37.53397 og 1213.03.05014 med opptil
10 &r.

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & spke om &
avdragsfrihet pd 1dn 1212.37.53397 og 1213.03.05014 med
opptil 2 ar.

4.4 Brgyting Svaleveien 4, 6 og 8

Innkjorsel som deles med sameiet i svaleveien 10 er et stort omrade & holde broytet,
her burde det brgytes fra vei og frem til plenen ved svaleveien 8

Forslag til vedtak: Inngd avtale om brgyting av det som er felles innkjsring med

sameiet i svaleveien 10

Styrets innstilling: Styret far fullmakt til & innhente tilbud p& breyting

Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styreleder for 2 ar
Ikke pd valg

5.2 Styremedlem for 2 &r
P& valg er:

Linn Anette Nilsen

Forslag til vedtak: Til styremedlem velges:

5.3 Varamedlem for 1 ar
P8 valg er:

Hogne Skoglund
Sven Erik Aarsund

Forslag til vedtak: Til varamedlem velges:

5.4 Delegerte til MOBO's generalforsamling med varadelegerte

Generalforsamlingen kan velge 2 delegater og 2 varadelegater. Valg kan foretas blant
alle andelseiere i borettslaget.

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 21.03.2023 til tirsdag 19.03.2024.

Forslag til vedtak: Det utbetales totalt kr 20.000,- i styrehonorar med fglgende
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fordeling:
styreleder kr 10.000,- og de to styremedlemmene kr 5.000,- hver.
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Arsrapport Salhusmarka borettslag 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:
Styreleder, Ole Bjgrn Myrvoll

Styremedlem, Linn Anette Nilsen

Styremedlem, Tor Charles Pedersen

Varamedlem styre, Hogne Skoglund

Varamedlem styre, Sven Erik Aarsund

Som det vises av oversikten bestar styret av 2 menn og 1 kvinne.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Styrets arbeid - Mgtevirksomhet - Aktivitet - Planlagt aktivitet
i 2023 ble vi ferdig med maling av Bokfinkveien 1,3, og 5

For 2024 planlegger vi asfaltering foran og i carporter i

Svaleveien 6 og 8. Ev. 4 som vi foreslar leies ut til tomannsbolig er ferdig.???
Lagets drift og gkonomi

Salhusmarka borettslag bestar av 21 leiligheter og ligger i Bronngy kommune.

Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP563315.

Det vises til &rsregnskap for oversikt over gkonomi.

Mo i Rana, 01.02.2024
For Styret i Salhusmarka borettslag

Ole Bjgrn Myrvoll
Styreleder

ﬂrsmeldingen er godkjent av styret 01.02.2024
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Resultatregnskap 2023 Salhusmarka borettslag

Salhusmarka borettslag

Note j j
Resultatutvikling i tusen kr. 2023 2022 2023 2024
Ar Disp.mid. Resultat Konto T
20 16 24 -84 O Innkrevde felleskostnader 1049 940 983 256 1050 000 1155 000
Stremavgifter 5280 5280 4000 4000
2017 -64 -104 0 Udekket tap 2017 IN andel renter og avdrag 1 946 690 1042716 2168012 2635 896
Sum inntekter 3001910 2031252 3222012 3794 896
2018 211 32 140 Kr. - 265.000,-
2019 159 84 142 KOSTNADER
Personalkostnader 1 1020 1020 0 0
2020 225 207 234 Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 20 000
Revisjonshonorar 3 5288 3788 3750 7932
202 1 262 179 267 Forretningsfgrerhonorar 81871 80107 81535 83981
- Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 1569 1569 2000 2000
2022 299 181 alt rgystan
Kontingent boligbyggelag 12 800 12 800 12 400 12 400
2023 292 45 310 2023- Malt fasadene Driftivediikehold 4 281973 102 563 120 000 310 000
i Kabel-tv/internett 92 090 92 090 92 090 92 090
- . Asfalteri
2024- Plan. As Forsikringer 5 113 629 98 892 113 626 121580
2025- Planl. Maling ¢ Kommunale avgifter 409 142 386 459 404 329 432530
. Fellesstrem 4657 3052 5000 5000
2026_ P Ia n I . M a l [ ng B Kontorrekvisita, trykksaker 1459 2321 1500 1500
Telefon og porto 484 547 800 800
Andre driftskostnader 6 2884 4419 5200 5200
Sum kostnader 1028 865 809 626 862 230 1095013
DRIFTSRESULTAT 1973 045 1221625 2359 782 2699 883
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 27 815 9379 2000 2000
S a I h usmar ka BO retts I d g Rentekostnader 1955 480 1050 578 1620 701 2455128
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. 1927 666 1041 199 1618 701 2453128
700 RESULTAT 45 380 180 426 741 081 246 755
600 Overfort til egenkapital 45 380 180 426 0 0
500
400
300
200
100
0 -

100 2046 2007 2018 2019 2020 2021 2022 2023
-200

— Disp.Mid. = Resultat Konto

Malet er a vaere gjeldsfri etter 2023.

112 Salhusmarka borettslag Utskrift: 09.02.2024
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Balanse 2023 Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 4772740 4772740
Bygninger 55 547 260 55 547 260
Andre fellesanlegg 432 064 432 064
Sum varige driftsmidler 7 60 752 064 60 752 064
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 60 752 064 60 752 064
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 21683 0
Periodisering kostnader 167 622 159 674
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 309 567 590 381
Sum omlgpsmidler 498 872 750 055
SUM EIENDELER 61250 937 61502 119

112 Salhusmarka borettslag
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Balanse 2023 Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 115 000 115 000
Opptjent egenkapital 464 737 419 357
Sum egenkapital 9 579 737 534 357
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 40933738 40 986 329
Annen langsiktig gjeld 10 1000 000 1000 000
Borettsinnskudd 1 18 530 000 18 530 000
Sum langsiktig gjeld 60 463 738 60 516 329
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 282 871
Mellomregning 126 18
Leverandgrgjeld 188 496 159 898
Palgpte renter 18 841 8 646
Sum kortsiktig gjeld 207 462 451433
Sum gjeld 60 671 200 60 967 763
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61250 937 61502 119
Pantstillelser 12 60 463 738 60 516 329

Salhusmarka borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Ole Bjgrn Myrvoll
Styreleder

Tor Charles Pedersen
Styremedlem

Linn Anette Nilsen
Styremedlem

112 Salhusmarka borettslag
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Noter Salhus

marka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Note 2 - Styrehonorar

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. Gvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Note 3 - Revisjon

Styrehonoraret er kr 20 000,-. Herav kr 10 000,- til styreleder.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer. 2023 2022
700 Revisjt
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi. 6700 Revisjon 5288 3788
Sum 5288 3788
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Inntekisforing Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Inntektsfaring av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.
Eiendommer Note 4 - Drift/vedlikehold
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger. 2023 2022
Fordringer " "
Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre 6601 Dr!ft/vedlfkehold byag 275086 85907
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende. 6602 Drift/vedlikehold VVS 6 887 6 656
6630 Egenandel forsikringsskader 0 10 000
Sum 281973 102 563
Verdsettelse tomt Drift/vedlikehold
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi. Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 1 - Personalkostnader L
2023 2022 Note 5 - Forsikringer
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 1020 1020
Sum 1020 1020 7500 Forsikringspremier 113 629 98 892
Sum 113 629 98 892
Ansatte i
Borettslaget har ingen ansatte pr. 31.12. Note 6 - Andre driftskostnader
2023 2022
7720 Generalforsamling 1250 1100
7740 Kurs for tillitsvalgte i brl 0 1650
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 1634 1669
Sum 23884 4419

112 Salhusmarka borettslag
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 7 - Varige driftsmidler

Navn Ansk. kost  Regnsk.verdi Tilg./avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01. avskrivning 31.12.

Tomter 4772740 4772740 4772740 2012/2015

Bygninger 55 547 260 55 547 260 55 547 260 2012-2016

1.gangs asfaltering 432 064 432 064 432 064 2016

Sum varige driftsmidler 60 752 064 60 752 064 60 752 064

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.

Tomt
Tomten er kjopt i 2012/2015 for kr 4 772 740,-

Note 8 - Bankinnskudd

2023 2022

1920 Driftskonto 1503.25.70760 309 567 590 381

Sum 309 567 590 381
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 9 - Egenkapital

2023 2022

Andelskapital 115 000 115 000

Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 419 357 238930

Arets resultat 45 380 180 426

Sum egenkapital pr. 31.12. 579737 534 357

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 23.

112 Salhusmarka borettslag
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor:
Formal:
Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

DNB Bank ASA
Gardsplasser/asfaltering
12134052323

Annuitet

2017

5.60 %

DNB Bank ASA
Bygninger
12130305014
Annuitet

2015

5.60 %

Flytende rente Flytende rente, avdr.tid

forlenget med 10 ar

DNB Bank ASA
Bygninger
12123753397
Annuitet

2012

5.60 %

Flytende rente,
nedbet.tid forlenget
med 10 ar - forlenget
med 2 ar, utsatt avdrag

med 2 ar

Beregnet innfridd: 30.06.2026 30.12.2054 30.06.2054

Opprinnelig lanebelap: 500 000 10 514 000 31745 000

Lanesaldo 01.01: 196 329 10 045 000 30 745 000

Avdrag i perioden: 52 591 0 0

Lanesaldo 31.12: 143738 10 045 000 30 745 000

Saldo 5 ar frem i tid: 0 9478704 28 700 584

Andelssaldo 01.01: 0 0 1000 000

Innbetalt IN i perioden: 0 0 0

Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 0

Andelssaldo 31.12: 0 0 1000 000

Sum pantegijeld for lan: 143738 10 045 000 31745 000
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12123753397 9 2093 000 18 837 000

3 1995 000 5985 000

3 1610 000 4 830 000

1 1093 000 1093 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12130305014 2 2030000 4 060 000

3 1995 000 5985 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12134052323 10 6938 69 380

3 6 806 20418

4 6801 27 204

4 6684 26 736

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning

Lan 12123753397 har ferste avdrag 30.12.2024 med kr 202 885 9 2093 000 2302

3 1995 000 2194

3 1610 000 1771

1 1093 000 1202

Lan 12130305014 har forste avdrag 30.06.2025 med kr 63 910 2 2030 000 2153

3 1995 000 2115

112 Salhusmarka borettslag
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Pantegjeld

Annen langsiktig gjeld (IN andelseiere)

IN-1an (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebzerer at den enkelte andelseier har mulighet til & foreta nedbetaling pa sin andel av
lagets fellesgjeld. IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik
nedbetaling har pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantelan. Den bokfarte gjeldsposten reduseres i takt med lanets
ordinaere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for

pantesikret gjeld.
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Note 11 - Borettsinnskudd

2023 2022
2250 Borettsinnskudd 18 530 000 18 530 000
Sum 18 530 000 18 530 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi av eiendeler, kr 60 752 064,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 60 463 738,- pr. 31.12.
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Noter Salhusmarka borettslag orgnr: 997 836 219

Disponible midler

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 298 622 262 504
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 45 380 180 426
Avdrag langsiktige lan -52 591 -144 308
B. Arets endring disponible midler -7 212 36 118
C. Disponible midler 291410 298 622
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 498 872 750 055
Kortsiktig gjeld -207 462 -451 433
Disponible midler 291410 298 622
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Side 16 av 19

66

Resultat og balanse med noter for Salhusmarka borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Salhusmarka borettslag

Styreleder Ole Bjgrn Myrvoll (sign.)

Styremedlem Linn Anette Nilsen (sign.)

Styremedlem Tor Charles Pedersen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Salhusmarka borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Salhusmarka borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 5. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
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VEDTEKTER

for Salhusmarka borettslag org nr. 997 836 219

tilknyttet
Mo og Omegn boligbyggelag

Vedtatt pd stiftelsesmgte den 02.12.2011.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Salhusmarka borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Branngy kommune og har forretningskontor i Rana
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte

o
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godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligeon fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
forste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fg@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appagater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for

andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2. andre

medlemmer. Styret kan ha 3. varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreled%r og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger



styreleder ved seaerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

71

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4, & ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
n&r revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

vaere p& minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalfoorsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
7



begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p8 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et sgyremedlem ma ikke delta i styrebghandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?

Selgers egenerklaeering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar

vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal 4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget. garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+Ja

Utbedret skade péa beslag rundt pipe

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

Selgere Sissel Nostvik ol
B | Fagleert arbeid:
oligen i i
8 + Boligen ble kiopt 2016 1. Hvilket r ble jobben fullfart?: 2021
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene Firmanavn: Helgeland Bygg AS
H + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring Beskrivelse av arbeidet: se pkt.4, utbedret av Helgeland Bygg
Svaleveien 6B AS

8907 Brgnnaysund

5. Vet du om det er eller har vaert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

1813-105/759/0/0 + Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3 73
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: SINUS Brgnngysund AS

Beskrivelse av arbeidet: Garantisak - Skiftet
stikkontakter

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: @degaard Anlegg AS

Beskrivelse av arbeidet: Asfaltering av innkjgrsel, carport og fram til trapp
/inngang.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Nordbohus, Brennaysund

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny ytterder og hette over
dor.
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31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til




. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

111':.

Vi er glade for a kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret,

nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at

du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskijemaet. Radgiveren sgrger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjersskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det forste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 2 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne ikke er solgt tfre méneder etter overtakelse av ny bolig.
Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft &r fra fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre mdneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99,

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjores
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke
direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen

har en karantenetid p& tre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 86250005 / Kristoffer Gaare, tlf. 950 08 687
Svaleveien 6 B, 8907 Brgnngysund.
Andelsnr. 19 i Salhusmarka Borettslag, org.nr. 997836219, BRONN@Y kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra Sparebank 1: Ja Q Nei O

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
neaeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Brganngysund, Org.nr. 931262041, Storgata 73, 8900 Brgnngysund, T 97 51 65 00, E bronnoysund@em1inn.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:
Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 86250005 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 26.04.2025

Kristoffer Gaare 950 08 687 EiendomsMegler 1 Brgnngysund
Eiendomsmegler kristoffer.gaare@em1inn.no Storgata 73, 8900 Brgnnaysund

eiendomsmegleri.no



