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Velkommen til

smabruksdrgmmen i Vallbergveien 30
8890 Leirfjord



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 490 000,- Boligtype Smabruk
Omkostninger kr 63 340,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 2 553 340, Byggear 1935
BRA/BRA-i 201 /123 m2
Soverom 4*

Energimerke @

Jeg har gleden av a gnske deg velkommen til Valbergveien 30 - en romantisk og trivelig smabrukseiendom pa ca. 224 mal, bestaende
av tre teiger med bl.a. ca. 200 meter strandlinje. Fra flere lokale antydes det at den ene teigen har Nylandselvas beste badekulp. Her

folger det ogsa med fiskerett og elgvald.

Eiendommen er bebygd med uthus og fjgs av eldre standard og en enebolig fra ca. 1935 som fremstar som betydelig renovert og
tilbygd i senere tid. Boligen gar over to plan og kan blant annet by pa et par stuer, hagestue, et pent kjgskken og et uferdig bad som
fremstar som et rent lerret - klar for ny eier. Boligen benyttes i dag med inntil fire* soverom og bodareal. Antall soverom er opplyst iht.
skignn og mottatt dokumentasjon. | tillegg er det en uinnredet kjeller hvor det i dag er tekniske installasjoner.

Eiendommen ligger i et etablert omrade med landbrukseiendommer, fritidsboliger og bolighus. Det er ikke odel pa eiendommen, og

driveplikten oppfylles ved at dyrkbar jord i dag er utleid.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Jan @yvind Westby
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

+47 907 11659
jan.westby@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Valbergveien 30, 8890 Leirfjord

Registerbetegnelse
Gnr. 71, Bnr. 7, Leirfjord kommune.

Pris

Prisantydning kr 2 490 000,-
Omkostninger kr 63 340,
Totalpris inkl. omk. kr 2 553 340,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 567 740,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjate kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 62 250,-

Valgfrie omkostninger:
Help/Help Pluss Boligkjeperforsikring kr 14 400,- / 17 200,-. Gjelder kun for boligdelen.

Sum omkostninger kr 63 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 3 084, pr. ar i 2023

Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for slamtemming, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter

kan vaere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader

Renovasjon kr 3 850,- per ar i 2024 fordelt pa 6 terminer, faktureres av Sendre Helgeland Miljgverk IKS (SHMIL). Prisen er for et

bringeabonnement.

Andre faste kostnader kan vaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, internett/TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil kunne

palepe, men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA-i: 123 m2
BRA-e: 78 m?

BRA totalt: 201 m2
TBA: 32 m2

ALH: 4 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940 (2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

4*

*Antall soverom er angitt basert pa skjgnn, der 2 er godkjent hhv. i 1980 og 2023, mens de to andre ikke kan dokumenteres.

Neermere informasjon om dette er beskrevet under pkt. "Innhold" pa side 9 og 10 i denne salgsoppgave. Antall soverom som angitt av
bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjerende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter og/eller
manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen
om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punket "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Smabruk

Parkering
Det er rikelig med plass til parkering pa egen, gruset tomt. | tillegg benyttes deler av fjgs til parkering av ev. andre kjgretay.



Tomt
Tomtestarrelse er 224 404 m2 pa eiet tomt.

Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger. Tomten bestar av 3 teiger, arealene rundt boligen er opparbeidet med plen og
noe beplantning samt gruset innkjgrsel med god plass for parkering, bygningene er oppfert pa teig nr 3 som utgjer et areal 20,2 daa.
Av dette utgjer fulldyrket mark et areal pa 14 daa. Det er 126,8 daa produktiv skog, av dette er 66,3 daa skog med hay bonitet, 56,9 daa
skog med middels bonitet, 3,6 daa skog med lav bonitet og 65,9 daa uproduktiv skog. Det er i tillegg 3 daa innmarksbeite og 14,8 daa
annet markslag.

Det er to stk naust pa odden pa eiendommen, disse tilhgrer ikke eiendommen i fglge eier, men bnr. 1 og bnr. 13. Selger opplyser at man
har bedt kommunen endre dette i matrikkelen, men det har ikke blitt gjort. Det foreligger tinglyst bruksrett for bnr. 13 til naust.

Selger opplyser:

- Fiskerett i Nylandselva. Elvemunningen ligger pa eiendommen.
- Med i jaktfelt pa elg. Ca. 15-20 kg kjett i aret.

- Ca. 200 meter strandlinje.

- Ene teigen har Nylandselvas beste badekulp.

Odel
Det foreligger ikke odel pa eiendommen, ifzlge selger.

Konsesjon

Kjigpet av eiendommen er konsesjonspliktig. Salget er betinget av at kjgperen far innvilget konsesjon i henhold til avtale
kippsbetingelser nar det gjelder pris. Dersom kjgper ikke far innvilget konsesjon pa grunn av at avtalt pris ikke godkjennes jf.
konsesjonsloven §9 a, eller konsesjon innvilges med forutsetning av avstaelse av grunn til nabobruk, det offentlige eller lignende, star
hver av partene fritt i a annullere eller reforhandle avtalen. Ved en eventuell annullering har partene intet a kreve overfor hverandre.
Kigperen beerer alle kostnader knyttet til konsesjonssgknaden. Kjgper beerer risiko for at konsesjon blir nektet pa annet grunnlag,
eksempelvis kjgpers kompetanse, kjgpers driftsplaner eller andre forhold som tilligger kjsper som sgker, jf. blant annet konsesjonsloven
§9 forste ledd nr. 2-4 eller §9 andre til fierde ledd. Dersom konsesjons nektes pa grunnlag kjgper baerer risikoen for, skal oppgjeret
likevel gjennomfares, jf. eiendomsmeglingsforskriften §6-5 (1), jf. eiendomsmeglingsloven §6-9 (3). Dersom vedtaket paklages skal
oppgjeret likevel ikke finne sted fer en maned etter at endelig vedtak er fattet. | disse tilfellene er det et vilkar for frigivelse av
kippesummen at kjgper har fatt ngdvendig sikkerhet for kjispesummen gjennom tredjemannspant i eiendommen eller at det blir enighet
mellom partene om annen sikkerhet. Selger forplikter seg til lojalt 2 medvirke til at det etableres sikkerhet for kjgppesummen,
eksempelvis gjennom a samtykket til tinglysing av kjgpers pantedokument pa eiendommen, og at kjgper gis rett til & disponere over
eiendommen, blant annet gjennom videresalg. Kjgper er forpliktet til & gjgre sin finansieringsforbindelse kjent med vilkarene knyttet til
konsesjonsrisiko med tilherende oppgjarsvilkar.

Kigper ma selv besgrge konsesjonssgknad til Leirfjord kommune og fremlegge ev. innvilget konsesjon til megler uoppfordret sa snart
denne er behandlet i god tid fgr overtakelsen.

Eiendommen er per tiden ikke palagt boplikt. Kigper baerer ansvar og risiko for det tilfelle at boplikt settes som forutsetning i
landbruksmyndighetenes konsesjonsvedtak.



Eventuell klage pa vilkaret er uten betydning for kjgpers plikt til & overta eiendommen og ikke til hinder for frigivelse av kigpesummen
forutsatt at selger medvirker til tredjemannspant eller lignende. Selger forplikter lojalt & medbvirke til at det etableres sikkerhet som
nevnt. Kjgper plikter a gjere sin finansieringsforbindelse kjient med dette vilkaret.

Alt jordbruksareal (fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite) er drivepliktig i henhold til jordlovens bestemmelser, uavhengig
av arealets stgrrelse. Eiendommen har slikt areal og er saledes underlagt driveplikt. Driveplikten varer gjennom hele eiertiden, fra man
blir eier og til man overtar eiendommen til noen andre. Driveplikten kan oppfylles pa to mater - personlig oppfyllelse og oppfyllelse ved
fortleie. Eieren ma bestemme seg for om en gnsker a drive jorda selv eller & oppfylle driveplikten ved bortleie innen ett ar fra
overtakelse av eiendommen. Jordloven oppstiller for gvrig visse vilkar for at en avtale om jordleie skal veere gyldig.

Selger opplyser at jorda er leid ut til gnr. 71 bnr. 1 for 10 ar. Leier oppfyller driveplikten i bytte mot levering av et lass grus i aret, enten
pa gardsplass eller pa vei. Utleier (eier av Valbergveien 30) forbeholder seg retten til & disponere 1 daa til f.eks. potet.

Kontrakten ble inngatt 07.05.2018 og har en varighet pa 10 ar. Avtalen ma sies opp skriftlig med minst 1 ars varsel. Blir leieavtalen ikke
sagt opp eller fornyet, blir den automatisk fornyet med ett ar om gangen. Ved oppsigelse plikter oppsigeren straks a sende gjenpart
av oppsigelsen til landbrukskontoret i Leirfjord kommune. Kontrakten ligger vedlagt salgsoppgaven.

Byggear
Vaningshus ca. 1935 ifglge selger, byggearet er usikkert og ma anses veiledende. Tiloygg fra ca. 1980 og 2013 ifglge vedtak.
Fj@s og uthus har ukjent byggear.

Innhold

Vaningshus

Loft:

BRA-i 43 m2: Gang, gang 2 og 3 soverom.

1. etasje:
BRA-i 80 m2: Hall med trapp, garderobe, stue, stue 2, stue 3, spisestue, kjgkken, bad/vaskerom og bod.

Kjeller:
BRA-e 14 m2Z Uinnredet kjellerrom.

| tilegg medfelger uthus pa ca. 12 m2 BRA og fjgs med garasje pa ca. 52 m2 BRA. Areal i kryperom er ikke medtatt i arealberegningen pa
grunn av for lav takhgyde.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som fremkommer av denne oppgave. Megler har ikke foretatt
kontrollmalinger.



Lovlighetskontroll

Vaningshus

- Ifelge kommunen mangler godkjente tegninger i kommunens arkiv for opprinnelig bolig fra rundt 1935. Unntakene er soverom (brukes i
dag som kontor/mellomstue) i 1. etasje ifom. tilbygg med godkjente tegninger datert 26.06.78. Det samme unntaket gjelder udaterte,
mottatte tegninger fra eier/tiltakshaver som omfatter tilbygget terrasse, stue og kjgkken i 1. etasje og hovedsoverommet pa loftet.
Tegningene til sistnevnte tiltak er ikke stemplet av Leirfjord kommune, men er henvist som vedlegg ifom. begjeering av ferdigattest.
Ferdigattest ble utstedt den 29.08.2023. Dagens bruk av nevnte rom samsvarer med omsgkte tiltak.

- Det har ikke veert mulig a verifisere om dagens bruk av boligen utover nevnte rom er i henhold til det som ev. er sgkt og godkjent. Dog
var det ikke vanlig med verken sgknad eller gvrige tillatelser/attester pa oppfaringstidspunktet.

- De nevnte tegninger viser husets 1. etasje og loft som det fremstar i dag, men huset som helhet har ikke veert gjenstand for sgknad og
det kan saledes ikke legges til grunn som godkjent med unntak det som fremgar av nevnte tegninger.

- P& bakgrunn av dette er det 2 av boligens soverom pa loftet som i utgangspunktet ikke er offentligrettslig godkjent, da det ikke var
krav om byggetillatelse og ferdigattest pa oppferingstidspunktet. Basert pa en helhetsvurdering mtp. rommenes stgrrelse, vindu og
lysflate samt remningsmuligheter vurderes det likevel at rommene kan benyttes som soverom. Imidlertid kan kommunen pa et senere
tidspunkt ha kommentarer og/eller innvendinger til bruken ettersom offentligrettslig godkjenning ikke er pa plass. Kjgper overtar
ansvar og risiko som gjelder fortsatt bruk og ev. omsgking til kommunen.

Uthus
Det foreligger ikke tegninger. Bruken kan ikke verifiseres mot ev. godkjenning. Kjgper overtar ansvar og risiko.

Figs
Det foreligger ikke tegninger. Bruken kan ikke verifiseres mot ev. godkjenning. Kjgper overtar ansvar og risiko.

Standard
Boligen fremstar som betydelig renovert og har god standard i forhold til byggearet. Det kan likevel paregnes ytterligere
modernisering og vedlikehold, samt ferdigstillelse av uferdige arbeider.

Kort oppsummert over arbeider pa eiendommen:

2022: Elektrisk anlegg til kjgkken installert.

2021: Det er lagt drenerende masser pa @st- sgregst side pa parkeringsarealet.

2019: Nytt vann- og avigpsanlegg til kiskken, klargjort for vannfordelerskap i kjeller.

2018: Det elektriske anlegget er lagt nytt i arene 2013-2018 inkludert ny inntakskabel.

2013: Tak og fasader fornyet. Tilbygg med veranda og oppussing av stue, kjgkken og soverom utfart.

2012: Det ble lagt drenerende masser ved inngangspartiet pa boligen. Ny septiktank inkludert nye rer fra boligen og rer fra tank til sjg.
1980: Tilbygg med entré i 1. etasje og soverom i loftetasje oppfort. Byggearet er noe usikkert.

Kijokken:

Kigkkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med vask i porselen og ett greps blandebatteri.
Vatromsplater pa vegg over benkeplate. Det er installert stekeovn, koketopp, komfyrvakt, oppvaskmaskin og kjal/fryseskap.
Kjgkkenventilator med avkast i vegg.

10



Bad/vaskerom:
Det er pabegynt arbeider med nytt vatrom, men det er kun lagt sponplate gulv i rommet, ikke noe pa vegger og i himlingen. Det ble
ikke foretatt hulltaking da rommet ikke er etablert/bygget ferdig.

Innvendige overflater:

Det er laminat pa gulv i alle rom, unntatt et lite felt med belegg i entre. Pa vegger er det malte plater, malt panel og synlige
temmervegger. | himlinger er det malt panel, malte plater, malt papp og malt mdf panel. Det meste av overflater er fornyet/oppusset
etter 2013. Etasjeskiller er utfert med trebjelkelag, normal stivhet for byggearene. Innvendig trapp har malte vanger og rekkverk,
beisede trinn. Innvendige dgrer bestar i hovedsak av dgrer fra byggearet, disse er i heltre, noen er montert som skyvedgrer. Det er 3
nye dearer, disse er til fremtidig bad og til soverom i tilbygg og har malte formpressede dgrblad.

Pipe og ildsted:
Pipe er oppfert med teglstein og er fra byggearet, nyere vedovn montert i stue. Det er ikke oppgitt nar siste tilsyn og feiing ble utfert.

Vannledninger:
Vannledningsanlegget er utfgrt med kobberrar, tilfgrsel til kigskken og fremtidig bad er utfgrt med rer i rer anlegg.

Avigpsror:
Avigpsrer er utfert med plast pa det som er synlig.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes og ventiler i enkelte vinduskarmer. Mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, ca. 200 liter, 2005-modell. Fast tilkobling pa bryter.

Elektrisk anlegg:

230-volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. 56A overbelastningsvern, 8 underkurser hvorav 1 stk 20A, 3 stk 15A og 4 stk
10A kurser. Hele det elektriske anlegget er lagt nytt i arene 2013 til 2018 i fglge eier. Anlegg til kjskken ferdigstilt i 2022. Det er fremvist
samsvarserklaering.

Branntekniske forhold:
Det er installert rgaykvarslere og slukkeutstyr i boligen.
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Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 3
(TG3) eller 2 (TG2):

TG2 - Utvendig:

- Taktekking: Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

- Nedlgp og beslag: Renner er kun inspisert fra bakkeniva, det er ikke mulig & si om disse er montert med fall til nedlgp og om de er
tette da det var oppholdsveer pa befaringsdagen. Det er ikke montert snefangere pa taket.

- Veggkonstruksjon: Musesperre er montert, men det er ikke montert lusinger mellom bord pa kledningen, mus vil unne komme seg inn
pa grunn av dette. Det er noe gjenstaende arbeider med bordkledningen. Kort avstand fra terreng og takkonstruksjon medfgrer gkt
risiko for rateskader pa kledningen og gkt behov for vedlikehold. Bordkledningen er skjgtet nede pa veggen, enkelte steder med korte
lengder, ender pa kledningen er ikke kuttet med skra/dryppkant, det medfaerer gkt risiko for rateskader.

- Takkonstruksjon/loft: Det er merker pa pipe og pa temmervegg etter tidligere lekkasjer rundt pipe. Det er ingen tegn til lekkasjer pa
befaringsdagen. Det er noe skjevheter pa den eldste delen.

- Vinduer: Det er enkelte vinduer der beslag pa vannbrettet tar i vinduet nar det apnes. Omramming er montert uten luftespalte ned
mot vannbrett, medfarer gkt risiko for rateskade pa omrammingen og okt behov for vedlikehold.

Anbefalt avstand i byggdatablad 523.701 er minimum 6mm spalte. Beslag er montert helt opp under vinduskarm pa enkelte vinduer,
medferer gkt risiko for rateskade pa karmen og gkt behov for vedlikehold. Det er skade pa karm pa vindu pa veranda. Kledning rundt
vinduer er ungyaktig tilpasset flere steder. Vindu med 3 lags glass pa stue s@r er punktert.

- Darer: Det er ikke pusset/ ferdig rundt der til kjeller. Det er ikke montert beslag/ferdig rundt balkongder i 1. etasje. Det er montert 2
beslag under balkongdar pa loftetasjen.

- Drenering: Avhengig av gnsket bruk av kjeller ma det dreneres og fuktsikres utvendig pa grunnmuren. Slik forholdene er na er det
fuktig i betonggulvet og nedre del av grunnmuren.

- Grunnmur og fundamenter: Det er noen sprekker i grunnmuren enkelte steder.

- Terrengforhold: Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin leire i henhold til kartportalen
NVE, store deler av kommunen har denne markeringen. Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.
Fallforholdene er ikke optimale rundt hele bygningen, det er kraftig fall pa terrenget inn mot der til kjeller.

- Vann- og avlgpsledninger: Rar som kommer gjennom grunnmur er trolig eldre enn 20 ar.

TG2 - Innvendig:

- Overflater: Det er noe heksesot pa enkelte steder pa loftetasjen, indikerer at det er noe luftiekkasje. Det er noen synlige skjater i
himlingen i stue og sprekker i plateskjgter rundt om i boligen. Det mangler feielister pa enkelte steder. Veggplater og himlinger er noe
darlig tilpasset enkelte steder.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Rom under terreng: Det er fukt i betonggulvet, trolig fukt som trekker opp fra grunnen pa grunn av manglende plast under gulvet og
at det ikke er etablert drenering. Normalt pa eldre bygninger. Eier opplyser at det pa sommertider kan kondensere en del pa vannrgr
som drypper ned pa gulvet og tilfgrer fukt.

- Krypkijeller: Kun deler av krypekijeller er inspisert. Ventilering av kryperom er ikke tilfredsstillende, noe hgyt fuktniva i trevirket pa grunn
av dette. Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt rgrgjennomfgringer i stubbeloftet.

- Dgrer: De gamle dgrene er vindskjeve og tar i karmene.

- Kigkken: Skjater pa plater over benkeplate er ikke tilfredsstillende tettet.

- Vannledninger: Vannrer er ikke fagmessig festet, medfearer risiko for trykkslag i anlegget og lekkasje pa grunn av bevegelser dette
medferer. Rer i kryperom for fremtidig bad ligger utsatt for frost.
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- Avlgpsror: Det ble ikke funnet stakepunkt og lufting pa aviepsanlegget.
- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

TG3 - Utvendig:
- Balkonger/terrasser: Det er ikke montert rekkverk pa altan i 1. etasje.
- Trapper: Det er ikke montert rekkverk.

TG3 - Innvendig:

- Etasjeskille: Det er stedvis store planavvik pa gulvene.

- Pipe og ildsted: Pipen er oppfart inntil tammervegg pa loftetasjen, det er luftespalte pa ca 5 cm. Pipe som er i bruk er innkledt pa 1
side, slike piper som denne skal ha alle 4 sider synlige slik at sprekker kan oppdages. lldfast plate mangler.

- Trapper: Det mangler rekkverk pa den ene siden pa trappen og rundt trappeapning. Frihgyde i trappen er liten, kun 1,68m.

- Bad/vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerkleering
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja. Tak og fasade er byttet av eier selv. Stegvis mellom 2013 og 2022.

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen
av vinduene i boligen er punktert?
- Ja. Det er et punktert vindu pa vegg mot ser i 1. etg.

8. Vet du om det er eller har vaert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?

- Ja. Dette er et gammelt hus, og det er skjevhet i gulv. Dette er spesielt merkbart i stue. Disse skjevhetene er gamle og har ikke
forverret seg over de 14 arene jeg har eid eiendommen. Inspeksjon av sprekk i grunnmur har vist at denne ikke har endret seg
heller.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller lignende?

- Ja. Det er regulert og vedtatt ny kommunal bro over elv som leder til boligen. Dette medfgrer ingen endringer, men kan fare til
forstyrrelser i byggeperioden. Ny bro sikrer adkomst til boligen i overskuelig framtid, sa i sum ma dette sies a vaere positivt.

37. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Ja. Laven er gammel og i behov for vedlikehold.
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Beliggenhet

Valbergveien 30 ligger i et rolig og naturskjgnt omrade i Leirfjord, neer Leland. Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med relativt
grei avstand til Leirfjord sentrum, hvor du finner dagligvarebutikker, skoler, og andre nadvendige fasiliteter. Omradet er kjent for sin
vakre natur og gode turmuligheter, noe som gjgr det ideelt for friluftsentusiaster. Med naerhet til bade sjo og fiell, tilbyr dette omradet
en perfekt kombinasjon av landlig ro og praktisk neerhet til sentrale tjenester.

Eiendommen ligger landlig og fint med ca. 20 minutters kjgring til Leland. Eiendommen byr pa fin utsikt og gode solforhold.

Adkomst
For detaljert beskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert
fellesvisning.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjonen er plassbygget og oppfert med astakkonstruksjon pa den eldste delen av boligen, pa tiloygget er det sperrer
opplagt pa mgnedrager. Eier opplyser at taket pa den eldste deler er paforet og isolert med 10 cm ovenpa den gamle bordtroen, det
er lagt diffusjonsapent undertak og ny taktekking. Pa tilbygget er det opplyst at det er paforet ovenpa den gamle bordtroen og isolert
med 10 cm, det er laget luftespalte mellom isolasjon og ny bordtro, diffusjonstett undertak og ny taktekking. Disse arbeidene er utfart
av eier i 2013. Konstruksjonen er fra byggearene. Taket er tekket med lakkerte profilerte stalplater. Takrenner og nedlgp av stal,
heldekkende pipebeslag over tak. Takrenner, nedlgp og pipebeslag forutsettes byttet da taktekkingen ble lagt ny i 2013.

Veggkonstruksjon:

Den eldste delen av boligen er oppfart med temmer, temmerkontruksjonen har veert oppfaert et annet sted tidligere, tilbygget er
oppfert med bindingsverk. Det er isolert utvendig med 10 cm pa temmer konstruksjonen og 10 cm i bindingsverk. utside er palagt
vindsperre og utlektet stdende malt bordkledning, dette ble montert i 2013.

Vinduer:
Vinduene har malte trekarmer, de fleste har 2 lags glass, men 2 av vinduene har 3 lags glass. Vinduene har varierende alder, 4 stk fra
2011, 1 stk fra 2008, 1 stk fra 2015, 1 stk fra 2020 og 2 stk fra 2024, de med 3 lags glass er eldre og det ene har punktert glass.

Dgrer:
Ytterdgren har malt isolert dgrblad og malte trekarmer, dgren er relativt ny. Balkongder i 1. etasje har 3 lags glass, eldre dgr. Balkongdar
pa loftetasjen har 2 lags glass og malte overflater, fra 2022. Der til kjeller er plassbygget, ukjent alder.

Balkonger/terrasser:

Altan og veranda er oppfert med impregnerte materialer pa punktfundamenter. Oppfert i 2016 i fglge eier. Utvendig trapp er oppfert
med impregnerte materialer.

Grunnmur og fundamenter:

Grunnmuren er oppfert i betong. Det er trolig ikke etablert noe drenering og utvendig fuktsikring pa/ rundt grunnmuren.
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Uthus:

Uthuset er oppfert med trebjelkelag pa punktfundamenter og har tregulv med apninger. Yttervegger er oppfert med bindingsverk
som er kledt pa utside med stdende malt bordkledning og bealgeblikk plater. Plassbygget takkonstruksjon, taket er tekket med
balgeblikk plater. Det er ikke montert takrenner. Plassbygget labankdar. Det er ikke innlagt strem. Enkel standard. Bygningen har behov
for vedlikehold/utbedringer, bglgeblikk plater er rustskadet.

Fios:

Figset er oppfert pa grunnmur av betong. Det er stgpt gulv i 1 etasjen. Bygningen brukes som garasje og lager. Vegger over
grunnmur/murverk er utfert med enkelt bindingsverk og kledt pa utside med spalte panel og balgeblikk plater. Derer er plassbygde,
og vinduer har enkle glass og er fra byggearet, de fleste rutene er knust. Det er montert en leddheiseport i tre, denne er slitt og har
rateskader. Plassbygget astakkonstruksjon, utvendig tekket med bglgeblikk plater, det er hull etter spiker pa flere av platene, noe
lekkasje pa grunn av dette. Takplatene er rustskadet. Det er ikke montert takrenner. Grunnmur har en del sprekker som ma utbedres.
Bygningen har et betydelig behov for utbedringer. Det er ikke innlagt strem.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier. Frittstaende
hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Selger opplyser at noe inventar kan medfglge etter avtale, bortsett fra spisestuemgbler og pyntegjenstander. Dagseng pa terrassen
medfelger som den star. Om kjgper vil ha det gamle piano/skrivebordet, sofaer, bokhyller og skap som star i 2. etasje, kan dette ogsa
avtales. Dette ma i sa fall fremga av et ev. bud/skriftlig dialog da det vil ansees a ikke veere aktuelt med mindre annet er eksplisitt avtalt.

Viktig informasjon
Det er tinglyst bestemmelse om fiskerett pa eiendommen, rettighetshaver er gnr. 71, bnr. 3, tinglysingsdato 09.09.1941. Megler har
mottatt dokumentet, men det er gammelt og svaert vanskelig a tyde.

Nyttig informasjon ved kjap av brukt bolig
Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.

Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget
mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en mangel.
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Brukstillatelse/ferdigattest

Vaningshus fra byggear

Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv fra oppfaringstidspunkt.
Boligen er oppfart i ca. 1935, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet, og det er ikke uvanlig at det i mange
kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Tilbygg i 1980

Tilbygg med tidligere soverom (i dag brukt som kontor i 1. etasje) har byggegodkjente tegninger fra 1978 og ferdigattest datert
14.02.1980. Kopi av denne falger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Tilbygg i 2013

Selger opplyser at boligen ble tilbygd i 2013 med terrasse, stue og kjskken i 1. etasje og hovedsoverommet pa loft. Tiltaket ble omsakt i
sak 13/657. Tiltakshaver var pa det tidspunkt ansatt som eneste byggesaksbehandler i kommunen og kunne ikke behandle egne saker.
Seknaden ble aldri tatt opp til behandling og tillatelse ble ansett som gitt etter plan- og bygningsloven § 21-7. Tiltakshaver sluttet i
Leirfjord kommune i 2020, og har i etterkant begjeert ferdigattest. Det foreligger ferdigattest for tiltaket datert 29.08.2023.

Fra eier er det mottatt byggetegninger/bilder til byggesaken som viser fasade og plantegning av begge etasjer. Leirfjord kommune
har ikke disse dokumentene i sitt arkiv.

Uthus og fj@s

Det foreligger ingen byggegodkjente tegninger, byggesoknad, brukstillatelse/ferdigattest eller annen dokumentasjon pa eldre uthus
og figs med ukjent byggear. Megler kan ikke verifisere lovligheten av disse. Selger opplyser at uthuset planlegges revet for a evt. fere
opp garasje. | matrikkelrapport fra kommunen er det registrert et garasjeuthus som tatt i bruk 27.07.16. Selger opplyser at dette er
uthuset, bare at det er og ser gammelt ut pga. bruk av restmaterialer fra tidligere bygg i omradet.

Oppvarming
Boligen varmes opp med elektrisitet og vedfyring.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med. Varmekilder er ikke
funksjonstestet. Det er ikke oppgitt nar siste tilsyn og feiing av pipe ble utfert. Tiltak ma paregnes.

Internett- og tv-leverander

Selger opplyser at det er mobilt bredband. Antenne sitter pa veggen pa balkongen og det er fri sikt til sender pa Leland-siden. Nar
kommunen skal dra sitt fibernett over fjorden er det planlagt ilandfaring pa eiendommen (i vika nede ved brygga), og boks ved
veikryss rett forbi huset. Det er ikke avklart nar dette blir gjort, og abonnement ma tegnes av ny eier. Kostnader til ev. tilkobling pahviler
ny eier.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.
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Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for a utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen er uregulert og avsatt til LNF-omrade (landbruks-, natur- og friluftsomrade) med spredt fritidsbebyggelse i
kommuneplanens arealdel med plan-ID 20020001, datert 26.11.03. Planforslag for kommuneplanens arealdel 2023-2035 er ute pa haring.
Beliggenhet i LNF-omrade kan medfgre begrensninger i forhold til bruk og utvikling av eiendommen. Her gjelder som regel et generelt
byggeforbud og det ma sekes om dispensasjon til kommunen ved oppfering av tiltak.

Iht. mottatt kart fra Leirfijord kommune ligger eiendommen i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred. Det er ikke pavist kvikkleirepunkt inht.
kartet.

Det er registrert kulturminne pa eiendommen:

Lokalitetsnr.: 7117

Art: Gravminne

Vernetype: Uavklart

Kategori: Arkeologisk lokalitet

Dette er iht. kart fra kulturminnesok.no pr. 21.08.2024 lokalisert et stykke unna huset, i krysset som farer til Valbergveien 32, 34, 38 og 40.

Vei, vann og avlgp

VEI

Det gar en kommunal vei frem til broen, og deretter privat vei til boligen. Veien gar over en eiendom som i henhold til offentlige
registre ikke eksisterer. Selger opplyser at det var kommunal vei til boligen inntil nylig. Nabo oppe i bakken brgyter til sitt hus, og vil
muligens kunne veaere behjelpelig med brayting. For avrig er det tre fritidseiendommer og ett bolighus som man er i veifellesskap med,
sa det er flere & dele en eventuell breyteutgift pa.

VANN

Utvendig vannledning av ukjent type og alder, eier mener det er et plastrer, rer som kommer inn gjennom grunnmuren er et kobberrar.
Boligen har vannforsyning fra Tverlandet Vannverk med ca. 110 abonnenter. Megler har p.t. ikke mottatt informasjon om arlig
abonnementspris da det til na har veert underlagt kommunale avgifter. Dette kan endre seg og vil i sa fall kunne medfgre kostnader.

AVLOP

Avlgpsrar av plast som er lagt nytt i 2012, avilgp er tilkoblet privat septiktank av glassfiber, overlgp til sj@. Septiktank er montert i 2012 i
felge eier. Det er gitt utslippstillatelse datert 19.10.2012.

17



Skattemessig formuesverdi
Oppgitt skattemessig formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator. Beregningsgrunnlaget er opplyst starrelse,
alder og beliggenhet. Formuesverdien er basert pa at dette er en primaerbolig.

Det foreligger en bekreftet formuesverdi for 2022 pa kr 37 503,-. Det er ikke oppgitt hvorvidt dette er som primaerbolig eller
sekundeerbolig. Uavhengig av dette er verdien for lav, og pa bakgrunn av det er det gjort en forenklet beregning for a gi et mer
korrekt bilde. Det kan pa bakgrunn av dette forekomme endringer i etterkant av salg, avhengig av omsetningsverdi. Dette blir kigpers
ansvar. For ytterligere sparsmal ma Skatteetaten kontaktes.

Beregnet ligningsverdi

Primaeerverdi kr 533 376,- for 2023
Sekundaerverdi kr 2 133 502
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler.

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfgre kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer lzpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfering av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller gjennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som falge av at kjgper ikke bidrar med ne@dvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfgringen av handelen. Det kan
ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kipper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.
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Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommedes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfert.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt. Personopplysninger om kjgper
av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt. Det samme
gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget. Personopplysninger vil ikke benyttes til andre
formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved
at det er gitt samtykke. Les mer om personvern i var personvernerklaering www.em1inn.no/personvern

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til &8 ha med snsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Eier
Kjell Hedgard Hugaas

Heftelser og servitutter

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 1084

Dato: 09.09.1941

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje

Dokumentet er sveert vanskelig a tyde, men felger vedlagt.

Omhandler i hovedsak fradeling fra bnr. 3 ved opprettelse av bnr. 7 (denne eiendommen).

Jordskifte

Dagboknr.: 4861

Dato: 28.11.1972

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ombhandler i hovedsak avklaring av grenser mellom gnr. 71, bnr. 7, 3, 5, 8 og 4. Krav om jordskifte ble fremsatt av bnr. 7 (denne
eiendommen).

Jordskifte

Dagboknr.: 3456

Dato: 21.081973

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ombhandler i hovedsak behandling av anke fra bnr. 4 ifom. jordskifte tinglyst 28.11.1972 (se ovenfor) av grenser og gjerdeplikt, parter i
saken den gang var gnr. 71, bnr. 4,5,7 og 8.
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Best. om adkomstrett

Dagboknr.: 3927

Dato: 24.08.1993

Bruksrett til naust samt adkomst til naustet

Ombhandler at gnr. 71, bnr. 13 skal ha bruksrett til naust som, inntil videre, star pa eiendommen til bnr. 7 (denne eiendommen) samt
adkomst til naustet. Selger av bnr. 7 har viderebragt dette til Leirfjord kommune for en justering av kart/terreng.

Dette er ikke utfert pr. 20.08.24. Selger patar seg ikke ansvar for at dette blir gjennomfart na i ettertid. Kjgper overtar ansvar, risiko og
og ev. konsekvenser, som bl.a. en justering av tomtestarrelse etc. Uavhengig av ev. gjennomfering er kjgper kient med forholdet og
aksepterer dette ved inngivelse av bud.

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 6930

Dato: 06.01.2014

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Omhandler veirett for gnr. 71, bnr. 15 over eiendommen til gnr. 71, bnr. 7 (denne eiendommen) og bnr. 3 iht. kartet som ligger vedlagt
sammen med tinglysingen.

Registrering av grunn
Dagboknr.: 1084
Dato: 09.09.1941
Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag
Fastprovisjon kr 55 000,-. | tillegg betales tilretteleggingshonorar kr 12 900,-, oppgj@rshonorar kr 5 490,-, visningshonorar kr 2 500,- pr.
stk, grunnpakke vederlag kr 3 690,- og markedsfaring Syv Sastre kr 9 980.-. | tillegg kommer eksterne utlegg.

Dersom handelen ikke kommer i stand skal oppdragsgiver betale oppdragstaker vederlag kr 50 000,- for utfgrt arbeid. | tillegg kommer
vederlag grunnpakke, eksterne utlegg og vederlag for visning og markedsfaring. Alle priser inkluderer 25 % mva.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen
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Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Sentrale lover
Avhendingsloven og konsesjonsloven

Tilstandsrapport/takst
Utfart 18-09-2025 av Geir Arne Brattli i Brattli Takst og Byggvurdering AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven.

Ved kjop av landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere
detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersaske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Pa grunn
av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
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Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke
ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen. | trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli
lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

//Nabolagsprofil

//Tilstandsrapport, datert 18.09.25

//Selgers egenerklaering, datert 10.03.25

//Byggetillatelse tilbygg, datert 29.06.78

//Tegning tilboygg, datert 26.06.78

//Tegning tilboygg fasade, ikke datert

//Ferdigattest tiloygg, datert 14.02.80

//Tegninger, begjeering ferdigattest, redegjgrelse og ferdigattest tiloygg, avsluttet 29.08.23
//Vedtak avlgpsledning og utslippstillatelse, datert 19.10.12
//Matrikkelrapport, datert 06.09.23

//Gardskart, datert 29.07.24

//Grunnkart, datert 06.09.23

//Kartutsnitt, ikke datert

//Kommuneplan, ikke datert

//Dagboknr. 1048 - Erkleering og skylddeling, tgl. 09.09.41
//Dagboknr. 4861 - Jordskifte, tgl. 28.11.72

//Dagboknr. 3456 - jordskifte, tgl. 21.08.73

//Dagboknr. 3927 - Adkomstrett/eiendomsrett, tgl. 24.08.93
//Dagboknr. 6930 - Bestemmelse om veg/eiendomsrett, tgl. 06.01.14
//Info fra Leirfjord kommune vedr. vei, vann og avlgp, datert 07.09.2023
//Avtale om leie av jord, datert 07.05.2018

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Oppdragsansvarlig

Jan @yvind Westby
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 907 11 659

Epost: janwestby@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer

EiendomsMegler 1 Sandnessjgen

Org.nr. 931262041

Beswgksadresse: Torolv Kveldulvsons gate 29, 8800 Sandnessjgen
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

1. ETASJE

LOFTETASIJE
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VALBERGVEIEN 30

OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
2 Kviting 10 min £ ;E -
Linje 201,213 0.8km T2
8 - S e
; f g %9 gao
¥ Sandnessjoen lufthavn Stokka 39 min & 38 2 Lg8 388 ge
EHN
I I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
S KO I— E R (0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Leirfjord barne- og ungdomsskole (1-1... 15 min & Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Forsland-kvit.. 68 51
294 elever, 20 klasser 13.4 km
Kommune: Leirfjord 2257 1210
Sandnessjoen videregaende skole 34 min & Norge 5425412 2654586
400 elever, 20 klasser 322km
Mosjeen videregaende skole 46 min &
900 elever 47.5km BARNEHAGER
Leland barnehage (1-5 ar) 17 min &
o 88 barn 142 km
ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
Leines barnehage (1-5 ar) 26 min &
22 barn 23.8km
Il 25%ibarnehagealder Drevja barnehage (1-5 ar) 30 min @&
38% 6-12 &r 26 barn 26.9 km
25% 13-15 ar
’ B 13%16184r
DAGLIGVARE
Coop Prix Leirfjord 16 min &
Post i butikk, PostNord 13.6 km
SIVILSTAND Bunnpris Leirfjord 16 min &
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54% SPORT
Separert 6% 9% @ Leirfjord barne 16 min &
Enke/Enkemann 6% 4% Aktivitetshall, ballspill 13.4 km
® Leland idrettsplass 17 min &
Fotball, friidrett 141km

Innholdet b4 Nabol h

a ilen er i fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagr ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Nord-Norge AS avd. Sandnessjgen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente g: ier er med i datagr ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Nord-Norge AS avd. Sandnessjgen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023




Tilstandsrapport

ﬁ] Enebolig

@ Valbergveien 30, 8890 LEIRFIORD
[{0) LEIRFIORD kommune

# gnr. 71, bnr. 7 Mark&dsverdi
2 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 123 m*

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 18.09.2025 Oppdragsnr.:  13324-1335 Referansenummer: VW7728

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr:  Geir Arne Brattli

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa elendommen, ber du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn, men det meste av
oppdragene utfgres pa Helgeland med Sandnessjpen, Hergy, Dgnna og Leirfjord som primaert omrade.

Firmaet utfarer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter, samt
verditakster pa naringseiendommer.

Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,
vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfalging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.
Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende temrer og som faglig og daglig leder.

Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette vaert full stilling.

Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev fra 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

éﬂl Praa Dasa.

Geir Arne Brattli

gab@brattli-takst.no
97013650
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Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Valbergveien 30, 8890 LEIRFIORD 1769 HALDEN
Gnr71-Bnr7
1822 LEIRFJCRD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes ikke som awvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjares ikke naermere underspkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vege mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjape en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig = etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre = utvendige trapper = stgttemurer = skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen  full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # gealogiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens

planlgsning » bygningens innredning » Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svammebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iverdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
Valbergveien 30, 8890 LEIRFJORD 1769 HALDEN
Gnr71-Bnr7
1822 LEIRFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjare tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapparten vurdere om tiltakene er npdvendige og légnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pd

faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever e filtak (ingen kostnad) 3 blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingemumiddelbare kastrader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker, Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

99O

Oppdragsnr.: 13324-1335 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 4 av 38



Valbergveien 30, 8890 LEIRFJORD
Gnr71-Bnr7
1822 LEIRFIORD

Det er 2 stk naust pa odden pa eiendommen, disse tilhgrer ikke
eiendommen i falge eier.
Oppgitte byggear pa bolig og figs er usikre.

Enebolig - Byggear: 1935

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med lakkerte profilerte stalplater, besiktiget fra
bakkeniva og fra vinduer og balkong.

Takrenner og nedlgp av stal, heldekkende pipebeslag over tak.
Takrenner, nedlgp og pipebeslag forutsettes byttet da taktekkingen
ble lagt ny.

Den eldste delen av boligen er oppfert med temmer,
tgmmerkontruksjonen har vaert oppfert et annet sted tidligere,
tilbygget er oppfert med bindingsverk.

Det er isolert utvendig med 10 cm pa tsmmer konstruksjonen og 10
cm i bindingsverk. utside er palagt vindsperre og utlektet stdende
malt bordkledning, dette ble montert i 2013.

Takkonstruksjonen er plassbygget og oppfert med astak
konstruksjon pa den eldste delen av boligen, pa tilbygget er det
sperrer opplagt pa menedrager.

Eier opplyser at taket pa den eldste deler er paforet og isolert med
10 cm ovenpa den gamle bordtroen, det er lagt diffusjonsapent
undertak og ny taktekking.

Pa tilbygget er det opplyst at det er paforet ovenpa den gamle
bordtroen og isolert med 10 cm og at det er laget luftespalte
mellom isolasjon og ny bordtro, diffusjonstett undertak og ny
taktekking.

Disse arbeidene er utfgrt av eier i 2013. Konstruksjonen er fra
byggearene.

Vinduene har malte trekarmer, de fleste har 2 lags glass, men 2 av
vinduene har 3 lags glass.

Vinduene har varierende alder, 4 stk fra 2011, 1 stk fra 2008, 1 stk
fra 2015, 1 stk fra 2020 og 2 stk fra 2024, de med 3 lags glass er
eldre og det ene har punktert glass.

Ytterdgren har malt isolert darblad og malte trekarmer, dgren er
relativt ny, nylig byttet lase sylinder.

Balkongdegr pa 1 etasjen har 3 lags glass, eldre dor.

Ballkongdgr pa loftetasjen har 2 lags glass og malte overflater, fra
2022.

Der til kjeller er plassbygget, ukjent alder.

Altan og veranda er oppfert med impregnerte materialer pa
punktfundamenter. Oppfart i 2016 i falge eier.

Utvendig trapp er oppf@rt med impregnerte materialer.

INNVENDIG G 1il sice.

Det er laminat pa gulvi alle rom, unntatt et lite felt med belegg i
entre.

Pa vegger er det malte plater, malt panel og synlige tammervegger.
I himlinger er det malt panel, malte plater, malt papp og malt mdf
panel.

Det meste av overflater er fornyet/oppusset etter 2013.
Etasjeskiller er utfart med trebjelkelag, normal stivhet for
byggedrene.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe er oppfart med teglstein og er fra byggearet, nyere vedovn
montert i stue.

Det er ikke oppgitt nar siste tilsyn og feiing ble utfgrt.

Kjeller har betonggulv og vegger er i mur/betong.

Oppdragsnr.: 13324-1335
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Hulltaking ikke npdvendig/mulig.

Det er krypekjeller under deler av boligen.

Innvendig trapp har malte vanger og rekkverk, beisede trinn.
Innvendige dgrer bestar i hovedsak av dgrer fra byggearet, disse er i
heltre, noen er montert som skyvedgrer.

Det er 3 nye derer, disse er til fremtidig bad og til soverom i tilbygg
og har malte formpressede dgrblad.

VATROM G2 til side

Bad/vaskerom

Det er pabegynt arbeider med nytt vatrom, men det er kun lagt
sponplate gulv i rommet, ikke noe pa vegger og i himlingen.

Det ble ikke foretatt hulltaking da rommet ikke er etablert/bygget
ferdig.

KIBKKEN Gé il side

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat
benkeplate med vask i porselen og ett greps blandebatteri.
Vatromsplater pa vegg over benkeplate.

Det er installert stekeovn, koketopp, komfyrvakt, oppvaskmaskin og
kjol/fryseskap.

Det er kjpkkenventilator med avkast i vegg.

TEKNISKE INSTALLASIONER Gé 1l side.

Vannledningsanlegget er utfgrt med kobberrgr, tilfgrsel til kjgkken
og fremtidig bad er utfart med rer i rgr anlegg.

Avlgpsrer er utfgrt med plast pa det som er synlig.

Boligen har naturlig ventilasjon med vinduer som kan apnes og
ventiler i enkelte vinduskarmer.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken.

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, ca 200 liter, 2005 modell.
Fast tilkobling pa bryter.

230Volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. 56A
overbelastningsvern, 8 underkurser hvorav 1 stk 20A, 3 stk 15A og 4
stk 10A kurser.

Det er installert rgykvarslere og slukke utstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD i til side

Det er ukjent byggegrunn, ut fra det som er synlig i kryperom er det
en blanding av leire, sand og stein.

Det er ikke etablert noe drenering og utvendig fuktsikring pa/ rundt
grunnmuren.

Grunnmuren er oppfert i betong.

Boligen ligger i lett skratt terreng der det stedvis er fall inn mot
grunnmuren.

Avlgpsrgr av plast som er lagt nytt i 2012, avlgp er tilkoblet privat
septiktank av glassfiber, overlgp til sja.

Utvendig vannledning av ukjent type og alder, eier mener det er et
plastrdr, rgr som kommer inn gjennom grunnmuren er et kobberrgr.
Boligen har vannforsyning fra Tverlandet private anlegg.

Septiktank av glassfiber monterti 2012 i fplge eier.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 201 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 137 m?

Totalpris 2 850 000

Arealer G il side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 100 000
Forutsetninger og vedlegg Ga i side
Lovlighet Ganlside

Enebolig

» Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv.
Uthus

» Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv.
Figs

» Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv.

39
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p3 uthedringskostnad? Se side 4

C9O9
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Sammendrag av boligens tilstand

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke utfgrt tilstandsvurdering av tilleggs bygg, kun
boligen.

Utvendig befaring er utfgrt fra bakkeniva.
Opplysninger om arstall for utbedringer er gitt av eier.
Arealene er malt inkludert kott, skap, sjakter og under trapp i
underetasjen og beskrevet slik de er i bruk uavhengig av hva de
er vist som pa tegninger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(32D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatlaule
0 Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
0 Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gallside
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ghtl side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga fil side
@  utvendig > Vinduer Gatilside
@  Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Overflater Gatilside
@ Innvendig > Radon Gatil side
@  Innvendig > Rom Under Terreng Gi til side
Innvendig > Krypkjeller - 2 Gatilside
g > Krypkj
@  Innvendig > Innvendige darer Gé fil side
11.09.2025 Side: 7 av 38
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Tekniske inst: > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrar
Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

!
0
o
()
0
0

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 13324-1335

Sammendrag av boligens tilstand

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga il side

Ga til side

Gi ti
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Brattli Takst og Byggvurdering AS
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggedr Kommentar

1935 Byggearet er noe usikkert.
Anvendelse

Standard

Boligen har en god standard for byggearet, bygningen er renovert.

Vedlikehold

Boligen vurderes a vaere godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Reparasjoner Byttet lase sylinder pa ytterdgr.

Lagt ferdig sponplate gulv pa fremtidig bad og satt opp en vegg med bindingsverk.
2022 Modernisering Elektrisk anlegg til kjgkken installert.
2018 Modernisering Det elektriske anlegget er lagt nytt i drene 2013-2018 inkludert ny inntaks kabel.
2021 Modernisering Det er lagt drenerende masser pa @st- sgrgst side pa parkeringsarealet.
2019 Modernisering  Nytt vann og avigpsanlegg til kjakken, klargjort for vannfordelerskap i kjeller.
2013 Modernisering  Tak og fasader fornyet.

Tilbygg med veranda og oppussing av stue, kjgkken og soverom utfert.
2012 Modernisering Det ble lagt drenerende masser ved inngangspartiet pa boligen.

Ny septiktank inkludert nye rer fra boligen og rer fra tank til sjg.
1980 Tilbyge Tilbygg med entre pa 1 etasje og soverom pé loftetasje oppfert, byggedret er noe usikkert. Ferdigattest er datert 14,2.1980
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med lakkerte profilerte stalplater, besiktiget fra bakkeniva og fra vinduer og balkong.

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Konsekvens/tiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnad il : Ingen ur

kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal, heldekkende pipebesiag over tak. Takrenner, nedlgp og pipebesiag forutsettes byttet da taktekkingen ble lagt ny.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 13324-1335 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 9 av 38
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
» Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Renner er kun inspisert fra bakkeniva, det er ikke mulig  si om disse er montert med fall til nedl@p og om de er tette da det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen.
Det er ikke montert sngfangere pa taket, dette medferer at det kan forekomme ras fra taket som kan skade person og biler.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Det var ikke krav til sngfangere da boligen ble oppfart, endringen med ny taktekking er ikke spknads pliktig og at krav fra byggedret fremdeles gjelder
vedrgrende snafangere. Det anbefales likevel det at det blir montert sngfangere med denne type tekking.

K Jsestimat: Ingen iddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Den eldste delen av boligen er oppfart med temmer, tammerkontruksjonen har vaert oppfert et annet sted tidligere, tilbygget er oppfart med
bindingsverk.

Det er isolert utvendig med 10 cm pa temmer konstruksjonen og 10 cm i bindingsverk. utside er palagt vindsperre og utlektet staende malt bordkledning,
dette ble montert i 2013.

Vurdering av avvik:
= Bardkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
* Det er pavist andre avvik:

Musesperre er montert, men det er ikke montert lusinger mellom pabord pa kledningen, mus vil unne komme seg inn pa grunn av dette.

Det er noe gjenstaende arbeider med bordkledningen.

Kort avstand fra terreng og takkonstruksjon medfarer gkt risiko for rateskader pa kledningen og skt behov for vedlikehold.

Bordkledningen er skjgtet nede pa veggen, enkelte steder med korte lengder, ender pa kledningen er ikke kuttet med skra/dryppkant, det medferer gkt
risiko for rateskader pa kledningen.

Konsekvens/tiltak

= Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

 Lokal utbedring ber foretas for  gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Det ma monteres lusinger bak kledningen og avstand fra terreng ma pkes for a lukke avviket.
Nedkant pa kledningen bgr kappes med skra/dryppkant.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L
Uferdig kledning.

41 Kort avstand til terreng fra underkant kledning Skjgt pa kledning
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er plassbygget og oppfart med astak konstruksjon pa den eldste delen av boligen, pa tilbygget er det sperrer opplagt pa m@nedrager.

Eier opplyser at taket pa den eldste deler er paforet og isolert med 10 cm ovenpa den gamle bordtroen, det er lagt diffusjonsapent undertak og ny
taktekking.

Pa tilbygget er det opplyst at det er paforet ovenpa den gamle bordtroen og isolert med 10 cm og at det er laget luftespalte mellom isolasjon og ny
bordtro, diffusjonstett undertak og ny taktekking.

Disse arbeidene er utfgrt av eier i 2013. Konstruksjonen er fra byggearene.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

® Det er pavist andre avvik:

Det er merker pa pipe og pa temmervegg etter tidligere lekkasjer rundt pipe.

Det er ingen tegn til lekkasjer pa befaringsdagen.
Det er noe skjevheter pa den eldste delen som normalt for alder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

kostnad

Kostnadsesti Ingen um

Tilbygg

Eldre del med astak

cm Vinduer

Vinduene har malte trekarmer, de fleste har 2 lags glass, men 2 av vinduene har 3 lags glass.
Vinduene har varierende alder, 4 stk fra 2011, 1 stk fra 2008, 1 stk fra 2015, 1 stk fra 2020 og 2 stk fra 2024, de med 3 lags glass er eldre og det ene har
punktert glass.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
 Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
 Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 13324-1335
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Det er enkelte vinduer der beslag pa vannbrettet tar i vinduet nar det apnes.

Omramming er montert uten |uftespalte ned mot vannbrett, medfarer gkt risiko for rateskade pd omrammingen og ekt behov for vedlikehold.
Anbefalt avstand | byggdatablad 523.701 er minimum 6mm spalte.

Beslag er montert helt opp under vinduskarm pa enkelte vinduer, medferer gkt risiko for rateskade pa karmen og gkt behov for vedlikehold.
Det er skade pa karm pé vindu pa veranda.

Kledning rundt vinduer er ungyaktig tilpasset flere steder.

Vindu med 3 lags glass pa stue sgr er punktert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Beslag som tar i karm ma utbedres.

For & lukke avvikene md omrammingen kuttes slik at det blir luftespalte mot vannbrett og etableres dryppkant/avstand mellom vannbrett og underkant
vinduskarm.

Punktert glass ma byttes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vannbrett helt opp under karm og omramming uten luftespalte

Ungyaktig tilpasset kledning rundt vinduer.

Derer

Ytterdgren har malt isolert derblad og malte trekarmer, dgren er relativt ny, nylig byttet lase sylinder.
Balkongder pa 1 etasjen har 3 lags glass, eldre dar.

Balkongder pa loftetasjen har 2 lags glass og malte overflater, fra 2022.

Der til kjeller er plassbygget, ukjent alder.

Skade pa vinduskarm pa veranda.

Vurdering av avvik:
= Det er pavist awik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke pusset/ ferdig rundt dar til kjeller.
Det er ikke montert beslag/ferdig rundt balkongder pa 1 etasjen.
Det er montert 2 beslag under balkongdgr pa loftetasjen.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

Det ma ferdigstilles rundt darer utvendig for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrappo

Kjellerdar ikke innpusset

Beslag under der pa loftetasje

Balkongder i 1 etasje

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan og veranda er oppfert med impregnerte materialer pa punktfundamenter. Oppfert i 2016 i folge eier.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Det er ikke montert rekkverk pa altan i 1 etasjen, hgyde er over 0,5 meter, krav til rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket,

Medferer risiko for fallskader.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler rekkverk

Utvendige trapper
Utvendig trapp er oppfgrt med impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Det er ikke montert rekkverk, hgyde er over 0,5 meter, krav til rekkverk.
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Konsekvens/tiltak
= Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Medfarer risiko for fallskader.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler rekkverk
INNVENDIG

(3 overflater

Det er laminat pa gulv i alle rom, unntatt et lite felt med belegg i entre.
P3 vegger er det malte plater, malt panel og synlige tammervegger.

| himlinger er det malt panel, malte plater, malt papp og malt mdf panel.
Det meste av overflater er fcrnyet,"oppusset etter 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

+ Det er pavist andre avvik:

= Det er pavist heksesot/stgvkondens pa overflater.

Det er noe heksesot pa enkelte steder pa loftetasjen, indikerer at det er noe luftlekkasje.
Det er noen synlige skjpter i himlingen i stue og sprekker i plateskjgter rundt om i boligen.

Det mangler feielister pa enkelte steder,
Veggplater og himlinger er noe darlig tilpasset enkelte steder.

Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

= Overflater ma rengjgres, for a fierne heksesot/stgvkondens, arsak ma og fiernes/elimineres.
Arsak til heksesot ma utbedres, det er en luftlekkasje i omradet.

For & lukke avvikene ma det paregnes noe utbedringer rundt om i boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Synlig skjgt i himling Mangler feielist

L
Heksesot. Darlig tilpasset plate/list.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er utfart med trebjelkelag, normal stivhet for byggearene.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.
« Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Det er stedvis store planavvik pa gulvene,

| stue er det 60mm planawvik malt i hele rommet.

| entre er det 27mm planavvik malt | hele rommet.

Pa soverom i tilbygget er 23mm planavvik malt i hele rommet.

Pa soverom mot nordgst er det 50mm planavvik malt i hele rommet.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke mulig & fastsette kostnaden uten ytterligere underspkelser, da dette avhenger av arsak til skjevhetene og omfanget av dette. En innledende
undersgkelse kan koste mellom kr 10 000 og 50 000 og avhenger av hvem som utfd@rer oppdraget og hva oppdraget gar ut pa

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som | NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Myndighetene anbefaler alle 8 male radon i boligen. Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som dannes i berggrunnen. Helsefare oppstar farst nar
gassen siver inn og oppkonsentreres i vart innemiljg. Der gker radon risikoen for lungekreft. Kreftrisikoen pker med radonkonsentrasjonen og med tiden
man oppholder seg i en radonutsatt bygning. Denne boligen ligger pa et omrade der det er lav/moderat risiko for radon i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Radonmiling ber utferes og tiltak iverksettes om konsentrasjonen er for hay, det vil si over 100 Bg/m3.
Kostnad for kontroll medtatt.
Oppdragsnr.: 13324-1335
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Kostnadsestimat: Under 10 000
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Pipe og ildsted

Pipe er oppfert med teglstein og er fra byggedret, nyere vedovn montert i stue.
Det er ikke oppgitt nar siste tilsyn og feiing ble utfart.

Vurdering av awvik:
« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
= Pipevanger er ikke synlige.

Pipen er oppfprt inntil tammervegg pé loftetasjen, det er luftespalte paca 5 cm.
Pipe som er i bruk er innkledt pa 1 side, slike piper som denne skal ha alle 4 sider synlige slik at sprekker kan oppdages.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Plate under sotluke er kun en anbefaling, ikke et krav.

Anlegget bar kantrolleres av feier/brannvesen fgr bruk.
Det kan ikke utelukkes behov for tiltak, kostnad for kontroll medtatt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler ubrennbar plate pa gulv under sotluke.

(35 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller har betonggulv og vegger er i mur/betong.
Hulltaking ikke ngdvendig/mulig.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

Hovsveien 158
1769 HALDEN

Det er fukt | betonggulvet, dette er fukt som trekker opp fra grunnen pa grunn av manglende plast under gulvet og at det ikke er etablert drenering.

Normalt pa eldre bygninger.
Eier opplyser at det pd sommertider kan kondensere en del pA vannrgr som drypper ned pa gulvet og tilfgrer fukt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Avhengig av bruk ma det iverksettes tiltak.
Om arealene skal benyttes ma det gjgres tiltak med drenering og fuktsperre under betonggulvet.
Anbefaler uavhengig av bruk @ montere bedre ventilering i rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktniva i trebjelkelag er normalt med tanke pa at det ligger under terreng
og har liten utlufting.

Merker av fukt pa betonggulv.

Krypkjeller - 2

Det er krypekjeller under deler av boligen.

Vurdering av avvik:

= Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

 Det er manglende fuktsperre pd bakken.

 Det er pvist andre avvik:

Ventilering av kryperom er ikke tilfredsstillende, og det er ikke montert fuktsperre i kryperommet under stuen. Manglende fuktsperre medfgrer at det
kommer fukt fra grunnen som kan pavirke undersiden pa etasjeskillet, noe hgyt fuktniva i trevirket pa grunn av dette.

Det er ikke tilfredsstillende tettet inn mot grunnmur og rundt rergiennomfgringer i stubbeloftet, dette medfgrer trekk i gulv konstruksjonen.
Arealet under stuen er benyttet som lager for diverse, arealet bgr ryddes slik at fuktsperre kan etableres.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales & montere fuktsperre pa bakken i arealet, tette rundt rergjennomfgringer samt etablere bedre ventilering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13324-1335 Befaringsdato: 11.09.2025
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Innvendige trapper

Innvendig trapp har malte vanger og rekkverk, beisede trinn.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det er ikke montert rekkverk.

* Det er liten frihgyde i trappelep

Det mangler rekkverk pd den ene siden pa trappen og rundt trappe apning, apninger i rekkverk er stgrre enn 10 cm som er dagens krav. Manglende

rekkverk og store apninger medfarer risiko for fallskader.
Frihgyde i trappen er liten, kun 1,68 cm, krav i dag 2,1 meter, lav hpyde medfarer risiko for skade og fall.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

. Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.
* Andre tiltak:

Anbefaler & gjgre tiltak for & bedre frihgyde i trappen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

45
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* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Rommet er ikke ferdig bygd.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rommet ma ferdigstilles.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Mangler rekkverk Mangler rekkverk rundt dpning

Lav frihgyde.

(I Innvendige derer

Innvendige dgrer bestar i hovedsak av dgrer fra byggearet, disse er i heltre, noen er montert som skyvedgrer.
Det er 3 nye dgrer, disse er til fremtidig bad og til soverom i tilbygg og har malte formpressede dgrblad.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist awik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer. ETASJE > BAD/VASKEROM

Det gamle d@rene er vindskjeve og tar i karmene, Tilliggende konstruksjoner vitrom

Konsekvens/tiltak Det ble ikke foretatt hulltaking da rommet ikke er etablert/bygget ferdig.
* Det ber foretas tiltak pa enkelte darer. Vurdering av avvik:

Justering og tilpasninger pd enkelte darer mé paregnes. * Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vitsone

Kostnadsestimat: Under 10 000 Konsekvens/tiltak

= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

ETASJE > KIBKKEN
cm Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med vask i porselen og ett greps blandebatteri. Vitromsplater pa vegg over

benkeplate.
Det er installert stekeovn, koketopp, komfyrvakt, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

- Arstall: 2013
VATROM Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre avvik:
ETASIE > BAD/VASKEROM
A Skigter pa plater over benkeplate er ikke tilfredsstillende tettet.

[ 3}
2D Generell Konsekvens/tiltak

Det er pabegynt arbeider med nytt vatrom, men det er kun lagt sponplate gulv i remmet, ikke noe pa vegger og i himlingen. * Andre tiltak:

Vurdering av avvik: Konsekvens er at platene kan ta skade av fukt, plateskjgt ma fuges.
46
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Stoppekran Langt mellom fester.

ETASJE > KIGKKEN
) Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avkast i vegg.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vannrar i kryperom, frostutsatt,

Avigpsrar
Avlppsrer er utfprt med plast pa det som er synlig.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

+ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Det ble ikke funnet stakepunkt og lufting p avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser,

Vannledninger

0Om det ikke finnes stakepunkt og lufting over tak pa anlegget ma dette etableres for a lukke avviket.

Vannledningsanlegget er utfart med kobberrgr, tilfarsel til kjpkken og fremtidig bad er utfart med rar i ror anlegg. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik: @ Ventilasjon

Vannrar er ikke fagmessig festet, medfarer risiko for trykkslag i anlegget og lekkasje pa grunn av bevegelser dette medfgrer. Boligen har naturigventibsion med vindiiersomkan Spnes opventiiers ankelte vindiskarmer

Rer i kryperom for fremtidig bad ligger utsatt for frost. i B '
Mekanisk avtrekk pa kjpkken.

Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas tiltak for & lukke avviket, Vurdering av avvik:

» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Anlegget ber kontrolleres av fagkyndig som foretar utbedringer.
’ Konsekvens/tiltak
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 * Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, ca 200 liter, 2005 modell.
Fast tilkobling pa bryter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning elier fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

230Volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer. S6A overbelastningsvern, 8 underkurser hvorav 1 stk 20A, 3 stk 15A og 4 stk 10A kurser.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (irstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Hele det elektriske anlegget er lagt nytt i drene 2013 til 2018 falge eier.
Anlegg til kjpkken ferdigstillet i 2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja
Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Det er fremvist samsvarserklzaring pa anlegget, datert 15.6.2018
Det er fremvist samsvarserklzaering pa arbeidene utfart i 2022, datert 9.8.2022

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardetveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10, Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Anlegget er sdpass nytt og det er utfgrt av godkjent installasjonsvirksomhet at det vurderes som ungdvendig med en ny kontroll pa anlegget.
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Tilstandsrapport

(3ED) eranntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sparsmalene |
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av holigens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.
Det er installert rgykvarslere og slukke utstyr i boligen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa reykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, ut fra det som er synlig i kryperom er det en blanding av leire, sand og stein.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”

Det er ikke etablert noe drenering og utvendig fuktsikring pa/ rundt grunnmuren.
Vurdering av avvik:
» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Det er pavist andre avvik:

Avhengig av @nsket bruk av kjeller ma det dreneres og fukt sikres utvendig pa grunnmuren,
Slik forholdene er na er det fuktig i betonggulvet og nedre del av grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

= Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Om kjeller skal benyttes til annet enn for lagring av ting som taler fukt ma det dreneres og fukt sikres rundt grunnmuren,

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfert i betong.

Vurdering av avvik:
» Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er noen sprekker | grunnmuren enkelte steder, disse har ingen betydning for myrens stabilitet og baereevne.

Konsekvens/tiltak
« Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene ber tettes der de er utsatt for regn og overflatevann.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

(I Terrengforhold
Boligen ligger i lett skratt terreng der det stedvis er fall inn mot grunnmuren,

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av kommunen har
denne markeringen.

Et eventuelt ras i omradet vil kunne f3 konsekvenser for eiendommen.
Faliforholdene er ikke optimale rundt hele bygningen, det er kraftig fall pa terrenget inn mot der til kjeller,

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma gjeres tiltak for & hindre vann a renne inn mot kjellerdgren, for eksempel & lage en mur rundt apningen slik at vann kan ledes forbi denne, det bgr
da ogsa lages et tak over muren/deren.

Det er anbefalt at terreng inntil grunnmur skal ha fall pa 1:50 i en bredde pa 3 meter ut fra grunnmuren, dette er ikke tilfredsstillende rundt hele
bygningen her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrar av plast som er lagt nytt i 2012, avlgp er tilkoblet privat septiktank av glassfiber, overlgp til sjg.
Utvendig vannledning av ukjent type og alder, eier mener det er et plastrr, ror som kommer inn gjennom grunnmuren er et kobberrgr. Boligen har
vannforsyning fra Tverlandet private anlegg.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rer som kommer gjennom grunnmur er eldre enn 20 ar,

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank 49
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Septiktank av glassfiber montert 1 2012 i fglge eier.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Beregninger

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

137 m?/123 m?

Enebolig: 2 Gang, 3 Soverom, Hall m/trapp,
Bad/vaskerom, Garderobe, Bod, Spisestue, Kjgkken, 3
Stuer, Uinnredet kjellerrom

Markedsverdi

Kr 2 850 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Uthus, Fjgs

Bruksareal andre bygg: 64 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 4 100 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjienstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 850 000

Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Det er fa sammenlignbare salg a vise til, verdivurderingen er basert pa eiendommens beliggenhet og storrelse, boligens sterrelse, tilstand og
standard.

Det vurderes med bakgrunn i dette at eiendommen vil vare attraktiv i dagens marked for oppgitt markedspris.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

1 Bl venhai s 21-08-2023 2 300 000 2 850000 2 850000 15000
190 m? 1850 5 s0v

2 i it 06-06-2016 2100 000 1950 000 1950000 11 890
164 m? 1983 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arlige kostnader

Eiendomsskatt 2024 Kr. 1500
Kommunale avgifter 2024 Kr. 1544
Renovasjon 2024 Kr. 2947
Forsikring stipulert kostnad pr ar Kr. 12 000
Vedlikeholdskostnader stipulert kostnad pr ar Kr. 20 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 38 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader {utregnet som for nybygg) Kr. 5250000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 440000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2800000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 110000
Fips

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 520000
Sum teknisk verdi - Fjgs Kr. 430 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 340 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000
Beregnet tomteverdi Kr. 750 000
Kommentar

Verdi av tomt er beregnet som falger.

Bebygd omrade inntil baligen inkludert tekniske anlegg og opparbeiding kr 350.000,-kr.

Fulldyrket mark 14 dekar med enkelt tilkomst og noksa flatt areal, verdsatt til ca 2000 kroner pr dekar, det vil si ca kr 30.000,-

Skog med lav bonitet 3,4 dekar og uproduktiv skog, myr og jorddekt fastmark 78,7 dekar verdsatt til kr 30000,-

Skog med hey og middels bonitet 123,2 dekar verdsatt til 125000,-

Sjgtomt verdsatt til 200000,-
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Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4100 000
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Valbergveien 30, 8890 LEIRFJORD
Gnr71-Bnr7
1822 LEIRFJORD

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

dard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

@ Balkang ﬁ

Kjeller

Stue

Garasje _‘"- «l Rnd |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod s
8ad — orae
e — || Teknisk T
A e y
e Kfokken A
2 o
Garasje
Saverom J
Sowerom | b
BRA- ]
—_ Bod Innglasset o BRA-D
balkong kil
Carport ogeller garasieplass i feles gaasieanien er

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette,

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13324-1335

Befaringsdato:

Terrasse- og

balkorgareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e}
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrem,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse rgmningsvei
og lysforhold som ma vazre oppfylt. Du kan seke kemmunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*

Etasje Im:nzm(tB :r;l;)samal Eksler(r;tRT:eI;sareal Inngla;;:t::;knng SUM T [;a,q) Ikke -[A}_H] ig areal P

Loft 43 43 3 4 47
Etasje 80 80 29 80
Kjeller 14 14 14
Krypkjeller

SUM 123 14 32 4 141
SUM BRA 137

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje i
4 (BRA-i) (BRA-e)
Loft Gang, soverom, gang 2, soverom 2,
soverom 3
Hall m/trapp, bad/vaskerom, garderobe,
Etasje bod, spisestue, kjgkken, stue, stue 2,
stue 3
Kjeller Uinnredet kjellerrom
Krypkjeller
Kommentar

Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.
Areal oppgitt som BRA-e er areal i kjeller.
Areal i kryperom er ikke medtatt i arealberegningen pa grunn av for lav hpyde.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal med lav himlingshayde (ALH) er det arealet som trekkes ut i henhold til maleregler ved skratak og medtas ikke som malbart areal selv om

det er gulvareal der.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rémningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '“"5"?::::'}"“"5
Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Oppdragsnr.: 13324-1335 Befaringsdato:  11.09.2025

[Joa Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

12
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
? (BRA-) (BRA-e)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere hdndverkstjenester

Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Fjgs
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) fﬂ"sla:;::;kung
Etasje 52
sum 52
SUM BRA 52

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje, bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det finnes ikke tegninger i kommunens arkiv.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere hdndverkstjenester
Er det ifalge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kemmentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Innglasset balkong
(BRA-b)

e Nei
[Joa Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)

52

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Joa Nei
[[a Nei
[Joa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og $-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM({ m2) . .
Enebolig 119 18 Eiendomsopplysninger
U_thus 0 12 Beliggenhet
Figs 0 52

Eiendommen ligger landlig og fint med ca 20 minutters kj@ring til Leland, det er fin utsikt og gode solforhold.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei

Befarlngs - Og elendomsopplysnlnger ' Tilknytning vann

Elendommen har vannforsyning fra Tverlandet private vannverk.

Tilknytning avigp
Befa ring Eiendommen har avigp via septiktank med overlgp til groft e.l. temmes av kommunen
Regulering
Dato Til stede Rolle Eiendommen er ikke regulert, men ligger i et LNF-omrade. Eiendommen er omfattet av bestemmelser i kommuneplan med planid 20020001

11.7.2024 Geir Arne Brattli Takstingenigr gieldende fra 26.11.2003

3 2 : o Planen er under behandling, planid 202101. Plannavn kommuneplanens arealdel 2023-2035.
11.9.2025 Geir Arne Brattli Takstingenigr

Om tomten

Tomten er stor og bestar av 3 teiger, arealene rundt boligen er opparbeidet med plen og noe beplantning samt gruset innkjorsel med god plass
Matrikkeldata for parkering, bygningene er oppfart pa teig nr 3 som utgjgr et areal 20,2 daa. Av dette utgjgr fulldyrket mark et areal pa 14 daa.
Det er 126,8 daa produktiv skog, av dette er 66,3 daa skog med hgy bonitet, 56,9 daa skog med middels bonitet, 3,6 daa skog med lav bonitet

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold o0g 65,9 daa uproduktiv skog.

1822 LEIRFIORD 71 7 0 224404.4 m* BEREGNET AREAL Eiet Det er 3 daa innmarksbeite og 14,8 daa annet markslag.
(Ambita)

Adresse Opplysninger om arealene/markslag er hentet pa Gardskart.no

Valbergveien 30 Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver

Det er tinglyst diverse heftelser pa eiendommen.

Hugaas Kjell Hedgard 9.9.1941 bestemmelse om fiskerett, rettighetshaver knr 1822. Gnr 71. Bnr 3

6.1.2014 bestemmelse om veg, bruksrett til naust samt adkomst til naustet, rettighetshaver er knr 1822. Gnr 71. Bnr 13
Heftelser vurderes a ha liten betydning for eiendommens bruk og verdi.

Konsesjonsplikt

Det er ngdvendig med konsesjon for denne eiendommen da den er over 100 daa.

Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Eiendommen har 8,3 daa fulldyrket jord og denne er det driveplikt pa, driveplikten kan oppfylles ved
2 leie ut jorda som tilleggsjord for annen landbrukseiendom med avtaler for 10 ar om gangen.
Konsesjonspliktige eiendommer kan omfattes av priskontroll, men s lenge eiendommen selges for
under 3,5 millioner kroner vil ikke dette veere aktuelt.

Kulturminner

Det er registrert kulturminne pa eiendommen, dette gjelder et gravminne, uavklart vernetype.

Ber undersgkes ytterligere.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Driveplikt

Eiendommen har dyrket mark og denne er det driveplikt pa i felge jordloven.
Driveplikten kan oppfylles ved & leie/forpakte bort arealet, kravet er at det skal inngas avtaler med
en varighet pa minst 10 ar pa dette.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
536 200 2024 Belgp hentet i oversikt kommunale avgifter.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 000 000 2011
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Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158
1769 HALDEN

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger om forsikringspriser.

Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
T e
AIIMINN i e e
Gl A Standard
Bygningen har en normal enkel standard
Vedlikehold

Bygningen vurderes a vaere normalt godt vedlikeholdt, men har noe
behov for utbedringer.

Beskrivelse

Uthuset er oppfart med trebjelkelag pa punktfundamenter og har tregulv med apninger.

Yttervegger er oppfert med bindingsverk som er kledt pa utside med stdende malt bordkledning og balgeblikk plater.
Plassbygget takkonstruksjon, taket er tekket med bglgeblikk plater. Det er ikke montert takrenner. Plassbygget labankdgr. Det er
ikke innlagt strem. Enkel standard.

Bygningen har behov for vedlikehold/utbedringer, balgeblikk plater er rustskadet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Figs
Anvendelse
Garasje/bod
Byggear Kommentar
1935 Byggearet er usikkert,
Standard

Bygningen har en normal enkel standard for bygningstype.

Vedlikehold
Bygningen har behov for utbedringer.

Beskrivelse

Figset er oppfert pa grunnmur av betong. Det er st@pt gulv i 1 etasjen.

Bygningen brukes som garasje og lager.

Vegger over grunnmur/murverk er utfert med enkelt bindingsverk og kledt pa utside med spalte panel og balgeblikk plater.
Derer er plassbygde, og vinduer har enkle glass og er fra byggearet, de fleste rutene er knust.

Det er montert en leddheiseport i tre, denne er slitt og har rateskader.

Plassbygget astak konstruksjon, utvendig tekket med bglgeblikk plater, det er hull etter spiker pa flere av platene, noe lekkasje
pa grunn av dette. Takplatene er rustskadet.

Det er ikke montert takrenner.

Grunnmur har en del sprekker som ma utbedres.

Bygningen har et betydelig behov for utbedringer.
Det er ikke innlagt strgm,

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Hovsveien 158
1769 HALDEN

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaringsskjema
Matrikkel rapport

Grunnbokutskrift
Tegninger

Ferdigattest tilbygg
Reguleringsplaner
Feier

Eiendoms kart
Gardskart

NVE kart

Ferdigattest pa tidligere
bad

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 02.08.2024
2 02.08.2024
3 18.09.2025
4 18.09.2025

Dato

10.03.2025

06.09.2023

30.07.2024

14.02.1980

26.11.2003

06.09.2023

30.07.2024

01.08.2024

10.04.1972

Kommentar

Det finnes ikke tegninger pa bygningene i

kommunens arkiver.

Rapport ikke datert.

Rommet er revet og under oppbygging til
nytt vatrom.

Kommentar

Fornying av rapport

Fornying av rapport

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13324-1335

Befaringsdato

11.09.2025

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt
Eksisterer lkke

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

14

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

55

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert | forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sn@ eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprovetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktssk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner,

Oppdragsnr.: 13324-1335

Befaringsdato: 11.09.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder,

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kammunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er loviig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, felger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 38 av 38
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Hugaas, A Hedgard

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Kjell Hedgard Hugaas

Boligen + Boligen ble kjgpt 2011
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Valbergveien 30
8890 Leirfjord

1822-71/7/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 13230068

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Tak og fasade er byttet av eier selv. Stegvis mellom 2013 og
2022.

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja
Det er et punktert vindu pa vegg mot sgr i 1. etg.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Dette er et gammelt hus, og det er skjevhet i

gulv. Dette er spesielt merkbart i stue. Disse

skjevhetene er gamle og har ikke forverret seg

over de 14 arene jeg har eid eiendommen. Inspeksjon av sprekk i
grunnmur har vist at denne ikke har endret seg

heller.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Det er vanninntregning ved dar i kjeller nar sna samler seg opp mot daren. Dette er av beskjedent omfang.
Torker fort nar sng fjernes.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2012

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt drenerende masser foran inngang, for det ble lagt grus over
disse.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Det er lagt drenerende masser under ny parkering pa gst/ser-gst side, for det ble lagt
grus over disse.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Nord, @st, sar.

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Da jeg overtok eiendommen var det mange

slike feil og mangler. Over tiden har de blitt

utbedret, huset har blitt isolert med

giennomsnittlig 20 cm ekstra isolasjon, og alle
vinduer er byttet.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Da jeg overtok eiendommen var det mange slike feil og mangler. Over &rene har de
blitt utbedret, huset har blitt isolert med gjennomsnittlig 20 cm ekstra isolasjon, og alle vinduer er byttet.

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Avlgp til sj@ brgt sammen sensommeren
2012. Dette er na utbedret med helt nytt anlegg
fra hus til septik, og videre til sj@.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Are Larsen A7S

Beskrivelse av arbeidet: Ny septiktank og avigp til
Sj@.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Leirfjord Saniteer og Flis

Beskrivelse av arbeidet: Nye rgr og avlgp kjgkken. Gjort klart til vannfordelerskap i
kjeller.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Leirfjord Saniteer og Flis

Beskrivelse av arbeidet: Blendet rgr til bad, i pavente av nytt
bad.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
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+Ja

Brannvesenet la inn merknad om utdatert
adkomst til pipe for feing. Dette er na utbedret
med nye trinn/stige.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Ny utvendig adkomst til pipe montert av eier selv og kontrollert av
feiervesen.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Montering av peisovn i stue av eier selv. Kontrollert av
feiervesen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Leirfjord El-Installasjon, Nilsen Elektro, Sandnessjgen Installasjon

Beskrivelse av arbeidet: | perioden 2013-2022 ble hele det elektriske anlegget i huset byttet ut. Det ble lagt ny

kabel i bakke til stramstolpe, nytt skap ute, nytt skap inne, og samtlige punkt i huset ble byttet ut og nye ble lagt

opp. Dokumentasjon finnes péa boligmappa. Arbeidet ble utfert av Leirfjord El-installasjon, Nilsen Elektro, og
Sandnessjgen Installasjon.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det er regulert og vedtatt ny kommunal bro

over elv som leder til boligen. Dette medfarer
ingen endringer, men kan fgre til forstyrrelser i
byggeperioden. Ny bro sikrer adkomst til boligen i

A\

overskuelig framtid, s& i sum mé dette sies & veere
positivt.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tilbygg gang, bad, garderobe, liten stue ble ferdigstilt i 1970
Tilbygg terrasse, soverom, stue, og kjokken ble ferdigstilt i 2013.

Er tiltaket godkjent avkommunen?
+Ja

Dokumenter finnes i kommunens arkiv. Ferdigattest foreligger.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen?

+Ja

Rapport utfgrt av Brattli i 2024.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Laven er gammel og i behov for vedlikehold.
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

60
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Trykt pl selvkopierande papir

Nr, 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10.77
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innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. b.l. § 96.

Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

— Byggeseoknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vare tilstede pd byggeplassen,

— Det skal fores lopende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.

BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93
Arbeidssted (adr.) [Mat. nr. (Gnr. /bnr. /parselinr.}
Kviting 71/7
Arbeidets art | Byaningens art [Dato for seknad | Dato for vedtak (bygn.réd/sjef) | Sak nr.
Tilbyag Boligbvag 30/5-78 26/6-78 84/78
Bvagherre |Adresse |
Johan Valberg 8894 Kviting
| Anmelder ]Mm- l11|‘.
Byggherren
Ansvarshavende | Adresse [
Byggherren
Merknader:

— Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet

— Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93.

i [Swmeel | E19F10PD BYGNINGSRAD
aa | El
Leirfjord 29. juni 1978 4G 7 ;;i"‘:ﬁ““
2 r 4 i,
................ el
Sendes til
mncm 0 Anmetder [ Ansvarshavende L] Byggelayvemyndighet =]
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FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.) | Matr.nr, (Gnr.,/bnr,,/parselinr.)

Arbeidets art [ Bygningens art lDa‘D'hn soknad ;B;lo-iazt;d:ak (bygn.rad/sief) Sak nr.

Trykt pd selvkopierende papir

Byggherre |Adresss ] Tif
Eraldee D = SR [ e e Sl D A [,
Ansvarshavende . =75 W _W e ]'Aid,;;,e' o DL - IT”‘

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:
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Soknad om ferdigattest

PNN

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2 S
Seknaden gjelder
Gnr. Bnr. [Festenr. . [ Bygningsnr. | Bolignr. [Kommune
Ei ! Leirfjord
byggested Adresse B Postnr. [Poststed
Valbergveien 30 8890 LEIRFJORD

Ferdigattest

Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? . Ja Nei Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

Det gjenstar felgende arbeider av mindre vesentlig | Dato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Type arbeider

Dato
Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil vaere kommunen i hende innen:
Oppdatert dokumentasjon
Er det foretatt ikke ikt inger i forhold til til ?
m Ja U Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfgrt.

Sluttrapport for avfall

Sluttrapport av bato vedlegges sgknaden

Ansvarlig seker forplikter seg til & pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.

Vedlegg nr.
K-

Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
L Elektrisitet Sol Vannbaren gulvvarme Luftoppvarming J relevant
| |Biobrensel Gass Vannbaren radiator Kamin/ovn/peis
| | Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler - Annet
| | Varmepumpe - berg/sje Annet X | Elektriske panelovner
Fjernvarme/spillvarme

Erklaering

X | Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg
o " Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til relevant
Situasjonsplan, avkjeringsplan D - | X |
Tegninger, plan, snitt, fasade E 1 - 1 | |
Redegjgrelser/kart F - |X |
Gjennomfgringsplan G - |X |
Sluttrapport for avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse K - |X |
Boligspesifikasjon i matrikkelen H 1 -1 [T
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | - | X |
Andre vedlegg Q 1 - 2 [ ]
Underskrifter
Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Ti (bare for tiltak uten ansvarlig sgker pbl 20-4)
Foretak Navn .
Kjell Hedgard Hugaas
Organisasjonsnummer Organisasjonsnummer
[Rontaktperson TTeleton TMobmeleton | Rontakiperson TTeteton TMobmeleton |
91756257
E-post Erost  kiell.hedgard.hugaas@gmail.com
[ Dato T Onderskm Dato T Onderskm
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
KJELL HEDGARD HUGAAS
Blankett 5167 Bokmal Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 1av 1
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Vedlegg E1
Plan 1. Etg
Kjokken Kontor ' Bibliotek
579 m? 8.71 m2 5.91 m?
Spisestue Stue
13.02 m? 16.33 m?
Teknisk Rom
271 m
Sykkel / 9.82 m?
Snafreserparkering Bad / Vaskerom
BAa3m?
3:43 m? Garderobe
1.95 m2

Terrasse [ Inngang

1219 m?

Terrasse

16:54 m?



Plan 2. Etg

Soverom

8.43 m?

Soverom

20.81 m2

Altan
433 m?
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Vedlegg Q2

Fasade Nord-Vest




Fasade Nord-@st Fasade Sor-@st
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Saksnr: 2023/551- 6

Deres ref:
) Dato: 29.08.2023

Lelrfjord Saksbehandler: Kristian Olaisen

kommune E-post: kristian.olaisen@leirfiord.kommune.no
Vedlegg Q1
Angaende sgknad om ferdigattest Kiell Hedg.ard Hugaas

Valbergveien 30

Da sgknad om tilbygg ble sendt i 2013, var undertegnede den eneste byggesaksbehandleren i 8890 LEIRFJORD
Leirfiord kommune. Da det ikke var andre saksbehandlere pa byggesak i kommunen, ba derfor
davaerende tekniske sjef undertegnede om a anvende Pbl. §21-7, 2. ledd og saledes anse
tillatelse som gitt etter at frist for behandling av seknaden var utlgpt. Vedtak nummer: 23/112

Pbl. §21-7, 2.ledd, sier fglgende:

Godkjenning 71/7 Ferdigattest Endring av bygg - utvendig tilbygg mindre enn

“Soknad om tillatelse til tiltak som omfattes av § 20-3 der tiltaket er i samsvar med 50 m?

bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, der det ikke foreligger merknader fra

naboer eller gjenboere, og ytterligere tillatelse, samtykke eller uttalelse fra annen Ferdigattest gis herved etter anmodning fra tiltakshaver og pa grunnlag av fremlagt

myndighet ikke er nadvendig, skal avgjeres av kommunen innen 3 uker. Dersom dokumentasijon jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og forskrift om byggesak § 8-1.
kommunen ikke har avgjort ssknaden innen fristens utlep, regnes tillatelse som gitt.”

a. Med bakgrunn i fremlagt dokumentasjon kjenner kommunen ikke til forhold som

| forbindelse med ferdigstillelse av tiltaket, oppstod samme utfordring, da seknad om ferdigattest strider mot vilkarene i byggetillatelsen, eller gjeldende bestemmelser gitt i eller i

heller ikke kunne behandles av andre enn undertegnede. Teknisk sjef ga da beskjed om at man samsvar med plan- og bygningsloven.

skulle anse tiltaket som “etablert p4 annet lovlig vis”. b. Det forutsettes at fremlagt dokumentasjon gir et korrekt bilde av realitetene i
byggeprosess og sluttresultat. Det forutsettes at produkter som er benyttet i

Undertegnede sluttet i Leirfiord kommune i 2020, og gnsker na & fa behandlet ssknad om byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at produktet tilfredsstiller

ferdigattest, slik at dokumentasjon pa boligen ikke lenger vil vaere basert pa unntaksbehandling. gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

For ytterligere informasjon kan undertegnede kontaktes pa 91 75 62 57. Forgvrig er det ansatte c. Byggverket, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det

pa teknisk enhet i Leirfiord kommune som kan bekrefte de beskrevne forholdene, da de var byggetillatelsen forutsetter. Bruksendring regnes som et eget tiltak etter plan og

ansatte ogsé pa det aktuelle tidspunktet. bygningsloven, og krever seerskilt tillatelse.

Mvh Saksutredning

Saken omhandler sgknad om ferdigattest for gjennomfart tiltak. Tiltakene er tilbygg til bolig.
Eiendommen med gbnr 71/7 ligger pa Valberg pa Kviting.

Tiltaket ble omsgkt i sak 13/657. Tiltakshaver var pa det tidspunktet byggesaksbehandler i
kommunen. Sgknaden ble aldri tatt opp til behandling og tillatelse ble ansett som gitt etter
plan- og bygningsloven § 21-7.

Kjell Hedgard Hugaas

Soker erklaerer at tiltaket oppfyller kravene til ferdigattest, det er ikke foretatt
sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen. Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon
for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Vurdering

Pa grunnlag av opplysninger gitt i seknad eller som supplement til denne, vurderer
administrasjonen det slik at tiltaket virker & vaere utfert i henhold til aktuelle
reguleringer og bestemmelser. Ferdigattest kan dermed utstedes.

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:
Skoledalsveien 39, 8890 Leirfjord post@leirfjord.kommune.no 75 07 40 00 4516 27 95116
68 Besgksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:

Skoledalsveien 39 www.leirfjord.kommune.no 945 034 572



Klageadgang

Du kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er tre uker fra du har
mottatt vedtaket. Begrunnet klage sendes til post@leirfiord.kommune.no

Med hilsen

Kristian Olaisen
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent
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LEIRFJORD KOMMUNE

Kjell Hedgard Hugaas

Valberg

8890 LEIRFJORD

Vir ref. Arkivkode Deres ref. Dato
12/1205-3 GBNR 071/007 19.10.2012

GBNR 071/007 - SOKNAD OM TILTAK UTEN ANSVARSRETT - AVLOPSLEDNING

Saken er behandlet som sak nr. 20/12 etter delegert myndighet fra Formannskapet.

Du underrettes med dette om at det er fattet folgende vedtak:

Innsendte soknad godkjennes og det gis utslippstillatelse fra bolig pa gnr 71 bnr 7 pa Kviting.
Fra bolig fores avlepet til typegodkjent slamavskiller, fra slamavskiller legges det tette ror som
avsluttes minimum to meter under laveste lavvann

Saksutredningen som ligger til grunn for vedtaket folger vedlagt.
Vedtaket kan for evrig paklages innen 3 uker fra den dag vedtaket ble gjort kjent for deg/dere
ved mottak av denne forsendelsen. Eventuell klage sendes til Leirfjord kommune, 8890

Leirfjord, og ber inneholde klagebegrunnelse og/eller andre opplysninger som kan ha
betvdning for endret saksutfall.

Med hilsen

ch.s

Asle Skog
avdelingsleder

Kopi:

8890 Leirfjord Organisasjons nr.: ~ NO 945034572 MVA
Telefon: 75 07 40 00 Innbet. av skatt: Bankgiro 7855.05.18227
Telefax: 75074001 Kommunekassen:  Bankgiro 4540.05.00103

E-post:  leirfjord. kommune@leirfjord. kommune.no



LEIRFJORD KOMMUNE
DELEGERT VEDTAK

Saksbehandler:  Asle Skog Arkiv: GBNR 071/007

Arkivsaksnr.: 12/1205-2 Klageadgang: Ja

GBNR 071/007 - SOKNAD OM TILTAK UTEN ANSVARSRETT - AVLOPSLEDNING

Radmannens vedtak:

Innsendte soknad godkjennes og det gis utslippstillatelse fra bolig pa gnr 71 bnr 7 pa Kviting.
Fra bolig fores avlepet til typegodkjent slamavskiller, fra slam avskiller legges det tette rer som
avsluttes minimum to meter under laveste lavvann i sjeen

Saksutredning:
Det sokes om godkjennelse av avlepsanlegg med slamavskiller som eneste rensetrinn for utlopet
ledes til sjoen.

For & kunne benytte slamavskiller som eneste rensetrinn, ma utlopet ledes til god sjeresipient..
I forurensingsforskriften er dette definert som kystfarvann fra Lindesnes til Grense Jakobselv.

Utslippet skal lokaliseres minimum 2 m under laveste lavvann.

Sjeomradet hvor utslippet skal etableres har gode stremningsforhold, og vurderes av saksbehandler
som god sjeresipient. Avlepsanlegg med slamavskiller og tett ledning i sjeen godkjennes.

Are Larsen i firma Leirfjord transport og anlegg godkjennes som ansvarlig utferende for tiltaket.

Vedlegg:

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Géardsnr 71, Bruksnr 7 Kommune: 1822 Leirfjord

Adresse:

Veiadresse: Valbergveien 30, gatenr 2244 Grunnkrets: 110 Forsland-Kviting
8890 Leirfjord Valgkrets: 1 Leirfiord

Oppdatert: 27.07.2016 Kirkesogn: 10040103 Leirfjord

Veiadresse: Valbergveien 34, gatenr 2244

(fra bruksenhet) 8890 Leirfjord

Oppdatert: 01.04.2016

Veiadresse: Valbergveien 47, gatenr 2244

(fra bruksenhet) 8890 Leirfjord

Oppdatert: 01.04.2016

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Ja
Bruksnavn: @stheim Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 3
Etableringsdato: 09.09.1941 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 224 404,4 kvm Skyld: 1,00

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

7117 Gravminne Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfort: 16.01.2010

Oppdatert: 25.10.2015

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.09.2023 10:24 — Sist oppdatert 06.09.2023 10:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Géardsnummer 71, Bruksnummer 7 i

Forretninger:
Type

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Utskrift fra eiendoms|

gisteret foretatt 06.09.20:
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2

1822 LEIRFJORD kommune

Dato
Forretning:
Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfort:

20.02.2012
20.02.2012

17.02.2012
17.02.2012

04.03.2010
04.03.2010

16.11.1992

09.09.1941

10:24 — Sist oppdatert 06.09.2023 10:24
Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Berart

Berart
Berart
Berart

Berart
Bergrt
Berart

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1822/71/7

1822/Eierlgs(e) teig(er)
1822/71/2
1822/71/7

1822/71/1
1822/7117
1822/71/9

1822/7117
1822/71/13

1822/71/3
1822/7117

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-942,3
942,3

0,0
0,0

Side 3av 6

Gardsnummer 71, Bruksnummer 7 i 1822 LEIRFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 6: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Valbergveien 30 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 187911532
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 69,0
LO1 53,0

Annet

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 6: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

187911540

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 6: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

BRA Kjgkkenkode
122,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
69,0
53,0

122,0

122,0
Nei

BTA:

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Nei

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
15,0

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300570555

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

HO1 15,0
71 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.09.2! 0:24 — Sist oppdatert 06.09.2023 10:24

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks olli

) Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

15,0
15,0

15,0
Nei

BTA:

Antall rom
3

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1

1

2

Annet Totalt

Bad wcC

Bad wcC

26.07.2016
26.07.2016

27.07.2016

1

Annet Totalt

Side 4 av 6



Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 6: Naust bathus sjgbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Valbergveien 34 Unummerert
bruksenhet

BRA Kjgkkenkode

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 35,0
Oppvarming: BRA totalt: 35,0
Avigp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 187911516

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
Ho1 35,0 35,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 6: Naust bathus sjgbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Valbergveien 47 Unummerert
bruksenhet

BRA Kjgkkenkode

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 40,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 40,0
Oppvarming: BRA totalt: 40,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 187911524

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 40,0 40,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 6 av 6: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 187911559

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Skoguiknesst

Eangd:

Ramnssharet

Forsiangsdsen

Ramna
Ranimgat amnasen

Gomdsbargan

Sankarbergan

Valbergasen

48.4

hasen ..

Asphein

48.5
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Markslag (AR3) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 100 200  300m -~ Fulldyrka jord 14.0 bak Kart for gienki |
Malestokk 1: 10000 ved A4 utskrift 5 Overflatedyrka jord 0.0 akgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 29.07.2024 12:33 6 Innmarksbeite 3.0 17.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 29.07.2024 12:33 W Produktiv skog * T 1268 1268 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 787 | avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1822-71/7/0 Bebygd, samf., vann, bre 2.0 80.7 ) X X
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke Kartlagt %0 oo Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
71/7/0 Sum 224.5 224.5 |— Arealressursgrenser

NIBIO

MORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

* Produktiv skog er skog pé fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Eiendomsgrenser Eiendomsgrenser

a m b i 10 Middels - hgy noyaktighet ——=— Vannkant N a m b i 10 Middels - hoy noyaktighet ——=— Vannkant N
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
. —— Lite noyaktig -+ Fiktiv grenselinje . —— Lite noyaktig - - Fiktiv grenselinje
Kf)mmune. 1822 Leirfiord —— Skissengyaktighet eller uviss -+ Teigdelelinje Malestokk - 1:8000 K9mmune. 1822 Leirfiord —— Skissengyaktighet eller uviss - - Teigdelelinje Mélestokk - 1:8000
Eiendom:  1822/71/7/0/0 . Dato: 6.9.2023 Eiendom:  1822/71/7/0/0 . Dato: 6.9.2023
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes | byggesaksbehanding. Kartet kan ikke benytes i byggesaksbehanding.
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Tegnforklaring

I Adressepunkt

*  Kulturminne - punkt

“  Naturvernomrade - punkt
(7] Kulturminne - flate:

|| Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

[} miakinje

Eiendomsgrenser

~— Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
——— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Valgt eiendom

I Bolig, uthus, landbruk

| Fritids-/sesongbosted

- g;];nlng. annen kjent

. ormasion
Parkeringsomréde

| VegGlendeOgSyklende
Trafikkey

I VegKjerende
 Vassflater

/. Bre

[T AndreTiltak

[ ByaningTiltak, endring

55 BygningTiltak, nybyag

XK BygningTiltak, riving

SamferdselTiltak
Andre

Lo
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Arkivverket
Alstahaug sorenskriveri, SAT/A-1009: Pantebok nr. A1, 1926-1941, Dagboknr: 1084/1941

Nr. 859 a. ~tiit ay Avskrift.
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) Hyvis rek n ikke har g bokshjemmel blir forretningen ikke & anta il tinglysing medmindre reks

. virenten ved dom er kjent ciendomsberettiget il den del av ciendommen som forlanges Fraskilt. (Skylddes
lingslovens § 1).

7) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevot i lov nr. | av Ve 1917 § 20, skal vedk. for

forretningen holdes underskrive felgende erklzring som blir § sende inn 6l sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen:  «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann sams
vittighetsfullt og ctter beste overbevisning. k den 19
¥) Hvis noen av de | forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opps
lyses, om det er godigjort at varsel er gitt dem, eller for naboers vedkommende om det er funnet
uzmdvmdlf A varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og B).
Se skylddelingslovens 8§ 3 og 8. Grensens mot naboeiendommer blir ikke 4 beskrive, dersom disses eiere
ikke cr til stede og samtykker | beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens §7), mi g ebeskrivelsen tillike inneholde det nadvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt m ikke tas inn i skylddelingsforrctningen, uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5),
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1. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med skog?

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den

‘D-'}' 4 £ e /4 5 o B til husbehov og gardsfornedenhet nedvendige skog?
;&u{“_ Yo nv. {‘_/ % G y J/,Q,/ Z’.‘-' y 3. Omfatter dcn”r;cmium‘_ som J;lu‘l:«{ jordbruk med fjells
. i P strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
’afoww/—?e t(/;-..- 4)0”-— //?L-/)"%-l . .
- b ¢, Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
ﬂ&ﬁ,/&ﬂ. fM e, Aw— A < 7.‘1‘;/’? den for bruket nedvendige fjellstrekning?
e s L0 i, Mkl Dl st Airg G ne ‘5"?
/ ( Hyis spersmil | besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hyis sporsmil 3
W -—— besvares sparsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal 4 besvare:
/‘L/H. 2 o&-w.(,/,{.i.«. ‘e NM : , blir y " P
yg‘} 5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?
Ducekbd o ‘ ‘
/“M) L}f & 17 "M 6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at
a' é ? ‘t % 4_“’/‘_4"' / den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt l'l i ope
dyrkes eller anvendes til byggetomt, wvei, industrielt anlegg
;Am/é mén...,- 200 on /r,/ Ao feen fb eller annet lig
A au/éw /5‘0 A A«M}k 7'*4«‘4% 7. Eller deles ciendommen i henhold il § 14 i lov om
(- / /‘ mo—/ 9 Mf' '471/'-— odelss og dsmtesretten av 26, juni 18217
W‘ﬁv L T ¥ Crr L Gaas
‘UC‘/W "J‘- b M m‘/g" é//ﬁl‘-»‘-‘- & Det bevidnes:
?’ ‘ Z," ' ﬁ y 4'/’/ _f(_“ ‘W t s /& . a) At ved Jcl:lu:c'n nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken
] - (2 . #
,u/Mr.;ﬁ o7 AA £ »’(//MJW S = Hepn. v g - Aw’myum
Wy 195,79/ £ Lo oneelsel Fecalur
£' :'& L (/ ‘ D .‘// / ‘ 7L kan benyttes 1 fellesskap av
# ’97 idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)
@ ‘V—‘; /—4—\. -
?—M 7 ‘—’R// lb o / 4/ p/ m[ 4 b) ]A;\:ht‘.r::whiﬁ::i\r har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som fors
‘-&-M?‘W/,dv Vu."'ﬂ—b%lhn..
/ 4y # T oAby Skylden for deen. fraskilte del  bley bestemt til /& /f —
f‘a : /«/4 ‘( - eﬁ A " z ” ! f!‘ Hovedbalets gjenvarende skyld utgjor /-i’s‘, .
% /L'.( ‘: ' QW/ A/M Dean fraskilte del er gitt bruksnavn®) ov M’U‘/"
z 3 {A e Jf( .-f ’k./( £ } Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:®)
o Pl v foliin Cpad’nld 4ot Fus: Gty TR

ned ja, og

siemed ?

Det som ikke passer stry
Som bruksnavn

I bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de
Hvis det ikke oplyses eller fra ¢ partene pisties 4 vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvor
ledes omkosiningene skal fordeles mellem partene

76

1110060909606561 2/4 1110060909606562 3/4



Arkivverket
Alstahaug sorenskriveri, SAT/A-1009: Pantebok nr. A1, 1926-1941, Dagboknr: 1084/1941

Kartverket

Partene ble gjort kjent med, at forretningen kan paankes til overskjenn, forsividt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjzring herom mi vare 'EFIOEQOD&MKS\.EAEEng'\Qlég’ﬁggETEESg#gN

fremsatt til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
Vi erklaerer, at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.
Vi har bestemt, at
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing. .

P et S -)Uu— A e 4&9&6 o s lae AT

fff/fﬁ J“éf " /Z'AA"‘ f // Bestiller; onlineservice@evry.com Dato
g 7 Deres referanse: Lena Elise Westby - 13230068 30.07.2024

s Var referanse: 3540102/24535927

WM% é”:? f‘—;/jg(# _ g&. W Bestilling: C3 2024-07-30 (3) 121

Kopi av dokument fra vart arkiv

8801 SANDNESSJZEN

Antatt til tinglysing 19
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4861 71 28.11.1972 JORDSKIFTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1822 LEIRFJORD 71 3 0 0

Tinglyst ved .
4 Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Dege. fraskilte del har fitt gr.nr. ?/ br.or. I‘il

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pd
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra kiokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www . kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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l. mote, 10. juni 1970, inkaminesjon «...ceeeceees sensns 1 = 5
. . Pt W 21. juni 1971, bonitering ...-eceeesess et T e
C e 3. mai 1972, planmgte «...... A sses 5= 6
AL 27. oktober 1972, sluttmete «..vvoee. e S A T
I. Jordskiftefeltets yttergrenser .....cececeeeas T
Utskrif+s II. Grenser i jordskiftefeltet ...... esssne sssssses B
av IIT. Teigene .esevecevses R e e R e e N
rettsbok nr. 30 og 32 IV. Gjerdd c.vivecsives RO T T A P PR e A 10
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ilstahaug domsokn. FEE. BroHEaREng we-beassesaassssas Ny W PR Sy s
e VIII. Jordskiftet koStar c.ccocceeccccacans sssenssanae Il
TX. YmSe Vedbak .csveesssscoccnccncnancns e e 11
Jordskifte X TRPELHRERINE os i ia S va s s s ebn A A T
pé XI. Kunngjering e-scee-e. S e, L BRI s 12

gnr. 71, Valberg

. i Ieirfjora. .

Sluttet 27. oktober 1972.
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Uteskriftt
av rettsbok nr. 30 og 32 for Midt-Helgeland jordskiftesokn,
Alstahaug sorenskriveri. Saka gjeld jordskifte av utenger pa
Valberg, gnr. T1 i Ieirf jord.

---00000--~

Air 1970 den 10. juni vart det sett jordskifterett i
huset til Johan Valberg, Kviting.
Rettens formann: Jordskiftedomar Oskar Hegnes, Mosjoen.
Jordskiftemenn: 1. Arne Thomassen, Leirf jord.
2. Harry Iarsen, =

Protokollferar: Formannen.
Jordskifteteknikar Bjarne Skaland, Mosjeen, var innkalla
og frammett.

Sak nr. 4/1969.

Saksgkjar: Johan Valberg, eigar av gnr. 71, bar. 7
Saksekt: 1. Keren Valbersg, e I S SRR SRR
2. Saras Valberg, g A
3. Peder Valbers, Lt T e - MR B - |
4. Helge Hansen, N ST R

Saka gjeld: Jordskifte av utenger +il gnr. 71, bnr. 5, 7 og 8
i Ieirfjord.
Desse megtte: Johan Valberg, Earen Valberg, Peder Valbersg.
Helge Hansen megter for Pauline Berg Hansen utan skriftlig fullmakt.
Saras Valberg var innkalla, men mette ikkje.

Formannen las opp §§ 106 - 108 i domstollova. Korkje
partar eller jordskiftemennene wvisste om tilheve som kunne gjers
nokon av mennene i retten ugild.

Jordskiftemennene har for gitt den lovnad lova krev.

Det kom ingen merknad mot memnene i jordskifteretten.
Formannen la fram:

1. Krav om jordskiftesak fra Johan Valberg fri 5. sugust 1963.

2. Matrikkeloppgeve fra sorenskriveren i Alstahaug.

3. Innkalling til Midt-Helgeland jordskifterett, dagsett 25.

april 1970.

Innkalling av jordskiftemennene, dagsett 30. mai 1970.

5. Skriv fré Johan Valberg til jordskiftedomaren i Midt-Helgeland,
dagsett 5. august 1969.

6. Skriv fra Peder Valberg til jordskiftedomaren i Midt-Helgeland,
dagsett 16. august 1969.

o+
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7. Skriv frd Karen Valberg til jordskiftedommren i Midt-Helgeland,
dagsett 18. august 1369.

8. Skriv fri Saras Valberg til jordskiftedomaren i Midt-Helgeland,
dagsett 20. august 1969.

Peder Valberg la fram:
9. Utskrift fri meteboka for Ieirfjord beiterdd fra 28. mai 1969.

Johan Valberg la fram:

10. Skylddeling for gnr. 71, bnr. 7, tinglyst 9. september 1941.

1l. Skjete fra Sara Nilsen til Johan Valberg p& gnr. 71, bnr. 7,
tinglyst den 23. okt. 1941.

12. Skylddeling for gnr- 71, bnr. 4, tinglyst den 1. juli 1920.

Helge Berg Hansen la fram:

13. Kjepekontrakt fri Peder Nilsen Valberg til Ole Pedersen
Valberg pa bnr. 4 frd 31. oktober 1919.

14. Skjete pa gnr. Tl bnr. 4 frid Peder FNilsen Valberg til Ole
Pettersen Valberg, tinglyst den 10. januar 1921.

15. Skjote pa gnr. Tl, bnr. 4 frid 0le Norum Pettersen til Pauline
Berg Hansen, tinglyst den 22. oktober 1952.

De framlagte dokument vart opplesne si langt det var
ngdvendig.

Johan Valberg forklara at utenget som det nd er kravd
jordskifte over er delt i teiger, men beitet er sams for fleire
bruk.

Peder Valberg protesterte imot at jordskifte vart
fremja. Han sa at den beste ordninga er at beitet framleis vert
nytta sams.

Jordskifteretten gjekk s& ut og sidg pa tilheva i
marka. Johan Valberg og Helge Hansen var med og orienterte retten
om grenser og andre tilheve.

Jordskifteretten sa samrgystes slik

orskurd:

Saksgkjaren Johan Valberg har sett fram slik

péstand:

Jordskifte over utengene skal fremjast.

Saras Valberg har i skriv av 20. august 1969 protestert
mot at saka vert fremja.

Peder Valberg har ogsi protestert mot jordskifte og

han har sett fram slik

pastand:
Jordskifte over utengene skal ikkje fremjast.
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Jordskifteretten sin merknad: Desse mgtte: Johan Valberg, Peder Valberg, Helge Hansen, Ole
Det utengomrdde som nd er kravd jordskifta er god Valberg, Otto Kibsgird og Saras Valberg.
beitemark. Det er ogsd gode tilheve for skogplanting. Korkje partone eller jordskiftemennene visste om til-
Jordskifteretten er kome til at jordskifte kan utferast hegve som kunne gjera noen av rettens medlemmer ugild.
. utan at det vert til skade for nokon av partane. For Johan Valberg . ik A T
som vil nytte sin teig til saubeite vil jordskifte vere til stor 16. ling til Migt-Helgeland jordskifterett, dagsett den 4.
nytte. Hans teig kan da inngjerdast med solid gjerde. juni 1971.
RANERINE 17. Innkalling av jordskiftemennene, dagsett den 7. juni 1971.
Det jordskifte som Johan Valberg kravde den 5. august 18. Skylddelingsforretning for gnr. 71, bnr. 5 (kopi), tinglyst
1969 skal fremjast. Innmarka p& bnr. 4 skal takast med i skiftet e
16. juni 1939.
os Bartlageete 19. Kart over utenger til gnr. 71, Valberg i Ieirfjord herad.
dordskifteleltasy STEAE 4 SMmmunlk L Rptsdiacien. L INaat Jordskiftedomaren bad partane sj& neye pa kartet og
til gnr. 71, bor. 2. I rordvest til gor. 71 si utmark og i nord seie frid om dei hadde noko & merke. Det kom ingen merkmad til
til gnr. 71, bnr. 2 sin utengteig. kiictot.
Foltet-sial Bortiesfenyt LRIatRoRk 1:2000, Det vart gjort kjent for partane at jordskiftefeltet
Seka vart s§ utsott ph uviss ¥1d %1l kartet er opptokes nd vil verta verdsatt og sa at partane kunne vera med under dette
Varselfristen til seinare mete skal vera minst ei veke. bt bt
Rarimager Helge Hansen har bedt om at beiteretten til bnr. 4 na
----------------------------- m& verta avlgyst og at torvteigen til bruket md verta utlagt i
Bl i . samband med brukets innmark. Han bad vidare om at bnr. 4 sin
. Kostnaden vart betalt forebels av Johan Valberg. sjshustomt nd mi verta avmerka i marka.
Meteboka vart opplest for Johan Valberg. Ymse spersmidl i samband med gjerde og vegar vart
Det kom ingen merknad til saksferehavinga eller drefta med partane. Peder Valberg held fram at om gjerdet rundt
foringa av megteboka. utengene vert sett istond sd var det ikkje turvande med fleire
Rettsmagtet slutt. gjerde.
Valberg den 10. juni 1970. Jordskifteretten og partane reiste s& ned til sjeen
Oskar Hegnes. ved Kolbergodden og sdg p& bnr. 4 sin sjshustomt. Der mgtte Karen
Harry Iarsen. Arne Tommassen. Valberg. Det kom ingen merknad imot at jordskifteretten ni merka
opp nemnte sjshustomt.
. Jordskifteretten gjorde samrgystes slikt
Ar 1971, den 21. juni vart Midt-Helgeland jordskifte- vedtak:
rett sett pad Kviting wmgdomshus i Ieirfjord. Den grensegangen som Helge Hansen, paA vegne av Pauline
Formann for retten: Jordskiftedomar Osker Hegnes,Mosjeen. Hensen har kravt i dag for bnr. 4 sin sjghustomt, skal fremjast.
Jordskiftemenn: 1. Arme Tommassen, Ieirfjord. Jordskifteretten tok sa til med verdsetting av skifte-
2. Harry lersen, . feltet. Ingen av partane var med retten under dette arbeidet.
. Protokollferar: Formennen. . Om ettermiddagen vart det halde nytt mgte med partane
Jordskifteteknikar Bjarne Skaland var innkalla og p& ungdomshuset.
frammgtt. Desse mgtte: Johan Valberg og Helge Hansen.
ek nr. 4/69 - utsett fré 10. juni 1970. Jorda er verdsatt i kr. pr. dekar. Beitet er serskilat
paka gjeld: dJordskifte av utenger til gnr. 71, bnr. 5, 7T og 8 i toksert. Det kom ingen merknad mot del tokstane jordskifteretten
srirdjord ., hodde sett.
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Saka vart s& utsett pA uviss tid til skifteplan kan verta
utarbeidd.
Kostnad.
Tilsaman kr. 181,40
Johan Valberg lova & gjere opp denne kostnaden med
jordskiftedomaren seinare.
Rettsboka vart lest opp.
for: Johan Valberg og Helge Hansen.
Det kom ingen merknad til mgteboka eller leiinga av metet,
Rettsmotet slutt.
Oskar Hegnes.
Arne Tommassen.

Harry Iarsen.

Ar 1972 den 3. moi vart Midt-Helgeland jordskifterett
sett p& Kviting samfunnshus, Eviting.
Formann: Oskar Hegnes, Mosjgen.
Jordskiftemenn: 1. Bonde Arne Tommassen, Ieirfjord.
2. "  Harry larsen, "
Protokollfgrar: Formannen.
Jordskiftetelnikar Bjarne Skaland var innkalla og fram-
mett.
Sak nr. 4/69 - utsett frd 21. juni 1971.
Saka gjeld: Jordskifte av utenger til gnr. 71, bnr. 4, 5, 7 og 8
i Ieirf jord.
Desse mgtte: Johan Valberg, Peder Valberg. For Pauline B. Hansen
meter Helge B. Hensen. Vidare mogtte Saras Valberg.
Korkje partane eller jordskiftemennene visste om slike
tilheve som kan gjera nokon av medlemmane i retten ugild.
Framlagt:
20. Imnkalling til Midt-Helgeland jordskifterett, dat. 25. april
1972.
21. Innkalling av jordskiftemennene, d=t. 25. april 1972.
22. Fullmakt fri Pauline B. Hansen til Helge Hansen, dat. 3. mai
1972. ]
23. Kopi av jordskiftekartet med utrekna skifteplan.
Forslag til skifteplan vart synt pg drefta med partene.
Plans vart seinare synt i marka.
Helge Hansen sa at bnr. 4 her fatt for lite utlegg for
den beiteretten som heyrer til det bruket. Han sa at for i tida
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fogdde dei pa bnr. 4, 2 kyr, 2 sauer og ein kalv.

Dei andre partane kom ikkje med nokon merkmad mot skifte-
plana.

Jordskifteretten sa samrgystes slikt

skjon:

I skylddelingsforretninga for gnr. 71, bnr. 4 fra 22.
mai 1920 stir det: "Kjgperen har rett til fri havning i bumarka
"for de kreaturer som fgdes pas parsellen, likesom han har rett
"til beite sammen med szlgeren paa hans utenge den tid han beiter
"der".

Det er bare den del av bnr. 4 sin beiterstt som kviler
pa utengene (skiftefeltet) som vert avlgyst med denne saka.

Jordskifteretten har sett p4d og samanlilma innmarkene
P4 dei 4 bruka som har beite i utenget og ein har funne at bnr. 4
skal ha utlagt 2000 verdikroner for beiteretten i dette omradet.

Jordskifteretten gjorde deretter slikt

vedtak:

Jordskiftet skal gjennomfsrast etter den skifteplanen
som n& er pAvist. Plaren er innteilkna pa ein kopi av jordskifte-
kartet.

Saka vart s& utsett pd uviss tid s& dei nye grensene
kan verta avmerka i marka.

Innkalling til neste mgte skal skje med rekommanderte
brev. Varselsfristen m& vera minst ei veke.

Partane mad sybte for handleangarhjelp til merkearbeidet.

Kostnaden.
Tilsaman kr. 251,-

Kostnaden vart betalt forlotts av Johan Valberg.
Jordskiftemennene fekk oppgjer.

Rettsboka vart lest opp for: Johan Valberg.

Det kom ingen merknad mot megteleiinga eller fering av
mgteboka.

Rettsmgtet slutt
Kviting den 3. mai 1972.
Oskar Hegnes.

Harry Larsen Arne Tommassen.

Ar 1972 den 27. oktober vart Midt-Helgeland jordskifte-
rett sett 1 huset til Johan Valberg (junior) pd Valberg
i Ieirfjord.
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Formann: Jordskiftedomar Osker Hegnes, Mosjen.
Jordskiftemenn: 1. Bonde .irne Tommassen, leirfjord.

2. " Harry larsen, R

Protokollforar: Formannen.

Jordskiftetelmikar Bjarne Skalend var innkalla og fram-

matt.

Szk nr. 4/1969 - utsett fra 3. mai 1972.

Saka gjeld: 1. Jordskifte av utenger til gnr. 71, bnr. 4, 5, 7

og B.

2. Grensegang for nausttomt til gnr. 71, bnr. 4.

3. Grensegang mellom gnr. 71, bnr. 3 og bar. 7 pa

eit kort grensestykke ved sjsgen.

Desse motte: Johan Valberg, Saras Valberg, Peder Valberg, Ole
Valberg, Otto Kibsgird, Harald Nyland, Ole Kjerstad,
Olav Kjerstad, Johan Berg, Karen Valberg. For
Pauline Berg Honsen motte Helge B. Hansen.

Korkje partane eller jordskiftemennene visste om tilhove

som kunne gjera nokon av medlemmane i retien ugild.

Framlagt:

-|24. Innkalling av partar, naboer og jordskiftemenn til mgte i

Midt-Helgeland jordskifterett demn 27.10-72, dat. 5.10 -T2.
25. Skriv fra Helgg B. Hansen om anke til jordskifteoverrett,
d=t. 8/6 -72.
26. Skriv fra jordskiftedomar Oskar Hegnes til Helze B. Hansen,
dat. 21/6 -72.

Dei framlagte dokument vart lest opp si langt retten
fann det var ngdvendig.
Etter ynskje fra Saras Valberg gjorde jordskifteretten
vedtak om at grensa mellom gnr. 71, bnr. 4 og bnr. 5 skal regu-
lerast slik at vegen til bnr. 5 sin utengteig vert liggande pa
pigen grunn.

I. Jordskiftefeltets yttergrenser.

Jordskiftefeltet grenser i sorvest til innmarka pa gnr.
f1, bnr. 2, eigar Otto Kibsgird.

Denne grensa tar til i Nylandselva og gir nordvestover
gtter ein liten bekk til kors (1) pA soraustkant av stor stein pa
B jonngapet .

I nordvest stegyter skiftefeltet mot utmerks til gnr. 71
gtter ei grense som tar til i grensemerke nr. 1 og gir i retning
q7% 34,3 m til kors (2) i liten bergnakke og 49,5 m til kors (3)

i sogrvestre kant av bergnakk. Herfra i retning 525 42,5 m til kors
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(4) ph merkert bergnakk midt pA bergrysgen, sé 51% 59 m til kors
(5) midt pAd bergrygsen, 3}5g 30 m til kors (6) pa liten bergnakk,
38% 51,4 m til kors (7) pa flat bergn=kk hogst p& &sryggen, 318
56 m til kors (8) pi nordsustre ende av bergrygg, 30° 41 m til
kors (9) pA sgre kant av stor stein, 43% 151,5 m (kartmil) til
kors (10) p& sore ende av bergrygs, 718 105,5 m til kors (11) pa
toppen av stor stein pA nordre kant av bekkesik, 57° 36,8 m til
nedsett stein (12), 69,4 m til nedsett stein (13) og 66,5 m til
kors (14) i jordfast stein i nordre kant av lite bekkesik.

I nordaust stoyter skiftefeltet mot utengteig til gnr.
71, bnr. 2, eigar Otto Kibsgird, etter ei grense som tar il i
grensemerke nr. 14 og gar i retning 163° 47,5 m til nedsett stein
(15) i eit bekkesik og vidare sgraustover etter liten bekk +il
Nylandselva.

I sograust stoyter feltet til Nylandselva.

II. Grenser i jordskiftefeltet.

Grense nr. 1, mellom gnr. Tl, bnr. 4 p4 sorvest og sgraustsida og

gnr. 71, bnr. 5 pd nordaust og nordvestsida, tar til
i Nylandselva og gar i retning 347° til nedsatt stein (16) ca. 4
fra elva, 36,5 m til nedsatt stein (17), s& 39 m til vinkelstein
(18). I dette punktet boyer grensa og gir i retning 2628 1,8 m til
kors (13") i jordfast stein, 43,5 m til kors (19) i liten jordfast
stein, 37,2 m til kors (20) p& lavtliggende jordfast stein og 22 m
til nedsett stein (21). Fra dette punktet glr grensa i retning
2788 34,2 m til kors (22) midt p& bergrygg, 45,5 m til kors pa
toppen av stor stein (23), 45 m til nedsatt stein (23b) 0g 72 m
+il nedsatt stein (24). S& i retning 249% 43,5 m til nedsatt stein
{25) pa bakke, 2795 58,5 m til kors (26) i vestvendt bergnakk og
samme retning ca. 4 m til yttergrensa (grensebekken) der grense
nr. 1 ender.

Grense nr. 2, mellom gnr. 71, bnr. 5 pd spraustsida og gnr. 71,

bnr. 7 pd nordvestsida, tar til i Nylandselva og
gir i retning 359% til nedsett stein (27) ca. 4 m fra elva, 165 m
til nedsett stein (28) pA bakke, 29 m til nedsett stein (29) pa
bakkekent, 26 m til kors (30) i lag jordfast stein i foten av lia,
39 m til kors (31) i liten bergnakk ca. 4 m nedanfor hegst pd lia,
44 m til kors (32) i lite svaberg i nedre side av bergrysg, 43,6 m
til nedsett stein (33) pA nedre kant av myra og 110 m til grense-
merke nr. 10 i yttergrensa, der grense nr. 2 ender.
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Grense nr. 3, mellom gnr. 71, bnr. 7 pd seraustsida og gnr. 71,
bnr. 8 pa nordvestsida, tar til i Nylandselva og
gir i retning 344% til kors (34) i nedre side av jordfast stein
ca. 1,5 m fri elva, 34 m til nedsett stein (35), 73,2 m til
nedsett stein (36), 66,2 m til kors i jordfast stein (37), 71,8 m
+il kors (38) i bergbrot hegst p& lia og 101,7 m til grensemexke
nr. 12 i yttergrensa der grense nr. 3 ender.

I de nedsette steinar er det hogd kors. Retningane er
oppgitt i heve til sant nord.

De oppgitte avstaner mellom grensemerkene er malt
horisontalt. Grensemerkene er inntegnet pd jordskiftekartet.

Skiftefeltet er delt til full eigedom slik:

Gnr. 71, bnr. 4, Elverum, skm. 0,25, eigar Pauline Berg Hansen,
har fatt sin eigedom i ein teig i samband med brukets
innmark. Teigen er pa kartet merka med litra B.

Denne teigen grensar i soraust til Nylandselva. I sopr-
vest til yttergrensa mot gnr. T71l, bnr. 2 og i nordvest

og nordaust til grense nr. 1.

Gnr. 71, bnr. 5, Solhaug, skm. 0,94, eigar Saras Valberg, har
T4tt sin eigedom i en teig som pd kartet er merka med
litra C.

Denne teigen grensar i soraust til Eylandselva og grense
nr. 1. I sogrvest til yttergrensa mot gnr. 71, bnr. 2.

I nordvest til yttergrensa mot utmarka og i nordaust
til grense nr. 2.

Gnr. 71, bnr. 7, Pstheim, skm. 1,00, eigar Johan Valberg, har
fatt sin eigedom i ein teig som pé kartet er merka med
litra D.

Denne teigen grensar i spraust til Nylandselva. I sgrvest
til grense nr. 2. I nordvest til yttersrensa og i nord-
aust til grense nr. 3.

Gnr. 71, bnr. 8, Volden, skm. 1,00, eigar Peder Valberg, har fatt

Denne teigen grenser i sorsust til Nylandselva. I sgrvest
til grense nr. 3. I nordvest til yttergrensa mot utmarka
og 1 nordaust til yttergrensa mot gnr. 71, bnr. 2 sin
utengteizg.

Side 21 av 28

sin eigedom i ein teig som p& kartet er merka med litra E.

83

= Kartverket

1.

6.

Attestert kopi av dok.nr. 1972/4861/71
Uthentet 2024-07-30 10:06

Side 23 av 28

L0 S

IV. Gjexrde.

Det wvart bestemt slik gjerdeordning:
Etter forslag fra Harald Nyland pdla jordskifteretten eigarane
P& garden Kjerstad & hegne for eigne husdyr mot skiftefeltet
P& sgraustre side av Nylandselva.

Dei frammgtte frd Kjerstad var enig i slik ordning.
Gjerdeplikten i yttergrensa mot gnr. 71, bnr. 2 sin innmark
skal vera som for.

. Gjerdeplikten i skiftefeltets yttergrense mot utmarka og mot

gnr. Tl, bnr. 2 sin utengteig er delt mellom partane for.
Jordskifteretten vedtok at denne gjerdeplikten skal vera
som for.
Eigaren av gnr. Tl, bar. 4, Paula Berg Hansen skal etter
skylddelingsforretning for bnr. 4 fra 22. mai 1920 gjerde
for sin innmark. Jordskifteretten vedtok at denne gjerde-
plikten skal vera som for.
Innen skiftefeltet kan kvar gjerde inn s& mykje han ynskjer
av eigen teig. S& snart nabo lagar innhegning og har beite-
dyr p& andre sida av grensa, s& skal han overta halvparten
av gjerdeholdet p4 den strekning dei to innhegningar stoyter
saman.

Kvar skal hegne for eigne husdyr mot Nylandselva.
Partane skal syte for nodvendige grinder, kvar pa sine gjerde-
strelmingar, over del vegane som er bestemt i dette skiftet.

V. Vegar.
Jordskifteretten opprettholdt eller utla disse vegar

til framtidig bruk:
Veg nr. 1. Eigaren av gnr. 71, bnr. 4, Pauline Berg Hansen, skal

ha rett til sankarveg over bnr. 5 sin teig fr& eigen
innmark opp til ubtmarka.

Veg nr. 2. Felles veg over teigene til bnr. 5, 7 og 8 skal opp-

retthaldast som for. Vegen er innmdlt og avlagt pa
jordskiftekartet.

. Yeg nr. 3. Felles veg over teigene til bnr. 5, 7 og 8 skal opp-

retthaldast som for. Vegen er immmdlt og avlagt pa
Jordskiftekartet.

VI. Standskog.
Kvar skal ha rett til & hogge standskogen pa dei jord-
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stykke som gdr i skifte og som dei hor &t%T for.
Skogen skzl vera hogd og bortkoyrt immen 1. mai 1974.
Det som stend eller ligg att etter den tid tilfell den nye eigar.

VII. Grensegang.

1. Nausttomt.

Etter krav frd eigaren av gnr. 71, bnr. 4, Pauline Berg
Hansen, heldt jordskifteretten grensegang for den nausttomta som
etter skylddelingsforretning frd 22. mai 1920 er utlagt til bnr.4
pd innmarkteigen til bnr. 3.

Grensa for denne nausttomta tar til i kors i berg ca. 1 m
nord for bergrenne omtrent i flomAlet og gar i retning 1238 5 m
til kors i berg litt nedanfor ei bergklipe. Grensa glr si i ret-
ning 23g 4 m til kors i berg i kanten av steinur, 323g 5 m til
kors pA bergrygg pAlag i flomdlet og sd i retning 2231g 4 m til
utgangspunktet.

Om vegrett til bnr. 4 sin sjchustomt viser ein til skyld-
delingsforretninga for dette bruket fréd 22. mai 1920.

2. Grensegang pa innmark.

Etter krav fri Johan Valberg og Karen Valberg heldt
Jjordskifteretten grensegang pd innmarka mellom gnr. 71, bnr. 3
Pa vestsida og bnr. 7 p4 mstsida.

Denne grensa tar til i sjoen og gdr i retning 80° til
kors i berg i ovre kant av flomdlet, 25,4 m til gamalt kors i
berg i nordvendt bergside ca. 0,5 m over bakken. Vidare frd dette
punktet gar grensa etter kjente merker.

VIII. Jordskiftet kostar.

Tilsaman kr. 957,20
Kostnaden vart delt slik:
Karen Valberg for bnr. 3 kr. 50,-
Pauline B. Hansen " " 4 " 200,-
Saras Valberg " .5 " 220,-
Johan Valberg R v " 2987:20
Peder Valberg L LA " 220,-

Johan Valberg betalte kr. 368,-.
Jordskiftemennene fekk oppgjor.

IX. Ymse vedtak.
L. Eigaren av gnr. 71, bnr. 4, Pauline Berg Hansen, har framleis
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sin beiterett i utmarka pad gnr. Tl. Det er bare beiteretten
og torvretten som dette bruket hadde i utengene (skiftefeltet)
som er avlegyst ved denne saka.

2. Den tinglyste utskrifta skal ligga i huset til eigaren av
gnr. 71, bnr. 7, Johan Valbers.

X. Ikraftsetting.

Dette jordskiftet over utenger +il gnr. 71, bnr. 4, 5,
7 og 8 med dei grenseganger som er haldne i samband med denne
saka, vert sett rettsleg i kraft den 1. januar 1973.

Saka vart kunngjort i huset til Johan Valberg (junior)
den 27. oktober 1972 ved at rettsboka vart lest opp for:
Johan Valberg, Saras Valberg og Peder Valberg.
Partane var innkalla til dette motet med rekommanderte
brev.
Formannen opplyste om anke og leste opp §§ 59, 61, 62,
64% 66, 67, 69, 70 og 102.
Det kom ingen merknad til meteleiinga eller foring av
rettsboka.
Rettsmotet slutt den 27. oktober 1972.

Oskar Hegnes.

Harry Iersen Arne Tommassen.

Fie‘tt utskrift.

Fhbarn Ao gd 4 g
i le: %
4 )
g9 =
P 2 &
77
Dok nr. Y8l 19 32, dagboidore */t- 22
-efhskriverembete
Alstahaug sol fflr:,:p\-_ngr
= ; = = B fite
]q-ﬁ. ‘voe'.,. C)ﬂf ':H.En' O:L‘,‘Dlicz"\h L _h
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Kartverket %
EIENDOMSMEGLER 1 SANDNESSJZEN Titaskzrift
TOROLV KVELDULVSONSGATE 27-29
8801 SANDNESSJ@ZEN av jordskifteoverrettsbok - autorisert 2.3.1944 for Midt-Helgeland
jordskiftesokn - for si vidt angdr overjordskifte p& garden
. Valberg, gnr. 71 i Leirfjord. Pabegynt og sluttet 27. juni 1973.
Bestiller: onlineservice@evry.com Dato M o Tl e
Deres referanse: Lena Elise Westby - 13230068 30.07.2024
Var referanse: 3540105/24535942
Bestilling: C3 2024-07-30 (3) 122 Ar 1973 den 27, juni ble jordskifteoverrett satt i
. . ungdomslokalet Frams forsamlingshus pd Kviting i Leirfjord.
Kopi av dokument fra vért arkiv
Rettens formann:
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet: Joréd Snsiutmhaisna s "
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse: &
3456 71 2181973 JORDSKIFTE FERE g
1. Bonde Rolf Lundvang, Leines, Meisfjord
Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom: 2 e i
2. GArdbruker Kire Leknes, Sandnessjeen
Knr. Gnr. Bnr. For. Sor.
1822 LEIRFJORD 71 4 0 0 3. Bonde Magnus Mathisen, &sen, Leirfjord
. 4. Bonde Einar Hoff, Hjartland, Meisfjord.
4J Dokumentet falger vedlagt. Protokollferer:
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv. Jordskiftelandmiler Harald Estensen.
Ankepart:
Pauline Berg Hansen, Kviting, eier av bnr. 4 under Valberg,
Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4 gnr. 71 i Leirfjord.
https:/seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa Ankemotparters
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00. 1. Saras Valberg, Kviting, eier av bnr. 5
Med hilsen A } 2. Johan Valberg, - AR S I
Statens kartverk Tinglysing 3. Peder Valberg, g LT e
Saken gjelder:
Anke til Nordland jordskifteoverrett over jordskifte
. av utenger til bnr. 5, 7 og 8 under Valberg, gnr. 71 i
Leirfjord, sluttet av Midt-Helgeland jordskifterett den
27. oktober 1972.
B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
: Kar ien 21 H foss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefass
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238 85
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Til stede:

Ankeparten v/Helge B. Hansen iflg. fullmakt, og ankemot-
partene Saras Valberg og Peder Valberg.

Ankemotparten Johan Valberg og Karen Valberg, som eier
av bruket 71/3, var ogsd varslet ved rek. brev.

Rettens formamn refererte bestemmelsene i domstolslovens
§§ 106-108. Hverken partene eller jordskiftemennene visste om
forhold som skulle gjere noen av rettens medlemmer ugild.

Jordskiftemennene Leknes og Mathisen har tidligere gjort
tjeneste som jordskiftemenn.

Jordskiftemennene Lundvang og Hoff har ikke tidligere
gjort tjeneste som jordskiftemenn og ble av rettens formann gjort
kjent med de plikter en jordskiftemann har.

De skrev under pd felgende

forsikring:

P4 forespersel fremkom ingen bemerkning mot rettens
sammensetning.

Rettens formann la fram: .

1. Ankeerklering med vedlegg av 27. desember 1972 fra
Pauline Berg Hansen.

2. Innkalling av partene til metet i dag, dat. 21. mai 1973,
vedheftet Postverkets kvitt. for rek. brev.

3. Utskytingskrav av 28. mai 1973 fra ankeparten Pauline
Berg Hansen.

4. Forfallsmelding fra oppnevnt jordskiftemann Ole Tysnes.

5. Inhabilitetsmelding av 9.6.73 fra oppnevnt jordskiftemann
Bernhard Aasen.
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86

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/3456/71
Uthentet 2024-07-30 10:07

Side3av 8

. T

6. Utskrift av rettsboka for Midt-Helgeland jordskifterett.
7. dJordskifteretiens saksdokumenter.
8. Fullmakt av 27/6-73 fra Pauline Berg Hansen til hennes
mann Helge B. Hansen.
Rettens formann leste opp de fremlagte dokumenter nr. 1-5
og 8. 4
Videre forklarte rettens formann partene fremgingsmiten
ved behandling i jordskifteoverrett og leste opp jordskifte-
lovens § 67. T e
Deretter fikk ankeparten ordet for & sette fram sine
ankeposter og nzrmere begrumne disse.
Ankeparten Pauline Berg Hansen ved sin mann Helge B.
Hansen satte fram disse ankeposter:
Prinsipalt: .
1. Jordskiftet av 1972 oppheves.
Subsidisrt:
2. Ankepartens bruk har fitt utlagt for smid arealer til
avlgsning av brukets beiterett.
3. Avlesning av beite i utenget vil fere til vanskeligheter
ved driften av kreaturer fra bnr. 4 og til fellesbeitet
i utmarka hvis eieren av bnr. 5 beiter i tilstotende
utengteig samtidig.
4. Pratati dyrkingsmuligheter.
5. Vil beholde myra (tidligere brukt torvmyr) nir
erstatningen ble satt sd lavt,
6. Péfort unedvendig lang gjerdestrekning.
Ankemotpartene Saras Valberg og Peder Valberg var enige
med ankeparten i at jordskiftet av 1972 burde oppheves, da
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ingen lengre drev brukene pi Valberg.

Ankepartens gvrige ankeposter mente de fremmeite anke-
motparter var uberettiget.

Jordskifteoverretten foretok befaring av den utlagte
teig til ankepartens bruk, av de avstidtte arealer, av til-
grensende teiger, av adkomstmulighetene til utmarka m.v.

Med pd befaringen var Helge B. Hansen og delvis Saras
og Peder Valberg.

Befaringen ble avsluttet kl. 14.00 og partene tilsagt & met
i samme lokale kl. 16.30.

Jordskifteoverretten dreftet deretter i enerom de frem-
satte ankeposter og fattet enstemmig slikt

vedtak:
Ankepost 1 - opphevelse av jordskiftet.

Ankeposten blir & avvise.

Jeordskiftet kan ikke sies & vaere til skade for
ankepartens bruk.

Under boniteringsmotet i jordskifteretten den
21. juni 1971 fremholdt Helge Hansen at beiteretten
til bnr. 4 midtte bli avlest og at torvieigen mitte
bli flyttet ned til -inmmarksteigen (utskriften side 4).
Det er dette jordskifteretten har gjort.

Ankepost—2 - utlagi.for smid arealer.

Ankeposten blir & avvise.

Etter jordskifteoverrettens oppfatning gir
hverken vurderinger av de teiger som avgis/mottas
av ankeparten, eller verdsettingen av den tidligere
brukte beiterett grumnlag for sterre utlegg til
ankeparten.

3
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Jordskifteoverretten er av den oppfatning at de
avstidtte arealer er lite skikket til dyrking, mens
en del av de tillagte arealer kan dyrkes - om dette
simlle bli aktuelt.

Beiteretten skal bare delvis dekke brukets even-
tuelle beitebehov, og det tillagte beiteareal -
beregnet etter ca. 6 da beste sort jord - symes
4 dekke dette behov.

Ankepost 3 - vanskelig adkomst til utmarka.

Ankeposten blir & avvise.

Den i jordskiftet beskrevme veg nr. 1 er utlagt
som "Sankarveg" for bnr. 4 over bnr. 5.

Ankepost 4 - fratatt dyrkingsmuligheter.

Ankeposten blir & avvise, jfr. ankepost 2.

Jordskifteoverretten er av den oppfatning at
utlagte arealer pd Storneset er bedre skikket til
dyrking enn de arealer ankepartens bruk avstir.

Ankepost 5 = vil beholde tidligere torvmyr.

Ankeposten blir & avvise, jfr. ankepost 1.

Ankeparten ville under jordskiftet ha torvteigen
flyttet ned i sammenheng med det evrige areal. Det
er ikke grumnlag for & legge bruket ut i 2 teiger.

Ankepost 6 - p&fert lang gjerdestrekning.

Ankeposten blir 4 avvise.

Ankepartens bruk ble ved skyldddelingen pilagt
gjerdeplikt rundt den utlagte teig, og den tillagte
utvidelse ved jordskiftet ferer ikke til urimelig
forlengelse av gjerdestrekningen.

Side5av8
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Herved skulle de fremsatte ankeposter vere behandlet.

Ankeresultatet ferer ikke til at ankemotpartene kan kreve
utvidet gransking etter jordskiftelovens § 67, annet ledd.

Forskjellige bestemmelser.

Den tinglyste utskrift av forretningen blir & oppbevare

hos eieren av gnr. 71, bnr. 7, Johan Valberg.til felles bruk.
Omkostningene

med denne forretning

Tilsammen kr. 775,25

Disse omkostninger blir 3. medhold av jordskiftelovens
§ 72 annet ledd, & betale av ankeparten.

Ikraftireden.

Dette overjordskiftet. og. jordskiftet sluttet 27. oktober
1972, vedrerende utenger m.v. til gnr. 71, bnr. 4, 5, 7T og 8
i Leirfjord, trer under retislig tvang i kraft dem 1. september
1973.

Frister fastsatt ved jordskiftet forlenges med 1 - ett - &r.

Kunngjering.

Eunngjeringen fant sted den 27. jumi 1973 ved at retts-
boka ble lest opp i forsamlingslokalet til U.L. Pram pd Kviting
i Leirfjord.

Til stede var: Helge B. Hansen, Saras Valberg og Peder
Valberg.

Rettens formann leste opp jordskiftelovens §§ 69 og 102.

Ankeparten fikk utbetalt sitt tilgodehavende av for
meget inmbetalt forskott kr. 1224,75.
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Jordskiftemennene fikk utbetalt sitt tilgodehavende.
P4 forespersel fremkom ingen bemerkning til forhandlingene
eller foringen av retitsboka.
Retten hevet.
Kviting i Leirfjord, den 27. juni 1973.
gyvind Strand (sign.)
Kire Leknes (sign.) Einar Hoff (sign.)

Rolf ILundvang (sign.) Magnus Mathisen (sign.)

Rett utskrift bekreftes: HHA
QOMMESS
st . 4‘4 \
if=

) w3 =
M = ;“%r‘ )i
yvind Strand % § v
N , ¢
Dok. nr._3Y¥S & 19 73, dagboklart P- 33
Alstahaug soregiskriverembete
s b7 A ; - f
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| 10. Erideering om sivilstand mv. for hjemm e

1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert{e) partnere?

e [Are Hvis ja, md ogs4 sparsmal 2 besvares.

2 Er gift eilor d og begge

[Jua [AnNet Hvis nei. ma ogss sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder bolig som og ) eller reg

bruker som felles bolig?

Som jegi

Sted, dsto

Fodselsow /Org.nr. | Underskrift | Gienta med biokkbokstaver
Som g partner Y jegi

Dato I partners | Gienta med biokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seqg sin(e) underskrifter) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gienta med biokkbokstaver

Adresse

2 Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1)  Sijatet skal utstedes og inn i2 hvorav det ene eks av det

Tetur. Skjotet
m-mmhmammmmmlmmm
md betales forskuddsvis ved innsendelse til den lokale tingrett. Ved innsendelse

. Gatnaa ks i og bii i ettertid, se naemere informasjon pA
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) shm&mnmnmm salgsverdi, er det filstrekkelig 4

Dokumentavgiften kjepesummen tilsvarer
fylle ut dette belapsfelt. Feitet wwmmmmmwm lavere enn dette. Fylles.

bbegge felt ut skal unntatt tilfeller etter dokumentavgifivedtakets § 1, 2.
ledd, §2fog §3.

4) Deter som skal nyttes.

5) Feltet kan sigyfes dersom ke gjeider gelse av

6) som gifte, igen ma vanligvis fortsatt regnes som felies. qnes. ugift
og ykkepategni er igvis bare dersom begge er hiemmelshavere.

7) Dersom ikke er , ma hi ved sarskilt med
vitn i og om ig med ing om eller med ektefelk

8) Dersom ikke e offentlig myndighat. ma i

Dette kan bla. unmuhvturmnsrrwrﬂpogbnﬂmw eller av lensmann, wwn.m
og oger
partner, foreidre, mmmmmmmw

Dato [ Utstederens underskrift

Side 3av3
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] Leirfjord Kommune Utskriftsdato: 07.09.2023

Adresse KOMMUNEHUSET, LELAND, 8890
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

Kilde: Leirfiord Kommune

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avlep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1822 Gardsnr.: 71 Bruksnr.: 7
Adresse: Valbergveien 30, 8890 LEIRFJORD
Referanse: 13230068

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Avlep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Det er etablert utslipp.

Eiendommen har godkjent utslipp.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare ungyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider p& ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Avtale om leie av jord

Mellom @ %f '5(/ /{c_‘z,{j/w*ﬁe Augm som gier av gnr 7/ b, ?’: e
0g (j e \)CLM'E)_SJ\

s0m eier av gnr, ?_{ bnr,.. (

er inngdtt slik avtale:

1 !/(llf (e H(&s’io"“‘i Huﬁﬁﬂﬁ leier til C)U’C JQ,LLO‘C, x

,,,[,z_,..dekar dyrka jord .......dekar overflatedyrka jord Of .conm.daa dyrkbart areal av eiendommen.

« » gnr. ?( bnr, 2 i /é(-;f‘),ikﬂ kommune.

2. Beliggenhet av det/de area! leieforholdet omfatter:

Grensene ar for gvrtg markert pa vedlagte kart/fota,

3a. Avtalens varighet er LY, &r regnet fra tS'.?DMg

.19

3b. Avtalens varighet er ... &r regnet fra

Avtaien mé sies opp skriftllg_ med minst 1 &rs varsel. Blir |ejeavtalen ikke sagt cop efler farnyst, blir den
automatlsk fornyet med ett ar om gangen. Ved oppsigelse plikter oppsigeren straks 4 sende gjenpart av
oppsigelsen til landbrukskontoret.

Skai fratredels_e etter_oppsige!se skje i idsrommet mellom 1. mai og 1. oktaber, har leieren likevel rétt til,
_rnot forholdsvis betaling av leteavgift & disponere de ‘eide arealer fram til 1. oktober Dette gjelder likevel
ikke hvis oppsigelse skjer etter punkt 10. ‘

3a} nyttes ved avtaler inatil 10 3r. .
Avtalen krever ikke konsesjor og fyikesiandbruksstyrets godkjennelse i h.h.t. jordioven,

3b) nyttes ved avtaler som er lengre enn ti e
Avtaien krever konsesjen og fytkesiandbruksstyrets godkjennelse i h.h.t. jordloven.



4. Leieren overtar jord, gjerder og veger i den stand som de er i ved tiltredelsen. For drift av de arealer som
kontrakten omfatter, fir leieren rett til & bruke eksisterende transport- of driftsveger.

A dee Tiscbebaidad. Rewy, S
1 (Guf\ el vk Feaces,

!f.' 1€ Js -,'(, @fa_ﬂ- L\ ,(‘ } ,(i'-L)"J\ "—:} { LMy ‘l ¢ "\ {‘C [J - ﬁli}, izl el T-

5. Leiearealene skal nyttes til jorgoruksformal og drives pé jordbruksmessig og farsvarlig méte. Dette gjel-
der sivel gjgdsling som ugrasbekjempelse og drift og stell for gvrig. Leieren skal holde ytre og indre
gjerder i tiknytning til leiearealene vedlike. Det samme gjeider for vegern

5. Leieren gis retttil 3 nydyrke, bygge transportveg til nydyrkingsfelt, drenere og kanaiisere arealene etter
behov,
Arbeid som nevnt | dette punkt kan bare utfares etter planer godkjent av fylkeslandbruksskontoret i
Nordland og av eieren. Alle offentlige driftstilskott sem falger med driftafbruken av arealene tiifaller
leieren. Eventuelle investeringstilskott fordeles mellom gier og leier etter avtale agi samrdd med land-
brukskontoret.

7. Leieavgiften er kr LB pr. &r. Den forfaller til betaling farete gang den ... 19 e OF |
de pataigende ar til samme dato. Etter krav fra en av partene kan ieien reguleres hvert 5, dr etter kon-
sumprisindeksen. Eieren kan ikke kreve jorcleien forhgyet pa grunn av forbedringer som er utfart elisr
kostet av leieren.

3, Framieie er ikke tillatt uten samtykke av eieren,

g, Hvis eieren der eller hjemmelen skifter pd en annen mate, trer den nye eieren inn i avtalen med de
samme retter og plikter som den tidligere efer.
ved eierskifte pa leietakerens eiendom skal den nye eferen ha rett til & tre inn i denne leieravtalen pd
samme vilk&r.

10. Vesentlig misligholdelse av denne avtaies hestemmelser, gir ejieren rett il 3 kreve leierforholcet hevet.
Som vesentlig mislighold regnes f.eks. unniateise av 3 betale lsieavgift 6 méneder etter fortallstid eller
disponering av leiearealene til andre formal enn jorabruk.

11. Ved leieforholdets opphar skai de ieide arealer med gjerder og veger tilbakeleveres eieren | like dod
stand som ved tiltredelsan av leiefarnoidet.

12. Det kan holdes skjgnn, dersom en av partene krever det. Skjgnnet skal bl.a. gi opplysning om hvitken
tilstand de ieide arealer, gjerder ag veier er | nér de biir titrddt og fratradt.
Skjgnnet blir holdt av herredsagronomen eller en representant fra landbrukskontoret, samt en person
som hver av partene utpeker.
Skjgnnet skal ved titredelse og fratredelse gi en skriftlig beskrivelse av den tilstand de leide arealer
med gjerder og veger er i.
Hvis eier og |eier ved leieforholdets opphar er enige i det, kan fratrecelsesskjgnn utelates,

13. Tvist eller tvil om denne avtalens forstdelse avgiores med bindende virkning av tre personer oppnevnt
av sorenskriveren. Denne voldgiftsnemnd treffer ogsd avgigrelse om deling av omkostninger vedrg-
rende voldgiften. Far tvisten bringes inn for voldgift skal den forelegges landbruksskontoret/landbruks-
nemd som skal forsake mexling.

O T A CUNaPen T
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@4, Denne avtale er i tre eksemplarer hvorav partene behoider hver sin og den tredje oppbevares av land-

hrukskontoret.

15. Avtaien Skal tinglyses. Tinglysingsomkastningene baeres av leier,

Vallery o 3f¢ o Qelg 2012

L{mux'ﬂ‘}- den ,-}{/‘4

o)
Eietiutigier ier

Som eciers ektefelle samtykker jeg i laieavtalen,

den 19

Vi bekrefter herved at ovennevnte personer egenhendig har undertegnet denne avtale i vart naervaer og
at samtlige er aver 18 4r.

den 19







. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne ikke er solgt tfre méneder etter overtakelse av ny bolig.
Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft &r fra fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre mdneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99,

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjores
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke
direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen

har en karantenetid p& tre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 13230068 / Jan @yvind Westby, tIf. 907 11 659
Valbergveien 30, 8890 Leirfjord.
Gnr. 71, Bnr. 7, Leirfjord kommune.

Bud stort kr.:

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:

(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)
Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja O Nei O
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei O

HELP Boligkjgperforsikring

Vi anbefaler vare kjgpere a tegne Boligkjgperforsikring. Forsikringen er en rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp.

@nsker du a tegne Boligkjgperforsikring for kr 13 900,- dersom du blir kigper av bolig? O Ja, bestill boligforsikring ved kjap.
Boligkjgperforsikring PLUSS er en utvidet rettshjelpforsikring som i tillegg gir juridisk hjelp i privatlivet. Pluss koster kr 2800.- i tillegg, og
fornyes arlig samme pris / vilkar. Q Ja, bestill Boligkjgperforsikring PLUSS ved kjgp.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Sandnessjgen, Org.nr. 931262041, Torolv Kveldulvsons gate 29, 8800 Sandnessjgen, T 95 33 26 00, E sandnessjoen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:
Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. f@rerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 13230068 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 23.09.2025

Jan @yvind Westby 907 11 659 EiendomsMegler 1 Sandnessjgen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler janwestby@em1nn.no Torolv Kveldulvsons gate 29, 8800 Sandnessj@en

eiendomsmegleri.no



