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Velkommen til

Strandgata 31, 9600 Hammerfest EiendomsMegler 1







Velkommen til

Strandgata 31
9600 Hammerfest



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 400 000,- BRA/BRA-i 80 / 80 m2
Omkostninger kr 61090, Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 2 461 090,- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 1899,- Eierform Eierseksjon
Byggear 1953
Etasje 3

Energimerke a

Velkommen til Strandgata 31 - en tiltalende og romslig 3-roms eierseksjon med meget sentral beliggenhet i hovedgaten som gar
gjennom Hammerfest sentrum. Her ligger leiligheten i tredje etasje i et bygg med totalt fire etasjer, og hvor kjelleretasjen bestar av
neeringslokaler. Arktisk kultursenter ligger rett over veien med spennende arrangementer og kino. Fra Hammerfest sentrum tar det ca.
10 min opp til toppen av Salen langs godt opptrakket sti.

Leiligheten ble oppfert i ca 1953 og fremstar som noe oppgradert, men det kan forventes videre vedlikehold og oppgraderinger
bade inn- og utvendig. Her far du en lys og trivelig stue med vedovn, god plass til spisestue, et nyere og moderne kjakken, delvis
flislagt bad med varmekabler og to soverom.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Egil Annar Haugen
Eiendomsmegler / Avdelingsleder

+47 905 11 486
egil.haugen@em1inn.no



Adresse

|nformaSJon om Strandgata 31, 9600 Hammerfest

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 24, Bnr. 154, Snr. 4, Hammerfest kommune.
Pris
Prisantydning kr 2 400 000;-
Omkostninger kr 61090;-
Totalpris inkl. omk. kr 2 461 090;-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 470990,

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjate kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 60 000,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Sum omkostninger kr 61 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 17 885,- pr. ar 2025

Det er 12 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan
vaere avhengig av bruk.

Faste lepende kostnader
Andre faste kostnader kan vaere kostnader til f.eks. str@am, innboforsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader
vil kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 1899,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:
Grunnleie ihht eierbrgk kr 1325
Renhold og strem kr 574

Grunnleie dekker bygningsforsikring og diverse vedlikehold/drift iht. vedlagt regnskap. Belgpet er opplyst av forretningsfarer, og
avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk, og sameiet star fritt til &
fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift.

Bygningssakkyndig opplyser at sameiets bygningsmasse er av eldre dato. Det kan forventes fremtidig renovering av dette, slik at
felleskostnader kan gke.

Forretningsferer
Bonord

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfgrers informasjon om sameiet/borettslaget for bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal
BRA - i: 80 m2
BRA totalt: 80 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940 (2023). Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-I.
Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet. Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod. Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten. Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten. Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav
takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter



og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven. Se for gvrig informasjon
under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie. Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3

Parkering
Det er ikke parkering til leiligheten, men beboerparkering kan ordnes via parkeringsetaten. @vrig parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Lading av el-bil/hybrid:
Megler har ikke undersgkt om det er tilrettelagt for lading av el-biler og hybrider i sameiet. Hvorvidt det er mulighet for slike anlegg
eller installasjoner ma kjgper selv undersake.

Sameiebrok
47/301

Sameiets eiendom

Gnr. 24, Bnr. 154, Hammerfest kommune.

Tomtestarrelse 178 m2. Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger. Tomten disponeres av seksjonseierne iht
seksjoneringsbegjaering. Det meste av tomten er bebygd, asfaltert adkomst direkte fra asfaltert gate.

Byggear
1953 ifelge kommunen.

Innhold
BRA-i 80 m2: Gang, stue, kjskken, bad/vaskerom og 2 soverom.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke
foretatt kontrollmalinger.



Det foreligger ingen byggegodkjente tegninger fra byggearet, kun tegninger i forbindelse med seksjonering. Dagens bruk samsvarer
hovedsakelig med seksjoneringstegninger, med unntak av at toalettrom og bad er slatt sammen. Tiltaket utlgser ikke sgknadsplikt.

Standard
Boligen fremstar som noe oppgradert, men det kan forventes vedlikehold og modernisering bade inn- og utvendig.

Kijokken:
Nyere kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr og induksjonstopp. Opplegg for frittstaende
kigleskap og oppvaskmaskin. Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Bad/vaskerom:

Malte og flislagte vegger av betong, malt tak og flislagt gulv med elektriske varmekabler. Plastsluk. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Naturlig ventilering. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold.

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av betongdekke med
laminat. Felles betongtrapp. Formpressede lettdgrer som er fabrikkmalt.

Pipe og ildsted:
Boligen har eldre mursteinspipe og peisovn.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.

Avigpsror:
Det er avlgpsrer av plast og eldre jernrgr i boligen.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstank er ikke lokalisert eller inspisert.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer og de elektriske installasjonene er
hovedsakelig skjult i vegg/gulv.

Branntekniske forhold:
Brannvarsler og slukkemiddel registrert i leiligheten.



Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tekking og undertak.

- Nedlgp og beslag: Eldre sngfanger med begrenset effekt. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det er ikke
tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Veggkonstruksjon: Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

- Vinduer: Kald trekk fra vinduer pa kjgkken. Avvik i gasslaget mellom enkelte vinduer. Tegn til kondensskader pa vinduer i stue. Veerslitte
karmer og rammer.

- Dorer: Generell bruksslitasje pa overflater og karmer.

TG2 - Innvendig:

- Overflater: Svellinger/ glipper stedvis i laminatskjgter. Mindre glipper mellom listverk og gulvoverflater.

- Etasjeskille: Knirk registreres i gulv samt enkelt ujevnheter/ mykheter i gulv pa kjskken.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Pipe og ildsted: Eldre pipe og ovn med manglende dokumentasjon. Skader pa steinplate mot gulv.

- Trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Dgrer: Darer med generell bruksslitasje.

- Bad/vaskerom: Hull i fliser og membran langs gulv. Sprekker i tak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Eldre dusjkabinett som fungerer, men det registreres avvik pa de elektriske tilkoblingene. Det ma paregnes at massasjedyser ikke
fungerer. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Stoppekran til leiligheten er ikke lokalisert.

- Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Elektrisk anlegg: Eier opplyser om en del elektrisk arbeid som er utfert i nyere tid og det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa dette.

TG3 - Innvendig:

- Branntekniske forhold: Slukkeapparat er eldre enn 10 ar.

- Bad/vaskerom: Ingen dokumentasjon pa fuktsikring. Mansjetter mangler pa gjennomfegring i gulv samt slukmansjett ikke klemt under
klemring. @vrig anferes flatt gulv uten tilstrekkelig fall mot sluk, samt ikke tilstrekkelig nivaforskjell mellom sluk og terskel. Det registreres
bul pa gulvfliser samt fliser har Igsnet fra underlag.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerkleering
Pkt. 1: Sprekker i gulvflis. Dersom det blir vatt pa baderomsgulvet renner ikke vannet rett mot sluk da det er ikke tilstrekkelig fall.

Pkt. 17: To nye kurser til kjiskken. - belysning kjgkken nedhengt over bord, taklys mellom benkene og lys under overskap - lys pa vegg i
gang, punktbelysning mot bilde - belysning i stue: nedhengt over spisebord. Generell belysning i stue, punktbelysning 2 maleri - nytt
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kjokken, sjekk stikkplassering. - splitte kjskken/sov kurs.
Pkt. 28: Vanlig gkning i fellesgjeld arlig som tar heyde for prisstigning ma forventes.

Pkt. 30: Nytt gulv pa kjgkken i 2020. Hele leiligheten er malt i 2020 Nytt kjgkken i 2021. Utfert av ufagleert.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Kaldloft er ikke undersgkt da det ikke er adkomst. Taktekkingen er av betongtakstein. Eldre
takrenner og beslag av stal.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har pussede murfasader.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu mot gateplan oppfert med steydempende glass. Vindu pa hovedsoverom er
byttet i desember 2019.

Dorer:
Bygningen har eldre hovedytterdgr med fineroverflate.

Det gjgres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i hovedgaten som gar gjennom Hammerfest sentrum. Her ligger leiligheten i tredje etasje i et bygg med totalt fire
etasjer, og hvor kjelleretasjen bestar av naeringslokaler. Arktisk kultursenter ligger rett over veien med spennende arrangementer og
kino. Fra Hammerfest sentrum tar det ca. 10 min opp til toppen av Salen langs godt opptrakket sti.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier. Frittstdende
hvitevarer og brunevarer medfalger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger innflyttingstillatelse datert 25.04.53, men ikke ferdigattest iflg. kommunen. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.1998. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten

1



at det foreligger ferdigattest.

Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Utleie av seksjon kan veere begrenset.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig ikke er tillatt.
Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmotet.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg i omraderegulering for Hammerfest sentrum med plan-ID 20170002, datert 13.06.19. |
henhold til kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord skal denne reguleringsplanen fortsatt gjelde. En mindre del (ca 73 kvm) av
eiendommen er registrert a ligge i faresone for ras og skred.

Kommunen har plikt til & informere om naturfarer som er kjent. Pa kart/plan som megler har mottatt fra kommunen er omradet der
eiendommen ligger markert med fare, dvs. fare for ras- og skred f.eks. steinsprang, steinskred, lzsmasseskred, fiellskred eller snaskred.
Kommunen har dermed evaluert risikoen for skred og gradert omradet i forhold til sannsynlighet og risiko og merket pa kartene starre
soner og omrader der det kan skje ras. Det kan veere forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avilgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avilgp har private
stikkledninger, som vedlikeholdes for sameiets egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man
kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 764 306,- for 2023

Sekundeerverdi kr 3 057 223,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for a akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma vaere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kisper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlapet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for & forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfegrt. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at

eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger szerskilt
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behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke. Les mer om personvern i var personvernerkleering pa
www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget
mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til &8 ha med snsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Ali Ettehadulhagh og Ndombou Ghogomu

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 2160

Dato: 24.06.2005

SNR: 4

Formal: Bolig

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid falge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Sameiet Strandgata 31

- Sameiet bestar av 5 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon i hht seksjoneringsbegjaering, 2 naeringsseksjoner i hht styret. Seksjon 1
opplyses oppdelt, men det er ikke foretatt reseksjonering.
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- Husdyrhold er ikke tillatt uten styrets forhandsgodkjenning.

- Styreleder er Jan Roger Fredriksen, kontaktinfo: janrogerfredriksen@gmail.com.
- Resultat for 2023 er kr 27 570.

- Det ble budsjettert med et forventet resultat pa kr 6 661 for 2024.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 60 000 (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Markedspakke Premium kr 10 990,- (inkl. mva).
Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfgrt arbeid., i tilegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Ragnvald Berntsen i Byggtakst AS den 09-04-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplyshingene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
nzeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
1m2. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.
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Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 09.04.25
Selgers egenerkleering, datert 13.03.25
Energiattest, datert 24.09.19
Vedtekter, datert 01.05.13

Innkalling arsmegte med regnskap for ar 2023
Protokoll fra arsmete 08.04.24
Innflyttingstillatelse, datert 15.04.53
Seksjonering, datert 24.06.05
Matrikkelrapport, datert 13.03.25
Malebreyv, datert 22.07.54

Grunnkart, datert 13.03.25
Oversiktskart, datert 13.03.25
Reguleringsplan, datert 13.03.25
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

If Skadeforsikring Nuf

Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.
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Verdivurdering

Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Egil Annar Haugen
Eiendomsmegler / Avdelingsleder
Telefon: 905 11 486

E-post: egil.haugen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Hammerfest

Org.nr. 931262041

Beswgksadresse: Sjggata 9, 9600 Hammerfest
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms@
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Plantegning

SOVEROM

KJZKKEN

HOVEDSOVEROM

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Byggtakst as.

Vi er en sertifisert takst bedrift for boligsalgsrapport, tilstandsvurdering og verdivurdering av boliger.

Vare takstmenn er sertifisert for oppdrag innen en rekke ulike fagomrader.
Med lang erfaring innen bransjen gér vi for a vaere best innenfor vart felt, og med kunden i fokus garanterer vi gode resultater.
Vi kan tilby en gjennomgang av deres bolig for a finne tilstanden til boligen, om det er ved salg, eller behov for vedlikehold.

gB Bolighygg med flere boenheter

@ Strandgata 31, 9600 HAMMERFEST
() HAMMERFEST kommune

# gnr. 24, bnr. 154, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 02.04.2025 Rapportdato: 09.04.2025 Oppdragsnr.: 21852-1190 Referansenummer: FR4051 .
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Ragnvald Berntsen Var ref:
Raguvald Serntecs.

Ragnvald Berntsen
Uavhengig Takstingenigr
)
gﬁ@ ragnvald.berntsen@byggtakst-as.no

476 68 965

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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Strandgata 31, 9600 HAMMERFEST Byggtakst AS
Gnr 24 - Bnr 154 Stabban 20
5603 HAMMERFEST 9610 RYPEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Strandgata 31, 9600 HAMMERFEST Byggtakst AS
Gnr 24 - Bnr 154 Stabban 20
5603 HAMMERFEST 9610 RYPEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Strandgata 31, 9600 HAMMERFEST
Gnr 24 - Bnr 154
5603 HAMMERFEST

Beskrivelse av eiendommen

Byggtakst AS
Stabban 20
9610 RYPEFJORD

Bygards leilighet i sentrum av Hammerfest med byggear 1960
med da tidens krav og normer.

Leiligheten fremstar i grei forfatning i forhold til sammenlignbare
boliger.

Det registerets eldre bygningsdel utvendig hovedsakelig med
bygningsdeler fra byggear og det ma sdledes paregnes
utskiftinger samt at felleskostnader blir 8 gke.

Bad med ukjent alder og manglende dokumentasjon og det
vurderes til at over halvparten av levetider er passert pa
overflater og tettesjikt.

Pa bade gulvet registreres det avvik i fall og markert bul i gulv
samt bom og dype fuger i gulv. Det ma paregnes at gulv
overflater ma utbedres eller skiftes

Kjpkken er nytt uten stgrre avvik.

Vann og avlgp hovedsakelig fra byggear og det ma paregnes
utbedringer i naer fremtid da normal levetid naermer seg.

Fgr gvrig henvises det til rapporten som helhet

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G tilside

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eldre takrenner og beslag av stal

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har pussede murfasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Kaldloft er ikke undersgkt da det ikke er adkomst.

Naermere undersgkelser kreves

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu mot
gateplan oppfgrt med stgydempende glass.

Vindu pa hovedsoverom er byttet i desember 2019.

Bygningen har eldre hovedytterdgr med fineroverflate.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke med laminat

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har eldre mursteinspipe og peis ovn

Boligen har felles betongtrapp.

Innvendig har boligen formpressede lettdgrer som er fabrikkmalt

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene av betong som er malt samt fliselagt. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 21852-1190

Befaringsdato: 02.04.2025

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 5.

KIBKKEN Ga til side
Nyere kjpkken innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr og induksjonstopp.

Frittstdende kjgleskap og oppvaskemaskin

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast og eldre jernrgr i boligen

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank er ikke lokalisert eller inspisert

Sikringsskap med automatsikringer og elektriske installasjonene
hovedsakelig skjult i vegg/gulv.

Brannvarseler og slukkemiddel registert i leligheten

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det registeres mindre endringer i romlgsninger i forhold til
bygge spkte tegninger.
Toalettrom og bad er slatt sammen til ett rom

Side: 5av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Il

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

®
®
®
®

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

25

Oppdragsnr.: 21852-1190

0.5

Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Vinterforhold da enkelt utvendig bygningsdeler er dekket av
sng, det gjelder szerlig tak og verandaer.

Det taes forbehold at det ikke registreres skader under sng som
ikke var synlig pa befaringen.

Generell bruksslitasje fra normal bruk over tid som er synlig vil
ikke bli anfgrt som egne

punkter pa de respektive overflater. Slike forhold som er synlig
for enhver ved egen befaring vil

ikke kunne forventes & veere spesifisert i denne rapporten.
Skjulte konstruksjoner er ikke kjent, og ved befaring er det ikke
fremlagt dokumenter som

beskriver disse forhold. Beskrivelse av skulte konstruksjoner er
basert pa erfaringsmessige

byggeskikk fra byggetiden, dette kan inneholde avvik og
forbehold tas derfor. Fgr rapporten tas i bruk skal den vaere
kontrollert av eier/representant.

Dersom rapporten tas i bruk uten endring, ansees rapporten
som akseptert med dens framstilling av fakta og innhold

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Tekniske installasi > Br kniske forhold Ga til side

Brannvarseler og slukkemiddel registert i leligheten
Kostnadsestimat: Under 10 000

©  vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er avvik:

Ingen dokumentasjon pa fuktsikring. Mansjetter
mangler pa gjennomfgring i gulv samt slukmansjett
ikke klemt under klemring. @vrig anferes flatt gulv
uten tilstrekkelig fall mot sluk, samt ikke tilstrekkelig
nivaforskjell mellom sluk og terskel. Det registreres
bul pa gulvfliser samt fliser har lgsnet fra underlag.

©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
02.04.2025 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd undertak.

Deler av taket er sngdekt og lar seg ikke inspisere.

@  utvendig > Nedlgp og beslag
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.
Det er avvik:

Eldre sngfanger med begrenset effekt

@  Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Det er stedvise sprekkdannelser i
forblending/utvendig puss.

@  Utvendig > Vinduer
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Det er avvik:
Kald trekk fra vinduer pa kjpkken.
Awvik i gasslaget mellom enkelt vinduer

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Utvendig > Dgrer
Det er awvik:

@© Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Svellinger/ glipper stedvis laminat skjgter.
Mindre glipper mellom listverk og gulv overflater

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 21852-1190

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Knirk registeres i gulv samt enkelt ujevnheter/
mykkheter i gulv pa kjgkken.

Horisontal avvik i gulv males til.

Stue 29 mm

Kjgkken 7mm

Gang 16mm

0 Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Pipe og ildsted
Det er avvik:

Eldre pipe og ovnh med manglende dokumentasjon.

Skader pa steinplate mot gulv.

0 Innvendig > Innvendige trapper
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

0 Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:

Dgrer med generell bruk slitasje.

O Tekniske i n‘- > Vannlednii

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige vannledninger.

Stoppekran til leiligheten er ikke lokalisert

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

©  Tekniske installasjoner > Ventil

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og elektriske
installasjonene
hovedsakelig skjult i vegg/gulv.

02.04.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater

vegger og himling
Det er avvik:

Hull i fliser og membran langs gulv
Sprekker i tak

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran

og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er awvik:

Ingen dokumentasjon pa fuktsikring. Mansjetter
mangler pa gjennomfgring i gulv samt slukmansjett
ikke klemt under klemring. @vrig anfgres flatt gulv
uten tilstrekkelig fall mot sluk, samt ikke tilstrekkelig
nivaforskjell mellom sluk og terskel. | avgrenset
omrade registreres markant bul pa gulvfliser samt
fliser har Igsnet fra underlag.

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr

og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Det er avvik:

Eldre dusjkabinett som fungere men det registreres
awvik pa de elektrisk tilkoblingene.
Det ma paregnes at massasje dyser ikke fungere

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 21852-1190

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

02.04.2025
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Tilstandsrapport

Byggtakst AS
Stabban 20

9610 RYPEFJORD

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1960 Byggear i henhold til
Eiendomsverdi.no

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Nytt gulv pa kjgkken

2021 Modernisering Nytt kjgkken

2020 Modernisering De fleste overflater er malt
UTVENDIG

£ Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Deler av taket er sngdekt og lar seg ikke inspisere.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
* Andre tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

) Nedlgp og beslag
Eldre takrenner og beslag av stal

Vurdering av awvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21852-1190 Befaringsdato: 02.04.2025 Side: 9 av 25
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Eldre sngfanger med begrenset effekt

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Utbedringer sngfangeren ma vurderes etter naermer undersgkelser

&9 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har pussede murfasader.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

« Det er stedvise sprekkdannelser i forblending/utvendig puss.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

* Sprekker i grunnmuren ma tettes.

\d

Sprekker i puss samt overflate avflassing

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Kaldloft er ikke undersgkt da det ikke er adkomst.
Naermere undersgkelser kreves

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu mot gateplan oppfgrt med stgydempende glass.

Vindu pa hovedsoverom er byttet i desember 2019.

Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & 3pne/lukke.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er awvik:

Kald trekk fra vinduer pa kjgkken.
Avvik i gasslaget mellom enkelt vinduer

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 21852-1190 Befaringsdato: 02.04.2025
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kaldtrekk fra vinduer pa kjgkken

&

Veerslitte karmer og rammer

NS

Tegn til kodens skader pa vinduer i stue. Svekkelse i gasslaget mellom glassene

Dorer
Bygningen har eldre hovedytterdgr med fineroverflate.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling ma vurderes

Generell brukslitasje pa overflater og karmer

INNVENDIG

(32 overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Oppdragsnr.: 21852-1190 Befaringsdato: 02.04.2025

Side: 11 av 25

28

Svellinger/ glipper stedvis laminat skjgter.
Mindre glipper mellom listverk og gulv overflater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mindre utbedringer ma paregnes

h

Svellinger/ glipper stedvis laminat skjgter Mindre glipper mellom listverk og gulv overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke med laminat

Vurdering av awvik:
 Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Knirk registeres i gulv samt enkelt ujevnheter/ mykkheter i gulv p& kjgkken.
Horisontal avvik i gulv males til.

Stue 29 mm

Kjgkken 7mm

Gang 16mm

Konsekvens/tiltak
* For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(22 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(12 Pipe og ildsted

Boligen har eldre mursteinspipe og peis ovn

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Eldre pipe og ovh med manglende dokumentasjon.

Skader pa steinplate mot gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvis feiervesen bgr kontaktes for tilstand pa pipe og ovn.
Utbedringer ma paregnes.

Side: 12 av 25
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Skader pa steinplate mot gulv. Dgrer med generell brukslitasje.

. VATROM

(2 innvendige trapper

Boligen har felles betongtrapp. 1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av awvik: Generell

* Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav tl rekkverk i trapper. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger. 1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Veggene av betong som er malt samt fliselagt. Taket er malt.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Hull i fliser og membran langs gulv
Sprekker i tak

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hull mé tettes slik at ikke fukt trekker inn i vegg.

/ Sprekker i tak bgr utbedres for a forhindre ytterligger oppsprekking
Apninger for stor i rekkverk samt manglend handlgper.

(22 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen formpressede lettdgrer som er fabrikkmalt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgrer med generell bruk slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer pa enkelt dgrer.

Hull i fliser stedvis Sprekker i tak

1 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er awvik:

29
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o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Ingen dokumentasjon pd fuktsikring. Mansjetter mangler pa gjennomfgring i gulv samt slukmansjett ikke klemt under klemring. @vrig anfgres flatt gulv b .
® Det er avvik:

uten tilstrekkelig fall mot sluk, samt ikke tilstrekkelig nivaforskjell mellom sluk og terskel. Det registreres bul pa gulvfliser samt fliser har Igsnet fra underlag.
Konsekvens/tiltak Eldre dusjkabinett som fungere men det registreres avvik pa de elektrisk tilkoblingene.
o Tiltak: Det mé& paregnes at massasje dyser ikke fungere

« Overflater ma utbedres eller skiftes. Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold. * Andre tiltak:
. * Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.
Fliser ma festes og fuger byttes

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utskiftning av dusjkabinett ma paregnes i naer fremtid

Bom og dype fuger samt darlig festede fliser Awvik i de elektrisk tilkobnlingen til dusjkabinett

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt (22 ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Det er plastsluk
Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Det er avvik: Konsekvens/tiltak

Ingen dokumentasjon pd fuktsikring. Mansjetter mangler pa gjennomfgring i gulv samt slukmansjett ikke klemt under klemring. @vrig anfgres flatt gulv * Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

uten tilstrekkelig fall mot sluk, samt ikke tilstrekkelig nivaforskjell mellom sluk og terskel. | avgrenset omrade registreres markant bul pa gulvfliser samt

fliser har Igsnet fra underlag.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Konsekvens/tiltak /
 Sluket mé sjekkes og rengjgres jevnlig.
* Installering av tett dusjkabinett anbefales. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 5.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

* Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0 eller 1 m4 sluklpsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Det males ikke forhgyede fuktverdier ved hullboring

KIPKKEN

<
P et
Sluk med ukjent smgremembran Synlig smgr membran rundt rgrfgringer

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Nyere kjgkken innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr og induksjonstopp.

Vurdering av avvik: 30 Frittstdende kjgleskap og oppvaskemaskin
Side: 16 av 25
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstank er ikke lokalisert eller inspisert

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av

Oversiktsbilde. registrert elektrovirksomhet.
1 ETASJE > KIBKKEN Sikringsskap med automatsikringer og elektriske installasjonene
Avtrekk hovedsakelig skjult i vegg/gulv.
Kiokk i d " 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
" Nei
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Spersmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1960

TEKNISKE INSTALLASJONER 2

a

§§ Vannledninger
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Innvendige vannledninger er av kobber. Ukjent Eier opplyser om en del elektrisk arbeide som er utfgrt i nyere tid og det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa dette.
Vurdering av avvik: 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Ja
Stoppekran til leiligheten er ikke lokalisert Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eier opplyser om en del elektrisk arbeide som er utfgrt i nyere tid og det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa dette.

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nzermer seg. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
* Andre tiltak: ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

Naermere undersgkelser av hvor stoppekran befiner seg ma utfgres.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

. A 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
Det er avigpsrgr av plast og eldre jernrgr i boligen anlegg?

Vurdering av awvik: Nei

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Generelt om anlegget

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for utskiftning av avigpsrar naermer seg. 8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
(22 ventilasjon Nei

Boligen har naturlig ventilasjon. Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Vurdering av avvik:
Nei

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa utfgrt arbeid samt at det ikke dokumentert at det kun er el-kyndig personell som har jobbet pa
anlegget bgr anlegget sjekkes av elektriker

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsma i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialk En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarseler og slukkemiddel registert i leligheten

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pulver apparat eldre en 10 ar.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

32

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Garasje { | sradi

Bod
Bad

|| Teknisk ~
/ rom

Sl |
stue i m |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

™ = Kjokken

Garasje | B |

Soverom

Garatie
Soverom aa

BRA d !
-~ mnglasset "~ Rl ogan
batkong

Garasje
plass ‘

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21852-1190 Befaringsdato:

02.04.2025

Terrasse- og

ser, a
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1 Etasje 80 80

sumMm 80

SUM BRA 80

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

SRR (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Bad/vaskerom, Soverom,
1Et
asle Soverom 2, Kjpkken, Stue
Kommentar

MERKNADER TIL AREAL.

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2023 tillegg D som utgangspunkt. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten.
Maleverdige arealer: Stgrre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjearealet. Rom skal ha atkomst og gangbart

gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det registeres mindre endringer i romlgsninger i forhold til bygge sgkte tegninger.
Toalettrom og bad er slatt sammen til ett rom
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ H.Blix As

2 nye kurser til kjgkken. - belysning kjgkken nedhengt over bord, taklys mellom

benkene og lys under overskap - lys pa vegg i gang, punktbelysning mot bilde - belysning i stue: nedhengt over

spisebord. Generell belysning i stue, punktbelysning 2 maleri - nytt kjgkken, sjekk stikkplassering. - splitte

kjpkken/sov kurs.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sasmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 80 0
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Boligbygg med flere boenheter
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Primarrom- og sekundaerrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling mellom disse er basert pa
retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for
hvilken kategori rommet tilhgrer.
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
02.4.2025 Ragnvald Berntsen Takstingenigr
Ali Ettehadulhagh Kunde Egenerklaeringsskjema 06.04.2025 Gjennomgatt Nei
Fra Infoland 06.04.2025 Fremvist Nei

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Revi Sj O n e r

5603 HAMMERFEST 24 154 4 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse
Strandgata 31
. Versjon Dato Kommentar
Hjemmelshaver
Ettehadulhagh Ali Mouhammad, Ghogomu 1 09.04.2025

Ndombou

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten i hovedgaten som gar gjennom Hammerfest sentrum. Her ligger leiligheten i tredje etasje i et bygg med totalt fire etasjer, og hvor
kjelleretasjen bestar av naeringslokaler. Arktisk kultursenter ligger rett over veien med spennende arrangementer og kino.

Fra Hammerfest sentrum tar det ca. 10 min opp til toppen av Salen langs godt opptrakket sti. Salen, som er ca. 80 meter hgyt, vil gi deg en
imponerende utsikt over bukten, sundet, samt nabogyene Sgrgya og Seiland.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eneboligen er tilknyttete offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord, plan-id: 20130002.

Om tomten

Felleseie tomt p& 179 m?
Det meste av tomten er bebygd, asfaltert adkomst direkte fra asfaltert gate. Det er anlagt felles parkering i front av blokken.
Felles eie tomt som eies av Hammerfest kommune og disponeres av andelseiere i fellesskap.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbok er ikke lagt fram ved befaring. Det tas forbehold om at grunnboken ikke inneholder servitutt som kan ha betydning for
eiendommen prissetting.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
2 000 000 2020
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21852-1190
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Ghogomu, Ndombeu

N\

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Al Ettehadulhagh

Ndombou Ghogomu

Boligen + Boligen ble kigpt 2020

+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Strandgata 31
9600 Hammerfest

5603-24/154/0/4

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 4250040 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader p& bad/vatrom?
+Ja
Sprekker i gulvflis

Dersom det blir vét pa
Baderomsgulvet renner ikke vannet rett mot sluk da det er ikke tilstrekkelig fall mot sluk

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil p& vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: H.Blix hammerfest

Beskrivelse av arbeidet: 2 nye kurser til kjgkken. - belysning kjgkken nedhengt over bord, taklys mellom
benkene og lys under overskap - lys pa vegg i gang, punktbelysning mot bilde - belysning i stue: nedhengt over
spisebord. Generell belysning i stue, punktbelysning 2 maleri - nytt kjgkken, sjekk stikkplassering. - splitte
kjokken/sov kurs. Tekst

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

+Ja

Tilstandsrapporten fra da vi kjgpte boligen

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+Ja

Vanlig skning i fellesgjeld arlig som tar hayde for prisstigning ma forventes.

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Nytt gulv pa kjgkken Hele leiligheten er malt i 2020 Nytt kjgkken i
2021

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Strandgata 31
Postnr 9600

Sted Hammerfest
An_dels- /

lNeilighetsnr.

Gnr. 24

Bnr. 154

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1054821
Dato 24.09.2019

Innmeldtav  Hakon Eidem

Energimerke

Energieffektiv

E-N-R AR

Energikarakter

G|

| I
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak m& skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetspraving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1960
Betong

81

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Strandgata 31 Gnr: 24
Postnr/Sted: 9600 Hammerfest Bnr: 154
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 4
Bolignr: Festenr:
Dato: 24.09.2019 06:50:56 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-1054821
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Hakon Eidem

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1:

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Montere tetningslister

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte  tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3:

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke mé& alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Etterisolering av yttertak / loft

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer déarlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 6:

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Termografering og tetthetsprgving

Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 8: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3:

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sl& av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7:
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slés helt av.

Sl& el.apparater helt av



Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 1
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene. »

2.1

2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET [Strandgata 31] I Hammerfest Kommune

Vedtatt i sameiermote
den.....01.05. 2013.........
i medhold av lov om eierseksjoner
23, mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Strandgata 31, og har gdrdsnummer 24 og bruksnummer 154 i
Hammerfest kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaring

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjaring

Seksjon nr 1 129 m2 (Tidligere 201) Forretning.

Seksjon nr 2 94 m2

Seksjon nr 3 76 m2

Seksjon nr 4 94 m2

Seksjon nr 5 76 m2

Seksjon nr 6 61 m2

Seksjon nr 7 72 m2 (utp. Av seksj. Nr 1) Forretning.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen'

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg. bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

' Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.
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2.3.3

3.1

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene md ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i 4 bruke dem. Alle installasjoner pé fellesarealene mé pa forhdnd godkjennes
av styret. Tiltak som er nedvendige pd grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold®
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebeerer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermetet vedtar som
vedtektsendring at den skal opphere.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater. sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfert av nadvaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

? Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de evrige brukere av eiendommen.
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3.2

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé shuk, gulvbelegg, uigangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfore forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pé fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, si som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelep fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan
tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen.
De belap sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

" Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pé sameiebrokene,

med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder. Seerlige grunner: merutgifter forsikringer vindusflater og andre forhold
spesielt vedrarende forretnings etagen dekkes av den enkelte eier.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiecbrak.

J.



6.1

6.2

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERM@TET

Den pverste myndighet i sameiet uteves av sameiermotet. Ordinzrt sameiermate
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pd sameiermotet, med mindre det er apenbart
unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon. styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere tilstede pd
sameiermatet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende sameiermate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Ridgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for matets avslutning
og underskrives av motelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermate

Innkalling til sameiermotet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst étte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordineart sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

* I sameier med bade neringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.
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6.3

6.4

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fer ordinzrt sameiermete skal styrets drsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i
sameiermetet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermote
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermote.

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermete
Pé det ordinzre sameiermatet skal disse saker behandles:

- Konstituering,

- Styrets drsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderér til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mateledelse, flertallskray og protokoll
Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder, som ikke behever vaere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, pAbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer eking av det samlede stemmetall,

-[ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut |
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk [

| ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fel]esutgiﬁene./!

—

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt

vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning

fra samtlige sameiere.



Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjares av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av
motelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7.1

T2

T3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.*
Styremedlemmer behaver ikke vaere sameiere, men ma vare myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermetet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermeotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret
om ikke annet folger av lov. vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeoter
Styreleder skal serge for at det avholdes styremeoter si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmaette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermetet om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller nerstéendes ansvar,

‘Det kan vedtekisfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermotet ogsé kan velge varamedlemmer

til styret. Nazrmere regler om dette vedtektsfestes, | sameier med atte eller frre seksjoner kan det med
tilslutning fra alle sameierne fastsettes i vedtektene at alle sameierne skal veere medlemmer av styret.



10.

11.

eller om pélegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
vedkommende selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermotet. Skal noe slikt arbeid utferes av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermotets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Soknad eller melding til bygningsmyndigehetene mé godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er
fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.
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12.

13.

14.

16.

17.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsé fastsetter forretningsforers
lonn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermotet, og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. 1
slike sameier skal styret sorge for at det blir fort regnskap og utarbeidet drsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



SAMEIET STRANDGT. 31
Innkalling til sameiermgte
Mgtet avholdes pa Skjdholmen, Skjdholmveien 114, mandag den 08.04.2024 kl. 1800.

Saker ma veere styret i hende innen den fg@rste april.

SAKSLISTE:
1. KONSTITUERING

a. Frammagteregistrering
Valg av Mgteleder,
Valg av Protokollfgrer,
Godkjenne innkalling
Valg av to protokollunderskrivere
Godkjenning av dagsorden

Thoa 0o

2. ARSMELDING 2023
Forslag: arsmelding for 2023 er godkjent

3. ARSREGNSKAP OG BUDSJETT
Forslag: Arsregnskap for 2023 er godkjent.
Budsjett for 2024 vedtas.

4. Eventuelt
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Mars 2024

Arsmelding 2023 for Sameiet Strandgata 31

Generelle opplysninger

Sameiet Strandgata 31, org.nr.912499952, er lokalisert i Hammerfest kommune. Boligselskapet
bestar av 5 boliger og 2 naeringsseksjoner.

Eiendommen er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If Skadeforsikring Nuf med polisenummer
SP0O000608132. Ved skade, ta kontakt med styret. Forsikringen dekker ikke innbo og l@sgre.

Drift og gkonomi
Sameiet Strandgata 31 sin forretningsferer har veert Boligbyggelaget Nord.
Arsresultat : - kr. 27570,00

Styret

Styret har siden forrige arsmgte bestatt av:

Styreleder, Jan Roger Fredriksen, Skjdholmveien 114, 9620 Kvalsund
Styremedlem, Madeleine Myrseth, Strandgt.31, Leil. 6, 9600 Hammerfest
Styremedlem, Kenneth Ellertsen, Ishavsgata 2, 9601 Hammerfest

Styrets arbeid i perioden
Siden forrige ordinazre drsmgte har det ikke vaert avholdt styremgter.
Styret har i 2023 arbeidet med félgende:

e Fulgt opp 3 sla pa tinekabelen den 14.oktober(fgrste vinterdag)

Styrets planer/fremtidig arbeid:

« Be om tilbud p4 3 skifte verandaen over inngang Mellomgata.

* Fplge opp betongskade fra under takrenna i Mellomgata.

e Be omtilbud pa montering av stoppekran i seksjon 6.

» Oppfordre alle eiere 4 merke stoppekranen og gjgre evt. leieboere oppmerksom pa hvor den
er.

* Gjgre beboerne oppmerksom pa; via oppslag; at repo’s ma holdes ryddige pa grunn av
rgmningsvei og renhold.




i rsregnskap 2023 Sameiet Strandgata 31 | | Balanse desember 2023 Sameiet Strandgata 31

Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett 2023 2022
2023 2023 2022 2024
EIENDELER
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 114 253 115216 100 188 126 707 Anleggsmidler
Sum inntekter 114 253 115216 100 188 126 707
Kostnader Ominpsmidler
Styrehonorar 2 4 000 2000 4000 4000
: Fordringer
Forretningsfrerhonorar 19138 18 437 18437 20095
Reparasjon og vedlikehold bygninger 3 1556 11 000 0 12 000 Forskuddsf.aklurenz kostnader 26939 25521
Annetvediikehold 4 6953 21000 25854 23 000 SumTardrngsr 26933 452
Forsikring 25521 26 000 23843 27 052
Energi og brensel 5 28 489 27 000 18 473 29 000 Bankinnskudd oy kontanter
Andre driftskostnader 6 1025 9000 136 5000 Tnhes*ende. pt. drftskontn 17306 93319
T —— 36683 12437 50743 120747 Sum bankinnskudd og kontanter 117 306 93319
Sum ominpsmidler 144 245 118 840
Driftsresultat 27 570 779 9 445 6560
SUMEIENDELER 144 245 118 840
K . f
Finansinntekter 7 0 101 0 101
Resultat finans poster 0 101 0 101
OrdinNrt resultat for skatt 27570 880 9 445 6661
i rets resultat 27 570 880 9 445 6661
Disponering:
Overfrt til/fra egenkapital 27570 0 9445 o]
Sum disponering 27 570 0 9 445 0
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Balanse desember 2023 Sameiet Strandgata 31

2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital pr, 01,01 86 697 77252
i rets endringer egenkapital 27 570 9445
Sum egenkapital 31.12 114 268 86 697
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 29977 32143
Sum kortsiktig gjeld 29977 32143
sum gjeld 29977 32143
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 144 245 118 840

31.12.23
Sameiet Strandgata 31

i rsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Jan Roger Fredriksen
Styreleder

Kenneth Ellertsen
Styremediem

Madeleine Myrseth
Styremediem

Sameiet Strandgata 31
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| Sameiet Strandgata 31 - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak,
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av ? rsregnskap.

Inntekter:
Inntektsfrring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert p?* nedbetalingstid, Kortsiktig gjeld og ominpsmidier omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
3t etter balansedagen.

dvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n® r verdifallet ikke forventes * vN re forbig? ende.

Ominpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi,

Kortsiktig gjeld balansefjres med nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet

Langsiktig gjeld balansefyres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfres Inpende under
driftskostnader, mens p? kostninger eller forbedringer tilegges drifts midlets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Restanser og andre fordringer er oppfrt i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p? grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for 2 rsregnskapet.

| Sameiet Strandgata 31 - noter




Sameiet Strandgata 31 - noter

Note 6 - Andre driftskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2023 2023 2022 2024

Verktny 0 2000 [i 0

Driftsmateriale 0 1000 0 0

Kontarrekvisita 0 1000 0 0

Bank og kortgebyrer 1025 1000 136 1000

Kostnader for bomiljntiltak 0 1000 0 0

Andre driftskostnader 0 3000 0 4 000

Sum 1025 9 000 136 5000
Note 7 - Finansinntekter

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2023 2023 2022 2024

Renteinntekter bank 0 101 0 101

Sum 0 101 0 101

Sameiet Strandgata 31 - noter
Note 1 - Innkrevde felleskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2023 2023 2022 2024
Felleskostnader 114 253 115216 100 188 126 707
Sum 114 253 115216 100 188 126 707
Boligselskapet best® r av 5 boligseksjoner og 2 nN ringsseksjoner.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2023 2023 2022 2024
Godrgjnrelse til styre- og bedriftsforsamling 4 000 2000 4 000 4 000
Sum 4 000 2000 4000 4000
Belnpeterisin helhet styrehonorar utbetalt til styret.
Boligselskapet har ingen ansatte,
Boligselskapet er ikke forpliktet til > ha tjenestepensjonsardning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 3 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2023 2023 2022 2024
Reparasjon og vedlikehold bygg 0 11 000 0 12 000
Reparasjon og vedlikehold VVS 1556 0 0 0
Sum 1556 11 000 0 12 000
Styret mener at det gjennomfiyrte vediikeholdet er tilstrekkelig for* oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 4 - Annet vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2023 2023 2022 2024
Renhold 6953 15 000 25854 16 000
Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 6 000 0 7000
Sum 6953 21000 25 854 23000
Note 5 - Energi og brensel
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2023 2023 2022 2024
Stmmkostnader 28 489 27 000 18473 29 000
Sum 28 489 27 000 18 473 29 000

Sameiet Strandgata 31 - noter

Sameiet Strandgata 31 - noter




Resultat og balanse med noter for Sameiet Strandgata 31.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Strandgata 31

Styreleder Jan Roger Fredriksen (sign.) 08.04.2024
Styremedlem Kenneth Ellertsen (sign.) 21.02.2024
Styremedlem Madeleine Myrseth (sign.) 08.04.2024
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Kartverket
EIENDOMSMEGLER 1 HAMMERFEST
POSTBOKS 34
9615 HAMMERFEST
Bestiller: onlineservice(@evry.com Dato
Deres referanse: Tor Egil Johansen - 4250040 14.03.2025

Viér referanse: 3700255/25946844
Bestilling: C3 2025-03-14 (3) 121

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
2160 83

Rettsstiftelse:
SEKSJONERING

Registrert:
24.6.2005

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr.
5603 HAMMERFEST 24

Bnr. Fnr. Snr.
154 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/2160/83

Uthentet 2025-03-14 11:18

RETURNERES TiL:

Advokatgarden Thor Haugen AS
Postboks 398
9615 Hammerfest

1. EIENDOMMEN

TINGLYST

Side 1 av 30

At S Ay

HAM

DAG

24 JUNI 2005
AFE NGRETT

" o

Begjeering om:
X oppdeling

i eierseksjoner

[ Reseksjonering

Kommunanr. | Kommunens navn Gnr Brr Fastent Snr
2004  Hammerfest 24 154
2. HJEMMELSHA
Ideall andel
n

N

S-.Fw—. S-| For & Brok
n-Emﬂ!(u-: -Ew mdl | (teler) gu mal | (isfer) gnaﬁl {teiier) ‘g-w mil | (teller)
1N 201 |13 25 I B 40
2B i 94 14 26 38 50
sB | 76 15 27 39 51
4B | o4 16 28 40/ 52
5B 76 17| 2 [ 41 ss| |
s|B 61 18 30 [ ] 54
7| | 18 3 43 55
s | 20 12 ;
9 i 21| 3|
10 2 En
L = % Doknr. 2160 Tinglyst 24 06 2005 Emb. 083
2 i . STATENS KARTVERK FAST EENDOM
Sum tellere: | 602 =nevner. 602

4. SUPPLERENDE TEKST

| feltet inntas retisstiftelser som skal (og kan) tingfyses. Ved reseksjonering skal dessulan oppgis hva endringen bestir | Eventusit pd hvilken méte
fellesarealene endres

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE 1AV 3
07.06.2005 | u} BEGJERING
{aha r’u;( 2N | EERSERS IONERY
'RESEKSJONERING|
Akelius Dokumant 2003.3 3035-1



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/2160/83 Side 3 av 30

Uthentet 2025-03-14 11:18

5. EGENERKLERING

Undertegnede erklzerer at
)| seksjoneringen gjelder planiag! bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller

X seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) | X | seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
<€) L inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) _X | bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeidende arealplanformal,
eller

| det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven
X | ingen bruksenheter omfatier deler av eiendommen som er nedvendig fil bruk for andre bruksenheter | eiendommen,

2. eller deler som stter vedtak eller i gitt | eller | av plan- og i . er fastsalt &
skulle fjene beboemes eller bebyggeisens felles behov

/| X | areal som skal iene sameiemes felles bruk sller siendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
) vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g X | hver hoveddel er en klart avgs og del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

n) [ X| hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,

_ eller
|__| boligseksjonen er en fritidsbolig,
__ eller
L] alle boli inngérien leseksjon bolig

‘P/Ti det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. TEGNINGER M.V.

Alle vedlegg skal vaere | Ad format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for forslag til smmer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).

) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ikke feige med fil tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke faige med til tinglysning.)

e) Samtykke fra p: ved i (§§ 12 0g 13).
7. UNDERSKRIFTER
Sted, dato | Hjemmelshaver (§ 7og 12) / Styret (§ 13) | Ekiefelle/registrert partner
(ved reseksjonering kreves samiykks fra ektafelle/
Hammerfest | svgiwurl Bumm
reduseres)
07.06.2005

(b

DATO [ PARTENES UNDERSKRIFTER | SIDE2AV3
™ [ BEGIERING
07.
06.2005 u,u“\,o\ Fo, n (Soera e
[ - RESEKSJONERING
I
Akelius Dokument 2003.3 3035-2

Attestert kopi av dok.nr. 2005/2160/83 Side 5av 30

Uthentet 2025-03-14 11:18

8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

Styrel samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
Styret erklzerer at har ket til

sjonsring (§ 30)

Dato, Sted Underskrift

9. KOMMUNENS TILLATELSE TIL SEKSJONERING/RESEKSJONERING

| Befaring er foretatt

|| Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt
Kommunen skal legge ved 1t med i t

[/ Titatetsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen feiger vediagt
at til seksj g er gitt for:
Gnr I Bar Fnr Snr o N 1
kommune
o L
Dato Stempel og underskrift

M ob. o5 S. Sanmuedyon,

DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE3AV3
07.06.2005 X ] BESUERNG
(une. Lodow sy

Akalius Dokument 2003.3 3035-3
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Eiend pport (Datakilde: Oppd: kopi av matrikkelen)

Hammerfest kommune: Seksjon 5603-24/154/0/4

. Norkart
Utskriftsdato: 13.03.2025 09:32

Det tas forbehold om riktigheten eller igheten av oppl! gene | dette dok et. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.
Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 21.06.2005 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrek 94/602 Bruk av grunn ()
|| Tinglyst | |Deli samla fast eiendom [ |Grunnforurensning || Aviale/Vedtak om gr.erverv
|w|Bestdende | |Under sammensling [ Kulturminne
[|Kiage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype Miprdato  Annen ref. Endr.dato Bererte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 24/154, 24/154/0/1, 24/154/0/2, 24/154/0/3, 24/154/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 24/154/0/5, 24/154/0/6, 24/154/0/7
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 24/154, 24/154/0/1, 24/154/0/2, 24/154/0/3, 24/154/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 24/154/0/5, 24/154/0/6, 24/154/0/7
Seksjonering 21.06.2005 24/154, 24/154/0/4
Seksjonering
Tinglyste eierforhold

Bruksenheter
[Type Adresse Br.enhet Eiendom [BRA Rom |Bad we Kjokkentilgang
[Botig Strandgata 31 HO301 24/154/0/4 [89:3 3 [1 1 Kjokken

Vegadresse: Strandgata 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9600 HAMMERFEST |Kirkesogn 11060101 Hammerfest
Grunnkrets 104 Veien Tettsted 8501 Hammerfest
Valgkrets 1 Hammerfest

Nr Bygningsnr Lnr Type |Bymings¢ta‘h.|s Dato

1 192432677 Butikk/forretningsbygning (322) [Tatti bruk (T8)

1: Bygning 192432677: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side tav2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Hammerfest kommune: Seksjon 5603-24/154/0/4

4. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2025 09:32

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 408
Sefrakminne Nei BRA Annet 268
Kulturminne Nei BRA Totalt 676
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 463
Har heis Nei BTA Annet 307
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 770
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 200
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 5

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatti bruk 10.09.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad Kijokkentilgang
Bolig Strandgata 31 HO0301 24/154/0/4 89,3 3 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 1 58 67 125 63 77 140
HO3 2 175 0 175 200 0 200
Ho2 2 175 0 175 200 0 200
Ho1 0 0 175 175 0 200 200
Ko1 0 0 26 26 0 30 30

Bruksnavn STRANDGATA 31 M1092 Beregnet areal 178.5
Etablert dato 07.07.1952 Historisk oppgitt areal 178,5
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Maélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst ["|Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket ["]Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

Har fester Jordskifte er krevd Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
9 g

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7843242.19 377746.48 0 Ja 178.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Hammerfest Kommune

MALEBREV

over

STRANDGATA 3idt -

(gate og nummer)

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til
kart- og oppmalingsforretning.

Oppmalingssjefens arkiv.
L nor.

L. hr

ot

nr.

&~

nr.



Torsdag den 22, juli 19 54 ble det holdt
kart og oppmailingsforreining i henhold til Lov om bygningsvese-
net av 22. februar 1924 § 57 og Lov av 28. februar 1947 om
endring i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 §§ 57,
57 a og Forskrifter for kart- og oppmdlingsforretninger,

over: . Strandgata 31 i Hammerfest.
(gate- eller veinr.)

Forretningen er forlangt av Hammerfest kommune
som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av oppmédlingssjefen
i overvar av kartvitne Framnes-Hansen.

Ved forretningen mette:1)

Je« Kleven som er tildelt Strandgata 31.

Nabo Eli Solberg for Strandgata 29.

For nabo N®ss Knudsen Strandgata 33 motte arkitekt B. Packnes.
For Hammerfest kommune byingeni&r Framnes-Hansen som meddelte

at eieren av Strandgata 31 har rett til, fra tomtas sydostre
side & bygge ut kjeller inntil 4 m. pad kommunens grunn, samt

fra samme side disponere inntil 3 m. av dette areal som dog
ikke m& gjerdes inn.

') Her pafores navn samt gate- og husnr. vedr. alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem
som er forskriftsmessig innkalt, men ikke meter.
Teksten videre redig av oppmilingssiefen (jir. forskriftenes § 8, 2). En bor omtale: Grensebefaring,
hvis sidan er foretatt, hvem som har pivist eller anvist g hvilke dok det er henvist

til e. . Videre kommer grensebeskrivelse med arealoppgave og tilslutt eventuelle generelle tilfoyelser.

60

Grensene fantes mot nordvest 16,25 m, mot nordost 11,00 m,
mot sydost 16,25 m. og mot sydvest 11,00 m.
Arealet er beregnet til 178,8 me.
Rode tall betegner koordinater i Hammerfest.
Forretningen sluttet.

Framnes-Hansen. A. Bergland.
kartvitne. oppm.sjef.

KART
over Strandgata 31. A
M -1 : 500
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Pitegning: ')

For ogivamngen
Fort inn i dagvoien veg
Hammerici:_::,r}w krrverembets
som nr. /2 den 72/;"—:9}'?
Fert inn i grb.___
personre fastret
Heltelser anmerkes mot
Anmerkes: )

) F. cks. tinglysing, 11 i

ety SOTZ
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Grunnkart N

Eiendom: 24/154/0/4
Adresse:  Strandgata 31
Dato: 13.03.2025

Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-35

s Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
=== Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm = = = Helpelinje veikant sessses Hielpelinje fiktiv
— mindre nyaktig >30<=20( — uiss = = Hjelpelinje punktfeste

Sy

i
i
1

[ ©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.03.2025

Oversiktskart for eiendom 5603 - 24/154// "‘
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S0 © 2016 Norkart og Ko p JapINASA, Meti
Det tas forbehold om riktic eller i av i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 24/154/0/4 A
Adresse: Strandgata 31 .
Utskriftsdato: 13.03.2025

Hammerfest kommune| Malestokk: ~ 1:1000 UTM-35

N\

2oty

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieningspian-Byggeomrader (PBL1985 §
I Offentligforsamlingsiokale (kinoteater rmv.)
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
P Gate medfortau
Annen veggrunn

Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
Park

Re%fermgspfan-Fe.'lesomréder (PBL198S5 § .

Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
Annetkombinertformal
Reguieringsplan-8ebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - konsentrertsrn&husbebygg
Forsamlingslok ale for religionsutevelse
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligitjenesteyting
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkering
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Friomr3
Park
WA Kombinerte grennstrukturform3l

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
I Havneomridei sie

Regufenngsp!an Hensynsoner (PBL2008 §l:i

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomnfare

/' / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

. N\ Sikringsone - Andre sikringssoner

/ 7/ / Angitthensynsone - Bevaring kulturmilis
Viderefgring av reguleringsplan

Regquleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

— Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense
=i Detaljeringgrense

leringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
S Faresonegrense
" Formilsgrense
—ar Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
~— Regulert senterlinje
P Tunnel

- Avkjersel

Rbe P &skrift feltnavn

Abo P &skrift kotehgyde
Abo P &skrift plantilbehgr
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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STRANDGATA 31

Nabolaget Molla/Elvetun/Vegen vestre - vurdert av 14 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

« Studenter
* Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Kultursenteret 1min #
Linje 30, 31, 32, 33, 34, 258 o.1km
¥ Hammerfest lufthavn 5min &
¥ Alta lufthavn 1t52 min &
SKOLER
Baksalen skole (1-7 kL) 15 min #
292 elever, 24 klasser 12km
Fuglenes skole (1-7 kl.) 4 min &
146 elever, 11 klasser 22km
Breilia skole (8-10 kL) 9 min %
298 elever, 24 klasser 0.7 km
Hammerfest videregaende skole 3Imin &
500 elever, 30 klasser 22km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

@ Ishavsveien - Hammerfest 9 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 82/100

@ KVALITET PA SKOLENE
Bra 74/100

Gv NABOSKAPET

a] Hoflige 57/100

ALDERSFORDELING

223
N 5&5®
R )
228 LR °EY
< w0 ] ‘ R
353 28R ha
a5y
© S~
o |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Molla/Elvetun/Vegen vestr.. 862 467
Hammerfest 7938 4779
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Elvetun barnehage (0-5 ar) 5min £
83 barn 0.5km
Tyven barnehage (1-5 ar) 18 min £
55 barn 15 km
Mylingen barnehage (1-5 ar) 4 min @&
36 barn 2.5km
DAGLIGVARE
Coop Prix Strandgata Hammerfest 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2km
Coop Extra Bryggen 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dm 1 Egen bil

o]

T2 Géende

Q 3. Buss

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 78/100

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 77/100

AN STOYNIVAET
a Lite stpyniva 73/100

SPORT

@ Breilia skole 9 min #
Aktivitetshall 0.7 km

@ Hammerfest stadion 13 min #
Fotball, friidrett 11km

4 Gym1Hammerfest 8 min %

& Feel24 Hammerfest (2024) 13 min %

BOLIGMASSE

I 1% enebolig
35% blokk
53% annet

v

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

VARER/TJENESTER

) Nissen Hammerfest Senter 6 min £

Apotek 1 Hammerfest 3min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 33%ibarnehagealder
37% 6-12 &r
14% 13-15 &r

B 16%16-18 ar

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
I

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 53%

I Molla/Elvetun/Vegen vestre

Hammerfest

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

K3 v"

Salsvannet

X

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne ikke er solgt tfre méneder etter overtakelse av ny bolig.
Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft &r fra fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre mdneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99,

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til ny eier overtar (begrenset til 3 mdaneder etter budaksept). Det gjores
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke
direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen

har en karantenetid p& tre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 4250040 / Egil Annar Haugen, tlf. 905 11 486
Strandgata 31, 9600 Hammerfest.
Gnr. 24, Bnr. 154, Snr. 4, Hammerfest kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra Sparebank 1: Ja Q Nei O

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
neaeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Hammerfest, Org.nr. 931262041, Sjggata 9, 9600 Hammerfest, T 99 11 63 00, E hammerfest@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:
Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 4250040 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 16.04.2025

Egil Annar Haugen 905 11 486 EiendomsMegler 1 Hammerfest
Eiendomsmegler / Avdelingsleder egil.haugen@eminn.no Sjegata 9, 9600 Hammerfest

eiendomsmegleri.no



