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Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 4 900 000, Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 123 590,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 5 023 590;- Byggear 1995
BRA/BRA-i 305 / 256 m?
Soverom 4

Energimerke ﬁ

Velkommen til R@nningveien!

Er du pa utkikk etter en romslig enebolig med utleie beliggende i et meget attraktivt og barnevennlig boligomrade begr du absolutt
ta en titt pa denne.

Her far du blant annet romslig planlgsning, stor tomt og garasje. | tillegg er det rikelig med bod og lagringsplass bade innvendig og
utvendig.

Skjermet utearealer med terrasse, stor plen med plass til bade fotballmal og trampoline kombinert med fine lysforhold gjer hagen til
et attraktivt oppholdssted for bade store og smal!

Her bor du med gangavstand til sentrum, butikker, skole, barnehage, idrettsanlegg m.m. Perfekt for familier!

-Velkommen til hyggelig visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Daniel Eriksen Martinsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

+47 982 59109
daniel.eriksen.martinsen@em1inn.no




Adresse

|nformaSJon om Rgnningveien 8, 8250 Rognan

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 43, Bnr. 1021 og Gnr. 42, Bnr. 84, Saltdal kommune.
Pris
Prisantydning kr 4900 000,-
Omkostninger kr 123 590,
Totalpris inkl. omk. kr 5023 590,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 5037 990,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 122 500,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 14 400,-

| tillegg for HELP Pluss kr 2 800,- pr. ar.

Sum omkostninger kr 123 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Ca. kr. 33 484,- for 2024. Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avigp, feiing/branntilsyn og
eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader

Renovasjon IRIS kr 5 953,- for 2025. Belgpet kan bli endret i Igpet av aret og reguleres i forhold til kigpers behov. Kontakt IRIS pa
75507550 for ytterligere informasjon. Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting,
velforening osv. Slike kostnader vil kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA - i: 256 m2

BRA - e:49 m2

BRA totalt: 305 m2
GUA: 94 m2 - Garasje
ALH: 45 m2 - Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
Enebolig:

1. etasje BRA-i ca. 99 kvm

2. etasje BRA-i ca. 62 kvm
Kjeller BRA-i ca. 95 kvm

Garasje:
1. etasje: BRA-e ca. 49 kvm

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".



Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
| garasje samt oppstillingsplass pa egen tomt

Tomt

Tomtestarrelse er 1987 m2 pa eiet tomt jfr. opplysninger tilstandsrapport datert 04.12.25.

Opparbeidet tomt hovedsaklig beplantet med gress og noe busker. Opparbeidet oppstillingsplass. Tomten skrar mot vest. Tomten
bestar av 2 parseller med gnr. 43 bnr. 1021 ca. 1185.6 kvm og gnr. 42 bnr. 84 ca. 802 kvm.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport datert 04.12.25

Konsesjon

Egenerkleering om konsesjonsfrihet ma undertegnes av kjgper, da ene parsellen er registrert som ubebygd, og bekreftes av
kommunen. Det er kommunen der eiendommen ligger som behandler egenerklaeringen, og kontrollerer om ervervet tilfredsstiller
kravene til bruk av egenerklaering om konsesjonsfrihet. Skjgte kan ikke tinglyses f@r egenerklaering om konsesjonsfrihet er registrert i
matrikkelen. Dette er kjgpers ansvar.

Byggear
1995 - enebolig / 2004 - garasje ifglge tilstandsrapport datert 04.12.25.

Innhold

Enebolig:

1. etasje: BRA-i ca. 99 kvm: Bad, vindfang, vaskerom, stue, kjskken, gang, bod, soverom.

2. etasje: BRA-i ca. 62 kvm: Gang, soverom, bod.

Kjeller: BRA-i ca. 95 kvm: Hoveddel: Soverom, toalettrom, gang. Utleiedel: Stue/kjokken, 2 boder, bad, gang, soverom.

| 2.etg. er det tatt utgangspunkt i takhgyde pa 1,9m og 60cm ut fra hgyden pa 1,9m iht. gjeldende maleregler. Vegg i sokkel mellom
utleiebolig og hovedenhet er stgpt og pusset, men det er usikkerhet i om etasjeskillet holder gjeldene krav med tanke pa brannskille.
Etasjeskille mellom sokkel og 1. etg. er oppbygd av lekter nedhengt pa lydbayler, 2 lag gips, samt 1 lag sponplate/panelbord.
Garasje:

Markplan: BRA-e ca. 49kvm: Garasje.

Det er lagt plategulv i 2.etg. og etasjen er delvis isolert. Omradet har ikke takhgyde til & regnes som malbart areal.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger. Dette gjelder innredning av 2 etasje. Areal er pa tegninger uinnredet.



Kigper overtar ansvar og risiko for forholdet. Bruksendring fra bodareal til rom for varig opphold er sgknadspliktig.

Standard
Enebolig - Byggear ca. 1995:

Boligen holder normal standard for byggear og er normalt vedlikeholdt. Det er 30 ar siden boligen er oppfert og dermed ma det
paregnes oppgradering av enkelte bygningsdeler innen rimelig tid. Vinduer, ytterdgrer, tak, drenering og vatrom bygget i 1995 gar mot
oppbrukt levetid og derfor er dette bygningsdeler som bgr overvakes jevnlig. Boligen er opprinnelig utfert med ventilasjonsanlegg
som i senere tid er fijernet. Det ma gjennom bruksbelastningen vurderes om boligen slik den er na oppleves som tilstrekkelig ventilert.
For takstmann fremstar tilstanden av boligen som forventet ut i fra alder.

Innvendig:

2. etasje: belegg pa gulv, takess i tak, malt tapet pa vegg, lakkert listverk.

1. etasje: Flis, belegg, laminat og parkett pa gulv. Malte plater og takess i tak. Vegger med en kombinasjon av malte plater og tapet.
Noe brystpanel.

Sokkeletasje: Gips, malte plater. Belegg, fliser og laminat.

Soverom i sokkel tilhgrende hoveddel er pusset opp i nyere tid etter en tidligere vannskade. Rommet er pusset opp ved bruk av
forsikring. Etasjeskiller utfgrt som 6" bjelkelag mellom 1.etg. og sokkel, og 2.etg. og 1.etg. Etasjeskille mellom sokkel og 1. etg. er
oppbygd av lekter nedhengt pa lydbgyler, 2 lag gips, samt 1lag sponplate/panelbord. Dette gjelder hele etasjeskillet ogsa deler av
sokkel som tilhgrer hoveddel.

Sokkeletasje med gulv mot grunn isolert med 10cm isolasjon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Jotul vedovn i hoveddel tilknyttet pusset elementpipe.

Innvendige finerdgrer.

Det er et rom mot vaskerom i 1.etg. som opprinnelig er bygget som kjglerom. | dag er rommet benyttet som bod og aggregatet til
rommet fjernet. Pa grunn av mablering er ikke rommet testet for fukt.

Vatrom:

- Bad:

Overflater i rommet er oppgradert i forbindelse med fuktskade i yttervegg i 2007. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.
Hvite 30x30 fliser pa vegg og himling med innfelte spotter i tak. Det er tatt stikkprgver etter bom under flis. Rommet er oppgradert
etter at det ble oppdaget fuktskade i yttervegg. Det finnes ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membran eller hvordan dampsperre er
lagt i yttervegg.

Ut i fra observasjoner av overflaten er det ikke funnet avvik pa konstruksjonen. Rommet er utstyrt med to sluk. Det er ikke mulig a
inspisere sluket under dusj pa grunn av dusjkabinettet. Sluk tilhgrende tidligere badekar er av typse stalsluk med stalrist.

Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Boligen er utstyrt med avtrekk i tak og
ventil i vindu. Det er foretatt hulltaking i gang mot vatrom. Det er ikke registrert fukt.

Vaskerom:



Vaskerom med malte plater pa vegg og i tak. Belegg pa gulv. Hull i tak fra tidligere ventilasjonsanlegg. Rommet er innredet med enkel
vaskeromsinredning med glatte

fronter og laminat benkeplate. Det er kjgkken mot vegg hvor vannrarene er lokalisert derfor er det ikke fysisk mulig med hulltaking i
vegg med vannrar.

Bad utleiedel:

Bad i utleiedel er opplyst renovert i 2010. Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeidet.

Badet er utfgrt med malt innvendig tak og baderomsplater pa vegg. Belegg pa gulv. 10cm oppbrett mot baderomsplater. Fall mot sluk
er ikke malt siden sluk er lokalisert under dusjkabinett. Rommet er utfert med synlig vinylbelegg som fungerer som membran. Det er
ikke tilkomst til inspeksjon av sluk pa grunn av dusjkabinett. Baderommet er utstyrt med nedfelt servant, gulvstdende toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Badet er naturlig ventilert gjennom ventil. Tilliggende konstruksjon som ville veere naturlig &
fuktteste er yttervegg, dekket med skap og kjgkkeninnredning.

Kjokken:

Kijgkkeniredning med profilerte fronter. Fliser mellom benkeplate og overskap. Separate hvitevarer som induksjonstopp, steikovn,
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin.

Kijgkkenventilator med avtrekk ut. Laminat kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat

benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med separate hvitevarer som kjal/fryseskap, komfyr og oppvaskmaskin. Innfelt vask. Overskap over
kjgkkeninnredning. Kitchenboard mellom benkeplate og overskap. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom:
Toalettrom i sokkeletasjen tilherende hoveddelen. Rommet er utstyrt med gulvstaende toalett, enkel servant og kombinert speilskap.
Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og panel i himling.

Tekniske installasjoner:

Boligen er utfert med kobber vannrer. Boligen er utfert med avigpsrer av plast. Stakemulighet pa avigpsnettet er registrert utenfor
boligen. Boligen er utstyrt med deler av et tidligere ventilasjonsanlegg fra byggear. Anlegget er delvis tatt ned og kun naturlig
ventilasjon er tilgjengelig i boligen pa befaringstidspunktet. Det er ikke ansett som

rasjonelt a reparere eksisterende ventilasjonsanlegg og anlegget er derfor ikke videre vurdert. Boligen er ansett for a ha naturlig
ventilasjon. 1 1995 var det ikke spesifikke krav om mekanisk eller balansert ventilasjon for boliger, men det var et krav om at boliger
skulle ha ventilasjon som sikret tilstrekkelig luftutveksling.

Eier kan opplyse om felgende: Det er innhentet tilbud fra Jensberg Ventilasjon AS pa montering av nytt ventilasjonsanlegg kostnad: kr.
40.700,-, samt rengjering av. Takstmann har ikke verifisert tiloudet. Det er reranlegg i boligen for tidligere ventilasjon, men siden
aggregatet ikke eksisterer lengre er anlegget ikke vurdert 200 liter varmtvannstank lokalisert pa vaskerom i hoveddel. | utleiedel er
varmtvannsberederen lokalisert pa bod. Elektriske varmekabler i gang 1. etg, bad 1. etg og alle rom i kjeller bortsett fra boder.
Varmekabler i gulv er stgpt inn i gulv.

Det elektriske anlegget i boligen er over normalt dimensjonert. Boligen er utstyrt med manuellmeldere iht gjeldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet.
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Det er registrert 6kg CO2-apparat i boligen. Det er montert brannslange pa vaskerom i hovedetg.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG3 - Innvendig:
- Vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er brukbart ut i fra dagens bruk, men far automatisk TG3 basert pa at lgsningen er iht. byggeforskrifter fra for 1997.

TG2 - Utvendig:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Det er registrert skrariss i grunnmur som er symptom pa setninger.

TG2 - Innvendig:

- Det er pavist skader pa overflater.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens forskriftskrav.

- Bad 1. etasje: Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Bad kjeller: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjeller: Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
fa en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

Pkt. 1: Omlegging av rgr i vegg, tilkobling/montering av baderomsarmaturer i vask og dus;j,

samt toalett. Demontering av utstyr og innredning. Opprinnelig flislegging pa gulv og vegger fjernet, riving av veggplater. Avretting av
gulv med fall. Montering av nye veggplater, Smaring av membran, Legging av nye fliser pa vegg og gulv, Fuging av fliser. Remontering
av innredning og utstyr. Listing og Maling av tak. 2009.

Pkt. 2: Omlegging av rerfegringer i vegg, Opplegg av vann og avlgp til vaskemaskin og

utslagsvask i battekott. Legging av vatromsbelegg pa bad, bileilighet. Riving av sponplater, montering av nye baderomsplater, listing
og maling. 2013.
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Pkt. 4: Brudd i betongtakstein i forbindelse med renne i tak pa husets @stside.
Manglende mgnestein pa tak, garasje. Lase mgnestein pa grillhus

Pkt. 5: Rengjering/fierning av mose pa tak, Maling av fasade og omramming. 2024.

Pkt. 6: Vindusglass vaskerom punktert.

Pkt. 7: Utskifting/montering av nye mgnebord, tak, garasje. 2024.

Pkt. 8: Riss i murpuss, setningsskade i stgttemur for utvendig trappnedgang til sokkel.

Pkt. 11: Etablering av utvendig sluk pa parkeringsplass, rerfgring til nedgravd synk. Etablering av sluk pa gardsplass foran bolig,
rerferinger til nedgravd synk fra sluk, taknedlgp garasje, og taknedlgp overbygg utvendig trappnedgang. Gjelder taknedlgp, garasje

og overbygg utvendig trapp, samt sluker foran bolig og pa parkeringsplass. 2007.

Pkt. 14: Tett avlgp (bunnledning), 2016, gravann fra kjgkken og vaskerom, hovedetasje, kom ut i soverom, sokkel. Skade pa guly, listverk
og nedre deler av veggplater pa soverom, sokkel (tilhgrende hovedleilighet), soverom i bileilighet. Forsikringssak - Utbedret.

Delvis tett avlgp (bunnledning), 2025, samme sted. Avigpet ble gjennomspylt og r@rene kamerainspisert, slik at all forkalkning i avigpsrar
ble fjernet. Situasjonen medfarte ikke skader. Utbedret.

Brudd i vannledning under gulv (i grunn) i stue, bileilighet, 2023. Vanninntrengning gjennom betonggulv. Vannskader guly, listverk, nedre
deler av veggplater i kigkken/stue, vindfang og gang i bi-leilighet. Forsikringsskade. Utbedret.

Riving av veggplater, stiming/apning av tette avigpsrer, montering av stakeluke. Fjerning av gulvlister, veggplater og gulvbelegg.
Oppterking av gravann, desinfisering og utterking av betonggulv og trekonstruksjon. Montering av nye veggplater, legging av nytt
gulvbelegg, maling og tapetsering av vegger, montering av listverk. Remontering av veggfast utstyr. 2016.

Avstengning vanntilfgrsel. Fjerning av mgbler og inventar. Oppterking av vann. Riving

av listverk og gulvbelegg, Oppskjeering av betonggulv og avdekking av rgrbrudd. Utbedring/lodding av rerskjgt. Skjsting av skadede
varmekabler i gulv. Igjenstgping av gulv. Riving/fierning av skadede deler av veggplater. Opptarking og utlufting av fukt i gulv og
trekonstruksjoner. Demontering av kjgkkeninnredning. Innfelling av nye veggplater, legging av nytt gulvbelegg, maling av vegger,
lakking og montering av nytt listverk. Remontering av kjskkeninnredning og annet demontert veggfast utstyr. 2023.

Spyling/Stiming av avigpsrear fra Kjgkken/Vaskerom, hovedetasje, giennom bunnledning og stikkledning. Kamera inspeksjon av rgrgata i
ca. 25 m lengde. All avleiring i rer fiernet. 2025.

Pkt. 15: Omlegging av vann/avlgp pa bad, bileilighet, i forbindelse med renovering av bad.
Etablering av opplegg til vaskemaskin og utslagsvask pa tilstatende battekott. 2013.

Pkt. 17: Bolig hadde opprinnelig installert ventiasjonsanlegg med innebygget varmepumpe og varmtvannsbereder. P4 grunn av lekkasje
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pa VVB ble denne enheten fiernet og midlertidig erstattet av ren VVB. Nytt ventilasjonsanlegg er forelgpig ikke installert.

Frakobling av eksisterende Vent/Varmepumpe/VVB- enhet. Tilkobling av av ny
VVB. 2018.

Pkt. 19: Krav om montering av takstige etter tilsyn/kontroll av feier fra Salten Brann, 2020.

Pkt. 23: Installasjon av lys og stikkontakter pa loft, Bolig. Rgrinstallasjoner for fremtidige
svakstrgmsinstallasjoner. 1999.

Installasjon av lys og stikkontakter i garasje og grillhus. Opplegg av utelys pa stolper

rundt parkeringsplass. Utskifting av halogenspotlight i tak,stue og bad, bolig, til ledspot. Utskifting av dimmere for spot i sikringsskap.
2009.

Pkt. 24: Rgnningveien er innregulert og inntegnet pa kommunale kart til & passere eiendommen. Pr. dags dato stopper veien ved
eiendommen og innkjgringen til eiendommen er privat grunn (eid av Statskog). Det er opprettet avtale med Statskog om rett til & bruke
deres eiendom til vei.

Pkt. 25: Krav om montering av brannstige etter tilsyn fra Salten Brann (2020)

Pkt. 26: Oppfering av Garasje (49 m2), 2004, oppfering av stettemur for parkering, samt grillhus, 2006/2007.

Pkt. 27: Innredning av loft, 1999.

Pkt. 30: Sokkelleilighet ca. 70 m2 (et soverom).

Pkt. 33: Skaderapport 2016 JBF, tett avigp forarsaket skade pa soverom i sokkel.

Skaderapport 2023 JBF, rgrlekkasje i grunn under stue, i sokkelleilighet, medfarte skader i stue/kjokken og vindfang/Gang i bileilighet.
Rapport etter tilsyn 2016, 2020, 2022, Salten brann El-kontroll 2012 og 2018, Dragefossen AS, Arva, tilstandsrapport 2025.

Pkt. 37: Garasjetak mangler mgnetakstein, lgse mgnetakstein, grillhus.

Pkt. 38: Legging av brostein pa parkeringsplass, gardsplass/innkjaring garasje, samt
inngangsparti sokkel. 2006.

Byggemate
Enebolig - Byggear ca. 1995:

Byggegrunn av morene lgsmasser. Dreneringsrer rundt bolig som er fort til synk to plasser pa eiendommen. Eier opplyser at det er lagt
knottplast rundt deler av sokkeletasjen som ligger mot terreng. Forholdet kan ikke dokumenteres av takstmann nar tettelist ikke er
synling i terreng og punktet er dermed vurdert ut i fra opplysninger fra eier. Grunnmur i lettklinkerblokker og utvendig puss. Det er ikke
dokumentert saleblokk pa konstruksjonen. Forstgtningsmurer i betong. Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlep via privat
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stikkledning. Det er av rekvirent ikke opplyst om feil med vanntrykket eller oppkom/tilbakeslag av kloakk. P4 eiendommen er det en
grillstue med apen Igsning. Grillstuen er ca. 11 kvm. Omradet er tilrettelagt med steinovn, sitteplass og et lite utekjgkken.

Zanda betongtakstein som tekking. Stal takrenne med tilhgrende nedlgp. Det er ikke registrert adkomst pa tak for feier. Pusset leca
grunnmur med overliggende bindingsverkonstruksjon utf@grt med liggende kledning. Boligen har gjenbygget takkonstruksjon uten
dokumentasjon. Vinduer av to lags glass fra byggear. Malte trevinduer. Vindu i kjeller er pusset inn. Vindu i bindingsverk med
pyntebord. Teak ytterdgrer fra byggear. Terrasser utfgrt som apen lgsning med lufting. Boligen er over

gjennomsnittlig utbygget med terrasser og balkonger. Inntrinn 30cm og opptrinn 15cm.

betongtrapp 30cm og opptrinn 17cm.

Garasje - Byggear ca. 2004:

Garasje oppfert med ringmur og stgpt plate pa mark. Garasjen er oppfart i isolert bindingsverk i 1.etg. Delvis isolert i 2.etg. Isolert
etasjeskiller mellom 1.etg. og 2.etg. Sperrekonstruksjon med armert undertak av plast. Innlagt EL og varmepumpe i garasjen.
Dobbeltport og godt innredet med plass for utstyr.

Garasje er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport datert 04.12.25

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt boligstrgk pa Rognan vest. Renningen er et regulert, veletablert, stille og barnevennlig boligomrade.
Omradet har lite trafikk og ingen daglig tungtransport, men mot vest ligger fylkesvei mot Rognan, her er det noe mer trafikk samt noe
tungtrafikk.

Avstanden til Rognan sentrum er ca. 800m. Her finner man kafeer, bibliotek, bokhandel, restauranter, hotell, butikker, dagligvarehandel,
blomsterbutikk, tannlege, eldresenter, sykehjem og legekontor mm. Gangavstand til barnehager og skoler i alle trinn. Neermeste
barnehage er ca. 10 min gange fra eiendommen (1km). Trollskogen barnehage og

Rognan Barnehage har alle alderstrinn. Rognan barneskole og ungdomsskole ligger ca. 600 m fra eiendommen. | underkant av 1km fra
eiendommen ligger Saltdal Videregaende Skole med utdanningstilbud innen studiespesialisering, design og handverk, teknikk og
industriell produksjon og elektrofag.

Rognan jernbanestasjon ligger i underkant av 2 km fra Rgnningen. Her gar det tog og buss med flere avganger daglig til Fauske, Bodg
og Bodg lufthavn. Tog til Trondheim har avgang fra Rognan jernbanestasjon to ganger daglig. Eiendommen har gode lysforhold, men
tidlig solnedgang pa kvelden grunnet Storflaget som ligger mot vest.

I kommunen er det fritidsaktiviteter som kor, fotoklubb, fotball, neerradio og idrettslag bade for vinter- og sommeridrett. | neerheten av
Rognan sentrum er det tre gymsaler, en kunstgressbane og en ny flerbrukshall under bygging. Samt. sv@mmehall tilknyttet Rognan
barneskole. Ca. 30 min kjgretur unna ligger Vestvatn alpinanlegg.

Adkomst

For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.
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Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen for bolig eller garasje. Normalt sett kreves ferdigattest
for alle sgknadspliktige tilak som gjgres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven § 2110, 5 ledd utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om f@r 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesak ikke er
korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn
ved omsgking, disse setter blant annet krav til takh@yde, lysflater, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Oppvarming
Elektrisk og peis.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Adgang til utleie
Utleiedel i boligen er godkjent av kommunen for utleie/beboelse.

Radon
Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling. Eier har ikke gjennomfgrt malingen av
boligen. Se http://www.dsa.no for info.

Radonmaling ma gjennomfgres over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen
av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bg/m3) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort
kjent med at for hgye verdier kan veere oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal under reguleringsplan med ID 1840_1990001. Kommuneplanens arealdel 2009-2013 legges til
grunn for planlegging, forvaltning og utbygging i kommunen. Det anbefales at kigper gjor seg kient med gjeldende reguleringsplan
med tilhgrende bestemmelser, samt eventuelle endringer eller reviderte bestemmelser som kan pavirke framtidig bruk, tiltak eller
byggearbeider pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkanlegg. Privat vei, som vedlikeholdes av brukerne. Eier opplyser at det
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foreligger bruksrett til eiendommen pa veien.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 955 854,- for 2023

Sekundeerverdi kr 3 823 416,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Eier
Lars Erik Jansen og Inger-Lise Schistad

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 8840

Dato: 09.12.1976
Registrering av grunn

Registrering av grunn
Dagboknr.: 8841
Dato: 09121976
Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

18



Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 82 670,- (inkl. mva). | tillegg betales direkte utlegg. Dersom handelen ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25 000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag grunnpakke og markedspakke dersom oppdraget avsluttes,
sies opp eller utlgper. Kostnader til eksterne utlegg kommer i tillegg til meglers vederlag og ma dekkes av oppdragsgiver. Alle priser
inkluderer 25% mva.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 04-12-2025 av Cathrine Pedersen i Salten Consult.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a underseke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
nzeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
1m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses

som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert04.12.25

Selgers egenerkleering, datert 1112.25

Energiattest, datert 03.11.25

Bygningstegninger, datert 31.08.93 (enebolig) 03.09.03 (garasje)
Matrikkelrapport, datert 24.10.25

Grunnkart, datert 24.10.25

Reguleringsplankart, datert 24.10.25

Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Daniel Eriksen Martinsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

Telefon: 982 59 109

Epost: daniel.eriksen.martinsen@eminn.no
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Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Fauske/Indre Salten

Org.nr. 931262041

Beswksadresse: Sjggata 45, 8200 Fauske
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Piantegningen er lkke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. fzil
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsé avvike Innredning og faste installasjoner kan avwvike fra den faktiske innredningen.

fra dagens bruk av disse.

37



Plantegning

SOVEROM

GANG

SOVEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Plantegningen er Ikke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. feil.
,‘nnredn"ng. Rommenes benevnelse kan ogsé avvike Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen,

fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Piantegningen er lkke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. fzil
,'nnredn,'ng. Rommenes benevnelse kan ogsé avvike Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen,

fra dagens bruk av disse.
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RONNINGVEIEN 8

Nabolaget Rognan sentrum/Hegbakken - vurdert av 14 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Familier med barn
* Etablerere
+ Eldre

OFFENTLIG TRANSPORT

& Bakkevegen 5min #
Linje 472 0.4 km
£) Rognan stasjon 15 min #
Linje E7, B75 12km
% Bodo lufthavn 1t20 min &
SKOLER
Rognan barneskole (1-7 kL) 9 min #
266 elever, 15 klasser 0.8 km
Rognan ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min #
136 elever, 8 klasser 0.8km
Saltdal videregaende skole 12 min #
250 elever, 16 klasser L1km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& ChargeUp - Saltdal VGS 10 min £

,’ «Trypt og godt nabolag et godt sted for
barn & vokse opp.»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 88/100

E KVALITET PA SKOLENE

Bra 75/100

» NABOSKAPET
Oo

Godt vennskap 73/100

ALDERSFORDELING

#

£hg
# oo i g #
ga# aﬂ“-‘iﬂ o
EEE 22z ga* =
I ) Rl I | [
Barn Ungdem Ungevoksne Voksne Eldre

{0-12 &r) (1318 &r) (1934 ar) (3564 &r)  (over 65 i1}

Omrade Personer Husholdninger
M Rognan sentrum/Hegbakken 1159 60

Rognan 2750 1401

Morge 5 425 412 2 654 586
BARNEHAGER
Rognan barnehage (1-5 ar) 11 min #
54 barn 1km
Trollskogen barnehage (1-5 ar) 12 min #
47 barn L1km
Saltnes barnehage (1-5 ar) 6 min &
25barn 31km
DAGLIGVARE
Spar Rognan 15 min #
PostNord 13km
Coop Extra Rognan 15 min #
Posti butikk 13km

Innhaoldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hweordan naboene vurderer nabolaget. FINM.no AS kan ikke holdes anavarlig for feil/mangler i profilen Copyright © Finnno AS 2025

PRIMAERE TRANSPORTMIDLER

da 1 Egen bil
/% 2. Gaende

g} TRAFIKK
Lite trafikk g1/100

? GATEPARKERING
Lett 89/100

éan  STOYNIVAET
a Lite stpyniva 86/100

SPORT
& Rognan barne- og ungdomsskole 7 min £

Aktivitetshall, ballspill, fothall 0.6 km
@& Saltdalshallen 10 min #

Aktivitetshall 0.9 km
& Family Sports Club Rognan 14 min #
& Feel24 Rognan 17 min #
BOLIGMASSE

B ov enebalig
9% annet

VARER/TJENESTER

Apotek 1 Rognan 16 min #

@ RognanVinmonopol 17 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B =% i barnehagealder
7% 612 AT
18% 13415 4r

| S

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
I ]

Par u.barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
=

0% A49%

B EBognan sentrum/Hagbakken

Rognan

MNorge
SIVILSTAND

Norge

Gift 32% 33%
I kke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pi web og gir
uttrykk for hwordan naboene vurderer nabolaget. FINM.nio AS kan ikke holdes anavarlig for feil/mangler i profilen Copyright © Finnno AS 2025



N

Norsk takst
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Rapporten kan brukes | inntfl ett &r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg | denne perioden.
Skjer det endringer, oppstir skader ogsd videre pd boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

[
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; -
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Renningveien &, 8250 ROGNAN Salten Consult AS
NDI’Sk ta kst Gnr 43 - Bnr 1021 Lagerveien 21 ! I

Morsk takst er bransjecrganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 1840 SALTDAL 8250 ROGNAN  Norik tokst
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjerende ‘

element i den informasjonen som gjeres tilgjengelig for kiper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfpres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

ok Norsk takst Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligpmsetningen skal vare
trygg, og legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pd skader/awik p boligen. Rapparten
fremhever vanligvis Ikke positive egenskaper ved boligen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit, Bide selger og kjpper skal kunne stole pd
bygningssakkyndiges vurderinger, For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfart arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora, Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for d sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente aven bygning av samme alder
o type, Vurderingen giwres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som giakdt da
boligen ble oppfert (saknadstidspurktet). Forhald som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik,

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssaklyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskeift il
avhendingsloven, Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidier, Det glares ikke n@rmere underspkelier slik som Spning av vegger

e i eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle undersakelier slik som fuktsak.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar dukjeper en brukt bolig, er det viktig 3 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil wurdere boligen maot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjape en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktat. Den
boligen ble bygget pd kan vaere anneriedes enn | dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kemmer frem av forskrift til
of vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke npd figvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det nadvendigvis er krav om at awiket ma utbedres. Dette kan
giolde sluk, tottasjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv,

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig ) )
= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstil ik 1} ige forhold som lkke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »

liles.gsbvg,g slik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videre » lige trapper » = skjulte installasj * installasj utenfor

gningen « full fun) g av el-og VVS-| 1 B '] forhold og bvsnmgem plassering pa grunnen « bygningens

C W nlanlﬂsn}ng . h\rxmmens mnredr\ma * [pspre shik som hvi . | legg « bygningens estetikk og
“ ktur = L lovlighet (bortsatt fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenuart kan pavirke helse, milje og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
Cathrine Pedersen tiknytning til boligen)

Uavhengig Takstingenigr
© Werdl 2023 © Norsk takst 2023

cathrine.y.pedersen@saltenconsult.ng :

48044 172 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter dndsverkloven og kan kun ¥ av 1 | Norsk taist og
av takstingeniarer som er sertifisert | slikt foretak, samt av kunder hos Verdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

‘ o.L.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerd! (Hiem-iverdi].
k I I Utryttelse | strid med lov eller avtale kan medfore erstatnings- og straffeansvar.
Norsk takst
43 Oppdragsnr.. 20845-1051 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 3av 32
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Salten Consult AS ‘
Lagerveien 21

8250 ROGNAN  Norsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal siitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingsiova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

YE skal vaere ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pd
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Graden kan ogsd
brukes ndr delen er my, men der dokumentasjon pd faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nir bygningsdelen trenger eller tiltak | nar fremtid. Graden skal ogsé brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsie om faren for skader pd grunn av alderen, efler nér det er grunn
til & overviake delen spesieft pd grunn av fare for stérre skader eller folgeskader.

Ved awvik som jkke krever umiddelbare titak (ingen umidde bar kostnad) 53 blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt efler sammenbrudd.

@Tcw

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vare avvik/skader som Ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, reglstrert avvik o angitte
tiltak i rapporten. Ansfaget er gitt pd generelt grunniag og md ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og filtak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tienesteyter,

.
e

Tiltak meliom kr 10 000 - 50 000
Tiltak meliom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og shikt anslag kan ogs gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

OO0

Oppdragsnr.. 20845-1051 Befaringsdato. 16.09.2025 Side: 4 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen holder normal standard for byggedr og er normalt
vedlikeholdt.

Det er 30 ar siden boligen er oppfert og dermed ma det
paregnes oppgradering av enkelte bygningsdeler innen rimelig
tid. Vinduer, ytterderer, tak, drenering og vatrom bygget | 1995
gar mot oppbrukt levetid og derfor er dette bygningsdeler som
ber overvakes gievnlig.

Boligen er opprinnelig utfart med ventilasjonsanlegg som i
senere tid er fiernet. Det md gjennom bruksbelastningen
vurderes om boligen slik den er na oppleves som tilstrekkelig
ventilert.

For takstmann fremstar tilstanden av boligen som forventet ut i
fra alder.

Enebolig - Byggear: 1995

UTVENDIG

Zanda betongtakstein som tekking.

Stal takrenne med tilhgrende nedlgp.

Det er ikke registrert adkomst pa tak for feier,
Pusset leca grunnmur med overliggende bindingsverkonstruksjon
utfort med liggende kledning.

Boligen har gjenbygget takkonstruksjon uten dokumentasjon.
Vinduer av to lags glass fra byggear, Malte trevinduer, Vindu i kjeller
er pusset inn. Vindu i bindingsverk med pyntebord.

Teak ytterderer fra byggedr.

Terrasser utfart som dpen lgsning med lufting. Boligen er over
giennomsnittlig utbygget med terrasser og balkonger.

inntinn 30cm og opptrinn 15¢cm.

betongtrapp 30cm og opptrinn 17cm

G ol sl

INNVENDIG

2. etasje: belegg pa gulv, takess | tak, mart tapet pa vegg, lakkert
listverk.

1. etasje: Flis, belegg, laminat og parkett pa gulv. Malte plater og
takess i tak. Vegger med en kombinasjon av malte plater og tapet.
Noe brystpanel,

Sokkeletasje: Gips, malte plater. Belegg, fliser og laminat.

Gl 1 il

Soverom | sokkel tilherende hovedde! er pusset opp | nyere tid etter
en tidligere vannskade. Rommet er pussett opp ved bruk av
forsikring.

Etasjeskiller utfart som 6" bjelkelag mellom 1.etg. og sokkel, og
2etg og Letg.

Etasjeskille meliom sokkel og 1. etg. er oppbygd av lekter nedhengt
pa lydbayler, 2 lag gips, samt 1 |ag sponplate/paneibord. Dette
gielder hele etasjeskillet ogsa deler av sokkel som tilharer
Howvedboligen,

Sokkeletasje med gulv mot grunn isolert med 10cm isolasjon.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre,

Jetul vedovn | hoveddel tilknyttet pusset elementpipe,

Hulltaking er ikke foretatt nar rom mot terreng er bad og
kjgkkeninnredning. Det var ikke gnskelig 3 edelegge konstruksjon pa
soverom. Det er ikke malt fukt i gubv.

Lakkert furutrapp mellom 1.etg. og sokkeletasje, samt 1.etg. og
2.etg. Trappen er utfart med inntrinn pa 25cm, opptrinn 20cm og
rekkverkshoyde pa 95cm.

Innvendige finerdgrer.

Oppdragsnr.. 20845-1051 Befaringsdato

Salten Consult AS
Lagerveien 21
8250 ROGNAN

N |

Norsk tokst

Det er et rom mot vaskerom | 1.etg. som opprinnelig er bygget som
kjgterom. | dag er rommet benyttet som bod og aggregatet til
rommet fjernet, P& grunn av mablering er ikke rommet testet for
fukt.

VATROM 51 ke

Bad

Overflater i rommet er oppgradert i forbindelse med fuktskade i
yttervegg | 2007, Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelsen,
Hvite 30x30 fliser pa vegg og himling med innfelte spotter i tak.
Det er tatt stikkprgver etter bom under flis.

Rommet er oppgradert etter at det ble oppdaget fuktskade i
yttervegg.

Det finnes ikke dokumentasjon pa utferelse av membran eller
hvordan dampsperre er lagt | yttervegg.

Ut i fra observasjoner av overflaten er det ikke funnet avvik pa
konstruksjonen,

Rommet er utstyrt med to sluk. Det er ikke mulig & inspisere sluket
under dusj p3 grunn av dusjkabinettet, Sluk tilhgrende tidligere
badekar er av typse stalsluk med stalrist,

Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt
sarvant, toalett og dusjkabinett.

Boligen er utstyrt med avtrekk i tak og ventil i vindu,

Det er foretatt hulltaking | gang mot vatrom. Det er ikke registrert
fukt.

Vaskerom

Waskerom med malte plater pa vegg og | tak. Belegg pa gulv. Hulli
tak fra tidligere ventilasjonsanlegg.

Rommet er innredet med enkel vaskeromsinredning med glatte
fronter og laminat benkeplate.

Det er kjskken mot vegg hvor vannrerene er lokalisert derfor er det
ikke fysisk mulig med hulltaking | vegg med vannrgr,

Bad

Bad i utleiedel er opplyst renovert i 2010. Det foreligger ikke
dokumentasjon pd arbeidet,

Badet er utfert med malt innvendig tak og baderomsplater pa vegg.
Belegg pa gulv. 10cm oppbrett mot baderomsplater. Fall mot sluk er
ikke malt siden sluk er lokalisert under dusikabinett,

Remmet er utfert med synlig vinylbelegg som fungerer som
membran. Det er ikke tilkomst til inspeksjon av sluk pa grunn av
gusjkabinett.

Baderommet er utstyrt med nedfelt servant, gulvstaende toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin,

Badet er naturlig ventilert gjennom ventil.

Tilliggende konstruksjon som ville vaere naturlig a fuktteste er
yttervegg, dekket med skap og kjgkkeninnredning,

KIPBKKEN il sdp

Kjgkkeniredning med profilerte fronter. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Separate hvitevarer som Induksjonstopp, steikovn,
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin.

Kjekkenventilator med avtrekk ut,

Laminat kjokkeninnredning med glatte fronter og laminat
benkeplate. Kjpkkenet er utstyrt med separate hvitevarer som
kjel/fryseskap, komfyr og oppvaskmaskin. Innfelt vask. Overskap
over kjgkkeninnredning, Kitchenboard mellom benkeplate og

16.09.2025 Side: 5av 32
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

:y:krskk:p. T Markedsvurdering . :

e et aEt Jexu fin boeal 08 Y Foedaiing av Hitandigraces Spesielt for dette oppdraget/rapporten

: Totalt Bruksareal for hoveddel 256 m? w IP ppdrag PR
SPESIALROM G sigle Totalpris 4500 000 Tilstandsrapporten er utarbeidet av en vavhengig takstmann.
Toalettrom i sokkeletasjen tilharende hoveddelen. Rommet er Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
utstyrt med gulvstaende toalett, enkel servant og kombinert Y o e ) = 5 ekonomisk interesse | sin oppdragsgivers virksomhet, For
speilskap. Belegg pa gulv, malte plater pa vegg og panel i himling. B narmere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.ntf.no.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gt Befaring - og eiendomsopplysninger G4 5 o Markedsverdien gjenspeiler dagens markedsverdi ved fritt salg.
i 5 Verditakst tfart ihht. Norsk Takst regl tisk
Boligen er utfért med kobber vannrar, Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5 700 000 - J:trm;zsnni::rer u i orsk Takst regler og etiske
Boligen er utfort mgd avigpsror av B|-_1$T-- Stakemulighet pa Forutsetninger og vedlegg Gt zide Vurderingen er basert pa informasjon gitt av rekvirent og
avigpsnettet er registrert utenfor boligen. 3 ; :
Boligen er utstyrt med deler av et tidligere ventilasjonsaniege fra H ; | 10 heslkteise av elendomman.av elendommen § mghlert stanet
£ VP mp e € ANITEER Lovlighet B ; Objektet var meblert under befaring.
byggedr. Anlegget er delvis tatt ned og kun naturlig ventilasjon er p e £ K
tlgiengelig | bollgen pa befaringstidspunktet. Det er ikke ansett som Eneboli | Kunden/rekvirenten skal lese igjennom dokumentet far bruk og
ionelt 3 Ksisterend il : i st e | 5 gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil/mangler
;asry;:ngkk re;a rere e;l; :ﬂ e ven as;::tn[sarn;ﬁg :g‘ami ggeter « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 3 som bar rettes opp,
Ll F =

erior ke vicers vircert. Boligen eranseit for o hanarlg de stemmer ikke med dagens bruk — 2 Huis rapporten er eldre enn 12 maneder, ber takstingenigren
ventilasjon. 1 1995 var det ikke spesifikke krav om mekanisk eller _ Q Kontaktas for riv bafarin antdterin
balansert ventilasjon for boliger, men det var et krav om at boliger Garssle B 160: ingen awik : L £ O opp Phe: ;
kulle ha ventilasjon som sikret tilstrekkelig luftutveksling » Det foreligger ikke tegninger E " Vurderingen #r auholdt etter beste skjpnn. Taletmanngn es ikke
¥ ' #l  TGL Mindre eller moderate awvik ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler, som

TG2: Avvlk som ikke krever tiltak hani h sk

Eier kan opplyse om fgligende: Det er innhentet tilbud fra Jansberg ik ! ) ;ﬁtl Ik';ei::'kin;lsi:fppd aget etter & ha undersgkt takstobjeltet
Ventilasjon AS pd montering av nytt ventilasjonsaniegg kostnad: kr. IGd ooty fon: e IS B0 : * : ;
40,700, samt rengisring av. Takstmann har ikke vertifisert tilbudet . 163: Store eller alvarlige avvik Hefteanmerkinger er ikke vurdert med mindre det er angitt.
< M g " . B su : 4 Det gjores oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for

et er "Wal:l 4 CE‘E‘?" or tidligere ventilasjon, men siden G IU: Kanstruksjoner som ikke er underskt elendommen, og det er derfor ikke kjent om den inneholder
aggregatet ikke esksisterer lengre er anlegget ikke vurdert Wl chu wite mest cen slstandsgradir? Se side 4

opplysninger om forhold som har betydning for verditaksten,
Takstmannen kan ikke ta ansvar for at offentlig opplysninger
hentet fra kanaler som kommunekart, grunnbokdata, nasjonal

200 litert varmtvannstank lokalisert pa vaskerom | hoveddel. |
utleiedel er varmtvannsberederen lokalisert pa bod.

Elektriske varmekabler | gang 1.etg bad 1. etg og alle rom | kjeller.

? g Ansla 5 utbedringskostnad berggrunnsdatabase etc. medfgrer riktighet.
Varmekabler | gulv er stapt inn i gulv. ep g Det er etterspurt tegningsunderlag fra Saltdal kommune uten at

1 dette er oversendt innen utstedelse av tilstandsrapporten,

Det elektriske anlegget | boligen er over normalt dimensjonert.
i T S :
E:Irger; sl urstt:rdrT meil::: i ';'hig'ﬂ g mr:k,r:;s:r“ 08 Eier har selv ikke bodd i boligen de siste 12 mnd. Eier bodde
oppleringstdspunkiet. De _‘E' FEgIs er_ kg -aprat | boligen. der frem til boligen ble utleid januar 2024,
Det er montert brannslange pa vaskerom i hovedetg.
08 Oppsummering av avvik
o
TOMTEFORHOLD Gl e Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere |
0.4 rapporten.
Bygeegrunn av morene |@smasser.
Dreneringsrar rundt bolig som er fart til synk to plasser pa )
eiendommen. 02 Enebolig
Eier opplyser at det er lagt knottplast rundt deler av sokkeletasjen E
som ligger mot terreng, Forholdet kan ikke dokumenteres av 0 % m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
takstmann nar tettelist ikke er synling i terreng og punktet er
Ingen umiddelbare kostnader A1l
dermed vurdert ut i fra opplysninger fra eler. # 0 Vitrom > Etasje > Vaskerom > Generel i
Grunnmur i letklinkerblokker og utvendig puss. Det er ikke Viftek andder ke 10 000
dokumentert saleblokk pa konstruksjonen, Tik mehom kr 10000 - 50 000 CIEID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSBKT

Forstattningsmurer i betong, Tiltak meliom kr 50 000 - 100 000

fOQOV

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigp via privat Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Catlade
stikkledning, Tiltak meliom kr 100 000 - 300 000 o
il .
Det er av rekvirent ikke opplyst om feil med vanntrykket eller ek aver kr 300 000 @ innvendig > Rom Under Terreng Shlatn
oppkom av kloakk. et e amslag A utborkingshostnad? Se side 4
Pa eiendommen er det en grillstue med apen losning. Grillstuen er
¢a. 11m2. Omradet er tilrettelagt med steinovn, stirreplass og et lite © innvendig > Andre innvendige forhold Gaulads
utekjpkken.
©  Tekniske instaltas) > Andre WS-installas) QA 1) side
Vitrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ganlsige
konstruksjoner vatrom
45
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Vitrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato:

konstruksjonene far dette oppstar.

Taktekking

Oppdragsnr.: 20845-1051 Befaringsdato:

@ vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv i £l sicla.
ENEBOLIG
Vitrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sillsds
vitrom
159 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
)  Utvendig > Taktekking ST
)  Utvendig > Nedlgp og beslag R
) Utvendig > Vinduer Gallsde - o
Takplater pa tak.
) nnvendig > Overflater abude Byggedr m Nedlgp og beslag
1995
0 innvendig > Radon i til side ? 5tal takrenne med tilherende nediap.
Standard Det er ikke registrert adkomst pa tak for feier,
@ innvendig > Innvendige trapper Gt side Boligen holder normal standard for byggear. .Dl.'t t'lffktnbke Vurdering av awik:
anlegget holder over normal standard ut fra byggear + Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
© Tekniskei et SV ¢ O til side Vedlikehold Det mangler stige pd tak for adkomst for feier,
Boligen er normalt vedlikehold. Konsekvens/tiltak
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Samsdr = Stigetrinn og plattform for feier ma monteres,
UTVENDIG Det ma monteres takstige pa tak,
€}  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Giulsde
(7)) Taktekking
) vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Galilrde
Punktet md sees | sommenheng med Takkonstruksjon/Loft
@) vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sillsds Zanda betongtakstein som tekking.
Vurdering av awvik:
@ vitrom > Etasje > Bad > Ventilasjon R = Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé taktekkingen,
Konsekvens/tiltak
0 Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Qatlede + Tidspunkt for utskiftning av taktekking narmer seg.
konstruksjon * Nir taktekking og undertak begynner & bli gamle, aker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fore til emfattende og kostbare reparasjoner av
0 @i 1 sid underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa

Taknedlep

Taknedlgp og renne

Veggkonstruksjon

Pusset leca grunnmur med overliggende bindingsverkonstruksjon utfart
med liggende kledning.
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Tilstandsrappo . Tilstandsrapport

Fasade ser Ytterdor i sokkel

Overgang mellom mur og utvendig kledning. Innpusset kjellervind i : Yiterder utvendig bod

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees | sammenheng med Taktekking

Boligen har gienbygget takkonstruksjon uten dok jon

Vurdering av avvik:

= Hele takkonstruksjionen er gienbygget. Det er ingen mulighet 4|
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

= Detm3 gj fi yiterligere under
= Innhent dokumentasjon, om mulig.

'u'lr-tdu med pyntebord. - Ytterder til hovedenhet Terrasse mot ser

(1) Vinduer

Vinduer av to lags glass fra byggedr. Malte trevinduer. Vindu i kjeller er
pusset inn, Vindu i bindingsverk med pyntebord,

Dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Teak ytterdprer fra byggedr. Terrasser utfert som dpen lesning med lufting. Boligen er aver
giennomsnittlig utbygget med terrasser og balkonger.

Vurdering av awvik:

= Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Vindu p& vaskerommet er punkiert,

Vindu pa vaskerommet ma skiftes. Eier opplyser at vindu vil bli skiftet
for overtagelze tl ny eier.

Vinduene begynner & utlgpe sin levetid og utskifting ma paregnes innen
rimelig tid.

Terrasse vest

Utvendige trapper

inntinn 30cm og opptrinn 15cm,
betongtrapp 30cm og opptrinn 17cm

Yiterder i sokkel 47
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INNVENDIG

(J15) overflater

2. etasje: belegg pd gulv, takess | tak, mart tapet pa vegg, lakkert
listverk.

1. etasje: Flis, belegg, laminat og parkett pd gulv. Malte plater og takess i
tak. Vegger med en kombinasjon av malte plater og tapet. Noe
brystpanel.

Sokkeletasje: Gips, malte plater. Belegg, fliser og laminat.

Soverom i sokkel tiihgrende hoveddel er pusset opp | nyere tid etter en
tidligere vannskade. Rommet er pussett opp ved bruk av forsikring.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist skader pd overflater,

Det er store skader pé overflater pd vaskerom i 1.etg.
Det er generell brusslitasje pa overflater i boligen, men ikke utover hva
en bar kunne forvente baser pa alder,

Konsekvens/tiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Awviket er kun estetisk og ingen strakstiltak er npdvendig.

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025

Stue | hoveddel

Vindfang 1.etg.

Gang 2.etg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller utfort som 6" bjelkelag mellom 1.etg. og sokkel, og 2.etg. og
Letg.

Etasjeskille mellom sokkel og 1. etg. er oppbygd av lekter nedhengt pi
lydbayler, 2 lag gips, samn 1 lag sponplate/panelbord. Dette gjelder hele
etasjeskillet ogsd deler av sokkel som tilhgrer Hovedboligen.
Sokkeletasje med gulv mot grunn isclert med 10cm isolasjon.

cm Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfprt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfprt med
radonsperre.

Side: 12 av 32

Konsekvens/tiltak
+ Det bor giennomféres radonmélinger.

Deler av boligen er utfgrt som utleiedel, Nar boliger leies ut til

utleieformdl er det krav om & kunne fremvise utfarte radonmal

Som utleier md du méle radon i utleieboligen for 3 kunne dokumentere
at niviene er under grenseverdien pd \(2004) Bq/m®, Hyis radonniviet
overstiger tiltaksgrensen pa \(100\) Ba/m?, ma du verksette tiltak for &
redusere verdien.

Jotul vedown i hoveadel. -

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Hulltaking er ikke foretatt ndr rom mot terreng er bad og
kjgkkeninnredning. Det var ikke gnskelig 3 gdelegge konstruksjon pa
soverom:. Det er ikke milt fukt i gulwv.

m Innvendige trapper

Lakkert furutrapp mellom 1.21g. og sokkeletasie, samt 1.etg. og 2.e18.
Trappen er utfert med inntrinn pd 25cm, opptrinn 20cm og
rekkverkshayde pd 95cm.

Vurdering av avvik:
. Apninger mallom trinn i innvendig trapp er storre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens,/titak
* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025

Trapp mellom 2.etg. og l.etg.

Trapp mellom 1.etg. og kjeller

Innvendige darer

Innvendige finerdgrer.

QD Andre innvendige forhold
Det er et rom mot vaskerom i 1.etg. som opprinnelig er bygget som
kjelerom. | dag er rommet benyttet som bod og aggregatet til rommet
fiernet. Pd grunn av meblering er ikke rommet testet for fukt,
VATROM
ETASJE > BAD
Generell

Owerflater | rommet er oppgradert i forbindelse med fuktskade |
yttervegg i 2007. Det foreligger ikke dokurnentasjon pd utfarelsen,

Arstall: 2007 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Baderom 1.etg.
ETASIE > BAD

Faics 1

| Overflater vegger og himling

Hvite 30x30 fliser pa vegg o himling med innfelte spotter i tak.

Det er tatt stikkprover etter bom under flis.

Rommet er oppgradert etter at det ble oppdaget fukiskade | yttervegg.
Det finnes ikke dok jon pa utfarelse av t eller hvordan
dampsperre er lagt | yttervegg.

Ut fra observasjoner av overflaten er det ikke funnet avvik pd
konstruksjonen.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Flis pd vegg og himlingsplater i tak
ETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hoydeforskjell fra topp slukrist 6l gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/titak

» Andre tiltak:

Ved oppgardering av baderom vil det vaere naturlig 3 endre
fallforholdet. Pr. dags dato er rommet utfart med dusjkabinet og
dermed ledes vannet tilstrekkelig til sluk.

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025

salten ConsultAS 'Y
Lagerveien 21
8250 ROGNAMN  Mersk takst

Flislagt guly
ETASIE > BAD

1) sluk, membran og tettesjikt

Rommet er utstyrt med to sluk. Det er ikke mulig 8 inspisere sluket
under dusj p& grunn av dusjkabinettet. Sluk tilhgrende tidligere badekar
er av typse stalsluk med stalrist.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

+ Membran kan lkke konstateres (Ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjigres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfarer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

+ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medferer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig 4 rengjere sluket og
4 inspi den for & oppdage skader i t /fuger rundt sluket,
som er avgiorende for & forhindre lekkasjer.

Sluk pa gulv

49
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Tilstandsrapport

Sluk
ETASIE > BAD

P TR

| Sanitarutstyr og innredning

Baderommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Baderomsinnredning.

Toalett

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025

salten Consult AS 'Y
Lagerveien 21
8250 ROGMAMN  Mersk tokst

Dusjkabinett.
ETASIE > BAD

(15 ventilasjon

Boligen er utstyrt med avirekk i tak og ventil i vindu,
Vurdering av avvik:
+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
» Elektrisk avirekksvifte bar monteres for & lukke avviket.

Ventil i vindu.

Avtrekk i tak
ETASIE = BAD

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er foretatt hulltaking | gang mot vitrom, Det er ikke registrert fukt.
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Hulltaking i gang
ETASJE > VASKEROM

D Generell

Vaskerom med malte plater ps vegg og | tak. Belegg pa gulv. Hull i tak fra
tidligere ventilasjonsanlegg.

Rommet er innredet med enkel vaskeromsinredning med glatte fronter
og laminat benkeplate.

Vurdering av avvik:

* Viitrommet ma oppgraderes for d tile normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er brukbart ut i fra dagens bruk, men fir automatisk TG3
basert pd at lesningen er iht. byggeforskrifter fra fer 1997.

Konsekvens/tiltak

# Vitrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For d sikre en
lgsning som oppfyller gleldende krav, ber tettesjikt, sluk og raropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

» Manglende oppgradering av vitrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tile vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fare til fuktskader pa tilstetende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vitrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vitrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fare til fuktskader pd
tilstatende konstruksjoner.

ingen pyeblikkelig tiltak nadvendig, men rommet mé piregnes
oppgradert for & sikkre en lpsning som oppfylder gjeldende krav til
vatram.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rerfaringer etter tidligere ventilasjonsaniegg.
ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vétrom

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025
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Tilstandsrapport

Det er kjpkken mot vegg hvor vannrarene er lokalisert derfor er det ikke

fiysisk mullg med hulltaking i vegg med vannrar. KIBKKEN

ETASIE > KI@KKEN
KIELLER > BAD

Overflater og innredning
Generell
Kjekkeniredning med profilerte fronter. Fliser mellom benkeplate og
overskap. Separate hvitevarer som Induksjonstopp, stelkovn,
kjel/fryseskap, oppvaskmaskin.

Bad i utleiedel er opplyst renovert i 2010. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa arbeidet.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Baderomsinnredning.

KJELLER > BAD
m Ventilasjon

Badet er naturlig ventilert giannom ventil.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

= Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere | hgy luftfuktighet og utvikling av skader,

Bad i utleledel
KIJELLER » BAD

Overflater vegger og himling

=

Badet er utfert med malti
Arstall: 2010 Kilde: Eier

lig tak og bad plater pd vegg.

KJELLER > BAD

L)) Overflater Gulv

Belegg pd gulv. 10em mot bader er. Fall mot sluk er ikke
malt siden sluk er lokallsert under dusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ventl

KIELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er utfert med synlig vinylbelegg som fungerer som membran
Det er ikke tilkomst til inspeksjon av sluk pd grunn av gusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Steikovn og induksjonstopp
ETASIE > KI@KKEN

KJELLER > BAD Ventil
KJELLER > BAD

{1 sanita=rutstyr og innredning
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderommet er utstyrt med pedfelt servant, gulvstdende toalent,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Tilliggende konstruksjon som ville vaere naturlig & fuktteste er yitervegg,
Arstall: 2010 Kilde: Eier dekket med skap og kigkkeninnredning.

50

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Kjskkenventilator
KJELLER > STUE/KJPKKEN

({7 overflater og innredning

Laminat kjekkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjekkenet er utstyrt med separate hvitevarer som kjel/fryseskap, komfyr
og oppvaskmaskin. Innfelt vask. Overskap over kjgkkeninnredning.
Kitchenboard mellom benkeplate og overskap.

Kjekkeninnredning i utleiedel
KIELLER > STUE/KJ@KKEN

7

L Avtrekk

Kjekkenventilator med avirekk ut.

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025
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Kjpkkenventilator
SPESIALROM
KIELLER > TOALETTROM
cm Overflater og konstruksjon
Toalettrom j sokkeletasjen tilh de h idelen. R er utstyrt

med gulvstdende toalett, enkel servant og kombinert speilskap. Belegg
pi gulv, malte plater pd vegg og panel i himling.

Vurdering av awvik:

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Toalettrommet har ventilering, men awvik iht. krav om mekanisk avtrekk
i N53600 som kreves for & fi TGO/TGL.

Det mangler spalte | der.

Konsekvens/tiltak

+ Det mi foretas tiltak for & lukke awviket.

+ Det bar etabl tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved der el

Toalettrom
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Autrekk
TEKNISKE INSTALLASIONER

I,

L Vannledninger

Boligen er utfert med kobber vannrer.

(100 Avigpsror

Boligen er utfert med avligpsrer av plast, Stakemulighet pd avigpsnettet
er registrert utenfor boligen.

Ventilasjon

Boligen er utstyrt med deler av et tidligere ventilasjonsanlegg fra
bygredr. Anlegget er delvis tatt ned og kun naturlig ventilasion er
tilgjengelig i boligen pa befaringstidspunktet. Det er ikke ansett som
rasjonelt @ reparere eksisterende ventilasjonsanlegg og anlegget er
derfor ikke videre vurdert. Boligen er ansett for 3 ha naturlig ventilasjon.
11995 var det ikke spesifikke krav om mekanisk eller balansert
ventilasjon for boliger, men det var et krav om at boliger skulle ha
ventilasjon som sikret tilstrekkelig luftutveksling.

Eier kan opplyse om falgende: Det er innhentet tilbud fra Jénsberg
Ventilasjon AS pd montering av nytt ventilasjonsanlegg kostnad: kr.
40.700, , samt rengj@ring av. Takstmann har ikke vertifisert tilbudet.

Oppdragsnr.: 20845-1051
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Naturlig ventilasjon giennom ventil i vegg.
QD) Andre Ws-installasjoner

Det er reranlegg i boligen for tidligere ventilasjon, men siden aggregatet
ikke esksisterer lengre er anlegget ikke vurdert

m Varmtvannstank

200 litert varmivannstank lokalisert pa vask 1 i hoveddel, | utleiedel
er varmtvannsberederen lokalisert pd bod.

Vurdering av awvik:

» Det er ikke pivist tifredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ikt
gieldende forskrift.

Varmtvannsberederen er koblet pd stikk. Dette er avvik | forhold 1l
dagens gjeldende forskriftskrav, men ikke er avvik pa
manteringstidspunktet.

Det er anbefalt 8 montere varmtvarmtbereder direkte pd egen kurs ved
bytte av varmtvannsberader.

Varmtvannsbereder i hoveddel

1) Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset il de sporsmdl og undersokelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) efler registrert

elektrovirk het, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov tl & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vazer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre velledning eller fé en
fulistendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektriske varmekabler | gang 1.etg, bad 1. etg og alle rom | kjeller.
Varmekabler i gubv er stapt inn i gulv.

Det elektriske anlegget i boligen er over normalt dimensjonert,

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spersmil til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1955

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det elektriske arbeidet er ikke utfgrt av en
installasjonsvirksomhet, men anlegget er utfart av eier selv som
har fagbrev som elektriker og hadde over 3 ars praksis nar anlegget
ble installert.

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider
pd det elektriske anlegget etter 1.1.19997
la

Eksisterer det samsvarserklzring?
Ukjent
Det elektriske arbeldet er ikke utfert av en installasjonsvirksomhet,
men anlegget er utfgrt av eier selv som har fagbrev som elektriker
og hadde over 3 &rs praksis ndr anlegget ble installert.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ir?

Nel

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vart brann, branntiligp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget
8 Erdet tegn ol at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato: 16.09.2025

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank

Nei

9, Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nel

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnforinger og hull | inntak og sikringsskap
ikke er tette, si langt dette er mulig & sjekke uten 3 fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den | samsvar med antall sikringer ?
la

12. Foreta en helhetsvurdering av det elekiriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse, Bor det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

ALY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmdl som
fremkommer under. Tiistandsgraden er basert pa retningsiinjer til disse
sparsmdélene | bransjestandarden NS3600. Dette kon ikke sarnmenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentiig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesiolkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning elfer
lov til & foreta en siik kontrodl.

Tiistondsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede
kontroilen. Det kan vaere feil og mongler om branntekniske forhold som
en shik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller rédgivning.

Boligen er utstyrt med manuelimeldere it gieldende forskriftskrav pa
oppferingstidspunktet. Det er registrert 6kg CO2-aprat i boligen.
Det er montert brannslange pa vaskerom i hovedetg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr | boligen iht, forskriftskrav
pé seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nel

3. Erdet mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pd

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4, Erdet skader pa roykvarslere?
Nei
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Manuell brannmelder

EN
6 kg CO2 apparat

Manuelimelder i kjeller.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av morene lgsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”

Dreneringsrer rundt bolig som er fart til synk to plasser pd
eiendommen, .

Eier opplyser at det er lagt knottplast rundt deler av sokkeletasjen som
ligger mot terreng. Forholdet kan ikke dokumenteres av takstmann ndr
terttelist ikke er synling i terreng og punktet er dermed vurdert ut i fra
opplysninger fra eier.

Oppdragsnr.: 20845-1051
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(m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i letklinkerblokker og utvendig puss. Det er ikke dokumentert
saleblokk pé konstruksjonen,

Vurdering av avvik:

» Det er registrert skriiriss som er symptom pa setninger.
Det er registrert skrariss | murmuss.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for utbedringstiltak, men tilstanden bar overvikes
gievnlig.

Riss | murpuss

\! 4

Grunnmur

1 Forstgtningsmurer

Forsteéttningsmurer i betong.
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Forstgttningsmur.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning og aviep via privat
stikkledning.

Det er av rekvirent ikke opplyst om feil med vanntrykket eller oppkom
av kloakk.

Andre tomteforhold

Pé eiendommen er det en grillstue med dpen lgsning. Grillstuen er ca.
11m2. Omradet er tirettelagt med steinovn, stirreplass og et lite
utekjokken,

Ltvendig grillstue

Oppdragsnr.: 20845-1051
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Steinovn

Befaringsdato: 16.09.2025
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2004

Standard
Garasjen holder hpy standard,

Vedlikehold
Garasjen ar normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppfert med ringmur og stept plate pd mark. Garasjen er oppfart i isolert bindingsverk i 1.etg. Delvis isolert i 2.etg.
Isolert etasjeskiller mellom 1l.etg. og 2.etg. Sperrekonstruksjon med armert undertak av plast.
Innlagt EL og varmepumpe i garasjen. Dobbelport og godt innredet med plass for utstyr.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og N53600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

53

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
256 m%/256 m?

Enebolig: 2 Bad, Vindfang, Vaskerom, Stue, Kjgkken, 4
Gang, 3 Bod, 4 Soverom, Toalettrom, Stue/kjgkken

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 49 m*

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 20845-1051

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 4 900 000

Vurdering av hva verdien er | det 4pne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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N1

Horsk tokst

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 5700 000

Kostnaden ved & oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

4 900 000

Konklusjon markedsverdi 4900 000

Les mer om teknisk verd| pd siste side | rapporten.

Markedsvurdering
Elendommen har sentral beliggenhet i et barnevenlig og veletablert nabolag.

De siste drene har det vaert stor ettersparsel etter boliger sentralt i Saltdal. Fra eiendommen er det kort vei til kommunesenteret, samt til
vakre friluftsomrader, Saltenfjorden og fiell, Beliggenhet har mye i si i dagens marked da folk flytter mot sentrale strek og denne giendommen
ligger sentralt | forhold til skoler, barnehager, sentrum og idrettsanlegg. Omkringliggende boliger er eneboliger. Gjennomsnittlig
kvadratmeterpris i Saltdal ligger rundt 17 538kr/m2 i snitt de siste 6 mnd. Grunnkretsen har i snitt de siste 6 mnd. en gjennomsnittlig
kvadratmeterpris pa 18 229kr/m2. Ut fra de syv siste sammenlignbare salgene | omradet ligger kvadratmeterprisen pa 16 892 kr/m2 P-rom
Sammenlignbare salg er noe mindre vediikeholdt enn taksert bolig.

MNormalt omsettes et mal opparbeidet tomt i tilsvarende omrade for rundt 400 000-600 000kr. Eiendommen er vesentlig sterre enn andre
eiendommer | omrddet med unntak av eiendommer med direkte eiendomsgrense til taksert bolig. Uteomradet er opparbeidet med plen,
utekjekken, busker og traer.

Sammenlignbare boliger har ikke muligheten for utleie. Det ma presiseres at det ikke er dokumentert utfert som godkjent utleieleilighet, men
det er inntekter pa utlele pa kjellerleilighet pa befanngstidspunktet. Denne leleinntekten er kapitalisert og lagt inn | verdivurderingen siden
dette er forhold pi stedet.

Elendommen har veldig attraktiv beliggenhet, spesielt for smabarnsfamilier. Boligen kemmer dog | et prissjikt hvor det er registrert noe
hayere omsetningstid enn andre.

Verdikonklusjon er satt ut fra boligens beliggenhet og hovedsakelig teknisk verdi av objektet

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATOD PRISANT PRIS FELLESGI. TOTALPRIS M? PRIS

1 eidis 115 0 RO 15-05-2024 2 800000 2 700 000 2 700 000 25714
105 m? 1991 2 sov

2 Skoleveien 10,8250 ROGNAN
183 m? 1946 5 sov 25-08-2025 3 150000 3 350000 3350000 18 306

3 ki o 23-11-2023 2950000 2975000 2975000 16 620
179 m? 1948 4 sov

a MRS AR 26-11-2024 2900000 2 700000 2700000 15084
163 m? 1971 2 sov

g o 5 on e 23-04-2025 3 500 000 3 500 000 3 500 000 14 831
164 m? 1947 3 sow

Skogweien 4 ,8250 ROGNAN

129 m? 1968 Asov 30-10-2024 2 500000 2 550 000 2550 000 14 571

= Runden 5 8250 ROGNAN
e 1961 g 15-10-2024 2200000 2400000 2 400 000 13115

Om sammenlignbare salg

Utvalget er | utgangspunktet basert pd likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller | eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm, | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller | teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for | fastsettelsen basert pa en skjennsmessig vurdering av markedsverdi
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Beregninger

54

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 2 480000
Sum teknisk verdi - Enebelig Kr. 4 400 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 460 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 860 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet, T dien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 850 000
Beregnet tomteverdi Kr. 850 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5 700 000
QOppdragsnr.: 20845-1051 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 25 av 32



Renningveien 8, 8250 ROGNAN
Gnr 43 - Bor 1021
1840 SALTDAL

Salten ConsultAs 'Y
Lagerveien 21 h
8250 ROGNAN Nor

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Argabet | rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst

bredde pd 0,60 m, Et loft med skritak vil for eksempel bare 13 registrert

malbart areal der hayden er minst 1,90 m o bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dar eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for b\'gﬂingﬂl\ er bruttcarealet minus arealet
som opptas av yttervegger

Arealet innenlor boenhetenie)

(BRA)

Eksternt
bruksareal

(BRA-e)

Innglasset

ke |
Garaigs
p—
kken
L oo h X
G ]
1 wod
Savarem
Taverem boiy 2
e I
LLE] T
e gt {man
Bakong _—
. - _—— =
| ‘
Carport o elier gaasepion | ledes gare e

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & mile opp neyaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter | og utforming av
bygningskonstruksjoner som karmapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sd videre

tiendommens markedsverdi kan Ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Cpplysninger om areal kan altsa ikke alene
beny for & beregne elend
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

s verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er of dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av baligen opp mot tegningene. Hyvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bollg ikke ser ut til  vaere delt opp | brannceller
etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring o brannceller kan vaere kompliserte, Sak videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakhyndige kan ikke vurdere og
sware pd alle sparsmial, og kan heller Ikke vite am kommunen kan gl unntak for

kravene som gieider. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20845-1051 Befaringsdato:

16.09.2025

lkcirsal prie balkonger
TBA) t boenneteniel
Gutvareal m av BRA (bruksareal) og ALH
(GLA) {areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH} er ikke

o skyldes skedtak
ye.

It for den karkr

kaidioft, males o oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at demn kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lepet av en fastsart id.

Om bruksendring

Bruksendning er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen
Dette kan kreve soknad og tilatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeldsrom,eller hvis du endrer en bolig tl to
separate boliger,

Rom for varig opphold har krav til takheyde, romstarrelse, ramningsvel
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med § f& unntak for krav som gir pd
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsioven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 awslutte den
uiovlige bruken, eventuelt i rette eller tilbakefare rommet til godijent
bruk.

55
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal [BRA-(} Eksternt bruksareal {BRA-2)
Etasie 99
Kjeller 95
Andre etasjer 62
SuUMm 256
SUM BRA 256

Romfordeling

Internt bruksareal
Etasje (BRAH)
Fta Bad, vindfang, vaskerom, stue, kjgkken,
e gang, bod, soverom
Soverom, toalettrom, gang,
Kjeller stue/kjokken, bod, bad, gang 2, soverom

2
Andre etasjer Gang, soverom, bod

Kommentar

| Z.etg. er det tatt utgangspunkt | takhgyde pa 1,9m og 60cm ut fra heyden pa 1,9m Iht. gieldende maleregler.

Lovlighet
Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det forellgger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer kke med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pad avvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:
krav med tanke pd brannskille,

Salten Consult AS
Lagerveien 21
8250 ROGNAN

NL

Terrasse- og balkongareal

sumM
(T8A)

99
95

62

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ Nei

Vepgg i sokkel mellom utleiebolig og hovedenhet er stept og pusset, men det er usikkerhet i om etasjeskillet holder gjeldene

Etasjeskille mellom sokkel og 1. etg. er oppbygd av lekter nedhengt pa lydbayler, 2 lag gips, samt 1 lag sponplate/panelbord.

Nyere hindverkstjenester

Er det ifalge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde?

Dja

DJa

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?*
Internt Eksternt balkong T ke
Etasje (BRAR) (BRA-2) {BRA-) el (TeA) A (GUA)
Etasje 49 a9 as 94
sSum 49 45 94
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
QOppdragsnr.: 20845-1051 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 27 av 32



Renningveien 8, 8250 ROGNAN
Gnr 43 - Bor 1021
1840 SALTDAL

Salten Consult AS
Lagerveien 21
8250 ROGNAN

N

imm

Kommentar
Det er lagt plategulv i 2.etg. og etasjen er delvis isolert. Omradet har ikke takhgyde til @ regnes som malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] la

Nyere hindverkstjenester
Er det ifelge eier utfart hindverkstjenester pd boligen siste 5 &r? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik | forhold til remningsvel, dagslysfiate eller takhayde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3540: 2012, Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 246 10
Garasje 0 49

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Cathrine Pedersen Takstingenigr
Lars Jansen
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1840 SALTDAL 43 1021 0 1185.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
{Ambita)
Adresse
Renningveien 8
Hjemmelshaver
Schistad Inger-Lise, Jansen Lars Erik
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1840 SALTDAL 42 84 0 802 m* Eiet
Adresse
Hjemmelshaver
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger | et attraktivt boligstrok pa Rognan vest. Rgnningen er et regulert, veletablert, stilie og barnevennlig boligomrade.
Omradet har lite trafikk og ingen daglig tungtransport, men mot vest ligger fylkesvei mot Rognan, her er det noe mer trafikk samt noe
tungtrafikk,

Avstanden til Rognan sentrum er ca. B0Om. Her finner man kafeer, bibliotek, bokhandel, restauranter, hotell, butikker, dagligvarehandel,
blomsterbutikk, tannlege, eldresenter, sykehjem og legekontor mm

Gangavstand til barnehager og skoler i alle trinn. Naermeste barnehage er ca. 10 min gange fra elendommen (1km). Trollskogen barnehage og
Rognan Barmehage har alle alderstrinn. Rognan barneskole og ungdomsskole ligger ca. 800m fra eiendommen. | underkant av 1km fra
eiendommen ligger Saltdal Videregdende Skole med utdanningstilbud innen studiespesialisering, design og hdndverk, teknikk og industriell
produksjon og elektrofag

Rognan jernbanestasjon ligger i underkant av 2km fra Rgnningen. Her gar det tog og buss med flere avganger daglig til Fauske, Bode og Bodg
lufthawn. Tog til Trondhelm har avgang fra Rognan jernbanestasjon to ganger daglig.

Eiendommen har gode lysforhold, men tidlig solnedgang pa kvelden grunnet Storfloget som ligger mot vest.

I kommunen er det fritidsaktiviteter som kor, fotoklubb, fotball, naerradio og idrettslag bade for vinter- og sommeridrett, | narheten av Rognan
sentrum er det tre gymsaler, en kunstgressbane og en ny flerbrukshall under bygging. Samt. svammehall tilknyttet Rognan barneskole. Ca. 30
min kjgretur unna ligger Vestvatn alpinanlegg

Adkomstvei

Adkomstvei til eiendommen gjennom Renningen som er privat vei. Eier opplyser at det foreligger bruksrett til eiendommen pa veien
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann giennom privat stikkledning ved tomtegrensen
Tilknytning avigp

Elendommen er tilknyttet kommunalt avlep giennom privat stkkledning ved tomtegrensen
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal under reguleringsplan med 1D 1840_1990001

Om tomten

Opparbeidet tomt hovedsaklig beplantet med gress og noe busker, Opparbeidet oppstillingsplass. Tomten skrar mot vest
Tinglyste/andre forhold

Elektronisk grunnbok er kontrollert 16.09.25, Det er Ikke funnet forhold som har innvirkning pa boligens tekniske verdi

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
130 000 1993

Kilder og vedlegg

56

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkizring 04.11.2025 Gjennomgatt Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon
1 04.11.2025
2 04.11.2025
3 04.12.2025
4 04.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR*REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pd Innhaldskrav | Forskeift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), Formalet er 3 gi en filstandsanalyse il bruk for
den som bestiller og/efler | et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode of begrepsbruk falger |
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanatyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gielder fordeling mellom P-areal og S-areal.
» Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

ingen, er ikke L answar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er dirligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremglir av tistandsgradene.
= Tilstanden angis | rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk siik:

i|Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tinmrmet ny, mindre enn 5 dr, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii|Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avwvik. Normal slitasje. Strakstiltak fkke
npdvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tiinarmet ny of det Ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ill| Tilstandsgrad 2, TG2:Wesentlige avvik, og mindre awik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke npdvendigvis krever umiddel tiltak |
denne rapporten kan TG2 | Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2
som krever tiltak og de som Ikke krever umiddelbare titak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon, Vediikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
péd grunn av alder eller overvike spesielt pd grunn av fare for sterre
skade eller folgeskade. For skjulte Konstruksjoner vil alder | seg selv
vare et symptom som kan gl TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2, Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

v Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man md regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awvik under TG3 skal
git sjablongmessig anslag,

v|Tilstandsgrad TGil:kke undersekt/ikke tigiengelig for undersekelse.

= Vied TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil elier skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er npdvendige og
lennsomme. Utbedringskostnadene | rapporten er sjablongmessige
anslag basert pd observerte forhold, som feil, skader eller
vregelmessigheter, og foresibtte tiltak. Anslagene anghs | intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristitbud fra hindverkere eller entreprengrer, Faktiske kostnader
kan variere betydellg avhengig av valg av utferelse, materialpriser og
markedsforhold. For nevaktig vurdering anbefales yiterligere
undersakelser o flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller awvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfare ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarfig for
forskjeller meflom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

= Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pad spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

Oppdragsnr.. 20845-1061

Befaringsdato: 16.08.2025

i} sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for ekse mpel
rekkverksheyder/dpninger, uloviige bruksendringer, brannceller mv.

# For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

= Fastmanterte lnstallasjuner_ for eksempel innfelt belysning
(downlights), demaonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av
hemsyn til bygni iges kompet, og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
[vitrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokheletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter elers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsioven,

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfaras kun nir det ikke
foreligger godkjente og byggemeld gninger, efler nar i ikke
sternmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner | boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist baligen hadde el-tilsyn, Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifizert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser,

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Erter avtale kan tistandsanalysen wtvides til ogs 3 omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumskravet | forskriften

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsioven, Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. N5 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersakelsesniva fra 1 til
3, der underspkelsesnivi 1 er det laveste og baseres pd visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersghelsesniva 1 med fa unntak
{watrom og rom under terreng), | praksis betyr dette at
glennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

= Det utfores kun visuelle observasjoner pi tiigiengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

= Flater som er skjult av sna eller pd annen mate ikke er tigiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsproving av
bygningsdeler, som solasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar, Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

* Inspisering av ytlertak er basert pa det som er synllg, narmalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

viere sikkerhetsmessig forsvarlig for 3 kunne gjennomfares

» Stikkprevetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebare kontrall under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets efler bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt,

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pd hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i, Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

= Skadegjarere: Zoologiske elier biologiske skadegjprere, | hovedsal
rite, sopp og skadedyr.

= Fuktsak: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale efler | bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet mileutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulitaking): Boring av hull for inspeksjon og
fulktmaling | rislkoutsane & ks) primart | il de vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt | oppforede kiellergulv

« Normal slitasjegrad: Forventet nedshting av materiale | overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvarende brukstid: Anslitt td et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt wil vere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forgkrift il avhendingloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgls | hele kvadratmeter | rapparten, og glelder for det
tidspunkt cppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er Innenfor
omsluttede vegger malt | guivhgyde (Bruttoareal minus arealet som
opptas av yitervegger|. I tillegg til gulvheyde glelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestir av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkeng mv (BRA-b). Terrasse-
og balk 1{TBA) opp der til dsrapp skal benyttes |
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takheyde (ALH) applyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/mileverdig areal.

= Arealet mdles og oppgls dersom arealet oppfyller krav ol
maleverdighet, slik som at arealet mi ha minst en bredde pd 0,6m og
minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan vare | strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet miles og oppgis |
tilstandsrapporten. Nar arealet miles tas det ikke hensyn tl om arealet
er loviig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhald
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.. 20845-1061 Befaringsdato:

= Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent matematisk
beregning | forhald tfl antall kvadratmeter opplyst | rapporten,
Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e, Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt, Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borett slaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pd at NS 3940:2023 og elerseksjonsioven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmiling gjelder NS 3840:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes |
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og 5-ROM med utganpgspunks |
definisjonene som fremkemmaer av velledningen til Norsk Standared
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Ford
mellom P-ROM og 5-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjonn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort efler langt opphold. 5-ROM er mdleverdige rom som
benyttes til lagring. og tekniske rom. Bruken av et rom pd
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vare | strid med
teknisk forskrift og mangle godikjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fi betydning for valg av arealkategori.

= Se gvrig informasjon om areal | rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen tl disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygni kkyndig of takstf behandler persan-
opplysninger som hvanmgﬁakkvnd'n trenger for 3 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger of dine rettigheter finner du her

Eersonvernerkl@ring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Morsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikiing og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer | bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https:/fwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:

hitpsfsamtvkke vendu.no /TG 1042

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeld eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www takstidagenemnd no for mer Informasjon
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gchistad, Inger-Lise

Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bor
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kisp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel ge re Inger-Lise Schistad
Lars Erik Jansen
Boligen « Boligen ble Kigpt 1995

Renningveien 8
8250 Rognan

1840-43/1021/0/0

Fremtind

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 26250046 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Fuktskade i yttervegg i forbindelse med dusj pa Bad i hovedetasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2009
Firmanavn: Rognan Rerservice As

Beskrivelse av arbeidet: Omlegging av rer i vegg, tilkobling/montering av baderomsarmaturer i vask og dusj,
samt toaleft

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Demontering av utstyr og innredning. Opprinnelig flislegging pa gulv og vegger fiernet,

Riving av veggplater. Avretting av gulv med fall. Montering av nye veggplater, Smaring av membran, Legging av
nye fliser pa vegg og gulv, Fuging av fliser. Remontering av innredning og utstyr. Listing og Maling av tak

2 Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2013
Firmanavn: Rognan Rerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Omlegging av rerferinger i vegg, Opplegg av vann og avlap til vaskemaskin og
utslagsvask i bettekott.

2. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: Rognan Fargehandel AS
Beskrivelse av arbeidet: Legging av vatromsbelegg pa bad, Bi-
leilighet

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Riving av sponplater, montering av nye baderomsplater, listing og
maling.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk
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Skjater pa baderomsplater fuget, Vatromsbelegg sveiset og fart opp langs vegg og avsiuttet under veggkledning,
Vatromsbelegg fart under klemilist i sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Vet du om det er, eller har vaart, vanniekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Brudd i betongtakstein i forbindelse med renne i tak pa husets @stside.
Manglende meneastein pa tak, garasje.
Lese menestein pa grillhus

Er det gjort tiltak, eller er fellen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5 Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Ufaglzert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Rengjering/fierning av mose patak, Maling av fasade og
omramming.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vindusglass Vaskerom punktert.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
7. Vetdu om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting/montering av nye menebord, tak,
Garasje

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Riss i murpuss, setningsskade i stettemur for utvendig trappnedgang til sokkel.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaart, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2007

Beskrivelse av arbeidet: Etablering av utvendig sluk pa parkeringsplass, rerfering til nedgravd synk. Etablering
av sluk pa gardsplass foran bolig, rerferinger til nedgravd synk fra sluk, taknedlep Garasje, og taknedlap
overbygg utvendig trappnedgang.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Gijelder taknedlep, garasje og overbygg utvendig trapp, samt sluker foran bolig og pa parkeringsplass.

12 Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaart, skadedyr eller sjgnerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pd vann- eller aviepsanlegg?
+Ja

Tett avlep (bunnledning), 2016, Gravann fra kjskken og vaskerom, Hovedetasje, kom ut i Soverom, sokkel. Skade

pa gulv, listverk og nedre deler av veggplater pa Soverom, sokkel (tilherende Hovedleilighet), Soverom i Bi-
leilighet. Forsikringssak - Utbedret

Delvis tett avlep (bunnledning), 2025, samme sted. Avlepet ble giennomspylt og rerene kamerainspisert, slik at
all forkalkning i aviepsrer ble fjernet. Situasjonen medferte ikke skader. Utbedret

Brudd i vannledning under gulv {i grunn) i Stue, Bi-leilighet, 2023. Vanninntrengning giennom betonggulv.
Vannskader gulv, listverk, nedre deler av veggplater i Kjgkken/Stue, Vindfang og Gang i Bi-leilighet.
Forsikringsskade. Utbedret

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2016

Firmanavn: Recover
Beskrivelse av arbeidet: Riving av veggplater, stiming/apning av tette avlepsrar, montering av stakeluke.
Fijerning av gulvlister, veggplater og gulvbelegg. Opptarking av gravann, desinfisering og utterking av betonggulv

og trekonstruksjon. Montering av nye veggplater, legging av nytt gulvbelegg, maling og tapetsering av vegger,
montering av listverk. Remontering av ve ggfast utstyr.

2.

Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2023

Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Avstengning vanntilf@rsel. Fjerning av mebler og inventar. Oppterking av vann. Riving
av listverk og gulvbelegg, Oppskjaering av betonggulv og avdekking av rerbrudd. Utbedring/lodding av rerskjat.
Skjeting av skadede varmekabler i gulv. Igjensteping av gulv. Riving/fjerning av skadede deler av veggplater.
Oppterking og utlufting av fukt i gulv og trekonstruksjoner. Demontering av kjgkkeninnredning. Innfelling av nye
veggplater, legging av nytt gulvbelegg, maling av vegger, lakking og montering av nytt listverk. Remontering av
kigkkeninnredning og annet demontert veggfast utstyr

3.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Bode Rerservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Spyling/Stiming av aviepsrer fra Kjakken/Vaskerom, hovedetasje, gjennom
bunnledning og stikkledning. Kamera inspeksjon av rergataica. 25 m lengde. All avleiring i rer fiernet.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglzert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2013
Firmanavn: Rognan Rarservice AS

Beskrivelse av arbeidet: Omlegging av vann/avlep pa bad, Bi-leilighet, i forbindelse med renovering av bad.
Etablering av opplegg til vaskemaskin og utslagsvask pa tilstetende bettekott.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrenn, septiktank, pumpekum, avliepskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Bolig hadde opprinnelig installert ventiasjonsanlegg med innebygget varmepumpe og varmtvannsbereder. PA
grunn av lekkasje pa VB ble denne enheten fiernet og midlertidig erstattet av ren VWB. Nyt ventilasjonsanlegg er
forelepig ikke installert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Faglaert arbeid:
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2018

Firmanavn: Indre Salten Termoteknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Frakobling av eksisterende Vent/Varmepumpe/\VMVB- enhet. Tilkobling av av ny
VWB.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader knyitet til ildsted eller pipe?
+Ja

Krav om montering av takstige etter tilsyn/kontroll av feier fra Salten Brann, 2020

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vasrt, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Faglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 1999

Firmanavn: Lars Jansen

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av lys og stikkontakter pa loft, Bolig. Rerinstallasjoner for fremtidige
svakstremsinstallasjoner.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?; 2009

Firmanavn: Lars Jansen

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av lys og stikkontakter | Garasje og Grillhus. Opplegg av utelys pa stolper
rundt parkeringsplass. Utskifting av halogenspotlight i tak,stue og bad, bolig, til ledspat. Utskifting av dimmere
for spot i sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatie eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
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Renningveien erinnregulert og inntegnet pd kommunale kart til & passere eiendommen. Pr_dags dato stopper
veien ved eiendommen og innkjeringen til eiendommen er privat grunn (eid av Statskog). Det er opprettet avtale
med Statskog om rett til & bruke deres eiendom til vei.

25 Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Krav om montering av brannstige etter tilsyn fra Salten Brann {2020)

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Oppfering av Garasje (49 m2), 2004, Oppfering av stettemur for parkering, Samt Grillhus, 2006/2007

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27 Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Innredning av loft, 1999

Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Sokkelleilighet ca. 70 m2 (et soverom)

Er utleiedelen godkjent for utleie av kemmunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for baligen?

+Ja

Skaderapport 2016 JBF, Tett aviep forarsaket skade pa soverom i sokkel.
Skaderapport 2023 JBF, Rarlekkasje i grunn under stue, i sokkelleilighet, medferte skader i Stue/kKjekken og VF
{Gang i bileilighet.
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Rapport etter tilsyn 2016, 2020, 2022, Salten brann
El-kontroll 2012 og 2018, Dragefossen AS, Arva
Tilstandsrapport 2025

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaare plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Wet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
elendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til ekte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37.Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller evrige tilleggsbygninger?
+Ja
Garasjetak mangler manetakstein, Lese manetakstein, Grillhus

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om deter gjort arbeid pa eliendommen som ikke er nevnt | de andre spersmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Legging av brustein pa parkeringsplass, gardsplass/innkjering garasje, samt
inngangsparti sokkel.

39 Vetdu om det er, eller har vaart, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Erdet bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

4. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som felger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjeper ikke ma begynne & utbedre forholdet for du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjeper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsel etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’& Norkart
Salida! kommune: Grunneiendom 1840-43/1021 4
Utskriftsdato: 24.10.2025 10:30

Dat tas om rikiighs alier full clighe av opplysningena | dette dok mtel. Det kan ikke reties krav som folge av at disse opplysningena
benyites som grunniag for beslutninger.
Eiendomsdata (Grunneiendom)
Bruksnavn BAKKI Bemgnal areal 11856
|Etabiert dato 09.12.1976 Historisk oppgitt areal 1187
Oppdater dalo 17.09.2025 Historsk arealkide Milebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
_' ! 1Aleainadmuda4
| Tinglyst | Del i samia tast ol | Grunnf ] Aviale/V edtak om gr.erverv
i~ ! | Under ding | Kutturminne
|Seksjpnen Klage er anmerket || e tulitert oppmdlingstorr. Frist hullioring:
|Har fester | Jordskitte er krevd | Mange! ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
[Brukstttete Fom.dato Kom. saksrel, Tingl status | mvolveris
Forretningstype M.for.dato Annen rel Endr dato Berorte
Skykddealing 08.12.1976 43116 (-1187), 431021 (1187)
Shylddeling

Teiger {Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

[Type 1eig X Y H  Hiteg Ber. areal Arealmerknad

|Eiendomsteip 744193775 516475.91 0 Ja 11856

T

GARASIE Milestokk: 1/50 - 1/100
Lars Jansen  Dato 03.09.03 Vegadresse: Ronningveien 8 Adressetilleggsnavn:
Tasmcd Mot Lars Jansen |Poststed B250 ROGNAN Kirkesogn 10050201 Saltcial
Ronningveien 8, 8250 Rognan | (Grunnkrets 106 Hogoakken Tettsted 7681 Rognan
e S p—— — = Vaigkrets 1 ADGNAN

Bygg
Nr Bygningsns Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 15895888 Enebolig mhybel/sokkelleil. (112) Tatt | bruk (TB) 23.08.1995
2 15903147 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt | bruk (TB) 10.02.2004

1: Bygning 15895888: Enebolig m/hybel'sokkelleil. (112), Tatt i bruk 23.08.1995
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Eiendomsrap port (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Saltdal kemmune: Grunneiendom 1840-43/1021

4. Norkart

Utskriftsdato: 24.10.2025 10:30

Bygningsdata
Nemringegruppe Bolig (X) BRA Boig 188
Seflrakimin ng Nei BRA Annel
Futturninng Nei BRA Tofaft 198
Opprinnal seshode Vanlig registrering BTABolg
Har heis Nei BTA Annet
Vannfersyning Tilkn. oft. vannverk BTA Totalt
Aden Bebypd areal
| Enemikider Bicbrensel, Elekirisitet Lifuistendig areal Mei
lclpp\-a;mmgalypa- Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk
Bygningastatiss IDa.hu Regdaio
Rammetilatelse |m.10.1993 12.11.1923
Igangsettingstilatelse |m 10.1983 |12.11.1993
Tattibruk |23.08.1995 [24.08.1905
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eien dam ERA Rom Bad WG Kjaickentiigang
Bolig Ranningveien 8 HO101 431021 198 & 2 2 Kjakken
Bolig Renningveien 8 [uo101 431021 lo o |1 1 Kjaiken
Etasjer
Etﬂsjﬁ Art. boanh. BRA Bolg BiRA Annet Sum BRA ETA Bolig BTA Anngt Sum BTA
HO1 1 9 0 29 o 0 0
uo1 1 £ [] ) o o o
2: Bygning 15803147: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 10.02.2004
Bygningsdata
Neeringegruppe Annet som ikke er nagring (Y) IBFLA Boig
Sefrakimin na Nei [ERA Anet a9
Kudturminna Nei BRA Totalt 49
Opprinngl seskode Vanlig registrering BTABoig
Harheis Nei BTAAnnet
Vannlorsyning Privat ikke innlagt BTATol I
Aviap Hebygd areal
Es ikich Biobrensel Utullsterdiga reall Nei
Opipya mingstyper Annen oppvarming Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygringsstatus |Dato Regdaip
Rammetilatelse |20.10.2003 11.02.2004
tilatelse |20.10.2003 11.02.2004
Tattibruk [10.02.2004 [11.02.2004
Bruksenheter
[Type [Adresse Brenhet Eiendom BRA Fom 8ad [we  [Kiskkentigang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 QOSLO (Org.mr. 834 161 181) Side Zav 3
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Eiendomsrap port (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Saltdal kemmune: Grunneiendom 1840-43/1021

4 Norkart

Utskriftsdato: 24.10.2025 10:30

|Unummerert |- 4311021 |- |
Etasjer
[Ease [An. toenh. BAA Bolg BRA Annet Sum BAA [ETABdm BTA Annst [SumBTA
[Ho1 o 0 49 49 o 0 o
PR ned i e
MORKART AS, Hoftsveien 4, 0275 OSLO (Org.m. 934 161 181) Side 3 av 3
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EDBREF: HOGBK _V_I:TEM
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
"HYGBAKKEN VEST" I SALTDAL KOMMUNE

Cmrade for offentlige formal

§ 1 IR For bygninger pd tomter som pd planen er avsatt til offentlige
] : formal, skal bygningsrddet i hvert enkelt tilfelle godkjenne
byggets stgrrelse, heyde og utforming innenfor rammen av

Det regulerte omradet er pa planen wvist mad reguleringsgrense. bestemmelsene i plan-og bygningslovgivningen.

Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsens Plassering
fastsettes av bygningsradet.

2
5 Friomrader
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelser i
plan- og bygningsleven, byggeforskriftene ©g bygningsvedtektene
for kommunen til anvendelse.

Omrddene F1-F3 skal benyttes til lekeplasser. Bygningsradet kan
tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
friomradet - f.eks. lekestue - nar dette etter rddets skjgnn ikke
er til hinder for omradets bruk.

Omride for smdhusbebyggelse
2. Reguleringsplanen omfatter et omrade som i stor grad er utbygd Trafilkkemrader
med variert bebyggelse i 1, 1 1/2 og 2 etasjer. Frittliggende

bolighus kan oppferes i inntil 2 etasjer, 29 bygningsradet
avgjér etter skj¢nn hvorvidt den enkelte tomt kan bebygges i 1,
1 1/2 eller 2 etasjer. Sokkeletasje kan for l-etasjes hus, hvor
terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger +il rette for det,
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene 4
byggeforskriftene. Gesims og sckkelheyde fastecettes av
bygningsrédet i samsvar med bestemmelsene i plan-og
bygningsloven pgf. 72. Ny boligbebyggelses form og farge
tilpasses best mulig det eksisterende boligmilje.

I omrédene skal det anlegges: a. kjgreveger
b. gang- og sykkelveger.

§ 7
Fellescmrader

b. Det skal pd tomten reserveres plass for 1 garasje og 1 Omrddene skal vere felles adkomst til boliger.

oppstillingsplass for bil pr. leilighet.

Garasjer kan bygges sammen med bolighuset eller oppferes
frittliggende.

Garasjen skal wvare tilpasset bolighuset med hensyn til
materiale, form og farge.

Garasjeport som vender mot offentlig veg skal ligge minst 35
meter innenfor gjerdelinje mot wveg.
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Fellesbestemmelser

=

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme boligfelt far en harmonisk utforming. Farge
pad hus skal godkjennes av bygningsradet.

Tillatt bebygd areal er 18 %. Dette er definert som bebygd
areal angitt i prosent av tomtas bruttoareal. Garasje/uthus er
inkludert.

I forbindelse med byggemelding skal det pa situasjonsplanen
vare angitt plassering av boliguset samt plassering av garasje,

zelv om denne ikke coppfgres samtidig med den gvrige bebyggelse.

Gjerdenes hpyde er 0,8 meter, utforming og farge bestemmes av
bygningsradet.

De ikke bebygde deler av tomten skal gis en tillatende
utforming. Eksisterende vegetasjon bor sgkes bevart.

Avkije¢rsler til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan

hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av plan-og bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Saltdal kommune.

7 2.q/
SALTODAL WO
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Grunnkart

Eiendom: 43/1021
Adresse:  Rpnningveien 8
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Dette kartet kan ikie brukes som erstatning for situasfon skart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell, mangier eller avvik | kartet. Spesielt gielder dette usikre eiendomsgrenser.
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2N enova
ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

e Rannpdasd Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
Posirumimer 8250 2 t energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker baligen, eller
Sted ROGNAN , B reduseres. Energibehovet kan ogsa bii lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
| dersom:
Kommunenaw Saidal | »
Géndandumm, 3 -
L ¥ E | CJ Gode energivaner
il e E n Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
Sekspnsnummer — B E men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
Andesnumme F— I.E & N N "
m Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Festenummer = & Tips 2: Luft kort og effektivt
G Tips 3: Redusér innetemperaturen
Bygningsnummer 15895088
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Babssanstsnummer 0101 : . |
P e RE451 Huyx\dei La\lﬂrdei
Opp ing skarakter (sl = ogiossi) Mulige forbedringer for boligens energistandard
Dato. 03.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvammings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hey andel €l, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiermvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Om bakgrunnen for beregningene, se
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

www.enova.nolenergimerking.

Mait energibruk 44 212 kWh pr. ar

42 004 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye

energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm* gass
Det er oppgitt at det | giennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pelletsihalmiflis) 1 500 liter ved
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Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av titakene kan i tillegg vaere svart lennsomme.
anbefales falgend gieffektivi e titak. Dette Tittakene ber spesielt vurderes ved modemnisering av
er titak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av titakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av pane lovner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om baoligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere titakene nazrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre datai denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utieiedsl
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 198

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Mei

Detaljert vindu: Mei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elekirisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avitrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. Far mer

informasjon om beregninger, se

hitps/www. enova.no/energimerking’om-energimerkeomdninge niom
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppagitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via |D-porten/Attinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge “Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

Enowva er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerkat
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelie bygningstypen

fra tidsperioden den hie bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet “Valgt eiendom™. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffekiivisering og
tiskuddsordninger kan rettes i Enova Svarer pa

tf. 24 24 08 95 efer svarer@enova.no.

(hitps:/www.enova. nodenergimerking/om-energimerkecrdnin genPinerstitenjergmerking er beskrevet

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova. no/energimenking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes 8 montere ny avirekksvifte med fuktstyring,

dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed vametapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjek kenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespield, ber dette monteres for & redusere |uftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstilinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester - desto stame grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mobler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap giennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inni energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tibyr na varer som gar ekstra langt i & vaere enemgieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For afinne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepasrer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glodelamper pa henholdswis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset'market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstitt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt avipa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbor og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Spar strem p4 kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. S1a av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbelgeowvn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hoy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjplekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skyleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sia av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys irom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzsrer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Felg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvamming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: SI3 el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem seb nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthets preving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartliegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfalk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

¥itervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Rand isolering av etasjeskillere
Kald trekk irandsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPD M-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Skifte til sparep pé utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snesmeltteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vare i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfoler i luften.Sno smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/morket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjeper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjeper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
ki@per og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler |
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kj@per kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjeper og selger

& Profesjonell handtering
av reklamasjon

o Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

6 Hvis boligeaiger har kjepl boligseigeriarsikring
fra Fremting er dette informert om | selzers

egenerkleringsskiema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

1‘1"“.

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel + 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, Hviordan komme | gang?
som gir deg 20 FJ'FDSEI'It rabatt pé nar du kjgper bolig gjennom EiendomsMegler 1.
) o o A Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg!” | oppgjersskismast du
boligforsikring det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjapt boligen.,
du har kj@pt thg gjennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer 2. Enridgiver fra SpareBank | kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

i sette opp en forsikringsavtale.

EiendomsMegler 1
- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring

":1|'t fra Skader pé. hIJS og innbﬂ, til Ufﬂrutse‘tte med 20 prosent rabatt det farste aret.
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

» Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flytteprosessen, Vi er her for & hjelpe deg

+ Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar ViiSpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn, som er best for deg og det nye hjemmet ditt,

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig faksjeleilighet: Kr & 500

. 9/aks] 9 : + Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 ) ) ) o

: . * Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene- ftomannsbolig, tomt: Kr14 400

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig falger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

* Samme dekning som HELP Boligkjpperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

* | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomréadene | privatlivet.

* Forbrukerkjgp og handverkertjenester

* Utleie og naboforhold

+ Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

* Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Morges stprste advokatmilje for
privatpersoner, PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjeperforsikringen,
og koster kun ki 2 800 | tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spersmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 aretter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjppet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr4 000 palpper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig . |

av hva som kommer farst. Meglerforetaket mottar kr 3 400/3900/3 800 kostnads- &? &

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.
Rett skal vaere rett. For alle.

Witar forbehald am prs- ag vilkrsendninger Hwvis premien ikke ernnbetalt ved overtakelse,
vil awtalen bl kanselert For fullstendsg infarmasgion om dekning agwilkdr se helpna



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Wi gleder oss til a se deg pavisning, men farst ma du

huske a melde deg pa. Dette gjor vi for a sikre gode og
tryage visninger, til glede for bade boligselger - og kjepere.

Velkommen til en tryag og
godt planlagt visning!

Hilsen oss | hield deq pd ved & Kikke pd knappen

visningspamelding”, som du fnner undes

E'Erlnl:i;lmsﬁﬂel‘;ﬂer b | kontaktinfo til megler inne pa finnno
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EiendomsMegler §)

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 26250046 / Daniel Eriksen Martinsen, tlf. 982 59 109
Rgnningveien 8, 8250 Rognan.
Gnr. 43, Bnr. 1021 og Gnr. 42, Bnr. 84, Saltdal kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger it salgsoppoaven. Ev andel fellesgield kommer i tillegg til budet )

Eventuelle fortbehold:

@nsket overtagelsesdato: ! Akseptfrist / kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tlf. kr.
Lan i v/ tif. kr.
Egenkapital | vl tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra%:
[salg av bolg. BSU, bankinnskudd, oppsparte midier]

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank . Ja ( ) Nei ( |

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomshMegler 1 Ja fl Mei (_'_:‘_.
Jeo gir bud som: Forbruker {::,I Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) (:,

Forbruker: ked forbruker menes en fysisk person som ke hovedsakelg handier som ledd i naeringsvirksomhet

Ledd i naringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kioper er en privatperson kan man likevel anses for 3 kope eiendommen som ledd |
naeringsvirksombel Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utlele, og driver med dette i et slikt omfang at
utielevirksomheten blir ansett for 4 vaere naeringsvirksomhet inomalt 5 boenheter efler mer). Dersom du representerer en juridisk person
[seiskap] som skal sta som kjpper av elendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for 4 kiope
eiendommen som ledd | neenngsvirksombet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget

Undertegnede bekrelter med dette & ha lest salgsoppgaven med tiharende vediegg. samt 4 ha besiktiget eendommen.

Budet er avgitt iht de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasion om budginimg.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/finngivelse av bud og/eller vilkar.

ElendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tigjengelig pa eiendomsme glerino og Finnno Alternativt kan budskjema
printes, fles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. epost til megler efler meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hwis det sendes pr e-post. Du ma sambidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt

EiendomsMegler 1 Fauske/Indre Salten, Org.nr. 931262041, Sjzgata 45, 8200 Fauske, T 95 28 63 00, E fauske@em1nn.no

Budgiver 1

Mawr

Fadselsnr:

Tif: W bil:

Epost:

Ariresse:

Postadr:

Stedf Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gykdg legitimagon (Leks farerkort

S
'l

Budgiver 2

e

Fedsedsnr:

TH: o bl

Epast:

Aeresse:

Postadr:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimagon {Leks fererkort

-

i
f










Oppdragsnr: 26250046 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.12.2025

Daniel Eriksen Martinsen 982 59 109 EiendomsMegler 1 Fauske/Indre Salten
Avdelingsleder/Eiendomsmegler daniel.eriksen.martinsen@em1inn.no Sj@gata 45, 8200 Fauske

eiendomsmegleri.no



