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Velkommen til

Hansjordnesgata 24
9009 Troms@



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 3300 000,- BRA/BRA-i 65 / 55 m?
Omkostninger kr 83 590,- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 3383 590.- Boligtype Leilighet
Felleskostnader pr. mnd. kr 3967- Eierform Eierseksjon
Byggear 1991
Etasje 2

Energimerke ﬁ

Eiendomsmegler1 Strandtorget v/Thea Mietinen Rgslie gnsker velkommen til Hansjordnesgata 24 - en lys og innbydende 2-roms
selveierleilighet med attraktiv beliggenhet i 2. etasje!

Leiligheten kan by pa en gjennomtenkt planlgsning med gang med gode oppbevaringsmuligheter, et romslig soverom med walk-in
closet, et moderne bad som ble renovert i 2012, samt en dpen og sosial stue-/kjokkenlgsning. Kjgkkenet er lyst og pent med plass til
spisebord, mens stuen byr pa god plass til mgblering og store vindusflater som sikrer rikelig med naturlig lys. Fra leiligheten kan du
nyte den vakre utsikten over Tromsgysundet med Tromsdalstinden og Flaya som majestetisk bakteppe.

Boligen disponerer parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg, samt to praktiske sportsboder som gir ekstra lagringsmuligheter.
Beliggenheten er sveaert sentral, med busstopp like ved og kort gangavstand til Tromsg sentrum med alle dets servicetilbud, butikker

ogQ restauranter.

Velkommen pa visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Thea Mietinen Raslie
Eiendomsmeglerfullmektig

+47 992 91009
thea.mietinen.roslie@em1nn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Hansjordnesgata 24, 9009 Troms

Registerbetegnelse
Gnr. 200, Bnr. 529, Snr. 3, Tromsg kommune.

Pris

Prisantydning kr 3300 000,-
Omkostninger kr 83590,
Totalpris inkl. omk. kr 3383 590,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3393 490,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 82 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,-

| tillegg for HELP Pluss til kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Sum omkostninger kr 83 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 10 096,- pr. ar 2025

Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Faste lepende kostnader

Andre faste kostnader kan veaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 3 967,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Fellesutgifter kr 3 619

Kabel Tv kr 348

Felleskostnader dekker betjening av ev. andel fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift iht. vedlagt
regnskap. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene
kan veere avhengig av forbruk, og sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av sameiet.

Sameiet Hansjordnesgata 24
Sameiet bestar av 12 boliger g forretningsferer er BoNord. styreleder er Odin Silamo, kontaktinformasjon: odin-98@hotmail.com.
Dyrehold er tiltatt sa fremst det ikke fare til stgy eller ubehag for naboer.

Arets resultat for 2024 er kr -283 716. Det budsjetteres med et overskudd pa kr 168 694 for 2025.

Styret planlegger i 2025:
- Lage en plan for fremtidig vedlikehold/renovasjon av bygget og starte gjennomfaring av denne.

Selger informerer at det vil trolig kunne bli aktuelt a etablere fellesgjeld som er patenkt fordelt etter eierbrak for forestaende
vedlikeholdsarbeider. Ettersom at sameiet pr. dd. har en del oppsparte midler og kapitalavsetting til slikt arbeid har det veert diskutert
a forsgke a gke fellesutgiftene sa lite som mulig. Hvor stor gjeld som eventuelt ma tas opp, eller hvilken kostnadsgkning dette vil kunne
fore til er ikke naermere avklart pr. dd. men det ma paregnes at denne kan gke for a foreta utbedringer. Dette er ikke negativt i den
forstand at det vil kunne veere med pa a oke den generelle boligverdien ved & gi eiendommen et Iaft og bedre vedlikeholdt.

Forretningsferer

Bonord, org.nr. 847890622

post@bonord.no tlf. 78407640

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal
BRA -i: 55 m2
BRA - e: 10 m2

BRA totalt: 65 m?

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal



de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjeres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie.

Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfarer ikke at

det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
2

Parkering
Parkering i sameiets garasje. Det er ikke installert EL-bil lader.

Garasjen er iht til seksjoneringen sameiet sin felles tomt, og det er fastsatt i vedtektene at alle boligene har eksklusiv bruksrett til en
nummerert parkeringsplass i garasjen. Selger informerer at plassene ikke er merket pr d.d. men dette er noe som styret planlegger a fa



giennomfart, og at det foreligger en enighet mellom beboerne hvem som har hvilken parkeringsplass. Denne leiligheten disponerer
plass til h@yre mot veggen med garasjeporten.

Sameiebrok
83/1076

Sameiets eiendom

Gnr. 200, Bnr. 529, Troms@ kommune.

Tomtestarrelse 403 m2. Hovedsak bebygget tomt. Tomten disponeres av seksjonseierne iht seksjoneringsbegjeering. Beregnet areal i
henhold til kommunale opplysninger.

Byggear
1991 ifglge kommunen.

Innhold

2.etasje

BRA-i 55 m2 Gang, soverom, walk-in closet, bad/vaskerom, stue og kjgkken
BRA-e 10 mz To boder

Selger disponerer i dag to boder. Disse arealene er i seksjonerings dokumentene registrert som fellesareal, og iht. vedtekter har
leilighetene eksklusiv bruksrett til boder men det er ikke spesifisert hvilke boder som tilhgrer hvilke leiligheter. Bruken er basert pa
intern ordning mellom beboerne, og kjgper ma paregne at fordeling og bruk av boder kan endres etter sameiets bestemmelser.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Det foreligger godkjente byggningstegninger, men dagens bruk stemmer ikke overens med disse: det er laget et pabygg med
innebygget svalgang og sportsboder. Det foreligger en godkjenning av vedtaket datert 05.05.1998 som ligger vedlagt denne
salgsoppgaven, men tegningene er ikke oppdatert.

Standard
Boligen fremstar med normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Kijokken:
Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Varmekabler i
gulv. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Bad:
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40. Det er plastsluk og sm@remembran med



ukjent utfarelse. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9.

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater. Malte, slette, formpressede
innerdorer utfert i papp og trekonstruksjoner. Etasjeskiller er av betongdekke.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Avlgpsrar:
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Arstall: 1991.

Branntekniske forhold:
Boligen har rgykvarslere og brannslokkingsutstyr iht forskriftskrav.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Innvendig:

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Overflater og innredning, kjgkken: Noen funksjoner ovn virker ikke, mangler noen lys i platetopp.

- Avtrekk, kjokken: Vaskbare filter i viften er ikke hele.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

1.pk: Mindre tilfeller med antydning til svertesopp i tak fuger, som trolig skyldes for darlig bruk eller avtrekk fra baderomsvifte. Dette er
slik jeg har oppfattet i dialog med fagkyndige et nok sa normalt problem pa leiligheter uten vindu og spesielt i 1. etasje. Det er gjort
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tiltak for a lukke avviket: Vasking og manuell fjerning av slike spor, fremgar kun som en overfladisk sjenanse.

2.pkt: Totalrenovering av bad, all dokumentasjon fra tidligere eier foreligger i boligmappa. Dokumentasjon fra tidligere eier: Badet er
pusset opp i perioden mars-juni 2012. Eksisterende reropplegg ble i hovedsak benyttet, herunder

vannrgr i kobber, avigpsrer i plast og sluk i plast med klemring.

Folgende arbeider ble gjort:

* Riv vegg- og gulvoverflater.

* Flyttet reropplegg til servant

* Montert sisterne for vegghengt klosett.

* Montert 2 lag standard gips pa stalstendere pa vegg.

* Lagt vaermekapbler

* Ny pastop med nedsenket dusjsone, Ensidig fall mot dusjsone for a tillate storformatfliser. Fall mot sluk i
dusjsone.

*Lagt smgremembran pa vegg og gulv, av typen Heydi K10 med tilhgrende komponenter. Det er benyttet
sikkerhetsremse i plateskjgter og overgang gulv/vegg, innvendig hjgrnemansjett nederst i hjgrnet i dusj,
sikkerhetsduk pa gulv og slukmansjett klemt i sluket.

*Bygd innkassing til vegghengt klosett. Sisternekasse er plassert utenpa membransjikt, med apning i bunn for a
kunne lede lekasjevann mot sluk.

*Flislegging av vegger og gulv.

*Ny termostat, stikk til vaskemaskin, og stikk ved servant.

*Maling av tak.

All dokumentasjon ligger tilgjengelig i boligmappa.

4.pkt: Det har veert tilfeller med taklekkasje som er utbedret. Andre beboere har ogsa opplevd vanninntrenging i sportsboder ved
sterre nedbgrsmengder. Men dette har ikke direkte hatt innvirkning pa mitt eierskap ettersom at sportsbod tilhgrende enhet nummer 3
ligger nede i garasjen til parkeringsanlegget. Det er gjort arbeid for a utbedre skaden: Det er byttet tak, og bordkledning/ isloasjon og

innmat pa vestvegg. Arbeidet ble gjort av CURO NORD AS i 2024.

7.pkt: Antydning til fukt/vanninntrengning i trapp tilknyttet svalgang ved sterre nedbgrsmengder. Bod oppleves ogsa som ganske ra, og
det kan kjennes lukt antydning til fukt.

8.pkt: Fukt i sportsboder til andre bruksenheter. Dette er et av flere omrader som de fremtidige utbedringsplanene skal ta seg av.

16.pkt: Tidvis opplevd utslag pa jordfeilbryter i hele bygget, denne feilen virker a ha veert forbigaende, og det har veert firma innom for
inspeksjon uten at jeg n@yaktig vet hvem som har gjort dette, og eventuelt hva som er gjort.

18.pkt: Det er regulert for nytt naeringsomradet i svingen mot brannstasjon, som vil gi oppdaterte og fornyede omgivelser og
forhapentligvis mindre sjenerende enn i dag. Er ogsa regulert for bygging av boligblokk bak Hansjordnesgata 24 mellom brannstasjon

og adresse. Dette vil ogsa kunne gi bedre rekreasjonsomrader i naerheten.

19.pkt: Det har veert nevnt at det er gitt utbedringspalegg angaende svalgang og sportsboder i svalgang ifm. brannsikkerhet. Dette er
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opplyst av tidligere styrelder, men jeg er ikke personlig fremvist, eller klart & oppspore slik dokumentasjon.

20.pkt: Det er pastatt at svalganger og sportsboder i svalganger er oppfart i ettertid av opprinnelige plantegninger. Hvorvidt dette er
godkjent eller ikke er jeg ikke bekjent.

26.pkt: Antydninger til at noen har forsgkt a tukle med ytterder pa hovedinngang, hvem eller hva er ikke bekjent.

28.pkt: Det vil trolig kunne bli aktuelt & etablere fellesgjeld som er patenkt fordelt etter eierbrok for forestaende vedlikeholdsarbeider.
Ettersom at sameiet pr. dd. har en del oppsparte midler og kapitalavsetting til slikt arbeid har det veert diskutert & forsgke a oke
fellesutgiftene sa lite som mulig. Hvor stor gjeld som eventuelt ma tas opp, eller hvilken kostnadsakning dette vil kunne fgre til er ikke
naermere avklart pr. dd. men det ma paregnes at denne kan gke for a foreta utbedringer. Dette er ikke negativt i den forstand at det vil
kunne vaere med pa a ske den generelle boligverdien ved a gi eiendommen et laft og bedre vedlikeholdt.

31.pkt: Komfyr har kun ovnluftsvarme og ovnluftsgrilling som fungerende funkjson men har funket for ordinaer bruk. Et av displaylysene
pa komfyrstyrke mangler noen lys, men alle platesoner fungerer som normalt.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Arstall: 1990.

Dorer:
Bygningen har malt hovedytterder.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Hansjordnesgata med gangavstand til alle sentrums fasiliteter og service tilbud. Det er ogsa busstopp i umiddelbar
naerhet fra boligen, og ikke langt til UNN/UIT med buss eller bil. Med sin flotte beliggenhet i 2.etasje kan man nyte utsikt over
Tromsgysundet mot Tromsdalstinden og Flgya.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved

annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger brukstillatelse datert 27.11.1991, men ikke ferdigattest.

Folgende arbeid gjenstar:

- Brannsjefens

- Fullfgring av trapperekkverk og svalgang
Utvendig:

- Fullfgring utomhusarbeid

Gjenstaende arbeid skal iht til brukstilatelsen ferdigbesiktelses innen 25.02.1992.

Iflg. kommunen. Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige.

Ulovlig oppferte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Fra kommunen kan det komme
reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om omsgking, opphear av bruk, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom
tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter
bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Boligen har ferdigattest datert 05.05.1998 for overbygg av inngang / uteplass. Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med varmekabler pa bad og panelovner.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Boligenhar fatt energikarakter D og oppvarmingskarakter red. Se vedlagt energiattest.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan veere begrenset.
Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig ikke er tillatt.
Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn

kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.
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Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel med plan ID 0142 og ikrafttredelsesdato 29.03.2027. Megler har
innhentet fullstendig kommuneplan som kan fas ved foresparsel.

Eiendommen er avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal i kommunedelplan med navn "Kommunedelplan byutviklingsomr.
Stakkevollvegen”, plan ID 0253 og ikrafttredelsesdato 24.04.2019.

Eiendommen er regulert til bolig/forretning i eldre reguleringsplan med navn "Kullkransvingen”, plan ID 1089 og ikrafttredelsesdato
11.10.1989.

Eiendommen ligger innenfor henssynsone 8 med gul og red sone i plan ID 0142 for vegstay.

Eiendommen ligger innenfor henssynsone for krav vedrgrende infrastrukturi plan ID 0253. Det fremkommer av
kommuneplanbestemmelsene at henyssone gjelder fglgende: Nye planer og tiltak ma ta hensyn til at Prestvannbekken skal kunne
gjenapnes og revitaliseres. Kunstig dreneringsbekk for overflatevann fra Lillevannet ned til sjgen utformes som grgntdrag. Traséenes
beliggenhet samt antall ma fastlegges i felles planlegging, se bestemmelser pkt. 22.1 H810_1. Apne bekkelgsninger for overvann skal
vurderes i omradeplan/kommunedelplan i samrad med Tromsg kommune. Disse skal veere en integrert del i utomhusplanlegging til
detaljreguleringene.

Det er registrert pagaende planarbeid i neerheten av eiendommen med plan ID 1724 med navn "Detaljregulering Stakkevollvegen 25-27",
plan ID 1871 med navn "Detaljregulering for ny adkomstveg Neumann/Arnestedet" og plan ID 1947 med navn "Detaljregulering Rektor
Horsts gate 21 0g23A". Se kommunekart.com for mer informasjon.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 760 414,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 3 041 656,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Odin Silamo

Heftelser og servitutter

Seksjonering

Dagboknr.: 11735

Dato: 01.10.1991

SNR: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 83 / 1076

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 35 000 (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 12 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Visningshonorar (pris per stk.) kr 1990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000.- for utfgrt arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til falgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart av @yvind Smith-Meyer i Byggcon Troms AS den 15-09-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
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Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 15.09.2025
Selgers egenerkleering, datert 05.09.2025
Energiattest

Vedtekter

Husordensregler

Innkalling arsmgte med regnskap for ar 2024
Protokoll fra arsmgte 2025
Bygningstegninger, datert

Midlertidig brukstillatelse, datert 27.11.1991
Matrikkelrapport, datert 04.09.2025
Grunnkart, datert 04.09.2025
Kommuneplan

Reguleringsplan

Nabolagsprofil

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

If Skadeforsikring Nuf

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.
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Verdivurdering
Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Thea Mietinen Rgslie
Eiendomsmeglerfullmektig

Telefon: 992 91 009

E-post: thea.mietinen.roslie@em1inn.no

Ansvarlig megler

Kristine Henriksen
Fagansvarlig/Saksbehandler
Telefon: 936 35 542

Epost: kristine.henriksen@em1nn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Tromsg Strandtorget
Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 22, 9008 Tromsg
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Byggcon Troms AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestdende av 17
dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.
Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.

Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energirddgivning for private og
foretak.

°
I Ilstandsrappo rt Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,

reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for sméhus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt neeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse

g2 Boligbygg med flere boenheter

&E ) Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no
@ Hansjordnesgata 24, 9009 TROMS® Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no

[m TROMS®@ kommune Byggcon er et registrert varemerke ©

# gnr. 200, bnr. 529, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 55 m?

—

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 14553-2325 Referansenummer: KU1844

Autorisert foretak: Byggcon Troms AS Sertifisert Takstingenigr:  @yvind Smith-Meyer 7 /’ i - e
% “

@yvind Smith-Meyer
Uavhengig Takstingenigr

{ / BYGGCON / BYGGCON osm@byggcon.no
45260518

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert ‘/ BYGGCON
tilstandsrapport.
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Hansjordnesgata 24 , 9009 TROMS®
Gnr 200 - Bnr 529
5501 TROMS@

Byggcon Troms AS
Stakkevollvegen 65
9010 TROMS@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
° . . .

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o9OQ
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Beskrevne bolig oppfert ca 1991 og tidvis oppgradert. Bygningen
er idag ca 34 ar gammel og hvor enkelte deler av bygnings
komponenter er fra byggear og i forventet tilstand med tanke pa
alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig & anta at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og

innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i vesentlig
grad som opprinnelig.

For gvrig er det gitt TG2 pa bygningsdeler som har oppnadd over
halvparten av forventet levetid.

Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt bygningsdel.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1991

UTVENDIG G tl side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malte, slette, formpressede innerdgrer.
VATROM G til side
Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Ga til side

Oppdragsnr.: 14553-2325
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Varmekabler under gulvfliser pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Svalganger og sportsboder i svalganger er oppfgrt i ettertid.

Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Byggcon Troms AS
Stakkevollvegen 65
9010 TROMS@

Ga til side

0 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

12 (1]

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

‘ij ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Radon

Tekniske i > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr
Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjpkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og
innredning

® © & & ¢ ¢
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 1
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe iB
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er B’
darligst. é

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Famyhar anargh

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 14553-2325 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1991

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

- Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Malte, slette, formpressede innerdgrer.
Utfgrt i papp og trekonstruksjoner.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Badet er renovert i 2012 ( opplysninger i egenerklaring / boligmappa )

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklzering

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Oppdragsnr.: 14553-2325
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklaering

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
(I overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Varmekabler i gulv.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
* Det er awvik:

Noen funksjoner ovn virker ikke, mangler noen lys i platetopp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

o Tiltak:

37
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KI@KKEN

&) Avtrekk
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Vaskbare Filter i vifte er ikke hele.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr settes pa nye filter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(25 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

32 Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(25 varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Side: 11av 18
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Tilstandsrapport

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El.anlegget er i hovedsak som opprinnelig, og @nskes det en mer detaljert giennomgang ma det foretas en kontroll av elektrikker for a kontrollere anlegget
i forhold til gjeldende forskrifter for da boligen ble bygget.

Det kan derfor ikke gis noen garanti for at det ikke finnes feil eller mangler ved anlegget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre enn 25 — 30 ar og hvor
utskiftninger ma paregnes.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1991

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det bemerkes at det kun er utfgrt en enkel visuell inspeksjon av anlegget. Pa generelt grunnlag bgr det utfgres en el.kontroll, da boligen er 34 &r.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdl i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Utfgrelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingen er derfor kun basert p& det som er synlig. Det er ikke avdekket &penbare tegn pa forhold som pavirker
sikkerheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Garasje { | sradi

Bod
Bad

|| Teknisk ~
/ rom

Sl |
stue i m |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

™ = Kjokken

Garasje | B |

Soverom

Garatie
Soverom aa

BRA d !
-~ mnglasset "~ Rl ogan
batkong

Garasje
plass ‘

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 14553-2325

Befaringsdato:  11.09.2025

Terrasse- og

ser, a
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bolighbygg med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelessctibalkone sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 55 55 Befaring
Underetasje 10 10 Dato Til stede Rolle
SUM 55 10 11.9.2025 @yvind Smith-Meyer Takstingenigr
SUM BRA 55 Qdin Sildmo Kunde
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Matrikkeldata
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Etasie Stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom, 5501 TROMS@ 200 529 3 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
walk-in closet Adresse

Underetasje Bod, bod 2 Hansjordnesgata 24

Hjemmelshaver
Kommentar Silamo Odin
Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes
bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.
Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer. Eiendomsopplysninger
Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik .
mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg. Beliggenhet

Selveierleilighet beliggende med kort gangavstand fra Tromsg sentrum, i Hansjordnesbukta like nord for Storgata.
Garasjeplassen har ikke omsluttende vegger, og har fglgelig ikke malbart areal.

Adkomstvei
) Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.
Lovlighet . .
Tilknytning vann
Byggetegninger Kommunalt tilknyttet vannforsyning.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Tilknytning avigp

Kommentar: ~ Svalganger og sportsboder i svalganger er oppfgrt i ettertid. . o .
Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk

Brannceller Regulering

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa Nei Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Nyere handverkstjenester Tinglyste/andre forhold

Er det ifglge eier utfprt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei Eiendommen er registrert & ligge innenfor sone for vegstpy

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar: Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 55 0
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter 1 tillegg til ovenstaende arealer, disponeres det boder, via fellesarealer, pa til ssmmen 10 kvm.

Garasjeplassen har ikke omsluttende vegger, og har fglgelig ikke malbart areal.
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 14553-2325

Befaringsdato: 11.09.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Hansjordnesgata 24
Postnr 9009

Sted TROMS@

An_dels- /

lNeilighetsnr.

Gnr. 200

Bnr. 529

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr. 11457258
Bolignr. H0103

Merkenr. A2022-1349420
Dato 17.01.2022

Innmeldtav  Jgrgen Bertheussen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

BEOOOO®
D

Energikarakter

| I
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 6 580 kWh pr. &r

Malt energibruk er gijennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

6 580 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Tips 1: Folg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

42

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister
- Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak m& skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1991

Tre

55

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger mé& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hansjordnesgata 24 Gnr: 200
Postnr/Sted: 9009 TROMS@ Bnr: 529
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: H0103 Festenr:

Dato: 17.01.2022 19:22:13

Energimerkenummer: A2022-1349420

Ansvarlig for energiattesten: Jargen Bertheussen
Energimerking er utfgrt av: Jgrgen Bertheussen

Bygnnr: 11457258

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1:

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Montere tetningslister

Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Skifte avtrekksvifte p& bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 4:

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Brukertiltak
Tips 1: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjeling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4:

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk p& kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bruk varmtvann fornuftig

Tips 5: Sld av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sl& el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne ndr du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Odin Silamo
Bol 1gen « Boligen ble kjgpt 2022
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
Hansjordnesgata 24 *

9009 Troms@

5501-200/529/0/3

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 18250172 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Mindre tilfeller med antydning til svertesopp i tak fuger, som trolig skyldes for darlig bruk eller avtrekk fra
baderomsvifte. Dette er slik jeg har oppfattet i dialog med fagkyndige et nok s& normalt problem pa leiligheter
uten vindu og spesielt i 1. etasje.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Vasking og manuell fierning av slike spor, fremgér kun som en overfladisk
sjenanse.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012
Firmanavn: Rerlegger VVS 24 AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad, all dokumentasjon fra tidligere eier foreligger i
boligmappa.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon fra tidligere eier:

Badet er pusset opp i perioden mars-juni 2012. Eksisterende rgropplegg ble i hovedsak benyttet, herunder
vannrgr i kobber, avligpsrer i plast og sluk i plast med klemring. Falgende arbeider ble gjort:

* Riv vegg- og gulvoverflater.

* Flyttet raropplegg til servant

* Montert sisterne for vegghengt klosett.

*Montert 2 lag standard gips pa stalstendere pa vegg.

* Lagt vaermekapbler

* Ny pastgp med nedsenket dusjsone, Ensidig fall mot dusjsone for & tillate storformatfliser. Fall mot sluk i
dusjsone.

*Lagt smaremembran pa vegg og gulv, av typen Heydi K10 med tilhgrende komponenter. Det er benyttet
sikkerhetsremse i plateskjater og overgang gulv/vegg, innvendig hjgrnemansjett nederst i hjgrnet i dusj,
sikkerhetsduk pa gulv og slukmansjett klemt i sluket.

*Bygd innkassing til vegghengt klosett. Sisternekasse er plassert utenpa membransjikt, med apning i bunn for &
kunne lede lekasjevann mot sluk.

*Flislegging av vegger og gulv.

*Ny termostat, stikk til vaskemaskin, og stikk ved servant.

*Maling av tak.

All dokumentasjon ligger tilgjengelig i boligmappa.
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3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Det har veert tilfeller med taklekkasje som er utbedret. Andre beboere har ogsé opplevd vanninntrenging i

sportsboder ved stgrre nedbgrsmengder. Men dette har ikke direkte hatt innvirkning pa mitt eierskap ettersom at
sportsbod tilhgrende enhet nummer 3 ligger nede i garasjen til parkeringsanlegget.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: CURO NORD AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet tak, og bordkledning/ isloasjon og innmat pa
vestvegg.

5. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?

+Ja

Antydning til fukt/vanninntrengning i trapp tilknyttet svalgang ved stgrre nedbgrsmengder. Bod oppleves ogsa
som ganske rd, og det kan kjennes lukt antydning til fukt.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fukt i sportsboder til andre bruksenheter. Dette er et av flere omréder som de fremtidige utbedringsplanene skal
tasegav.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?

+Ja

Tidvis opplevd utslag pa jordfeilbryter i hele bygget, denne feilen virker & ha veert forbigdende, og det har veert
firma innom for inspeksjon uten at jeg n@yaktig vet hvem som har gjort dette, og eventuelt hva som er gjort.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Det er regulert for nytt neeringsomradet i svingen mot brannstasjon, som vil gi oppdaterte og fornyede omgivelser

og forh&pentligvis mindre sjenerende enn i dag. Er ogsa regulert for bygging av boligblokk bak Hansjordnesgata
24 mellom brannstasjon og adresse. Dette vil ogsd kunne gi bedre rekreasjonsomréder i neerheten.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja
Det har veert nevnt at det er gitt utbedringspalegg angédende svalgang og sportsboder i svalgang ifm.

brannsikkerhet. Dette er opplyst av tidligere styrelder, men jeg er ikke personlig fremvist, eller klart & oppspore
slik dokumentasjon
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Det er péstétt at svalganger og sportsboder i svalganger er oppfert i ettertid av opprinnelige plantegninger.
Hvorvidt dette er godkjent eller ikke er jeg ikke bekjent.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfart malinger for
boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Antydninger til at noen har forsgkt & tukle med ytterder pa hovedinngang, hvem eller hva er ikke bekjent.

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+Ja

Det vil trolig kunne bli aktuelt & etablere fellesgjeld som er patenkt fordelt etter eierbrak for forestdende
vedlikeholdsarbeider. Ettersom at sameiet pr. dd. har en del oppsparte midler og kapitalavsetting til slikt arbeid
har det veert diskutert & forsgke & oke fellesutgiftene sé lite som mulig. Hvor stor gjeld som eventuelt ma tas opp,
eller hvilken kostnadsakning dette vil kunne fare til er ikke naermere avklart pr. dd. men det méa péregnes at

denne kan gke for & foreta utbedringer. Dette er ikke negativt i den forstand at det vil kunne veere med pa a gke
den generelle boligverdien ved & gi eiendommen et lgft og bedre vedlikeholdt.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeher som falger med eiendommen?
+Ja

Komfyr har kun ovnluftsvarme og ovnluftsgrilling som fungerende funkjson men har funket for ordinaer bruk. Et
av displaylysene pa komfyrstyrke mangler noen lys, men alle platesoner fungerer som normalt.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjores pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen mé meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og serge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind .

'
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Bjern A/S 70iKo Fvnn
Postboks 3013 Guleng 00/529 Bsak F-f

9001 TROMS®

Saksnr. Var ref. Dato
10/91 RJI/hf 27.11.1991

BRUKSTILLATELSE
jfr. plan- og bygningslovens § 99, nr. 2 og 3

Etter besiktelse foretatt den 27.11.91 gis herved midlertidig brukstil-
latelse av boligbygg (12 stk. 2-roms leiligheter og garasjeanlegg) pa
eiendommen Hansjordnesgata 24, leilighet nr. 10, Tromse.

Merknader /gjenstiende arbeide:

Innvendigqg:

- Brannsjefens skriv av 15.11.91 gjelder sarskilt.
- Fullfering trapperekkverk og svalegang.

Utvendig:
= Fullfering utomhusarbeide.
Bygget er oppfert i h.h.t. godkjente planer.

Gjenstiende arbeide md utferes snarest og ferdigbesiktelse holdes innen:
25.02.92.

.

Einar Stormo

overingenior )
P
s

POSTADRESSE GATEADRESSE TELEFON POSTGIRO
Postboks 160 R. Amundsenspl. 1 (083) 20 000 1 73 18 01
9001 TROMS® 9000 TROMS@
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TROMSO® KOMMUNE

BYGGESAKSSJEFEN
Vir ref. Saksbehandler Dato
98/34744/ME Magne Eriksen 05.05.98
Reg. nr; 3892 Telefon 776 20 727
MELDING OM VEDTAK \N\‘“\“\\‘m\“\“\“m\mm
>
K Bravih
SAK 153/98 ;:o}:gg Bsak V-v
Byggested (gnr/bnr) 200/529
(adresse) Hansjordnesgata 24
Byggherre (navn,adr) Boligsameict Hansjordnesgt. 24, Hansjordnesgt. 24, 9009 Tromsg

Soker/melder  (navn,adr) Bjpm AS, 9005 Tromsg

Overbygg til inngang/ uteplass
Leilighetsbygg

Arbeidets art
Byggets art
Saksopplysninger:

Det spkes om byggetillatelse for delvis innbygging av uteplass.

VEDTAK: Godkjennes med folgende vilkér:

Planene godkjennes i medhold av plan- og bygningslovens §93.

Innvendige flater (vegger og himling) i tre ma sikres med ubrennbar kledning.
Vinduer i endevegger mé kunne tjene som rgmningsvei.

Det forutsettes at alt arbeid utfgres i samsvar med gjeldende bestemmelser.
Byggesakssjefens avgjprelse kan paklages til planutvalget, ifr. pbl. § 15 0g

forvaltningslovens bestemmelser. Naermere opplysninger om klage fremgdr av vedlagte
oppsett.
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[Retumneres til:

Begjeering” om tinglysing av
vST oppdeling i eierseksjoner

Bjgrn as TINGLY
Postboks 3013, Guleng % e
9001 TROMS@ g4 OKT. 1981 < ‘ . T

I

NORD ~-TROMS HE# is
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i NR: J | —‘?(3’)

Kommunenr. |Kommunenavn

Troms¢ kommune : 200 529

Fedselsnr./Foretaksnr. (11/7 siffer) Navn
9,43 ,67.,2/5,2,0

Ideell andel

LTI

oknr: 11735 Tinglyst: 01.10.1891 Emb. 097
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Bjern AS

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av elterstiende fordelingsliste
S gt (zglr:;n St | it (t:lr:;W S [mgra (t:::rk)ﬂ S| i (tglr::;” S| gt (1::::;51 S | are ugﬂ?m
T 3 [ 3 -l S 3 1t ]2 3 12 3 i 2 3
1| B 83 |11 | B| 103 |21 31 a1 51

2 | B 83 |12 | B| 103 |22 ! 32 42 52

3|B 83 |3 23 33 43 53

4 | B 83 |14 24 34 44 54

5 | B 83 | 15 25 35 45 55

6 | B 83 | 16 26 36 46 56

7| B 83 | 17 27 37 47 57

8 | B 83 | 18 28 38 48 58

9 | B| 103 |19 29 39 49 59

10| B 103 | 20 30 40 50 60

Sum tellere: 1076 \ = nevner;

IObs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses .

Noter:

1) Begjaering, siluasjonsplan og plantegning sendes tinglysi

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = g jon, G = ] jon, SB = jon bolig, SN = samleseksjon naring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameisbrek med hele tall i teller og nevner.

6) Det er bare retisstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn i sin ‘egen sameieavtale. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelingsbegjzringen ber tinglyses ved egne obliga-
sjoner pA de enkelte seksjoner. Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

oret | to ek I

hvorav elt skal veere pd tinglysingspapir.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90
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5. E rklaering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

Undertegnede erkleerer at

a) @ seksjoneringen gjelder et presjeles-byaa/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnytielse.
eller

I:l seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) [__XJ eiendommen er oppdelt i s4 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturiige og hen-
sikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) @ hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller .

l:] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjgkken, bad WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
bruksenhetenes areal.  Se vedlegg
eller

[:‘ bruksenhetenes innbyrdes verdi.
Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

e)”l:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fy® [j seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

a) "|:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h)”D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i Ad format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomteres (pkt. 5e)

d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)

e) Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

f) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Und

Sted, dato Hjemmr r{ne)s underskrift(er)

Tromse, 25.09.91 e
s e A

Noter:
7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/imeddelelse skal vedlegges
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tilatelse vedlegges.




-+
"-'. '3, Egonerklaring om opofylleise av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepariementet.

“
LE Undertegnede erkiaerer at

a) | X| seksjcnerngen gjeider et [ocawes-apas)/Dygg under oppiorelse hvor byggetillatelse er gitt.
elier
seksioneringen gjelder et bestaende bygg hvar oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnytteise.
aller

|
seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor cppdelingen innebasrer endringler) av tidligere areals-
utnyttelsg. og hvor aile nedvendige tillateiser for endringene er gitt

X| eiendommen er oppdelt | sa mange seksjoner som det er bruksenheter Den er oppdelt | naturlige og nen-
siktsmessige bruksenneter etter de formal de skal ha (§5nr. 20g 3).

ci [ X| hver boligseksion har egen inngang, eget kjakken, bad og WC innentfor bruksenneten (§ 5 nr. 3)
eller

| ikke alle boligseksionene har egen inngang, eget kiokken, bad og WC innenfor bruksenheten, men cop-
delingen gjeider borettsiag eller aksieselskap med samme forméal som borettslag, som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd)

b d) tastsetielsan av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd) Sle f_ as 3
X| bruksenhetenes areal Se vedlegg
eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi.

‘ Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende byga: E T -
8)" Kkommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn & maneder siden Det er ikke fattet vedtak om utbed- P =
ringsprogram, byfornyeise eller reguiering 1l fornyelsesomrade stter plan- og bygningsioven slisr by- 133 = = &
fornyeisesioven (§ 5 nr. 4, tredje lead) i3 ‘z‘ i T .

glter

%I
xommunen har gjart unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 ar. 4, tredje ledd. D
aller ﬁ

kemmunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen

ne seksjoneringen forutsetter tillatelse tif bygging av nye bruksenheter giler annen cminnredning
(plan- og bygningsloven § 93)

S = i = e

e

a)®| seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammensiding av eksisterende boliger eller oppdeling av i
eksistereride boliger til nybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. §91 a). o o . . ; g
i o i (PR | = : 1 ;: ]
: ¢ 4 L II A ‘ 3 i
hy# seksjoneringen forutsetter tillateise til bruksendring (plan- og bygningsioven § 31 a) ’f Gy
WoT  wAwsetsmesesTs g S ‘

Undertegnede er kjent med at det er stratfbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190). ¢

6. Tegninger m.v.

. Vedlegg:

a) Situasjonsolan (§ 7. annet ledd). ) HANSIORDNESGATA 24
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft, alt | Ad fermat og fortlepende sidenummerert. 4 m‘\ FASADER | loo
P4 tegningene er grensene for Druksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt .

.

(§ 7, annet ledd). ~ HonR . 30 ovevs?
3 .— LHiR. Korr_03
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak aller meddeleise om at seksjonering kan gjennomrares (pkl Se) 5 ' ‘ = .“ Br 811230 1L
d) Byggetillatelsen (pkt. 57) ‘

) Tillatelsen til sammenslding av boliger eller oppaeling av bolig til hybler (pkt. 5g)

) Bruksendringstillatelsen (pkt. 5n)

' 7. Underskrifter
Sted, dato |Hiemmeisnaver(ne)s undersknft(ar)

I
Tromse, 25.09.91

c e e

Noter:
7) Kopi av varsiet sandt for mer enn & mna, siden eller kogi av kammunens vedtak/mecdelal
8) Dersom dette aliernativel er avkryssel ma gokumentasion for kemmunens ilalelse ve

Kai vedlagges
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Side amsn .
T Eiendomsrapport Rapportdato : 4.9.2025

= - n | Orientering om eiendomsrapporten

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pa rapportdato. Pélitelighetene p& opplysningene henger naye sammen med kvalitet og neyaktighet pé datakildene. Det tas
derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgisi rapporten.

Vi har ikke tilgang til alle registre som kan inneholde aktuell informasjon om eiendommen.

Vi anbefaler at du 5ekker ut opplysningene naermer e og henter ytterligere informasjon p4 kommunens webside: https://kommunekart.com/klient/tromso/publikum

Eiendomsinfor masjon for eiendom : 200/529/0/3

AREALPLANER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Det finnesfleretyper arealplaner. En eiendom kan varebergrt av flere. Under listesalle arealplaner som er registrert for

denne eiendommen. Dersom ingen arealplaner er nevnt, s ber aresikke eiendommen av slike planer.
KOMMUNEPLAN
Jia) Plan ID Plan type Ikraftredelsesdato  Omrade  Formél
0142 Kommuneplanens arealdel ~ 29.03.2017 AB_ Bolighebyggelse
KOMMUNEDELPLAN
Plan ID Navn pa arealplanen Plan type Ikraftiredelsesdato  Omrade Formal
0253 i 24.04.2019 BKB24 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

REGULERINGSPLAN

Plan ID Navn pa arealplanen Plan type Ikrafttredelsesdato ~ Felt Formal
i 1089 Kullkransvingen Eldre reguleringsplan 11.10.1989 BIF Bolig/Forretning
@
| !
. " - + a1 }
I\ - = - - » - bl N
" % e e #r !
- n . PR . Lwl a i o - |
" | - side: 1
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Eiendomsrapport

BEBYGGEL SESPLAN

Plan ID Navn pd Plan type Felt  Formal

PAGAENDE PLANARBEID
Pagér det planarbeid pa eller i naerheten av eiendommen (innenfor 300 meter)

Det e registrert pagende planarbeid pé eller i naerheten av eiendommen

FORTETTINGSOMRADE — Omréde avsatt til fortetting av boliger og som det knytter seg egne bestemmelser til. Hvorvidt disse bestemmelsene kommer til anvendelse er avhengig

av flereforhold. Les naarmere pa: https://kommunekart.com/klient/tromso/publikum
FORTETTINGSOMRADE

Ligger ei innenfor

Eiendommen ligger ikke innenfor fortettingsomradet

Rapportdato : 4.9.2025

HENSYNSSONER - En eiendom kan veere berart av hensynssoner. Disse kan ha betydning for bruken av arealet og for behandling av saker etter plan- og bygningsloven. Sjekk

naermere ut om hensynssoner pd eiendommen pé: https:/kommunekart.com/klient/tromso/publikum
HENSYNSSONER SOM REGISTRERT PA EIENDOMMEN | KOMMUNEPLAN

Hensynssone  Type sone Navn Plan ID
8 Gul sone T-1442 H220_27 0142
8 Rad sone T-1442 H210_49 0142

HENSYNSSONER SOM REGISTRERT PA EIENDOMMEN | KOMMUNEDELPLAN

Hensynssone Type sone Navn  Plan ID
Infrastruktursone  Krav vedr. infrastr. H410 0253
side: 2
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Eiendomsrapport

HENSYNSSONER SOM REGISTRERT PA EIENDOMMEN | REGULERINGSPLAN

Hensynssone  Type sone Navn  Plan ID

Eiendommen ligger ikke innenfor henssynssoner i reguleringsplan

HENSYNSSONER SOM REGISTRERT PA EIENDOMMEN | BEBY GGEL SESPLAN
Hensynssone  Type sone Navn  Plan ID

Eiendommen ligger ikke innenfor henssynssoner i bebyggelsesplan

HENSYNSSONE FLYST@Y

Ligger eiendommen innenfor sone for flystay?

NEI - Eiendommen er ikke registrert & ligge innenfor sone for flystay

HENSYNSSONE VEGST@Y
Ligger eiendommen innenfor sone for vegstay?

JA - Eiendommen er registrert & ligge innenfor sone for vegstay

HENSYNSSONE KVIKKLEIRE
Ligger eiendommen innenfor sone for kvikkleire?

NE! - Eiendommen er ikke registrert & ligge innenfor sone for kvikkleire

HENSYNSSONE FLOM

Ligger eiendommen innenfor sone for flom?

NEI - Eiendommen er ikke registrert & ligge innenfor sone for flom

side: 3

Rapportdato : 4.9.2025



Eiendomsrapport

HENSYNSSONE SKREDRAPPORTER

Ligger eiendommen innenfor sone berart av skredrapport?

NEI - Eiendommen er ikke registrert & ligge innenfor sone berart av skredrapport

HENSYNSSONE AKTSOMHETSKART SN@- og STEINSKRED

Ligger eiendommen innenfor sone for aktsomhetskart for sng- og steinskred?

NEI - Eiendommen er ikke registrert & ligge innenfor sone for aktsomhetskart for sng- og steinskred

side: 4

Rapportdato : 4.9.2025
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SAMEIEVEDTEKTER FOR
HANSJORDNESGT. 24 BOLIGSAMEIF,

§1. Innledning

Eiendommen, gor. 200, bor. 529 i TROMS® er i overensstemmelse med oppdelings-
begjeering av 01.10.91 delt i ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser, som er inntatt
i kjopekontrakten og skjete feilesareal, oppdelingsbegjzringen og husordensreglene,
samt vedtektene for Hansjordnesgt. 24 boligsameie er bindende for sameieme.

§2.  Seksjon

Til enhver eiendomsandel herer eksklusiv bruksrett til en bolig med boder. Til alle
boligene herer eksklnsiv bruksrett il en nummerert parkeringsplass beliggende i
garasje.

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til en bolig, boder og garasje benevnes
seksjon. Dessuten har kjeper av seksjonen felles bruksrett sammen med de @vrige eieme
av eiendommen til boligsameiets fellesareal, 54 som trapper, ganger, boder og altangang
samt felles bruksrett til felles fellesinnretninger m.v. som eies av Hansjordnesgt. 24
baligsameie.

§3.  Disposisjon over seksjon

Eieren har rett til 4 overdra og pantsette sin seksjon i herhold til skigte og kjope-
kontrakt. Overdragelse og bortleie skal godkjennes av styret, som dog ikke kan nekte
godkjennelse uten saklig grunn. For & kontrollere at en leickontrakt ikke inneholder
bestemmelser som strider mot disse vedtekter, kan styret forlange leiekontrakten frem-

lagt.

§4.  Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Sameieren mé selv serge for forsvarlig vedlikehold av den bolig med ytre rom han har
eksklusiv bruksrett til. Med vedlikehold forstis all oppussing, istandsetting og fornyelse
av maling, tapet, gulv, dorer og vinduer, ldser, nekler, elekiriske ledninger med tilbeher
fra leilighetsapparat-tavle eller sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner,
servanter, apparater red tilbeher, klosetter med skal og sisterne, samt istandsetielse og
appstaking av vann- og avlepsrer til og fra egen vannlis. Dette gjelder ogsa ledninger
og innretninger som han selv har satt opp, Vedlikeholdet omfatter ogsd den indre def av
terassen, det vil si den delen som ikke sees utenfra. Boligen skal hehandles med tilherlig
aktsombet, og all skade i den m4 sameieren selv erstatte cller utbedre uten opphold,



Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist, er dette 4 betrakte som vesentlig mislighold av
nerverende vedtekter, og sameiet ved styret kan la misligholdt vedlikehold eller
utbedring av skader bli utfert for vedkommende sameiers regning. Det er ogsh 4 anse
som vesentlig mislighold, hvis seksjonens beboere etter gjentatte skrifilige opp-
fordringer, ikke retter seg stter husordensreglene, som er bilag til disse vedtekter, med
de endringer som mAtte bli vedtatt p4 sameicrmatene.

§5. Forandringer i boligen, antenne, markiser m.m.

Sameierne ma ikke uten godkjermelse fra boligsameiets styre gjere bygningsmessige
forandringer vedrerende boligen, ller sette opp radio- og TV-antenne, markiser, skilt,
flaggstang m.m.

§6.  Boligsameiets plikter

Boligsameiet besarger utvending vedlikehold av sameiets bygninger pd eiendommen,
herunder vedlikehold av trappeoppganger, og rom til avbenyttelse for samtlige
seksjonseiere.

§7.  Fellesutgifter

Til dekning av kostnader ved drift av boligsameiets bygninger, s som offentlige
avgifter som direkte kan henfiares til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre
vedlikehold av bygningene, samt forretningsfarsel, betaler seksjonseieme et ménedlig
bidrag (kostnadsbidrag). Kestnadsbidraget fastsettes av boligsameiets drsmete:

For dette fares et eget regnskap. Den 25. i hver kalenderm#ned betaler hver seksjonseier
eit kostnadsbidrag til boligsameiet. Vedvarende forsinkelser med innbetaling av
kostnadsbidraget betraktes som vesentlig mislighold,

§8. Sameiermate

Hvert &r skal det innen 30. april med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel innkailes til
ordinert sameiermete, hvor hver seksjon, jf, pkt. 1, avgir en siemme, Det er anledning
til & mete med fullmakt. Ingen kan mete med mer enn en follmakt. Sameiermptet ledes
av styrets leder. Alle vedtak fattes ved simpekt flertall av de avgitte stemmer. Dog
kreves det 2/3 flertall av de avgitte st?mmenc til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes starrelse m4 anses som vesentlig.

2. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

3. Ovrige vedtak som er nevnt i lov om eierseksjoners § 12,4. ledd.

58

PA det ordinzre sameiermetet skat disse sakene hehandles:

1. Konstituering.

2. Arsmelding fra styret,

3. Fastsettelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd
eller dekning av tap.

. Driftsbudsjett.

. Valg av revisor.

. Valg av styre og varamenn.

. Eventuell godtgjerelse til styret.

. Andre saker som er nevnt i innkallelse.

00 -~ Oy th A

Ekstraordinert sameiermete skal innkalles med minst 3, horyst 20 dagers varsel, nar
styret finner det nadvendig eller nir minst 10 % av sameierne skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet Saker som et medlem snsker
behandlet p ordin®rt sameiermate, skal nevnes i innkallelsen ndr det settes frem krav
om det senest 21 dager far sameiermatet.

§9.  Styret

Boligsameiet ledes av et styre som bestir av en leder og to styremedlemmer.
Funksjonstiden er ett &r. Styret kan gjenvelges.Formannen velges ved serskilt valg. Styret
velges blant sameieme. Hvis et styremedlem overdrar sin seksjon, trer han ut av styret,

Styret representerer sameiet utad og forplikter dem med sin underskrift. Styret kan gi
prokura.

Styret paser at eiendomumen blir holdt godt § hevd, at husordensreglene ikke blir over-
trédt og at beslutninger fattet av sameiermatet biir giennomfort, Det fremlegges for
sameiermnotet drsberetning, det regnskap som er utarbeidet av kasserer og budsjett. Til
gyldig styrevedtak ma 2 av styrets medlemmer vaere enige.

§10. Pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for opplyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter nerverende ved-
tekter, forbeholder boligsameiet seg panterett med kr 5.000,- i hver seksjon, samt i til-
felle bygningens assurranse-erstatningssum. Denne panterett er uten opptrinnsrett.
Sameiet v/styret, er forpliktet til 4 vike prioritet for innti] 90 % av lanetakst etter
Forsikringsridets regler. Sameiet- v/styret har ved en seksjonseiers mislighold av
ekonomisk art, fullmake til & begjere tvangsauksjon over vedkommende seksjon.



Seksjogseieme forplikter seg tif hvert 10. &r, farste gang pr. 01.02.2007 4 medvirke &t
fegulenng. og tinglysing av den ovennevnte panterett i samsvar med konsumpris-
indeksen, idet utgangspunktet for beregningen er avlesningen pr. 16.04.97.

Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraflig
avgjort ved dom.

§11. Mislighold

Hvis cn sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de avrige sameieme,
ka;;edkommende med minst tre méneders skriftlig varsel pilegges 4 flytte og 4 selge
seksjonen.

Deterd anse som vesentlig mislighold hvis seksjonens beboere etter gientatte skriftlige
oppfordringer fra styret, ikke retter seg etier husordensreglene som er bilag til disse
vedtekter, med de endringer som métte bli vedtatt av sameiermatet,

Pm et ogsd 4 betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skrifilig pakrav
ikke betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

§12. ‘Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rett verneting.

§13. Vedtektsendring

Endrin_g i boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermatet med minst 2/3 av
de avgitte stemme. Vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra Husbanken.

Tromsa, 16. april 1997

©
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Sameiet Hansjordnesgata 24 Ordensregler

HUSORDENSREGLER FOR
HANSJORDNESGATA 24 BOLIGSAMEIE

1. Omfang

o Owp

. Disse husordenreglene gjelder for alle beboere i Hansjordnesgata 24.
. Dette dokumentet erstatter tidligere husordensregler.
. Dette dokumentet er et tillegg til Sameievedtekter for Hansjordnesgata 24.

Boligsameie.

. Disse husordensreglene er gjeldende fra arsmetevedtak av dato: 22.02.2006

og frem til de eventuelt blir endret ved et nytt arsmetevedtak.

E. Meldinger fra styret til beboerne, ved rundskriv eller oppslag som supplerer
de gjeldende bestemmelsene, skal gjelde pa samme méte som “husorden”-
bestemmelsene.

2. Generelt

"Husorden” har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet. Foruten plikter
og ordensregler som er nedvendig , vil vi med “husorden” sikre beboerne
trivsel og hygge. Vi vil oppna dette ved at "husorden” blir fulgt opp og alle
opptrer med hensyn og forstaelse ovenfor hverandre.

3. Alminnelige ordensregler

A.

B.

Ommg

Ingen ma sette fra seg sykler,barnevogner, ski, sparkstettinger, kjelker i
fellesarealene.

Sameiet skal holde fellesanlegg, sa som trapper, ganger, boder og garasje i
orden.

. Vaskin av fastlagte fellesarealer gar pa omgang ifelge avtale bestemt pa

arsmetet (for tiden har leilighetene ansvaret en méaned hver, se
oppslagstavla).

. Derer til fellesrom skal alltid vere last.

. Ytterderen skal holdes last.

. Se til at derer 1 oppgang og fellesareal lukkes igjen uten stay.

. Beboere ma straks melde fra til styret om skader pa bygningene. Dette

gjelder ogsa hvis man oppdager veggdyr eller lignende 1 leiligheten.

Sameiet Hansjordnesgata 24 1,



Ordensregler Ordensregler

4. Regler om ro i seksjonene 9. Dugnadsarbeid
Det ber veere ro i leilighetene: Det er pliktig oppmete ved dugnadsarbeid. Fravar mé meldes styret i god til
A. Hverdager mellom ki 23:00 til k1 07:00. for dugnadsarbeidet. Ugyldig fraveer kan bli avskrevd gebyr fastsatt av styret.

B. Lerdager, hellidager og dager for hellidager etter kl 23:00.
Ved sterre selskapligheter ber naboer varsles i god tid. 10. Framleie og seksjonsoverdragelse

Seknader om framleie skal sendes styret. Alle seksjonsoverdragelser skal
5. Seppel meldes i god tid til styret som plikter & pase at alle gjeldende bestemmelser
blir fulgt.
Avfall skal pakkes forsvarlig inn og legges i conteiner. Alt annet avfall som
mebler, bygningsrester og lignende ma beboere selv beserge fijernet, og slike

ting ma ikke hensettes i conteiner eller lagres i fellesareal/boder. 11. Reyking i fellesareal
For ytterligere informasjon se Kastekalender og Sorteringsguide fra
Renovasjon (sendes ut i posten av Tromse kommune). Reyking i trapper og gang er forbudt. Dette pa grunn av brannfare og at

lufting til leilighetene kommer fra gang. Vis hensyn.

6. Snerydding
12. Grilling
Snerydding pa fellesanlegg skal utferes av alle beboerne.
All form for grilling er forbudt
Ved snefall og breyting skal den som ferst kjerer fra/til garasjen fjerne
eventuell sne, det samme gjelder inngangspartie.
13. Hund
De som ikke overholder dette avsnittet kan bli belastet med gebyr fastsatt av
styret (henvises til § 4 1 Sameievedtektene). Hund er tillatt dersom det ikke medferer stey eller ubehagligheter for
naboene, og at de ikke slippes ut i boligfeltet uten fast folge. Nar hunden er
ute skal den vare i band.
7. Sanitzeranlegget

Alle rom mé vaere sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Skader

pé rer- og saniteranlegget som skyldes darlig oppvarming e.l er sameierne Tromse, den 22.02.2006
ansvarlig for. Det samme gjelder for ubetenksom omgang med vann.

I styret for Sameiet Hansjordnesgata 24
8. Disponering av fellesboder

De som har boder i dag, far iht arsmetevedtak beholde sine boder. De 4.stk /

leilighetene som mangler boder, far nedvendig areal fra sameiet, s& fremst de W . U[' . ! l ? y L J S
ledige bodene kan benyttes. En bod ma beholdes til vaskerom. (i Vit I oo Lol Dtung, oY Vﬁ// 3 Jit
Det skal vises hensyn slik at skader p4 boder unngss. John-Olav Johansen Bodil Svengard [/ v fzm’ 1 -n{g’/ =
styrets leder styremedlem u styremedlem
| 60 i
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Innkalling til ordinzert arsmgte i Sameiet
Hansjordnesgate 24

Tidspunkt: Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00
Sted: Quality Hotel Saga

Velkommen til ordinzert &rsmgte

Innkallingen inneholder &rsmelding og arsregnskapet for 2024. Styret haper du leser
gjennom innkallingen og viser din interesse for boligselskapet ved & mgte opp pa arets
arsmgte. Husk at det kun er saker som stdr p8 sakslisten som kan behandles i mgtet.

P& dette mgtet far dere som seksjonseiere muligheten til & bestemme hvordan dere skal
ha det i Sameiet Hansjordnesgate 24, samt velge styret for det kommende &ret.

Hvem kan delta?

¢ Alle seksjonseiere har mgte-, forslags-, tale- og stemmerett. Det er en stemme
per seksjon.

Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden har rett til 8 veere til stede
og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leietakere har ogsa rett til 8 veere til stede
og uttale seg.

En seksjonseier kan ta med seg radgiver, men radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom mgtet tillater det.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Det vil si at en annen person, som ikke
trenger & vaere eier, far fullmakt fra en seksjonseier. Fullmektig overtar da alle
rettigheter som seksjonseier har. Sjekk boligselskapets vedtekter for mer
informasjon om fullmakter. Bruk gjerne vedlagte fullmaktskjema.

13.05.2025

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet Hansjordnesgate 24
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Fullmakt - drsmgte torsdag 22.05.2025

P& 8rsmoate kan seksjonseier og ektefelle/samboer mate. Leietaker har ogs8 rett til 8
mate, men har ikke stemmerett og mé& evt. gis fullmakt.

Dersom du ikke kan mgte p§ 8rsmate kan du mate ved fullmektig. @nsker du 8 benytte
deg av den retten, bes du om & bruke fullmakten nedenfor.

Navn pd fullmektig:

Overnevnte har fullmakt til & stemme for meg p& arsmete i Sameiet Hansjordnesgate 24
torsdag 22.05.2025.

Seksjonseier navn:

Adresse:

Seksjon nr:

Signatur seksjonseier:
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Sameiet Hansjordnesgate 24 1. KONSTITUERING

Tidspunkt: Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00
Sted: Quality Hotel Saga 1.1 Status fremmgtte

Antall stemmeberettigede p& mgtet (eiere og fullmakter).

1 KONSTITUERING Forslag til vedtak: xx stemmeberettigede til stede.

1.1 Status fremmgtte .
Av disse er:
xx stemmeberettigede til stede

1.2 Valg av mgteleder xx fullmakter

1.3 Valg av protokollfgrer
1.2 Valg av mgteleder

1.4 Valg av protokollunderskriver Styreleder er normalt mgteleder, styret eller andre kan foresld en annen som

mgteleder.
1.5 Godkjenning av innkallingen

Forslag til vedtak: Thord Garnes fra Bonord er valgt til mgteleder.
1.6 Valg av tellekorps

1.7 Godkjenning av dagsorden 1.3 Valg av protokollfgrer

Protokollfgrer skal protokollere hvilke vedtak som blir gjort.
2 ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Forslag til vedtak: er valgt til protokollfgrer.
3 GODTGIQRELSE TIL STYRET

4 VALG 1.4 Valg av protokollunderskriver

Protokollen skal signeres av minst en eier i tillegg til mgteleder.
4.1 Flertallskrav

Forslag til vedtak: er valgt til & signere protokollen sammen med
4.2 Valg av styreleder mgteleder.

4.3 Valg av styremediemmer 1.5 Godkjenning av innkallingen

4.4 Valg av varamedlemmer Innkallingen skal sendes med varsel pd minst atte dager og hgyst 20 dager.
innkallingen skal inneholde fullstendig saksliste m/saksvedlegg. Innkallingen ble sendt
4.5 Valg av valgkomite 13.05.2025

Forslag til vedtak: Innkallingen er godkjent.

1.6 Valg av tellekorps

Forslag til vedtak: og er valgt til tellekorps.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Forslag til vedtak: Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.

62
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2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens 8rsmeldingen bare er til orientering.

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 er godkjent.

3. GODTGIQORELSE TIL STYRET
Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 45 000,-.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr 45 000,- og gjelder for perioden fra
forrige ordineert &rsmgte (torsdag 27.06.2024).

4. VALG

Alle postene i styret er dpnet for valg.
Styret har bestatt av:

Styreleder, Vegard Hellan
Styremedlem, Andre Jenssen
Styremedlem, Odin Sildmo

4.1 Flertallskrav

Vedtak i 8rsmgte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet folger av
loven. Ved valg kan &rsmgte pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer, skal
regnes som valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sd foreslds
det at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, s&
vil det foretas loddtrekning.

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar at kandidater som far flest stemmer regnes
som valgt.

4.2 Valg av styreleder
Styreleder skal velges saerskilt av arsmgte.

Forslag til vedtak: velges til styreleder for 2 ar.

4.3 Valg av styremedlemmer
Det skal velges 2 styremedlemmer.

Forslag til vedtak: velges til styremedlem for 2 8r.

4.4 Valg av varamedlemmer
Det skal velges xx varamedlemmer

Forslag til vedtak: velges til varamedlem for 1 &r.

4.5 Valg av valgkomite
Det skal det velges ny valgkomité

velges som valgkomite for 1

Forslag til vedtak: . og
ar.
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Arsmelding 2024 for Sameiet Hansjordnesgate 24

Generelle opplysninger

Sameiet Hansjordnesgate 24, org.nr.976949838, er lokalisert i Tromsg kommune.
Sameiet bestar av 12 boliger og ingen naeringsseksjoner.

Eiendommen er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If Skadeforsikring NUF med
polisenummer SP0000430226. Ved skade, ta kontakt med styret. Selv om sameiets
forsikring brukes, kan eier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger
innenfor eiers vedlikeholdsansvar. Den enkelte eier ma selv sgrge for & ha innboforsikring
som dekker eget innbo og Igsgre.

HMS

Alle boligselskaper er palagt 8 ha et internkontrollsystem. Dette innebaerer at
boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere, utfore, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Sameiet Hansjordnesgate 24
benytter ___ for 8 ivareta kravene til internkontroll.

Drift og gkonomi

Sameiet Hansjordnesgate 24 sin forretningsferer har veert Boligbyggelaget Nord. Revisor
har vaert XX. Styret mener at bade forretningsfgrer og revisor har utfgrt disse tjenestene
tilfredsstillende.

Arets resultat for 2024 er kr -283 716.
Arbeidskapitalen (tilgjengelige midler) er kr 422 815.

I tillegg har boligselskapet kr 46 729 innestdende pd gremerket konto for fremtidig
vedlikehold.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i resultatregnskapet og balansen, samt tilhgrende noter.

Styret

Styret har siden forrige ordinaert rsmgte bestatt av:
Styreleder, Vegard Hellan

Styremedlem, André Jenssen
Styremedlem, Odin Sildmo

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinaere &rsmgte har styret avholdt xx mgter hvor xx protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har i 2024 arbeidet med fglgende:

Videre kartlagt, i samarbeid med Bonord og Cowi, hva som ma gjgres vedrgrende
vedlikehold av bygget og hentet inn priser pa dette.

Styrets planer i 2025

Styret planlegger i 2025:
Lage en plan for fremtidig vedlikehold/renovasjon av bygget og starte gjennomfgring av
denne.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2024

Sameiet Hansjordnesgate 24

Note Regnskap j j

2024 2024 2023 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 571248 619 250 571704 617 249
Sum inntekter 571248 619 250 571704 617 249
Kostnader
Lenn og andre personalkostnader 2 0 3555 0 3555
Styrehonorar 3 70 000 45 000 0 45 000
Forretningsfarerhonorar 23524 23524 22 404 25000
Konsulenthonorar 4 141 944 32000 39900 105 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 5 370 497 20 000 246 905 50 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 6 6270 0 3628 5000
Annet vedlikehold 7 57 241 82000 81212 0
Lepende drifts- og serviceavtaler 8 0 2000 0 0
Kostnader TV/Internett 43 056 46 000 67 229 44 000
Forsikringsskader 9 10 000 0 10 000 0
Forsikring 56 555 49 000 45982 62 000
Eiendomsavgift og renovasjon 10 97 984 95 000 89 828 101 000
Energi og brensel 11 10 094 11 000 8143 11 000
Andre driftskostnader 12 2472 2000 7 442 2000
Sum kostnader 889 637 411079 622 673 453 555
Driftsresultat -318 389 208 171 -50 969 163 694
Einansinntekter / finanskostnader
Finansinntekter 13 34 674 1164 31286 5000
Finanskostnader 14 0 0 674 0
Resultat finansposter 34674 1164 30 611 5000
Ordinzert resultat for skatt -283 716 209 334 -20 358 168 694
Arets resultat -283 716 209 334 -20 358 168 694
Disponering:
Overfert til/fra egenkapital -283 716 0 -20 358 0
Sum disponering -283 716 0 -20 358 0

Sameiet Hansjordnesgate 24 - Arsregnskap 2024
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Balanse desember 2024 Sameiet Hansjordnesgate 24

Note 2024 2023
EIENDELER
Anl midler
Qremerkede midler 15 46 729 45135
Sum anleggsmidler 46 729 45135
Omigpsmidler
Fordringer
Forskuddsfakturerte kostnader 62 211 56 555
Fordring finansieringsforetak 0 7934
Sum fordringer 62 211 64 489
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 493 011 707 229
Innskudd skattetrekkskonto 2 2
Sum bankinnskudd og kontanter 493 013 707 231
Sum omlgpsmidler 555 224 771720
SUM EIENDELER 601 953 816 855

Sameiet Hansjordnesgate 24
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Balanse desember 2024 Sameiet Hansjordnesgate 24

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 753 260 773 617
Arets endringer egenkapital -283716 -20 358
Sum egenkapital 31.12 469 544 753 260
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 62 409 63 595
Annen kortsiktig gjeld 70 000 0
Sum kortsiktig gjeld 132 409 63 595
Sum gjeld 132 409 63 595
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 601 953 816 855

31.12.24
Sameiet Hansjordnesgate 24

Arsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Vegard Hellan
Styreleder

Odin Silamo
Styremedlem

André Jenssen
Styremedlem

Sameiet Hansjordnesgate 24
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| Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sméa foretak.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

Inntekter:
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omlgpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Omlgpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares med nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under

driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for &rsregnskapet.

[ Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter
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Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Felleskostnader 521136 573 250 521136 573 249
TV - Internett 50 112 46 000 50 568 44 000
Sum 571248 619 250 571704 617 249
Boligselskapet bestar av 12 boligseksjoner.
Note 2 - Lenn og andre personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Arbeidsgiveravgift 0 3555 0 3555
Sum 0 3555 0 3555
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 70 000 45 000 0 45 000
Sum 70 000 45000 0 45000
Belgpet er i sin helhet styrehonorar for 2022 og 2023, som er vedtatt i 2024, og som er avsatt til utbetaling i 2025.
Note 4 - Konsulenthonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Honorar for gkonomisk radgivning 0 6 000 0 5000
Teknisk radgivning 141 944 26 000 39 900 100 000
Sum 141944 32000 39900 105 000
Teknisk bistand gjelder konsulentbistand fra Bonord pa kr 30 450. Resterende er konsulentbistand fra Cowi AS kr 111 494.
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold bygg 370 497 20 000 246 905 50 000
Sum 370 497 20 000 246 905 50 000

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter
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Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold parkeringsanlegg 6 270 0 3628 0
Sum 6270 0 3628 5000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av anleggene.
Note 7 - Annet vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renhold 43733 68 000 68 054 0
Sommer- og vintervedlikehold 13 509 8000 13 159 0
Annet vedlikehold 0 6000 0 0
Sum 57 241 82000 81212 0
Note 8 - Lgpende drifts- og serviceavtaler
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Drifts- og serviceavtale garasjeanlegg 0 2000 0 0
Sum 0 2000 0 0
Note 9 - Forsikringsskade
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Kostnad forsikringsskade 10 000 0 10 000 0
Sum 10 000 0 10 000 0
Boligselskapet har hatt en forsikringsskade i 2024. Egenandel kr 10 000.
Note 10 - Eiendomsavgift og renovasjon
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renovasjon, vann, avigp o.l. 97 984 95 000 89 828 101 000
Sum 97 984 95 000 89 828 101 000
Note 11 - Energi og brensel
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Stremkostnader 10 094 11 000 8143 11 000
Sum 10 094 11 000 8143 11 000

[ Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter
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Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter

Note 12 - Andre driftskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Elektronisk kommunikasjon 396 1000 381 1000
Bank og kortgebyrer 1138 1000 1146 1000
Omkostninger inkasso- og finansforetak 938 0 0 0
Andre driftskostnader 0 0 5915 0
Sum 2472 2000 7 442 2000
Note 13 - Finansinntekter
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renteinntekter bank 34 674 1164 31286 5000
Sum 34674 1164 31286 5000
Note 14 - Finanskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Andre rentekostnader 0 0 674 0
Sum 0 0 674 0
Note 15 - Oremerkede midler
2024 2023
Saldo pr. 01.01 45135 44 071
Innskudd 1594 1064
Sum 46 729 45135

Dremerkede midler avsatt til fremtidig vedlikehold.

Sameiet Hansjordnesgate 24 - noter
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hansjordnesgate 24.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hansjordnesgate 24

Styreleder Vegard Hellan (sign.)
Styremedlem Odin Sildmo (sign.)
Styremedlem Andre Jenssen (sign.)
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Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Sameiet Hansjordnesgate 24 torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 - Quality
Hotel Saga.

1. KONSTITUERING
1.1 Status fremmgtte

Antall stemmeberettigede p& mgtet (eiere og fullmakter).

Vedtak:
3 stemmeberettigede til stede.

Av disse er:
3 stemmeberettigede til stede.

1.2 Valg av mgteleder

Styreleder er normalt mgteleder, styret eller andre kan foresld en annen som mgteleder.

Vedtak:
Thord Garnes fra Bonord er valgt til mgteleder.

1.3 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Thord Garnes er valgt til protokollfgrer.

1.4 Valg av protokollunderskriver

Vedtak:

Andreé Jenssen er valgt til § signere protokollen sammen med mgteleder.
1.5 Godkjenning av innkallingen

Innkallingen ble sendt 13.05.2025

Vedtak:

Innkallingen er godkjent.

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:

André Jenssen er valgt til tellekorps.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Ingen bemerkninger til sakslisten og dagsorden godkjennes.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Hansjordnesgate 24. Side 1/3

2. ARSREGNSKAP OG ARSMELDING

Arsregnskapet skal godkjennes, mens drsmeldingen bare er til orientering.

Vedtak:
Arsregnskap for 2024 er godkjent.

3. GODTGJIQRELSE TIL STYRET
Styrehonorar forrige periode ble vedtatt med kr 45 000,-.

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes til kr 45 000,- og gjelder for perioden fra forrige ordinaert arsmgte
(torsdag 27.06.2024).

4. VALG

4.1 Flertallskrav

Vedtak i 8rsmgte krever flertall av stemmene som er gitt, om ikke annet falger av loven.
Ved valg kan &rsmgte pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

Ved valg der det er flere kandidater enn det er ledige verv/styreposisjoner, sa foreslds det
at kandidater som far flest stemmer skal regnes som valgt. Ved stemmelikhet, s& vil det
foretas loddtrekning.

Vedtak:
Arsmgte vedtar at kandidater som f&r flest stemmer regnes som valgt.

4.2 Valg av styreleder
Styreleder skal velges szerskilt av &rsmgte.

Vedtak:
Odin Sildmo velges til styreleder for 2 ar.

4.3 Valg av styremedlemmer
Det skal velges 2 styremedlemmer.

Vedtak:
Silje Beate Karlstad og André Jenssen velges til styremedlem for 2 ar.

4.4 Valg av varamedlemmer
Det skal velges varamedlemmer

Vedtak:

Ingen var pd valg til varamedlem
4.5 Valg av valgkomite
Det skal det velges ny valgkomité

Vedtak:
Styret skal fungere som valgkomite i sameiet fram til neste 8rsmgte.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Hansjordnesgate 24. Side 2/3



Protokoll for Sameiet Hansjordnesgate 24

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Thord Garnes (sign.) 23.05.2025
Protokollvitne André Jenssen (sign.) 23.05.2025
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 5501-200/529/0/3

Matrikkelrapport for Seksjon 5501-200/529/0/3

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 01.10.1991 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 5501 Kommunenavn TROMS@

Tinglyst DAkaarte eiere D Har festegrunn

[ |Bestaende ["]Har grunnforurensning [ IMangel matrikkelfaring

[ "] seksjonert ["]Har kulturminner [ ]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

ODIN SILAMO Hiemmelshaver B - Bosatt n

Forretninger

Forretningstype

Forretningsdato  Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 01.10.1991

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Myndighet Matrikkelferingsdato

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
04.09.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 5501-200/529/0/3

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Avklart . Flere mat.

Hovedteig Tvist

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type
11457258 0

eiere enheter

Ureg.
jordsameie

Fort dato

Fort dato

Arealmerknad

Datafangstdato  Ber.areal

Status

142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 11457258: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1116.0

Antall boenheter 12 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 5 BRA Totalt 1116.0

Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 29.08.1989 29.08.1989

|G - Igangsettingstillatelse 06.03.1991 06.03.1991

TB - Tatt i bruk 27.11.1991 04.12.1991

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0103 59.0 2 1 1 - Kjekken
04.09.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



%75 Tromsg kommune
Grunnkart % Byutvikling
‘ GEODATA Matrikkelrapport Adresse: Hansjordnesgata 24, 9009 TROMS@ N
Seksjon 5501-200/529/0/3 Gnr/Bnr: 200/529/0/3
Mélestokk: 1:500 Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89
Areal: 404 mL Dato: 2025-09-04
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
A
Ho4 0 82.0 0.0 82.0 0.0 ;
HO02 4 236.0 0.0 236.0 0.0
HO1 4 236.0 0.0 236.0 0.0
uo1 0 326.0 0.0 326.0 0.0
HO3 4 236.0 0.0 236.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Hansjordnesgata 24 9009 TROMSQ
19
24)
04.09.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Tegnforklaring - Grunnkart
O Kum; Reduksjonskum
‘ Hydrant

H: Kran

B sluk

@® Brannventil
VA-ledninger
Ledningstype
—— Avlop felles
— — - Drensvann
———Overvann

—-— Spillvann

Vannledning
Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
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Kommuneplan

Adresse: Hansjordnesgata 24, 9009 TROMSJ
Gnr/Bnr: 200/529/0/3
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Tromsg kommune
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Tegnforklaring - Kommuneplan
. Stolpe

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense
- — — — Usikker eiendomsgrense

Anlegg

Andre typer bygg/aneggslinjer

~——— Gjerde

MurFrittstaende

v+ MurlLoddrett

KaiBryggeKant

TraktorvegStiLinje

Vann linje

Kystkontur tekniske anlegg

VeggreftApen
] TitakFiate
Bygningsflater

- Bygning uten matrikkelinformasjon

[ soig, uthus, tandbruk
- Bygning, annen kjent type

Vegflate
VegGaendeOgSyklende

Trafikkey
VegKjorende
Vannflate
Valgt eiendom
----- KpHensynssoneGrense

= ==  KpGrense

KpArealformalGrense

“ Kp Steysone
7///A Kp Angitt hensynssone

Boligbebyggelse naveerende
- Sentrumsformal naveerende
- Tjenesteyting naveerende
- Neeringvirksomhet navaerende

Komb beb.anl.form naveerende

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende

Friomrade naveerende

73

Oversiktskart

Gnr/Bnr: 200/529/0/3
Malestokk: 1:1,000
Areal: 404 mL

Adresse: Hansjordnesgata 24, 9009 TROMSQ

==+ TITromsg kommune
Byutvikling
N

Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89
Dato: 2025-09-04
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Tromso kommune

Matrikkelkart Byutvikling
Adresse: Hansjordnesgata 24, 9009 TROMSQ

Gnr/Bnr: 200/529/0/3

Malestokk: 1:1,000 Koordinatsyst: =~ UTM33/Euref89
Areal: 404 m(! Dato: 2025-09-04

N

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 12 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (noyaktighet darligere enn 12 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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5

Areal og koordinater:

Aveal(vm);

4039

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 33

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

7732728.04

7732745.09

7732746.11

773274776

7732754.68

7732742.38

7732730.28

7732737.94

7732730.99

ost

653784.26

653774.99

653777.32

653781.34

653794.4

653800.65

653802.23

653802.91

653780.85

Grensepunktrapport

Malemetode

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Ikke spesifisert

Ik spesifisert

Lengde

19.41

Umerket

Umerket

Offentig godkjent grensemerke

Offentig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Offentig godkjent grensemerke

Umerket

Ukjent

Terrengméit
Terrengméit

Terrengmét

Terrengméit

Terrengméit

Annet

GPS Fasemaling RTK

‘Teodolitt med elektronisk avstandsmaler

Terrengmét

Noyakiighet i cm

Radius

0

Rapportdato : 4.9.2025



Reguleringsplan
Adresse: Hansjordnesgata 24, 9009 TROMSYJ
Gnr/Bnr: 200/529/0/3

Malestokk: 1:1,000
Planident: 1089 Koordinatsyst:
Ikrafttredelsesdato:  11.10.1989 Dato:
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Tromso kommune
Byutvikling

Tegnforklaring -
. Stolpe

Eiendomsgrenser
noyaktighet

Eiendomsgrense
- — — - Usikker eiendomsgrense

Anlegg

Andre typer bygg/aneggslinjer
##——— Gjerde

= MurFrittstaende

++ * MurLoddrett

— KaiBryggeKant

TraktorvegStiLinje
-———- sti

Vann linje

Kystkontur tekniske anlegg

VeggreftApen
[ TitakFiate
Bygningsflater

Bygning uten matrikkelinformasjon

- Bolig, uthus, landbruk
- Bygning, annen kjent type

Vegflate
VegGaendeOgSyklende

Trafikkey
VegKjorende
Vannflate
Valgt eiendom
1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares

----- 1211 - Byggegrense

1213 - Planlagt bebyggelse

--------- 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
o 1221 - Regulert senterlinje

777777777 1222 - Frisiktlinje

- 1223 - Regulert kant kjgrebane

—————— 1227 - Regulert stayskjerm

Reguleringsplan

Formalgrense
Andre bestemmelseshjemler
| | | | | | 661 - Bevaring av bygninger
------- Regulert hgyde
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
IS N 1802 - Bolig, forretning, kontor
\\‘ 1810 - Forretning, kontor
\\‘ 1811 - Forretning, kontor, industri
(. 1830 - Kontor, industri
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2017 - Sykkelveg, -felt
- 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
- 2019 - Annen veggrunn, grentareal
2041 - Kai
3050 - Park
- 6220 - Havneomrade i sjg
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
- Kjorevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gangveg

Gatetun

- Parkeringsplass
- Felles avkjorsel

Bolig / Forretning

\‘ Forretning / Kontor

Annet kombinert formal
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Pagaende regulering =+ Tromsg kommune : R —_. e :
Adresse: Hansjordnesgata 24, 9009 TROMS@ Byutvikling J
Gnr/Bnr: 200/529/0/3
Planident:1947 N i C b RA19BS
Malestokk: 1:5,000 i REGULERTNGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPFLAN FOR KU]J.B&AM
Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89 PLAN 504/1089 l - — —H_l
Dato: 2025-09-04
q [~ ]ﬂ , Dato: 15.08.88
19/3414 (aam] Dato for siste revisjon: 25.04.89
/BB Dato for kommunestyrets vedtak: 11.12.89

Dato for egengodkjenning/stadfesting: ...

-\ ' 2 v Iim,
1]- 119/931 i H /
; . ‘ ik\ : b 1 2
> 119/743 123112 Ll-l‘ I
‘ ] W4
119/24 ; ..Ll 7
7 / : I medhold av plan- og bygningslovens § 26 gjelder disse regulerings-
i bestemmelsene for det omrddet som pd plankartet er avgrenset med regu-

leringsgrense.

felgende formal

:
1

II
: I medhold av) plan- og bygningslovens § 25 er omradet regulert til
|
i BYGGEOMRAD
Bnligbebyggelse
Bolig- /forretlungsbebyggelse
Kontor- /forretningsbebyggelse
Forretning- /industribebyggelse

e
O N

} Hybelbygg EGENGCCKIENTIL /10-89 |
J 3.  TRAFIKKOMRADER
’ 3. Kjereveg
| 3.2 Fortau og gangveg
‘ero o E I i 4. FRIOMRADER
0O/zg‘200/25%20020/3/30 25322889/52 60/2367 i 4.1 Lekeplass

200/1 606/

6. SPESTALOMRADER
| 6.1 Bevaringsverdige kommunale boliger
7 FELLESOMRADER

] 7.1 Felles atkomst/parkering

I11
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\200/390 418

a 200/83

200/4098

e p
VLIPS TSN S
l. 4 ENNN A
/ W \
T Ry S 200/4095 76 5
200/111/ ‘ < / I

& m




1. BYGGEOMRADER

ebyggelse

Feltene Bl, B2, B3, B4, og B6 skal nyttes til boligbebygpelse med til-
herende anlegg.

For felt Bl gjelder:

a) langs feltets avgrensning mot Hansjordnesgata og Stakkevollvegen
kan det bygges 1 3-4 etasjer. Bebyggelsen skal utformes som
sammenhengende bygning. Det tillates forretning/parkering i under-
etasjen.

b) 1 feltets resterende del kan det bygpes i maks. 3 etasjer. Be-
byggelsen skal utformes som frittliggende bygninger.

¢) Grad av utnyttelse for felt Bl: Tomteutnyttelse, TU-100%, tillatt
bebypd areal, BYA-50%.

d) Langs feltets avgrensning mot Hansjordnesgate/Stakkevollvegen skal
bygningene tjene som steyskjerm for eksist. og ny bebyggelse. Det
skal vare en gangforbindelse fra Hansjordnesgate/Stakkevollvegen
igennom bebyggelsen mot Rektor Horsts pate, som vist i prinsippet
pad plankartet.

¢) Mot Hansjordnesgata/Stakkevollvegen skal ny bebyggelse gis en
fasadeisolering slik at steynivdet innenders ikke overstiger 30-35
dBA for boligbebyggelse opg 40-45 dBA for forretnings-/kontorbebyg-
gelse, og for utenders oppholdsomrider skal steyniviet ikke over-
stige 55-60 dBA i.h.t. miljeverndepartementets retningslinjer.

f) I byggefeltet skal det anlegges en felles narlekeplass pa minimum
200 kvm. Lekeplassen skal opparbeides av wutbygger/ brugsrets-
havere.

B) Det skal ikke gis byggetillatelse i felt B 1 for det foreligger en
avtale om opparbeiding av felt FR.

For felt B2, B3 og B4 pgjelder:
h) Ny bebyggelse oppferes i maks. 3 etasjer, (inkl. evt. sokkel-
og loftsetasje). Bebyggelsen skal ucformes som frittliggende
bygninger. Ny bebyggelse skal i sterrelse og utforming tilpasses
den evrige bebyggelse i kvartalet.
i) Grad av utnyttelse for felt B2; tomteutnyttelse, TU=-45%.
3 Grad av utnyttelse for felt B3: tomteutnyttelse, TU=30Y.

k) Grad av utnyttelse for felt Ba4: tomteutnyttelse, TU=601.

For felt B6 pjelder:

k) For B6 pjelder bestemmelsene i 1.2 c midlertidig. Ved roralskade/
brann/riving kan ny bebyggelse fores opp med samme etasjeantall,

golvflate og utnyttelsesgrad som eksisterende bebyggelse pa eien-
dommen.

77
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1) Ved oppher/flytting av virksomheten skal arealbruken { omréddet g
over til boligformal og bestemmelsenes pkt.1.1 h og 1.1 k gjeres
gjeldende.

- C e
Felt BS er avsatt til bolig og forretning med tilherende anlegg.
a) Bebyggelsen skal vazre 1 maks. 4 etasjer (inkl. evt. sokkel- op
loftsetasje). Ny bebyggelse skal i sterrelse og wutforming ctil-

passes den evrige bebyggelse { kvartalet.

b) Grad av utnyttelse for felt BS: tomteutnyttelse, TU-200%, tillatt
bebygd areal, BYA=-50X.

c) 1 omradet for kontor- og forretningsbebyggelse skal den ubebygde
del av tomta gis en tiltalende behandling. Denne delen tillates
ikke utnyttet til lagring. Det skal pi egen grunn avsettes til-
strekkelip plass for varetransport.

d) Punkt 1.1 e gjeres gjeldende ogsi for felt BS.

1,3 Kontor-/forretningsbebyggelse

Felt Fl kan nyttes til kontor og forretning med tilherende anlegg.

a) Bebyggelsen skal vare i maks. 2 etasjer. Grad av utnyttelse:
tomteutnyttelse, TU-60%.

b) Punkt 1.2 ¢ pjores gjeldende ogsd for omrade F1.

1.4 Forretnings-/industribebygpelse:

Feltene F2 og F3 skal nyttes til bygninger for lettere industri/-
bilverksted og til kontor/forretning med tilherende anlegg.

a) For F2 og F3 gjelder at bebyggelsen kan feres opp med maks. 3
etasjer (inkl. evt. sokkel- og loftsetasje). 1 den del av F 2 som
vender mot E. Vangbergsgate tillates maks. 2 etasjer (inkl. evt.
sokkel- og loftsetasje).

b) Grad av utnyttelse for feltene F2 og F3: tomteutnyttelse, TU=-150%.

e Bygging pa F2's serlige del tillates ikke feor gjerde og beplant-
ning etter bestemmelsene pkt. 4.1 a er etablert

d) Punkt 1.2 ¢ gjeres gjeldende ogsa for felt F2 og F3.

1.5 Hybelbygg

Omradet skal nyttes til hybelbygg for kriminalomsorg i frihet.
a) Grad av utnyttelse for felt A: tomteutnyttelse, TU-G0Y.
3, OFFENTLIGE TRAFIKOMRADER

3.1 Kjoerevep

a) Kjereveg med skulder/rabart pafert reguleringskartet er retnings-
givende for opparbeidelsen.



3.2 Cangveg

c) Fortau med skulder/rabatt pafert reguleringskartet er retnings-
glvende for opparbeidelsen.

d) Gangvegen mellom Rektor Horstsgate og my veg fra Seren Zakalas-
sensgate kan benyttes til bilatkomst for del av Bl jvf. punkt
1.1 b samt for kjerring til og fra eiendommene i Rektor Horstpt.

e) Gangveg gjemnom B 1 etter trasé som er vist prinsipielt pa
plankartet.

4. FRIOMRADER
4,1 Lekeplass
Friomrddet skal opparbeides som offentlig lekeplass.

a) Omraddet skal avgrenses mot forretning- /industriomradet med be-
plantning og gjerde.

6. SPESTALOMRADE

6.1 Bevaringsverdipge kommunale boliper

a) Eksisterende boliger utbedres og vedlikeholdes i samsvar med
"Utbedringsprogram for Bukta", vedtat i bygningsrader i B-sak nr.

113/88.
7 FELLESOMRADER
7] Felles atkomst/parkering

a) Omradene Fl11 og F12 skal opparbeides op vedlikeholdes av
henholsvis utbyggeren/bruksrettshaverne av A og Bl.

v

I medheld av plan- og bygningslovens § 24 skal det podkjennes en be-
byggelsesplan for felt Bl, F2 og F3 etter plan- og bygningslovens §
28-2 fer det kan gis byggetillatelse innenfor felrene.

Bebyggelsesplanen for felt Bl skal vise:

- felles atkomst

- felles parkering

- felles lekeplass og beplantning

- interne kjere- og gangvegers utforming op stigning

- offentlig gangveg

- tomtedeling, avskjerming, inngjerding

- bygningenes plassering, heyde op takform

- nytt terrengniva

- det skal wvedlegges beregninger som viser at bebyggelsen vil til-
fredsstille kravene til utenders og innenders steyniva.
Antall parkeringsplasser

78

Bebyggelsesplan for felt F1 skal vise:

atkomst,

parkering,

tomtedeling,

bygningenes plassering, heyde og takform,
nytt terrengniva,

antall parkeringsplasser.

Bebyggelsesplan for F 2 og F 3 skal vise:

1

a)

b)

c)

atkomst

parkering

tomtedeling, avskjerming, inngjerding

bygningenes plassering, heyde og takform

nytt terrengniva

For bebyggelse mot Stakkevollvegen skal det vedlegges beregninger
som viser at bebyggelsen vil tilfredsstille kravene til utendesrs
og innenders steyniva.

Antall parkeringsplasser.

v
medhold av plan- og bygningslovens § 26 pis felgende
FELLESBESTEMNELSER
Det skal 1ikke gis byggetillatelse for boliger fer kravene til
utenders og innenders steyniva i disse bestemmelsene er tilfreds-
stilc.
Antall parkeringsplasser og etablering av disse avgjeres i med-
hold av kommunens vedtekter til bygningslovens § 69, for de som
ikke bestemmes nazrmere i bebyggelsesplan.
Etter at denne reguleringsplanen er egengodkjent eller stadfestert,

kan det ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med
planen.

Plansjefen/HS 11.01.89
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PLANBESTEMMELSER — KOMMUNEDELPLAN 0253 FOR
BYUTVIKLINGSOMRADE STAKKEVOLLVEGEN

Dato for 1. gangs behandling i formannskapet 19.05.2017
Dato for kommunestyrets vedtak 25.04.2018
Dato for 2.gangs behandling i formannskapet R 04.12.2018
Dato for kommunestyrets vedtak, Midtbyen e 24.04.2019

| Rettsvirkning av kommunedelplanen, pbl § 11-6
1. Rettsvirkning — formal
1.1. Rettsvirkning generelt

Kommunedelplanen er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl) § 11-1, 3. ledd, og bestemmelsene
er hjemleti§ 11-8 -§ 11-11.

Kommunedelplanen fastsetter framtidig arealbruk og er bindende for alle nye tiltak eller
utvidelse av eksisterende tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6.

1.2. Formalet med kommunedelplanen

Kommunedelplanen er en oppdatering og revitalisering av deler av plan 0229 Stakkevollvegen -
Tromsgmarka, og bestdr av plankartet, planbestemmelsene og planbeskrivelsen m/vedlegg,
herunder ogsa Storyboard Stakkevollvegen for omradeutviklingen slik den til enhver tid
foreligger.

Kommunedelplanen trekker opp langsiktige mal for en utvikling og omforming av planomradet
som sentrumsomrade med sentrumsfunksjoner: hgy arealutnyttelse, varierte arealformal, tett
bebyggelse og stgrre bygningsvolumer der dette inngér som gode elementer som fremmer en
urban byutvikling.

Omradet skal veere attraktivt for eksisterende og ny neeringsvirksomhet, servicevirksomhet og
boliger, og fremsta med en profil som underbygger at det knytter sammen bysentrum og
universitets- og sykehusomradet i Breivika.

Utbyggingstiltak skal bidra til 4 overfgre vesentlige deler av transportbehovet fra privatbil til
kollektivtransport, gange og sykkel.

Det skal legges vekt pa og ivaretas barekraftige energilgsninger, gijennomgdende grgnnstruktur
og gang- og sykkelveger, grgnne og bla omrader av god kvalitet for lek, trivsel, opphold og
rekreasjon, og offentlige rom for den urbane opplevelsen.

Omraderegulering utarbeides av kommunen, jf. pbl § 12-2 andre ledd, og forutsettes a skje i
dialog med bergrte grunneiere, utbyggere og andre myndigheter. Det kan fremmes
detaljregulering uten omraderegulering, men med begrensninger med hensyn til
tomteutnyttelse, hgyde og volum som fglger av bestemmelsene. Detaljreguleringen m3, etter
kommunens skjgnn, i slike tilfeller ikke vanskeliggjgre den langsiktige utviklingen av omradet.
Dette gjelder ogsd igangsatte/pagdende detaljreguleringer (2017).

Intensjonen for «Midtbyen» er & realisere et bydelssenter. Detaljreguleringsplaner for ulike
delfelt skal sgrge for utvikling av et helhetlig bydelssenter for alle. Eiendommene i «Midtbyen»
transformeres gjennom detaljreguleringer med hensyn til eiendommens stgrrelses og
eksisterende virksomheter. Rekkefglgekrav tilknyttet detaljreguleringer her vil sgrge for at
intensjonene i kommunedelplanen fglges, og at gjennomgdende interngate med narhet og sikt
til havet sikres gjennom hele planomradet til kommunedelplanen.
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1.3. Forholdet mellom kommuneplan, kommunedelplanen og reguleringsplaner

Bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel, plan 0142, gjelder med mindre noe annet er
bestemt i kommunedelplanen. Ved motstrid gjelder kommunedelplanen foran kommuneplanen.

Kommunedelplan 0229 for Stakkevollvegen-Tromsgmarka gjelder fortsatt for de omradene som
ikke omfattes av kommunedelplan 0253. For de omradene som overlappes gjelder ikke plan
0229.

Kommunedelplan 0143 «Kystsoneplan Tromsgregionen - interkommunal kystsoneplan for
kommunene Balsfjord, Karlsgy, Lyngen, Malselv og Tromsg», fastlegger arealbruk i sjg og
havneomrader. Ved motstrid gar Kystsoneplanen (30.9.2015) foran kommundelplanen 0253.

Kommunedelplanen gjelder ved motstrid foran tidligere vedtatte reguleringsplaner.

Bestemmelser i fglgende reguleringsplaner om veger, bebyggelsesstruktur, tomteutnyttelse og
byggehgyde, skal ikke gjelde for nye sgknadspliktige tiltak (pbl § 20-1) innenfor planomradet til
plan 0253:

0021 - 30.03.65
0110 -24.10.74
0580 - 05.07.76
1045 -16.03.88
1089-11.10.89
1216 - 29.09.93
1337 -07.02.96
1430 -30.08.00
1569 - 09.06.05

S. Zakariassens gt. - Dramsvn - Breivik Sgndres sydgr.
Borgtunvn - Tverrforb - Stakkevollvn, endring
Breivang 119/747, Ishavsvegen, Tverrforbindelsen
Skriverplassen, Hansjordnesbukta

Kollkransvingen

Del av Nordhaug 119/150

Paul Bjgrvigs gate 1-3

Godthap, 119/174, Stakkevollveien

Stakkevollvegen - avkjgrsel

Bestemmelser om verneverdig bebyggelse i plan 1216 skal fortsatt gjelde.

Ved regulering skal arealformal og tomteutnyttelse i fglgende reguleringsplaner, vedtatt i 2009
eller senere, legges til grunn, med mindre annet er fastsatt i plan 0253, eller dersom arealformal
og/eller tomteutnyttelse vil veere til hinder for gjennomfgring av langsiktige mal i plan 0253:

1696 - 26.08.09
1684 - 27.04.11
1730 - 27.08.14
1778 - 27.08.14
1749 -20.03.16
1821 -23.11.16
1624 -19.06.13

Brannstasjon i Kullkransvingen

Trofi - Stakkevollvegen

Stakkevollvegen 63 og 65, 117/3792 m.fl. - Nordgya sjgfront
Stakkevollvegen 11

Politihus, Stakkevollvegen

Reguleringsplan for Stakkevollvegen

Stakkevollvegen 29-37 (Kreemer brygge)
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Il Generelle og tematiske bestemmelser, pbl § 11-9
2. Plankrav og rekkefalgekrav, pbl § 11-9 nr. 1 og 4
2.1. Generelt plankrav

For areal som pa plankartet er avsatt til bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7, nr. 1),
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7, nr. 2), bruk og vern av sjg og vassdrag
(pbl § 11-7 nr. 6), tillates ikke sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 fgr
omradet inngdr i ny reguleringsplan. Det samme gjelder for omrader med reguleringsplan
vedtatt fgr 2009.

Krav om reguleringsplan gjelder ikke mindre tilbygg/fasadeendringer pa eksisterende boliger..
Tiltak kan ikke bryte vesentlig med planens intensjoner, jf. planbeskrivelse, plankart,
planbestemmelser og storyboard.

Mindre sgknadspliktige tiltak, herunder mindre tilbygg og samt bruksendring innenfor
naeringsformal forutsetter ikke reguleringsplan séframt de ikke vanskeliggjer realisering av
planens intensjoner, jf. jf. planbeskrivelse, plankart, planbestemmelser og storyboard.

Plankravet gjelder heller ikke ved etablering av ny naeringsbebyggelse inntil 2000 m2 BRA i
delomradene BN1 og BN2, i tillegg til eksisterende naeringsbebyggelse 9850 m2 BRA i BN1 og
3550 m2 BRA i BN2. Kommunen kan imidlertid, avhengig av tiltakets stgrrelse og omfang og dets
innvirkning pa infrastruktur og bebyggelse i omkringliggende omrader, stille vilkar i
byggetillatelsen om at grgntarealer og infrastruktur for sikring av forutsatte kvaliteter for
omradet ma veere utbygd for det kan gis igangsettingstillatelse, jf. pbl § 11-9 pkt. 4 og 6.

Pa ubebygde eiendommer tillates ikke nye tiltak etter pbl § 1-6 fgr omradet inngdr i ny
reguleringsplan.

Byggeomrddene i «Midtbyen» kan reguleres trinnvis ndr dokumentasjonskravene er oppfylkt (KST
58/19).

Kommunen kan kreve ny reguleringsplan ogsa for omrader med reguleringsplan vedtatt i 2009
eller seinere, dersom et tiltak vil veere til hinder for oppnaelse av langsiktige mal i plan 0253,
herunder bygging av gjennomgéende interngate.

2.2. Omraderegulering — delomrader

En omraderegulering kan omfatte flere delomrader. Avgrensningene fastsettes etter
kommunens skjgnn. Tomteutnyttelse beregnes for hvert delomrade.

Omrader vest for plangrense vest kan inngd i omradereguleringene og reguleres for hgyere
utnyttelse enn det som fglger av plan 0229.

2.2.1. Rekkefglgekrav ved omraderegulering

Ved omraderegulering skal det gjennom rekkefglgekrav sikres at forutsatte kvaliteter innenfor
omradet og i grense mot tilstgtende omrader ivaretas gjennom hele utbyggingsprosessen.

2.2.2. Utbyggingsrekkefglge

Sgknadspliktige tiltak innenfor planomradet kan ikke igangsettes fgr ngdvendig offentlig
trafikkareal og vann- og avlgpsanlegg er etablert. Neermere bestemmelser om rekkefglgekrav
skal tas inn i reguleringsplan.

2.2.3. Stedsanalyse

Ved omrade- og detaljregulering skal det utarbeides stedsanalyse som omfatter hele
planomréadet samt bebyggelse rundt som grenser til omradet/tilliggende veg. Grunnleggende
analyser i Storyboard Stakkevollvegen vil vaere utgangspunkt for mer konkrete
stedsvurderinger.

Side 5av 17

81

Kommunedelplan for byutviklingsomrade Stakkevollvegen

Omradeavgrensningen og stedsanalysens formal avklares med kommunen fgr oppstart av
regulering.

2.2.4. Boligsosiale tiltak
Kommunen skal ha rett til & kjgpe inntil 10 % av boligene i ethvert nytt boligprosjekt.

Ved regulering av nye boligomrader skal malene i kommunens boligpolitiske handlingsplan,
vedtatt av kommunestyret 29.04.15, legges til grunn.

3. Boliger og bomiljg
3.1. Skoleutbygging — rekkefglgekrav

Ved regulering av nye boligomrader skal det gjennom rekkefglgekrav sikres at bygging av nye
boliger skjer i takt med etablering av ngdvendig skolekapasitet i omradet.

Ved regulering skal det gjennom rekkefglgekrav sikres etablering av trafikksikker skoleveg fra
alle boligomrader frem til tilhgrende skole.

3.2. Barnehage

I henhold til kommuneplanens bestemmelser om barnehager skal det i alle reguleringsplaner
vurderes behov for 4 avsette areal til barnehage. Barnehagetomt skal minimum vaere pa 5 daa, jf.
KPA pkt. 7.3.

3.3. Trygg trafikk for barn og unge

¢ Reguleringsplan med boligformal skal sikre etablering av trafikksikre forbindelser mellom
boliger, tilhgrende neerlekeplasser og det offentlige vegnettet som ligger innenfor
hensynssonen H_410 i plankartet.

e Strategier og tiltak fra «Trafikksikkerhetsplan for Tromsg 2016-2030» skal legges til grunn
for planlegging og vurdering av forbindelser i reguleringsplan.

4. Kulturminner og kulturmiljger, pbl § 11-9 nr. 7

4.1. Bygninger regulert til bevaring

¢ Leerfabrikken og Barkhuset er regulert til bevaring i reguleringsplan 1696.

« Stakkevollvegen 65 og tilstgtende lossekran er regulert til bevaring i reguleringsplan 1730.

¢ Bygninger pa eiendommen 119/3649 (Gnr/Bnr) er regulert til bevaring i reguleringsplan
1216.

5. Bydelsutvikling og knutepunkisstrategi
5.1. Generelle bestemmelser

Omradet benevnt som «Midtbyen» utgjgr bydelssenteret for Stakkevollvegen utviklingsomrade,
og Stakkevollvegen skal fungere som en kobling mellom Tromsg sentrum og Universitets- og
sykehusomradet. Etablering av ny bebyggelse skal, ved lokalisering og utforming, bidra til god
og helhetlig stedsutvikling, samt bidra til 4 bygge opp under omrédets tilgjengelighet,
attraktivitet og bebyggelsesstruktur. Nye etableringer ma ikke pafgre boligomrader vesentlige
trafikk-, stgy- eller andre miljgbelastninger.

Bydelssentret skal ha hgy arealutnyttelse, tydelige senterfunksjoner og offentlig torg/park.
Utbygging skal skje konsentrert og med god tilknytning til kollektivtransport. Bebyggelsen i
senteromradet skal utformes slik at det gis gode betingelser for opphold i offentlige rom.
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6. Transport og parkering, pbl § 11-9 nr. 3 og 4
6.1. Transport

Kommunestyrets vedtak av planer og strategier gjennom prosjektet «Tenk Tromsg», skal legges
til grunn som fgrende for all planlegging innenfor planomradet. Framkommelighet for
kollektivtrafikken, syklende og gdende skal prioriteres framfor privatbilen, og behovet for gkt
kapasitet for kollektivtrafikken mellom Breivika og sentrum skal ivaretas ved all
transportplanlegging og utarbeidelse av nye reguleringsplaner. Der det anses ngdvendig, skal
det stilles rekkefglgekrav om opparbeidelse av trafikksikringstiltak pa Stakkevollvegen.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gdende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og fremkommelighet pa bergrt
vegnett.

6.2. Parkering, pbl § 11-9 nr. 5
6.2.1. Bestemmelser om maksimum og minimum parkeringsdekning

Hele planomradet ligger innenfor Sone 1 Sentrum i kommuneplanens bestemmelser om
parkering, som skal gjelde med fglgende krav til antall biloppstillings- og/eller garasjeplasser:

* Ved bolig: Maks 0,5 plasser pr boenhet for beboere, maks 0,1 for gjesteparkering.
¢ For besgkende til handel og service: Maks 1,5 plasser pr 100 m2 BRA.
* For ansatte ved neeringsbygg/offentlige bygg: Maks 0,3 plasser pr 100 m2 BRA.

¢ Det skal veere minst 2 sykkelparkeringsplasser pr boenhet ved bolig og pr 100 m? BRA ved
neeringsbygg/offentlige bygg. For tiltak > 2000 m2 vurderes totalantallet saerskilt.

* Parkeringsplasser til nyttetrafikk (tjenestebiler) omfattes ikke av parkeringsnormen
(endring grunnet KST 58/19).

6.2.2. Plassering av parkeringsplass for bil

Parkeringsplass for bil skal plasseres i parkeringshus eller -anlegg. Det tillates ikke
overflateparkering for biler for beboere/ansatte.

7. Teknisk infrastruktur, pbl § 11-9 nr. 3
7.1. Krav til tekniske planer

Krav til tekniske planer, teknisk rammeplan, renovasjonsvirksomhet og tilknytning til
infrastruktur fglger av de til enhver tid gjeldende bestemmelser i kommuneplanen.

Dette gjelder ogsa krav om utarbeiding av rammeplan for VAO-anlegg, samt samferdselsanlegg
og grennstruktur, OSG, i alle reguleringsplaner.

7.2. Overvannstraséer, viktige flomveger/avigp VAnr. 1, 2, 4, 6, 8,9 og 10
Viktige flomveger/avlgp VA vist pd illustrasjonsplan VAO skal:

a. ivareta trykksatte overvannsledninger for sikker overvannstransport fra oppstrgms
omrdader til sjg,

b. vere flomveg ved overbelastning av de trykksatte overvannsledningene,
c. veere trasé for overflateavrenning fra Stakkevollvegen,

d. veere trasé for annen eksisterende og framtidig teknisk infrastruktur som fremkommer av
VAO-rammeplanen.
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Gjennom arbeidet med VAO-rammeplanen kan justering og eller sammenslaing av traséer
vurderes. Traséene 3, 5 og 7 skal ogsa innga i en slik vurdering.

7.3. Ledningstraséer, viktige flomveger/avigp VA nr. 3,5 og 7

Gjennom VAO-rammeplanen i den enkelte reguleringsplan skal det avklares om
det foreligger behov for d etablere nye VAO-anlegg i den enkelte traséen,
det foreligger behov for justering av den enkelte traséen,

c. detvil veere hensiktsmessig med sammenslaing av traséer beskrevet i viktige
flomveger/avlgp VAnr. 1, 2, 4, 6, 8,9 og 10.

7.4. Overvannstraséer, viktige flomveger/avigp VA nr. 11-19

Traséene i [llustrasjonsplan skal inngé i VAO- rammeplanene knyttet til de respektive
reguleringsplanene og vurderes

a. bevart som trasé for eksisterende eller ny teknisk infrastruktur,

b. justert som resultat av den framtidige VAO-strukturen beskrevet i VAO-rammeplanen.

Figur 1. lllustrasjonsplan VAO, jf. 7.2-4

8. Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet, pbl § 4-3
8.1. Risiko- og sarbarhetsanalyser

¢ Krav vedrgrende miljgkvalitet og samfunnssikkerhet, herunder risiko- og sarbarhetsanalyse,
havnivastigning og stormflo, radonfare, skredfare/fare for kvikkleireskred, forurenset
grunn, luftforurensning fra veistgv og miljgulempe ved anleggstrafikk fglger av de til enhver
tid gjeldende bestemmelser i kommuneplanen.

¢ Ved fare for kvikkleireskred ma sikkerhet for omkringliggende arealer (omradestabilitet)
avklares.

« Fgrnye tiltak kan igangsettes pa gstsiden av Stakkevollvegen, ma det foreligge
miljgundersgkelser som dokumenterer at grunnen er egnet til den planlagte
bruk/bebyggelse.

« Utfylling i sjg forutsetter grunnundersgkelser, stabilitetsvurderinger og miljgundersgkelser.
¢ Ved all ny bebyggelse skal det utfgres geoteknisk vurdering av grunnforholdene.

¢ Ved eventuell planering/massetilfgrsel pa eksisterende omrader (tidligere utfyllinger) langs
med sjgen, kreves det grunnforhold dokumentasjon.
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* Ved utfylling i sjg kreves det strgmanalyse dokumentasjon.
¢ Det skal brukes rene masser ved utfylling i sj@.
8.2. Hoyderestriksjoner flytrafikk

Hgyderestriksjonsflater/hinderflater for Tromsg lufthavn gjelder innenfor planomradet, og det
tillates ikke byggverk, pabygg eller anlegg over kote 54,7 moh. Det kan heller ikke brukes
byggekraner over denne hgyden, uten at dette pa forhand er varslet til og godkjent av Avinor
Tromsg lufthavn.
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lll Bestemmelser til arealformal, pbl § 11-10 og § 11-11
9. Bebyggelse og anlegg, pbl § 11-7 nr. 1

9.1. Detaljregulering - fellesbestemmelser

9.1.1. Fortetting

Bestemmelsene i Kommuneplanens arealdel, kapittel 8 om fortetting - forhgyet tomteutnyttelse
ved etablering av nye boligtomter eller nye boenheter, skal ikke gjelde innenfor planomradet for
plan 0253, jf. pkt. 2.1 om generelt plankrav.

9.1.2. Avkjgrsler

Etablering av nye avkjgrsler eller utvidet/endret bruk av eksisterende avkjgrsler mot
Stakkevollvegen, tillates bare nar dette er i samsvar med ny reguleringsplan.

9.1.3. Bebyggelse langs Stakkevollvegen
Det tillates ikke boliger i fgrste etasje vendt mot Stakkevollvegen.

Det fastsettes generell byggegrense langs begge sider av Stakkevollvegen i hele planomrédet, 3,0
m fra planlagt ytre fortauskant. Sidearealet skal opparbeides som utvidelse av gaterommet, og
tillates ikke brukt til parkeringsplasser eller parkeringsformal.

9.1.4. Siktlinjer mot sjg

Siktlinjer mot sjgen langs Sgren Zakariassens gate, Tgllefsens skipsverft «Slippen» og
Grgholdtvegen skal opprettholdes gjennom plassering av bygninger og park- og friomrader.

9.1.5. Tomteutnyttelse

Ved beregning av BRA eller BYA skal alt malbart areal i hht. NS 3940 medregnes.

9.2. Bebyggelse og anlegg - detaljregulering

9.2.1. Stakkevollvegens vestside

Ved utarbeiding av ny detaljregulering uten forutgdende omraderegulering gjelder fglgende:

¢ Enreguleringsplan skal dekke hele bredden mellom Stakkevollvegen og parallellvegene i
hele planens lengde.

¢ Reguleringsplan skal ivareta omradets muligheter, herunder omkringliggende arealer og
eiendommer, for videre utvikling i henhold til de langsiktige mal i plan 0253.

¢ Krav til parkeringsplass/garasje fglger av pkt. 6.2 ovenfor.

¢ Kommuneplanens stgybestemmelser gjelder for arealbruk og bebyggelse.
¢ Arealformal fremgar av plankartet.

¢ %-BYA skal ikke overstige 35 % per eiendom.

¢ Krav til minste uteoppholdsareal (MUA), lekeplasser og felles uteoppholdsareal i henhold til
kommuneplanbestemmelsenes kapittel 4 og 8, gjelder tilsvarende.

¢ Uteoppholdsarealer for lek mé planlegges i sammenheng med omkringliggende bebyggelse,
slik at lekeplassen far hensiktsmessige forhold med tanke pa vind, sol og stgy, slik at bruk av
stgyskjerm unnggs.

*  Detskal ikke etableres boliger i 1. etasje mot Stakkevollvegen.
¢ Gulvnivai 1. etasje langs Stakkevollvegen skal ligge pa gateplan mot vegen.

¢ Maksimal gesimshgyde er 14,4 meter over Stakkevollvegens hgydeprofil.
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*  Hgydebegrensningen kan overskrides over korte strekninger, forutsatt tilsvarende lavere
gesimshgyde pd resterende strekninger, ndr dette gir arkitektonisk begrunnet brudd i
fasaden.

9.2.2. Stakkevollvegens gstside
Ved utarbeiding av ny reguleringsplan gjelder fglgende:
* Intensjonene i Storyboard Stakkevollvegen skal legges til grunn for detaljreguleringer.

* Krav til lekeplasser og felles uteoppholdsareal fglger av kommuneplanbestemmelsenes
kapittel 4.

* Areal til giennomgaende gang- og sykkellgsning - interngate, skal sikres i alle
reguleringsplaner, i trdd med intensjonene i plankart, planbestemmelser, planbeskrivelse, og
storyboard Stakkevollvegen.

¢ Kommuneplanens stgybestemmelser gjelder for all arealbruk og bebyggelse.

* Bebyggelse langs Stakkevollvegen tilpasses kravene til stgyavvikssone, jf. pkt. 13.1. For de
delomradene som er aktuelle for detaljregulering, skal maksimal tomteutnyttelse, maksimal
byggehgyde (angitt som kotehgyde) og fordeling av formal vaere:

Feltnummer Tillatt m? Hgyde +C m % Bolig % Neering % Forretning | % Tjeneste
(felt-id) (BRA) (maks) (maks) (maks) (maks) (maks)
BKB 2 36000 37 0 100 10 0
BOP 2 18000 26,5 0 0 0 100
BKB 3 17000 42,5 35 60 20 0
BKB 5 13000 21 0 60 90 0
BKB 6 61100 26,5 50 60 10 40
BKB 9 20500 27,5 0 100 15 0
BKB 10 1200 21 0 100 100 0
BKB 11 47700 41,2 0 100 10 0
BKB 12 8000 25 0 100 35 0
BKB 13 6400 21 0 100 50 0
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9.2.3. «Midtbyen» (BS1, BKB7, BKB8, o_BOP3, o_GP B3, GF4, BKB17, BKB18, B4)

Omradet skal ha en funksjonsblanding, med hgy arealutnyttelse, tydelige sentrumsfunksjoner og
offentlig torg eller park.

¢ Detaljhandel skal etableres i trdd med punkt 9.2.1. i Kommuneplanens arealdel
planbestemmelser 2017-2026, tabell 3 - bydelssentrene. Utvidelse av handelstilbudet kan
skje i detaljreguleringer.

* Bydelssenteret skal utvikles med fremtidsrettete kollektivlgsninger, jf. arbeid med
Stakkevollvegen og Tromsgpakke 3.

Tekniske infrastruktur

¢ VAO og OSG rammeplaner skal innga i alle reguleringsplaner jfr. Kapittel 7 i
kommunedelplanen. Tekniske rammeplaner skal omfatte felt slik de fremgar av
kommunedelplanens illustrasjonskart i planbestemmelse punkt 7.4.

Rammeplaner skal bade beskrive feltets totale lgsning, og sammenheng med trinnvis
utbygging jf. Kommuneplanens arealdel 2017-2026, kapittel 11, og kommunens planveileder
for reguleringsplaner.

Stedanalyse

¢ Stedsanalyse utarbeides ved detaljregulering jfr. Punkt 2.2.3 i kommunedelplanen 0253, og
skal si noe om planomradet samt bebyggelse rundt som grense til omradet. Storyboardet vil
vaere utgangspunkt for mer konkret stedsvurderinger og gi en overordnet forstaelse for
utbygging av eiendommen.

9.2.4. Midtbyen @st (BS1, BKB7, BKB8, o_BOP3, o_GP)
Midtbyen gst tillates utbygd etter detaljreguleringsplaner.

Ved utarbeiding av detaljreguleringsplaner gjelder fellesbestemmelser for detaljregulering
punkt 9.1 og fplgende:

* Bebyggelse skal utformes med variasjon i arkitektoniske uttrykk, hgyde, typologi og
bebyggelsesmgnster. Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnas variasjon i lange
fasadelgp. Intensjonene i storyboardet skal legges til grunn for utviklingen.

* Bygninger og offentlige rom, inkludert sjgfront skal tilpasses i skala, hgyde og tetthet slik at
omgivelsene blir gode d oppholde seg i for mennesker, og stimulerer til variert bruk.

¢ Krav til lekeplasser, minste uteoopholdsareal (MUA) og felles uteoppholdsareal fglger
Kommuneplanens arealdel 2017-2026, kapittel 4.

¢ Uteoppholdsarealer for lek méa planlegges i sammenheng med omkringliggende bebyggelse,
slik at lekeplassen far hgy kvalitet med tanke pa vind, sol og stgy. Stgyskjermer skal i det
lengste unngas.

¢ Byggegrensen mot Stakkevollvegen kan overskrides over korte strekninger, forutsatt
tilsvarende tilbaketrukket bebyggelse pa resterende strekninger, nar dette gir arkitektonisk
begrunnet brudd i fasaden og gode uterom langs vegen.

* Areal til gilennomgaende gang- og sykkellgsning - interngate, skal sikres i alle
reguleringsplaner, i trdd med intensjonene i plankart, planbestemmelser, planbeskrivelse, og
storyboard Stakkevollvegen.

¢ Krav til parkering fglger av punkt 6.2 i planbestemmelse.
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* Maksimal tomteutnyttelse, maksimal byggehgyde (angitt som kotehgyde), og boligandel skal
folge tabellen under:

Tabell 1 Midtbyen gst

Felt Byggeomrader | Maks Hgyde +Cm | Tillat BRA % | Maks
plankart med | tomteareal andel
thylli inkludert | (maks Av boli
utfylling mucer punkthgyde) | eksisterende ollg
utfylling av
og utfylt R
areal tillatt
BRA
Dekar Kotehgyde % %
Torget gst 0_BOP3, 0_GP 21,6 C+23,5m 80% 0%
Kraemer BS1, BKB7 96,0 C+47,0m 250% 50%
Bjgrnstrand | BKB8 57,0 C+47,0m 250% 50%

* Ved utfylling/utbygging i sjg skal sjgfronten utformes med variasjon slik at vannet trekkes
inn i utbyggingsareal. Se intensjonen i Storyboard side 60, samt planbeskrivelsen side 26.

*  Plankrav gjelder ikke for sgknadspliktige tiltak; utfylling i sjg innenfor byggeomrddene i
Midtbyen, sd fremt det ikke hindrer gjennomfaring av planens krav om variert sjgfront (KST
58/19)

9.2.5. Midtbyen vest (B3, GF4, BKB17, BKB18, B4)
Midtbyen vest tillates utbygd etter detaljreguleringsplaner.
Ved utarbeiding av ny detaljregulering uten forutgdende omraderegulering gjelder fglgende:

*  Enreguleringsplan skal dekke hele bredden mellom Stakkevollvegen og parallellvegene i
hele planens lengde.

*  Reguleringsplan skal ivareta omradets muligheter, herunder omkringliggende arealer og
eiendommer, for videre utvikling i henhold til de langsiktige mal i plan 0253.

*  Krav til parkeringsplass/garasje fglger av pkt. 6.2 ovenfor.
*  Kommuneplanens stgybestemmelser gjelder for arealbruk og bebyggelse.

e Krav til minste uteoppholdsareal (MUA), lekeplasser og felles uteoppholdsareal i henhold til
kommuneplanbestemmelsenes kapittel 4 og 8, gjelder tilsvarende.

*  Uteoppholdsarealer for lek ma planlegges i sammenheng med omkringliggende bebyggelse,
slik at lekeplassen far hensiktsmessige forhold med tanke pa vind, sol og stgy, slik at bruk av
stgyskjerm unngas.

e Detskal ikke etableres boliger i 1. etasje mot Stakkevollvegen.
*  Gulvnivai 1. etasje langs Stakkevollvegen skal ligge pa gateplan mot vegen.
*  Maksimal gesimshgyde er 15,0 meter over Stakkevollvegens hgydeprofil.

*  Hgydebegrensningen kan overskrides over korte strekninger, forutsatt tilsvarende lavere
gesimshgyde pa resterende strekninger, nar dette gir arkitektonisk begrunnet brudd i
fasaden.

*  %-BYA skal ikke overstige 35 % per eiendom.

Kommunedelplan for byutviklingsomrade Stakkevollvegen
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¢ Dersom omradet gnskes utviklet etter omrdderegulering gjelder tabell under punkt 9.3, KDP.

9.3. Bebyggelse og anlegg — omraderegulering

¢ Ved omraderegulering legges utviklingsstrategiene i Storyboard Stakkevollvegen og
planbeskrivelsen til grunn.

¢ Tillatt byggehgyde fastsettes ved omradereguleringen, og bgr vere variert.

¢ Byggegrensen mot Stakkevollvegen kan overskrides over korte strekninger, forutsatt
tilsvarende tilbaketrukket bebyggelse pa resterende strekninger, nar dette gir arkitektonisk
begrunnet brudd i fasaden og gode uterom langs vegen.

¢ Uteareal/lekeplasser vurderes for omradet under ett. Uteareal pa tak/balkong/terrasse kan
medregnes dersom uteareal /parkomrade ellers har tilstrekkelig god kvalitet og
tilgjengelighet.

« Overflateparkering for biler skal unngas.
¢ Arealformal fastsatt pa plankartet kan fravikes ved omradereguleringen.
¢ Bebyggelse langs Stakkevollvegen tilpasses krav for stgyavvikssone, jf. pkt. 13.1.

¢ Retningslinjer for utnyttelse i delomrader i KDP illustrasjonsplan «Omréaderegulering» pa
plankartet datert 06.03.2019, er gitt i fglgende tabell:

Nr. | Omrade TORA | g | ek | ek | e
Navn Kvadratmeter Dekar Prosent Prosent Prosent
| TORGET VEST 40000 20 80% 50% 5%
Il KULLKRANSVINGEN 36 000 11 0% 100 % 20%
1] HANSJORDNESET 17 000 23 0% 100 % 0%
v MINDE 44 500 21 40 % 80 % 10%
\ STRANDMO 131000 76 40 % 80 % 15%
VI | TEKNOBYEN 59 000 42 0% 80 % 5%
IX NORD@YA SIBFRONT 72 500 40 30% 90 % 10%
X FORS@KET 28 000 27 20% 90 % 10 %
Xl GULENG 1 32000 16 40 % 50 % 10%
Xl | GULENG 2 30500 15 40 % 50 % 10%
Xlll | LANGSUND 26 500 13 80 % 50 % 10%
XIV_ | BREIVANG 65 500 35 40 % 50 % 10%

10. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
10.1. Interngate

¢ Interngatens trasé fremgar av plankartet, og fglger i hovedsak eksisterende
strandlinje/sjgfront.

¢ Den skal opparbeides som en sammenhengende interngate gjennom planomradet, og skal
avsettes til offentlig gang- og sykkellgsning.

¢ Interngaten kan over korte strekninger benyttes som kjgreadkomst til tilstgtende
bebyggelse, og skal pa disse strekningene opparbeides som gatetun (Shared Space).
Strekninger som ikke benyttes som kjgreadkomst kan medregnes som uteareal/lekeareal.
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* Traséen kan endres sa lenge den sammenhengende forbindelsen ikke brytes og kvalitetene
som gang- og sykkelveg opprettholdes.

¢ Interngaten skal inngd i omrade- og detaljreguleringsplaner som bergres.
* Interngaten skal bygges og utformes i henhold til kommunalteknisk norm.

* Bebyggelse langs interngaten skal, avhengig av arealbruken, utformes og ha slik avstand at
offentlig ferdsel ikke hemmes. Fasade pa bygninger/byggverk skal ha avstand minst 7,0 m til
senterlinjen for gang- og sykkelarealet.

» Interngaten ma utformes pd en slik mate at overvann i ledning og pd overflate kan renne
uhindret til sjg@.

10.2. Overgang land/sjé

* Sjgfronten skal utformes med en variert overgang mellom land og sjg som gjgr omradet
tilgjengelig for ulike brukergrupper.

*  Sjglinjen skal utformes med eller knyttes til en langsgdende gangveg for allmenn ferdsel. Der
gangveg langs sjglinje og uteoppholdsareal sammenfaller/overlapper kan begge deler
medregnes i uteoppholdsareal for bolig. Utforming som gir mulighet for opphold og
rekreasjon, ut over a fungere som gangveg, kan ogsa medregnes i uteoppholdsarealet.
Gangveg langs sjglinje skal dimensjoneres slik at sngrydding med brgytebil er mulig.

» Dimensjonering av gangveg skal baseres pd prinsippene i kommunalteknisk norm for «Gang-
og sykkelveger».

» Detskal sikres hensiktsmessig utforming, mgblering og/eller vegetasjon som markerer
skillet mellom private soner og felles/offentlig uteareal.

11. Gronnstruktur, PBL § 11-7 Nr 3
11.1. Generelle bestemmelser
* Sjglinjen skal utvikles som en del av grgnnstrukturen i omradet.

* Grgnnstrukturen skal veere sammenhengende eller knyttes sammen ved etablering av
gangveger.
11.2. Friomrade

* Friomrédene skal veere tilgjengelige for allmennheten.

» Friomrédene skal opparbeides med egnede turveier, oppholdsplasser og annet leke- og
rekreasjonsareal og med naturlige eller bygde ledelinjer og benker, som tilfredsstiller
kravene til universell utforming i Byggteknisk forskrift.

11.3. Park
* Formalet o_GP skal sikre sammenheng med omkringliggende bebyggelse og sjglinje. Arealet

skal veere offentlig, og opparbeides som park i tilknytning til bydelssenter og areal avsatt til
tjenesteyting.

» Parkomradet skal opparbeides med skilting, belysning, gangatkomst, gangveier og turveier
med naturlige eller bygde ledelinjer, toalett, parkering og eventuelt utemgbler, elementer og
annet utstyr, som tilfredsstiller kravene til universell utforming i Byggteknisk forskrift.

11.4. Rekkefglgekrav grénnstruktur GF 1-5 og o_GP

* Friomradene GF 1-5 skal innga i reguleringsplan, hvor det gjennom rekkefglgekrav skal
sikres at friomradene opparbeides i takt med utbyggingen av omradet.
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¢ Friomrade o_GP skal veere regulert og opparbeidet fgr det gis igangsettingstillatelse for
etablering av boliger i feltene BKB7 og BKBS, eller krav til strgkslek lgses innenfor de
respektive detaljreguleringer.

¢ Friomradene kan opparbeides trinnvis dersom:
- reguleringsplanen omfatter hele friomrédet,
- hvert trinn i utbyggingen ivaretar og sikrer sammenhengende forbindelser,
- opparbeidet friomrade i fgrste trinn er minst 3 da.
- rekkefglgebestemmelsene sikrer opparbeiding av resterende friomrade.

12. Bruk og vern av sjo og vassdrag, pbl § 11-7 nr. 6

12.1. Bebyggelse i strandsonen — 100-metersbeltet, pbl § 11-11, nr. 4

Byggegrense mot sjg fglger formalsgrense for bebyggelse og anlegg pa plankartet.
1220V

Det er ikke tillatt 4 etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra
navigasjonsinstallasjoner.
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IV Bestemmelser til hensynssoner
13. Sikrings-, stay- og faresone, jf. pbl § 11-8 a
13.1. Stgyawvikssone

Langs Stakkevollvegen vil det, gjennom revisjon av Kommuneplanens arealdel, bli etablert en
stgyavvikssone: Her kan det, pa naermere fastsatte vilkar, tillates stgyfglsom bebyggelse og
uterom innenfor rgd og gul stgysone. Inntil stgyavvikssonen vedtas, gjelder eksisterende
bestemmelser i Kommuneplanens arealdel.

13.2. Grunnforhold i sjg — marine avsetninger H_310

Innenfor sonen for marine avsetninger (gst for Politihuset) tillates ikke igangsetting av nye
bygge- og anleggstiltak for faren for kvikkleireskred er kartlagt og eventuelle sikringstiltak er
iverksatt.

14. Infrastruktursone, pbl § 11-8 b
14.1. Stakkevollvegen med sideveger H_410

« Hensynssonen omfatter vegarealet med ngdvendig sideareal for fremtidig utvidelse. Vegens
utforming og bredde fastsettes gjennom Tromsgpakke 3.

¢ Innenfor hensynssonen tillates ikke tiltak som kan vaere til hinder for etablering av gode
krysslgsninger for kollektivtrafikken, syklende og gdende mellom Stakkevollvegen og
sidevegene, utvidelse av vegarealene pa sidevegene eller etablering av nye avkjgrsler fra
sidevegene.

¢ Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner for omrader inntil hensynssonen, skal bebyggelse
og anlegg ses i sammenheng med byrommet tilknyttet vegen, inkludert annen bymessig
bebyggelse mot vegen.

* Ved utarbeiding av ny reguleringsplan for hele eller deler av Stakkevollvegen skal det sikres
at utforming av vegens hgydeprofil:

a. drenerer samferdselsanleggets overflatevann og

b. drenerer overflatevann fra bebyggelsen pa vestsiden, inn mot overvannstraséer som
fremgar av illustrasjonsplan VAO og bestemmelser i kapittel 7.

15. Sone med angitte seerlige hensyn, pbl § 11-8 ¢
15.1. Hensynssone bevaring kulturmiljg H_570
¢ Bukta/fjeera ved gamle Tgllefsen-slippen, H_570-2:
o Strandlinjen og siktsektoren som er tegnet inn pa plankartet, skal bevares.

o Dettillates oppfgrt bro over sonen mellom BKB6 og BKB7 som del av interngaten.
Broen skal ha en lett konstruksjon dimensjonert for gang- og sykkeltrafikk.
Utformingen skal avklares med kommunens kulturminneradgiver.

¢ Hensynssonen omfatter flere bygninger pd Stakkevollvegens vestside som er vurdert
bevaringsverdige. Bevaring ma sikres gjennom regulering.

¢ Hensynssonen omfatter ogsd Agnforsyningens bygg, Stakkevollvegen 9, hvor
takkonstruksjonen og takets utforming er vurdert som bevaringsverdig. Bevaring ma sikres
gjennom regulering.

15.2. Bandleggingssone etter lov om kulturminner H_730

Bandleggingen omfatter skipsvrak og omrade i sjg rundt vraket i pavente av formelt vern.
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HANSJORDNESGATA 24

Nabolaget Bukta/Hansjordnes - vurdert av 30 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Enslige

« Studenter
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Hansjordnesbukta 2min %
Linje X27, 33, 34, 42, 425 0.1km
¥ Tromse lufthavn Langnes 10 min &
SKOLER
Gyllenborg skole (1-7 kl.) 14 min £
285 elever, 14 klasser 11km
Prestvannet skole (1-7 kl.) 20 min #
340 elever, 34 klasser 15km
Tromsdalen skole (1-7 kL) 23 min &
392 elever, 23 klasser 2km
Sommerlyst skole (8-10 kL) 23 min %
477 elever, 41 klasser 1.8km
Gronnasen skole (8-10 kl.) 6 min &
267 elever, 22 klasser 3.4 km
Ishavbyen vgs.avd. Rambergan 12 min #
Kongsbakken videregaende skole 17 min %
620 elever, 23 klasser 14 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Seminaret P-hus, Tromsg 7 min £

@ KVALITET PA SKOLENE

Bra 71/100

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 70/100

Gv NABOSKAPET
a] Hoflige 52/100

ALDERSFORDELING

8 L8R
3 009
NS 8RR
S <
88 8 )
PR & 0@
395 233 | 3°
@
I - I
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Bukta/Hansjordnes 614 528
Tromsg 61644 33829
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Kvamstykket barnehage (1-5 ar) 8 min #
92 barn 0.6 km
Krakeslottet Al (0-5 ar) 10 min £
63 barn 0.7km
Gyllenvang barnehage (0-5 ar) 17 min %
65 barn L4 km
DAGLIGVARE
Joker Storgatbakken 7 min £
Sgndagsapent 0.5km
Kiwi Stakkevollvegen 11 7 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

/% 1. Gadende
é@m 2. Egenbil
& 3.Sykkel

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 81/100

KOLLEKTIVTILBUD
Veldig bra 81/100

SHOPPINGUTVALG

Bra 67/100
SPORT
@ Forsoket Ballokke 3min £
Ballspill 0.3km
® Elvebakken flerbruksbane 12 min #
Ballspill 0.9 km
4 Feel24 The Box 5 min %
& Feel24 Skippergata 9 min #

VARER/TJENESTER

) AMFI Veita 9 min #

Apotek 1 Stortorget Tromso 10 min £

BOLIGMASSE

I 13% enebolig
33% blokk
54% annet

L4

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ :2%ibarnehagealder
31% 6-12 ar
17% 13-15 ar

W 10%1618 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn
—

Par u. barn
——

Enslig m. barn
=

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 58%

[ Bukta/Hansjordnes

Tromsg

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 19% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Hansjordnesbukta

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 18250172 / Thea Mietinen Rgslie, tIf. 992 91 009
Hansjordnesgata 24, 9009 Tromsg.
Gnr. 200, Bnr. 529, Snr. 3, Tromsg kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Troms@ Strandtorget, Org.nr. 931262041, Strandgata 22, 9008 Tromsg, T 90 72 11 11, E strandtorget@em1inn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 18250172 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.09.2025

Thea Mietinen Rgslie 992 91 009 EiendomsMegler 1 Tromsg Strandtorget
Eiendomsmeglerfullmektig thea.mietinen.roslie@em1inn.no Strandgata 22, 9008 Troms@

eiendomsmegleri.no



