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Velkommen til

Hellmyrbruddet 5
8011 Bod@



Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 790 000,- BRA/BRA-i 60 /53 m?
Omkostninger kr 1090.- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 2791090, Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 250 672,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesg;j. kr 3041762,- Byggear 1980
Felleskostnader pr. mnd. kr 5476,-

Energimerke  Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved
avtaleinngaelse kan kjgper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Velkommen til Hellmyrbruddet 5.
Dette er en meget flott og totaloppusset leilighet beliggende i Hellmyrbruddet.

Leiligheten holder meget bra standard og er betydelig oppgradert. Den inneholder gang, romslig stue med utgang til terrasse,
lekkert kjskken med plassbygde hyller, pent bad med varme i guly, stort soverom og bod.

Leiligheten er en romslig 2-roms som ligger i 1.etasje, og den passer derfor for folk i alle aldre.
Boligen ligger fint til i rolig del av Rgnvika. Her er det kort vei til turomrader, skoler, banrehage, butikk mm.

For visning utover apen visning, kontakt eiendomsmegler Bjgrn Armand Vagle pa tIf 97007601 eller bav@em1nn.no.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Bjorn Armand Vagle
Eiendomsmegler/Avdelingsleder

+47 970 07 601
bbjorn.armand.vagle@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Hellmyrbruddet 5, 8011 Boda

Registerbetegnelse
Andelsnr. 2233 i Hellran Borettslag AL, org.nr. 951073628, BOD@ kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3040672,
Prisantydning kr 2790 000,
Andel fellesgjeld kr 250 672;,-
Omkostninger kr 1090,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3041762,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3 049 662,

Omkostninger

Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 7 900,-

I tillegg for Advokatforsikring for boligeiere til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.
Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring andel/aksjeleilighet kr 7 900,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 1 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.



Faste lgpende kostnader
Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil kunne palgpe, men
avhenger av avtale og forbruk.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 5 476,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Betjening av andel fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift iht. vedlagt regnskap.
Tv/internett er ogsa inkludert.

Renter Lan 2: 941,
Drift/vedlikehold: 3 322, -
Avdrag lan 1: 44,-
Renter Lan 1: 99,-
Avdrag lan 2: 387-
TV/Internett: 683,-

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
veere avhengig av forbruk, og borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av borettslaget.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 42 831537, pr 11-02-2026

Renter og avdrag

Borettslagets fellesgjeld bestar av felgende lan og betingelser:
Lanenummer: 16364002983, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 101

Saldo per 11.02.2026: 38 907 525

Andel av saldo: 226 806

Forste termin/ferste avdrag: 30.03.2024

Siste termin 30.03.2051

Flytende rente

Eierskifte: Kjgpers/selgers andel kapitalutgift ettersendes.

Lanenummer: 16369782480, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.02.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 11.02.2026: 3 924 012

Andel av saldo: 23 867



Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025
Siste termin 30.12.2049
Flytende rente

Borettslaget har flytende rente pa felleslan/fellesgjeld, felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i renten. Kjgper gjares
oppmerksom pa at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og at den kan gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Borettslagets regnskap for 2024 viser et underskudd pa kr. -1 073 533
Borettslaget budsjetterer 2025 med et overskudd pa kr. 944 969

Sikringsordning
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Forretningsfarer

Nobl, Torvgata 4, 8006 Bodg

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget faor bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal
BRA - i: 53 m2
BRA-e:7 m2

BRA totalt: 60 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 53 m2

BRA-e: 7 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.



Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets lepende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Parkering
Parkering pa fast plass.

Borettslagets eiendom
Gnr. 38, Bnr. 323, BOD@ kommune.
Tomtestarrelse 22 434 m2. iht. matrikkelrapport av Bode kommune datert 11.02.2026

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Grunnmur og fundamenter | Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Byggear
1980 ifglge Bodg kommune.

Innhold
Boligen inneholder fglgende:



1. etasje
BRA-i 53 m2: Entré, stue, kjgkken, bad og soverom

Andelen disponerer i tillegg en bod pa 7 m2.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Standard
Boligen holder fglgende standard:

Entré | Velkommen inn! Entré med plass til & henge fra seg kleer i skyvedgrsgarderobe.

Stue | Apen stue-/kjskkenlasning med god plass til sofagruppe og tilherende mgblement. Store vindu som slipper inn godt med
naturlig lys i rommet. Utgang til balkong med god plass til sofagruppe.

Kjgkken | Kjgkkeninnredningen ble satt inn i 2018. Innredning fra Kvikk, og med sorte slette fronter og lys laminat benkeplate.
Tilstrekkelig utbygget innredning med kolonialskuffer, overskap og benkekarusell, Underlimt vask i kunststoff, og nedfelt komfyrtopp.
Integrert benkekjgleskap og oppvaskmaskin. Stekeovn i hgyskap.

Bad | Bad fra 2018 med fliser og baderomsplater pa veggene og flislagt gulv med varmekabler. Innredning med dusjvegger og
gulvmontert toalett. Helstgpt servantinnredning med lys plassert pa vegg ved speilskapet. Opplegg for vaskemaskin.

Soverom | Boligen har ett soverom. Soverommet holder god stgrrelse og har god plass til seng og garderobeskap.

Innvendige overflater | Innvendige over flater ble pusset opp i 2018. Laminat pa gulv med varmefolie i stue/kjokkengulvet. Slette
overflater pa vegg og i tak.

Vannledninger | Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rar-skap som er plassert bakom skuffene pa badet.
Stoppekranen er plassert i kigkkenbenken.

Avlgpsrer | Det er avlgpsrer av stgpejern.
Ventilasjon | Mekanisk avtrekk fremstar som funksjonelt basert pa enkel funksjonstest av ventilator.
Varmtvannstank | Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Den er plassert innebygget pa badet.

Elektrisk anlegg | Det elektriske fordelingsskapet er plassert i felles trapperom, hvor skapet er samlokalisert med fellesstremmen i

10



bygget.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Innvendig:
- Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Boligen har ingen TG3.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
Pkt. 1- Feil eller skader pa bad/vatrom: Bom i en flis pa badet. Den fgrste til hgyere nar du gar inn dgren fra soverommet.

Pkt. 2 - Arbeid pa bad eller vatrom:
1. Nytt skjult reranlegg pa hele badet etablert. Fordelingsskap bak
baderomsinnredning. Arbeid utfart av Caverion Bodg i 2018.

2. Badet ble totalrenovert 2018 Betong dekket hakket opp, og sluk ble flyttet til motsatt hjgrne for etablering av dus;j. Elektrisk
varmekabler etabler pa gulv med gulvfgler (El.arbeid utfert av eiers far Elektromonter Gruppr L og kontrollert og godkjent av Caverion
Bodg) Litex plater i dusj nisje, litex tape og sme@remembran i plateskjgter og skrufester. Mansjetter rundt vannuttak og gulv hjgrner i
dusjnisje samt alle hjgrner i baderommet WEBERTEC FIBERSTRIP 120MMX25M REMSE i overrgang mellom vegg og gulv.

Mansjetter rundt alle avlgp (toalett, vask og vaskemaskin). Slukmansjett i sluk dusjnisje. Fiberduk lagt inn i smgremembran pa hele
badegulvet. Smgremembran 12 cm opp pa vegg. Laget sokkel for varmtvanns tank. Har bilde dokumentasjon av arbeidet. Montering av
dusj dgrer og blandebatteri til dusj. Avretting av gulv med fall mot nyetablert sluk. Arbeid utfert av ufagleert i 2018.

3. Byttet blandebatteri pa vasken. Arbeid utfert av ufaglaert i 2022.

4. Byttet defekt trykk ventil pa varmtvannstank. Arbeid utfert av ufagleert i 2025.

Fornyet eller oppgradert tettesjikt, membran eller sluk: Litex plater i dusj nisje, litex tape og sm@remembran i plateskjgter og skrufester.
Mansjetter rundt vannuttak og gulv hjgrner i dusjnisje samt alle hjgrner i baderommet

WEBERTEC FIBERSTRIP 120MMX25M REMSE i over gang mellom vegg og gulv. Mansjetter rundt alle avlgp (toalett, vask og
vaskemaskin). Betong dekket hakket opp, og sluk ble flyttet til motsatt hjgrne for etablering av dus;j.

Slukmansjett i sluk dusjnisje. Fiberduk lagt inn i sm@remembran pa hele badegulvet.

Pkt. 3 - Dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp: Ja

Pkt. 9 - Skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter:

solvkre/skjeggkre, oppdaget disse etter kjgp av mabler fra IKEA og Jysk. Tiltak eller feilen/skaden er utbedret: Lagt ut forgiftet ate til
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skjeggkre, etter hgsten 2025. Har vi ikke observert noen kre i fellene vi har sote ut etter jobben. Arbeid utfgrt av Rentokil i 2025.

Pkt. 11 - Arbeid pa vann og avlgp: Betong dekket hakket opp, og sluk ble flyttet til motsatt hjgrne for etablering av dusj. Arbeid utfert av
ufagleert i 2018.

Pkt. 12 - Feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner:
Vert feil pa sentral viften som borettslaget forvalter, var mye brak nar man slo pa viften. Tiltak eller feilen/skaden er utbedret: Usikker
var ikke tilstede borettslaget som fikset dette. Bodde ikke i leiligheten i denne perioden. Arbeid utfart av usikker var ikke tilstede i 2022.

Pkt. 17 - Arbeid pa det elektriske anlegget:
1. Kontrollert og godkjent El.arbeidet som er utfgrt av eiers far (Elektromontar Gruppe L). Arbeid utfgrt av Caverion i 2026.

2. Elarbeid utfert av eiers far med Elektromontgr Gruppr L Elektrisk varmekabler etabler pa gulv med gulvfaler (bad). Flex vatt
varmefolie etablert pa gulv kjgkken stue og entre. Gulvfgler i gulv ved koblingspunkt ved der til soverom. Styreskap for belysning
etablert i halv vegg pa kjokken. Kasse i tak for downlights og kabelfering. Kasser i tak langs vegger for kabelfgring og belysning av led
striper. Nytt skjult elanlegg til bad, lys ved baderomsinnredning, vaskemaskin, tarketrommel og varmtvannstank. Alle kabler fra
sikringsskapet til leilighet er byttet ut. Etablering av stikkontakt pa terrasse. Sikringsskap oppgradert fra patronsikringer til
jordfeilautomater. Hovedsikringer er urert. Ny kurs for platetopp og stekeovn samt

oppvaskmaskin og kjsleskuff. Arbeid utfert av ufaglaert i 2018.

Pkt. 20 - Boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear: Total renovert. Alle lettvegger innvendig
revet og fjernet, med unntak den mellom soverom og badet. Utlekting av vegg for montering av kjgkkeninnredning samt skjult el.
anlegg og vann. Halv vegg montert mot entre, samt innerste del helt opp til tak for montering av garderobeskap entre.

Styreskap for belysning etablert i halv vegg. Kasse i tak for downligts og kabelfgring. Kasser i tak langs vegger for kabelfgring og
belysning.

Gulv belegg fjernet stue, kjskken entre. Ny kjgkkeninnredning fra Kwik.

Flex vatt varmefolie etablert pa gulv kjgkken stue og entre. Gulvfgler i gulv ved koblingspunkt. Her ble det slisset i betongen for
kabelfgring, koblingspunkt og termostat. Nytt laminatgulv stue kjgkken entre og soverom.

Eikehylle montert pa halv vegg mellom entre kjokken.

Pkt. 30 - Arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene: Byttet blandebatteriet pa kjgkkenet 2026, blindet av
oppvaskmaskin stopper pa blandebatteriet. Arbeid utfert av ufagleert i 2026.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Veggkonstruksjon | Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har pussplater.
Vinduer | Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Darer | Felles adkomst pa nedside av bygg. Felles yttergang og egen der inn til leiligheten. Leilighets deren er i hvit slett utferelse.

12



Balkonger/terrasser | Etablert overbygget veranda med utgang fra stuen. Utsikt mot @st. Morgensol.

Det gjores oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen har ferdigattest datert 29.04.1980. Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming

Det er varme i gulv i gang, stue, kjgkken og bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kjgper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Internett- og tv-leverandegr
Internett/tv er inkludert i felleskostnader.

Adgang til utleie

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje
for inntil 3 ar. Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker. Andelseier har mulighet til &
overlate bruken av boligen inntil 30 degn i Igpet av aret, jfr § 5-4 i borettslagsloven.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv

ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal i henhold til kommuneplanens arealdel 2022-2034. Reguleringsplanen for
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omradet Hellran Borettslag. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med innhold i disse.

Skattemessig formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten formueskalkulator.
Primaerbolig kr 720 420,- for 2026

Andel felles formue
kr 36 108.- iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted for vedtektsfestet forkjgpsrett er avklart, samt at borettslaget har godkjent ny andelseier eller
eventuelt er godkjent etter loven. Megler oppfordrer interessenter til & ha med @nsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Eier
Marthin Thomassen Storhaug

Heftelser og servitutter

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader. Selger baerer
risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av
handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Iht vedtekter er det tillatt & ha kjeeledyr i borettslaget, forutsatt at dyrene ikke er til sjenanse for andre. Det er ikke tillatt med
utegaende katt fra og med 2. etasje og oppover i terrasseblokkene og hesteskoblokken. Forbudet gjelder ikke for boenheter med
egen inngang. Dyreeier ma fore et renslig og ansvarlig dyrehold. Ekskrementer skal omgaende fjernes av dyreeier. Hundegard eller
lepestreng godtas ikke. Det er bandtvang i omradet.
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Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 48 000 (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 12 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000.- for utfgrt arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kisper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart av @rjan Li i Takstmann @rjan Li den 08-03-2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
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Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 08.03.2026
Selgers egenerkleering, datert 08.03.2026
Energiattest, datert

Vedtekter, datert 28.04.2021
Husordensregler, datert 24.10.2024
Innkalling arsmegte med regnskap for ar 2025
Protokoll fra arsmgte 2025
Bygningstegninger, datert

Ferdigattest, datert 29.04.1980
Seksjonering, datert

Matrikkelrapport, datert 11.02.2026
Grunnkart, datert 11.02.2026
Kommuneplan, datert 16.06.2022
Reguleringsplan, datert 26.06.1997
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

If Skadeforsikring, Postboks 240, 1326 Lysaker, tIf. 02400
Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
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forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Bjorn Armand Vagle
Eiendomsmegler/Avdelingsleder
Telefon: 970 07 601

E-post: bjorn.armand.vagle@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Boda
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Takstmann @rjan Li AS

Tilstandsrapport

&E Bolighygg med flere boenheter
© Hellmyrbruddet 5, 8011 BOD®
) BODP kommune

# gnr. 38, bnr. 323

# Andelsnummer 2233

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 53 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 16.02.2026 Rapportdato: 08.03.2026 Oppdragsnr.: 18910-1619 Eiendomsverdi ref nr: XB6155

Autorisert foretak: Takstmann @rjan Li AS Sertifisert Takstingenigr:  @rjan Li

@rian Li

oerjanli@online.no

97170782

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstmann @rjan Li AS
Tak @rjan Li AS Symraveien 4 A
akstmann @rjan Li Hellmyrbruddet 5, 8011 BOD@ 8009 BOD@

Symraveien 4 A Gnr 38 - Bnr 323
Hellmyrbruddet 5, 8011 BOD®@ 8009 BOD@ 1804 BOD@

Gnr 38 - Bnr 323

1804 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
© iVerdi 2023 gis for TG3, der dette er mulig.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i boligblokk i borettslag. Beliggende pa 1. planet. Felles

yttergang og adkomst fra denne til leiligheten. Boenhet renovert Fordeling av tilstandsgrader
i 2018 med fornyelse av overflater, nytt bad og kjgkken.

20
STANDARD FOR@VRIG:
Ensartet laminat pa gulv. Slette veggflater og slett himling.

15

OPPVARMING:
Varmefolie pa stue/kjskkengulvet. Gulvvarme pa bad. Elektrisk.
VENTILLASJON: 10
Sentralavtrekk. Apningsbare vinduer.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980 5
VATROM G til side _
pad |

Nytt bad i 2018 med sokkelfliser og baderomsplater. Dusjvegger og

gulvmontert toalett. Helstgpt servantinnredning med lys plassert pa B 760: Ingen awvik
vegg ved speilskapet. Nytt blandebatteri skiftet i 2022. Opplegg for TG1: Mindre eller moderate avvik
vaskemaskin. TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
KIGKKEN Ga til side ™
Kjgkkeninnredningen er en del av stuen og ble ny i 2018. Innredning
fra Kvikk, og med sorte slette fronter. Lys laminat benkeplate,
hesteskoformet, vinklet mot stuen. Tilstrekkelig utbygget
innredning med kolonialskuffer, overskap og benkekarusell,
Underlimt vask i kunst stoff, og nedfelt komfyrtopp. Integrert
benkekjgleskap og oppvaskmaskin. Komfyr i hgyskap. Ny
blandebateri byttet i 2026.

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealer Gé il side
Oppsummering av avvik

Forutsetninger og vedlegg Ga til side Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Bod KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

stemmer med dagens bruk

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

“2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller G til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1980 Infoland

Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2018 Modernisering Nytt laminatgulvet, nytt kjskken. Generell oppusing.

2018 Modernisering Nytt bad.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Kommentar

Veggene har betongkonstruksjon. Fasade/kledning har pussplater.

Vinduer
Kommentar

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Kommentar

Felles adkomst pa nedside av bygg. Felles yttergang og egen dgr inn til leiligheten. Leilighets dgren er i hvit slett utfgrelse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar

Etablert overbygget veranda med utgang fra stuen. Utsikt mot @st. Morgensol.

INNVENDIG

Overflater

Kommentar

Innvendige over flater ble pusset opp i 2018. Laminat pa gulv med varmefolie i stue/kjgkkengulvet. Slette overflater pa vegg og i tak. Viser eller til
egenerkleringen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar

Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Kommentar

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Avrstall: 1980

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Kommentar
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Kommentar

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm frem til sluksonen, i alt 30 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 40 mm.

Ved kontroll med gulv er det registrert bom i liten del av en flis ved vegg.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ETASJE > BAD KIGKKEN
Sanitaerutstyr og innredning ETASJE > KIBKKEN
Kommentar L Overflater og innredning
Nytt bad i 2018 med sokkelfliser og baderomsplater. Dusjvegger og gulvmontert toalett. Helstgpt servantinnredning med lys plassert pa vegg ved K
ommentar

speilskapet. Nytt blandebatteri skiftet i 2022. Opplegg for vaskemaskin.
Kjgkkeninnredningen er en del av stuen og ble ny i 2018. Innredning fra Kvikk, og med sorte slette fronter. Lys laminat benkeplate, hesteskoformet, vinklet

mot stuen. Tilstrekkelig utbygget innredning med kolonialskuffer, overskap og benkekarusell, Underlimt vask i kunst stoff, og nedfelt komfyrtopp. Integrert

Arstall: 2018 Kilde: Eier
benkekjgleskap og oppvaskmaskin. Komfyr i hgyskap. Ny blandebateri byttet i 2026.
Arstall: 2018 Kilde: Ei

ETASIJE > BAD i ier

Ventilasjon

Kommentar ETASJE > KIGKKEN

Det er mekanisk avtrekk via sentralavtrekk i leilighet via boenheten. Avtrekk

Arstall: 2018 Kilde: Eier Kommentar

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i kjskken via boenheten.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgr-skap som er plassert bakom skuffene pa badet. Stoppekranen er plassert i
kjpkkenbenken.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

32 (32 Avigpsrgr
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Tilstandsrapport

Kommentar

Det er interne avlgpsrgr av stgpejern, lokalt er det plastrgr pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Kommentar

Mekanisk avtrekk fremstar som funksjonelt basert pa enkel funksjonstest av ventilator. Styring fra kjskken og bad. Det er ikke foretatt kontroll av
luftmengder eller innregulering. Tilstedevaerelse og tilkobling til felles avtrekkssystem er vurdert ut fra synlige forhold.

Varmtvannstank

Kommentar

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Den er plassert innebygget pa badet. Ny trykkventil i 2025.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Det elektriske fordelingsskapet er plassert i felles trapperom, hvor skapet er samlokalisert med felles stremmen i bygget. Det elektriske anlegget er
oppgradert, og henviser til egenerklaeringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Kommentar

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bolighygg med flere boenheter

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;it:la’l)kong SUM R T.Ig_::)lkongareal
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Etasje 53 53 12
2 .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? SUM 53 12
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b SUM BRA 53
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. .
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Romfordelmg
A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkon
Etasje 8 g
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Internt
. [ == TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Etasje Entré, stue, kjgkken, soverom, bad
orae| | matkong | (BRA-i)
=T U ] Bod
!m — Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Jj Bod _ (BRA-e) slik som for eksempel boder Lovlighet
Garasje /dl Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Byggetegninger
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet . . .
e (BRA-b) boenheten(e) Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Bad
Vgl B ' oasse o Nyere handverkstjenester
p— — X Arealet av terrasser, apne balkonger . R . . . . . . R
2 i i g » Ff[”‘;ﬁ"ba’ea‘ og 4pen altan tilknyttet hoenheten(e) Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Garasje — I
- Bod |
Sovatatn Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
b Soverom Garagje (GUA) (areal med lav takhoyde) Bod
| Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA4 TR L " maéleverdig areal, som skyldes skratak Bruksareal BRA m?
nglasse - 2 Bra
og lav himlingshayde. "
bt Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAb»:I)kong sum UTCEES ((’5;1:;“"3“&3'
GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen Etasje 7 7
= og kun sammen med BRA-I, for eksem-
i i pel der gulvflaten har en verdi og har SUM 7
funksjon ved meblering og bruk av
Gacosse | rommene. lkke innredet areal som SUM BRA 7
s || kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport ogleller gacaseplassflls garasieaniega er ik milverdig area Romfordeling
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Etasje Bod
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg |_°v|ighet
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Byggetegninger
R ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
bruksendringer og avvik i branncelleinndelin s ;
g g g Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Nyere héndverkstjenester
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Er det ifglge eier utfért handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, q
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Total fordellng mellom P-ROM 0og S-ROM
Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. il ligni Tall t tli K ike fra faktisk ali ikke iuridisk bindend
kravene som gjelder. Vil du vite mer? sammenligning. lallene er omtrentlige, Kan avvike Tra raktiske malinger og er ikke juridis inaenae.
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 53 0

Arealer Bod 0 7
34
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Hellmyrbruddet 5, 8011 BOD@ Takstmann @rjan Li AS
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Bygninger pa eiendommen

. Bod
Befaring
Anvendelse
Dato Til stede Rolle
16.2.2026 @rjan Li Takstingenigr
Byggear Kommentar
Marthin Thomassen Storhaug Kunde 1980 Infoland
= Standard
Matrikkeldata Bod i felles trappegang. Lasbar
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Vedlikehold
1804 BOD® 38 323 0 22434.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)
Adresse
Hellmyrbruddet 5

Hjemmelshaver
Nordland Fylkeskommune, Hellran Borettslag Al

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HELLRAN BORETTSLAG AL 951073628 Storhaug Marthin Thomassen
Dokumenter
Innskudd, palydende mm Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Andelsnummer Egenerkleeringsskjema  08.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei

2233

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et omrade med tett bebyggelse, i all vesentlig blokkbebyggelse. Adkomst til eiendommen fra kommunal asfaltert

vei. Parkering pa tilvist plass.

Revisjoner

Oppdragsnr.: 18910-1619

Befaringsdato:  16.02.2026

Versjon
1
2

3

Ny versjon Kommentar
08.03.2026
09.03.2026

09.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak réte, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18910-1619

Befaringsdato: 16.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet miles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Marthin Thomassen Storhaug

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Hellmyrbruddet 5
8011BOD®

1804-38/323/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 23260056

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Bom i en flis p& badet. Den fgrste til hgyere nér du gar inn dgren fra soverommet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Caverion Bode

Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjult rgranlegg pa hele badet etablert Fordelingsskap bak
baderomsinnredning

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble totalrenovert 2018 Betong dekket hakket opp, og sluk ble flyttet til motsatt
hjerne for etablering av dusj Elektrisk varmekabler etabler pa gulv med gulvfeler (El.arbeid utfart av eiers far
Elektromontar Gruppr L og kontrollert og godkjent av Caverion Bodg) Litex plater i dusj nisje, litex tape og
smeremembran i plateskjgter og skrufester. Mansjetter rundt vannuttak og gulv hjgrner i dusjnisje samt alle
hjerner i baderommet WEBERTEC FIBERSTRIP 120MMX25M REMSE i overrgang mellom vegg og gulv
Mansjetter rundt alle avlgp (toalett, vask og vaskemaskin) Slukmansjett i sluk dusjnisje. Fiberduk lagt inn i
smgaremembran pa hele badegulvet. Smgremembran 12 cm opp pa vegg. Laget sokkel for varmtvanns tank
Har bilde dokumentasjon av arbeidet. Montering av dusj dgrer og blandebatteri til dusj. Avretting av gulv med
fall mot nyetablert sluk.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Byttet blandebatteri pa
vasken.

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet defekt trykk ventil pa
varmtvannstank.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Litex plater i dusj nisje, litex tape og smaremembran i plateskjgter og skrufester.
Mansjetter rundt vannuttak og gulv hjgrner i dusjnisje samt alle hjgrner i baderommet
WEBERTEC FIBERSTRIP 120MMX25M REMSE i over gang mellom vegg og gulv

Mansijetter rundt alle avlgp (toalett, vask og vaskemaskin)

A\

Betong dekket hakket opp, og sluk ble flyttet til motsatt hjerne for etablering av dus;j
Slukmansijett i sluk dusjnisje.

Fiberduk lagt inn i smgremembran pa hele badegulvet.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
selvkre/skjeggkre, oppdaget disse etter kjgp av mabler fra IKEA og Jysk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ut forgiftet ate til skjeggkre, etter hasten 2025. Har vi ikke observert noen kre i
fellene vi har sote ut etter jobben.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Betong dekket hakket opp, og sluk ble flyttet til motsatt hjerne for etablering av
dus;j.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Vert feil pa sentral viften som borettslaget forvalter, var mye brék nar man slo pa viften

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Usikker var ikke tilstede

Beskrivelse av arbeidet: Usikker var ikke tilstede borettslaget som fikset dette. bodde ikke i leiligheten i denne
perioden.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Caverion

Beskrivelse av arbeidet: kontrollert og godkjent El.arbeidet som er utfart av eiers far(Elektromonter Gruppe
L)

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: El.arbeid utfart av eiers far med Elektromontar Gruppr L Elektrisk varmekabler etabler
pa gulv med gulvfgler (bad) Flex vatt varmefolie etablert pa gulv kjskken stue og entre. Gulvfgler i gulv ved
koblingspunkt ved der til soverom Styreskap for belysning etablert i halv vegg pa kjokken. Kasse i tak for
downligts og kabelfgring Kasser i tak langs vegger for kabelfgring og belysning av led striper Nytt skjult elanlegg
til bad, lys ved baderomsinnredning , vaskemaskin, tarketrommel og varmtvannstank Alle kabler fra
sikringsskapet til leilighet er byttet ut. Etablering av stikkontakt pa terrasse. Sikringsskap oppgradert fra
patronsikringer til jordfeilautomater. Hovedsikringer er urgrt. Ny kurs for platetopp og stekeovn samt
oppvaskmaskin og kjgleskuff.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Total renovert

Alle lettvegger innvendig revet og fiernet, med unntak den mellom soverom og badet.

Ut lekting av vegg for montering av kjokkeninnredning samt skjult el. anlegg og vann.

Halv vegg montert mot entre, samt innerste del helt opp til tak for montering av garderobeskap entre.
Styreskap for belysning etablert i halv vegg

Kasse i tak for downligts og kabelfaring

Kasser i tak langs vegger for kabelfaring og belysning

Gulv belegg fiernet stue, kjgkken entre

Ny kjgkkeninnredning fra Kwik

Flex vatt varmefolie etablert pa gulv kjgkken stue og entre.
Gulvfgler i gulv ved koblingspunkt. Her ble det slisset i betongen for kabelfaring, koblingspunkt og termostat.

Nytt laminatgulv stue kjgkken entre og soverom
Eikehylle montert pa halv vegg mellom entre kjgkken
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet blandebatteriet pa kjgkkenet 2026, blindet av oppvaskmaskin stopper pa
blandebatteriet.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



| Boligopplysninger:_|

Sakshehandler: Robot R obotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert 11.02.26 Side 1av 3

Hellran Borettslag AL
Hellmyrbruddet 5
8011 BOD®

Type:
Eiere:

Organisasjonsnr: 951073 628

Var ref.:

Andelsnr:

64/1

Tilknyttet Borettslag

Marthin Thomassen S torhaug

2233

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5413

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:

Tilleggsytelser:

Renter Lan 2
DriftAivedlikehold
Avdrag lan 1
RenterLan 1
Avdrag lan 2
TV/Internett

91
3322
44
99
387
620

B:R egistrerte endringer felleskostnader

Neste endring:
Felleskostnader:

Tilleggsytelser:

01.03.2026
RenterLan 2
Driftivedlikehold
Avdrag lan 1
Renter Lan 1
Avdrag lan 2
TV/Internett

Tot. utg. i kr.:

5476
941
3322

99
387
683

B: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan):
Klient ajourf. lan:

250 672
42 831 537,02

S pesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16364002983, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11,02,2026; 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 101
Saldo per 11.02.2026: 38 907 525
Andel av saldo: 226 806

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. drsoppg.:

Farste terminffarste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2051 )

Flytende rente

Eierskifte: Kjapers/selgers andel kapitalutgift ettersendes.

Lanenummer: 16369782480, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 11.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 96
Saldo per 11.02.2026: 3 924 012
Andel av saldo: 23 867

Farste terminffarste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12,2049 )

Flytende rente

254 441
43451177

[a: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tor Vidar Kallesen

Adresse: Martha Stevers vei, 27 F
Postnristed: 8030 Bode

Telefon: Mob.: +4797068101

E-post HellranBorettslagAL@ mittnobl.no

|_5: Restanse felleskostnader pr. 11.02.2026

Utestdende saldo: 0
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| Boligopplysninger: |

Sakshehandler: Robot R obotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjert 11.02.26 Side 2 av 3

Hellran Borettslag AL Var ref.:
Hellmyrbruddet 5 Type: Tilknyttet Borettslag
8011 BOD@ Eiere: Marthin Thomassen S torhaug
Organisasjonsnr: 951073 628
[5: Restanse felleskostnader pr. 11.02.2026 |
Felleskostnader. 0 Restanse: 0
Gebyr 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[e: Ligning - 2025 ]
Gjeld: 254 441 Andre inntekter: 841
Annen formue: 36108 Utgifter: 13 569
[7: Pdlydende ]
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd; 58 100
Andelsnr: 2233 Partialobligasjonsnr. 2233
[B: Bygning/eiendom I
Byggear 1981
Gards/bruksnr: 38323
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 224341
Arlig festeavgift:61 964,00
Avg. reguleres: <ukjent>
[o: Forsikring |
Forsikret it If S kadeforsikring Polisenr: SP588662
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger )
Ferdigstillt 01.01.1981 Farste innflytting; 01.01.1981 SSBnr HO101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
Parkeringstype: Parkeringsplass ()
Systemlas: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2
Livslep standard: Nei Kategori: Kategori 1 P-rom 54

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

1 - Andelseier | borettslaget
2 - Storbyansiennitet
2 - Medlemskap i Nobl

Enkelte andelseiere har bygd inn areal i bakkant av blokken, Ved skade pa dette arealet eller bygningen dekkes dette ikke av
forsikringen. Andelseier er asnvarlig for at det utbygde er godkjent av kommunen

Kjeper skal godkjennes av styret i boligselskapet

Boligselskapet har Bolighyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele maneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

Borettslaget har inngatt avtale med Nobl om at andelseierne skal betale renter og avdrag etter faktisk fellesgjeld pa boligen. Renten pa
fellesgjelden/og innkreving hos andelseierne vil bli justert etter lanerenten | banken til borettslaget igjennom aret, Andelseieme blir ikke
varslet om endring pa lanerenten. For beboerne vil dette medfare at faktura pa felleskostnadene som sendes ut kan variere fra maned
til maned. Faktiske utgifter til renter/favdrag pa fellesgjeld vil bli avregnet mot manedlig innbetaling som er gjort fra eier gjennom aret.

Avregningen vil skje arlig pr 31/12.

Boligselskapet har husordensregler

Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS -plan.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot R ohotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert 11.02.26 Side 3 av3
Hellran Borettslag AL Varref. 64N
Hellmyrbruddet 5 Type: Tilknyttet Borettslag
8011 BODO@ Eiere: Marthin Thomassen S torhaug

Organisasjonsnr: 951073 628

10: Fasiliteter og andre enhetsogelxsninger §

Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggear. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye maleregler som
Nobl ikke har kentroll pa. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/od er 1 x rettsgebyr + MVA.

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader
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38/323 Byggesak Ferm

BYGNINGSSJEFEN

J.nr 1935/80
Ark nr. S03,1 Ju/ EBK

FERDIG-ATTEST

Hermed attesteres at det for Hellran Borettslag a/L v/ B.B.B.L

utforte byggearbeide pé Hellyran Boligomride Felt 1
nemlig NELSENERRE 201igblokk,6 etg. 41 leilighet
gamlet gulvareal 4,400 m2

i henhold til godkjent byggeanmeldelse av 22.2,78
under sak nr. 402 |/ 78  ved avholdt synsforretning i henhold til
bygningslovens § 99, den . 29. april 1980 er funnet 4 veere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsridet md ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formil enn forutsatt i den tillatelse som er

gitt, eller til annet formal enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Bode, den 29, april 1980

Gunnar Moldjord




Bodg kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk: 1:2000

38/323
Hellmyrbruddet 5
11.02.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il viktige
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet omkring.

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Bodg kommune

Malestokk: 1:2000

38/323
Hellmyrbruddet 5
11.02.2026

|
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=5

%"fmov:

N 7463800

' loorezr 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

viktige

om eie og omréadet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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VEDTEKTER

for Hellran borettslag org nr: 951 073 628

tilknyttet Boligbyggelaget Nobl

vedtatt pa generalforsamling den 25.08.78, endret 31.05.06, 23.05.12, 06.03.14,
14.03.16, 20.03.18, 25.05.20, sist endret 28.04.21.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Hellran borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Bodg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vere andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formdl a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)Andelseierne skal fi utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mid godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nir andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stir i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overferes pi skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene 1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
a gjpre forkjppsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjepsrett gjeldende

Fristen for 4 gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier,

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, giar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i boretislaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fi overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier, Delte gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pi
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig bruke til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet arcal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) Fra og med 2014 er det ikke tillatt & lekte ned tak i egen leilighet. Betongen har
pavist heyt saltinnhold og md derfor jevnlig sjekkes for mulige betongskader.
Kostnader ved fjerning av ulovlig nedlektet tak ma i sin helhet dekkes av andelseier
selv.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ir

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til. i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, r@r, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vitrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Altandekker og altanrekkverk
skal andelseier olje minst annet hvert r, borettslaget holder olje og ngdvendig utstyr.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsi ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsad ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for kostnader til oppfering, vedlikehold,
reparasjon, utskifting og evt. Forsikring av slikt som varmepumper, plattinger, boder
og gvrige utbygginger som er oppfgrt pa andelseiers eget initiativ og som fraviker de
opprinnelige tegningene av boligen. Eventuelle feil og mangler som oppstir pé
borrettslagets gvrige bygninger som fplge av pabygget er ogsa andelseiers ansvar.
Dersom det er ngdvendig a rive eller i ta bort tilbygg for & gjgre annet vedlikehold pa
bygget, skal andelseier dekke denne ekstraomkostningen, samt tilbakefgringen.



Tilbygg og boder inngdr i borettslagets bygningsmasse og en evt. gkning i forsikring,
vedlikehold og utskiftning dekkes av andelseier selv gjennom gkte felleskostnader
som beregnes ut fra tilbyggets areal ved ferdigstillelse.

Andelseier er ansvarlig for at tilbyge m.m. er forskriftsmessig og fagmessig utfgrt iht.
gjeldende lovregler. Andelseier har ansvaret for 4 innhente de ngdvendige tillatelser/
byggetillatelser av Bodg kommune, men fgr igangsettelse skal alle spknader
behandles og signeres av styret. Alle tillatelser ma vzere i orden fgr bygging.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand si
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren,

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av  tak, bjelkelag, bmrende veggkonstruksjoner, sluk, samt
varmtvannsbereder, rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utf@ring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pi husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier il tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett tl
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 1 representant fra
hver av omradene med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ir, Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs, Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.,

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene
likt, gjor me@telederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer
en endring, ma likevel utgjgére minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,



2. 4 gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kj@p av fast eiendom,

4. a ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nir tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Elektronisk kommunikasjon

(1) Borettslaget kan benytte elektronisk kommunikasjon mellom styret og andelseier,
nar det skal gis meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende. Med
elektronisk kommunikasjon menes e-post.

(2) Eksempel pé innhold som kan sendes elektronisk: varselbrev i forbindelse med
generalforsamling, innkalling til generalforsamling, protokoll fra generalforsamling,
informasjonsskriv og varsel om gkning av felleskostnader.

(3) Andelseier ma til enhver tid pase at borettslaget har riktig e-postadresse. Styret
forplikter seg & ha oppdatert liste over e-postadresser.

(4) Om styret ikke har mulighet til 4 sende e-post, og/eller at e-post ikke nar frem til
andelseier, skal innholdet sendes skriftlig pr. brev.

(5) Andelseier har rett til 4 reservere seg for bruk av elektronisk kommunikasjon.
Styret skal da sende meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende som
nevnt i (2) skriftlig pr. brev til andelseier.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst atte og hpyst jue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig

kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. 1 begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt 1 innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen megteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fplgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jt borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For si vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.

12. Dyrehold

Det er tillatt & ha kjzledyr i borettslaget, forutsatt at dyrene ikke er til sjenanse for
andre. Det er ikke tillatt med utegdende katt fra og med 2. etasje og oppover i
terrasseblokkene og hesteskoblokken. Forbudet gjelder ikke for boenheter med egen
inngang. Dyreeier ma fore et renslig og ansvarlig dyrehold. Ekskrementer skal
omgaende fjernes av dyreeier. Hundegard eller lgpestreng godtas ikke. Det er
bandtvang i omradet.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2233 i Hellran Borettslag AL (951073628), Bode kommune

#. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 21:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.
Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC

Kjokkentilgang

Bolig Hellmyrbruddet 5 HO101 38/323 55 2 1 1

Kjokken

Andelseiere

Navn Rolle Adresse
ID Andel Poststed

Status
Kategori

STORHAUG MARTHIN T Eiendomsrett Hellmyrbruddet 5
091092***** 7n 8011

Bosatt

Vegadresse: Hellmyrbruddet 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8011 BODG Kirkesogn 10010301 Renvik

Grunnkrets 516 Hellran Tettsted 7501 Bode

Valgkrets 9 Saltvern

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus

Dato

22 186979761 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Ferdigattest (FA)

29.04.1980

22: Bygning 186979761: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 29.04.1980

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 4739

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 4739
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 48
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.02.1978 |26.08.2004

Igangsettingstillatelse 22.03.1978 |26.08.2004

Ferdigattest 29.04.1980 |25.02.2019

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO7 5 500 0 500 0 0 0
Ho6 6 559 0 559 0 0 0
HO5 7 628 0 628 0 0 0
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2233 i Hellran Borettslag AL (951073628), Boda kommune

4. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 21:22

Ho4 8 763 0 763 0 0 0
Ho03 8 763 0 763 0 0 0
H02 8 763 0 763 0 0 0
Ho1 6 763 0 763 0 0 0

Navn Hellran Borettslag AL Org.nr 951073628
Adresse Postboks 214, 8001 BODQG Ant. andeler M
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfe (Fn) av bor g

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 38/323 22434.4

Grunneiendom 145/112 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

RﬁularmgsplmrBebyggslsesplan PBL 1985

og
Omride for boiger med therende anlegg
Fritiggende smahusbebyggeise

AN hE

AMNNE 711 Geg

Annet trafikkomride (ph land)

Turveg
Anlegg for lek
Anlegg for idrett og sport

Annet fomedde
Friomvixde | sjo og vassdrog

i

Annet friomrdde | sjoivassdrag
Privat veg

L1T

Privat smébdthavn (sje)
Omrige for aniegg | grunnen
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

UMDY

Kontor/Offentiy
Kontor/Bensinstasion

Offentiig/ Almennyttig
Annet komibsnert formdl
Unyansert formai (kun for eidre planer

Hidtarkig oppiag og andre innretninger som kan vasre farig for alimenheten
Omride med annen sarskilt angitt fare

Grense for restriksjonsomride

Frisikisone ved veg

Grense for bevaringsomride

Bevanng av bygninger og anlegg

Bevaring av bygninger

Bevaring av aniegg

vegetasion

i

Grense for fomyesisesomride



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomferinggrense
Béndlegginggrense nivaerende
Bestsmmelsegrense
Regulerineyde

Bol 5

|

tor bolig
Sentrumsformél
Kiepesenter
Forretninger

i

Bamehage
Undsrvisning
Institusjon
Reigionutavelse
Forsamiingsickale
Administrasion

Annen fenesteyting
Neringsbebyggeise
Kaontor

Hotell

Industri

Lager

Annen nzring

Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebygaelss og aniegg
Energianlegg

‘ann- og aviepsaniegg
Wannforsyningsaniegg

Renovasjonsanlegy
@vrige kemmunahekniske anlesg

Telekommt

i

‘Smébatanlegg i sje og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Géardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformél
Bolig/forretning

BoligHforretning/kontor
Boligitienesteyting

Baligkontor

Forretning/kantor

L2

Fometning/tjenesteyting

Neringffjenesteyting

Industrifagar

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
og teknisk (arealer}

Veg

Kjareveg
Fortau

Torg

Gatetun
Gang/sykkelveg

Sykkelveg/felt
Annen veggrunn - tekniske anlegg
] annen veggrunn - grentarsal
Hoideplass/plattiorm
Leskur/plattformtak

Tekniske bygo/konstruksjoner
Annen banegrunn - grantareal

|

Havn

Kai

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Kaoltektivtransport

Kollektivanleag

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelzer
Parkeringshus/-anlegy

Energinett

Aviapsnett

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveg
Friomrade

Park

Vegetasjonsskjsrm

Kembinerte grennstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
= LNFR-areal for nadvendige titak for LNFR

Landbruksformai
Jordbnik

Naturvern
LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawneomrade i sja

Naturomrde i 5j6 og vassdrag
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sje og vassdrag

Fi i sjo og vassdrag med tiherende

isje og vassdrag

A Faresone - Flomfare

Faresone - (ink )

NN

Faresone - Annen fare
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

i - d rundt veg,bane og fiypl
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrerends infrastruktur

Gjennomfaringsone - Krav om felles planslegaing

Angitthensynsons - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
[ BA ing for requiering etisr PEL

[ i etter lov om kulturminner

\ ide-Anlegg- og riggerrs
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

CREERLE) Gang-fsykkelveg - navasrende

LR LR Gang-isykkelveg tunnel - ndvasrende

e Gangveg - navasrends

- Turveg/turdrag - névesrende

CLLELLL Turveg/turdrag tunnel - névasrende
Serribine = i

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

o beb
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggeise
Bebyggelss som inngari planen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterfinje

Frizikisfinje

Regulert kant kjerebane
Reguiert kjprefeit

Regulert parkeringsfeit

Reguiert fotgjengerelt

Regulert steyskjerm

Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

ndsfin

Vegstegning / fysisk speme

Stenging av avkjersel

Avijersel

Innkj@nng

Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisierende tre som skal bevares
Regulert nytt tre

Reguilert maneretning

Péskrt feltnavn

Péskrift reguieringsformalfarealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Péskrift bredds

Péskrift radius

Péaskrift kotehoyde

Péskrift plantilbehar

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Andre planobjekter

 —

Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



TOQ5_BEST

TEEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

Reg.nr.BP011376.697/RE
ark.  /Liz/
Jnr. 97/22¢9

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HELLRAN
BORETTSLAG, BOD@ KOMMUNE

Behandlet siste gang i planutvalget den 27.05.87 -sak 51/97

Wl Lot B Iy

Vedtatt av bystyret 1 mete den

IR R LRy R R R R LAy tif#*********
§ 1 REGULERINGSFORMAL R .

. . . LI
Det regulerte omrade er vist pd planen med regjiuleringsgrense.
Innenfor denne grense er arealbruken regulert med felgende
Formal:

Byggeomride:
Boliger

Offentlige trafikkeomrdder:
Kjerevei, fortau

Friomrider:
Turvei, akebakke, grentcmride.

Fallesareal:
Lekeplasser

gangveier

adkomstvel og parkering
grentomriader

§ 2 KRAV TIL DOKUMENTASJON

Sammen med byggesesknaden skal det foreligge plan i
midlestokk 1:200 for den ubebygde delen av tomta. Planen
skal vise opparbeidelsen av parkeringsplassene, areal for
snelagring, gangveiene og lekeomriddene/grentarealene.
Planen gkal ogsa vige ferdig terrengbehandling,
terrenghayder, materialbruk, drenering, belysning og
beplantning.

Som vedlegg til byggeseknaden skal det ogsd foreligge
fasadecppriss og snittegning som viser bebyggelsens
heyde 1 forholé til terreng og nabobebyggelsze.

§ 3 RYGGEOMRADE FOR BOLIGER
Felt B 1.
Feltet skal bebygges med frittliggende bolig som
inntegnet p& planen. Den maksimale byggeheyde er satt til
3 etasjer, inkludert innredet sckkeletasje og loft.

Grad av utnytting BYA er fastsatt til 22 %.
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JOG5.BEST L2

*

Felt B 2.
Den maksimale byggeheyde er angitt pa planen.

Bebyggelsen skal ha valmtak med takvinkel inntil 22
grader. Den maksimale utnyttelse er uttrykt med
byggegrenser og formalsgrenser.

Felt B 3.

I felt B 3 kan eiendommene Hellmyrveien 28 og 30 pldbygges
som vist pa planen. Takvinkelen skal ikke overskride 22
grader. Den maksimale utnyttelse er uttrykt med
byggegrenser og formdlsgrenser.

§ 4 PELLES TRAFIKROMRADER

Innenfor trafikkomrddene Tl og T2 skal det anlegges
adkomstveler, parkeringsplasser og gangveier som vist pa
planen. Det skal vare min. 1,5 parkeringsplasser pr.
bolig, og 1 plass pr. hybel.

§ 5 RERKREFQLGEN I GJENNOMF@RINGEN AV REGULERINGSPLANEN.

Planen som omfatter utomhusarealene etter § 2, skal vare
gjennomfert senest ett dr etter ferdigstillelsen av
bebyggelsen.

~a 0o -




Kvittering for levert ordre: 1141402

Oppdragsnummer: 23260056 Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Matrikkel: 1804/38/323/0/0 Hellran Borettslag AL
Adresse: Hellmyrbruddet 5, 8011 BODY

Ordrebestilt: 2026-02-11 20:21:26

Ordreferdig: 2026-02-12 11:26:19 Torsdag 30.01.2025, kl. 21:00 Sted: Digital avholdelse
gjennom Nobl sin portal, Min side

Bestilte produkt(er) Pris (inkl. mva)
Meglerpakke borettslag 1866,- Digital gjennomfgring av ekstraordinaer generalforsamling
Tota 1866,-

Styret inviterer til digital ekstraordinzer generalforsamling.

Styret gnsker at flest mulig av eierne deltar p& generalforsamlingen. For & delta m& du
ha bruker (BBLID) p& Min side. Dersom du ikke har bruker, oppretter man dette p& Nobls
hjemmeside. Kriteriet for 8 kunne opprette en slik bruker er at e-
postadressen/mobilnummeret er registrert i Nobls medlemsregister. Dersom man ikke
har registrert e-postadresse/mobilnummer kan man kontakte Nobl kundesenter eller
styret.

Logg inn pa Min side (gverst i hgyre hjgrne) p& www.nobl.no.

Fyll inn ditt mobilnummer eller e-postadresse som brukernavn og trykk "registrer
bruker". Du vil deretter 3 tilsendt passord p& mobil/e-post. Er du bruker fra for logger
du inn pd vanlig mate.

Gjennomfgring av digital generalforsamling:

« Generalforsamling vil veere dpen for avstemming pa "Min side" fra mandag
27.januar kl. 12:00 til torsdag 30. januar kl. 21:00.

N&r generalforsamlingen &pnes for avstemming vil andelseierne som pa forhand
har registrert bruker pd "Min side" motta et varsel pa epost/mobil.
Andelseierne kan da logge inn pd "Min side". Der vil det gverst pd siden
fremkomme en banner der det star «Ekstraordinaer generalforsamling Hellran
Borettslag AL» - trykk delta.

Sakslisten som ligger til behandling vil da fremkomme. Her kan andelseierne avgi
sin stemme til sakene som foreligger. Etter endt mgte vil andelseier motta
kvittering p8 hva hun/han har stemt.

Det er ikke anledning for kommentarer og spgrsmal nar arsmgtet er 8pnet for
avstemming. Spgrsmal/svar m& dermed avklares i forkant.

Det er kun én fra hver andel som kan avgi stemme. Dersom en andel har flere
eiere m& man bli enige om hvem som skal avgi stemme p& vegne av andelen.
Et avgitt svar er korrigerbart helt frem til avstemmingsperioden utlgper. Det er
forslag til vedtak det stemmes p&.

Dersom man har spgrsmal, kan styret nds p& epost hellranborettslagal@mittnobl.no. I
tillegg kan Nobl sitt kundesenter nds pa tif. 75 50 67 00 eller nobl@nobl.no.
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Til behandling foreligger:

1.

2.

KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder Tor Vidar Kallesen velges som mgteleder.

1.2 Valg av sekretezer/referent

Forslag til vedtak: Boligbyggelaget Nobl v/Robin Nilssen velges som referent.

1.3  Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Thorbjgrn Harila velges til & signere protokoll sammen med
mgteleder.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

SAK FRA STYRET - LANEFINANSIERING - VEDLIKEHOLD

Styret gnsker I8neopptak for & kunne fortsette vedlikeholdsarbeidet i borettslaget. P&
grunn av ferdigstillelse av vindusprosjekt fgr tiden og uforutsett kostnad til tekking av en
balkong, er borettslagets gkonomi pr nd i minus. Dette er styrets feil, og vi skulle ha
bedt om I&neopptak pa et tidligere tidspunkt.

Styret planlegger ogsa tiltak for utbedring av balkonger i terrasseblokkene, pga.
vannlekkasjer, og utbedring av tak i terrasseblokkene, ogsd pga. vannskader.

Budsjetterte kostnader for vedlikehold for 2024 var p kr 1,5 mill. Bokfgrte kostnader for
3ret ble 3,7 mill.

Styret ber derfor generalforsamlingen godkjenne 18nopptak pa kr 4 mill. Midlene vil
benyttes til ngdvendig vedlikehold.

Se

vedlagt beregninger for endring felleskostnader og fellesgjeld i sammenheng med

|1&neopptak. Dersom generalforsamlingen ikke godkjenner I&nopptaket tvinges styret til 8
oke felleskostnadene med betydelig mer for & betjene ngdvendig vedlikehold og
utbedringer pd kort sikt. Ved & ta opp I18n kan kostnadene spres ut over en lengre
tidsperiode, og er til beboernes fordel.

Vedtaket krever 2/3-flertall.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen i 951 073 628 - HELLRAN BORETTSLAG AL

vedtar § 18ne NOK 4.000.000,- med Igpetid inntil 25 8r som
annuitetsl8n, til utskiftning av vinduer og tekking av balkonger.
Som sikkerhet for omspkt 18n stilles eksisterende sikkerhet ( 1, 2,
4 0g 5. pri i borettslagets eiendom 1804/38/323 p8l. NOK
30.000.000,-, NOK 35.000.000,-, NOK 6.000.000,- og NOK
546.237,).
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Hellran Borettslag - lLaneopptak 4 000 000,-

Forutsetninger

Beregninger foretatt i lanekalkulator

Annuitetslan: 4 terminer, 25 ars nedbetalingstid, rentesats 5,59%, gebyr kr. 70
Avdrag fra forste termin

Arlig kost. Avdrag/renter 4 000 000,- (nytt DNB-1an) 298 261

@kning manedlige felleskostnader som fglge av nytt lan

Enhet @kning manedlige felleskostnader

137

151

184

262

273

277

282

284

302

—l—]1T|oTM|m|O|O|m|>

362

Beregning av andel fellesgjeld ved nytt laneopptak

Enhet @kning fellesgjeld

22109

24 329

29551

42225

43890

44 547

45430

45691

48613

—l—]1T|oTM|m|O|O|m|>
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Kvittering for levert ordre: 1141403

Oppdragsnummer: 23260056
Matrikkel: 1804/38/323/0/0

Adresse: Hellmyrbruddet 5, 8011 BODY
Ordrebestilt: 2026-02-11 20:21:46
Ordreferdig: 2026-02-11 20:55:15

Bestilte produkt(er)
Meglerpakke fraforretningsferer

Pris (inkl. mva)

5178,-

Total

5178,-

Protokoll

Fra ekstraordinzer generalforsamling i Hellran Borettslag AL torsdag 30.01.2025 kl. 21:00 -
Digital avholdelse gjennom Nobl sin portal, Min side.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Styreleder Tor Vidar Kallesen valgt som mgteleder med 37 stemmer for, og 3 blanke
stemmer.

1.2 Valg av sekretzer/referent

Vedtak:

Boligselskapets forretningsfgrer Nobl ble valgt til referent med 36 stemmer for, og 4
blanke stemmer.

1.3  Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:

Thorbjgrn Harlia ble valgt til protokollundertegner med 35 stemmer for, og 5 blanke
stemmer.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkallingen og sakslisten ble godkjent med 37 stemmer for, 0 mot, og 3 blanke stemmer.

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:
Opptak av mgtende:

Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 40
Fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede: 40

2. SAK FRA STYRET - LANEFINANSIERING - VEDLIKEHOLD

Styret gnsker I&neopptak for & kunne fortsette vedlikeholdsarbeidet i borettslaget. P& grunn
av ferdigstillelse av vindusprosjekt fgr tiden og uforutsett kostnad til tekking av en balkong,
er borettslagets gkonomi pr nd i minus. Dette er styrets feil, og vi skulle ha bedt om
18neopptak pa et tidligere tidspunkt.

Styret planlegger ogsa tiltak for utbedring av balkonger i terrasseblokkene, pga.
vannlekkasjer, og utbedring av tak i terrasseblokkene, ogs& pga. vannskader.
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Budsjetterte kostnader for vedlikehold for 2024 var p& kr 1,5 mill. Bokfgrte kostnader for aret
ble 3,7 mill.

Styret ber derfor generalforsamlingen godkjenne lanopptak pa kr 4 mill. Midlene vil benyttes
til ngdvendig vedlikehold.

Se vedlagt beregninger for endring felleskostnader og fellesgjeld i sammenheng med
1&neopptak. Dersom generalforsamlingen ikke godkjenner I1&nopptaket tvinges styret til 8 gke
felleskostnadene med betydelig mer for & betjene ngdvendig vedlikehold og utbedringer p&
kort sikt. Ved & ta opp lan kan kostnadene spres ut over en lengre tidsperiode, og er til
beboernes fordel.

Vedtaket krever 2/3-flertall.

Vedtak:
Avstemming: Vedtatt med 37 stemmer for, 2 stemmer mot, og 1 blank.

Vedtak:

Generalforsamlingen i 951 073 628 - HELLRAN BORETTSLAG AL vedtar 8 18ne NOK
4.000.000,- med lppetid inntil 25 8r som annuitetsl8n, til utskiftning av vinduer og tekking av
balkonger. Som sikkerhet for omspkt 18n stilles eksisterende sikkerhet ( 1, 2, 4 og 5. pri i
borettslagets eiendom 1804/38/323 p&l. NOK 30.000.000,-, NOK 35.000.000,-, NOK
6.000.000,- og NOK 546.237,).

3. AVSLUTNING

Vedtak:
Ekstraordinzer generalforsamling ble hevet 30.01.25 kl. 21:00

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling publiseres p& Min side.
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AL.
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Hellran borettslag

HUSORDENSREGLER

Hellran borettslag bestar av 114 boenheter. De fordeler seg med 48 boenheter i Hesteskoblokka,

54 leiligheter i Terrasseblokkene og 12 Eneboliger i rekke. 48 av boenhetene er 4-roms, 6 boenheter er 3-
roms og 60 boenheter er 2-roms. Leilighetsstgrrelsen varierer fra 40 m? til 124 m2. Borettslaget ble stiftet i
1981. De fgrste innflyttingene startet i 1979. Toppen av Hesteskoblokka og @vre Terrasse stod ferdig i
2000. Hver boenhet har tilgjengelig 1 parkeringsplass i carport (eiet) eller ute.

Hellran borettslag er tilknyttet NOBL. Styret har naert samarbeid med NOBL som bistar styret i ulike
sammenhenger.

P& www.nobl.no, Velg "Min side" ma du registrere din e-postadresse og tlf.nr.

Info blir sendt pr e-post eller pa papir i postkasse for de som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon. For de som ikke har internett eller e-post adresse, kan de henvende seg til NOBL for
registrering og reservasjon. Styret oppfordrer beboere til ikke a reservere seg mot elektronisk
kommunikasjon. Det sparer bade miljget og styret for arbeide. (NYTT)

Pa "Min side" finner du Vedtekter og Husordensregler.

Borettslaget har egen Facebook-side "Hellran borettslag". Her legges det ut informasjon og her kan det
diskuteres/komme med synspunkter.

VELKOMMEN TIL NYE BEBOERE (NYTT)
Det er 4 viktige informasjonskilder. Borettslagets vedtekter, Husordensregler (dette dokumentet),
informasjonsark/oppslag (etter behov), Facebook-gruppen «Hellran borettslag», «Relevant ny informasjon
fra Hellran borettslag» som utgis typisk 4- 6 ganger pr ar. Er det noe du lurer pa kan det f@rst vaere greit a
lese gjennom disse informasjonskildene, ellers er det selvfglgelig bare a ta kontakt med din omradeleder.

Velkommen skal du/dere veere.

STYRET

Styret er borettslagets tillitsvalgte og velges pa generalforsamling som skal vaere avholdt innen utgangen
av juni hvert ar. Valgkomitéen innstiller til valgene. Styret bestar av leder samt representanter
(omrédeledere) for enhetene slik: Eneboligene, Nedre Hesteskoblokk, @vre Hesteskoblokk, Nedre
Terrasseblokk og @vre Terrasseblokk. Leder velges av generalforsamling pa eget valg. Styremedlemmene
og leder velges for 2 ar av gangen. Varamedlemmer og valgkomité velges hvert ar. For a sikre kontinuitet i
styret er det en fordel at ikke alle styremedlemmene skiftes ut samtidig. 2 skiftes ut et ar, og 3 et annet.

Styrets oppgave er & ivareta bofellesskapet slik at det er best mulig for flest mulig. Det har ogsa ansvar for
forvaltningen av borettslagets verdier.

HENVENDELSER: Styrets e-post: HellranBorettslagAL@mittnobl.no.
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Informasjon om sittende styre med e-post og tif.nr. finnes pa www.nobl.no "Mitt borettslag" eller i
informasjonsskriv som deles ut etter behov. Alle henvendelser til styret skal forega pr e-post eller telefon.

UTLEIE
Sgknad om utleie finner du pa Nobl.no. "Min side"- Min bolig. Velg "Utleie". Her finner du ogsa vilkar for
utleie. Se vedtektene pkt 4-2 Bruksoverlating for vilkar som ma veere innfridd.

BORETTSLAGETS POSTKASSE (NYTT)

Denne star pa veggen ved Maleboden ved Hellmyrveien 24B.
Denne sjekkes jevnlig av styret. | den kan vognkort og ngkkel til henger tilbakeleveres. Veer obs pd brev
som skal til borettslaget feilaktig blir lagt i noen av beboernes postkasser. Legg disse i denne postkassen.

VEDLIKEHOLD
Borettslaget har ansvar for ytre vedlikehold, dvs. ytterdgrer, vinduer, verandadgrer, ringeklokker, maling,
tilfgrsel av strgm til sikringsskap, vann og avigp.

For tett kloakk/avlgpsrgr har styret ansvar kun i fellesdel. Vedlikehold av avigp frem til fellesrgr er
andelseiers ansvar. Avstand kan variere fra leilighet til leilighet. Se vedtekter 5-1 (3). Vanlige ting som
forarsaker tette rgr er engangsbleier, vatservietter, Q-tips pa do og fett som blir hardt ved avkjgling i rgret,
gjerne i kombinasjon med kaffegrut fra vaskekum pa kjgkken.

Rensing av sluk ute pa altan/terrasse/balkong er andelseiers ansvar. Tett sluk kan blant annet gi lekkasije til
leiligheter under.

Inne i leilighetene har borettslaget ansvar for utskifting av vifter, kjskkenhetter, varmtvannstanker (skiftes
normalt ikke fgr de er eldre enn 20 &r gammel) og stoppekraner. @vrig vedlikehold eller endringer i
leilighetene er beboers ansvar. Alle fasadeendringer skal godkjennes av borettslagets styre og teknisk
avdeling i Bodg Kommune.

Hesteskoblokka verandaer innsiden (NYTT)
som bestar av plater. (utenom Toppen). Beboer kan male denne innsiden om gnskelig, men maling og
arbeid ma utfgres selv. Viktig at platting ikke blir tilsmusset.

Mellomgang i Terrassene (NYTT)
Vedlikehold av dette rommet er de to andelseiernes ansvar. Dette gjelder ogsa paereskift og skifte av
lampe.

For andelseiers vedlikeholdsplikt er dette beskrevet i vedtektene punkt 5-1.

Maling, olje, malerkost. Trenger du dette i forbindelse med vedlikehold av altandekke og rekkverk (jfr
vedtekter 5-1 (1), ta kontakt med din omradeleder for utlevering. Maleboden er pa gvre plan ved
Hellmyrveien 24 B. Det oppfordres til & male selv yttervegger, spesielt innenfor egen terrasse/altan.

Terrassevasker (Karcher) som koples pa hgytrykkspyler av samme merke er tilgjengelig for utlan. Denne
skal kun brukes pa glatte terrassebord som trenger ekstra rengjgring. Hgytrykksspyler lanes ut il dette
formalet med eller uten terrassevasker. Fra og med 2. etg. og oppover i Hesteskoblokka ma det IKKE
benyttes kjemikalievaskemiddel som kan skade underliggende konstruksjoner. Der er det ogsa veldig greit
at naboer under informeres om dette arbeidet.
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Endring i egen leilighet/hus (NYTT)

Alle endringer som planlegges ma det sgkes styret om godkjenning. Vanlig vedlikeholdsarbeider

jfr vedtektene «5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt» utfgres uten at det er ngdvendig a sgke styret om
dette. Ved stgyende arbeide henstilles det at de nasermeste naboer varsles om dette.

VAKTMESTER

Borettslaget kjgper vaktmestertjenester av vaktmesterfirma. Hva avtalen omfatter kan variere mellom
noen faste oppgaver og oppgaver som bestilles i hvert enkelt tilfelle. Henviser til egen oversikt. For a
redusere kostnader prgver styret a utfgre en del oppgaver selv, eller innhenter slik hjelp fra beboere.

Vaktmesteren kan ogsa benyttes til private oppdrag til sin egen leilighet, se kontaktinformasjon og pris
under "AVTALER".

DUGNAD
Dugnad er ngdvendig for a holde borettslaget vart fint og trivelig, i tillegg er det en arena a bli kjent med
naboer pa. Vi er alle ansvarlig for at borettslaget ser bra ut og oppfordrer alle som har anledning til a delta.

Borettslaget har en fast vardugnad i mai (uka fgr 17.mai), hvor vi rydder inkludert sgppelplukking, raker pa
omradet, klipper busker og traer far sommeren. Fint om noen bidrar med & lage kaffe. | tillegg kan det vaere
spesielle oppgaver som skal gjgres.

Hver enkelt andelseier ma sgrge for at carport/tildelt parkeringsplass blir kostet. | tillegg kan det innkalles
til andre dugnader ved behov. Om vinteren dras mye strgsand inn i carporten ogsa sand og Igv finner
vegen inn. Derfor viktig hver var at carporten kostes ren og strgsand, annet skitt og Igv fjernes. Spesielt
viktig der dette ligger mot treverk for a forhindre rateskade. (NYTT)

Styret bestiller sgppelcontainere der alt hageavfall, men ogsa annet skrot fra boder/leiligheter kan kastes
som ikke innleveres ved den vanlige renovasjonen. Farlig avfall og elektriske artikler kan ikke kastes i
containerne. | samme periode bestiller styret feiebil.

Seppelplukking henstiller alle beboere som har anledning til 3 bidra med aret rundt. Spesielt etter
sngsmelting vil det vaere behov. Borettslaget har to sgppel-klyper som kan benyttes. Ta kontakt med din
omradeleder for utlan av denne og sgppelpose.

Dersom man ser at felles inngangsdgr/inngangsparti har fatt flekker/smuss/fugleskitt etc oppfordres alle til
a fa vasket dette bort snarest. Det samme gjelder i felles trapperom.

UTEOMRADET
Alt uteomrade er fellesareal. Ingen har rett til egen hage, gjerder og lignende. Vi gnsker at Hellran
Borettslag skal veere et trivelig boomrade for alle som bor her. Dette vil gjgre oss til et attraktivt borettslag.

Ved bruk av fellesomrade som medfgrer sgl og smuss, f.eks. saging, skal det etter aktiviteten ryddes opp
og alle spor fjernes. Omradet skal kostes evt. spyles rent.

Styret bestiller hvert ar 2 juletraer som settes opp foran Hesteskoblokka og mellom Nedre Terrasseblokk og
Eneboligene.

Epletrzer: Er alle klar over at borettslaget har tre flotte og fruktbaerende epletraer nedenfor
Hesteskoblokka? Det er fritt for alle beboere a hgste. De lysegrgnne i midten blir fgrst moden og er sgte.

De andre trenger litt lengre tid og er mer syrlige, men godt egnet til ulike formal. (NYTT)
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BR@AYTING

Brgyting med maskin av veger, areal og gangveger utfgres av sngbrgytefirma, se "AVTALER". Sngrydding
pa gvrige steder som foran innganger, boder sgppelanlegg utfgres av Vaktmester. Dette utfgres ikke i
helger eller rgd-dager.

SN@RYDDING PA VERANDAEN
Gjelder Hesteskoblokka og Terrasseblokkene. Det er ikke tillatt a kaste sngen utenfor. Dette for a unnga
skade pa mennesker eller biler som matte befinne seg nedenfor.

VENTILASJON — KJGKKENHETTE

Leilighetene i Hesteskoblokka og Terrasseblokkene er sa tette at det kan oppsta kondens og mugg dersom
viften ikke star pa. Viften skal derfor alltid sta pa (den kan for gvrig ikke slas av). Er viften eller
kjgkkenhetta i uorden ma omradeleder kontaktes for a formidle vedlikehold av den. Det er borettslaget
som skifter ut disse ved behov. Beboer ma ikke skifte ut kjskkenhette selv i forbindelse med oppussing
uten a avklare dette med styret, fordi ventilasjon og kjpkkenhette fungerer sammen. Den skal bestilles av
styret og GK skal vurdere tilstand.

Filter i toppleilighetene Hesteskoblokka og @vre Terrasseblokk blir skiftet ut arlig av avtalt firma, se
AVTALER. Dette gjgres normalt i fgrste uka av september. Firma tar direkte kontakt med beboere.

Dette del-temaet gjelder ogsa Eneboligene.
Husk jevnlig rengjgring av filter i kjgkkenhetta di.

TRAPPEVASK | TERRASSEBLOKKENE OG HESTESKOBLOKKA

Borettslaget har kjgpt denne tjenesten fra firma, se "AVTALER" Trappene vaskes 2 ganger i maneden.
Beboere har selv ansvar for a rydde opp etter seg selv om de skulle skitne til fellesomradet. For de som har
en mellomgang for to leiligheter i Terrasseblokkene har dere selv ansvaret for d holde rent og vaske her.

ARLIG RUNDVASK AV FELLES TRAPPOPPGANGER | HESTESKOBLOKKA OG TERRASSENE
NYTT

Arlig vask av felles ganger i Terrassene og Hesteskoblokka skal utfgres av beboerne. Dette bruker ikke

borettslaget penger pa og ma ordnes av hver trappeoppgang. Man vasker sin etasje og ei trapp

ned. Flatene som skal vaskes er det man rekker opp til med langskaftet vaskeutstyr. Utstyr og

vaskemiddel er praktisk enklest at hver enkelt holder selv. Er dette problem, ta kontakt med din

omradeleder for utlan.

Hvem som utfgrer dette mellom de som bor i samme etasje avtales dem imellom.

Styret setter opp vaskeliste i alle trappeoppgangene hver hgst. Frist for arlig vask er
1.desember. Mellomgang som deles av to leiligheter i Terrassene ma rengjgres av de to andelseierne.

AVFUKTINGSANLEGG
Under Nedre Terrasse star det et avfuktingsanlegg som skal ivareta betongen. Dette kontrolleres og filter
byttes 1 gang pr. ar av Anticimex.
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KATODISK ANLEGG

Borettslaget har installert katodisk anlegg i enkelte av leilighetene. Dette for at armeringen i betongen ikke
skal ruste, da det er registrert salt i denne. Katodisk anlegg er svakstrgm som kobles til armeringen i
betongen i taket. Det er derfor ikke lov a lekte ned takene i borettslaget. Man bgr heller ikke henge noe i
taket i de omradene hvor dette er koplet til.

SKADEDYR

Om beboere oppdager skadedyr som mus, kakerlakker, meldyr, fleskeklanner/fleskebiller, veggdyr,
skjeggkre o.l. kan beboer selv kontakte skadedyrkontroll, se AVTALER. Borettslaget har skjeggkrefeller og
ate. Ta kontakt med din omradeleder for utdeling.

Skader pa bygninger grunnet skadedyr ma meldes til styret, som melder dette videre til
forsikringsselskapet til borettslaget.

MELD SKADE
Skader som gjelder borettslagets ansvar ma varsles til styret, men beboer ma selv melde dette inn via
www.nobl.no - Snarveier Skjema - Meld skade.

Obs! Beboere ma selv besgrge innboforsikring.

PARKERING
Fglgende parkeringsregler gjelder for borettslaget:

e Hver andelseier har rett til & disponere en parkeringsplass. (carport eller ute). Denne er merket
med Andelsnr. slik at man kan finne frem til den som eier/disponerer plassen ved behov for
varsling. Dersom husstanden har flere biler ma eventuell parkering i borettslaget avklares med
styret.

e Det avsettes et antall plasser merket til gjesteparkering.

e Parkering av bobiler, tilhengere etc. skjer pa nedre plan etter avtale med styret.

o Hensetning av kjgretgy og vinterlagring av campingvogner, bobiler, bater og tilhengere er ikke
tillatt. Styret kan godkjenne slik hensetning for kortere tidsrom etter sgknad. Kortvarig inntil 1-2
uker oppbevaring av henger etc. plassen pa andre siden av den kommunale vegen ved
Hesteskoblokka kan brukes til slikt uten naermere avklaring med omradeleder eller styret. (NYTT)

e Hver enkelt har ansvar for a flytte sitt kjgretgy nar det er bestilt brgyting og nar veien skal feies pa
varen. Info om dette gjgres pa Facebook-gruppa, eller ved oppslag i trappoppganger, ved
postkassestativ eller ved mail eller SMS.

e Det erikke anledning til & hensette bil eller parkere utenfor oppmerkede plasser eller benytte
gjesteparkering til dette.

e Carport har godt innsyn, sa hold denne ryddig.

Overtredelser av disse parkeringsbestemmelsene kan medfgre borttauing for eiers regning.

Borettslaget eier to plasser i carport C3 (nedenfor Hesteskoblokka), plassene 4 og 5. (de to som ikke ha skilt
med Andelsnr). @nske om leie sendes styret.

Leie av borettslagets to carporter (NYTT)
Leieprisen har 20% paslag i forhold til eiet carport. For 2024 utgjgr dette kr 480—/maned.

Kontrakt gjgres med styret og leien innkreves av Nobl.
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Styret har bestemt fglgende kriterier for utleie:
C3-4 Utleies til andelseier som gnsker og har hgyest ansiennitet i borettslaget. Pr sept. 2024 er dette Elin Fjelltun,
Hellmyrbruddet 37. Denne leien fornyes sa lenge andelseier gnsker.

C3-5, den andre carporten leies ut med maksimaltid 3 ar av gangen. Ved flere interesserte gjennomfgres det
loddtrekning. P& denne maten far ogsa nye andelseiere mulighet til a leie carport. Carport til leie annonseres pa
Facebook og "Relevant ny informasjon fra Hellran borettslag".

Om noen andelseiere er interessert i a kigpe carport permanent er det mulighet for dette i prioritert rekkefglge:
Nedre Hesteskoblokk, @vre Hesteskoblokk, @vrige. Pr oktober 2024 er salgspris ikke fastsatt. Meld din interesse via
styrets mail-adresse.

Tjenestebil. Disse plassene er forbeholdt vaktmester, omsorgtjenesten, rgrlegger, elektriker osv.
Gjesteparkering. Det er ikke anledning for andelseiere a parkere pa disse plassene.

«Parkering ikke tillatt» er skiltet fglgende steder:

e Nedre plan:
I "rundkjgringen" foran Hesteskoblokka eller utenfor/ved felles inngang. Kort stans i forbindelse med
pa- eller av-lasting er tillatt.

e (vre plan:
Langs gjerdet der vegen gar langs Hesteskoblokka. (skilt satt opp pa gjerdet).

Dette for & hindre at vegen blir sperret for stgrre kjgretgy som brgytebil, ambulanse eller brannbil.

Det er viktig at besgkende blir informert om dette.

FREMLEIE CARPORT

Carport kan fremleies til andre andelseiere i aktuelt boomrade. Der er ikke tillatt a leie ut carport til utenforstaende.
Bekjentgjgring ma ordnes selv av den som leier ut, f.eks. innlegg pa Facebook-gruppa, oppslag i trapperom, lapp i
postkasse eller direkte kontakt med naboer. Selges leiligheten opphgrer fremleieavtalen. Leier du en carport
beholdes den disponible parkeringsplassen ute.

EL.BIL LADING
Hver parkeringsplass (carport eller ute) ble i 2022 tilrettelagt med egne kurser for el.-billading. Hver beboer ma selv
bestille ladeboks og etablere kundeforhold hos ChargeUp.

Det er ikke tillatt & lade el-biler via stremkurser i stikkontakter, kun unntaksvis kan N@D-lading utfgres fra egen
stikkontakt, da under oppsikt for @ unngd brann. Disse kursene er ikke dimensjonert til slik bruk og vil kunne
medfgre at sikringer slar ut, fellesanlegg mgrklegges og i verste fall brann.

Borettslaget setter en fast pris per kWt for dekning av strgmbruk, og fremtidig vedlikehold. Dette trekkes direkte fra
deres kredittkort og pengene overfgres rett til borettslagets konto.

Info fra leverandgr om hvordan man bestiller elbil-lader, fra ChargeUp:
Det anbefales @ bestille ladeboks i god tid f@r du far levert bil. Vi opplever til tider at installatgrer har mye G
gjore, samt at det kan veere leveranseproblemer pd ladebokser. Du velger selv om du vil betale nG med kort,
betale litt nG og mer senere, eller du vil ha fast avbetaling. Finn den lenken som passer deg under, og ndér du
kommer til kassen sjekker du ut. Husk ogsd at du enkelt kan leie ladeboks uten bindingstid hos oss.

Obs! Oppgitte priser er fra 2022 og det tas forbehold om prisendring.
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Zaptec Pro 4G MED bakplate & 32 A installasjon (Det vanligste for de fleste)

- For bestilling av ladeboks med programmering og montering pd egen plass er prisen kr. 21.990,-,

Folg denne lenken for bestilling:
https://webshop.chargeup.no/produkt/zaptec-pro-4g-med-bakplate-med-32a-installasjon-hellran-
borettslag-al/?fbclid=IwAR2wZqHCtFBMYyV8r7sSBsLijPXCGNa2i4d2kyHvyiGxRqzi6 IOWNIMmiGM

MERK: Notatfeltet ma fylles ut med nummer pé parkerings-/garasjeplass. Se vedlagte parkeringsplan, datert
2.10.2022.

Zaptec Go 4G med montering pd egen parkeringsplass, for enebolig

- For bestilling av ladeboks med programmering og med montering pd egen plass prisen kr. 9.800,-,

Falg denne linken for bestilling:
https://webshop.chargeup.no/produkt/hjemmelader-for-kunder-i-hellran-borettslag-zaptec-go-4g-med-
inntil-22-kw-effekt-raskeste/?fbclid=IwAR2-
OfIv9vKk3uVchGt251DfeMJ1cpkDZvifaomjoYkqHhd17FLEG2q6i9Mg

MERK: Notatfeltet ma fylles ut med nummer pd parkerings-/garasjeplass. Se vedlagte parkeringsplan, dater
2.10.2022

Alternativt:
Kontakt ChargeUp AS, Storgata 40, 8007 Bodg. Sentralbord: 932 77 000. Mail: post@chargeup.no

KABEL-TV/INTERNETT

Borettslaget er tilknyttet kabel-tv/internett via avtalt leverandgr, se "AVTALER". Alle har ruter og modem
som tilhgrer leiligheten. Parabol-antenne er det ikke anledning til 8 montere. Var storkundeavtale heter
komplett 10 T-We boks. Hastighet pa internett er 10 MB. @nsker du oppgradering som betales selv tar du
kontakt med Telenor. Logg inn pa Telenor.no og ga inn pa "Min side" for a registrere deg og velge kanaler.
Ved feil/mistet Internett/TV-signaler kontakt Telenor pa tif: 91509000. Signalleie blir innkrevd hver méaned
sammen med fellesutgiftene. Den enkelte borettshaver kan innga avtale med Telenor om gkt internett-
hastighet, og far da borettslagets storkunderabatt. Eller bestille ekstra kanaler. Det er ikke anledning til
velge annen leverandgr. Fra september 2022 inkluderes TV 2 Play Basis i T-We-abonnementet.

SOPPEL
Borettslaget praktiserer kildesortering i sgppelanlegg bade pa gvre og pa nedre plan. Avfallet sorteres:
Matavfall, papir, plastemballasje, restavfall og glass- og metall-emballasje.

Plastavfall: Plastemballasje pa gvre plan samles i egne gjennomsiktige plastsekker som plasseres (henges)
pa anvist sted ved sgppelanlegget. Disse gjennomsiktige plastsekkene ma beboer ordne selv og fas kjgpt i
butikker, naeermest pa Joker Langasen. Inntil de er fulle ma de lagres i egen utebod. Det ma ikke henges
vanlige baereposer i plast pa knaggene ute. Nedre plan har plastemballasje i eget underjordsanlegg.

Matavfall: For a begrense lukt fra matavfall ma avfallet legges i godkjent matavfall-poser som man far kjgpt
i butikk. Ved spesielt blgtt innhold anbefales det a bruke ekstra pose utenpa. Matavfall som kommer i
direkte kontakt med innslippsluka og den underjordiske beholderen vil feste seg der og ratne og dermed
skape lukt. IRIS har rutine for vasking av beholderne etter tsmming.

Glass- og metall-emballasjedunkene: Disse ma ikke overfylles, lokket ma kunne lukkes helt. Er alle dunkene
fulle, vent til dunkene er tgmt fgr du legger nedi.

Det underjordiske avfallsanlegget tsmmer IRIS automatisk. De har kontroll pa nar de naermer seg fulle.
Dersom man opplever at noen av kontainerne ikke blir tsmt, kan IRIS kontaktes for a gjgre de oppmerksom
pa dette. (NYTT)
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Ved feil ved anlegget, meld fra til omradeleder. Det ma aldri hensettes sgppel utenfor godkjent anlegg eller
boks.

Isopor og stgrre mengde med papp leveres pa miljgstasjonen. Avfall som ikke er beregnet til 3 ga i
sgppelanlegget — sann som mgbler, tgrkestativ, kasserte skap, bygningsmaterialer, hvitevarer, brunevarer,
datautstyr, farlig avfall og lignende skal hver enkelt beboer sgrge for at blir brakt til Iris/Vikan. Noe av dette
kan samles opp i egen bod og kastes i de arlige containerne som bestilles i forbindelse med vardugnaden.

Seppelkort. Hver boenhet har et eget ngkkelkort for sgppelanlegget. Notér ned nummeret som star pa
kortet. Dersom du mister ngkkelkortet, kontakt omradeleder. Nytt ngkkelkort ilegges gebyr etter
gjeldende takster.

Grgnne avfallsbokser for glass- og metall-emballasje. Disse er ment plassert i egen bod. Det er ikke tillatt
3 plassere disse i trapperom utenfor egen dgr. Dette bade pga. hindring for remningsvei og for @ unnga
darlig lukt.

Oppbevaring av sgppel i oppgang og pa veranda skal ikke forekomme.
Alle er ansvarlig for a sortere sgplet riktig og a anbringe det til anvist plass.

VANNSLANGER

Borettslaget har fire utvendige vannslanger. Nedre plan: Hesteskoblokka ved oppgang Hellmyrbruddet 11
og Nedre Terrasseblokk ved Hellmyrbruddet 27. @vre plan: Hesteskoblokka ved Hellmyrveien 20C og @vre
Terrasseblokk ved inngang Hellmyrveien 28D. Disse henger ute i perioden mai- medio oktober. Det finnes
ekstra slange til utlan, ved behov kan du kontakte din omradeleder.

FLAGGSTANG - FLAGGING

Borettslaget har flaggstang pa plenen mellom Eneboligene og Nedre Terrasse. Styret avtaler med en av
beboerne for heising/firing. Dette godtgjgres arlig med kr 2000.- i 2024. (NYTT) 15 offisielle flaggdager kr
2000/15 = kr 133. Velge ogsa vara og sa far Flaggmester og vare gjgre opp seg i mellom. Flagget heises i
manedene mars til og med oktober kl 08.00, i manedene november til og med februar kl 09.00. Flagget
fires ved solnedgang, dog ikke senere enn kl 21.00 hvis solen gar ned etter denne tid. Vatt flagg henges
opp til terk under taket i Plenboden. (NYTT)

UNNGA MATING AV FUGLER (NYTT)

Den beste maten pa a unnga at fugler, spesielt maser etablerer rede i borettslaget er a unnga mating av
disse. Man unngar dermed ogsa ungdvendig fugleskitt og brak fra fuglene om natta. Til tider kan man
oppleve at rotter tiltrekkes uteomradet i borettslaget. En grunn til dette kan vaere rester av fuglemat som
faller ned pa bakken. Styret henstiller derfor sterkt til at man unngar mating av fugler.

TILHENGER TIL LANS

Lan er for a kjgre bort/hente ting og leveres tilbake snarest. Kontakt din omradeleder for avtale om lan.
Navn og dato for utlan og retur fgres i kalender som ligger sammen med ngkkel. Tilhengeren star parkert
pa nedre plan pa plenen mellom Hesteskoblokka og Terrassene. Vognkort og ngkkel utleveres og
innleveres i Maleboden pa gvre plan. Ved innlevering kan postkasse pa utsiden av dgra benyttes. Ved
lengre parkering ma ikke handbrekket aktiveres, da det kan ruste fast. | dette tilfellet plasseres stein foran
hjul for & forhindre at sterk vind blaser henger av garde. (NYTT)
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KLESSNORER, MARKISER, UTVENDIG JULEPYNT OG ANNET PA UTSIDEN AV VERANDA
Borettslaget tillater ikke at klessnorer blir montert pa fasaden over gelenderhgyde. Dette gjelder alle bygg.

Markiser kan hver beboer montere pa sin altan om man vil, for egen regning.

Julepynt. Det oppfordres til ikke a benytte blinkende lys pa verandaer eller nzert vindu da dette forstyrrer
naboene. Vi bor veldig tett pa hverandre og ma ta hensyn.

Gelender pa veranda ma ikke benyttes til a henge pynt, tekstiler eller lignende eller blomsterpotter pa
utsiden. Dette pa grunn av estetiske hensyn og sikkerhet. (NYTT)

PERSONLIG DEKORERING AV TRAPPEROM | HESTESKOBLOKKA OG TERRASSENE
Felles trapperom kan ikke dekoreres, med for eksempel mgbler, planter eller lignende. Det begrenses til
derskilt og evt. dgrpynt. Dette for a holde remningsveger fri.

TEPPERISTING
Gjelder Hesteskoblokka og Terrasseblokkene. Av hensyn til naboen under deg tillates ikke risting av tepper
og matter fra verandaen. Teppebankestativ er plassert ulike plasser i omradet.

GRILLING

Grilling pa altaner i blokk medfgrer risiko for spredning av brann. | Hesteskoblokka er det derfor kun tillatt
med elektrisk grill, da altanene her ligger over hverandre. | Terrasseblokkene anbefales helst bruk av
elektrisk grill, selv om gassgrill ogsa kan tillattes der da det er apent over altanene. Grill med grillkull er ikke
tillatt i noen av blokkene pa grunn av rgykosen det medfgrer, i tillegg til brannfaren.

POSTKASSER

Alle er selv ansvarlig for & ta vare p& det som havner i postkassen sin. @nsker man ikke uadressert post
f.eks reklame kan man oppsoke Posten for & fa klistrelapp for montering pa kassen: "Nei takk til uadressert
reklame".

BODER
Nedre Hesteskoblokk har felles boder for hver oppgang. Viktig at alt som lagres merkes med navn og
leilighetsnummer. Disse er ogsa tilgjengelig for beboere i 5. og 6. etasje.

4 stk uteboder ved nedre inngang til @vre Terrasse har jord-stein gulv. Her kan beboere etter henvendelse
til sin omradeleder f4 lagret esker/gjenstander. Viktig at alt merkes med navn og leilighetsnummer.

MONTERING AV VARMEPUMPER

Eneboliger - ja, skal plasseres slik at den ikke er sjenerende.

Hesteskoblokk - nei, Terrasseblokkene - nei. Borettslaget har egne retningslinjer for montering av
varmepumper. Kontakt omradeleder Eneboligene for a fa disse.

MONTERING AV ILDSTED/GASSOVN

Gjelder Toppen av Hesteskoblokka og Toppen @vre Terrasse.

Nar denne etasjen ble pabygd i 2000 var det frivillig om eierne gnsket ildsted med pipe over tak. Derfor vil
dette kunne vaere aktuelt for de leilighetene som ikke fikk dette ved oppfgring. Borettslaget har egne
retningslinjer for dette, kontakt omradeleder @vre Hesteskoblokk eller @vre Terrasse for & fa disse.
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BOBLEBAD PA BAD OG JACUZZI PA TERRASSE (NYTT)

Badekar eller boblebad er opp til hver enkelt beboer & vurdere. Trenger ingen avklaring til styret. Uansett
Igsning ma man ikke hindre fritt tilgang til sluk langs gulvet. For Jacuzzi pa terrasse ma dette sgkes
godkjent hos Styret.

VEDLIKEHOLD AV BAD — DUSJKABINETT (NYTT)

For de som har dusjhjgrne med tett membran i vegger og gulv anbefales det at etter 10 ar monteres
dusjkabinett, alternativ legge ny membran. Dette for & kunne overholde borettslagets vedtekter pkt 5-1 (1)
«Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas».

N@KLER

Mistet ngkkel: Styret har ikke mulighet til  lase seg inn i leilighetene. Dersom du laser deg ute, eller mister
ngkkelen til leiligheten ring dggnbemannet vakttelefon: 99 23 64 64. Tjenesten betales etter gjeldende
satser koster ~400 kr i 2023, og gyldig legitimasjon kreves. Det anbefales at man noterer seg
ngkkelnumrene. (NYTT)

Ekstra ngkler: For kopi av ngkkel til leiligheten:

e Dersom det gjelder en Bodg Las og Sikkerhet, (BSL)- ngkkel (Alle ytterdgrer), send mail til styret
eller kontakt omradeleder. Oppgi: Systemnummer og ngkkelnummer (begge numrene star pa
ngkkelen) og antall ngkler. Styret sender bestilling for deg. Hentes og betales hos Bodg Las og
Sikkerhet, Stormyrveien 8. Husk gyldig legitimasjon ved henting av ngkkel.

e Dersom det gjelder en Trioving ngkkel (Boder og postkasser). Denne type ngkkel er ikke lengre
systemngkkel og hvem som helst kan kopiere disse og ma gjgres av beboer selv. Ved mistet ngkkel
ta kontakt selv med AVARN Security AS. (NYTT)

o Nye ngkler betaler andelseier selv etter gjeldende priser.

DYREHOLD
Dette er bestemt i vedtektene punkt 12, se disse. Bodg kommune sin Forskrift om hundehold gjelder:
Utvidet bandtvang gjelder hele aret blant annet i og i tilknytning til boligomrader.

RO

Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl. 23:00 og 06:00, ihht. Bodg kommunes Politivedtekter §2-1.
(NYTT) Ta i denne perioden ekstra hensyn til at vi bor tett. Hey musikk, vaskemaskiner, stgy i oppgangen
og pa uteomradet samt bilkjgring pa omradet bgr unngas i den grad det er mulig.

Opplever man sjenerende stgy, prgv fgrst a varsle til aktuelle beboer. Nytter ikke dette skal Politiet
kontaktes. Styret kontaktes i ettertid (dagtid) via tif eller Mail, slik at evt. skriftlig advarsel kan gis til
aktuelle beboer. Det er ikke styrets ansvar a sgrge for ro natterstid. Det oppfordres ogsa & redusere
stgyniva etter kl 18.00 da dette er leggetid for mange smabarn. Lek som innbefatter roping og
springing/tramping i gulv eller stadig leker som faller i gulvet vil som regel oppfattes som sjenerende stgy
av de naermeste naboene. Det er alles ansvar at stgy og aktivitetsniva reduseres sein ettermiddag. (NYTT)

BRANNVERN

Ngdutganger i Terrasseblokkene og Hesteskoblokka

Alle trapperom og mellomganger er remningsveier og det er ikke tillatt 3 sette mgbler, skostativ,
sgppelbokser eller lignende her.

Branndgrer. Gjelder Hesteskoblokk og Terrasseblokkene. Pa grunn av brannvernhensyn ma mellomdgrer
og nedre dgr ikke sta dpen uten tilsyn. Dette pa grunn av uheldig trekk som medfgrer raskere
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brannutvikling. Nar trapperommet er i bruk i forbindelse med innbaering/flytting er det ok at dgren holdes
apen. Husk da a lukke etter utfgrt baering.

Brannstige:

Alle leilighetene er bygd som egne brannceller. Det er derfor ikke pakrevd med brannstige her. Unntaket
er oppgang Hellmyrbruddet 15 som har brannstige pa toppen av trappen, da det ikke er annen utgang her
som det er i de andre oppgangene.

Det er ngdlys (Hesteskoblokka) og brannvarslere (elektriske) i alle trappene.

Inne i leiligheten er den enkelte selv ansvarlig for at det er rgykvarsler. Batteri av gammel type ma typisk
byttes arlig.

Brannslukningsapparat, brannteppe:

Borettslaget holder brannslukningsapparat (skum, ikke pulver) og brannteppe. Disse skal plasseres lett
tilgjengelig i leiligheten. Skumapparat har en holdbarhet pa 5 ar fgr det ma pa service eller erstattes av et
nytt apparat. Skiftet sist i 2023.

KOMMUNALE VEIER RUNDT BORETTSLAGET

Fglgende er kommunale veger, se figur 1:

Fra Hellmyrbruddet 27 til postkassestativet ved Hellmyrbruddet 31.
Fra Hellmyrbruddet 39 til 55.

Fra Hellmyrveien 18A/B til fgrste carport (C4) pa gvre plan.

Figur 1: Oversikt kommunale veger. Orange markering er kommunale veger.
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AVTALER

VAKTMESTER

2023: Avtale med Odd Harry Hansen Vaktmesterservice AS

TIf: 481 22 969. E-post: o-hhans@online.no. Olav V gate 107 A, 8008 Bodg.

Private oppdrag: Timeprisen er kr 550 pr time eks.mva. (2023).

BROYTING
Alex Haug.

KABEL-TV/INTERNETT
Telenor.

TRAPPEVASK TERRASSEBLOKKENE OG HESTESKOBLOKKA
Salten Rengjgring AS, Sandhorngata 14, 8008 BOD@.

SKADEDYRKONTROLL
Skadedyr Anticimex Bodg.

EL.-BIL LADING
ChargeUp AS, Storgata 40, 8007 Bodg. Sentralbord: 932 77 000. Mail: post@chargeup.no.

VAKTSELSKAP MED MASTERN@KKEL FOR INNLASING | EGEN LEILIGHET VED TAP AV N@KKEL
AVARN Security AS, Bodg.

STR@GM
Polarkraft, gjelder fellesstrgm.

VENTILASJON

GK Norge AS, Burgyveien 12B, 8012 Bodg www.gk.no Ann-Elisabeth Mgller, Serviceleder 932 26 716
Bytte av filter i toppetasjene Hesteskoblokka og @vre Terrasseblokk og filter til Avtrekksvifte pa gstsiden av
Hesteskoblokka. Kontroll avinnmeldte defekter, vedlikehold og reservedeler til
kjgkkenhetter/ventilatorer.

AVFUKTINGSANLEGG NEDRE TERRASSE
Anticimex Bodg, Langstranda 3, 8003 Bodg. TIf: 21056408.

KATODISK BESKYTTELSE AV BETONG
PROTECTOR AS, Ringveien 6, 3409 Tranby. protector-technology.com
Christian Solum Hermansen, 926 95 406

RARLEGGER
Skifte av varmtvannsbereder: Haaland Nord AS, Bodg.

BRANNSLUKKERE
Firesafe AS, Langstranda 5B, 8003 Bodg. Firesafe.no.

Ajour pr 24.10.2024
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Utskriftsdato: 11.02.2026
Bodg kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Grunnkart N Telefon: 75 55 50 00

Eiendom: 38/323 Planopplysninger

Adresse:  Hellmyrbruddet 5

Dato: 11.02.2026 UTM-33 EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune

Bode kommune Malestokk: 1:2000
s Eigndomsgr. noyaklig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm == == Eiendomsgr. omtvistet w=wmmwm Hielpelinje vannkant
s Eiendomsagr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm = = = Hjelpelinje veikant senesse Hielpelinje fiktiv Kommunenr. 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 38 ‘ Bruksnr. ‘ 323 ‘ Festenr. | ‘ Seksjonsnr.
e Eicndomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss nayaktighet == == == Helpelinje punktfeste
; Adresse Hellmyrbruddet 5, 8011 BODQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner over bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner under bakken

@ Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (nttp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 9256 m?
N 7465800 Arealbruk  Bl&/grennstruktur,Naveerende
Omradenavn BG
Delareal 5994 m?
i — y Arealbruk  Veg,Naveerende
g e OmradenavnV
(=3
=]

Delareal 29 620 m?
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser. N
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker. Arealbruk Boligbebyggelse, Néveerende

OmradenavnB

68
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2026 (htip:/webhotel3 gisline.noWebplan_1804/g!_planarkiv.aspxZplanid=KPA2026)
Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1095 (http:/webhotel3.gisline.noWebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1095)

Navn Hellran Borettslag

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.06.1997

Bestemmelser - nips

alplaner.no/1804/dokumenter/732/1095_best_2.pdf

Delarealer Delareal 639 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 4027 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 1622 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 10 m?
Formal Hayspenningsanlegg

Delareal 4508 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B3

Delareal 1318 m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn T1

Delareal 1499 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 1094 m?
Formal Kjorevei

Delareal 5m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 34 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B1

Delareal 1557 m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn T2

Id 1098_01 (rpes

sline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=109
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Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Hellran Boligfelt
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

15.12.1977

- https:

alplaner.no/1804/dokumenter/1180/1098_01_best_2.pdf

Delareal 473 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 2111 m?
Formal  Anlegg for idrett og sport

Delareal 217 m?
Formal Parkeringsplass

Delareal 370 m?
Formal Kjorevei

Delareal 2862 m?
Formal Boliger
Feltnavn FELT 3

1192 (http/iwebhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1192)
Hellmyra

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

30.06.1983

- hitps

alplaner.no/1804/dokumenter/534/1192_Best_3.pdf

Delareal 18 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 2m?
Formal  Annen veigrunn

Delareal 65m?
Formal Felles lekeareal

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2019017 (nttp/iwebhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019017)
Deler av Kleivaveien-Junkerveien
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

1192_101 (nttp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=1192_101)

Hellmyra
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Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.11.1998
Innkalling til ordinaer generalforsamling 2025 i

Bestemmelser - nips/www arealplaner no/1804/dokumenter/558/1192_ 101 Best 2 pdf
Hellran Borettslag AL
Delarealer Delareal 95 m?
Formal Felles grontareal
Delareal 2m? Torsdag 24.04.2025, kl. 18:00 Sted: Lokfgrer Johnsen
Formal Offentlig friomrade
Delareal 22 m? Til behandling foreligger:

Formal  Boliger

Delareal 5m? 1. KONSTITUERING

Formal  Sykkelvei
1.1 Valg av mgteleder

Id 1192_103 (weohoteis gisineroebplan. 13049, parakiasplnid1192_103) Forslag til vedtak: Styreleder Tor Vidar Kallesen velges til mgteleder.
Navn Hellemyra. Felt B8

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan 1.2 Valg av sekretzer/referent

Status Endelig vedtatt arealplan Forslag til vedtak: Styremedlem Thorbjgrn Harila velges som referent.

Ikrafttredelse  11.10.2001 ) ) :
1.3 Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. GODKIJIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 foresl3s godkjent.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Tor Vidar Kallesen
Styremedlem, Thorbjgrn Harila
Styremedlem, Lill-Anita Horn
Styremedlem, Stdle Hundeide
Styremedlem, Viggo Aronsen
Styremedlem, Georg Hansen
Varamedlem, Line Skjeervik
Varamedlem, Eva Christine Thommesen
Varamedlem, Kjell Martin Hoff

4.1 Valg av styremedlem
N8vzerende styremedlemmer Thorbjgrn Harila og Lill-Anita Horn er p8 valg.
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Forslag til vedtak: Det velges styremedlemmer.

FULLMAKTSSKIEMA

4.2 Valg av varamedlem P& generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en

° . . . . . . stemme for andelen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av andelen har rett til &
Naveerende vararpedlemmer Kjell Martin Hoff, Line Skjeervik ag Eva Christine vaere til stede pd generalforsamling og rett til 3 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl §
Thommesen er pa valg 46(2)

Forslag til vedtak: Det velges varamedlemmer til styret. Dersom andelseier ikke kan mgte p& generalforsamling kan andelseier i henhold til Brl. §

7-3 og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.
4.3 Valg av valgkomite

Valgkomitemedlemmene Arve Helgy, Pia Pousar og Ole-John Pedersen er p3 valg. For borettslag: Ingen kan vaere fullmektig for'mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.
Forslag til vedtak: Det velges valgkomite. . X . . . o
For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.
5. INNKOMNE SAKER

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved

. inngangen.
5.1 Valg av revisor
Fauske Revisjon har kommet med tilbud pa revisjonstjenester. Tilbudet er vedlagt Rives av og leveres pa generalforsamling ----------
saken.
FULLMAKT:
I korte trekk er deres pristilbud pd kr 12 000,-. Borettslaget betaler ndvaerende
revisor KPMG &rlig kr 21 100,-. Andelseier navn:
Forslag til vedtak: Generalforsamlingen velger Fauske Revisjon som Hellran Leilighet nr:
borettslags nye revisor.
Styrets innstilling: Generalforsamlingen velger Fauske Revisjon som Hellran Fullmakt til & stemme pd ordinaer generalforsamling i 2025 gis til:
borettslags nye revisor.
5.2 Salg av carport andelseier underskrift:

Borettslaget gnsker & selge carport nummer C2. Carportplassen er verdivurdert til kr
200 000,-. Dersom en andelseier kjgper carportplassen vil denne fglge med andelen
ved eventuelt salg, vedlikeholdsansvaret vil fglge andelen, tidligere eid
biloppstillingsplass vil tilfalle borettslaget, og borettslaget vil ha forkjgpsrett ved
eventuelt salg av carport fra andelens eie.

Salg av borettslagets eiendom krever 2/3-flertall fra generalforsamlingens fremmgtte
stemmegivere.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at borettslaget selger
carportplass C2 til hgystbydende, med nevnte vilkar.

Styrets innstilling: Generalforsamlingen godkjenner at borettslaget selger
carportplass C2 til hgystbydende, med nevnte vilkar.

5.3 Informasjon om dugnad
Styret orienterer om 8rets dugnad.

Styret bestiller containere til uke 19, som kan benyttes av alle borettslagets beboere.

Dersom dere ser at nabo-borettslagene bruker containerne kan dere gi beskjed til
styret.

Forslag til vedtak: Alle beboere mgter opp til &rets dugnad i uke 19.

5.4 Vedlikeholdsplaner
Styret orienterer om planlagt vedlikehold og vannskader pd leilighetene i vinter.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er orientert.
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Arsregnskap 2024 Resultatregnskap 64 Hellran Borettslag AL

Note Regnskap 2024 R kap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 6 060 576 5739 948 5969 972 6 363 937
Innkrevde renter/avdrag 2944 677 2588012 2954 498 2814 333
Leieinntekt garasjer 39 600 38 280 39 600 39 600
Strem elbil 16 821 11 521 15 000 15 000
TV/Internett 792072 678 528 792072 848 160
Parkering 205 909 168 120 172 800 179 520
Andre driftsinntekter 1 23700 0 0 0
SUM INNTEKTER 10 083 355 9224 409 9943 942 10 260 550
KOSTNADER:
Personalkostnader 2 20 068 15 852 15 852 15 852
Styrehonorar 3 187 000 187 000 187 000 187 000
Kontingent 4 39 900 39 900 44 950 39900
Revisjonshonorar 5 20 381 19132 19 850 21100
Forretningsfererhonorar 273 600 289754 299 900 269 050
Lepende kontrakter 6 1276 969 1176 621 1402 062 1521620
Andre honorar og innleide tjenester 7 169 567 264 114 150 000 150 000
Drift/Vedlikeholdskostnader 8 3717 656 4 862 606 1500 000 1500 000
Forsikring 9 614 766 573 796 615923 717 750
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 10 2226 846 2120 064 2319739 2417 089
Energi 138 924 147 811 142 500 150 000
Teknisk utstyr, Kontormaskiner, Inventar 0 32812 25 000 25 000
Andre driftsutgifter 11 21611 28 358 24700 13 500
Avskrivning driftsmidler 12 290 195 288 516 246 220 246 220
SUM KOSTNADER 8 997 482 10 046 335 6993 696 7274 081
RESULTAT FOR FINANSIELLE INN-/UTBET ALINGER 1085873 -821 926 2950 246 2986 469
FINANSIELLE INN-/UTBET ALINGER
Renteinntekter 73061 112767 70 000 60 000
Rentekostnader 2232467 1885907 2342839 2101 500
SUM FINANSIELLE INN-/UTBET ALINGER -2 159 406 -1773 140 -2272 839 -2 041 500
ARSRESULTAT -1073 533 -2 595 066 677 407 944 969

Hellran Borettslag AL
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Arsregnskap 2024

Balanse

64 Hellran Borettslag AL

Note 31.12.24 31.12.23
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 13 43 069 246 43 069 246
Rehabilitering/pakostning 13 11 852 726 11 852 726
Andre driftsmidler 12 957 853 1248 048
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 55 879 825 56 170 020
Omlgpsmidler
Periodiserte kostnader 206 920 197 656
Forskuddsbetalt forsikring 707 648 604 822
Kundefordringer 12 351 10 789
Andre fordringer 2520 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 1495 074 1609 993
Sum omlgpsmidler 2424514 2423 260
SUM EIENDELER 58 304 338 58 593 279
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Arsregnskap 2024 Balanse 64 Hellran Borettslag AL | | Noter 64 Hellran Borettslag AL  org.nr. 951073628

Note 31.12.24 31.12.23
EGENKAPITAL OG GJELD Disponible midler
Annen egenkapital 2024 2023
Innskutt andelskapital 11 400 11 400
Annen egenkapital 2932318 -1 858 785 A. Disponible midler IB 1676 965 4709778
Sum egenkapital 15 -2920918 -1 847 385
B. Endring disponible midler
Gjeld Avrets resultat -1 073 533 -2 595 066
Avsetninger og forpliktelser Tilbakefgring avskrivninger 290 195 288 516
Kjop / salg anleggsmidler 0 -25194
Langsiktig gjeld Opptak / avdrag langsiktig gjeld -698 906 -701 068
DNB 16 39601474 40 300 380 B. Arets endringer disponible midler -1482 244 -3032813
Borettsinnskudd 17 19393 990 19393 990 C. Disponible midler UB 194721 1676 965
Sum langsiktig gjeld 58 995 464 59 694 370
Kontrolloppstilling disponible midler
Kortsiktig gjeld -
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 22 809 Omiopsmidier 2424514 2423 260
Leverandgrgjeld 2178 644 693 665 - Kortsiktig gjeld 2229792 746295
Refusjon/utlegg 0 5000 Disponible midler 194 721 1676 965
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 35946 0
Palgpne renter 12 097 17 854
Forskuttering fellesutgifter Klare Finans 3106 0 De disponible midlene gir uttrykk for borettslagets evne til & betale regninger etter hvert som de forfaller. Vi anbefaler at et borettslag har minimum to
Avsatt strom 0 6967 maneders innkreving felleskostnad som disponible midler til ordinger drift . Beregningen av dette gjeres ved & se pa SUM INNTEKTER (med fradrag for
Sum kortsiktig gjeld 2229 792 746 295 eventuelle avdrag pa IN) under «T otalt budsjett» i resultatregnskapet. SUM INNTEKTER deles pa 6, og man far da anbefalt minimumsniva pa disponible
midler. Eventuelle avsetninger/gremerkede midler til fremtidig vedlikehold ma trekkes fra, da dette er midler som er avsatt til fremtidig vedlikehold og ikke
til ordinzer drift av selskapet.
Sum gjeld 61225 256 60 440 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 58 304 338 58 593 279 Boligselskapet har lavere disponible midler enn anbefalt. Styret har iverksatt tiltak for & bedre likviditeten. Det er vedtatt laneopptak pa ekstraordinzer
eneralforsamling og ekning av felleskostnadene med 3,5 % fra 1.1.2025.
Pantestilelser 18 58 995 464 59694 370 9 9.9 okning °
Sted: , dato:
Tor Vidar Kallesen Viggo Aronsen Lill-Anita Horn
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Stale Hundeide Thorbjern Harila Georg Hansen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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Noter 64 Hellran Borettslag AL  org.nr. 951073628

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere den periode borettshaver i henhold til vedtektene har forpliktet seg 4 dekke

felleskostnader.
Regnskapsferte inntekter er i trad med styrevedtak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa

balansedagen.

Note 1 - Andre driftsinntekter

| Noter 64 Hellran Borettslag AL  org.nr. 951073628

Note 3 - Styrehonorar

Regnskap 2024 Regnskap 2023
3900 Andre driftsinntekter 23700 0
Sum -23 700 1]
Inntekt gjelder utleie bod til Telenor i perioden 1.9.2023 - 31.8.2028.
Note 2 - Personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5050 Honorar 0 1000
5280 Annen fordel i arbeidsforhold 5000 0
5290 Motkonto for kontogruppe 52 -5 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 15168 14 852
5900 Gaver til ansatte 4900 0
Sum 20 068 15 852

Borettslaget har ingen ansatte og er dermed ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Det er gitt gavekort til et styremedlem i 2024.

Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 187 000 187 000
Sum 187 000 187 000
Utbetalt styrehonorar gjelder for periode 01.11.2023 - 31.10.2024. Utbetalingen er i henhold til vedtakt i generalforsamling.
Note 4 - Kontingent
Regnskap 2024 Regnskap 2023
7450 Kontingent boligbyggelaget 39 900 39 900
Sum 39900 39 900
Note 5 - Revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6701 Honorar revisjon 20 381 19 132
Sum 20 381 19 132
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 6 - Lapende kontrakter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 64 668 132 857 150 000 150 000
6360 Renhold 81561 76 736 80 000 82 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 167 480 84 355 133 250 200 000
6640 Vedlikeholds- og HMS-planer 15413 14 951 15 960
6711 Forretningsforsel tilleggstjenester 111 084 108 829 111 180 105 000
6780 Kontrakter diverse 19 647 6041 20 600 20 500
6780 Ventilasjon 20313 0 100 000 100 000
6780 Skadedyrbekjempelse 1500 13222 0
6780 Vakthold/brannsikring 0 -438 0
6780 Kabel-tv/internett 795 304 740 068 792072 848 160
Sum 1276 969 1176 621 1402 062 1521 620
Note 7 - Andre honorar og innleide tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6730 Honorar for teknisk radgivning 169 567 264 114
Sum 169 567 264 114
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Noter 64 Hellran Borettslag AL

org.nr. 951073628

Note 8 - Drift/V edlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023
6550 Driftsmateriale 47 885 48 889
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 3628 779 4734 430
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 6774 26 912
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 34218 52 375
Sum 3717 656 4 862 606
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 9 - Forsikring
Regnskap 2024 Regnskap 2023
7500 Forsikringspremie 604 822 560 023
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 9944 13773
Sum 614 766 573 796

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Premie sikringsfond felleskostnader er en tilleggsforsikring hvor eierne er sikret mot a bli ansvarlig for naboens felleskostnader. Ved mislighold og eventuelt

tvangssalg far boligselskapet dekket kostnader som ikke kommer inn via salget og risikoen for tap for den enkelte eier er vesentlig lavere.

Note 10 - Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6320 Kommunale avgifter 1070 236 955 447 1050 650 1200 000
6320 Renovasjon 504 522 455 528 560 000 565 000
7760 Eiendomsskatt 590 124 647 125 647 125 590 125
7750 Festeavgift 61964 61964 61964 61964
Sum 2226 846 2120 064 2319739 2417 089
Note 11 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6800 Kontorrekvisita 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker o.l. 0 0
6860 Mate, kurs, oppdatering o.l. 0 0
6890 Annen kontorkostnad 73 2432
6900 Elektronisk kommunikasjon 3808 5534
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 433 0
7420 Gave, fradragsberettiget 4779 10678
7720 Generalforsamling/arsmate 4781 4752
7740 Qredifferanser 3084 1839
7770 Bank og kortgebyrer 2737 2571
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 1916 0
7772 Andre gebyrer 0 552
Sum 21611 28 358
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| Noter 64 Hellran Borettslag AL

org.nr. 951073628

Note 12 - Andre driftsmidler

Ladeanlegg elbil I Soppelanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1218 500 25194 879 521
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1218 500 25194 879 521
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 528 017 3359 633 986
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 690 483 21835 245 535
Arets avskrivninger : 243700 2519 43 976
Anskaffelsesar : 2022 2023 2010
Antatt levetid i &r : 5 10 20
Sterre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Note 13 - Bygninger
Anskaffet ar: 1981
Kostpris 1981 43 026 790
Rehabilitering / pakostning 12 183 658
Sgppelanlegg under bakken -306 789
Ny terrengtrapp 2010 18 313
Bokfert verdi pr. 01.01. 54 921 972
Avrets rehabilitering/pakostning 0
Bokfert verdi pr. 31.12 54 921 972

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert & vaere utfort tilstrekkelig vedlikehold for & ivareta verdien av

bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Note 14 - Bankinnskudd

31.12.24 31.12.23

1920 Driftskonto bank 1462 975 1594 896
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 32099 3540
1966 Finanskonto 0 11 557
Sum 1495074 1609 993

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekk, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
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Noter 64 Hellran Borettslag AL  org.nr. 951073628 | | Noter 64 Hellran Borettslag AL  org.nr. 951073628

Note 15 - Egenkapital Note 16 - Pantegjeld
2024 2023

Iht forskriften om arsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene pa fellesgjelden
Innskutt andelskapital 11 400 11 400 int nedbetalingsplanen er beregnet & gke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.
Opptjent egenkapital (+)/ Udekket tap (-) pr. 01.01 -1 858 785 736 281 Kreditor: DNB Bank ASA
Arets resultat -1073 533 -2 595 066 Formal: Bygninger og
Egenkapital 31.12 2920 918 1847 38 rehabilitering

genkapital 31. - - 5 Lanenummer: 16364002983

Lanetype: Annuitet
Negativ egenkapital Opptaksar: 2021
Balansen av arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at Rentesats: 5.59 %

regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kostnad. Konsekvensen av dette er at den balanseforte verdien i dette borettslaget
ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.
Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdi. Beregnet innfridd: 30.03.2051

Betingelser: Flytende rente

Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & vaere positiv av styret i borettslaget.

Opprinnelig lanebelep: 42 600 000

Lanesaldo 01.01: 40 300 380

Avdrag i perioden: 698 906

Lanesaldo 31.12: 39 601 474

Saldo 5 ar frem i tid: 35755 383
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 719 188 719 188

1 560 672 560 672

1 549 793 549 793

1 546 331 546 331

1 545 085 545 085

2 541 621 1083 242

6 521073 3126438

12 461 266 5535192

29 433 523 12572 167

18 280 391 5047 038

24 230 851 5540 424

1 209773 209 773

17 209772 3 566 124

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 35 755 383,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

76

Hellran Borettslag AL | [ Hellran Borettslag AL

Side 12 av 19 Side 13 av 19



Noter 64 Hellran Borettslag AL  org.nr. 951073628

Note 17 - Borettsinnskudd

2024
2280 Borettsinnskudd 19 393 990
Sum 19 393 990

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 18 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr 58 995 464,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr 54 921 971 -.
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Resultat og balanse med noter for Hellran Borettslag AL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hellran Borettslag AL

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Tor Vidar Kallesen (sign.)
Georg Hansen (sign.)
Stéle Hundeide (sign.)
Thorbjgrn Harila (sign.)
Lill-Anita Horn (sign.)
Viggo Aronsen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Internet K

8037 Bodo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Hellran Borettslag AL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Hellran Borettslag ALs arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti

KPMG AS,
with KPMG

mited liability c
perative (

>MG network of independent member firms affiliated

Elverum Mo i Rana

Statsautoriserte revisorer - mediemmer av Den norske Revisorforening

Drammen
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for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodg,
KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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I Ennao F k NN Org. nr.: NO 975 898 946
| | I = Re‘ , o n A s Ansvarlige revisorer:
aus Isj Jan-Erik Opli, statsaut. revisor
R isj g Radgivnin Tobi 4
Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital IRRVAL 8 g Arne Tobiassen, statsaut. revisor

signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

Til Generalforsamlingen i Hellran Borettslag
v/styreleder Tor Vidar Kallesen
Tranebaerveien 28

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

8026 BOD@ Fauske den 7.2.2025.
Meidelsen, Kirsti HR
Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS TILBUD PA REVISIONSTJENESTER FOR REGNSKAPSARENE 2025 TIL 2027.

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3018787

1P: 80.232.XxX.XXX Indre Salten Boligbyggelag (ISBBL) og Boligbyggelaget NOBL fusjonerer nd i 2025. Vi er revisor for

» .. SN ] oY 2 » . .
2025-04-0112:57:57 UTC ISBBL som na blir en del av NOBL. Det samme gjelder rundt 65 borettslag knyttet til ISBBL.
| forbindelse med fusjonen, er det naturlig at vi tilbyr vre revisjonstjenester for alle borettslag
“ knyttet til NOBL.
N N
R s :
E Vi har innhentet opplysninger om borettslaget der du er registrert som styreleder, og kan for
§ regnskapsérene 2025-2027 tilby revisjon til fastpris:
X
Q
3 e kr.12 000 inkludert merverdiavgift (Reguleres ihht. konsumprisindeksen
S
% f.o.m. 2026)
R .
Q Litt om oss:
;-’ ¢ Vireviderer cirka 65 borettslag og har de seneste arene avgitt rundt 250
é‘ revisjonsberetninger for denne selskapsformen. Vi kan borettslag.
I , : . )
S * Kapasiteten hos 0ss er god, og vi har normalt kort saksbehandlingstid.
fg * \iholder avtaler, og fakturerer aldri noe ekstra uten at dette er avtalt
% med styreleder. Enkle sparsmal og avklaringer inngé ogsa i fastpris. De
é seneste drene har vi kun fakturert ett borettslag ut over grunnpris.
§ s Blantvare ansatte er 3 statsautoriserte revisorer / statsautoriserte
§ regnskapsferere — med lang erfaring. Vi jobber med alt fra enkle
L iy 1 i . .
& revisjonsoppdrag til kompliserte omorganiseringer.
s Vivil ha skybasert tilgang til «Harfagre» og jobber allerede i dette
systemet for enkelte av borettslagene vi er revisor for.
Vi haper tilbudet er av interesse. Ta gjerne kontakt med undertegnede ved eventuelle spgrsmal.
Med hilsen
Arne Tobiassen
statsautorisert revisor
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du &pner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert Postadresse Telefon Bankgiro Medlem av
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt Posthoks 411, 8201 Fauske 477 58 203 4750 70 66272
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle Besoksadresse E-pnst-_ Den norske revisorforening
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet. Storgata 56, Fauske arne.tobiassen(@fauske-revisjion.no

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 79
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN OG ENDRING AV
REGULERINGSPLAN FOR HELLMYRA, GNR.38 / BNR.434 I BODO.

Dato for siste behandling av planutvalget ... 25020 28 e,
Vedtatt av bystyret i mate den

Under K.sak nr. Z7428........

i‘.

GENERELT.
Bestemmelsene gielder innenfor omradet som pd plankartet er markert med plangrense.
Omradet reguleres til felgende formal (Jfr. Plan- og bygningslovens § 25):

1. Byggeomwrader.
- QOmuréder for boliger med tilhorende anlegg.

3. Offentlige trafikkomrider.
- Kjoreveg .
- Gang- og sykkelveg /fortau.

4. Friomrider.

- Park/turveg/lekeplass.
7. Fellesomrader.

- Felles lekeplass.

1. BYGGEOMRADER.
1.1  BOLIGOMRADER M/TILH@RENDE ANLEGG.
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal.
1.1.1 GENERELT.
Bebyggelsen skal i prinsippet plasseres som vist pa plankartet.
Bebyggelsen skal utformes som sammenhengende bebyggelse.
Bebyggelsen skal utferes med sal- eller pulttak. Takfallet skal veere minimum 22°, men
ikke overstige 40°.
1.1.2 BYGGEH@YDER
Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer med utbygd loftsetasje.

Memehayden skal ikke overskride 10,5 m malt i forhold 4l ferdig planert terreng rundt
bygningen.

1.1.3 GRAD AV UTNYTTING.

Det bebygde grunnarealet skal ikke overskride 40% av arealet som er avsatt ti
boligformAl.
Tillatt tomteutnyttelse, TU, skal ikke overskride 75%.

192 _101. BFST.2

1.1.4 AVSTAND TIL TOGLINJA.

31

4.1

7.1

841

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Bebyggelsen skal plasseres minst. 22 m fra toglinja.
PARKERING.

Parkeringshehovet dekkes pa egen tomtegrunn, fellesparkeringsplasser og
parkeringskjeller innenfor planomradet.
Det skal avsettes plass for minst 1,5 plass pr. boenhet.

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

1 trafikkomradene skal det anlegges kjoreveger, delvis med fortau- og gangveger som vist
pa plankartet.

4. FREOMRADET.
Omrade avsatt for park /turveg/lekeplass skal vare/gjores tilgjengelig for allmennheten.
7. FELLESOMRADER.

Omrade avsatt for felles lekeplass skal vaere felles for beboerne pa Hellmyra, gnr.
38/bnr. 434, men ogsé for allmenheten. OmrAdet skal opparbeides parkmessig med
gressplen, gangstier, samt uteoppholdsplasser for bide barn og voksne.

Omrédet skal beplantes med treer og busker som lebeplanining for skjermede uteplasser.

8. ANDRE BESTEMMELSER.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger for bebyggelsen pase at
bebyggelsen fir en god form og materalbehandiing og et helhetlig uttrykk. Fargesetting av
bebyggelsen skal godkjennes av bygningsradet.

Det tillates generelt ikke at det oppferes gierder innenfor planomradet.

Sorn et unntak gjelder gjerde eller annen sikring/begrensning/evt. stoyskjerm mot hhv,
Junkervegen og NSB-linja,

Gjerder, stoyskjermer o.l. heyde, utforming og plassering skal godkjennes av
bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad sekes bevart.

Avkjorsel ti] offentlig veg skal vare oversikilig og mest mulig trafikksikker.

Trar og busker, samt parkering, tillates ikke i frisiktsomréde for vegkryss. I
frisiktsomrédet skal det i et hvert punkt veere fri sikti en hoyde av 0,5 m over
kjerebanen. Terrenget skal plasseres/senkes om nedvendig for & oppnd denne frisikt.
Mindre vesentlige unntalk fra disse bestemmelsenie kan, nér seerlige grunner taler for det,
tillates av kommunens faste utvalg for plansaker, innenfor rammen av bestemmelsene i

Flan- og Bygningsloven og bygningsvedtektene i kommunen.

Etter at denne reguleringsplanen med besternmelser er stadfestet, kan det ikke inngés
privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

23.09.98
Per Knudsen Arkitektkontor AS




1192 gest 1

BODY KCMMUNE

'REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAM FOR

HELLMYRA
{Endring av reguleringsplan for Hellmyrasen av 21l.mars 1979)
Dato for siste revisjon av planen ........ far e e
o ong oo ‘ T -

Dato for bystyrets vedtak ...:.

§ 1

Disse reguleringshestenmelser gjelder for det ocmride som p3
plankartet er vist med requleringsgrunn.
Onmriddet reguleres for fglgende formal:

Byggeomrade for boliger

Trafikkomrader

Friomrade

Felles parkeringsplass og felles lekeomrade

§ 2
AREALBESTEMMELSER KNYTTET TIL B.L. § 25 — REGULERINGSFORMAL

1. Byggeomrader - boliger: I omrddet skal det oppfgres
boligbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

2. Trafikkomridene : I trafikkomridene skal det anlegges
kjgreveier, delvis med rortau og-gang-—

veler som vist pd plankartet.

§ 3
ANDRE FORHCLD I REGULERINGSPLANEN - BESTEMMELSER KWYTTET TIL

B.L. § 26 NR. 1

§ 26 nr. 1 h 1): Bebyggelsens karakter:

Bebyggelsen skal utformes som samnenhengende

bebyggelse
Byaningen skal ha saltak

bk 2): Utforming, fargevalg:

Bygningsradet skal ved behandling av bygge=-
meldingor ha for ¢gye at Lhizbyagelsen far en

god form o7 materialbehandling, og at bygninger

81

§ 26 nr. 1 ¢ 1):

1192 - BT 2

i samme byggefelt eller gruppe

far en harmonisk utforming.

Bebyggelsens hgyde

Bebygyelsen skal oppferes i 2 etasjer.

¢ 2): Bzbygeelsasplan

For utbygging av boligomrddet kan starte, skal

det foreligge en babyggelsesplan godkjent av

byaningsradet.

Planen skal vise:

- evt, tomtedeling

- bygningens plassering, grunnmurshgyde,
etasjetall, takform

- parkerings- og garasjelgsninger

- interns gang- og adkomststier

- evt, transformatorkiosker og televerkets

koplingsskap

Bygningsré&det kan forlange at bebyggelsplaner

suppleres med fasadeoppriss.

§ 26 nr, 1 d 1): Forholdet mellom kebygd cg ubebygd grenseareal

ki

ELTL

Grurnflaten 1 kebygzelsen skal ilko cverstige
40 % av tomtens nettoareal/eller areal avsatt

til boligformil.

Parkeringsdekningen skal vare 1,5 bil-

oppstillingsplass pr, boligsnhet.

§ 4

[

SBESTEMMELEDR

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pdse at
baebyggelsen far en god Torm og materielbshandling og at

bygninger i samme byggefelt fir harmonisk utfgrelse,
Gjerdets utforming og hpyde skal godkjennes av bygningsridet.

Eksisterende vegetasjon b#r sgkes bevart.
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Utskriftsdato: 11.02.2026
- Ortofotorapport for eiendom 1804 - 38/323// A

d. Avkjgrsel til offentliqg vei skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

e. Ingen tomt mid beplantes med trzr eller busker som etter
bygningsradets skjgnn kan vere sjenerende for den offentlige
ferdsel.

f. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsens
xan, hver sarlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet, innenfcr rammen av bygningslovgivningen og bygnings-

vedtektena for kommunen.

Stadfestet av fvlkesmannen i Nordland, Bode, den 30.juni 1983

QMC@@ML{ ("}\"_—;:’/-Lli_.‘;’*-y LA ’
oha

Ase Olshoe Joharnessen — )
Kst. . L@Cf)cwﬂkb

Elling/ winther

© 2016 Norkart

Det tas forbehold om riktigheten eller av ingene i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

82




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart kst og © 2016 Norkart

© 2016 Norkart c . - © 2016 Norkart

84



HELLMYRBRUDDET 5 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
R i . ) City Nord 6 min &
Nabolaget Hellran/Trolldsen/Stordalen - vurdert av 49 lokalkjente a 1. Egen bil
Vitusapotek City Nord 6 min &
&% 2. Sykkel
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
. Familier med barn Veldig trygt 92/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
oot [F) KVALTET PA SKOLENE i ST@YNIVAET
Veldig bra 84/100 Lite stgyniva 99/100 B 27% i barnehagealder
39% 6-12 ar
o NABOSKAPET o TURMULIGHETENE S
OFFENTLIG TRANSPORT a Godt vennskap 70/100 A Neerhet til skog og mark 98/100 W 16%16-184r
@ Maskinisten 3 min £ 5, KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje3 0.3km Veldig bra 90/100
ALDERSFORDELING ig bra 90/
= Bode stasjon 7 min @&
Linje F7,R75 35km ReR
22 FAMILIESAMMENSETNING
¥ Bode lufthavn 10 min & g8 ° SPORT
228 239 255
g2y E A B . Par m. barn
bl 383 @ Ronvik grusbane 7 min &
I I I I Fotball 0.5km
SKOLER R Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Stordalshallen 9 min 2
Saltvern skole (1-10 kL) 17 min a0 (A e Gsed) - (overesan Aktivitetshall o7km
654 elever, 39 klasser 1.5 km Omrade Personer Husholdninger . Enslig m. barn
I Hellran/Trollasen/Stordal.. 1477 699 & Feel24 Stormyra Panorama Smin & —
@stbyen skole (1-7 kL) 6min @ Bodp 42453 243 4 Family Sports Club City Nord 6 min @
244 elever, 17 klasser 3km Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Renvik skole (1-10 kL) 7 min &
429 elever, 27 klasser 2.9 km BOLIGMASSE Flerfamilier
-
Bodg videregaende skole 8 min & BARNEHAGER
1316 elever, 73 klasser 3.8km
Maskinisten naturbarnehage (1-5 ar) 5min £ )
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 8 min @& 26 barn 0.4 km I 2% enebolig 0% 45%
arerekdcehus [ Hellran/Trollasen/Stordalen
Vagenes barnehage (1-5 ar) 9 min £ . 70% blokk Bodo
44 barn 0.8 km
Norge
Stordalen friluftsbarnehage (0-5 ar) 12 min #
42 barn 1km
SIVILSTAND
Norge
DAGLIGVARE Gift 0% 33%
. Ikke gift 59% 54%
Joker Langasen 7 min 2
PostNord, sgndagsapent 0.6 km Separert 8% 9%
Coop Extra Volden 19 min £ Enke/Enkemann 2% 4%
PostNord 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 85 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Hellran Borettslag AL torsdag 24.04.2025 kl. 18:00 - Lokfgrer
Johnsen.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble 8pnet av: Tor Vidar Kallesen
Fglgende ble valgt som mgteleder: Tor Vidar Kallesen

1.2  Valg av sekretzer/referent

Vedtak:
Folgende ble valgt som sekretaer/referent: Karen Fagervik Omnes

1.3  Valg av eier til & signere protokoll sammen med mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder: Sander Varnes

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Vedtak:

Opptak av mgtende:
Stemmeberettigede tilstede: 14
Fullmakter: 1

Totalt antall stemmeberettigede: 15

Tilstede fra Nobl: Karen Fagervik Omnes

Generalforsamling ble erklzert lovlig satt.

2. GODKIJENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hellran Borettslag AL. Side 1/4



3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR Varamedlem: Eva Thommesen, 2025, 1 ar
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)). Varamedlem: Kjell Martin Hoff, 2025, 1 ar

Vedtak: Varamedlem: Anne Mette Lyngstad, 2025, 1 &r

Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 187 000
4.3 Valg av valgkomite

Avstemming: Enstemmig vedtatt Valgkomitemedlemmene Arve Helgy, Pia Pousar og Ole-John Pedersen er pa valg.

Vedtak kr.:187 000 Vedtak:

Styrehonorar gjelder for perioden/&r: 2025/2026 Avstemming: Akklamasjon

4. VALG AV TILLITSVALGTE Vedtak: Arve Helgy, Pia Pousar og Ole-John Pedersen ble valgt som valgkomite
4.1 Valg av styremedlem 5. INNKOMNE SAKER

N&vaerende styremedlemmer Thorbjgrn Harila og Lill-Anita Horn er pa valg.

Vedtak: 5.1 Valg av revisor

Avstemming: Akklamasjon Fauske Revisjon har kommet med tilbud pa revisjonstjenester. Tilbudet er vedlagt saken.

I korte trekk er deres pristilbud pd kr 12 000,-. Borettslaget betaler ndvaerende revisor

Vedtak: Thorbjgrn Harila gjenvelges som styremedlem for to ar KPMG 8rlig kr 21 100,-.

Avstemming: Akklamasjon

Vedtak:
Vedtak: Lill-Anta Horn gjenvelges som styremedlem for to &r Generalforsamlingen velger Fauske Revisjon som Hellran borettslags nye revisor
4.2 Valg av varamedlem 15 stemmer for - enstemmig vedtatt
N8veerende varamedlemmer Kjell Martin Hoff, Line Skjaervik og Eva Christine Thommesen
er pa valg 5.2 Salg av carport
Borettslaget gnsker & selge carport nummer C2. Carportplassen er verdivurdert til kr 200
Vedtak: 000,-. Dersom en andelseier kjgper carportplassen vil denne fglge med andelen ved
Avstemming: Akklamasjon eventuelt salg, vedlikeholdsansvaret vil fglge andelen, tidligere eid biloppstillingsplass vil
tilfalle borettslaget, og borettslaget vil ha forkjgpsrett ved eventuelt salg av carport fra
Vedtak: Eva Thommesen gjenvelges som varamedlem for 1 &r andelens eie.
Avstemming: Akklamasjon Salg av borettslagets eiendom krever 2/3-flertall fra generalforsamlingens fremmgtte

stemmegivere.
Vedtak: Kjell Martin Hoff gjenvelges som varamedlem for 1 ar
Vedtak:
Avstemming: Akklamasjon Generalforsamlingen godkjenner at borettslaget selger carportplass C3-5 til hgystbydende,
med nevnte vilkar.
Vedtak: Anne Mette Lyngstad velges som varamedlem for 1 &r
15 stemmer for - enstemmig vedtatt

5.3 Informasjon om dugnad

Etter valget skal styret bestd av: Fullt navn, hvilket &r valgt, og for antall ar. Styret orienterer om arets dugnad.

) o
Styreleder: Tor Vidar Kallesen, 2024, 2 ar Styret bestiller containere til uke 19, som kan benyttes av alle borettslagets beboere.
Styremedlem: Stale Hundeide, 2024, 2 ar Dersom dere ser at nabo-borettslagene bruker containerne kan dere gi beskjed til styret.
Styremedlem: Viggo Aronsen, 2024, 2 8r Vedtak:

Ifi li k il ori i
Styremedlem: Georg Hansen, 2024, 2 r Generalforsamlingen tar saken til orientering

Styremedlem: Thorbjgrn Harila, 2025, 2 &r 5.4 Vedlikeholdsplaner

Styremedlem: Lill-Anta Horn, 2025, 2 &r Styret orienterer om planlagt vedlikehold og vannskader pa leilighetene i vinter.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hellran Borettslag AL. Side 2/4 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hellran Borettslag AL. Side 3/4
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Vedtak:
Generalforsamlingen tar saken til orientering.

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Generalforsamling ble hevet kl. 18:36

Protokoll fra generalforsamlingen vil bli publisert pa Min side.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hellran Borettslag AL.

Side 4/4
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Protokoll for Hellran Borettslag AL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tor Vidar Kallesen (sign.) 25.04.2025
Sekretaer Karen Fagervik Omnes (sign.) 25.04.2025
Protokollvitne Sander Varnes (sign.) 25.04.2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23260056 / Bjgrn Armand Vagle, tIf. 970 07 601
Hellmyrbruddet 5, 8011 Bodg.
Andelsnr. 2233 i Hellran Borettslag AL, org.nr. 951073628, BOD@ kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23260056 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 18.03.2026

Bjgrn Armand Vagle 970 07 601 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmegler/Avdelingsleder bjorn.armand.vagle@em1inn.no Sandgata 5 A, 8006 Boda

eiendomsmegleri.no



