





Velkommen til

Svaneveien 34
0512 Alta



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 6 500 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 163 590,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 6 663 590,- Byggear 1978
BRA/BRA-i 237 / 205 m2
Soverom 7

Energimerke  Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved
avtaleinngaelse kan kjgper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Velkommen til Svaneveien 34 - en stor og innholdsrik familiebolig over to plan med en praktisk planl@sning. Her bor du attraktivt til,
med kort vei til bade skole, barnehage og flotte turomrader i umiddelbar naerhet.

Boligen byr pa hele syv soverom, to romslige stuer og et stort kjgkken med god plass til spisegruppe - et naturlig samlingspunkt for
familie og venner. Videre finner du to bad, hvorav ett er utstyrt med badstue.

Tomten er pent opparbeidet med plen og fine uteomrader, herunder terrasse og platt i 1. etasje, samt luftebalkong pa loftet. | tillegg
medfglger garasje og parkering pa egen tomt.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Sara Berg
Eiendomsmegler

+47 414 28 328
sara.berg@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Svaneveien 34, 9512 Alta

Registerbetegnelse
Gnr. 26, Bnr. 293, Alta kommune.

Pris

Prisantydning kr 6 500 000;-
Omkostninger kr 163 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 6 663 590,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 6 680 090,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 162 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

I tillegg for HELP Pluss kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Sum omkostninger kr 163 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 26 428,- pr. ar 2025

Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader

Andre faste kostnader kan vaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA - i: 205 m2
BRA - e:32 m2
BRA totalt: 237 m2
TBA: 41 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering i garasje, samt biloppstillingsplass pa tomt.

Tomt
Tomtestorrelse er 614 m2 pa eiet tomt.



Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger.
Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Byggegrunn:
Det er byggegrunn av I@smasser.

Grunnmur og fundamenter:
Boligen star pa betong s@yler og mur.

Terrengforhold:
Forholdsvis flat tomt med opparbeidet plen og asfalt av brostein/asfalt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 1978. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 1978. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Byggear
1978 for enebolig, pabygget i 1992 og garasjedel fra 1985 ifglge kommunen.

Innhold
1. etasje
BRA-i 116 m2 Entré, gang, bad/vaskerom, kjgkken, stue og tre soverom.

Loft
BRA-i 89 m2: Loftstue, gang, bod, badstue og fire soverom.

| tilegg felger det med en garasje pa 32 m2.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger.
| 1. etasje gjelder dette:

- Vaskerom innlemmet i starre kjgkken.

- Matbod innlemmet i starre kjskken (sgknadspliktig).

- Vegg mellom kjgkken og spisestue apnet opp.

- WC omgjort til garderobe (sgknadspliktig).

Pa loft gjelder dette:



- Etablert badstue i deler av et soverom.

- Rom som pa opprinnelig tegning er angitt som lager, er apnet opp, og tilstatende rom er trukket helt ut mot langveggen
(sgknadspliktig).

- Loftstuen er utvidet i forhold til godkjente plantegninger (sgknadspliktig).

Endring av tilleggsdel til hoveddel er et sgknadspliktig tiltak. Nevnte tiltak er ikke omsgkt. Kjgper overtar ansvar, risiko og ev.
konsekvenser knyttet til dette og ev. fortsatt bruk i strid med tidligere godkjenninger.

Standard
Boligen fremstar som normal standard ut i fra byggear.

Kjokken:
Kjokkenet har Sigdal innredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, mikrobalgeovn
og stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad/vaskerom 1. etasje:
Vegger og gulv har fliser, det er himlingsplater. Innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, toalett, avtrekksvifte, servant pa vegg,
vvb og opplegg til vaskemaskin. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad, loft:
Vegger og gulv har fliser, himling har malte plater. Innredning med nedfelt servant, badekar, toalett og avtrekksvifte. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold.

Badstue:
Veggene og himling har trepanel, gulv har belegg. Harvia elektrisk ovn, trebenk, to ventiler.

Innvendige overflater:
Gulvet i boligen er belegg, parkett, fliser og laminat. Vegger har malte plater, tapet og trepanel. Det er standard himlingsplater,
trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen profilerte furu og malte dgrer.

Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Krypkijeller:
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber og noe forkrommet rer. Hovedinntak og stoppekran lokalisert pa badet.

Avilgpsrer:
Det er avlgpsrgr av plast.



Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg:

Boligen har dels skjult og dels apent el-anlegg med fordelerskap med automatsikringer. Elektrisk anlegg er forgvrig eget
autorisasjonsomrade og det anbefales pa generelt grunnlag fa en autorisert elektriker til utfere en gjennomgang av det elektriske
anlegget ved eierskifte.

Branntekniske forhold:
Boligen har 6kg pulver brannslukker. Brannvarsler i stue og gang i 1.etg, samt loftstue og soverom pa loft.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og undertak. Taktekking er sngdekt , alder eller
materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert. Eier har opplyst av folie/lakk i takplatene har begynt a lgsne/flasse av.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er ved kontroll av luftespalte pavist
omrader som er tettet med lekter.

- Vinduer: Enkelte vinduer er over forventet levetid, det er pavist slitasje og kondensmerker i karmene til de eldste vinduene som er fra
byggearet. Eier har opplyst om at de store vinduene i stue kan kondensere/mulig punktert. Et vindu pa soverommet er tydelig punktert.
Pakningene pa vinduene pa loftet er ikke tett.

- Dgrer: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Balkongder 1.etg er ikke tett mellom
karm og derblad, pavist kaldtrekk.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nsermere vurdert. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann- og avigpsledninger.

TG2 - Innvendig:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Det er ogsa malt heydeforskjell pa
mellom 10-20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Punktmaling med laser av hgyeste og laveste punkt i gulvet viser noe skjevheter, i stue og pa kjokken er det malt 13mm. | loftsetasjen er
det malt 22mm, samt 15mm pa en strekning pa 2 meter i gangen.

- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og det er sprekker i flise foran vedovn.

- Krypkijeller: Mangler en liten del av stubbgulvplate, apen til isolasjon. Det er registrert kaldtrekk gjennom gulv ved pipe. Det er eldre
fuktskjolder i stubbgulv og innkassing av vannrer. Gjenstar og ferdigstille isolering av rer og kasser i krypkjeller.

- Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelepet.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Avlgpsror: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
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innvendige avilgpsledninger.

- Varmtvannstank: Drypper fra overtrykksventilen pa varmtvannsberederen.

TG3 - Utvendig:

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

TG3 - Innvendig:

- Utstyr for varsling og slukking av brann: Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

- Bad/vaskerom 1. etasje: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Vatrommets membranlgsning/tettesjikt
har nadd forventet levetid. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklasningen. Gulvet i vaskerom har fall fra sluk, malt
til 5mm.

- Bad, loft: Vatrommet membranlgsning/tettesjikt har nadd forventet levetid. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er registrert hullyd under flisene i starre deler av gulv. Avtrekksvifte er defekt. Sluk er ikke inspisert da avlgpsrer ma
demonteres for a komme til.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerkleering

Pkt. 1: 1 2017 ble det avdekket kondensskade fra avlufting. Skaderapport utarbeidet av fagleert. Tak/isolasjon i garderobe gang og bod
1. etg utbedret av fagleert.

Pkt. 2: Badene flislagt av ufagleert i ca 1993-1994. Utfart etter beskrivelse og rettledning av Norfloor.

Pkt. 4: Vannlekkasje fra oppvaskmaskin i kjigkken °85. Skader pa bl. gulv i kjiskken og gang. Utbedret av fagleert.

Pkt. 5: Vinduer i stue (3 stk), vaskerom og ett soverom 1. etg. Skiftet i 2023. Vinduer kjgkken og soverom (3 stk) skiftet ca 2013. Utfart av
ufagleert.

Pkt. 6: Muligens en eller flere av de store vinduene i stue.

Pkt. 7: Garasje oppfert av selger og nabo i ca 1985, godkjent ca 12.08.85. Drivhus bygd av selger pa 80-tallet. Hus pabygd med en etasje
ca 91/92/93, godkjent 12.09.91. Undertegnede godkjent som ansvarshavende. Pabygg utfert av fagleert, innredning utfert av
undertegnende. El av nabo som er elektriker. Kjgkken bygd om og flislagt i ca 2012/2013.

Pkt. 10: Nei, men pga at vannledning na er under gulv i apen blindkjeller, har det veert tilfelle av frosne vannrer. Alle reparasjoner utfart
av rgr. Comfort. Varmekabel og tinekabel (pa under kjgkkenvask og sikringsskap).

Pkt. 12: | forbindelse med pabygging i ca 91/92 fikk huset ny takform med skottrenne. En gang for 10-15 ar siden fikk selger lekkasje fra

taket i drager 2.etasje soverom osv. Sannsynlig arsak isdannelse og senere smelting. Selger anbefaler a sjekke skottrenne dersom det
blir smelting og senere frost.
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Pkt. 14: Frostskader pa vannledning i krypkjeller, se ovenfor. Utbedret av Comfort.

Pkt. 15: Se ovenfor. Ingen av husene i felles innkjgring har egen kum med stengeventil. Ved evt. skade ma vann stenges i Svaneveien med
konsekvenser for flere. Har papekt ovenfor Alta kommune at ved utbedring av ledninger i Svaneveien bgr dette endres.

Pkt. 23: Ny hovedtavle (sikringsskap), jfr. gravemelding. Utfart av fagleert.
Pkt. 37: Jfr. pkt 7. Garasje pa 32,2 m2 med isolert hobbyrom, jfr. godkjenning 12.8.85.

Pkt. 41: Velux vindu i 2.etg, sto apen ved et regnskyll og det kom vann pa gulv og litt i skjgt pa belegg. Plate litt svullen. Belegg pa
yttertak sgrside er i stor grad borte.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Nedlgp og beslag:
Takrenner, beslag og nedlgpsrgr av plast. Takstige til pipe.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og fasade/kledning har staende bordkledning.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer:
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.

Balkonger/terrasser:
8kvm balkong ved loftsstue, 6 m2 terrasse ved stue 1. etg og 23 m2 platting mot nordvest vegg. Det er standard konstruksjon med
terrassebord og malt rekkverk.

Utvendige trapper:
4 m2 trapp med standard terrassebord og malt rekkverk.

Garasje:

Felles bygning med nabo hvor garasjen er delt pa midten med skillevegg. Enkel uisolert garasje med vedbod, samt isolert bod del.
Gulv: Betong. Sprekk i mur pa utsiden ved port. Vegger: Bindingverk og leca, utvendig kledning av staende trepanel. utfert uten
vindsperre. Tak: Pulttak med stalplater. utfgrt uten undertak. Yttertak er sngdekt og er ikke inspisert. Port: Treport med el-apner. Bygget
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er ikke tilstandsvurdert.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et populeert, rolig og barnevennlig boligomrade i Gakori, ikke sa langt fra sentrum av Alta. Omradet har neerhet til
skole, barnehager, offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass, fotballbane, lyslaype og skilgyper m.m.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Taklampe ved trapp til loft medfelger ikke.
Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Enebolig:

Boligen har ferdigattest fra 1981, dato er uklar og vanskelig a tyde. Kopi av denne falger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Pabygg:

Det foreligger byggegodkjente tegninger av pabygg datert 26.09.1991. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
iflg. kommunen. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og
bygningsloven § 2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende midlertidig
brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at
midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfearte tiltak vil kommunen
fremdeles kunne forfalge og kreve omsokt etter dagens regelverk. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve
at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsoking, disse setter blant annet krav til takh@yde, lysflater, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, st@rrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Garasje:

Det foreligger byggegodkjente tegninger av garasjedel datert 12.08.1985. Garasjen er sammenbygd med naboens eksisterende
garasje. Garasjens plassering avviker i forhold til godkjente tegninger, da de er tegnet skrastilt i forhold til hverandre, men oppfert likt.
Vedbod bak garasje fremkommer heller ikke av tegninger. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg.
kommunen. Normalt sett kreves ferdigattest for alle seknadspliktige tiltak som gjares etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og
bygningsloven § 2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om fgr 1/1-98.

Oppvarming
Vedovn og elektrisk oppvarming.
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Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Internett- og tv-leverander
Boligen har innlagt fiber fra Aksa.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen er uregulert, men avsatt til boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel 2021-2040.

Eiendommen ligger innenfor bergrt sone for bla.: Marin grense, reindrift, vannforekomster, lasmasser, mulighet for marin leire,
tettsteder, vernskog og FKB-ARS5.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 1271 462,- for 2025

Sekundaeerverdi kr 5 085 847,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Knut Krane

Heftelser og servitutter
Best om garasje/parkering
Dagboknr.: 2336

Dato: 28.08.1979

Best om garasje/parkering

Bestemmelse iflg. skjgte

Dagboknr.: 139359

Dato: 15.02.2008

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
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Registrering av grunn
Dagboknr.: 2584
Dato: 12.09.1978
Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 38 000 (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Markedspakke Standard kr 7 990,- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 12 400,- (inkl. mva).
Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 16-03-2026 av Ole Haetta i OK Takst & Bygg AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
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Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2,

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trdad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 16.03.2026

Selgers egenerkleering, datert
Bygningstegninger, datert 1978
Bygningstegninger pabygg, datert 26,.09.1991
Bygningstegninger garasje, datert 12.09.1985
Ferdigattest, datert 1981

Matrikkelrapport, datert 13.11.2025
Grunnkart, datert 13.11.2025

Kommuneplan, datert 13.11.2025

Malebrev, datert 18.06.1965

Erklaering, datert 10.08.1979

Skjgte, datert 12.02.2008

Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Sara Berg

Eiendomsmegler

Telefon: 414 28 328

Epost: sara.berg@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Alta

Org.nr. 931262041

Beswksadresse: Lokkeveien 115, 9510 Alta
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms@
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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OK Takst & Bygg AS

Tilstandsrapport

Enebolig
(© svaneveien 34, 9512 ALTA
I ALTA kommune

# gnr. 26, bnr. 293

Sum areal alle bygg: BRA: 237 m? BRA-i: 205 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 22368-1120 Referansenummer: CY1190

Autorisert foretak: OK TAKST & BYGG AS Ole K /_/Qtta

Ole Kristoffer Heetta

OK Takst & ok.takst.bygg@gmail.com
Bygg AS 48279626
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
25
Oppdragsnr.:  22368-1120 Befaringsdato: 25.02.2026

OK Takst &
Bygg AS

Side: 2 av 26



OK TAKST & BYGG AS

OK TAKST & BYGG AS Killiveien 23A
o Svaneveien 34, 9512 ALTA 9518 ALTA
Killiveien 23A Gnr 26 - Bnr 293
Svaneveien 34,9512 ALTA 9518 ALTA 5601 ALTA

Gnr 26 - Bnr 293
5601 ALTA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Enebolig med selveiertomt beliggende i Gakori.

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og delvis renovert og
pabygd tidlig p& 1990-tallet, da bad/vaskerom ble renovert og
hele loftsetasjen bygget. Kjgkkenet ble renovert i 2013.

Noen av vinduene i 1.etg er byttet i 2013 og 2023.

Normal elde og bruk anses som en naturlig tilstand og omtales
ikke naermere.

Avvikene skyldes stort sett alder og normal slitasje. Boligen er
oppfert i 1978, og det ma paregnes Ippende vedlikehold og
kostnader i fremtiden, sarlig utskifting av de eldste vinduene,
renovering av vatrom og oppgradering av vann og avlgp som
fglge av alder.

Enebolig - Byggear: 1978

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner, beslag og nedlgpsrgr av plast.

Takstige til pipe.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
8kvm balkong ved loftsstue.

6kvm terrasse ved stue 1.etg.

23kvm platting mot nordvest vegg.

Det er standard konstruksjon med terrassebord og malt rekkverk.
4kvm trapp med standard terrassebord og malt rekkverk.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Belegg, parkett, fliser, laminat.

Vegger: Malte plater, tapet, trepanel.

Himling: Standard himlingsplater, trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G til side
Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger: Fliser.

Gulv: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Installasjoner: Innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, toalett,
avtrekksvifte, servant pa vegg, vvb, opplegg til vaskemaskin.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt uten utslag pa fukt.

Bad loft

Oppdragsnr.: 22368-1120

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 25.02.2026
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger: Fliser.

Gulv: Fliser.

Himling: Malte plater.

Installasjoner: Innredning med nedfelt servant, badekar, toalett,
avtrekksvifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i himling i bad 1.etg. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt uten utslag pa fukt.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har Sigdal innredning med glatte fronter og laminert
benkeplate.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Badstue

Vegger: Trepanel.

Gulv: Belegg.

Himling: Trepanel.

Installasjoner: Harvia elektrisk ovn, trebenk, to ventiler.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Innvendige vannledninger er av kobber og noe forkrommet rgr.
Hovedintak og stoppekran lokalisert pa badet.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har dels skjult og dels apent el-anlegg med fordelerskap
med automatsikringer.

Boligen har 6kg pulver brannslukker.

Brannvarsler i stue og gang i 1.etg, samt loftstue og soverom pa loft.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Boligen star pa betong sgyler og mur.

Forholdsvis flat tomt med opparbeidet plen og asfalt av
brostein/asfalt.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1978. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1978. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plantegning i 1. etasje fraviker fra dagens Igsning. Det er gjort
ombygging av bad/vaskerom, bod og kjgkken.

Plantegning for loft fraviker ogsa fra dagens Igsning. Badstue
er ikke med i godkjente tegninger.

Forholdene kan vare sgknadspliktige og kan kreve
ettergodkjenning fra kommunen.

Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Vedbod er ikke med i godkjente tegninger.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

0909

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Tilstandsgrad vurderinger omhandler eneboligen, gvrige
bygninger inngar ikke i tilstandsgrad vurderinger og det er kun
gjort en enkel befaring av. Eventuelle merknader om andre
bygninger er under punkt Garasje/uthus eller merknader om
andre rom.

- Varmekilder er ikke funksjonstestet.

- Boligen er bebodd og stgrre mgbler og inventar er ikke flyttet
pa, takstmannen stiller seg ikke ansvarlig for eventuelle skjulte
skader.

- Ikke adkomst eller mulighet & undersgke utvendig tak pga sng.
- Utearealer er sngdekt.

- Det er ikke fremlagt dokumenter som beskriver oppbygning.
Beskrivelse av skjulte konstruksjoner baserer seg pa
erfaringsmessig byggeskikk fra byggear, som kan inneholde feil,
og det tas forbehold om dette.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LK) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
slukking av brann
©  vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga il side
o Vatrom > Loft > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
(375 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  utvendig > Vinduer Gatil side
O Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
25.02.2026 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske i llasj > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Tomteforhold > Ut lige vann- og avlgpslednii Ga til side
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Tilstandsrapport

OK TAKST & BYGG AS
Killiveien 23A
9518 ALTA
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5601 ALTA

Tilstandsrappo

OK TAKST & BYGG AS
Killiveien 23A
9518 ALTA

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1994 Pabygg Loftet ble nybygd/ferdig i 1994.
Kilde: Eier.

1990 Modernisering Parkett i stue.
Kilde: Eier.

1993 Modernisering Renovert/vaskerom 1.etg.
Kilde: Eier.

2013 Modernisering Renovert overflater i kjgkkenrom og ny
kjgkkeninnredning.
Kilde: Eier.

Modernisering Renovert elskap, byttet til
automatsikringer.
Kilde: Eier.

Modernisering Bytte noen vinduer i 1.etg.
2013:
Ett vindu pa kjgkkenet.
Tre vinduer pa soverom.

2023:

Tre vinduer i spisestuen.

Ett vindu i ett av soverommene.
Ett vindu pa vaskerommet.
Kilde: Eier.

2023 Modernisering Malt overflater og nytt gulv i ett av
soverommene i 1.etg.
Kilde: Eier.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

T Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og er sngdekt, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse p4 taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Eier har opplyst av folie/lakk i takplatene har begynt & Ipsne/flasse av.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Konsekvens:

- Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Anbefalte tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking, beslag, detaljer
og overganger nar taket er sngfritt.

Det ma paregnes vedlikehold/lakkering av takplater.

29
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Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgpsrer av plast.
Takstige til pipe.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko for sng og isras, noe som
kan fgre til personskade eller skade pa eiendom.

- Taknedlgp som har utlgp eller fgres mot boligens mur/krypkjeller
medfgrer gkt risiko for fuktbelastning og fglgeskader, som i verste fall
kan fgre til mugg- og soppdannelse i krypkjelleren og tilstgtende
konstruksjon.

Anbefalte tiltak:

Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur

Det ma monteres sngfangere over omrader hvor folk ferdes, som bla
trapp, terrasse eller adkomststi.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear og fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er ved kontroll av luftespalte pavist omrader som er tettet med
lekter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

- Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger
inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. | veerste
fall kan dette medfgre ratesopp og muggvekst.

Forholdet kan forkorte levetiden til bygningsdelen.

Anbefalte tiltak:
Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
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{7 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

LD Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte vinduer er over forventet levetid, det er pavist slitasje og

kondensmerker i karmene til de eldste vinduene som er fra byggearet.

Eier har opplyst om at de store vinduene i stue kan kondensere/mulig
punktert.

Et vindu pa soverommet er tydelig punktert.

Pakningene pa vinduene pa loftet er ikke tett.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

Konsekvens:

- Vaerslitte karmer med sprekker kan fgre til gkt fuktopptak i
materialene. Over tid kan dette gi redusert beskyttelse og gkt risiko for
rateskader i karmene og tilstgtende konstruksjon. Skadene kan forverres
dersom tiltak ikke iverksettes, noe som kan medfgre hgyere
vedlikeholds og reparasjonskostnader samt redusert levetid.

- Vurdering tilstandsgrad 2 er ogsa basert pa alder og forventet levetid.
Vinduer som har passert halvparten av forventet levetid vil normalt fa
slitasje pa pakninger og mekanisme, noe som kan fgre til kaldtrekk og
redusert funksjon. Det m& derfor paregnes normalt vedlikehold og
utskifting av komponenter iht vinduenes alder og bruksslitasje.

Anbefalte tiltak:

Det ma paregnes utskifting av vinduer i nzer fremtid, gjelder vinduer fra
opprinnelig byggear.

Vinduer med slitasje/avflasset maling bgr snarlig vedlikeholdes (pusses
og males).

Stue vinduer har noe fuktskader.

Punktert vindu i soverom mot vest i letg.

30
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Slitasje i karm.

Drer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av awvik:
 Det er pdvist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Balkongdgr 1.etg er ikke tett mellom karm og dgrblad, pavist kaldtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Vurdering tilstandsgrad 2 er ogsd basert pa alder og forventet levetid.
Ytterdgrer som har passert halvparten av forventet levetid vil normalt fa
slitasje pa pakninger og mekanisme, noe som kan fgre til kaldtrekk og
redusert funksjon. Det ma derfor paregnes normalt vedlikehold og
utskifting av komponenter iht dgrens alder.

Anbefalte tiltak:
Det bgr paregnes utbedring av pakning til balkongdgr, eventuelt
utskifting av dgr.

i
Kaldtrekk i balkongdgr 1.etg, pakning ikke er ikke tett.

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

8kvm balkong ved loftsstue.

6kvm terrasse ved stue 1.etg.

23kvm platting mot nordvest vegg.

Det er standard konstruksjon med terrassebord og malt rekkverk.

Vurdering av awvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Konsekvens:

- Konstruksjoner er fra byggearet og har naturlig elde iht alder. Stgrre
strakstiltak utover normale vedlikeholdsbehov er ikke vurdert
ngdvendig.

S

Balkong loft.
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Platting sngdekt.

Utvendige trapper
Beskrivelse
4kvm trapp med standard terrassebord og malt rekkverk.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulv: Belegg, parkett, fliser, laminat.
Vegger: Malte plater, tapet, trepanel.
Himling: Standard himlingsplater, trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p& 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Punktmdling med laser av hgyeste og laveste punkt i gulvet viser noe
skjevheter:

I stue og kjgkken er det malt 13mm.

| loftsetasjen er det malt 22mm, samt 15mm pa en strekning p& 2m i
gangen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skjevhetene er fordelt over et stgrre omrade og vurderes ikke som
kritiske med behov for strakstiltak. Skjevheter i gulv kan medfgre
redusert komfort, blant annet ved at skap og mgbler kan fremsta som
skjeve.

Dersom skjevhetene varierer eller gker over tid, kan det indikere
underliggende konstruksjonsmessige forhold som bgr fglges opp og
meldes til sameiet for eventuell kartlegging av situasjonen. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Punktmaling av gulv pa loft.

") Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
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* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Det er pavist andre avvik:

Sprekker i flise foran vedovn.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Konsekvens:

- Manglende ildfast plate under sotluke kan medfgre gkt brannfare og
skader pa overflater ved at gnister eller glgr kan falle direkte pa
brennbart underlag nar luke &pnes.

Anbefalte tiltak:
Det bgr monteres ildfast plate under luker pa pipe.

m Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av awvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

Mangler en liten del av stubbgulvplate, dpen til isolasjon.

Det er registrert kaldtrekk gjennom gulv ved pipe.

Det er eldre fuktskjolder i stubbgulv og innkassing av vannrgr.
Gjenstar og ferdigstille isolering av rgr og kasser i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

- Manglende fuktsperre mot grunn i krypkjeller medfgrer gkt risiko for
forhgyet fuktniva, mugg- og soppdannelse pé overflater samt
fglgeskader.

- Apninger i gulvkonstruksjonen medfgrer gkt risiko for at fuktighet kan
stige inn i konstruksjonen og forarsake fuktskader samt mugg- og
soppdannelse. Det medfgrer ogsa risiko for at insekter og dyr far
adkomst til gulvkonstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Det bgr etableres fuktsperre mot grunn, samt rengjgre ventiler jevnlig
for & sikre god lufting.

Apningen i stubbgulvplater ma tettes.

Gjenstar og ferdigstille isolering av rgr og kasser i krypkjeller.

Fuktmaling med pigger i krypkjeller ga ingen forhgyede verdier.

Krypkijeller.
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- Tl
Fuktmaling av gammelt fuktskjold ga ingen paviste fuktverdier.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
@vre del av trapp mangler handlgper pa vegg.
Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen profilerte furu og malte dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

LAEED Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger: Fliser.

Gulv: Fliser.

Himling: Himlingsplater.

Installasjoner: Innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, toalett,
avtrekksvifte, servant pa vegg, vvb, opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet membranlgsning/tettesjikt har nddd forventet levetid.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Gulvet i vaskerom har fall fra sluk, malt til 5mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

- Selvom vatrommet brukes av navaerende eier er det viktig & merke seg
at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pé tilliggende
konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

32
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1.ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
uten utslag pa fukt.

Fuktmaling med pigger i vegg mot dusjsone ga ingen utslag pa
befaringsdagen.
LOFT > BAD

LaE) Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vegger: Fliser.

Gulv: Fliser.

Himling: Malte plater.

Installasjoner: Innredning med nedfelt servant, badekar, toalett,
avtrekksvifte.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Vitrommet méa oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet membranlgsning/tettesjikt har nddd forventet levetid.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det er registrert hullyd under flisene i stgrre deler av gulv.
Avtrekksvifte er defekt.

Sluk er ikke inspisert da avlgpsrgr ma demonteres for a komme til.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 22368-1120 Befaringsdato

Konsekvens:

- Selvom vatrommet brukes av ndvaerende eier er det viktig & merke seg
at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader p3 tilliggende
konstruksjoner.

Hullyd i fliser kan indikere mangelfull heft mellom flis og underlag. Dette
kan medfgre gkt risiko for at fliser kan Igsne og fuger sprekke, seerlig ved
pakjenning.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.

Anbefalte tiltak:
Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk er ikke inspisert da avlgpsrgr ma demonteres for a komme til.
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i himling i bad 1.etg. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt uten utslag pa fukt.
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i~k
Fuktmaling med pigger i konstruksjon under badet ga ingen utslag pa
befaringsdagen.

KI@KKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har Sigdal innredning med glatte fronter og laminert
benkeplate.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

SPESIALROM
LOFT > BADSTUE

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Badstue
Vegger: Trepanel.
Gulv: Belegg.
Himling: Trepanel.
Installasjoner: Harvia elektrisk ovn, trebenk, to ventiler.

Oppdragsnr.: 22368-1120

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og noe forkrommet rgr.
Hovedintak og stoppekran lokalisert pa badet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Dette innebaerer gkt risiko for lekkasjer og materialsvikt
som fglge av alder og slitasje. Forebyggende utskifting bgr paregnes
innen overskuelig tid.

Strakstiltak er ikke vurdert ngdvendig.

Avligpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Avlgpslufting er avsluttet i oppholdsrom (gang) 1.etg med durgoventil.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Konsekvens:

- Dersom ventilen ikke fungerer som forutsatt, kan det oppsta
undertrykk i avigpssystemet. Dette kan fgre til klukking i rgr, uttgmming
av vannlaser og i noen tilfeller lukt fra avigpssystemet i boligen.
Lgsningen fraviker fra godkjent Igsning iht TEK 1987, punkt 46:441 -
ethvert spillvannssystem skal ha minst en lufteledning fgrt til det fri.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsrgr. Dette innebzerer gkt risiko for lekkasjer og materialsvikt som
folge av alder og slitasje. Forebyggende utskifting bgr paregnes innen
overskuelig tid.

Anbefalte tiltak:
Avigpslufting bgr fgres ut til fri luft, reret ma isoleres for & unnga
kondensering.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Drypper fra overtrykksventilen pa varmtvannsberederen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
- Drypping fra overtrykksventilen kan fgre til ungdvendig vannforbruk og
fuktbelastning i omradet rundt berederen.

Anbefalte tiltak:
Varmtvannsberederen méa kontrolleres av rgrlegger som eventuelt
utbedrer lekkasjen.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22368-1120

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har dels skjult og dels apent el-anlegg med fordelerskap med
automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Tilkobling badstueovn utfgrt av X5 elektro i 2025.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Kilde: Eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Kilde: Eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn p& varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

= ri Konsekvens:

¥ - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsrgr. Dette innebaerer gkt risiko for lekkasjer og materialsvikt som
folge av alder og slitasje. Forebyggende utskifting bgr paregnes innen
overskuelig tid.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
Det er ikke vurdert ngdvendig med strakstiltak.
1

=

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Brannslukker er over 10 ar og ma byttes.

Generell kommentar TOMTEFORHOLD

Elektrisk anlegg er forpvrig eget autorisasjonsomrade og det anbefales
pa generelt grunnlag fa en autorisert elektriker til utfgre en

gjennomgang av det elektriske anlegget ved eierskifte. Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som Grunnmur og fundamenter
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll. lemengforhold

Beskrivelse
Boligen star pa betong sgyler og mur.

Beskrivelse

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede Forholdsvis flat tomt med opparbeidet plen og asfalt av brostein/asfalt.
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

Beskrivelse * Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Boligen har 6kg pulver brannslukker.
Brannvarsler i stue og gang i 1.etg, samt loftstue og soverom pa loft.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1978. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger.

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1978. Det er offentlig

ar?
Jar. vannforsyning via private stikkledninger.
a
Vurdering av avvik:
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? avlgpsledninger.
Nei * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

4. Erdet skader pd rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e ‘ Balkong |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

! T Kjeller
8od ] w I
R [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = Kiskken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato:

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) I""gla?;i‘::;koﬂg
1.Etasje 116
Loft 89
SUM 205
SUM BRA 205

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje ;
) (BRA-i) (BRA-e)
1Etasie Entré, gang, bad/vaskerom, kjgkken,
el stue, soverom 1, soverom 2, soverom 3
Loftstue, gang, bod, soverom 1,
Loft soverom 2, soverom 3, bad, badstue,
soverom 4
Kommentar
Trapp 4kvm.

Terrasse 6kvm.
Platting 23kvm (Konstruksjon er delvis under sng, arealavvik kan forekomme).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:
Forholdene kan vaere sgknadspliktige og kan kreve ettergodkjenning fra kommunen.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Byttet noen vinduer i 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Garasje
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) B
Etasje 32
SUM 32
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje ;
) (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje, bod, vedbod
Oppdragsnr.: 22368-1120 Befaringsdato:  25.02.2026

sum

116

89

OK TAKST & BYGG AS
Killiveien 23A
9518 ALTA

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

33

8
41

Innglasset balkong

Sum

32

(BRA-b)

Plantegning i 1. etasje fraviker fra dagens Ipsning. Det er gjort ombygging av bad/vaskerom, bod og kjgkken.
Plantegning for loft fraviker ogsa fra dagens Igsning. Badstue er ikke med i godkjente tegninger.

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Svaneveien 34, 9512 ALTA OK TAKST & BYGG AS Svaneveien 34,9512 ALTA OK TAKST & BYGG AS
Gnr 26 - Bnr 293 Killiveien 23A Gnr 26 - Bnr 293 Killiveien 23A
5601 ALTA 9518 ALTA 5601 ALTA 9518 ALTA

Lovlighet

Bygsetegninger Befarings - og eiendomsopplysninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Vedbod er ikke med i godkjente tegninger.

Brannceller Befaring

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei Dato Til stede Rolle

Nyere handverkstjenester 25.2.2026 Ole Kristoffer Haetta Takstingenigr

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Dja Nei Knut Krane Kunde

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5601 ALTA 26 293 0 614.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)

Adresse

Svaneveien 34

Hjemmelshaver
Krane Knut

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig i Svaneveien i Gakori. Rolig og etablert boligfelt med eneboliger.
Det er bla naerme til friluftsomrader, dagligvarebutikk, gatekjskken, skole og barnehage.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.
Kommuneplanens Arealdel 2021-2040.

Om tomten

Flat tomt med opparbeidet plen og noe andre busker, parkering av asfalt/brostein.
Eiendommen var sngdekt ved befaringstidspunktet.

Tinglyste/andre forhold
Hentet fra grunnboken:

1979/2336-1/82 BEST OM GARASJE/PARKERING
28.08.1979 RETTIGHETSHAVER: KNR:5601 GNR:26 BNR:252

2008/139359-3/200 BESTEMMELSE IFLG. SKI@TE

15.02.2008 RETTIGHETSHAVER: ALTA KOMMUNE

ORG.NR: 944588132

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser
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Svaneveien 34,9512 ALTA
Gnr 26 - Bnr 293

OK TAKST & BYGG AS
Killiveien 23A

5601 ALTA 9518 ALTA

Bygninger pa eiendommen

Svaneveien 34,9512 ALTA
Gnr 26 - Bnr 293
5601 ALTA

OK TAKST & BYGG AS
Killiveien 23A
9518 ALTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1983 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Felles bygning med nabo hvor garasjen er delt pd midten med skillevegg.

Enkel uisolert garasje med vedbod, samt isolert bod del.

Gulv: Betong. Sprekk i mur pa utsiden ved port.

Vegger: Bindingverk og leca, utvendig kledning av stdende trepanel. utfgrt uten vindsperre.
Tak: Pulttak med stalplater. utfgrt uten undertak. Yttertak er sngdekt og er ikke inspisert.
Port: Treport med el-apner

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Fra Infoland 25.02.2026 ke Nei
gjennomgatt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22368-1120

Befaringsdato: 25.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Fremtind

Et forsikringsseiskap sid av SpareBans< 1 Gruppen, DNP og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Forataksnr. NG 815 651 232
Hammersborggata 8 , 0°87 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0108 Oslo
fremtingd.no

« Fyll ut egenerkl=ringen si godt du kan
Vivet &t deter mye som skal gjares ndr du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
hiaper vi du klarer sette av ged tid £l & fylle ut egenerklasringen. En goctt utlylt egenarkizering er nemlig den
beste méiten i sikre et ryddig og trygt boligsalg pa, ritt for krangler eller uenigheter | etterkant,

« Finn frem dolumenter som handler om boliger din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringar
pé reparasjoner, kan det veers lurt & finne frem dete fer du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

- aAlle spersmilene | egenerklestingen er obligatorisk 3 svare pA.

Selger av holigen

Seiger 1: fornavn og sttsrmavn
XAUT  KRANE
Selger 2! tarnavn og etternavn

GenTe JadlERSEN

Hvis det er flere 24n Lo selgere kan du skrnive Inn navnene ner

Jeg vil g kortekle opplysnriger som en del av min opplysringsplikt. Boligkjepsr kan holde meg ekonemisk ansvarlie for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Adresse 6;[ \JE&E* 54 chalg\rin%' Sted

D Aret og méneden du overtok boligen
Nei

AL

Har du bodd i boligen de sisto 12 manedene? [ 4

Ved salg av fritidsbelig: Har du benyttet siendommen som fritigsbolig i lapet av de siste 12 mdnedens?

Selges boligen pd vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjaper dersom salger ikke kiennar boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pd noen av sparsmalene i
ogenerkiaaringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludart informasjen om mulige fail elier mangler. Detkan
likavel finnes nyttig informasjon under spersmAl 43 pa side 8

Salges boligen som et dedsbo? D Ja IE Nei

Salges boligen med fullmakt? Hyis ja, skriv navn pd fullmektig

{Hvis du selger boligen pd vegre av noen andre velger du <z” D Ja E Nei
Kjenner du boligen? [g N5 D Nei

Hvis dlu tkke kjgnner boligan, skal du ikke svare ph alle sparsmalens. Kommer du likevel pé noe, stort elier sman, som kjaperen
kan oppfatte sam negativt eller problamatisk, kan du skrive dette under spersmil 43 pd side 9.

Selgers initialar: dc
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank | Gruppen, DNB g

Vitrom, tak og fasade

Selgers egenerklaating

v boli
g Eika GrJopen Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har veert, fall ellar
shader pi bad/vatrom?

@Ja D Nei, ikke som jeg kjenner Gl

Hvis ja, beskriv leilen og hwis det &r gjort tiltak, hvem som har ulferl arbeiget og nar dette ble gjort
| 2617 ble At audddat lkondersskade e
Quluftng Sederapport  udacbadet ow Banbpil ¥
Si‘h‘-ﬂ HG\"‘I“:(—W&\ .

Taic psoleson | érdele cjeing 2y e diely
Ll av e e Teddy Bpm v

2. Vet du om dst er gjort arbeid pd bad eller vitrom,
snten av deg sller tidligara eior?

Ja D Met, ikke som jeg kjennsr il
Hvis ja, hvermn bie arbeidet utfiert av?

D Faglsart @ Liagleert D Begge

Hyis ja, wet du om tevtesjikt, memoran eller sluk
hle fornyet eller opperadert?

Xz [nei

Hy's j&, beskriv ngarmers hva som ble giort og nar detls bl utiert

Bad 1. elg J(lu{az'( ay e T
Pad 2.¢% _}_ug,,gt od eier 8394
Spesifiser hva som er giort med Penhaldsvia membran, tettosjikt eller sluk

u dlr pakevelbe ay rcttleda hig
av ‘f\hvymn‘ ¥/ Johan Heamaasun

2. Vet du om det finnes dokumentasion pd
hvardan bad aller vaskerom er bygget app?

@ Ja D Nei, ikka som jeg kjenner til

4. Vat du om det ar, eller har vaart, vanniekkasje
eller andre typer feil eller skadsr p& tak,
yttervege, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

D Ja, D Nei, ikke som jeg kjenner til

Fuis Ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

Vann[dwn«j4 -(—m OPp UsSK Maskua ‘lﬁaﬂ(yﬂ Tgn
Skedpe pa W gubv 5914.';‘4 o5 gclnﬂ/
Litrd ek~ g T &Mwa—_ /s, ientser -

Huis ‘a, besxsiv fel &n og hvis det er gjort tittak, hvem som har urfert arbe det og ndr dette bl giort

5. Vet du om det er utfort arbeid pd tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja I:I Nei, kke sorm jeg kjerner tl

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufaglert D Begge

Huis ja, beskriv nacrmere hva sam ble giort og nér dette ble utfort {
Vinduter ', okt (35400), Vasherom o I1 s Ley
Skalc L2

Vindurer Wolckpn gy 40 lecrm (%s&k) philet ca 1)

7
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Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Er fnrsikringsse'skao sid av SparsBank 1Gruppen, DB og Eika Gruppen

&. Vet du om dat ar, aller har vort, feil eller skader
phvinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vnnmnntrmgnmg’ Eller om noen av
vinduans i boligen er punktart?

IEJ&

I:‘ Mei, ikke som jeg kjznner til

Hyig ja, beskriv feilzn, g hvis det 2 gjor tiltak, hvem sam har utfart arbaidet, og nar dette ble gjor

Mumps 2n <V Jrlxa i de fov
Undaehe t ghrue -

7. Vet du om deter utfort arbeid pd garasje eller
ovrige tillegesbygringer av enten deg eller
tidligare oiere?

@..a

Hvig ja, hvern ble arbeidet utfart av?

D Fagleert |:| Ufaglaert D Begge

1_—_| Nei, Ikke som jeg kianmer tl

Hvis ja, beskriv narmere hva som ble giort 08 nér dette arbeidet ble um,n

Gaiesje oppfat ov miq g b -
Dandaus g av mc? Pe (m tZiler
fus phpygd e 4 avkaks  jir- aedlg - 2.7.91
Aleen{ & o e (H._,
Uml« G‘;vlcd—& <jo bf tmwn:\#“gﬁ?mu: B o
5:‘}1""' .f;tf u.nd;clc?,w-d ¢ E od M\od- gumce e iex

14 e Lk -,

1\, Py 1235

8. Vat du am det er, ller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, lerrasse
eller lignende?

D Ja &Nei. ixke som Jeg kjerner til

a5 A
-\—v\ralqv)i—\u"" v-'.""wllvﬂ" ZeA>

Huis Ja, haskriv feilen, og hvis det er gjort ti tak, hvern som har utfert arbeidet, og nér ceffe ble giort

Drenering, fukt og lekkasje

5. Vat du cm det er, aller har vaert feil, aller skader
med dreneringen?

D Ja E‘ Mei, kke som jeg kienner til

Huis ja, beskriv feilen og hyis det er giortti tak, hvem sorn har utfert arbeidet og nér dette ble gjont

s e olwdigeller /kagplgelier

10. Vet du om det er, aller har vaert, fukt, rite eller
vanninntrengning i undsratasje, kjellar aller
kryphjeller?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Fwis ja. beswcriv feilen og Fyis det er gort titak, lwam som har utfert arbeiget oy ndr dette ble gjor
rs{,_\/ men P ot vannlidrn tg Mot wwriked qaly

. apen bwl{g&“ﬂ Wi dat

Adle teporn

& ugm & M vamn O

Fyer U Lomfprt
Varmeicobel o1 ‘f‘vﬂé abel (Ipﬁ undec ﬁu«.(vﬂ;k‘q ‘!“"“‘l‘ﬁ'f)

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
onten av deg sller tidligara eiera?

D Ja RN&L ikke som jeg Kienner til
Huis ja, hvern ble arbeidet utfart av?
[:] Faglaert D Ufaglaarr D Bepge

Hyis ja, giglder dette hele eller de or av boligen?

[(Dree [ peter

Hvis ja, beskriv nzarmere hva som ble gjort, ndr det ble giort og hvem utferte arseidet

Hvis arbaidet kun gielder deler av boligen, spesitiser bilke deler

Ss\gersmnaler W

Side 3

39

Fremtind

Et forsikrinessel skap eid av SparsBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

12, Vet du om dat er, eller har vaert, fukt, sopp eller
riteskader i boligen/sameiot/borettslaget?

Ja

El MNei, ikke som jeg kisnner tl

riv feilen og hvis det er giort tiltak, Ivem som har utfort arbeidet og ndr dette bls gjort

ind e\s¢ rrud 'pdv\mw‘ Alf47 \lde Mase

S Drgon
o m:ﬂd ,Tm;w‘ fb “ym M‘

hn‘:j\«\.q ossel’ Lsdd'nndu of Senerc Smektns

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr ller
sjenerende insekter pd eiendomman ellsri
boligen?

[

IE Nei, ikke som jeg kjenner Gl

hb.hlu a f-gd.&(e Sncn ducsor dk W smekbmn 4

Hvis ja, beskriv feilen ag hvis det e g ort tiltak, hvem som nar utfert arbeidet ag ndr dette ble gjart

Tekniske installasjoner

14. Vet du om dat er, ellar har veert, feil pi vann-
eller avlepsanlegg?

E‘ Ja

Ej MNei, ikke son jeg kjenner til

Huvis ja, baskriv feilen og hvis det e gjort Gltak, hvem som har utfert arbsidet og nér dette ble gjort

Tk kedsr po mmu&m., l“wk]dw;( se
oltaf. Vpdak o Cormpydh-

15. Vet du am det er gjort arbeid pa vann og
avlzp, enten av deg eller tidligere eiare?

[

Hv's ja, hvern ble arbeicet utfart av?

D Faglaert U Ufag sert I:‘ Begge

IE Mei, ikke som jeg enner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og ndr dette arbeidet ble utlert

oen el \use "jdbmnljcﬂw[ lws
9«1&,& kﬂﬂ‘ h‘l A 5‘1 el - e et p= 17 me
Vonn Sherer  « Svamdiewn M Koo = et

g lommuae ab it
| Aanafern, b ddle

Hae aptht oy
urbf.d;tf,u hﬂlﬂf/}::‘)u
ity -

16. Vet du om elendommen har privat
vannfarsyning, vannbrann, septiktank,
pumpgkum, avigpskvern eller lignende?

D Ja wNeL ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, har du opglevd at dette er ustabilt?

[T D Nei

Huvis ja, beskriv narmere

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
kniyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kiskkanvifta, baderomsvifts eller
andre installasjoner?

D Ja q Nagi, ikka som jag kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tillak, Tvern som har utfart arbeidet og nir detts ble giort

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaaring
Salg av bolig

Etforsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Elks Gruppen

18. Vat du om deter gjort arbeid pd sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installagjoner, 2nten av deg eller tidligere
eiers?

DJa

|uis ja, e ble arbeidet utfert av?

D Faglaen D Ufaglaert I:‘ Gegee

@ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv nzermere hva som ble gjort og nar dette b e utfart

*l’t-c Uhden axf ddon €

18, Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knytiet til ildsted ellar pine?

DJa

B‘NEI. ikke sorm eg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det sr gjort titak, hvem som har utfert arba clet og ndr dette ble giort

20. Vet duom det er giort arbeid pd ildsted eller
pipe, enlen av deg eller tidligere siere?

DJa

1 1vis ja, hvern b & arbeidet utfart av?

D Faglert D Lfaglasrt D Begge

E Mei, ikke som jeg kjenner til

Hyis ja, beskriv naz'mere hva som b e gjort og 18r dette ble utfart

21. Vet du om dat finnes oljgtank p& elendommen?
e

Huis ja, vel du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljgianken kan bli liggende?

D Ja D Nei

E Mei, ikke som jeg kjgnner ul

Hvis Ja, beskny ngrmare

22. Vet du om det er, eller har veent, feil eller skader
pi det slaktrisks anlegget?

D Ja E] Nei, lkke som jeg kjenner til

Hvis ja, baskriv feillen og hvis detsr glor tiltak, hver som har Ltfert arbeidst og nér cetle bls giert

23. Vet du om det er glort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere siere?

@Ja

Hvis a, hvemn ble arbeidet utfert av?

E»Faglaaﬂ D Ufagleart D Begge

D Nei, ixke som jeg kjenner til

Hyis ja, beskriv naermere hva som b'e gjor og ndr dette ble udert

Niﬂ holedtavip Gilkangmiapd, 1 Gonie ey baenn

Naroande B

Selgers initialer. m{

Fremtind

Et forsikiingsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklsaring

Salg av bolig

24. Vet du om bruken av elendommen eller
omrédet rundt kan endras av foreslitte allar
vedtatte regularingsplaner, nabovarsel,
offentlige vediak aller liknende?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis a, beskriv naermers

25, Vet du om det finnes kemmunale pélegg,
haftelser aller krav knyttet til eiendommen aller
boligan?

D Ja @ Ne', ikke sam jeg kjiznner til

Hvis ja, baskriv neermere

26. Vet du om boligan eller eiendommen har blitt
andret aller bygget Lt stter opprinneliz byggedr,
enten av deg ellar tidligere eiere?

M Ja D Nei, ikke sem jeg kjgnner til

Huvis Ja_ er liltaket godkjent av kommunen?

DJ& E] Nei

Hyis ja, beskriv naermars

dheo P F

27. Vet du om kjelleren siler loftet er innredet etter
opprinnelig byggedr, enten av dag eller tidligare
eiere?

X

Hyis ja, er tiltaket god kjent av kommunen?

[N [

D Nei, ikke som jeg kjenner kil

Hvis ja, baskriv nagrmere

i pt

24 Vet duom det mangler midler’tid’lge

br sller ferc fra
kommunen?

D Ja @Nel. ikks som jeg kjsnner Bl

Hvis ja, beskriv nggrmers

Se gersinitialer:




Fremtind

Et forsikringsse skap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

29 Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eisndommen? Eller den ligger i et
fareomride?

I:l Ja &Nuw’, ikke som jeg kjenner 1l

Hvis fa, beskriv narmere

30. Har siendommen utleiedel, for eksempel en
Ieilighet, hyba! eller lignende?

I:] Ja ENEM ikke 50mi jeg kienner il

Hvis ja, er utlz'ecelen godkjent tor utleis av
komrnaien?

D Ja D Ni

Hyis ja, beskriv neermere

31. BestAr boligen av flere, selvstendige boenhetar?
D Ja @\Ncl, ikke som jeg Kienner til

Hvis ja, ar alle boenhetene godkjent av
kommunen?

D Ja D Mei

Hvis ja, beskriv nasrmere

32, Vet du om det er gjort radonmiling pd
siendommen, enten av deg eller tidligere efera?

D Ja &Ns\, ikka som jeg kjenner il

Huis ja, skely in cirka-tidspe nkt nér radonmalingen stariet og sluttel, og
Fva resultatet av malingen bla

33, Vit du om det finnes skaderapporter,
tilstandsyurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfart milinger for boligen?

D Ja &Ner, ikke som jeg kanner til

Huis ja, beskriv narmere

Salgeres initialer: W
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Fremtind

Et forsikringssels«ap sid av SpareBank * Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklsering

Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabslaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjoparen?

D Ja & Mei, ikke som jeg enner til

Hy's ja, beskriv naermere:

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet ar innblandet i venigheter allar
konflikter rundt giendammen?

|:| Ld E\Na\, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nesrmere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
sam kan ake utgifter som festeavelft,
falissutgifter, fsllesgield sller kommunzle
avgifter?

D Ja [& MNei, ikke som jeg kjeaner tt

Hviz ja, beskriv naermere

Generelt

37. Har boligen garasje aller evrige
tillegpshyeninger?

K Ja D Nei, Ikke som jeg kjenner tl

Hvis ja, beskriy narmers

3}'/ et X CM&F '73?_,'7_mq' ) vecdert
'wokiqm) ﬁfqbélﬁﬁm‘,\}l " 5%5.

38. Vet du om det feil eller skadar ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

I:I Ja E‘Neu ikke somr jeg kjienner til

Hvis 12, beskriv feilen og hvis det ar gjort tikak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

39. Vet du em det er gjort arbeid pa eisndommen
som ikke er nevnt | de andre spersmilens?

D Ja @ Me!, ikke som jeg kKienner il

Hvis ja, beskr'v arbeidel, wem suim har utfert arbeidet og nér dette ble gjor:

40. Vet du om det ex, aller har veert, feii pa tilbehar
som falger med eiendommen?

D Ja [E Nei, ilkcke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initiater: %/

Side 8



Fremtind

Selgers egenerklzering

Salg av balig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNE og Eika Gruppen

41. Har du andre applysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

EJa I:I Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere _ - )
Neldvinda 1 2dq o apon  V4d = Vi

det e N pe gl AT 39@1’?“ el .
?«“2 uth &8s tlenn-

Beleaq @ YT Sfrsthe en 1 o fred e,

42, Er det bestilt Norgespris pa strem?

D Ja E\Nei. ikke som jeg k'enner Lil

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger <ilbud om stram til fast pris pé
50 @re pr. kilowattime (prisen gjeldar fram £l 3°. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade bol ger og fritidsboliger. Nar er bolig med Norgespris bytter eier, vil ny efer
forisatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
netisider.

Tilleggskommentarar

steder.

43. Hvis det er noe annet ved eiendornmaen eller baligen som det kan vaere viktig for kjeperen & vite am
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

Sclgeres initialer W

Side &
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Fremtind

Ig av boli
El forsikringsssiskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB oy Fika Gruppen Sa 4 bolig

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar “or feil og mangleri henhgld til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgeriarsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjonear fra kjsper.

¢ Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

+ Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

+ Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder far overtakalse

+ Forsikrirgen gjelder i 5 &r etter overtakelse,

Informasjon em forsikringen

Produktinformasjon, vilkér og forenklode vilkdr {IPID} & vedlag: egenerklzeringen. Hyis du vil vite mer om
forsikringen kan du kortakte din megler.

Pris cg bataling

Prisen pa boligselgarforsikringer avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
Ejsidler i 6 méneder fra egenerklaeringen signeres detaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt

Dy kan ikke kjape boligselgerfarsikring hvis:
+ salgater mellom ckisfeller, sasken eller siaktninger i ratt oppstigends siler nedstigende linje
+ salgeter melior personer som bor eller har bodd pa eiandommen de siste 12 maneder.

+ salget skier i nesringseyemed. Med naeringsavemed menes ilfeller der privatpersoner eller foretak har kjapt etandommen
mad fermal om & tiene penger. Dette inkluderer siendom kKiopt med helt elier delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oopussing, omsstning eller utleie av eisndommen

+ salge: er et kontraktsoppdrag og kjep av boligselgerforsikring skjsr stter kontraktsmatet

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport | henhald til forskrift til avhendingslova OB rapporten &r aldre

enn 12 méneder ved budaksept.

¢ elendommen allarsds er lagt ut for salg,

Selgers egenerkizering

If

A

@nsker du 4 kjgpe boligselgerforsikring?

KI Ja D HNei [:I Jeg kan ikks kjope boligselgerforsikring i henhald til vil<drene

Q Jeg bekrafier 3 halest og forstitt vilkdrsne, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Selger 1: dato Selgef Ainderskrift
ALTA- 2. 03, Ao wib bpavne.
Selger 2: sted Selger 2 dato Selger 2. underskrift

Hvis cat er flere enn 1o selgere skal de signere her

Side 10



|

1 o 1
AQE'M l‘ﬂh%b[Lnﬂ

[f2434) - 4y x Lpﬁ

e

%

BODKIENT Y
ALTA BYGNINGSRAD

. paod 6 521, 1990 ‘

[
it S

LT

S |
Hi o
M=

ta

===

S
in

PABGLING AV ENEBOLIG | SVANEVEIEN 34, ALTA Sk
mSioEe. L LS iR E S

FASADE MOT (ST
KNUT ERANE OC BENTE JORCENSEN ALTA
- | - ATELIER 2 s PATO! Ig?

43



| !
R - J 1
\ f I
| AL J_ s e e e A
i
% 57"‘:.,:7 oottt b=t | !
TEANSPLEENT TAE OMp 2 e I |
NN GANGS FAETIET F !

AV e . e o TSGR

= 1 o [

o 26 57 199
ENUT ERANE COC BENTE JCRCENSEN ALTA oaTeE ;5 5t 1991 : : 3
phE/CGING AV ENEBOLIC | s.mamaqrmm _SRISSEFCRSAL B ENUT ERANE OC BENTE JBECENSEN ALTA
gyt Mi\U 15D PABYCCING AV ENEROLIG | VANEVEEN 34, ALTA SCISSEFOESUAC
; g PLAN LOBT MAL. 1150

TRELIER 3 fams i : AI0; 15.08.91 :
ke = e : ' Ammggz-— oaG! Gl
£ ey X 4 & m TECH. NE. i

e e l

44



OMBYGGING GARASIE ] THOMASSEN . SUsNEW 22

y A mt = E
// NYBYGGING GARASIE K. K2ANE , SUANEYN T4 R T i _] OMBVELING CARMyE 1 ThorASsen
|

NYOYCline GrlaSE VK KRANE

ovEGKaL K ULENEILANG j-?ﬂ‘al‘m{sfff

5|HIIIITB | Y o

‘ “ | Ay THemasmsed T[]

Hoe [T T ““;--‘w |
T T LT e l i ;
‘! 1”1._][\,5 'E _JLT \]UHI I HHHH | o = AR

P ——

7 TRy AT Y

Pl lute)

i Hl mI
i

A A Zee
/Cf I%r‘{‘:[

45



FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

% Arbeidssted (adr.) I Matr.nr. (Gnr. /bnr.,/parselinr.)
2 Gokoridsen 7/358
®
& |Arbeidets art [Bygninyem art |Datu for seknad |Dau:| for vedtak (bygn.rid/-sjef) ]Snk nr.
g
§ iybygg Bolig 11.07,78 22,038,738
'R |Byagherre |Adresse [Tir.
=
E GCeorg Halwvorsan Svenevelen 33, 2500 Alta
Anmelder [Adresse [Tt
le Petlyngen v/ K.E. Thomassen 9510 Elvebakkan
Ansvarshavende ]Adresu [ Tif.
Jon Dank Tollevika, 9500 Alt:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkirene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet forméal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:
Tek= og brannstigs.

Jeising 1 stk. vindusrammer. (soverom).
~
>
-]
=
(=]
o
<
% Sted og dato [Stemul
2
2
0
L
e T e e R T T
7]
.g
&
o | Sendes til
&
~
i' Dayggfm-ro D Anmelder a Ansvarshavende D Byggeloyvemyndighet D

LTV LN, i e o i . i

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

: . Norkart
Alta kommune: Grunneiendom 5601-26/293

Utskriftsdato: 13.11.2025 12:11

Det tas forbehold om riktigheten eller
benyttes som grunnlag for beslutninger.

igheten av opplysningene i dette dokumentet, Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene

[Bruksnavn MO7/358 HUMLA Beregnet areal 614.7
Etablert dato 04.09.1978 Historisk oppgitt areal 614
Oppdatert dato 05.02.2024 Historisk arealkilde Mlebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [|Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslding [ Kutturminne

[ |Seksjonert | | Kiage er anmerket [ ]Ikke fullfort oppmalingstorr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Invalverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 26/293
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 26/293
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 04.09.1978 26/144 (-614), 26/293 (614)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiend ig 7764753.07 355214.02 0 Ja 614.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

D Andel Poststed Kategori

Vegadresse: Svaneveien 34 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9512 ALTA Kirkesogn 11050101 Ata
Grunnkrets 607 Gakori Tettsted |8542 Alta
Valgkrets 1 Bossekop |

Nr Bygningsnr Lnr Type [Bygningsstatus Dato

1 14529624 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 31121978
2 14529624 1 Pabygg Tatt i bruk (TB) 01.03.1994
3 192553997 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 30.12.1983

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1ava



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) LY Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) &
». Norkar ». Norkar
Alta kommune: Grunneiendom 5601-26/293 Alta kommune: Grunneiendom 5601-26/293

Utskriftsdato: 13.11.2025 12:11 Utskriftsdato: 13.11.2025 12:11
1: Bygning 14529624: Enebolig (111), Tatt i bruk 31.12.1978 Unummerert [ - [26/203 - - - J- [- |
Bygningsdata Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 167
H02 0 50 0 50 0 0 0
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 167 ) } ) ’ )
Opprinnelseskode Vanlg registrering BTA Bolig 3: Bygning 192553997: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.12.1983
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt Bygningsdata
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRAEClY
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1 Sefrakminne Nei (B Tt 32
Kulturminne Nei BRA Totalt 32
Bygningsstatushistorikk Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Bygningsstatus Dato Reg.dato Vannforsyning BTA Totalt
Rammetillatelse 12.07.1978 (12.07.1978 Avigp Bebygd areal
Tattibruk 31.12.1978 |04.10.1999 Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang Bygningsstatushistorikk
Bolig Svaneveien 34 HO101 26/293 167 9 2 2 Kjokken Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 30.12.1983 |22.08.2008
Etasjer Tatti bruk 30.12.1983 [22.08.2008
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 50 0 50 0 0 0 Bruksenheter
Ho1 1 17 0 17 0 0 0 Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad we Kiekkentilgang
Unummerert - 26/293 - - - - -
2: Bygningsendring 14529624-1: Pabygg, Tatt i bruk 01.03.1994
Etasjer
Bygningsdata Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 50 Hot ° 0 s % 0 0 0
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 50
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 25.09.1991 |25.09.1991
Igangsettingstillatelse 01.11.1992 |10.12.1992
Tatti bruk 01.03.1994 |07.06.1994
Bruksenheter
Type Adresse |Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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Grunnkart

N

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Alta kommune

26/293
Svaneveien 34
13.11.2025

Malestokk: 1:1000

A

UTM-35

s Eiendomsagr. noyaklig <= 10 cm

s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

S Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss neyaktighet

7764700

©Norkart 2025

= Eiendomsgr. omivistet == Hjelpelinje vannkant
== == Hjelpelinje veikant  tereees Hielpelinje fiktiv

= = Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

48

Kommuneplankart N
Eiendom: 26/293 A
Adresse:  Svaneveien 34
Dato: 13.11.2025
Alta kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-35

= = i e%é

i 77s1500 ) 95 .
= B
3
“©Norkart 2025 o @ g ®
S £ e~
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omréadet og i viktige om eie o0g omrédet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Attestert kopi av dok.nr. 1978/2584/82
=Kartverket estert kopi av dok.nr / /

Side 1 av 2 Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1978/2584/82 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-18 09:13 B Kartverket )40 Gteringstidspunkt 2026-02-18 09:13
Kart 111000 over "HMLA®, matr.nr.? Lar, 50 ° -
Mélebrev nr. Alta kommune AREALET ERj644,8 m
DAGECKF@RT
y 12 SEP78 02584 T
Malebrev SORENESKRIVEREN |
5 ®
. Ar 1978, den 4, swptember ble i medhold av § 62 i <Lov om

bygningsvesenet av 18. juni 19656» med endringer holdt en kart-, oppmalings- og skyld-
delingsforretning over *Gakoridsen® matr.mr.7 lnr. 211,
En boligtomt, SVANEVEIEN 34, ble utskilt.

Forretningen ble administrert av  @vel,ing, Karl R, Olsen
Forretningen ble utfert av irg, Olav &, Olsen

Som kartvitne var tilstede .. .. i0G. Bunweld Jorae y . X= 1232.720

Ved forretningen matte:
Forretningen ble avholdt som kontorforretning

Rekvirenten er ... Alte kommune i & %
som har grunnbokshjemmel eller festerett. aha hpaiiae
195 4322,795,33 ,828,
Delingen or 1 samsvar med stadfestet reguleringsplan for Gaskoridsen. 18 " mE0e . 829,
»
Grensabeskrivelse: Tomtens grenser ble koordinatbestemt. :.9’ : g;:'gg & g?;'gg
Sidelengder og koordimater er pifart kert neste side. v ¥

Den utskilte tomt fér navnet HUMLA® metr.nr. 7 1np, 708
og gis skyld 1/4 fér.

Arealet utgriGid.a s

Pvrige data: Se kart neste side.
ALTA KOMMUNE, ING.KTR.
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/139359/200 Side 1 av 2

Attestert kopi av dok.nr. 1979/2336/82 Side1av 2 N T
e Attesteringstidspunkt 2026-02-18 10:04

Mg Kartverket . cteringstidspunkt 2026-02-18 09:14

Retur til: Alta kommune v/PU .
Postboks 1403 Skjﬂte
DAGECKFGRT 9506 ALTA
78 ANGT 0 n99 3 q Opplysningene i feltene 1- 6 registreres i grunnboken
1. Eiend ©
SDH:NS; LTX EREN I Kommunenr. | Kommunenavn [Gnr. [Bnr. [Festenr. [Seksjonsnr. | Ideell andel
2012 ALTA 26 293 1/1
. Overdragelsen gjclder bygg pa festet grunn OJa HENe
Overdragelsen omfatter transport av festeretien O ENei
Godkjenning fra bortfesteren er ikke nodvendig, jf. tomtefesteloven kap. 4 cller avtale O ENei
Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser OJa  ENei
Erklering Beskaffenhet;
|RIBebygd [lUbebyed
Bruk av grunn:
& B Bolig [ F Fritid [ V Forretning/kontor B Iindustri [J L Landbruk [J K Offveg [ A Annet
Type bolig
Jeg, Georg Halvorsen erklerer herved at Kristian E. Johnsen L] FB Fritt, encbolig [] TB T bolig_[] RK Rekkchuskjede [] BL Blokkleileghet B AN Annet
eier av eiendommen Myrmel mnr. 7 lnr. 313 fa&r tillatelse til K
4 plassere garasje inntil 2 meter fra min eiendom Homla | Markedsverdi:
Kr.25.883,- Ba [ Nei
mnr. 7 lnr. 358, OmeEBigtDe:
B2 1 Fritt salg [J2 Gave [ 3 Ekspropriasjon [] 4 Tvangsauksjon [ 5 Skifieoppgjer [ 6 Annet
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag: : : |
Kr |
| | 4. Overdras fra:
Fodselsnr.(11 siffer)/Org.nr(9 siffer) Navn Ideel] andel
Alta, 10. august 1979 944 588 132 Alta Kommune 1/1
[5.Til
Fodselsnr.(11 siffer)/Org.nr.(9 siffer) Navn Fast bosatt i Ideell
. Georg Halvorsen, sign Norge andel
Knut Krane BiaONei | 1/1
B Ja [J Nei

6. Smrskilte avtaler:
OBS! Her pafores bare opplysninger som skal og kan tinglyses.

Alta kommune forbeholdes vederlagsfri rett til 4 utfere tiltak av allmenn interesse pd
eiendommen. Dette gjelder bl.a. anlegg og vedlikehold av kommunaltekniske anlegg, samt
private vann- og avlepsledninger iflg. godkjent plan for ledningsnett.

Skader som eventuelt mitte oppstd under anleggs- og vedlikeholdsarbeider skal utbedres
av den som forvolder skaden.

7. Underskrifter og bekreftelser:

Alta 12, februar 2008

Utsteders underskrift ALTA KOMMU“’IE

3 Plan-og uls
ef. . =72
@ ®

?‘m 7Y A= / Pb. 1402, S508 ALTA

ommune
Doknr: 139359 Tinglyst: 15,02.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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SLETTING FESTEKONTRAKT GNR. 26 BNR. 293

Festekontrakten skal slettes. Slettingen vil ikke berare tredjemanns
| rettigheter.

Skjate utstedt /202 2008

Fester(e) Alta kommune

; ALTA KOMMUNE
Pian-og utldingssskionm
/P, 1403, 9500 ALIA -

51

SVANEVEIEN 34

Nabolaget Gakori - vurdert av 24 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Gakori skole 7 min £
Linje 44 0.6 km
¥ Alta lufthavn 14 min &
SKOLER
Gakori skole (1-7 kl.) 7 min £
285 elever, 25 klasser 0.6 km
Bossekop skole (1-7 kl.) 4 min @&
192 elever, 18 klasser 2km
Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 8min &
448 elever, 35 klasser 4.9km
Sandfallet ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
280 elever, 22 klasser 5.7km
Alta videregaende skole/Altta joatkk... 10 min &
900 elever 5.4 km

«Flott beliggenhet,
midnattssol, veletablert,

havutsikt,
hyggelige

naboer, nzerhet til barnehage og skole»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 88/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 79/100

G' NABOSKAPET
a Godt vennskap 67/100

ALDERSFORDELING
e
$he
8 8E™
LS 8 2
28 g8 g )
e T m3®
- § @y -
NN
o | [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Gakori 1386 597
Alta 16890 7835
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Oterfaret barnehage (1-5 ar) 7 min £
52 barn 0.6 km
Furuly kulturbarnehage (0-5 ar) 12 min #
63 barn 1km
Tornerose barnehage (1-5 ar) 15 min #
46 barn 13km
DAGLIGVARE
Coop Extra Gakori 6 min %
Bunnpris & Gourmet Bossekop 17 min #
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 15km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil
2. Samkjgring

STOYNIVAET
Lite stgyniva 94/100

TURMULIGHETENE
Neerhet til skog og mark 91/100

iz; TRAFIKK
Lite trafikk 88/100
SPORT
® Gakorimyra ballbane
Ballspill
@ Hjemmeluft idrettsanlegg fotballbanel3 min #
Fotball
& Feel24 Bossekop 14 min %
& Spenst Alta, avd. Breverud 18 min %
BOLIGMASSE

I 75% enebolig
22% rekkehus

3% annet

VARER/TJENESTER

) Parksenteret

7 min &

Boots apotek Alta 20 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

40% 6-12 &r
14% 13-15 &r
W 17%16:18 &r

[l 30%ibarnehagealder

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
0% 43%
B Gakori

Alta

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 5250115 / Sara Berg, tlf. 414 28 328
Svaneveien 34, 9512 Alta.
Gnr. 26, Bnr. 293, Alta kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Alta, Org.nr. 931262041, Lgkkeveien 115, 9510 Alta, T 99 23 12 00, E alta@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 5250115 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 20.03.2026

Sara Berg 414 28 328 EiendomsMegler 1 Alta
Eiendomsmegler sara.berg@eminn.no Lokkeveien 115, 9510 Alta

eiendomsmegleri.no



