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Rekkehus med to lelliheter | Hammerfest
| Kjeller med vaskerom og boder |
Oppagraderingsbehov | Stort potensial

Velkommen til Takeheimen 119! Et innholdsrikt rekkehus over tre plan, innredet med to
leiligheter - en i farste og en i andre etasje.

Dette er en eiendom med mange muligheter, beliggende i et etablert og familievennlig
nabolag i Hammerfest. Boligen er praktisk organisert med en boenhet i fgrste etasje og
en i andre, begge med egen stue, kjgkken, bad og soverom. Dette gir en fleksibel
lazsning enten man vil leie ut en del eller ha plass til flere generasjoner. Kjelleren byr pa
sveert gode lagringsmuligheter fordelt pa hele seks boder og et felles vaskerom.
Uteomradet pa baksiden har en inngjerdet hage med gressplen. Fra boligen er det kort
vei til dagligvarebutikker som Coop Prix og Rema 1000, bussforbindelser fra Dallbakken
kun ett minutt unna, og gangavstand til Fuglenes skole. Naerheten til skog og mark gir
flotte turmuligheter rett utenfor dgren.

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 2 700 000
Omkostninger kr 68 590
Totalpris inkl. omk. kr 2 768 590
BRA/BRA-i 161 m2 /161 m2
Antall soverom 2
Eiendomstype Rekkehus
Eierform Eier
Byggear 1954
Tomt 155 m? festet tomt

Energimerke

ey
|



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker
pa jakt etter dremmeboligen. Fordi boligkjap
er en av de viktigste investeringene du gjar

i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan vaere en krevende prosess. Det er mye
informasjon man skal sette seg inn i, og
mange sparsmal som dukker opp underveis.
Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a
gi deg nettopp all informasjonen du trenger,
slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker & blimed i
budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal
du har, er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Fred Johansen
Eiendomsmegler

982 39 630
fred.johansen@eminn.no



Informasjon om eiendommen

Adresse
Takeheimen 119, 9601 Hammerfest

Registerbetegnelse
Gnr. 22, Bnr. 63, Hammerfest kommune.

Pris

Prisantydning kr 2700 000,
Omkostninger kr 68 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 2768 590,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2785 090,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjgte kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 67 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjsperforsikring kr 16 500,-

| tillegg for Advokatforsikring for boligeiere kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Sum omkostninger kr 68 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 27 172.9,- pr. ar 2026

Det er tolv terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avigp, renovasjon,
feiing/branntilsyn, festeavgift og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader
Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting,
velforening osv. Slike kostnader vil kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal
BRA - i: 161 m?2
BRA totalt: 161 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Rekkehus

1: 54 m2,

Kjeller: 53 m2,

2: 54 m2



Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er
godkjent til varig opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er
angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av rommet pa
markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig
opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er
godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for @vrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under
"innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Rekkehus

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Tomt
Tomtestorrelse er 155 m2 pa festet tomt.
Iht. matrikkelrapport datert 11.05.2026 av Hammerfest kommune.

Festet tomt som er opparbeidet med inngjerdet plen pa baksiden av boligen. Eiendommen
ligger i et lett skranende terreng.

Festeavgiften er kr 178,- pr. ar. Grunneier er Hammerfest kommune. Fester har rett til & innlgse
tomten etter 30 ar, eller ved utlgpet av festetiden. Kommunen skal godkjenne en eventuell ny
fester.



Festeavgiften er innbakt i de kommunale avgiftene

Festeavgiften kan i faelge festekontrakten reguleres hvert 10. &r. Hammerfest kommune har ikke
funnet dokumentasjon pa regulering av festeavgift, i dagens eller i historisk arkiver. Festeavgiften
reguleres i trad med endringer i konsumprisindeksen.

Nar festetiden er ute, forlenges festeavtalen automatisk slik at festet lgper inntil deg blir sagt opp
av fester eller fester krever tomten innlgst. Grunneier er gitt rett til a foreta et "engangslaft” av
festeavgiften i forbindelse med forlengelsen, med inntil 2 % av tomteverdien, med fradrag for
verdigkning som festeren har tilfgrt tomten. Festeavgiften er likevel begrenset til kr 9.000 per
dekar tomt, med tillegg for gkning i pengeverdien fra 01.01.2002 (i dag ca. kr 14 000). Krav om
regulering som nevnt ma fremmes innen tre ar etter at festetiden var ute. Eventuelle reguleringer
deretter skal foretas iht endringer i konsumprisindeksen (KPI). Kopi av festekontrakten falger
vedlagt og interessenter oppfordres til & sette seg ngye inn i denne.

Som fester kan man pa visse vilkar kreve innlgsning av tomten. For naermere omtale av vilkarene
for dette vises til tomtefestelovens kapittel 6.

Grensene er oppmalt, men det tas forbehold om at avvik fra faktiske forhold kan forekomme.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Byggegrunn:
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering:
Ingen opplysninger om drenering er gitt. Type, alder og l@sning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur er ukjent.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold:
Boligen ligger i et lett skraende terreng. Pa baksiden av boligen er det en inngjerdet hage med
gressplen. Terrenget rundt grunnmuren bestar i hovedsak av tette overflater og grentareal.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigp via private stikkledninger. Materialet
pa utvendige vann- og avlgpsrar er ukjent.

Bortfester: Hammerfest Kommune

Byggear
1954 ifglge takstmann

Innhold
Eiendommen er et rekkehus opprinnelig bygget i 1954, fordelt over tre plan. Boligen er i dag
innredet med to separate boenheter, én i forste etasje og én i andre etasje, med fglgende rom:

Kjeller
BRA-i 53 m2 Vaskerom, gang og seks boder.

1. etasje
BRA-i 54 m2: Bad, gang, kjgkken, soverom, stue, trapperom og bod.



2. etasje
BRA-i 54 m2: Bad, gang, kjgkken, soverom, stue, trapperom og bod.

Boligen disponerer en inngjerdet hage med gressplen pa eiendommens bakside.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske
bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler
har ikke foretatt kontrollmalinger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 19.06.1953. Dagens bruk samsvarer
ikke med bygningsgodkjente tegninger. Dette gjelder:

«De originale byggetegningene og matrikkelen beskriver et rekkehus med én boenhet over to
plan (kjeller og 1. etasje) med totalt 108 m2 BRA. Boligen er i dag innredet over tre plan (kjeller, 1.
og 2. etasje) med to separate boenheter og malt til 161 m2 BRA.

Det foreligger en plantegning som er merket med 2. etasje, og har lik utforming som hovedetasje.
Leiligheten i 2 etasje regnes derfor som godkjent areal, men ikke som egen bruksenhet.
Etablering av ny boenhet er normalt sgknadspliktige tiltak.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om tiloakefgring eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr og palegg mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Dersom
tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, st@rrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv.»

Standard
Rekkehus fra 1954 med et generelt og omfattende behov for modernisering og oppgradering.

Kigkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Det er frittstaende kjal/fryseskap og komfyr.
Kigkkenventilatoren har avtrekk ut gjiennom pipelgp via en ikke-godkjent kanallgsning som ikke
kan benyttes i ndveerende stand. Innredningen er av eldre dato og tilfredsstiller ikke dagens krav
til funksjonalitet. Kjgperen ma paregne fullstendig utskifting av kjgkkeninnredningen.

Kigkken 2. etasje:

Kigkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er frittstaende
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og mikro. Kjgkkenventilatoren er fra 2025 og har avtrekk ut
gjennom pipelap via et brennbart plastrer. Dette er en ikke-godkjent og brannfarlig kanallasning
som ikke kan benyttes i naveerende stand. Innredningen er av eldre dato med slitasje, og
kisperen ma paregne utskifting.

Bad 1. etasje:

Badet har baderomsplater pa vegger og malt tak. Gulvet er belagt med vinylbelegg, med
plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har servant med frittstaende innredning
under, toalett og dusjkabinett. Panelovn er varmekilde. Mekanisk avtrekk er installert, men
avtrekksviften er defekt og fungerer ikke. Badet har et oppgraderingsbehov.

Bad 2. etasje:

Badet ble oppgradert i 2003. Veggene er flislagt og taket er malt. Gulvet er flislagt med elektriske
varmekabler. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjarne.
Mekanisk avtrekk via fuktstyrt vifte. Membran kan ikke dokumenteres, og slukrist er ikke mulig a fa



opp for inspeksjon og rengjering. Det er sprekker i fugene pa veggene, og varmekablene
fungerer ujevnt. Badet har et oppgraderingsbehov.

Vaskerom kjeller:
Vaskerommet ligger i rom under terreng. Gulvet har gammelt jernsluk. Vaskerommet trenger en
fullstendig oppgradering for a tilfredsstille gjeldende krav til tettesjikt, sluk og reropplegg.

Overflater:

Gulv: Laminat og belegg.
Vegger: Tapet, trepanel og strie.
Himling: Malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskillere er av trebjelkelag. Gulvet mot grunn i kjelleren er av betong.

Pipe og ildsted:
Boligen har en mursteinspipe (teglpipe) med sotluke/feieluke. Det er montert to vedovner
tilkknyttet pipa.

Innvendige trapper:
Boligen har en innvendig malt tretrapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer:

Boligen har malte fyllingsdgrer innvendig. | kjelleren er det enkle panelkledde kjellerdgrer. Flere
dgrer siger opp, kniper i karm og er vanskelige & apne og lukke. Det er registrert slitasje pa
overflater og l@se dgrvridere.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekranen er av eldre dato. Det er montert
nyere, separate stoppekraner til leilighetene i kjelleren.

Avlgpsrer:
Avlgpsrgrene er av stgpejern og plast, med noen gamle jernrgr i kjelleren.

Ventilasjon:

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon. Badene i 1. og 2. etasje har mekanisk avtrekk. Kjgkkenet
i 1. etasje har kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom pipelap. Kjgkkenet i 2. etasje har
kjokkenventilator fra 2025 med avtrekk ut gjennom pipelap.

Varmtvannstank:
Boligen har to varmtvannstanker: én pa ca. 120 liter fra 2013 og €n pa ca. 100 liter fra 2018. Begge
er tilkoblet strgm via vanlig stikkontakt/stgpsel, noe som ikke tilfredsstiller gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg:
Boligen har to sikringsskap, ett i 1. etasje og ett i 2. etasje, med egne stremmalere. Skapene har
automatsikringer og fordelingsnettet er dpent og delvis skjult.

Branntekniske forhold:
Det er registrert to brannslukkere i boligen fra henholdsvis 2019 og 2020. Det foreligger ingen
dokumentasjon eller serviceetikett som viser at det er utfert pakrevd service pa apparatene.

Lagring:

| kjelleren er det seks boder (bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5 og bod 6). | tillegg har hver av
enhetene i 1. og 2. etasje én bod i sin etasje.
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Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved
boligen som har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3):

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det er pavist avvik i beslaglasninger. Det mangler snafangere pa hele eller deler av
taket. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er store deformasjoner i renner og nedlgp. Det
registreres en del rust pa beslag mot nabohus og skader pa takrenner pa begge sider av
boligen. Forventet levetid pa takrenner, nedlgp og beslag i plast er normalt 20 til 30 ar.

- Utvendig - Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelige & apne/lukke. Det er pavist
avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist noen glassruter som er punkterte eller sprukne. Det
er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket. Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfert. Det er registrert
markant alders- og fuktslitasje pa vinduskonstruksjonene fra 1980, med flassende
overflatebehandling, sprekker i treverket og symptomer pa punkterte isolerglass. Vinduene i
kieller er koblede trevinduer som har overskredet sin forventede levetid. Det er kjgpt inn 5 nye
vinduer fra 2024 som ikke er montert.

- Utvendig - Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte glass. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Det er registrert vesentlig fukt- og slitasjeskade pa hoved ytterdgren. Derbladets
laminering har Igsnet vesentlig i bunn og sideparti som fglge av fuktinntrenging. Det er observert
flassende overflatebehandling og fuktslitasje i glassfalser.

- Utvendig - Utvendige trapper: Rekkverkshgyde er for lav og dpning mellom opptrinn er for stor.
Rekkverk er ikke tilstrekkelig festet til vegg. Nar rekkverkskonstruksjonen mangler mekanisk
innfesting mot yttervegg, mister rekkverket den strukturelle statten som kreves for & motsta
sideveis belastning.

- Innvendig - Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. lldfast plate mangler pa
gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Pipevanger er ikke synlige. Pipelgpet er en eldre
mursteinspipe der kun 3 sider er synlige for ettersyn innvendig, da den fjerde sideveggen vender
mot tilstetende naboleilighet/seksjonsvegg. Det er registrert avvik pa kjgkkenet der ventilatoren
er tilkoblet pipens luftelgp via en brennbar og uisolert flexislange. Det registreres spor etter
fukt/vann som har kommet ut av sotluke og ned langs pipevangen i kjeller. Flexislangen pa
kjgkkenet utgjer en brannrisiko, da fettholdig luft over tid kan antennes.

- Innvendig - Rom Under Terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kiellergulv og inn i kjellermur. Det er konstatert hayt fuktniva og synlig skade i vegg. Det er
registrert betydelige skader pa murvegger i form av utbredt saltutslag, pussavskalling og
fuktbleerer i malingssjiktet. Fuktsgk indikerer unormalt haye fuktverdier i bade grunnmur og
betonggulv.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet. Type, alder og lgsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur er ukjent. Det er
konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt. Ingen synlige
indikasjoner pa fungerende drenering eller grunnmursplast utvendig. Det er malt haye fuktverdier
og registrert saltutslag/fuktskjolder i rom under terreng, noe som indikerer svikt i utvendig
fuktsikring.

1



- Vatrom - 1. Etasje Bad - Ventilasjon: Avtrekksvifte er defekt. Viften gir kun en konstant summende
stremlyd ved aktivering, men viftebladene roterer ikke.

- Kjokken - 1. Etasje - Avtrekk: Det er registrert en kjgkkenventilator av eldre dato med synlig
bruksslitasje og aldringstegn. Komponenten har overskredet sin normale forventede levetid.
Kigkkenventilatoren er tilkoblet pipens avtrekkskanal med et brennbart Flexit-plastrgr. Dette er en
forskriftsstridig og brannfarlig installasjon. Ventilatoren kan ikke benyttes med dagens
kanallgsning.

- Vatrom - Kjeller Vaskerom - Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Vaskerommet har behov for omfattende oppgraderinger, herunder tettesjikt, sluk

og rgropplegg.

- Vatrom - Kjeller Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Ved fuktsgk pa overflate gulv og vegg mot terreng er
det malt forhayede fuktverdier. Rommet ma ses pa i sammenheng med Rom Under Terreng.

- Vatrom - 2. Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig
og det foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen og sluklgsningen. Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er lagt en
slukrist over eksisterende sluk og slukrist, og slukrist er ikke mulig a fa opp slik at inspeksjon og
rengjering ikke er mulig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer, saerlig i overganger.

- Kjgkken - 2. Etasje - Avtrekk: Det er registrert avvik med avtrekk. Kjgkkenventilatoren er tilkoblet
pipens avtrekkskanal med et brennbart Flexit-plastrgr. Dette er en forskriftsstridig og brannfarlig
installasjon. Ventilatoren kan ikke benyttes med dagens kanallgsning.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
undertaket. Taket har lite/manglende lufting. Takutstikket pa utsiden er helt tett, og innvendig
blokkerer isolasjonen for lufttilfgrsel nede i overgangen mot takfoten. Manglende luftsirkulasjon
kan gi fare for kondensdannelse pa undersiden av platene ved temperaturforskjeller samt
oppsamling av fuktig inneluft.

- Utvendig - Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen musesperre i nedre
kant av konstruksjonen. Vannavrenning fra utett eller oversvemt takrenne har gitt langvarig
fuktpavirkning som har gitt forhold forenlig med rateskader i treverket pa det gverste
fasadebordet.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er
pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Tidligere eller periodisk
fuktpavirkning/kondensering har etterlatt synlige fuktskjolder og svertesopp i treverket.
Forholdet er malt tert pa befaringstidspunktet og har forelgpig ingen konsekvens for
konstruksjonens baereevne, men indikerer en historisk eller periodisk sarbarhet for fukt.

- Utvendig - Dgrer - 1: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist dgrer som er
vanskelige a apne eller lukke. Enkel kjellerder i trekonstruksjon (panelert der). Deren er plassert i
en utvendig kjellernedgang og er beskyttet av en overliggende kjellerlem/overbygg. Det er
registrert noe aldersslitasje.

- Innvendig - Overflater: Det er pavist skader pa overflater. Det er noe skader pa himling, vegg og
gulv. Noe Igs malerstrie er registrert. Det ma paregnes noe vedlikehold og kosmetiske
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utbedringer.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet og mellom 10-20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Det registreres stedvis knirk i
gulv.

- Innvendig - Innvendige trapper: Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra
alder. Det registreres noe knirk i trapp.

- Innvendig - Innvendige degrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
darer. Enkelte innvendige darer har en del slitasje. Flere darer siger opp, kniper i karm og er
generelt vanskelige a apne og lukke. Det er registrert slitasje pa overflater og lese dervridere.

- Vatrom - 1. Etasje Bad - Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen. Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Vinduet er plassert i den
definerte vatsonen. Det er montert et dusjkabinett som skjermer vinduet mot direkte
vannbelastning, men vinduets generelle tilstand er preget av hgy alder og slitasje. Det registreres
en del ikke fagmessig utferte rgrgjennomfaringer i veggplater.

- Vatrom - 1. Etasje Bad - Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt. Det var ikke
mulig & male fall mot sluk da det star et dusjkabinett pa badet.

- Vatrom - 1. Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen og sluklgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer, szerlig i overganger.

- Vatrom - 1. Etasje Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det registreres at toalett skyller ned darlig.
Sideplater til dusjkabinett bunn er lgse og stripset fast. Noe sarskader er registrert pa
frittstdende skap under servant.

- Vatrom - 2. Etasje Bad - Overflater vegger og himling: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Det er en del trappinger pa flisene. Det er ikke fagmessig utfert fuger i hjarner.

- Vatrom - 2. Etasje Bad - Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det
er pavist avvik i fallforhold til sluk. Rommets eneste sluk er plassert inne i dusjkabinettet. Ved en
eventuell lekkasje fra gvrige installasjoner vil vannet hindres i & na sluket pa grunn av kabinettets
bunnprofil og manglende fall pa det apne gulvarealet.

- Vatrom - 2. Etasje Bad - Saniteerutstyr og innredning: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa
vatrommet. Trykknapp pa toalett er noe slakk. Dgrer pa innredning tar i hverandre. Det er pavist
riss i servant.

- Vatrom - 2. Etasje Bad - Ventilasjon: Viften er fuktstyrt og tilkoblet uten bryter. Viften har passert
sin tekniske levealder.

- Kjokken - 2. Etasje - Overflater og innredning: Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Skuffer og skap er av eldre dato og til
dels vanskelige & apne/lukke. Innredningen og tilherende mekanismer har nadd en hgy alder.
Kjgperen ma paregne fullstendig utskifting/fornyelse av kjokkenet.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Det er registrert et eldre innvendig ledningsnett av
kobber med synlig irr (korrosjon), spesielt ved rergjennomfering pa badet. Hovedstoppekranen
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er av eldre dato. Deler av anlegget har overskredet sin normale forventede levetid. Det er
montert nyere, separate stoppekraner til leilighetene i kjelleren. Anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, men kjgper ma paregne gkt sarbarhet pa de eldste delene.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror: Det er pavist ufagmessig utferelse av avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Det registreres
noe gamle jernrar i kjeller samt plastavigp av nyere dato. Det er registrert en tydelig surklelyd fra
servantens avlgp etter bruk pa badet. Under servanten er det pavist et avlgpsrar med tynn
dimensjonering og flere krappe bend, noe som hindrer tilfredsstillende luftutjevning ved
temming.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon i boligen. | leiligheten i 2.
etasje er originale veggventiler kledd igjen i stuen og soverommet, og det er kun spalteventiler i
vindu pa disse rommene. | tillegg ble det registrert en veggventil som sitter fast/er defekt ved
stikkprgve.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: Varmtvannstank er tilkoblet strgm via vanlig
stikkontakt/ste@psel. Komponenten neermer seg normal forventet levetid. Tilkobling av utstyr med
hgy effekt via vanlig stikkontakt tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetskrav.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk. Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er registrert en stgrre, vertikal strukturell sprekk i
den gjennomgaende skilleveggen av betong i kjelleren. | tillegg er det observert flere spredte
riss i kjellerens gvrige betongvegger. Videre utvikling kan svekke den strukturelle baereevnen i
skilleveggen.

- Tomteforhold - Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Det er pavist flatt terreng og mangelfullt fall bort
fra grunnmuren pa deler av eiendommen. Overflatevann og smeltevann kan bli stdende i lokale
ansamlinger inn mot murkonstruksjonen.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger og utvendige vannledninger. Anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, men eldre rgrledninger har gkt sannsynlighet for innvendig groing,
regrbrudd, setningsskader eller lekkasjer.

Helse, miljg og sikkerhet

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige og utvendige trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet. Det er ikke foretatt radonmalinger,
og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det er registrert to brannslukkere i boligen fra
henholdsvis 2019 og 2020, men det foreligger ingen dokumentasjon eller serviceetikett som viser
at det er utfert pakrevd service pa apparatene.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke
uttemmende og du oppfordres til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklaering

Pkt. 1: P& badet i andre etasje er det sprekker i fugene pa veggene. Varmekablene pa samme bad
fungerer ujevnt. Ingen tiltak er utfert.
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Pkt. 2: Ufagleert arbeid: Overflateoppussing av bad ble utfgrt i 2003. Tettesjikt, membran og sluk
skal ifglge egenerkleering fra forrige eier veere lagt etter vatromsnormen, men det foreligger ikke
dokumentasjon.

Pkt. 6: De fleste vinduer er punktert. Ingen tiltak er utfort.

Pkt. 30: Eiendommen bestar av to toroms leiligheter. Utleiedelen er godkjent for utleie av
kommunen.

Pkt. 31: Boligen bestar av to enheter med felles hovedinngang. Enhetene er adskilt fra hverandre
med inngangsder fra trappeoppgang. Begge enhetene er godkjent av kommunen.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i en saltaksform. Taktekkingen er kun observert fra
bakkeniva og materialet er ikke spesifisert. Taket har avrenning mot utvendig taknedlgp, med
renner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har liggende bordkledning.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1980 og trevinduer med koblet glass med
ukjent arstall.

Dgrer:
Bygningen har en malt hovedytterdgr fra 2004 og en enkel kjellerder i tre.

Utvendige trapper:
Boligen har en utvendig staltrapp med gitterrister ved hovedinngang og en betongtrapp til
inngang i kjeller.

Beliggenhet

Velkommen til Takeheimen 119, en bolig med en sentral og familievennlig beliggenhet i et etablert
boligomrade i Hammerfest. Herfra er det gangavstand til det meste som trengs for en smidig
hverdag, med flott utsikt over naeromradet og gode solforhold.

Hverdagslogistikken er enkel med kort gangavstand til bade Fuglenes skole (1-7. trinn) og flere
barnehager, som Haja og Radioen. Breilia ungdomsskole ligger en kort kjgretur unna. For
dagligvarehandel er det flere butikker i naerheten, og Nissen Hammerfest Senter med sitt utvalg
av tjenester nas pa fa minutter med bil.

Omradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Naturen og marka er i
umiddelbar nzerhet, perfekt for Igpeturer etter jobb eller turer i helgene. For de som pendler eller
reiser, ligger busstoppet Dalbakken kun et par minutters gange fra boligen, med hyppige
avganger.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i
regi av EiendomsMegler1 ved annonsert fellesvisning.
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Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe
form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfeglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

For rekkehuset foreligger det "Innflytningstillatelse med betingelser for ferdigattest”, datert
07.121955. Tillatelsen er gitt for innflytning i boligen. Dokumentet lister opp enkelte betingelser for
ferdigattest, herunder krav om godkjenning fra helserad og branntilsyn, samt a utbedre mindre
gjenstaende arbeider fra byggeperioden (blant annet malerarbeid, montering av takrenner,
beslag, tilpasninger pa pipe og terrengplanering). Kopi av denne fglger vedlagt.

Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket. Normalt sett kreves ferdigattest for alle
spknadspliktige tiltak som gjeres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven §
2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende
midlertidig brukstillatelse medfarer imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen
kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles
kunne forfalge og kreve omsakt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Boligen er oppfart ca 1954, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det
er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovn pa bad i 1. etasje og varmekabler pa gulv i bad i 2. etasje. |
tillegg er det 2 vedovner.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Adgang til utleie
Det er kun en registrert bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon

Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling.
Eier har ikke gjennomfart malingen av boligen. Se http://www.dsa.no for info. Radonmaling ma
giennomfares over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper
overtar ansvaret/risikoen av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bg/m3) fra overtakelsen,
samt for ev. utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort kjent med at for hgye verdier
kan vaere oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering
Eiendommen er uregulert.

Eiendommen omfattes av Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025 (plan-ID
20130002), vedtatt 19.06.2014. | planen er eiendommen i sin helhet (156 m?2) avsatt til
boligbebyggelse, navaerende, med omradenavn B.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig
vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
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ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi
Oppgitt skattemessig formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator.

Beregningsgrunnlaget er opplyst starrelse, alder og beliggenhet. Formuesverdien er basert pa at
dette er en primeerbolig.

kr 955 986.- for 2025
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Andre opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer lzpende og vil
bl. annet gjennomfares nar handel inngas og ved gjennomfering av oppgjeret, samt dersom det
foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan
gjennomferes, skal meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller gjennomfare
transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at
kigper ikke bidrar med ngdvendig dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende,
men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfgringen av handelen. Det kan ikke gjgres ansvar
gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Det anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold) skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse
skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere
eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud ma du samtidig legitimere
deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og
budforhgyelser til budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes
skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a legge inn bud kan du benytte
budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent
skriftlig kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar
ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere
bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som setter fristen for
nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a
akseptere budet, ma kjgper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen.
Dersom du utsetter a legge inn bud til tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det en reell
fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud allerede er
akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg
om at budet er mottatt av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av
salget av denne eiendommen. Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kigper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for & motta informasjon om
lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt
elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet
opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil
megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av prosessen,
inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli
slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt
arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
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dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget. Personopplysninger vil ikke
benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerkleering pa www.eiendomsmegleri.no/om-
oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt
at bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk
at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid. Forhold som kunne veert
oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Du anses & veere kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du
oppfordres til & undersgke eiendommen naye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud
inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tiloake eller gitt uriktige opplysninger, og
dette har innvirket pa avtalen. Dersom du oppdager forhold du mener kan vaere mangel, stiller
avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor
boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.
Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere
en mangel.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til & ha med gnsket
overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Espen Samuelsen

Heftelser og servitutter

Festekontrakt - vilkar

Dagboknr.: 2984

Dato: 11101954

ARLIG AVGIFT NOK 17

FESTEAVGIFTEN HAR PRIORITET ETTER

LAN AV STATSLANEINNRETNING.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSE OM VILKAR FOR SLETTELSE AV LEIEKONTRAKT

NYE VILKAR - FESTE
Dagboknr.: 3098
Dato: 09.09.2002
Arlig festeavgift: 178

Registrering av grunn

Dagboknr.: 2983
Dato: 11.10.1954
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Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse
av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er
avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser
som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 2,2 % av kjgpesum (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 8 900.- (inkl. mva).

Oppgjsrshonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller
utlgper har oppdragstaker krav pa et rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfart arbeid, i tillegg
kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tiloyr produkter eller
tjenester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kjigper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av
meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med
oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbal) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erklaeringer og/eller avtaler (sakalte
servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert 01-06-2026 av Tom Andre Hansen i TAT Byggrenovering AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens
okonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller mangler som omfattes av avhendingsloven.
Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg dekker
forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder.
Forsikringsdekningen er begrenset til salgssum, maksimalt 14 million kroner. For
kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank 1
for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til
privatpersoner som kjgper eiendom til eget eller naermeste families bruk, og det er en
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forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av
forsikringen. For neermere detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar
tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de
opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakkyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjigpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til a forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til a akseptere hgyeste bud.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide
pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ng@dvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ng@dvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en
mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1m2,
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes,
og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at
EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kjispesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og
kizper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 01.06.2026
Selgers egenerkleering, datert 13.05.2026
Energiattest, datert 03.06.2026
Bygningstegninger, datert 15.01.1953
Bygningstegninger 2 etg/kjeller, dato ikke synlig
Inflyttingstillatelse, datert 07.12.1955
Matrikkelrapport, datert 11.05.2026
Malebrev, datert 17.09.1959

Grunnkart, datert 11.05.2026
Kommuneplankart, datert 11.05.2026
Festekontrakt, datert 23.07.2002
Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.
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Oppdragsansvarlig

Fred Johansen
Eiendomsmegler

Telefon: 982 39 630

Epost: fred.johansen@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Hammerfest

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sjggata 9, 9600 Hammerfest
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Tromsg
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Plantegning
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Notater



[Fotograf eller fotofirmal

imen 119! Foto:

Velkommen til Takehe

Stuen i andre etasje har vegger med trepanel og plass til en sofagruppe.
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Kjokkenet i andre etasje har en praktisk innredning med glatte fronter og laminatbenkeplate. Kjgskkenventilator
med avtrekk via pipelap.

Badet i andre etasje ble oppgradert i 2003. Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og dusjhjgrne.
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Vedlegg

Tilstandsrapport

(© Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST
() HAMMERFEST kommune
H gnr. 22, bnr. 63

Sum areal alle bygg: BRA: 161 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 01.06.2026 Oppdragsnr.: 22584-1016 Referansenummer: KK4314

Autorisert foretak: TAT BYGGRENOVERING AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Andre Hansen

A
BYGGRENOVERING AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Vedlegg

TAT Byggrenovering AS

Rapportansvarlig

w5

Tom Andre Hansen

tom.andre@ma-bu.no

478 21 545

A
BYGGRENOVERING AS

Oppdragsnr.: 22584-1016 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 2 av 42
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Vedlegg

TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST 9600 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
{ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22584-1016 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 3 av 42
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Vedlegg

TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST 9600 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

OTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 22584-1016 Befaringsdato: 22.05.2026 Side: 4 av 42
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Vedlegg

Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

Beskrivelse av eiendommen

TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
9600 HAMMERFEST

Boligen er oppfgrt etter vanlig byggeskikk og standard for tiden
den ble bygget. Nar det gjelder varmeisolasjon, vindsperre og
ventilasjon, er disse Igsningene svakere enn i bygg som
tilfredsstiller dagens krav.

Boligen barer preg av manglende vedlikehold innvendig.
Rapporten viser blant annet avvik pa enkelte bygningsdeler.
Eldre og sviktende drenering som ogsa preger kjellerrommet. Et
vaskerom som bgr renoveres for a tilfredsstille dagens standard.
Vinduer har oppnadd en hgy alder, stedvis punkter og ma
paregnes a skifte ut. Noe vannrgr fra byggear som fungerer, men
kan plutselig fa skader. 2 kjgkken av eldre dato og sviktende
funksjon pa skuffer og skap. Boligen trenger noe utbedringer for
a tilfredsstille dagens standard og estetikk. For gvrig henvises det
til de enkelte punkter i rapporten.

Rekkehus - Byggear: 1954

UTVENDIG

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tak avrenning mot utvendig taknedlgp. Saltaksform med renner og
nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1980 og
trevinduer med koblet glass med ukjent arstall.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Boligen har en staltrapp med gitterrister ved hovedinngang, samt en
betongtrapp til inngang i kjeller.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og Strie. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe, 2 vedovner og sotluke/feieluke.
Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. | kjeller er det enkle
panelkledde kjellerdgrer.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad 1 etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
mot sluk er malt til 5 mm til dusjkabinett. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 75 mm fra

Oppdragsnr.: 22584-1016

Befaringsdato: 22.05.2026
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dusjkabinett.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt, men det var ikke
tilgang til a sjekke klemring og utfgrelse rundt denne.

Rommet har servant og en frittstaende innredning under, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Trapperom.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom ligger i rom under terreng og det er pavist hgye
fuktverdier i vegger og gulv.

Bad 2 etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 90 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er ingen tegn til
synlig membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Trapperom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkenet i 2 etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er frittstaende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og micro.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom pipelgp. Eier
opplyser at ventilator ble kjgpt i 2025.

Kjgkkenet i 1 etasje har innredning med glatte fronter. Det er
frittstaende kjgl/fryseskap og komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut giennom pipelgp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Boligen har 2 sikringsskap, et i andre etasje og et i 1 etasje med egne
stremmalere. Skapene har automatsikringer og fordelingsnettet er
apent og delvis skjult.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Ingen opplysninger om drenering er gitt.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Boligen ligger i et lett skraende terreng. Pa baksiden av boligen er
det en inngjerdet hage med gressplen. Terrenget rundt grunnmuren
bestar i hovedsak av tette overflater og grgntareal.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type

Ga til side
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Vedlegg

TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST 9600 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

Beskrivelse av eiendommen

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILUI@ OG SIKKERHET

Utvendig rekkverk pa trapp bgr festes forsvarlig mot
veggkonstruksjon. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at rekkverket
tilfredsstilte krav til byggearet, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
sikkerhet og rekkverkshgyde.

Ga til side

Innvendig rekkverk i trapp gjgres ogsa oppmerksom pa at rekkverket
tilfredsstilte krav til byggearet, men tilfredsstiller ikke dagens krav til
sikkerhet nar det gjelder rekkverkshgyde og apninger i rekkverk. Det
bgr ogsd monteres handlgper pa vegg i innvendig trappelgp for a
bedre sikkerheten og redusere risikoen for fall.

Det anbefales a foreta radonmaling i boligen for a kartlegge
konsentrasjonen i inneluften, ettersom hgye radonnivaer over tid
utgjgr en helsefare. Skulle malingene vise verdier over anbefalte
grenser, bgr det iverksettes egnede radontiltak.

2 stk 6L brannslukkere, 1 pulverapparat og 1 skumapparat med
manglende kontroll/service, det anbefales a utfgre service via
godkjent virksomhet, eller skifte dem ut med nye. Det gjgres
oppmerksom pa at pulverapparater krever regelmessig kontroll
hvert 5. ar (og service hvert 10. ar), mens skumapparater har krav
om service hvert 5. ar for a garantere funksjon.

Arealer

G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
20 Rekkehus
15 (' 558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 © Utvendig > Nedlgp og beslag il si
© Utvendig > Vinduer Ga til side
5
T‘:‘v 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 <
TGO: Ingen avvik T
u gen awvi © Utvendig > Utvendige trapper Gaftilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Pipe og ildsted A til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
. . © vstrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
6 © Kjokken > Etasje > Kjokken > Avtrekk atil si
5 © vstrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
4 2 gl .
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
3 konstruksjoner vatrom
2 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
1 —
= .
- 0 z © Kjgkken > Etasje 2 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 (7D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Utvendig > Taktekking 4 til si
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Dgrer - 1 Gatilside
@ Innvendig > Overflater 4 til si
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Oppdragsnr.: 22584-1016 Befaringsdato:  22.05.2026 Side: 7 av 42
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Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
9600 HAMMERFEST

Sammendrag av boligens tilstand

© & & & © & & & & & © © © & ¢

e © & ¢ ¢

Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga il side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 1 Gatilside
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Géatilside
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatilside

innredning

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Saniteerutstyr og Gatilside

innredning

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Ventilasjon Ga til side
Ga til side

Kjgkken > Etasje 2 > Kjpkken > Overflater og
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22584-1016

Befaringsdato:

35

22.05.2026

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Side: 8 av 42



Vedlegg

TAT BYGGRENOVERING AS

Strandgata 20
Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST 9600 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63

5603 HAMMERFEST

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1954

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

® Det er awvik:

Taket har lite/manglende lufting. Takutstikket pa utsiden er helt tett, og innvendig blokkerer isolasjonen for lufttilfgrsel nede i overgangen mot takfoten.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Manglende luftsirkulasjon kan gi stor fare for kondensdannelse pa undersiden av platene ved temperaturforskjeller, samt oppsamling av fuktig inneluft.
Over tid kan kondens og innestengt fukt fgre til sopp- og muggdannelser pa undertak og bjelker, med pafglgende risiko for rateskader i treverket.
Det anbefales & undersgke dette naermere, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelle behov for utbedringer.

Isolasjon klemt helt inn mot overgang til takfoten.
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TAT BYGGRENOVERING AS

Strandgata 20
Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST 9600 HAMMERFEST

Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Tak avrenning mot utvendig taknedIgp. Saltaksform med renner og
nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

 Det er pavist awik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

® Det er awvik:

* Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

Det registreres en del rust pa beslag mot nabohus.

Det er ikke plattform for feier.

Det registreres skader pa takrenner pa begge sider av bolig.

Forventet levetid pa takrenner, nedlgp og beslag i plast er normalt 20 til 30 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Tiltak:

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Det anbefales @ montere sngfangere da huseier uansett har et generelt skade- og erstatningsansvar for takras etter dagens lovverk.
Rustdannelser kan svekke metalloverflater over tid, noe som kan fgre til hull i beslaget, vann og fukt kan dermed trenge inn i konstruksjonen.
Forholdet kan medfgre behov for utbedring av underliggende bygningsdeler dersom rust pavirkningen vedvarer.

Det anbefales & behandle/skifte ut beslag som er bergrte av rust.

Defekter/skader pa takrenne systemet kan medfgre store vannmengder pa underliggende konstruksjoner.

Forholdet kan medfgre fukt pavirkning pa underliggende konstruksjoner og grunnmur, som over tid gker faren for rate- eller fuktskader.

Det anbefales & undersgke takrenne systemet naermere, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelle behov for utbedringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

i

skjgt Takrenne pa inngangssiden har deformasjoner.

=

Takrenne pa nedsiden er knekt i

Vann ledes ikke bort fra bygning ved nedlgp. Rust pa beslag.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Vannavrenning fra utett eller oversvgmt takrenne har gitt langvarig fuktpavirkning som har gitt forhold som er forenlig med rateskader i treverket pa det
gverste fasadebordet.

Konsekvens/tiltak

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Musesperre ma etableres.

Fukt og rateskader kan spre seg videre innover i gesims konstruksjonen og til underliggende bygningsdeler.
Forholdet kan medfgre behov for utskifting av bergrte bygningsdeler.

Det anbefales & apne konstruksjonen lokalt for a kontrollere omfang av rateskader og vurdere

behov for utskifting av bergrte bygningsdeler.

Mangelfull/lite lufting og manglende musebénd. Forhold som er forenlig med rateskadet treverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i ssammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Tidligere eller periodisk fuktpavirkning/kondensering har etterlatt synlige fuktskjolder og svertesopp i treverket.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Dersom de bakenforliggende arsakene til fuktdannelsen (f.eks. kondens eller utettheter) oppstar pa nytt, kan det gi grobunn for mugg- og ratesopp.

Forholdet er malt tgrt pa befaringstidspunktet og har forelgpig ingen konsekvens for konstruksjonens baereevne, men det indikerer en historisk eller
periodisk sarbarhet for fukt.

Det anbefales & holde konstruksjonen under regelmessig oppsyn, spesielt ved vaeromslag og store nedbgrsmengder, for & kontrollere om fuktforholdene
utvikler seg samt vurdere lokal rensing/overflatebehandling av de bergrte omréadene.
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Tilstandsrapport

Svertesopp registrert. Fuktskjolder registrert.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1980 og trevinduer med koblet glass med ukjent arstall.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Det er registrert markant alders- og fuktslitasje pa vinduskonstruksjonene fra 1980. Det avdekkes flassende overflatebehandling, sprekker i treverket, samt
symptomer pa punkterte isolerglass og spor etter innvendig kondensering. Vinduene i kjeller er koblede trevinduer som har overskredet sin forventede

levetid med betydelig margin, og fremstar i dag som helt utdaterte med tanke pa isolasjonsevne og generell tilstand.
Eier opplyser at det er kjgpt inn 5 nye vindu som ikke er satt inn. Disse sto inne i leiligheten pa befaringstidspunktet og hadde datomerking fra 2024.

Konsekvens/tiltak
 Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Vinduer med markant aldersslitasje og flassende overflatebehandling gker sarbarheten for fuktoppsug i treverket ved nedbgr. Eldre isolerglass har i tillegg
stor risiko for punktering.

Forholdet medfgrer redusert isolasjonsevne, fare for kondensdannelse mellom glasslagene (dugg/gra overflate), samt risiko for utvikling av rateskader i
rammer, karmer og bunnglassfalser.

Det ma paregnes utskifting av de fleste vinduer samt utbedring av utvendig tetting og beslag for & forhindre fuktskader i konstruksjonen

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Vindu kjeller. Spor etter innvendig kondensering.
Det er pavist noen glassruter som er Eier opplyser at det er 5 nye vindu som
Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert vesentlig fukt- og slitasjeskade pa hoved ytterdgren. Dgrbladets laminering har Igsnet vesentlig i bunn og sideparti som fglge av
fuktinntrenging. Det er i tillegg observert flassende overflatebehandling og fuktslitasje i glassfalser.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Nar lamineringen pa dgrbladet Igsner, er konstruksjonens mekaniske styrke og fukt sperre brutt. Dette gir fritt leide for ytterligere fukt inntrenging.
Forholdet medfgrer stor fare for akselererende rateskader i dgrblad, karm og underliggende konstruksjoner.

Pa grunn av skadens omfang og konstruksjonens svekkelse vurderes det ikke som hensiktsmessig med lokal utbedring. Utskifting av hoved ytterdgren ma
paregnes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Lgsnet laminering pa dgrblad.

m Dgrer - 1

Beskrivelse
Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Enkel kjellerdgr i trekonstruksjon (panelert dgr). Dgren er plassert i en utvendig kjellernedgang og er beskyttet av en overliggende kjellerlem/overbygg.
Kjellernedgang er utfgrt med stgpt trapp og stgpt gulv/plata under terrengniva, utstyrt med gulvsluk for avledning av overflatevann.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Pa grunn av den beskyttede plasseringen under kjellerlemmen fremstar dgren i bedre funksjonell stand enn forventet ut fra alder, men det er registrert
noe aldersslitasje.

Det anbefales & holde kjellernedgangen og den utvendige lemmen tett og fri for Igv/skitt for 8 opprettholde den beskyttende effekten, samt
funksjonsteste dgren og holde sluken og gulvet rent regelmessig.

Enkel tredgr i kjeller. Dgren er under en kjellerlem.

Utvendige trapper

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har en staltrapp med gitterrister ved hovedinngang, samt en betongtrapp til inngang i kjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Rekkverkshgyde er for lav, samt dpning mellom opptrinn er for stor.
Rekkverk er ikke tilstrekkelig festet til vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nar rekkverkskonstruksjonen mangler mekanisk innfesting eller forankring mot yttervegg, mister rekkverket den strukturelle stgtten som kreves for a
motsta sideveis belastning.

Forholdet kan medfgre at rekkverket oppleves ustabilt, og det er fare for fullstendig mekanisk svikt eller velt dersom en person lener seg tungt mot eller
faller inn mot rekkverket.

Det anbefales at rekkverket forankres og skrus forsvarlig fast i underliggende/bzerende trekonstruksjoner i ytterveggen ved hjelp av egnede,
vaerbestandige braketter eller festemateriell for a sikre stabiliteten.

Kostnadsestimat: Under 20 000

AP

Utvendig trapp i stal. Rekkverk er ikke festet tilfredsstillende.
INNVENDIG

D overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel og Strie. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Det er noe skader pa himling, vegg og gulv.
Noe lgs malerstrier registrert.

Konsekvens/tiltak
© Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og kosmetiske utbedringer for & oppgradere til dagens estetikk og visuelle standard.
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Tilstandsrapport

Skader i strietak Skader pa platevegg.

Riper i gulvbelegg

(I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres stedvis knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe, 2 vedovner og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.

Pipelgpet er en eldre mursteinspipe (teglpipe) der kun 3 sider er synlige for ettersyn innvendig i denne boenheten, da den fjerde sideveggen vender mot
tilstgtende naboleilighet/seksjonsvegg. Det er i tillegg registrert avvik pa kjskkenet, der ventilatoren er tilkoblet pipens luftelgp via en brennbar og uisolert

flexislange.
Det registreres ogsa spor etter fukt/vann som har kommet ut av sotluke og ned langs pipevangen i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Tilstandsrapport

Nar en side er skjult mot naboen, er det risiko for uoppdagede svakheter. Videre utgjgr flexislangen pa kjgkkenet en brannrisiko, da fettholdig luft over tid
kan antennes, og slangen kan kollapse umiddelbart og spre brann inn i murverket.

Manglende mulighet for ettersyn av pipevanger utlgser en fare pa grunn av potensielt svekket brannsikkerhet mellom boenhetene.

Det anbefales en utvidet kontroll utfgrt av brann- og feiervesen for a gjennomfgre et innvendig videotilsyn (kamerainspeksjon) av rgykigpet for a verifisere
pipens indre tilstand mot naboseksjonen. Den brennbare flexislangen pa kjgkkenet anbefales skiftet ut med et glatt, stivt stal-/spirorgr som er
forskriftsmessig brannisolert inn mot pipelgpet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

SRR F
Spor av vann/fukt i sotluke, sotluke anbefales ogsa rengjort. Riss i pipevanger observert.

Flexislange i hoveddel. Flexislange i leilighet

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
o Det er konstatert hgyt fuktniva og synlig skade i vegg.

Det er registrert betydelige skader pa murvegger i form av utbredt saltutslag, pussavskalling og fuktblaerer i malingssjiktet. Det er utfgrt fukspk med
Protimeter som indikerer unormalt hgye fuktverdier i bdde grunnmur og betonggulv.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Konstant fuktgjennomgang gir stor fare for skader pa tilstgtende konstruksjoner, muggsoppdannelse, og innvending emansjon/lukt som forringer
inneklimaet.

Forholdet kan medfgre behov for utbedring av veggkonstruksjonen samt underliggende bygningsdeler dersom fuktpavirkningen vedvarer.

Det anbefales & undersgke utvendig tetting naermere, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for utbedringer.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Stedvis avskalling av puss. Stedvis saltutslag.

Fuktutslag pa vegg. Fuktutslag pa gulv.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

e Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Det registreres noe knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og kosmetiske utbedringer for & oppgradere til dagens estetikk og visuelle standard.

Trapp baerer preg av slitasje og sarskader.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. | kjeller er det enkle panelkledde kjellerdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Flere dgrer siger opp, kniper i karm, og er generelt vanskelige a apne og lukke. Det er i tillegg registrert slitasje pa overflater og Igse dgrvridere.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Manglende funksjonalitet fgrer til ungdig mekanisk slitasje pa karmer og reduserer brukervennligheten i hverdagen.
Det ma paregnes vedlikehold/utskifting av dgrer.

Kjellerdgrer.

Enkelte dgrer siger opp og kniper i karm

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vinduet er plassert i den definerte vatsonen. Det er montert et dusjkabinett som skjermer vinduet mot direkte vannbelastning, men vinduets generelle
tilstand er preget av hgy alder og slitasje.
Det registreres en del ikke fagmessig utfgrte rgrgjennomfgringer i veggplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fare til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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Tilstandsrapport

Pa grunn av vinduets tilstand og alder er det gkt risiko for fuktopptak i treverket ved kondensdannelse, til tross for bruk av dusjkabinett.
Forholdet kan medfgre behov for utskifting av bergrte bygningsdeler.
Det anbefales a sjekke forholdet naermere, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelt behov for tiltak.

Vindu i den definerte vatsonen. Ikke fagmessig utfgrt til rergjennomfgringer.

ETASIE > BAD

(m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 5 mm til dusjkabinett. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 75 mm fra dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Det var ikke mulig & male fall mot sluk da det star et dusjkabinett pa badet, fall fra dgr til dusjkabinett males til 5 mm. Dgr er montert 70 mm opp fra gulv.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

NN

Dgr montert opp fra gulv.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt, men det var ikke tilgang til & sjekke klemring og utfgrelse rundt denne.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har servant og en frittstaende innredning under, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres at toalett skyller ned darlig.
Sideplater til dusjkabinett bunn er Igs og stripset fast.
Noe sarskader registrert pa frittstdende skap under servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & undersgke dette naermere for a avklare omfang og behov for eventuelle utbedringer.
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Sarskade pa skap. Lgse sidepaneler.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
o Avtrekksvifte er defekt.

Det er pavist funksjonssvikt pa baderoms viften. Viften gir kun en konstant summende strgm lyd ved aktivering, men vifte bladene roterer ikke pa befarings
dagen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Manglende mekanisk avtrekk pa et vatrom kan fgre til opphopning av fuktig luft. Dette gker risikoen for kondens skader, muggsopp dannelse og kan fgre
til gkt nedbrytning av bygningsdeler.

Forholdet kan medfgre behov for utbedring av bygningsdeler dersom fukt pavirkning og kondens vedvarer.
Det anbefales & undersgke avtrekksvifte naermere, utfgrt av fagperson, for a avklare behov for eventuelle utbedringer eller utskiftinger.
Kostnadsestimat: Under 20 000

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Trapperom.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt. Maling indikerer tgrre forhold pa
befaringstidspunktet. Ingen tegn til fuktskader i omradet.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Gammel jernsluk i gulv.
KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vaskerom ligger i rom under terreng og det er pavist hgye fuktverdier i vegger og gulv.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.
Det er ved fuktsgk pa overflate gulv og vegg mot terreng malt forhgyede fukt verdier.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Rommet ma ses pa i sammenheng med Rom Under Terreng.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Utslag pa fuktmaler pa betonggulv vaskerom.
ETASJE 2 > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2003 Kilde: Egenerklzering

ETASJE 2 > BAD
@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2003 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er en del trappinger pa flisene.

Det er ikke fagmessig utfgrt fuger i hjgrner.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

1
Ikke fagmessig utfgrt fuge i hjgrner. Trapping og bom registrert pa fliser.

ETASIJE 2 > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mélt til 5 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flisene ved
dgrterskelen er 90 mm, det er ukjent om utfgrelse av membran her.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2003 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist bom og trapping pa fliser.
Rommets eneste sluk er plassert inne i dusjkabinettet. Ved en eventuell lekkasje fra gvrige installasjoner (servant/toalett) vil vannet hindres i a na sluket pa
grunn av kabinettets bunnprofil og manglende fall pa det apne gulvarealet.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Vann fra en eventuell ekstern lekkasje vil bli stdende pa det apne gulvarealet. Dette gker risikoen for fuktskader pa innredning, vegger og gulvets tettesjikt
over tid.

Gulvflaten utenfor dusjsonen mangler fungerende og direkte bortledning av overvann. (Hgy terskel pa 90 mm begrenser imidlertid faren for vann til
tilstgtende rom om det er membran bak fliser, dette er dog ukjent).

Det anbefales & etablere en dpning/spalte i kabinettets bunnprofil (eller modifisere sokkelen), slik at eventuelt lekkasjevann fra det &pne gulvet kan renne
fritt inn under kabinettet og ned i sluket, samt sjekke om det er membran under fliser ved dgr.

Dgr montert opp fra gulv. Dusjsone er innestengt av en bunnprofil.

ETASIE 2 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er ingen tegn til synlig membran.

Arstall: 2003 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det er lagt en slukrist over eksisterende sluk og slukrist. Slukrist pa sluk er ikke mulige & fa opp sa inspeksjon og rengjgring er ikke mulig.
Konsekvens/tiltak

o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Huvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvpmmelse pa vatrommet med pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

¢ Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig & rengjgre sluket og & oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & hindre lekkasjer.

 Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ingen tegn til membran, og slukrist er ikke mulig a fa opp.

ETASJE 2 > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

® Det er avvik:
Trykknapp pa toalett er noe slakk.

Dgrer pa innredning tar i hverandre.
Det er pavist riss i servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Det anbefales & undersgke toalett naermere, utfgrt av fagperson, for a avklare behov for eventuell utbedring.
Dgrer pa innredning bgr justeres for a unnga skader og slitasje.

Riss i servant. Dgrer under servant bgr justeres.

ETASJE 2 > BAD

(I ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Viften er fuktstyrt og tilkoblet uten bryter. Eier opplyser at viften gar nar det blir fukt pa badet.
Viften har passert sin tekniske levealder og TG settes pa grunn av alder.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Med tiden vil fukt sensorer, elektronikk og kulelagre slites ut, noe som kan fgre til at viften slutter a fungere eller ikke starter automatisk ved fukt

belastning.
Ved funksjonssvikt vil fuktig luft bli stdende igjen i rommet etter dusjing. Dette gker fuktbelastningen pa overflatene og kan medfgre gkt nedbrytning av

bygningsdeler.
Siden viften har oppnadd en hgy alder, ma man paregne utskifting til en ny mekanisk avtrekksvifte i Igpet av kort tid for 3 sikre tilfredsstillende ventilasjon

i rommet.

ETASJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Trapperom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson

Hulltaking foretatt uten funn av unormale verdier.

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Det er frittstaende kjgl/fryseskap og komfyr.

Vurdering av avvik:
 Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Skuffer og skap er av eldre dato og til dels vanskelig & apne/lukke.
Innredningen og tilhgrende mekanismer har nadd en hgy alder.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjpkkeninnredningen.

Kjgkkenet fungerer med de begrensninger som ligger i slitasje og alder, men tilfredsstiller ikke tidsmessige krav til dagens standard og funksjonalitet.
Innredningen kan brukes i ndvaerende tilstand, men kjgper mé péaregne fullstendig utskifting/fornyelse av kjpkkenet dersom det gnskes en tidsmessig
standard.
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ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom pipelgp.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert en kjgkkenventilator av eldre dato med synlig bruksslitasje og aldringstegn. Komponenten har overskredet sin normale forventede levetid.
Kjgkkenventilatoren er tilkoblet pipens avtrekkskanal med et brennbart Flexit-plastrgr. Dette er en forskriftsstridig og brannfarlig installasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved en eventuell brann i ventilatoren eller ved tgrrkoking pa komfyr vil plastrgret smelte umiddelbart. Dette gir hgy risiko for rask brann- og rgyksmitte inn
i skorsteinskonstruksjonen.

Ventilatoren kan ikke benyttes med dagens kanallgsning pa grunn av mangelfull brannsikring.

Det anbefales & kontakte det lokale feier- og brannvesenet for avklaring av godkjente Igsninger for avtrekk via pipelgp, eventuelt ma ventilatoren bygges
om til kullfilter eller fgres ut gjennom yttervegg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avtrekksvifte av eldre dato. Avtrekksvifte med avsug ut gjennom pipelgp
ETASIJE 2 > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er frittstdende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Skuffer og skap er av eldre dato og til dels vanskelig a apne/lukke.
Innredningen og tilhgrende mekanismer har nadd en hgy alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Kjpkkenet fungerer med de begrensninger som ligger i slitasje og alder, men tilfredsstiller ikke tidsmessige krav til dagens standard og funksjonalitet.
Innredningen kan brukes i naveaerende tilstand, men kjgper ma paregne fullstendig utskifting/fornyelse av kjgkkenet dersom det gnskes en tidsmessig
standard.

ETASIE 2 > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut gjennom pipelgp. Eier opplyser at ventilator ble kjgpt i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er registrert avvik med avtrekk.

Kjskkenventilatoren er tilkoblet pipens avtrekkskanal med et brennbart Flexit-plastrgr. Dette er en forskriftsstridig og brannfarlig installasjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Ved en eventuell brann i ventilatoren eller ved tgrrkoking pa komfyr vil plastrgret smelte umiddelbart. Dette gir hgy risiko for rask brann- og rgyksmitte inn
i skorsteinskonstruksjonen.

Ventilatoren kan ikke benyttes med dagens kanallgsning pa grunn av mangelfull brannsikring.

Det anbefales & kontakte det lokale feier- og brannvesenet for avklaring av godkjente Igsninger for avtrekk via pipeldgp, eventuelt ma ventilatoren bygges
om til kullfilter eller fgres ut gjennom yttervegg.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Avtrekksvifte med avtrekk ut gjennom pipelgp.
TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa rer.
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Det er registrert et eldre innvendig ledningsnett av kobber med synlig irr (korrosjon), spesielt ved rgrgjennomfgring pa badet. Hovedstoppekranen er ogsa
av eldre dato. Deler av anlegget har overskredet sin normale forventede levetid. Det er imidlertid montert nyere, separate stoppekraner til leilighetene i
kjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Andre tiltak:

Eldre kobberrgr med irr har svekket godstykkelse, noe som gker risikoen for teeringsskader og lekkasjer over tid. Den eldste hovedstoppekranen kan sitte
fast ved akutt behov for stenging.

Anlegget fungerer pa befaringstidspunktet, men kjgper ma paregne gkt sarbarhet pa de eldste delene pa grunn av alder.

Tilstanden pa rgr med irr bgr overvakes. Det anbefales & kontakte rgrlegger for en neermere undersgkelse for a avklare omfang og eventuelle behov for
utbedringer.

Registrert irr pa ror. Stoppekran av eldre dato.

Egne stoppekraner til leilighetene.

I Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Det registreres noe gamle jernrgr i kjeller samt plastavlgp av nyere dato.

Det er registrert en tydelig surklelyd fra servantens avlgp etter bruk pa badet. Under servanten er det pavist et avlgpsrgr med tynn dimensjonering og flere
krappe bend, noe som hindrer tilfredsstillende luftutjevning ved tgmming.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Trange rgr og krappe bend gker faren for tette avlgp over tid, og undertrykket kan suge vannlasen tom slik at kloakklukt siver opp pa badet.
Avlgpet har redusert svelge- og luftekapasitet sammenlignet med moderne standarder, noe som medfgrer stgy og fare for lukt.
Det anbefales i fgrste omgang a rense vannlasen jevnlig. Ved varige problemer bgr rgrlegger kontaktes for & vurdere oppgradering til stgrre rgrdimensjon.
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Eldre jernrgr observert. Avlgpsrgr under servant pa badet.

(I ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist mangelfull ventilasjon i boligen. | leiligheten i 2. etasje er originale veggventiler kledd igjen i stuen og soverommet, og det er kun
spalteventiler i vindu pa disse rommene. | tillegg ble det registrert en veggventil som sitter fast/er defekt ved stikkprgve.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Nar luftesystemet reduseres til kun vindusventiler, kan luftutskiftingen bli for lav. Dette gker risikoen for hgy luftfuktighet, kondens pa vinduer, tung
inneluft og i vaerste fall muggsoppdannelser i kalde soner.

Om forholdet vedvarer kan det medfgre behov for utskifting av bygningsdeler samt helsemessige ulemper (allergi/luftveisplager).

Det anbefales & gjenapne de tildekte veggventilene i stuen og soverommet for a etablere funksjonell ventilering samt undersgke de resterende
veggventiler for & avklare omfang og eventuelle behov for utbedringer.

(I varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannstank som er tilkoblet strgm via vanlig stikkontakt/stgpsel. Komponenten har oppnadd en alder der den naermer seg normal forventet levetid.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tilkobling av utstyr med hgy effekt via vanlig stikkontakt gir over tid risiko for varmegang, smelting av plast og i verste fall brann i kontaktpunktet.
Berederens alder gker ogsa faren for innvendig korrosjon eller komponentsvikt.

Forholdet medgrer at strgmtilkoblingen ikke tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav for denne effekten, og det ma paregnes kostnader til elektriker for
utbedring. Enheten fungerer pa befaringstidspunktet, men har redusert restlevetid.

Det anbefales & kontakte autorisert elektroinstallatgr for & bygge om tilkoblingen til fast opplegg (bryter/fast tilkobling). Tilstanden pa berederen bgr
overvakes for eventuelle tegn til lekkasjer.
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Bereder tilkoblet stikkontakt.

m Varmtvannstank - 1

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca 100L.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannstank som er tilkoblet strgm via vanlig stikkontakt/stgpsel.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tilkobling av utstyr med hgy effekt via vanlig stikkontakt gir over tid risiko for varmegang, smelting av plast og i verste fall brann i kontaktpunktet.

Forholdet medgrer at strgmtilkoblingen ikke tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav for denne effekten, og det ma paregnes kostnader til elektriker for
utbedring.

Det anbefales a kontakte autorisert elektroinstallatgr for 8 bygge om tilkoblingen til fast opplegg (bryter/fast tilkobling).

Bereder tilkoblet stikkontakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har 2 sikringsskap, et i andre etasje og et i 1 etasje med egne stremmalere. Skapene har automatsikringer og fordelingsnettet er dpent og delvis
skjult.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1954

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fijerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det bgr utfgres en el-kontroll av anlegget pa grunn av alder. Elektrisk anlegg er forgvrig et eget autorisasjonsomrade og det
anbefales pa generelt grunnlag a fa en autorisert elektriker til utfgre en gjennomgang av det elektriske anlegget ved eierskifte.

Generell kommentar

Ved et eierskifte vil belastningen pa det elektriske anlegget ofte endre seg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at kjgper lar en registrert
elektroinstallatgr gjennomga boligens el-anlegg. En slik undersgkelse kan med fordel utfgres som en elkontroll i henhold til NEK 405-2, som ogsa omfatter
en vurdering av de branntekniske forholdene.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ingen opplysninger om drenering er gitt.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Ingen synlige indikasjoner pa fungerende drenering eller grunnmursplast utvendig. Det er malt hgye fukt verdier og registrert saltutslag/fuktskjolder i rom
under terreng, noe som indikerer svikt i utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Andre tiltak:

Konstant fuktvandring inn i grunnmuren kan medfgrer fare for gkt nedbrytning av konstruksjonen, samt mugg- og ratedannelse i tilstgtende materialer.

Forholdet kan medfgre behov for utskifting av konstruksjonen og omkringliggende bygningsdeler.
Det anbefales & fa vurdert dreneringen av fagperson, for & avklare omfang ig behov for tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Observasjoner i kjeller indikerer sviktende/manglende drenering.

@:‘2&_’;@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Vurdering av avvik:

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

* Det er registrert sprekker/deformasjon som gir grunn til & overvéke konstruksjonen.

Det er registrert en stgrre, vertikal strukturell sprekk i den gjennomgaende skilleveggen av betong i kjelleren.
| tillegg er det observert flere spredte riss i kjellerens gvrige betongvegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Videre utvikling kan svekke den strukturelle baereevnen i skilleveggen. Det er ogsa risiko for fuktinntrenging, frostsprengning og pussavskalling gijennom
sprekk- og rissdannelsene.

Forholdet kan medfgre behov for tiltak for & sikre bygningsdelens funksjon og videre bruk.

Det anbefales & fa vurdert sprekkdannelsene av fagperson med bygningsfaglig kompetanse for & avklare arsak, utvikling og eventuelt behov for tiltak.
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Vertikal sprekk i skillevegg mellom nabohus. Flere riss registrert.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i et lett skraende terreng. Pa baksiden av boligen er det en inngjerdet hage med gressplen. Terrenget rundt grunnmuren bestar i hovedsak
av tette overflater og grentareal.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er pavist flatt terreng og mangelfullt fall bort fra grunnmuren pa deler av eiendommen.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Overflatevann og smeltevann kan bli staende i lokale ansamlinger inn mot murkonstruksjonen i stedet for a ledes bort.

Forholdet kan fgre til gkt fukt pakjenningen mot grunnmuren betraktelig og kan medfgre behov for utskifting av konstruksjonen og omkringliggende
bygningsdeler.

Det anbefales & undersgke dette naermere, utfgrt av fagperson, for 3 avklare eventuelle behov for terreng justeringer slik at det etableres et
tilfredsstillende fall bort fra boligen.

Terreng faller inn mot bygningen.

(I Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
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Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre rgrledninger har gkt sannsynlighet for innvendig groing, rgrbrudd, setningsskader eller lekkasjer pa grunn av materialtretthet over tid.
Forholdet kan medfgre lekkasjer og behov for utskifting av bergrte bygningsdeler.
Det anbefales & undersgke dette nzermere, utfgrt av fagperson, for a avklare eventuelle behov for utbedringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Utvendig rekkverk pa trapp bgr festes forsvarlig mot veggkonstruksjon. Det gjgres ogsé oppmerksom pa at rekkverket tilfredsstilte krav til byggearet, men
tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet og rekkverkshgyde.

Innvendig rekkverk i trapp gjgres ogsa oppmerksom pa at rekkverket tilfredsstilte krav til byggearet, men tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet nar
det gjelder rekkverkshgyde og apninger i rekkverk. Det bgr ogsa monteres handlgper pa vegg i innvendig trappelgp for a bedre sikkerheten og redusere
risikoen for fall.

Det anbefales a foreta radonmaling i boligen for a kartlegge konsentrasjonen i inneluften, ettersom hgye radonnivaer over tid utgjgr en helsefare. Skulle
malingene vise verdier over anbefalte grenser, bgr det iverksettes egnede radontiltak.

2 stk 6L brannslukkere, 1 pulverapparat og 1 skumapparat med manglende kontroll/service, det anbefales a utfgre service via godkjent virksomhet, eller
skifte dem ut med nye. Det gj@res oppmerksom pa at pulverapparater krever regelmessig kontroll hvert 5. ar (og service hvert 10. ar), mens
skumapparater har krav om service hvert 5. ar for & garantere funksjon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Rekkverk pa utvendig trapp bgr festes tilstrekkelig til veggkonstruksjonen for styrke og stabilitet.

Det er registrert to brannslukkere i boligen fra henholdsvis 2019 og 2020. Det foreligger ingen dokumentasjon eller service etikett som viser at det er utfgrt
péakrevd service pa apparatene.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr utfgres service pa brannslukkere for a lukke avviket.

Siden boligen er oppfart far dagens tekniske forskrifter (TEK10/17), foreligger det ikke et formelt lovkrav om seriekobling av rgykvarslere. Det anbefales

likevel & oppgradere varslingen til seriekoblede enheter (tradlgse eller kablet) for & gke brannsikkerheten, slik at alle enheter i boligen varsler samtidig ved
utlgsning.
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B

Manglende innfesting av utvendig trapp rekkverk. Manglende service pa brannslukker.

Manglende service pa brannslukker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pd 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong

| 1 L Bod
/

Kjeller

®
9
a

Stue

Garasje 1B erad |

— Loft

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

|| Texnisk
/|l rom
N L Kjokken

Garasje

G
Soverom e

BRA-i ) 3
/" Innglasset ~ { BRA-D \
balkong

Garasje
plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22584-1016 Befaringsdato:
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;;eRtAl:j:I)kong sum R ?isz;kongareal
Etasje 54 54
Kjeller 53 53
Etasje 2 54 54
SUmMm 161
SUM BRA 161
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Bad, gang, kjgkken, soverom, stue,

trapperom, bod
Kieller Vaskerom, gang, bod, bod 2, bod 3, bod

! 4,bod 5, bod 6

Etasje 2 Bad, gang, kjgkken, soverom, stue,

trapperom, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2026 Tom Andre Hansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5603 HAMMERFEST 22 63 0 155.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Takeheimen 119

Hjemmelshaver
Samuelsen Espen, Hammerfest Kommune

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade i Takeheimen i Hammerfest. Gangavstand til Fuglenes skole, Breilia
ungdomsskole og barnehager. Naerhet til dagligvarebutikker og offentlig kommunikasjon (buss). Fra eiendommen er det gode solforhold samt
flott utsikt mot neeromradet. Gode tur- og rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommunedelplan for Hammerfest og Rypefjord 2014 - 2025. Ikrafttredelse 19.06.2014
Om tomten

Festet tomt. Eiendommen ligger i lett skranende terreng. Tomten er opparbeidet med inngjerdet plen pa baksiden av boligen.
Tinglyste/andre forhold

Ingen rettigheter registrert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzeringsskjema 13.05.2026 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 22.05.2026 lkke Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST
Gnr 22 - Bnr 63
5603 HAMMERFEST

TAT BYGGRENOVERING AS
Strandgata 20
9600 HAMMERFEST

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivéet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsd avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22584-1016

Befaringsdato: 22.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 42 av 42



Vedlegg

Samuelsen, Espen
13.05.2026

@ Signed =2 bankID

AN

Selgers egenerkleering

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fgr du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Se |ge re Espen Samuelsen

Bol 1gen « Boligen ble kjgpt 2005

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Téke hel men 1 19 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
9601 Hammerfest

5603-22/63/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 4260075 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé bad/vatrom?
+Ja

P4 badet i andre etasje er det sprekker i fugene pa veggene.
Varmekablene p& samme bad fungerer ujevnt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2003
Beskrivelse av arbeidet: Overflateoppussing

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

| folge egenerklaeringsskjema fra forrige eier er det lagt membran etter vatromsnormen, men det foreligger ikke
dokumentasjon.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vétrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
De fleste vinduer er punktert.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avigp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Eiendommen bestar av 2 toroms leiligheter

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Boligen bestar av to boenheter med felles hovedinngang. Enhetene er adskilt fra hverandre med inngangsder fra
trappeoppgang.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjeper ikke ma begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved a tarke opp vannsgl etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Utskriftsdato: 11.05.2026

Eiendomskart for eiendom 5603 - 22/63// A

. Ei lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig
_____ Hielpelinje vegkant E mindre neyaktig >200<=500 () G kt mindre neyaktig
___________ Hjelpelinje fiktiv —————— Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig
Hi Elend yaktig >10<=30 (@ yaktig
“r o Ei gl ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
Ei uviss noy
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Areal og koordinater for eiendommen

155,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 78444714 377229,86
2 7844470,3 377221,94
3 7844489,61 377219,26
4 7844490,72 377227,18

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 35

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

81

Nord  7844480,51

Grensepunkttype
Bolt (52)
Bolt (52)
Bolt (52)

Bolt (52)

Ost

377224,56

Grenselinjer (m)

Lengde
19,50
8,00
19,50

8,00

Radius
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Grunnkart N

Eiendom: 22/63
Adresse: Takeheimen 119

Dato: 11.05.2026
Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-35

s—Ejendomsgr. neyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm e == Eiendomsgr. omtvistet wmmmmm  Hielpelinje vannkant
— Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant sessers Hielpelinje fiktiv
e Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss neyaktighet = ww = Hijelpelinje punktfeste

0ogsle 3

G20 123

124 sAey Bnelo

00
©Norkart 2026
il S.E"ﬂme\«(i

[

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Hammerfest Kommune

MALEBREV

TAKEBEIMEN 119.

(ga‘la og num.:r-l;r) i

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til
kart- og oppmalingsforretning.

Oppmalingssjefens arkiv.
3 e
nr.

nr.

g T

. Nr.
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Mandag den 17. august 1959 ble det holdt
kart og oppmélingsforretning i henhold til Lov om bygningsvese-
net av 22. februar 1924 § 57 og Lov av 28. februar 1947 om
endring i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 §§ 57,

57 a og Forskrifter for kart- og oppmdlingsforretninger,

over: .. ... Takeheimen 119 = .r.. i Hammerfest.
(gate- eller veinr.)

Forretningen er forlangt av Hammerfest kommune
som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av oppmédlingssjefen
i overvaer av kartvitne A. Bergland.

Ved forretningen mette:1)

Sigrid Olsen som er tildelt Tékeheimen 119.

For Hammerfest kommune byingenidr Framnes-Hansen.

Naboene Bjarne Hansen, Tdkeheimen 117 og Arne Lunga, Tdke-
heimen 121 var varslet men métte ikke.

') Her paferes navn samt gate- og husnr. vedr. alle parter og naboer som meter, dessuten opplyses hvem
som er forskriftsmessig innkalt, men ikke moter.
Teksten videre redigeres av oppmilingssjefen (jir. forskriftenes § 8, 2). En ber omtale: Grensebefaring,
hvis sidan er foretatt, hvem som har pavist eller anvist grensene hvilke dokumenter det er henvist
til e. L. Videre kommer grensebeskrivelse med arealoppgave og tilslutt eventuelle generelle tifoyelser.
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Grensene fantes mot nord 8,00 m., mot Hst 19,50 W

mot syd 8,00 m., mot vest 19,50 m.

Arealet er beregnet til 156 m2.

R&de tall betegner koordinater i Hammerfest.
Forretningen sluttet.

-2 /
/ - ‘_“"'
Q-/ D Btrsise - ‘%2#2/‘:
A. Bergland. Framnes-Hansen.
kartvitne. oppm.sjef.
EART

Over Takeheimen 119.
M=1: SO/Q.

|

V.

P20 ¥

LTpOr Al sz @ Lo
w0y | x

/ P35 70LF6?-2%|
2 | 353 RP Fre.é
3 | FFE /3| Ao
¥ | 3%9.25| F50.03

EX - a-b
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Oty o, f70L

) F. cks. tinglysing, eventuelle rettelser, ajourforing o.s.v.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 22/63 f/l
Adresse: Takeheimen 119 )
Utskriftsdato: 11.05.2026
Hammerfest kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-35

0oeLie 3

N 7844500

ﬁmao {
©Norkart 2026 3 ', M ;E
8 s ! i —

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ:

Boligbebyggelse - nSvaerende
Tjenesteyting - n3vaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - n3verende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
AN Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane of
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
e Sikringsonegrense
- Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
" Grenseforarealformil
Gang-fsykkelveg - frarntidig
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Hammerfest kommune: Grunneiendom 5603-22/63

». Norkart

Utskriftsdato: 11.05.2026 18:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TAKEHEIMEN 119 M1406 Beregnet areal 155.9
Etablert dato 11.10.1954 Historisk oppgitt areal 156
Oppdatert dato 17.01.2026 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ | Kulturminne
[ | Seksjonert || Klage er anmerket || Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester || Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref, Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 22/63
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 22/63
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 07.01.1992 22163
Omnummerering Var 2001 - 2/63/0/0
Fradeling av grunneiendom 11.10.1954 2004-22/8, 22/63
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)
Type teig X ¥ H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7844480.51 377224 .56 0 Ja 1559
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
Andel Poststed Kategori
Fester (F) TAKEHEIMEN 119 Bosatt (B)
11 9601 HAMMERFEST
Hjemmelshaver (H) Postboks 1224-K
n 9616 HAMMERFEST

Vegadresse: Takeheimen 119 Adressetilleggsnavn:

Poststed 9601 HAMMERFEST Kirkesogn 11060101 Hammerfest
Grunnkrets 303 Takeheimen Tettsted 8501 Hammerfest
Valgkrets 1 Hammerfest

| Nr ] Bygningsnr I Lnr

[Type

| Bygningsstatus ! Dato

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hammerfest kommune: Grunneiendom 5603-22/63

. Norkart

Utskriftsdato: 11.05.2026 18:58

[1 [192405998 | [Rekkehus (131) Tatt bruk (TB) | |
1: Bygning 192405998: Rekkehus (131), Tatt i bruk
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 108
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 108
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse
Tatti bruk 17.02.1994
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Tékeheimen 119 HO101 22/63 108 5 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 54 0 54 0 0 0
uo1 0 54 0 54 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Retumeres til
r

Festekontrakt

Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken.

1. Eiendommen(e) ! LR :
ommunenr ommunenavn |Gnr ﬁr lFe-smnr Underfestenr

2004 Hammerfest 22 63

|Beskaffenhet

| % |1Bebygd 1) [ |2 Ubebygd

Hva skal grunnen brukes til?

e %8 [l 5, [IvESTE [Tr s [ ]t Lancork [ ]KOMvei [ 1 Ame

2. Bortfestes av TN
2 nr/Org nr (1178 siffer) 2) Navn Ideell andel
964830533 Hammerfest kommune 11
3TN ‘ e Z
Fedselsnr/Org nr (11/9 siffer) 2) Navn Tdeell andel
Ramstad Jan Petter 1/2
Vesteraas Miriam 1/2
4. Festeavgift pr ar
Kr 178,00
5. Festetid
[Antall & [Ragnst fra - dato
6. Panterett for festeavgiften 3)
Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift.

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet
Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst 1)
[ObsT Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Kommunen skal godkjenne en eventuell ny fester.

Tomteverdien er anslatt til kr 103.773,- og er inkludert i boligens
kjepesum.

Noter:

1) Detma utstedes skjete pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int tomtefesteloven (§ 12).

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten.

Dato ortfesters undersknif resters undersknft

Mo AAE Corme 0 Chmmmrnan Dralrams AC Mala 44 4007 Cidm 4~ D
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8. Rentgh?r og vilkar

Hy

Datert
Fes i
Feste o || Kartforretning/maiebrev
b’ Attest etter delings| Dam
svar med: er delingsloven i i
(sett X) I:J § 2.6 fra kommunen hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
E Festeren har rett til & innlese tomten etter 30  &r, eller ved utlopet av festetiden, etter tomtens verdi
Egsinnlasningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter
Innlgs- temmelser i lov om tomtefeste.

}tilfelles_-s partene ikke blir enige om innlgsningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomte-
este, § 11.

Festeren har ikke innlasnin . En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter
bestemmelsene | §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.

Festeren har rett til 3 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med

&ﬁ;“?g alle festerens rettigheter samt bygninger som er eller biir oppfart, jf tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2-3.
g:bngd' De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pa deres rettsetterfaigere.
NBI! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa farste side.
Sa lenge det laper 1an med pant i festeretten skal:
g:'ég ?ér a. festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
pant- b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
havere c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett 4rs forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift, med
prioritet foran panthaverne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost- festeren
' a (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell
tariffmessig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomte-
;visber feste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
c
Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.
@vrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter
Sted Dalo
Hammerfest 23.07.2002

|Bortfesters unders|

|Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Hammerfest kommune
Jan Tor Pedersen

teknisk sjef

Sted [Da!u
L_[-lau‘mruarfest 23.07.2002
Festers underskrift ‘G;entas med maskin eller blokkbokstaver
Ramstad Jan Petter
Vesteraas Miriam
e A4 Cararm 0 Chamarnmn Denlsame AC Mala 44 4NN Cida D A D
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Adresse
Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST

Dato for energimerking Merkenummer

03.06.2026 Energiattest-2026-306770
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 192405998

Gardsnummer Bruksnummer

22 63

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
161,0 m? 108,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

94

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
311,37 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
449,18 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
48 511 kWh



Vedlegg

A
s|(E]
G

Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei
Energibruk
Nei
Solceller
Nei

95

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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A->>

(E)

Takeheimen 119, 9601 HAMMERFEST

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Tillbehgr og l@sare

I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen
overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale
hva som skal felge med eiendommen ved salg. Pro-
dukter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som falger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsopp-
gaven.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt
i salgsoppgaven.

2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett feste-
mate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det faglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder pa visning.

4, Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og felles-
anlegg for TV, herunder parabolantenne, og tune-
ren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg felger ikke med
(se ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabi-
nett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder
handklevarmere samt baderomsinnredning, med-
folger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger med-
felger. Innredning i garderobeskap, for eksempel
lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger
og lignende, medfglger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og

utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgar-
diner og liftgardiner medfglger.

10.

"

12.

13.

14.

15.

15.

17.

18.

19.

20.

100

Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

Sentralstgvsuger medfglger med komplett an-
legg, herunder slange, munnstykke mm.

Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
«spotlights», oppheng og skinner med spot-
lights samt utelys og hagebelysning medfalger.
Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, pris-
melamper og lignende som er koblet til sukkerbit
eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

Installerte smarthuslgsninger med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrer-
te hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssys-
tem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

Utvendige soppelkasser og eventuelt holder/hus
til disse medfelger.

Postkasse medfglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fast-
montert tgrkestativ, samt andre faste utearrange-
menter som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi
og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ,
utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
felger. Guidekabel/avgrensingskabel til robot-
gressklipper medfelger, men robotgressklipper
og ladestasjon for denne medfalger ikke.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil med-
felger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruk-
tur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfal-
ger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende med-
folger der dette er pabudt. Lagse stiger medfaelger
ikke.

Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvars-
ler medfelger der dette er pabudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes

pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig
avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg
av eiendom.



21 Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i
besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakel-
sen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med
hengelas, skal Ias og nekler til disse medfalge.

22.  Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opp-
heng til bildekk medfglger safremt de er fastmon-
tert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendom-
men og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmegler-

forbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eien-
domsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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TAKEHEIMEN 119

Nabolaget Takeheimen/Lilledalen - vurdert av 19 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR @ OPPLEVD TRYGGHET
. Veldig trygt 90/100
» Familier med barn A
VLS9 S KVALITET PA SKOLENE
» Godt voksne )
Veldig bra 80/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 76/100
2 Dalbakken 1 min %
Linje 30, 32,258 0.1km
ALDERSFORDELING
¥ Hammerfest lufthavn 11 min %
% Alta lufthavn 1t55min & ; £82
% i\a‘ g " R
22 L R n 9
B £ 88 25"
SKOLER e )
I I I
.9 Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
FUglenes skole (1-7 kL) 5 min % (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 r) (35-64 ar) (over 65 ar)
137 elever, 9 klasser 0.4 km
Omrade Personer Husholdninger
Breilia skole (8-10 kl.) 3min & [ Takeheimen/Lilledalen 1285 789
264 elever, 24 klasser 2km Hammerfest 7938 4779
. Norge 5425 412 2654586
Hammerfest videregaende skole 11 min *
500 elever, 30 klasser 1km
BARNEHAGER
LADEPUNKT FOR EL-BIL )
Haja barnehage (1-5 ar) 7 min 2
3 59 barn 0.5km
& Hammerfest lufthavn 11 min 2
- Radioen barnehage (0-5 ar) 6 min %
& Hammerfest lufthavn P1 11 min 2 34 barn 0.5 km
Mylingen barnehage (0-5 ar) 10 min £
38 barn 0.9 km
DAGLIGVARE
Coop Prix Fuglenes 4 min %
Rema 1000 Hammerfest 6 min #%
Post i butikk, PostNord 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

. Nissen Hammerfest Senter S5min @&
dmh 1. Egen bil O -
Apotek 1 Hammerfest 4 min @

'Q‘ 2. Buss

t 3 Gaende )
/ ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 26%ibarnehagealder

o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 92/100

38% 6-12 &r
18% 13-15 &r
B 18%16-184r

a~n STOYNIVAET
Q Lite stgyniva 91/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 86/100
FAMILIESAMMENSETNING
Par m. barn
SPORT
@ Fuglenes skole 4 min % Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km T —
® Hammerfest Turnhall 12 min % Enslig m. barn
Turnhall 11km —
4 Feel24 Hammerfest 18 min £ Enslig u. barn
.|
& Hammerfest Treningssenter 5min &
Flerfamilier
|
BOLIGMASSE
0% 47%

[l Takeheimen/Lilledalen
B 54% enebolig

Hammerfest
21% rekkehus
Norge
17% blokk
B 8% annet
SIVILSTAND
Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig for bade
kigper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade kjgper og selger
godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter avhendingsloven.
Hvis kjoper oppdager feil eller mangler etter overtakelsen, vil Fremtind behandle
reklamasjonen pa vegne av selger. Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en
profesjonell part, noe som bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fordeler med boligselgerforsikring fra Fremtind

v Enkelt a reklamere pa mangler for bade kjoper og selger
v Profesjonell handtering av reklamasjon

v Rask og rettferdig saksbehandling for begge parter

@ Hovis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

F re m tl n d Forsikringen er levert av Fremtind
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Gratulerer med ny bolig!

Sikre det nye hjemmet ditt med Boligeierfordelen
fra SpareBank 1 og EiendomsMegler 1

~dpe

”»

111':.

Vi er glade for a kunne tilby deg Boligeierfordelen — en unik forsikringsfordel som gir
deg 20 prosent rabatt pa din nye bolig kjspt gjennom EiendomsMegler 1.

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det farste aret, nar Hvordan komme i gang?
du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1. Rabatten
gjelder uavhengig av hvilken dekning du velger pa
boligforsikringen din. Etter 12 maneder fornyer vi
forsikringen til ordinzer pris, men du beholder samle- og
bankrabatten. 2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg

for a sette opp en forsikringsavtale.

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

- Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker
alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette hendelser 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
som vannlekkasjer, tyveri og naturskader. med 20 prosent rabatt det forste aret.

- Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at du
far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader eller
tap som kan oppsta i flytteprosessen.

Vi er her for a hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar Vii SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver kunde
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har er unik. Derfor tar vi oss tid til & ga gjennom
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren sgrger for at forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med oss,
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen som er
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn. best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
PN

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Andelsbolig og 7 900 kr
aksjeleilighet
é é Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11500 kr
. rekkehus
risiko for deg
Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt

EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon em dekning og vilkar, se help.no.
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Det Ignner seg a ta
milj@vennlige valg

@nsker du a oppgradere boligen din med energisparende

tiltak er miljglan noe for deg med rente fra 5,14 % (eff. 5,44 %).

Har boligen din allerede energimerke A eller B kan du fa grant
boliglan med bankens beste rente fra 5,04 % (eff. 5,24 %).

Kontakt din lokale bankradgiver eller les mer pa
snn.no/gront-boliglan

Priseksempel grant boliglan: Effektiv rente 5,24 %, 2 mill. over 25
ar, kostnad 1.546.337 kr, totalt 3.546.337 kr




Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men fgrst ma du
huske a melde deg pa. Dette gj@r vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
kontaktinfo til megler inne pa finn.no

Hilsen oss i

EiendomsMegler 3



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund

- n
‘l FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema EiendomsMegIero

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 4260075 / Fred Johansen, tIf. 982 39 630
Takeheimen 119, 9601 Hammerfest
Gnr. 22, Bnr. 63, Hammerfest kommune.

Bud stort kr.:
(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank 1: Ja Q Nei Q
Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a
kigpe eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt a ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegler1.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fadselsnr.: Fadselsnr.:

TIf.: Mobil: TIf: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)
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Oppdragsnr: 4260075 Ei@ﬂdOITlSMEglEI' 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.06.2026

Fred Johansen EiendomsMegler 1 Hammerfest
Eiendomsmegler Sjegata 9, 9600 Hammerfest
982 39 630 Org.nr.: 931262041

fred johansen@em1inn.no eiendomsmegleri.no



