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Velkommen til

Boda@sjaveien 23
8070 Boda



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 3490 000, BRA/BRA-i 68 / 63 m?
Omkostninger kr 88 340.,- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 3578 340,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 11169,- Eierform Eierseksjon
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 3589 509, Byggear 2008
Felleskostnader pr. mnd. kr 4 500,- Etasje 3av3

Energimerke

Bodgsj@veien 23 - Er en lekker 3-roms hjgrneleilighet med attraktiv beliggenhet pa byggets vestside, med flotte solforhold og
fantastisk utsikt. Leiligheten er velholdt og inneholder to gode soverom, flislagt bad og apen stue/kjgkkenlasning. Det fglger i tillegg
med stor parkeringsplass i garasjekjeller med ladeboks!

I tilknytning til parkeringsplassen har du bod av god starrelse.

Haydepunkter

- Manedlige felleskostnader med blant annet kommunale avgifter og renovasjon inkludert.
- Stor parkeringsplass i garasjekjeller.

- Det er ogsa satt opp ladeboks for el-bil.

- Stor bod i bakkant av parkeringsplassen.

- Gode turmuligheter i nzerheten.

- Balkong med gode solforhold.

- Kanskje byggets beste beliggenhet?



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Sander Moe
Eiendomsmeglerfullmektig

+47 907 44 481
sander.moe@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Bodasjoveien 23, 8070 Boda

Registerbetegnelse
Gnr. 37, Bnr. 31, Snr. 30, Bodg kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3501169,-
Prisantydning kr 3490 000,-
Andel fellesgjeld kr 11169,
Omkostninger kr 88 340,
Totalpris inkl. omk. kr 3578 340,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3589 509,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3601009,

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Tinglysing skjgte kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 87 250,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 11 500,-

I tillegg for Advokatforsikring for boligeiere til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring selveierleilighet/rekkehus kr 11 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 88 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.



Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres direkte til sameiet og inngar i felleskostnadene. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avigp og
eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Faste lepende kostnader

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

pr. 2026

Renovasjon faktureres direkte til sameiet og er inkludert i felleskostnadene. Minstepris for renovasjon, per boenhet er for 2026 kr
3.955,64* (dunk) - kr 4 620,56* (UG/OG-anlegg). Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret basert pa ndvaerende leveranse. Belgpet
kan bli endret i lgpet av aret.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 4 500,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Opplyst av Solibo 20.03.2026:

Felleskostnader kr 3.916,- pr. mnd
Kabel-TV/Internett kr. 584,- pr. mnd
Totale felleskostnader kr 4.500,- pr. mnd

Felleskostnader dekker i tillegg betjening av ev. andel fellesgjeld, bygningsforsikring, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift iht.
vedlagt regnskap.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan vaere
avhengig av forbruk, og

sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av sameiet.

Sameiets fellesgjeld
Sameiets fellesgjeld er pa kr 335 076,- pr 01-03-2026

Renter og avdrag

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1213.84.90295
Nominell rente (flyt): 8,75 %
Innfrielsesar: 2029

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.03.2026: kr 335 076
Andel av saldo: kr 11169
IN-ordning: Nei



IN-Ordning
Lanet har ikke individuell nedbetaling.

Forretningsfarer

Sameiet har Solibo AS som forretningsfarer. Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfgrers informasjon
om sameiet/borettslaget for bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av
fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets
hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA - i: 63 m2
BRA - e: 5 m2
BRA totalt: 68 m2
TBA: 4 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eierseksjon



Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjgres oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | felge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie.

Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfarer ikke at

det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3av3

Parkering
Fast parkeringsplass i garasjekjeller, med elbil-lader montert. Det er ogsa en praktisk og romslig bod i bakkant av parkeringsplassen.

Megler gjer oppmerksom pa at i henhold til ny eierseksjonslov av 1. januar 2018, § 25 femte ledd, kan det fastsettes i vedtektene at en
eller flere av seksjonseierne har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.

Sameiets eiendom

Gnr. 37, Bnr. 31, BOD@ kommune.

Sameiebrgk 1/30.

Tomtestarrelse 2 959 m2. Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Tomteareal ifglge opplysninger fra infoland, Boda kommune, utgjer 2959,1 m2 hvor beskrevne seksjon 7, har en ideell andel i henhold til
sameiebrgk 1/30. Adkomst til omradet via asfaltert kommunal vei. Parkering i garasjekjeller hvor det er en bod i bakre del, forgvrig
enkelte plasser utvendig. Friomrade/ lekeplass i neerheten. Felles sgppelanlegg. Tomteareal beliggende i servendt terreng. Asfalterte
interne adkomstveier.

Byggear
2008 ifglge Bodg kommune.

Innhold
Boligen inneholder:

3. etasje
BRA-i 63 m2: Stue/kjokken, entré, bod, to soverom og bad.
Leiligheten disponerer ogsa en bod pa 5m2 i parkeringskjeller, ved fast parkeringsplass.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.
Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.



Standard
Boligen holder fglgende standard:

Entré | Velkommen inn til en romslig entre med god plass til diverse garderobelgsninger. Entréen har ogsa en praktisk walk-in
garderobe med skyvedar.

Stue | Lys og luftig stue med tidsriktige farger pa veggene og enstavs laminat pa gulvet. Hjgrnebeliggenheten kombinert med store
vindusflater gir fantastisk lysinnslipp og imponerende utsikt. Naturlig soneinndeling med plass til spise- og sittegruppe. Fra stuen er det
direkte utgang til en romslig balkong med flotte solforhold og nydelig utsikt ut over Bodgsjgen.

Kjokken | Tidlgs kjgkkeninnredning med slette, folierte fronter som ble skiftet i 2019. Lgsningen er godt utnyttet med rikelig skap- og
benkeplass. Benkeplate i laminat og fliser over benk gir et pent og praktisk uttrykk. Mekanisk avtrekk er plassert over platetoppen, og
kjgkkenet er tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg.

Bad | Lekkert, flislagt bad med behagelig gulvvarme. Rommet er innredet med heldekkende servant, samt speilskap med integrert
belysning. Vegghengt toalett gir et moderne og rent uttrykk. Dusjsonen bestar av glassvegger og dusjgarnityr montert pa vegg. Det er
opplegg for vaskemaskin, og badet er tilknyttet balansert ventilasjon.

Innvendige overflater: En-stavs laminat gang, stue og kjekken. Parkett pa soverommene. Tildelt tilstandsgrad TG1.

Vannledninger: Vannrgr av plast, type rer-i-rer. Fordelerskap plassert pa bad

Avlgpsrer: Det er avigpsror av plast og stepjern Stakeluke er plassert i fellesarealer i kjeller

Ventilasjon:Boligen har balansert ventilasjon.
Spalteventiler gjennom vinduskarmer.

Varmtvannstank: Ca 120 liter varmtvannsbereder. Plassert i kigkkenbenk.
Elektrisk anlegg: Automatsikringer. 32 A hovedsikring. Sikringsskap er plassert pa bod. | hovedsak skjult anlegg. Fordelt over 8 kurser.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Innvendig:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Sluk og membran bad | Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet

brukstid er passert pa sluklasningen.
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Ingen deler av boligen har fatt tildelt tilstandgrad 3 TG3

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfertz: 2017

Firmanavn: Bodg VVS J. Willumsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Opplegg av forkrommede rgr til montering av dusjbatteri og dusgarnityr i dus;j.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017

Firmanavn: Bodg VVS J. Willumsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet om pa vannledning i «rar i rer»-skap for opplegg vann og avlgp til vaskemaskin.
Blinding av gammelt vannrgr til vaskemaskin.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

- Nei, ikke som jeg kjenner til.

12. Vet du om det er, eller har veaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte
eller andre installasjoner?

-Ja

Stans pa det balanserte ventilasjonsanlegget. Feil med kretskort og rotormotor.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Haneseth Boda AS

Beskrivelse av arbeidet: Feilsgking pa Flexit S3R ventilasjonsanlegg etter stans. Byttet kretskort, rotormotor og reim. Testet, og funnet i
orden.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Byttet taklamper i alle rom, bortsett fra baderom. Dette ble gjennomfart av undertegnede.
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2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Beskrivelse av arbeidet: Montert speilskap med lys pa baderom. Dette ble gjennomfart av undertegnede.

3.Hvilket ar ble jobben fullfart2: 2020
Beskrivelse av arbeidet: Byttet 2 stikk fra hvite til sorte i stue. Byttet 1 strambryter fra hvit til sort i stue. Arbeid gjennomfgrt av
undertegnede.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Beskrivelse av arbeidet: Byttet strembryter til dimme-bryter i stue. Utfgrt av undertegnede.

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Montert ny kjgkkenbelysning under overskap. Utfart av
undertegnede.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Vinduer: 2 lags isolerglass i malte trerammer.
Dgarer: Ytterdgrer i trekonstruksjoner. Balkongdgr med glassfelt. Det er installert elektronisk dgrlas pa hovedder.

Balkonger/terrasser: Balkong er utfgrt i impregnerte trekonstruksjoner. Spaltegulv av impregnert terrassebord. Rekkverkshgyde er malt
til 90cm.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Bodasjaveien 23 har en fin beliggenhet i Bodgsj@ven i rimelig neer tilknytning til Alstad handelsplass og kjspesenteret City Nord.
Neeromradet er bestaende av boligbebyggelse og flermannsboliger. Lekeplass rett utenfor og god bussforbindelse med stoppeplass
like utenfor blokken.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved

annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen har ferdigattest datert 26.08.2010. Kopi av denne falger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming, samt varmekabler pa bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kigper far avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Internett- og tv-leverandegr
Internett og tv er inkludert i felleskostnadene- Fiber fra telenor.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan veere begrenset.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt.
Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmotet.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kommuneplanens arealdel 2022-2034 og reguleringsplanen "Felt BE10 Bodgsjsen” er
gjeldende og kan fas ved henvendelse til megler/Bodg kommune. For gvrige reguleringsmessige sparsmal anbefales det a ta direkte
kontakt med Bodg kommune.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
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Skattemessig formuesverdi

Oppgitt skattemessig formuesverdi er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator. Beregningsgrunnlaget er opplyst sterrelse,
alder og beliggenhet. Formuesverdien er basert pa at dette er en primaerbolig.
kr 955 847,- for 2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Stig-Are Olsen

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 842009
Dato: 10.10.2012

SNR: 30

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/ 30

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 107324
Dato: 10.10.1984

16



Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 104766

Dato: 22.081991

Bestemmelse om bebyggelse

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om bebyggelse

Dagboknr.: 105430

Dato: 19.09.1991

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om vann/kloakkledn.

Dagboknr.: 15770

Dato: 15.12.2005

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Bodg kommune

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse iflg. skjgte

Dagboknr.: 85368

Dato: 30.01.2008

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 1028521

Dato: 22.12.2008

Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 517085
Dato: 14.07.2009
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 517085

Dato: 14.07.2009

Bestemmelse om overskjgting

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 517165

Dato: 14.07.2009

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid falge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de @vrige brukerne av
eiendommen.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 0,92 % av kjgpesum (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 7 900,- (inkl. mva).

Oppgjgrshonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Internfgring oppgjarsgebyr (ordinaert) kr 1 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000.- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:
‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kjigper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tiloyr
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finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Stale Limstrand i Byggcon Nord AS den 25-03-2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som

ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
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forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 25.03.2026

Selgers egenerkleering, datert 24.03.2026
Energiattest, datert 26.03.2026

Vedtekter, datert 11.06.2025
Husordensregler, datert 26.08.2020
Innkalling arsmate med regnskap for ar 2024
Protokoll fra arsmete 11.06.2025
Bygningstegninger, datert 25.05.07 og 08.02.07
Ferdigattest, datert 26.08.2010

Seksjonering, datert 10.10.2012
Matrikkelrapport, datert 19.03.2026
Grunnkart, datert 19.03.2026

Kommuneplan, datert 19.03.2026
Reguleringsplan, datert 19.03.2026
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Fremtind Forsikring, Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo, tlf. 93678434

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Sander Moe
Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 907 44 481

E-post: sandermoe@em1inn.no

Bjgrn Armand Vagle
Eiendomsmegler/Avdelingsleder
Telefon: 970 07 601

Epost: bjorn.armand.vagle@eminn.no
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Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Bodg
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

Spisestue

Kjekken

Soverom
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Tilstandsrapport

gE Leilighet

© Bodgsjpveien 23, 8070 BOD®

(1) BOD@ kommune

# gnr. 37, bnr. 31, snr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 63 m?

/ BYGGCON

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 27.03.2026 Oppdragsnr.: 14553-2619

Foretak: Byggcon Nord AS Takstingenigr:  Stéle Limstrand

w/ BYGGCON

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: LS1663

ENERGIMERKE

Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestaende
av 17 dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for
private og foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, naering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt
naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bistd i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vére tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

W

Rapportansvarlig

Stéle Limstrand
Uavhengig Takstingenigr
stale@byggcon.no
41221281

?cvccmn

Oppdragsnr.: 14553-2619 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 20




Bodgsjgveien 23, 8070 BOD@ Byggcon Nord AS

Bodgsjgveien 23 , 8070 BOD@ B Nord AS Gnr37-Bnr31 Dreyfushammarn 11
odgsjgveien 23, yggcon Nor 1804 BODG 8012 BOD®

Gnr37-Bnr31 Dreyfushammarn 11

1804 BOD@ 8012 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

© Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger /,f"‘-"&v ‘;"‘\_x TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
) a g 162 |
= eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre '\?;m%“ Ie s Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som cllir e (e G B e e S el clller Semrmarfomekl

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

forbedret.
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héandverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ® stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Beskrevne bolig oppfgrt ca 2008/2009

Fordeling av tilstandsgrader
Bygningen er idag ca 17 ar gammel og hvor de fleste deler av g g

bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand _ 15
med tanke pa alder.
Ut i fra alder pa bolig er det rimelig & anta at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring 10
Denne rapport har ikke tatt mal av seg & kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.
5
Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men som sadan ikke er a regne som _
feil eller mangler. E
0 <<
Bygning for gvrig med normal standard pa utstyr og B 7GO: Ingen awik
innredninger, og hvor rom og arealfordeling fremstar i TG1: Mindre eller moderate avvik
vesentlig grad som opprinnelig. TG2: Awik som kan kreve tiltak
. . . . TG3: Store eller alvorlige avvik
Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt . )
. . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
bygningsdel.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Arealer Gé il side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
. e Oppsummering av avvik
Lovlighet Gatilside App ) g A ) )
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Leilighet rapporten.
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske i llasjoner > Var K Ga til side
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
35
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Boligens energimerking Tilstandsrapport

Beskrivelse LEILIGHET

Energimerking basert pa forenklet vurdering. Byggear Kommentar
2008 Matrikkelen - Bodg kommune

Anvendelse
Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering. Boligformal
N RS For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll. Standard
o Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Energimerke Beskrivelse

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

2 lags isolerglass i malte trerammer.
Smgring/normalt vedlikehold er paregnet.

Dgrer
Energikarakteren A-G:

Beskrivelse

Ytterdgrer i trekonstruksjoner.

Balkongdgr med glassfelt

Det er installert elektronisk dgrlas p& hoveddgr

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Famyhar anargh

«C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre Balkonger, terrasser og rom under balkonger

forskriftskrav med effektivt varmesystem. Beskrivelse

Balkong er utfgrt i impregnerte trekonstruksjoner.
*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret, Spaltegulv av impregnert terrassebord.
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen. Rekkverkshgyde er malt til 90cm

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, INNVENDIG
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fiernvarme gir god oppvarmingskarakter. Overflater
Beskrivelse
En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som & vaere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

derfor en darlig oppvarmingskarakter.
Noe merker og hakk rundt om. Denne rapport har ikke tatt mal av seg 8 kommentere kosmetiske avvik pa overflater.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport
- Energirapport

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere utfgrt i trekonstruksjoner. Etasjeskillere fremstér i normal forventet stand pa bakgrunn av visuelle observasjoner og bruk av nivilleringsutstyr
Det er ikke hensyntatt kosmetiske forhold, men det er selve konstruksjonselementet som sadan som er observert. Noen skjevheter er tilstede, men disse
er innenfor akseptniva som ma kunne vaere a anse som normalt pa grunnlag av byggemate og alder.

Trebjelkelag vil alltid vaere omfattet av noen mindre skjevheter over tid uten at dette ngdvendigvis er en skade / skadesymptom. Noe knirk registrert.
36 Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt stikkprgvekontroll.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser p& deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utfgrt kontroller.

Vurdering av awvik:
* Det er mélt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluk er lett tilgjengelig for rengjgring og inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

T Innvendige dgrer * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

Beskrivelse
* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Malte, profilerte, formpressede innerdgrer.

Utfart i papp og trekonstruksjoner * Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogs& membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Justering og smaring av hengsler er & betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.  Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
VATROM

3. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Vatrommet er som fra byggear.
Serg for jevnlig rengjgring og kontroll av sluk.

3. ETASIJE > BAD
i Overflater vegger og himling 3. ETASIE > BAD

Beskrivelse Cl Sanitaerutstyr og innredning

Flislagte vegger. Sparklet og malt gips i himling. Beskrivelse

Heldekkende servant over innredning.
Speilskap med integrert lys
3. ETASIJE > BAD Vegghengt toalett.

i Overflater Gulv Dusjvegger i glass. Dusjgarnityr pa vegg.

Beskrivelse Opplegg for vaskemaskin.

Nedstgpte, elektriske varmekabler. Termostatstyrt.
Varmekabler er ikke funksjonstestet
3. ETASIE > BAD

Det er mélt mer enn 25 mm hgydeforskjell fra gulv ved terskel til topp slukrist.
37 (1 Ventilasjon
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Beskrivelse Avrenning til sluk.

Tilknyttet balansert ventilasjon.
Ventilasjon pa vatrom er kontrollert ved enkel funksjonstest med papir.

3. ETASJE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hull er tatt fra bod

Pga kjgkkeninnredning, kommer man ikke til vegg bak dusjsone

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast og stgpjern
Stakeluke er plassert i fellesarealer i kjeller

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
Spalteventiler gjennom vinduskarmer.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med folierte, slette fronter

Normalt godt utbygget med skap og benkeplass
Laminert benkeplate

Dobbel stélvask

Fliser pa vegg over benk

Opplegg for oppvaskmaskin

Fronter skiftet ca 2019, skrog som fra byggear

3. ETASJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over platetopp.
Tilkoblet balansert ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast, type rgr-i-rgr.
Fordelerskap plassert pa bad
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@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Ca 120 liter varmtvannsbereder.
Plassert i kjpkkenbenk.
Produsert - fra byggear

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Tilkobles fast installasjon

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer

32 A hovedsikring
Sikringsskap er plassert pa bod
| hovedsak skjult anlegg
Fordelt over 8 kurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
I hovedsak som fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Se egenerkleering

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Siden det er utfgrt ufaglaerte arbeider pa det elektriske anlegget, anbefales utvidet elkontroll

39
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01

Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Leilighet
s .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. (BRA-b) (TBA)
og gangbart gulv. 3. Etasje 63 63 4
Underetasje 5 5
. Internt
'4[_ bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUM 63 5 4
BRA Balkong f (BRA-) SUM BRA 68
|| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling
. bruksareal o
N (BRA-€) Sosnmeren(e) og somulhasendenne; - Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Stie A M | slik som for eksempel boder EtaSJE .
e i (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje d '™ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda 3. Etasje Stue/kjgkken, entré, bod, soverom,
5 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet : soverom 2, bad
Bod g (BRA-b) boenheten(e)
8ad 5 .
‘ Teknisk ) Underetasje Bod, garasje
/ rom
/ : ‘ ’ ;:Irl:z?;;roeél Arealet av terrasser, dpne balkonger
' 4~ Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Kommentar
Savatom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH L . ) X
‘ VG Garasje (GUA) (areal med lav takhayde). Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes
bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
2 Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
121 DN maleverdig areal, som skyldes skratak Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.
balkong og lav himlingshayde. Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik
GUAKan opplyses| markedsfaring der mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-|, for eksem- Garasjeplassen har ikke omsluttende vegger, og har fglgelig ikke malbart areal.
Felles garasjeanieqy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje | rommene. Ikke innredet areal som
plt | kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Lovllghet
Carport ag/elier lass | felles legg er ikke areal :
; Byggetegninger
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Nyere héndverkstjenester
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Total fordellng mellom P-ROM 0g S-ROM
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. ) . I . - .
bruk ygd . 6 Y ,gk ib lleinndeli Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
ruksendringer og avvik | branncelleinndelin; i i i i . P . . . ol . A .

: EEr og ) ) efing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstarrelse,ramningsvei til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa P-ROM( m2) S-ROM( m2)
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Leiligh 60 3
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om eilighet
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan péalegge deg a avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet il godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
25.3.2026 Stale Limstrand Takstingenigr Kk
. e h
Stig-Are Olsen Kunde Energirapport 19.03.2026 giennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 27.03.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata
Eiendomsverdi.no 27.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD® 37 31 30 2959 m? Matrikkelen - Bodg Ikke relevant Eier 25.03.2026 Gjennomgatt Nei
kommune
Adresse Energirapport 27.03.2026 Gjennomgatt Nei

Bodgsjgveien 23

Hjemmelshaver
Olsen Stig-Are

Revisjoner

Eierandel
1/30
Versjon Ny versjon Kommentar
Eiendomsopplysninger 1 27.03.2026
Adkomstvei For gyldighet pa rapporten se forside
Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei.
Tilknytning vann
Kommunalt tilknyttet vannforsyning. Kommunalt tilknyttet vannforsyning.
Tilknytning avigp
Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk
Om tomten
Tomteareal ifglge opplysninger fra infoland, Bodg kommune, utgjgr 2959,1 m2 hvor beskrevne seksjon 7, har en ideell andel i henhold til
sameiebrgk 1/30.
Adkomst til omradet via asfaltert kommunal vei. Parkering i garasjekjeller hvor det er en bod i bakre del, forgvrig enkelte plasser utvendig.
Friomrade/ lekeplass i naerheten. Felles spppelanlegg.
Tomteareal beliggende i sgrvendt terreng. Asfalterte interne adkomstveier.
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Forutsetninger

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesok med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

«Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 14553-2619
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selge re Stig-Are Olsen

Boligen + Boligen ble kjopt 2017
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Bodgsjoveien 23
8070 Bodw

1804-37/31/0/30

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 23260110 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Bodg VS J. Willumsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Opplegg av forkrommede rer til montering av dusjbatteri og dusgarnityr i
dusj.

2.

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Bodg VVS J. Willumsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet om pé vannledning i «rgr i rgr»-skap for opplegg vann og avlgp til vaskemaskin.
Blinding av gammelt vannrer til vaskemaskin.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Bodg VVS Willumsen

Beskrivelse av arbeidet: Se punkt
vatrom.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Stans pé det balanserte ventilasjonsanlegget. Feil med kretskort og rotormotor.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2018
Firmanavn: Haneseth Bodg AS

Beskrivelse av arbeidet: Feilsgking pa Flexit S3R ventilasjonsanlegg etter stans. Byttet kretskort, rotormotor og
reim. Testet, og funnet i orden.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

44
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Byttet taklamper i alle rom, bortsett fra baderom. Dette ble gjennomfart av
undertegnede.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Montert speilskap med lys p& baderom. Dette ble gjennomfgrt av
undertegnede.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Byttet 2 stikk fra hvite til sorte i stue. Byttet 1 strembryter fra hvit til sort i stue. Arbeid
giennomfert av undertegnede.

4. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet strambryter til dimme-bryter i stue. Utfart av
undertegnede.

5. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny kjgkkenbelysning under overskap. Utfart av
undertegnede.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Adresse
Bodgsjoveien 23, 8070 BODG

Dato for energimerking Merkenummer

27.03.2026 Energiattest-2026-276005
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19586855

Gérdsnummer Bruksnummer

37 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

30 H0310

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
63,0 m* 63,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike energi e (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
140,41 KWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
166,68 kWh/m? 10 501 kWh
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Bodgsjoveien 23, 8070 BODJ

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Bodgsjoveien 23, 8070 BODQD

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2

Tiltak 2: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 8: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa

varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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VEDTEKTER
for

Sameiet Bodgsje Vest org. nr. 911 931 958

Vedtektene er fastsatt 03.05.2013 i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa drsmgte 26.august 2020 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.

Endret pa arsmgte 11. juni 2025 - Oppdatert.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bodgsjo Vest. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 13.10.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 30 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 37 bnr. 31 i Bodg kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestédr av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
o Parkeringsplass i garasjekjeller.

(3) Til hver seksjon falger eksklusiv bruksrett til innvendig bod i garasje. For bruk av boden
betales ingen seerskilt avgift til sameiet.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet, og basert pa de
enkelte seksjoners areal. Sameiebrgken fremgdr av seksjoneringssgknaden.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke folgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

49

(2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

(4) Nye leietakere skal settes inn i vedtekter og husordensregler av utleier.
Informasjonen finnes i sameiets portal/hjemmeside.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og tilannet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfare tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte  samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmeotet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alleinstallasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming/markise, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller
annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre



felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet
avgjer om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Korttidsutleie av hele boligseksjonen (Eierseksjonsloven § 24 (7))

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dager sammenhengende. Grensen pa 90 dager kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dager. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Forste til
fierde punktum gjelder ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

De seksjonseiere som skal drive med korttidsutleie ma varsle styret pr. epost om nar, hvor
lenge og hvem som skal leie.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Det folger garasje som tinglyst tilleggsdel til hver seksjon. Noen seksjoner er solgt uten
garasjeplass. Sameiet har ogsa parkeringsplasser utenfor sameiet, som kan benyttes av
seksjonseiere og besgkende. Kjoretay skal veere flyttbare ifm rengjoring/broyting mv.
Parkeringsplassene skal ikke benyttes til hensetting av kjoretoy som ikke er i bruk, ikke
er i kjorbar stand, uregistrerte kjoretoy, campingvogner, tilhengere o.l. Det er ikke
anledning for seksjonseiere eller leietakere til a hensette kjoretay som tilhorer andre
enn seksjonseiere eller leietakere pa parkeringsplassene.

Dersom en seksjonseier likevel ikke disponerer garasjeplass, plikter vedkommende a kjgpe
garasjeplass umiddelbart dersom kjeretey anskaffes eller seksjonseieren varig begynner a
disponere kjgretay. | ethvert tilfelle plikter ny seksjonseier & kjgpe garasjeplass nar
seksjonen overdras ved salg, arv, skifte eller pa hvilken som helst annen mate.

Eneretten til garasjeplass er ikke til hinder for at seksjonseiere inngar avtaler seg imellom
om bruk av den garasjeplassen sameieren har bruksrett til.

Ansvaret for vedlikehold og rengjering tilligger uaktet slik avtale den seksjonseieren som
har eneretten.
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4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Det er etablert infrastruktur for tilkobling av lader for el-bil og ladbar hybrid pa
samtlige parkeringsplasser. Pa parkeringsplasser hvor det ikke er installert ladepunkt
(boks for tilkobling av bil) ma seksjonseier kontakte leverander av anlegget for anskaffelse
av ladepunkt. Det er ikke tillatt & installere ladepunkt av annet fabrikat enn det som
leveres av sameiets leverander av tjenesten. Seksjonseier ma innga kontrakt med
leverandgren om tilkobling.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales til sameiets leverander av tjenesten, basert pa den avtale som
inngas med leverandaren.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar, dusjanlegg og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring
i) innsiden av vinduer, terrasse- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, terrasse og ytterderer til bolig dersom styret
finner at slik utskifting er pakrevd. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
gdelagte vindusruter (for eksempel punkterte), dersom dette er et teknisk og skonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.



(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forérsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret. Styret er ansvarlig for
rapportering til sameiets forsikringsselskap. Styret er ansvarlig for informasjon til
eventuelle andre bergrte eiere og nadvendig oppfolging til skaden er utbedret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 3 utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av terrasse- og ytterderer
til boligene dersom styret finner at dette er pakrevd, eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

51

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet felger av disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet dekker ogsé avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. Styret skal sarge for at det opprettes et fond til
dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter. Midlene skal settes pa egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene fastsettes av
arsmatet og fordeles etter sameiebrgken.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.



7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fem andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal serge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fere protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal
sendes til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til  gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder, nestleder og ett styremedlem i
fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.



(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnesii
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
o velge styremedlemmer

e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinzert arsmeate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmeotet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stariinnkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til @ veere til stede pa drsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede pa drsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta
med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmatet velger en annen mgateleder.
Mgteleder behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeate

(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmeatet

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnti eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall péd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller deler aveiendommen
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b) opplesning avsameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) etsgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ensegeteller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) paleggeller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9-12 Valgkomite

Valgkomiteen kan besta av inntil tre medlemmer og inntil tre varamedlemmer som skal
fremme forslag til arsmgtet vedrgrende valg av styret og medlemmer til valgkomiteen.
Valgkomiteen velger selv sin leder. Konstituering av valgkomiteen skjer pa forste mate
etter ordinaert arsmete. I fravaer av valgkomite kan styret innstille styremedlemmer og
varamedlemmer.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring



(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan
ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heldrsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BOD@SJ@ VEST

Husordensreglene ble fremlagt pa drsmeatet 26.08.2020 og kan iht. Vedtektene for sameiet
endres av styret. Husordensreglene er utdyping av sameiets vedtekter.

Endret pa drsmgtet 11. juni 2025 - Oppdatering.
§1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

Sameierne plikter a folge bestemmelsene i husordensreglene og er ogsa ansvarlig for at
reglene blir overholdt av den gvrige husstand, fremleietakere eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten jfr. Husleieloven Kapittel 7.

Styret kan gi palegg til den enkelte sameier om a folge opp eller utbedre forhold som eri
strid med husordensreglene. Dersom sameieren ikke fglger opp gitt palegg ansees det som
et brudd pa vedtektene jfr. vedtektenes § 7.

Sameierne blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Meldinger fra styret eller forretningsferer, ved oppslag eller brev/rundskriv gjelder som
tillegg til husordensreglene.

§2. RO I LEILIGHETEN OG TILST@TENDE UTEOMRADER

Stoyende aktiviteter er ikke tillatt pa hverdager mellom kl. 2200 og 0700 og i helger
mellom kl. 2300-0700. Planlagte stoyende aktiviteter ma varsles tilstotende leiligheter.
Som stoyende aktiviteter regnes: banking, boring, hay musikk, roping/haylydt tale og
lignende. Hoyttalere ma innstilles slik at de ikke sjenerer naboen.

Pd sendager og helligdager skal det vare ro i leilighetene.

TA HENSYN TIL DINE NABOER, husk at betongvegger og betonggulv leder stay.
§3. PARKERING

Parkering og kjgring med motordrevet kjgretay pa Sameiets gang- og grentomrader er
forbudt, unntatt garasje og utvendig parkeringsplass. Overtredelse kan fgre til borttauing
av kjgretayet for eiers regning og risiko.

Garasjeanlegget bestér av en last del til bruk for sameierne. Sameiet er ikke ansvarlig for at
sameiernes enerett til bruk av egen garasjeplass respekteres av andre. Misbruk av andre
sameieres plasser kan fgre til borttauing for misbrukers regning og risiko.

Garasjeplassene og utvendige parkeringsplasser skal kun brukes til hensetting av biler
som er i jevnlig bruk. Garasje-plassene skal til enhver tid holdes rene og forsvarlige
vedlikeholdt. Laseregjenstander, skrot, sappel o. l. skal ikke hensettes pa garasjeplassene
eller utvendige parkeringsplasser. Det er ikke tillatt & bruke garasjeplassene og utvendige
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parkeringsplasser til hensetting av uregistrerte biler, bilvrak eller lignende. Det er heller
ikke tillatt & benytte garasjeplassen til reparasjon av biler.

Ved overtredelser kan styret gi palegg om & utfere vedlikehold av plassen og/eller
opprydding og fierning av gjenstander. Dersom sameieren ikke etterkommer slikt palegg
innen en av styret fastsatt rimelig frist, kan styret fjerne gjenstandene for sameierens
regning og ansvar.

Tomgangskjering i garasje og gjestegarasje er ikke tillatt. Lading av elbil og ladbar hybrid
via stikkontakt i garasjen er ikke tillatt da dette medfarer brannfare.

§4. UTEANLEGG

Sameiet tar hensyn til barnas behov for lek og utfoldelse. Grentarealene er bruksomrader
som barna disponerer fullt ut, forutsatt at det blir vernet om busker, traer og annen
beplantning. Fotball og lignende lek skal forega slik at det ikke medfgrer ungdvendig stay
for beboerne.

Sameiet sorger for snabroyting av privat vei og fellesparkering utenfor sameiet.
Seksjonseiere og leietakere har et felles ansvar for rydding av sne ved darer og porter til
garasjeanlegget. Utstyr for snarydding star i garasjene.

§5. BALKONGER

Terking av tay pa balkongene skal forega pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre beboere. Risting/banking av tgy fra terrassene skal ikke forekomme. Teppebanking
og lignende skal forega pa omradet mellom blokkene.

Ved sterre sngfall skal balkongene ryddes for sng slik at en unngar vannskader pa
leiligheten under og bygningen forevrig.

Ved vanning av blomsterkasser ma det pases at vann ikke renner ned pa balkongen under.
Spyling av balkonggulv eller gjenstander pa terrassen ma ikke forekomme pa grunn av
balkongenes konstruksjon (fare for vannskader er stor).

Til grilling pa balkongene er det kun tillatt & benytte gass eller elektrisk grill. Engangsgrill
er forbudt a bruke. Grilling skal IKKE veere til sjenanse for naboer. Slukkemiddel skal veere
tilgjengelig i naerheten ved grilling.

Det er ikke tillatt & montere varmepumper eller andre innretninger som avgir stey eller
kondens pa terrassene da disse medfgrer skade pd bygningen og unadig stey for naboer.
Varmepumper avgir store mengder kondensvann som kan medfere vannskader og
issprengning pa bygningen.

Ved bruk av utvendig dekorbelysning, skal slikt ha samme farge, varm hvit. Det tillates
lkke blinkende, men kun fast belysning.



Det er ikke anledning til & oppbevare sgppel, utrangerte hvitevarer eller lignende pa
balkongene da dette er med pa a gi et forsgplende inntrykk av vart sameie.

Royking ma forega slik at det i minst mulig grad er til sjenanse for naboer.,
§7. OPPGANGER OG KORRIDORER

Kun barnevogner som er i daglig bruk er tillatt plassert i felles trapperom og gang. Det skal
ikke sta flere vogner i dette omradet enn at krav til forsvarlig remningsvei, jfr.
brannforskriftene opprettholdes. Barnevogner som ikke eri daglig bruk til transport av
barn, samt sykler, ski, kjelker og annet lgsgre skal plasseres i egen leilighet, garasjebod
eller pa balkongen.

Det er ikke anledning til 3 sette fra seg gjenstander i korridorene til bodene.

| et HMS perspektiv vil gjenstander som er til hinder for fremkommelighet/fri remningsvei
bli fiernet av vaktmester og kastet dersom de ikke er hentet av eier innen 14 dager.

Det skal veere ro og orden i trapperom og gang. Lek og opphold i trapperom og gang er
ikke tillatt. Uvedkommende skal ikke gis adgang til trapperom og gang.

Utgangsderene og derer til boder skal alltid veere last.

Oppslagstavlen er kun for bruk til meddelelser fra styret. De kan ogsa benyttes av beboere
som har behov for a varsle om planlagte stgyende aktiviteter, jfr. § 2. Vaktmester bistar
med plassering av oppslag fra beboere.

§8. AVFALLSROM

Det skal vaere ryddighet og orden pa avfallsrommet. Avfall skal sorteres iht. IRIS Salten
sine bestemmelser om kildesortering for det kastes i avfallscontainerne som er plassert i
avfallsrommet ved inngangspartiet. Det ma ikke kastes flytende, brennende eller lett
antennelig avfalli brgnnene.

Matavfall (grenne poser) kastes i matavfallscontainere (brunt lokk), vanlig ren
plastemballasje legges i IRIS klare samleposer. Restavfall (hvite/vrengte handleposer)
kastes i containeren for restavfall (gratt lokk). Kartonger/papir/tynn emballasjepapp
kastes i papircontainer (blatt lokk). Rengjort glass- og metallemballasje kastes i containere
for glass og metall (grant lokk). Pappesker og tykk emballasjepapp skal ikke i
avfallsrommet, men legges i tilhengeren parkert i garasje 2 eller kastes pa IRIS Salten
Miljotorg.

Det er ikke tillatt & sette avfall ved siden av avfallbeholderne.

Annet type avfall (elektriske artikler, farlig avfall som maling, olje, batterier osv.) skal
bringes til en av gjenbruksstasjonene til IRIS Salten. Mindre elektriske artikler, som
batterier, lysror og lyspaerer kan ogsa leveres til butikk som selger slike varer.
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Ved overtredelse og avvik kan sameiet pdlegge seksjonseierne og leietakerne som er
ansvarlige a dekke sameiets kostnader for fjerning av seppel.

§9. DYREHOLD

Dyrehold er kun tillatt hvis man lufter dyret utenfor boligomradet og overholder
bestemmelsene for bandtvang i Bode kommune. Innenfor boligomradet skal hunder alltid
vaere i band. Det er ikke anledning til 8 sette dyr i band, lepestreng eller liknende pa
sameiets omrade. Avfering og andre etterlatenskaper etter dyr skal fjernes umiddelbart
fra sameiets fellesarealer av den som har ansvar for dyret.

Dyrehold skal ikke veere til plage og sjenansen for gvrige beboere, noe som blant annet
medfarer at dyr skal holdes unna sandkasser, lekeplasser og andre steder der barn leker.

Det er ikke tillatt & drive oppdrett eller kennel i sameiet. Det & veere dyreeier betyr at man i
utgangspunktet eier dyret selv. Overtredelser av disse bestemmelser medfgrer at
dyreholdet ma opphgre innen de frister styret fastsetter.

§10. PARABOLANTENNER OG TEKNISKE INNRETNINGER

Oppsetting av parabolantenne krever godkjenning fra styret. Dersom en sameier har et
spesielt behov for a sette opp en parabolantenne skal den plasseres pa egen terrasse og
ingen deler av antennen skal vaere utenfor egen terrasse/bygningskropp. Antennen skal ha
en farge som gar mest mulig i ett med bakgrunnen.

Det er ikke anledning for seksjoneiere eller leietakere @ sette opp kameraovervaking
eller andre tekniske innretninger i sameiet som kan pdvirke privatlivets fred og
personvernet til andre.

§11. SKADER PA SAMEIETS EIENDOM

Dersom skader pa sameiets eiendom eller eiendeler kan fores tilbake til en bestemt
person, voksen eller barn, vil vedkommende bli stilt ansvarlig for skaden.

§12. FORSIKRINGSSKADER

Ved bygningsmessige skader i seksjonen(e), som dekkes av sameiets huseierforsikring,
skal seksjonseieren dekke den egenandel som er fastsatt av forsikringsselskapet til enhver
tid, dersom skaden kan tilbakefares til seksjonseierens installasjoner eller bruk av disse.

§13. OPPVASK- OG VASKEMASKIN

Maskinene ma brukes med omtanke og ikke etter kl. 22 00, sa vel for & hindre vannskade,
som av hensyn til naboene som kan sjeneres av stgyen. Tilfgrsels- og utlepsslanger ma
jevnlig kontrolleres og skiftes ut ved tegn til skade. Leiligheten skal ikke forlates sa lenge
maskinen(e) eri gang, slik at eventuelle vannlekkasjer kan oppdages far skade oppstar.

Automatiske stoppventiler anbefales montert.



§14. VENTILASJONSANLEGG

Ventilasjonsanlegget for leilighetene er basert pa at det trekkes luft inn gjennom
ventilasjonsapninger i tak pa stue/kjgkken og bad. For at ventilasjonsanlegget skal
fungere ma ventilasjonsapningene ikke tettes igjen. Seksjonseiere er ansvarlige for a skifte
filter i ventilasjonsanlegget arlig.

§ 15 BRANNSIKRING

I henhold til Forskrift om brannforebyggende tiltak skal det vaere minst en sertifisert
raykvarsler, plassert slik at den hgres tydelig pa alle soverommene nar darer er lukket. Det
skal videre vaere brannslange/pulverapparat/skumapparat i alle leiligheter.

Vedlikehold av alt utstyr er seksjonseiers ansvar. Det er innfert arlig branntilsyn i sameiet,
og det forventes at tilsynet gis adgang til alle leiligheter. Mislighold av brannsikring/
brannvern kan fere til avkortning av erstatning ved brann.

Oppdateres ift felles brannvarslings- og lekkasjesikringsanlegg. Seksjonseier/leietaker
skal tilgjengeliggjore wifi for brann-, lekkasjevarsling og andre installasjoner som
sameiet installerer for @ ivareta sikkerheten.

§ 16 HENVENDELSER TIL STYRET

Alle henvendelser til styret skal forega skriftlig pr. Epost til post@bodosjovest.no .
Anonyme henvendelser behandles ikke.
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PROTOKOLL FRA ORDINZAERT ARSMQZTE |
SAMEIET BOD@SJ@ VEST

Mgtedato: onsdag, 11. juni 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 19:00
Mgtested: Mgterommet hos Peppes pizza i Sjggata

og digitalt pd Microsoft Teams

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kiersten Oestreng (forretningsfgrer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kiersten Oestreng (forretningsfegrer) foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Hege Petterson foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
10 seksjonseiere
O fullmakter
Totalt 10 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.




3. Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 100 000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges seerskilt.
Tina A. Hanssen ble valgt som styreleder for to ar ved akklamasjon.

5.2. Valg av styremedlemmer
Katrine Klette Skoggy ble valgt som styremedlem for to ar ved
akklamasjon.

5.3. Valg av varamedlemmer
Valery Mortensen ble valgt som varamedlem for to ar ved akklamasjon.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Pa valg: 2027
Pa valg: 2026
P3 valg: 2027
Pa valg: 2027

Styreleder Tina A. Hanssen
Styremedlem: Jonny Johansen
Styremedlem: Katrine Klette Skoggy
Varamedlem: Valery Mortensen

Vedtak: Godkjent
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6. ENDRING AV VEDTEKTER

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner det fremlagte forslaget til nye vedtekter i sin helhet slik som
fremlagt.

Vedtak:
Enstemmig godkjent.

7. ENDRING AV HUSORDENSREGLER

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Arsmgtet godkjenner det fremlagte forslaget til nye husordensregler i sin helhet
slik som fremlagt.

Endringsforslag:
Det var en feil ved eksportering som gjorde at endringene om rgyking kom under

paragraf 5. Det skulle veere sin egen paragraf slik at det star slikt i
husordensregler:

§ 6 Rayking
Rayking ma foregd slik at det i minst mulig grad er til sienanse for naboer.

Vedtak:
Enstemmig godkjent.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Kiersten Oestreng Hege Petterson



EiendomsMegler 1 Nord-Norge AS
E-post: sander.moe@emlnn.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

= SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
wker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Bodgsjg Vest

20.03.2026

Vi viser til forespgrsel av 19.03.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Sameiet Bodgsjg Vest
911931958

37/31

Stig-Are Olsen

30
Bodgsjgveien 23, 8070 Bodg

home.solibo.no/hp/bodosjo/
home.solibo.no/hp/bodosjo/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/

klausuler:
- Dyrehold:
- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.:
- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:
- Tomt:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Fremtind Forsikring AS, avtalenr. 3086023

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet
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- Parkeringsbestemmelser:

Informasjon om lan:

Til hver seksjon fglger eksklusiv bruksrett til innvendig bod i
garasje.

Bank:

Lanenummer:
Nominell rente (flyt):
Innfrielsesar:
Lanetype:

Antall terminer pr ar:
Saldo pr 01.03.2026:
Andel av saldo:
IN-ordning:

DNB Bank ASA
1213.84.90295
8,75 %

2029

Annuitet

12

kr 335076
kr 11169
Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader
Kabel-TV/Internett
Totale felleskostnader

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

kr 3.916,— pr. mnd
kr. 584,— pr. mnd
kr 4.500,— pr. mnd

Ligningsverdi |Annen formue

Gjeld

Fas hos
skatteetaten kr 18928

kr 11997

Opplysning om restanser

Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa
oppgitt kippers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa

tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke:
Eierskiftegebyr:

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

5250,- ink. mva.
6 725,- ink mva.
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSM@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at

«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal gjennomfares.

. o
O rd I n & rt a rS m ¢te Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
. . Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
Sa meilet BOd ¢S_J %) Vest saker drsmgtet skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far
. . rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.
1. juni 2025

Dersom drsmagtet ikke gjiennomfgres som fysisk mgte, mad styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Grsmgte er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for G bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MO@TE MED EN DIGITAL LASNING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt som fysisk mgte med en digital
Igsning. Det digitale mgtet gjennomfgres ved bruk av Microsoft Teams. Invitasjon
til det digitale mgtet finner du lenger ned i denne innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet. Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa
mange av dere som mulig har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIB

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Bodgsjg Vest

INNKALLING TIL ORDINZART
ARSMOTE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte med en digital Igsning via Teams.

Dato for digitalt mgte: 11.06.2025
Tidspunkt: 19:00
Sted: Mgterommet hos Peppes pizza i Sjggata

eller digitalt p& Microsoft Teams

Trykk pa lenken for a delta:

Bli med i mgtet nd
Mgte-ID: 323 833 566 375 8
Passord: A4hx3nD7

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGI®@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. ENDRING AV VEDTEKTER

7. ENDRING AV HUSORDENSREGLER

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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1. KONSTITUERING

11 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Knut Eirik Sglsnes pa valg: 2025
Styremedlem Katrine Skoggy Pa valg: 2025
Styremedlem Jonny Johansen Pa valg: 2026
Varamedlem Tina A. Hansen P3a valg: 2025

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: http://home.solibo.no/hp/bodosjo

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: KPMG

Forsikring

Forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS
Polisenummer: 31834549

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Arsberetning for sameiet Bodgsjg Vest 2024-2025

Oversikt over hvem som sitter i styret:
Styrets leder har i perioden vaert Knut Eirik Sglsnes, styremedlemmer har vaert Katrine
Skoggy og Jonny Johansen. Varamedlem har veert Tina A. Hanssen.

Forretningsfgrsel og revisjon:
Forretningsfgrer i perioden har vaert SOLIBO AS med KPMG som revisjonsfirma.

Bygninger og forsikringer:
Det er 30 seksjoner i sameiet, gards- og bruksnummer 37/31. Bygningene har i perioden
veert forsikret giennom DnB/Fremtind skadeforsikring med avtalenummer 31834549.

@konomien for dret som har gatt:

Styret har prioritert a sikre god og stabil gkonomi for sameiet for & kunne holde
felleskostnader pa samme niva som forrige ar og a ha rammer for a kunne finansiere bade
stgrre og mindre vedlikehold/oppgraderinger uten behov for laneopptak. Det arbeides
giennomgaende med a reforhandle ulike avtaler for & redusere kostnader.

Ngdvendig vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen har i perioden blitt holdt pa et
lavt niva, som var iht plan.

Med bakgrunn i generell forhgyelse av kostnader i samfunnet, som kommunale avgifter,
eiendomsskatt, renovasjon, lisenskostnader og avsetninger til fremtidig vedlikehold ble det
likevel ngdvendig a gke felleskostnadene fra januar 2025.

Forretningsforer og styreleder redegjgr for gkonomien/arsregnskap under arsmetet, styrets
vurdering er at gkonomien er god og iht. intensjonen.

Styremgter og styrets arbeid:

Styret har i perioden hatt 7 fysiske og digitale mgter etter behov. Sakene har vaert dominert
av vedlikeholdsprosjekter, driftsproblematikk, oppflging av leverandgrer og Igpende drift.
Henvendelser fra seksjonseiere og beboere som er leietakere har blitt besvart utenfor
styremgtene. Styreleder har i innevaerende ar hatt store begrensninger i tilgjengelig tid og
dette har i noen tilfeller medfert forsinkelser i saksbehandling og oppfelging.

Vedlikehold av bygningsmassen:
Tilstandskontroll av bygningsmassen ble i 2023 utfgrt av Anticimex Nord-Norge med et svaert
godt resultat. De fa forbedringspunktene som ble pavist, ble fulgt opp i 2024. Stgrste
forbedringspunkt var etablering av felles anlegg for varsling av brann og vannlekkasjer.
Det har i perioden blitt utfgrt vedlikehold/oppgraderinger:

e Etablering av felles anlegg for varsling av brann og vannlekkasjer

e Periodisk vedlikehold av heisanlegget
* Bytte/oppgradering/stabilisering av lassystem (oppfelging av leveranders leveranse)
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Forenkler styrets hverdag og
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e Div. Mindre oppdrag
Prosjekter som det er innhentet tilbud pa, men som ikke er igangsatt:

Rens av ventilasjonskanaler i hele sameiet — Igst ved innkj@p av renseutstyr som kan brukes
av vaktmester.

Etablering/utvidelse av varmekabler foran garasjer og sgppelrom.

Det ble i 2024 arbeidet med en utredning om strgmtilfgrselen til sameiet er tilstrekkelig
dimensjonert ifm feilspking pa ladeanlegget for elbiler, gjennom dialog med nettleverandgr
Arva. Konklusjonen fra Arva var at anlegget er tilstrekkelig dimensjonert og at det ikke er
behov for ytterligere stromtilfgrsel. «Det er ikke behov for gkt tilfgrsel til sameiet, hadde
dette vaert problemet ville hovedsikring til sameiet falt ut og hele sameiet ville blitt fri for
strem.» Leverandgr av ladeanlegget har gjennomfgrt omfattende feilsgk og tidligere
problemer synes & ha opphert.

HMS

Arlig egenkontroll av eierseksjoner mht brannvarsling og slukkeutstyr i sameiet Bodgsjg Vest
ble gijennomfgrt i november/desember 2023. Tilstandskontroll av bygningsmassen som ble
utfgrt av Anticimex Nord-Norge papekte at det ikke var felles brannvarslingsanlegg i
sameiets fellesomrader.

Det ble etablert felles varsling for brann- og vannlekkasjevarsling bade for fellesomrader og
de enkelte eierseksjonene i 2024. Anlegget har ogsa en funksjon som boligalarm ved fraveer,
som kan aktiveres av seksjonseiere/beboere.

Sameiet har forsikringsavtale som omfatter ulykke dugnad og barn u/12 ar pa lekeplass.
Kort informasjon om arrangementer som er avholdt:

Styret organiserte arlig ryddedugnad med container. Det har veert andre arrangementer som
beboerne selv har statt for.

For styret i sameiet Bodgsjg Vest,

Bodg 20.4..2025

Knut Eirik Sglsnes
styreleder
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Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Kommentarer til arsregnskapet 3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak: R
Styrets arsrapport tas til orientering. ArsregnSka p 2024

for

Sameiet Bodgsjp Vest

Orgnr: 911 931 958

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 359 368 258 291
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 41606 143122
Avskrivninger 27120 27120
Avdrag lan 73773 69 165
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -5 047 101 077
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 354 321 359 368
SPESIFIKASION AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 423530 448 613
Kortsiktig gjeld 69 210 89 246
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 354 321 359 368

v Signert ; 3¢ Oneflow ID i Page
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Sameiet Bodgsjo Vest Sameiet Bodgsj@ Vest
Resultatregnskap 2024 Balanse 2024
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note Balanse Balanse
2024 2023 2024 2025 2024 2023
DRIFTSINNTEKTER EIENDELER
Innkrevde felleskostnader 1584 000 1512000 1584000 1694 880
Annen driftsrelatert inntekt 17 051 3775 0 0 ANLEGGSMIDLER
SUM DRIFTSINNTEKTER 1601051 1515775 1584000 1694 880 Elbillader 5 104 010 131130
SUM ANLEGGSMIDLER 104 010 131130
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 49 379 42 642 50 675 15 845 OML@PSMIDLER
Styrehonorar 3 95 000 95 000 95 000 135000 Kundefordringer 47 604 34034
Forsikring 101512 65311 105 000 111700 Forskuddsbetalte kostnader 9 82933 71875
Forretningsfarsel 4 67 670 67379 65992 61100 Bankinnskudd 292993 342 705
Revisjon 15538 14 438 15159 7725 SUM OML@PSMIDLER 423 530 448 613
Kommunale avgifter 229670 377928 402 489 260 000
Eiendomsskatt 157 746 0 0 157 800 SUM EIENDELER 527 540 579 743
Avskrivninger 5 27 120 27120 27120 0
Energi/fyring 76174 59533 57810 83900
Kabel-TV/internett 178 558 189 238 183 456 184 800 EGENKAPITAL OG GJELD
Vedlikehold 6 256 163 166 737 234 861 317 000
Andre driftskostnader 7 271 850 221453 227 996 341 400 EGENKAPITAL
SUM DRIFTSKOSTNADER 1526 380 1326778 1465558 1676 270 Annen egenkapital 8 28015 -13 591
SUM EGENKAPITAL 28 015 -13 591
DRIFTSRESULTAT 74 672 188 998 118 442 18 610
GJELD
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 10017 1199 0 0 LANGSIKTIG GJELD
Finanskostnader 43083 47 075 42 452 37 300 Gjeld til kredittinstitusjoner 10 430 315 504 088
RESULTAT FINANSPOSTER 33 066 45 876 42 452 37 300 SUM LANGSIKTIG GJELD 430 315 504 088
Resultat 41 606 143 122 75 990 -18 690 KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 33159 57027
DISPONERING Skyldige offentlig avgifter 11 3078 2471
Overfort til/fra egenkapital 8 41 606 143 122 Annen kortsiktig gjeld 12 32974 29749
SUM DISPONERING 41 606 143 122 SUM KORTSIKTIG GJELD 69 210 89 246
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 527 540 579 743
2 3
v Signert 4 T Onefiow ID 10890554 Page v Signert 4 T Oneflow ID 1 1 Page
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Sameiet Bodgsjg Vest Sameiet Bodgsjp Vest
NOTE 2 - PERSONALKOSTNADER
Noter Lgnn til ansatte 34650
Feriepenger 4158
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER Arbeidsgiveravgift 10242
Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Arbeidsgiveravgift av opptjente feriepenger 328
Sum personalkostnader 49379

NOTE 3 - STYREHONORAR

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER X " . .
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 95 000.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er

klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig NOTE 4 - FORRETNINGSF@RSEL

gield balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til Forretningsforsel fra Solibo 01.01.2024 - 31.12.2024 59 000

anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Etterfakturering av EVER AS 8670

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belpp pa etableringstidspunktet. Sum forretningsfgrsel 67 670

FORDRINGER NOTE 5 - AVSKRIVNINGER
Anskaffelseskost pr 01.01 271250

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til Anskaffelseskost pr 31.12 271250

forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 140120
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12

INNTEKTER Bokfgrt verdi pr. 01.01 131130

Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening. Arets avskrivning 27 120
Bokfgrt verdi pr. 31.12 104 010

SKATTETREKK

Ved utbetaling av styrehonorar eller annen I@nnskjgring vil skattetrekk settes pa separat NOTE 6 - VEDLIKEHOLD

skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Vedlikehold WS 152390
Vedlikehold elektro 4164

VARIGE DRIFTSMIDLER Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 3364

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineart over driftsmidlets levetid. Drift/vedlikehold heis 22720
Vedlikehold brannsikring 17710
Vedlikehold parkering/garasje 11362
Serviceavtale heis 40 625
Dgrer og porter 3828
Sum vedlikehold 256 163

a4 5
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Sameiet Bodpsjg Vest

i 2 NOTE 11 - SKYLDIG OFFENTLIGE AVGIFTER
Sameiet Bodgsjg Vest

Forskuddstrekk 2074

Skyldig arbeidsgiveravgift 437
NOTE 7 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER Pélgpt arbeidsgiveravgift pa feriepenger 328
Renovasjon 213926 Palgpt arbeidsgiveravgift pa palgpt Ignn 238
Skadedyrarbeid/soppkontroll 2424 Sum skyldig offentlige avgifter 3078
Containerleie 4390
Snobroyting/gressklipping 15750 NOTE 12 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Leie datasystemer 190 Skyldig feriepenger 7172
Annen leiekostnad 6000 Palgpt rente 2393
Driftsmaterialer 7007 Annen pélgpt kostnad 23 409
Kostnader dugnad 318 Sum annen kortsiktig gjeld 32974
Annen fremmed tjeneste 5813
Kontorrekvisita 1763
Porto 1575
Kontingenter 1775
Styremgter 1299
Generalforsamling/arsmgte 931
Predifferanser -6
Bank- og andre transaksjonskostnader 8073
Annen kostnad 622
Sum andre driftskostnader 271 850
NOTE 8 - ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1.1 -13 591
Overfort til/fra egenkapital 41 606
Opptjent egenkapital 31.12 28 015
NOTE 9 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Forskuddsbetalt forsikring 21748
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 44 640
Andre forskuddsbetalte kostnader 16 545
Sum forskuddsbetalte kostnader 82933
NOTE 10 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER
Bank DNB
Lanenummer 1213.84.90295
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2019
Lopetid 10 ar
Innfrielsear 2029
Rentesats (nominell) 9,25 %
Opprinnelig lanebelgp 800 000
Lanesaldo 01.01 504 088
Opptak i periode 0
Avdrag i periode 73773
Lanesaldo 31.12 430 315

7
v Signert : 2:4 « Oneflow ID i Page
6
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— KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
| Jembaneveien 100 Fax
Posiboks 1434 Mhermét waw ik
il internet www kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmotet | Sameiet Bodosjo Vest

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Bodosje Vests arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

* gir arsregnskapet et isende bilde av iets fir ielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére ovrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Qvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt ovrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nodvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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Uavhengig revisors beretning - Sameiet Bodosjo Vest

KPMG

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er ti kkelig og her ig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfores. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodo,

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMN30 4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr.100 000,-. Styret vedtar intern fordeling.

Meidelsen, KirstiH R 5. VALG AV TILLITSVALGTE

Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS
Serienummer: no_bankid-9578-5999-4-3018787
1P 80,232 xx0¢.3xxx
2025-06-04 21:55:09 UTC
==2bankID

Innstilling til nytt styre i sameiet Bodgsjg Vest for for 2025-2026
Jeg innstiller fglgende til nytt styre i sameiet Bodgsjg Vest for perioden 2025-2026:

Styreleder: Tina A. Hanssen
Styremedlem: Jonny Johansen
Styremedlem: Katrine Klette Skogay

Varamedlem: velges under mgtet

Mvh

Knut Eirik Splsnes
Avtroppende styreleder

5.1 Valg av styreleder

5.2 Valg av styremedlemmer

et figit Penneo.com . Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Pl f e erir Penneo AS.

5.3 Valg av varamedlem

# https://eutl.penneo.com

https//penneo.com/validator

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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6. ENDRING AV VEDTEKTER

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Styret ser behov for oppdaterte vedtekter. Se vedlegg 1.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner det fremlagte forslaget til nye vedtekter i
sin helhet slik som fremlagt.

7. ENDRING AV HUSORDENRSREGLER

Forslagsstiller:

Styret
Forslagsstillers saksfremstilling:
Styret ser behov for oppdaterte husordensregler. Se vedlegg 2.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Arsmgtet godkjenner det fremlagte forslaget til nye husordensregler i sin
helhet slik som fremlagt.
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VEDLEGG 1: NYE VEDTEKTER

VEDTEKTER
for

Sameiet Bodesjo Vest org. nr. 911 931 958

Vedtektene er fastsatt 03.05.2013 i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa drsmote 26.august 2020 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.

Endret pa drsmete 11. juni 2025 - Oppdatert.

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bodesje Vest. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 13.10.2012.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 30 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 37 bnr. 31 i Bode kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestér av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
« Parkeringsplass i garasjekjeller.

(3) Til hver seksjon folger eksklusiv bruksrett til innvendig bod i garasje. For bruk av boden
betales ingen szerskilt avgift til sameiet.

(4) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet, og basert pa de
enkelte seksjoners areal. Sameiebroken fremgdr av seksjoneringsseknaden.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke folgende
juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bereres.
2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til 3 leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
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(2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fer godkjenning er gitt.

(4) Nye leietakere skal settes inn i vedtekter og husordensregler av utleier.
3 finnes i iets portal/hj ide

Inf
Infor

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruk og
3-1Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfore tiltak pa fellesarealene som
er nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alleinstallasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming/markise, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller
annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hoyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
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felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmotet
avgjor om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Korttidsutleie av hele boligseksjonen (Eierseksjonsloven § 24 (7))

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dager ssmmenhengende. Grensen pa 90 dager kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dager. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet. Forste til
fierde punktum gjelder ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som fritidsboliger.

De seksjonseiere som skal drive med korttidsutleie ma varsle styret pr. epost om nar, hvor
lenge og hvem som skal leie.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de ovrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Det folger garasje som tinglyst tilleggsdel til hver seksjon. Noen seksjoner er solgt uten
garasjeplass. Sameiet har ogsa parkeringsplasser utenfor sameiet, som kan benyttes av
seksjonseiere og besokende. Kjoretoy skal vare flyttbare ifm rengjoring/broyting mv.
Parkeringsplassene skal ikke benyttes til hensetting av kjoretoy som ikke er i bruk, ikke
eri kjorbar stand, uregistrerte kjoretoy, campingvogner, tilhengere o.l. Det er ikke

ledning for e eller lei e til G hensette kjoretoy som tilherer andre
ksj iere eller lei k cpapun'url.,,_'

enn

Dersom en seksjonseier likevel ikke disponerer garasjeplass, plikter vedkommende & kjope
garasjeplass umiddelbart dersom kjoretoy anskaffes eller seksjonseieren varig begynner a
disponere kjoretoy. | ethvert tilfelle plikter ny seksjonseier a kjope garasjeplass nar
seksjonen overdras ved salg, arv, skifte eller pa hvilken som helst annen mate.

Eneretten til garasjeplass er ikke til hinder for at seksjonseiere inngar avtaler seg imellom
om bruk av den garasjeplassen sameieren har bruksrett til.

Ansvaret for vedlikehold og rengjering tilligger uaktet slik avtale den seksjonseieren som
har eneretten.
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4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Det er etablert infrastruktur for tilkobling av lader for el-bil og ladbar hybrid pa
samtlige parkeringsplasser. Pa parkeringsplasser hvor det ikke er installert ladepunkt
(boks for tilkobling av bil) ma seksjonseier kontakte leverander av anlegget for anskaffelse
av ladepunkt. Det er ikke tillatt & installere ladepunkt av annet fabrikat enn det som
leveres av sameiets leverander av tjenesten. Seksjonseier ma inngd kontrakt med
leveranderen om tilkobling.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales til sameiets leverander av tjenesten, basert pa den avtale som
inngas med leverandaren.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatni

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar, dusjanlegg og vasker

C

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

skap, benker, innvendige derer med karmer

e,

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h

ror, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring
i) innsiden av vinduer, terrasse- og ytterdorer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, terrasse og ytterderer til bolig dersom styret
finner at slik utskifting er pakrevd. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
edelagte vindusruter (for eksempel punkterte), dersom dette er et teknisk og ekonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret. Styret er ansvarlig for
rapportering til sameiets forsikringsselskap. Styret er ansvarlig for informasjon til
eventuelle andre berorte eiere og nedvendig oppfelging til skaden er utbedret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfort av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av terrasse- og ytterderer
til boligene dersom styret finner at dette er pakrevd, eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
bzerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 25 av 40

SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bereres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som folger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for  dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelopet dekker ogsa avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. Styret skal serge for at det opprettes et fond til
dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter. Midlene skal settes pa egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene fastsettes av
arsmotet og fordeles etter sameiebroken.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens & 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
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7 Pélegg om salg og fr av bruksenheten (utk Ise)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

1 het

7-3 Palegg om fravikelse av br (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medforer fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1Styret-S ning, valg, tj etid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fem andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges sarskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsforer varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremeter

(1) Styreleder skal sorge for at styret mates sd ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fere protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal
sendes til forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller &rsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets repr ] dgang og

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfore beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angér fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder, nestleder og ett styremedlem i
fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
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(1) Arsmatet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmotet

(1) Ordinaert drsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal drsmotet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere drsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:

« behandle styrets arsberetning/arsrapport

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
« velge styremedlemmer

« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinaert rsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan drsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmotet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stariinnkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmete for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 3 vaere til
stede med mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta
med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre drsmotet velger en annen moteleder.
Mateleder behover ikke & vaere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeote

(1) I drsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet for a
ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szrlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmotet.

(2) Huis tiltakene forer med seg et samlet okonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
segenige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle j iere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
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b

opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) etsoksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) etsoksmal motandre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9-12 Valgkomite

Valgkomiteen kan besta av inntil tre medlemmer og inntil tre varamedlemmer som skal
fremme forslag til arsmotet vedrorende valg av styret og medlemmer til valgkomiteen.
Valgkomiteen velger selv sin leder. Konstituering av valgkomiteen skjer pa forste mote
etter ordinaert arsmete. I fravaer av valgkomite kan styret innstille styremedlemmer og
varamedlemmer.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring
10-1 Forretningsfoerer

Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonarer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 32 av 40




SOLIBO SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og Forenkder styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier oker boligselskapels verdier

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier

selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan
ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige
arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til heladrsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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VEDLEGG 2: NYE HUSORDERSREGLER

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BOD@SJ@ VEST

Husordensreglene ble fremlagt pa drsmotet 26.08.2020 og kan iht. Vedtektene for sameiet
endres av styret. Husordensreglene er utdyping av sameiets vedtekter.

Endret pa drsmetet 11. juni 2025 - Oppdatering.
§1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

Sameierne plikter  folge bestemmelsene i husordensreglene og er ogsa ansvarlig for at
reglene blir overholdt av den evrige husstand, fremleietakere eller andre personer som er
gitt adgang il leiligheten jfr. Husleieloven Kapittel 7.

Styret kan gi palegg til den enkelte sameier om & folge opp eller utbedre forhold som er i
strid med husordensreglene. Dersom sameieren ikke folger opp gitt palegg ansees det som
et brudd pa vedtektene jfr. vedtektenes § 7.

Sameierne blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Meldinger fra styret eller forretningsfarer, ved oppslag eller brev/rundskriv gjelder som
tillegg til husordensreglene.

§2. RO | LEILIGHETEN OG TILST@TENDE UTEOMRADER

Stoyende aktiviteter er lkke tillatt pa hverdager mellom kl. 2200 og 0700 og i helger
mellom kl. 2300-0700. Planlag 1y ktivit ma varsles tilstotende leiligheter.
Som de aktivil regnes: b g, boring, hoy ikk, roping/hoylydt tale og
llgnende Hoyttalere ma innstilles slik at de ikke sjenerer naboen.

Pa sendager og helligdager skal det vre ro i leilighetene.

TAHENSYN TIL DINE NABOER, husk at betongvegger og betonggulv leder stoy.
§3. PARKERING

Parkering og kjering med motordrevet kjoretey pa Sameiets gang- og grentomrader er
forbudt, unntatt garasje og utvendig parkeringsplass. Overtredelse kan fore til borttauing
av kjeretoyet for eiers regning og risiko.

Garasjeanlegget bestar av en last del til bruk for sameierne. Sameiet er ikke ansvarlig for at
sameiernes enerett til bruk av egen garasjeplass respekteres av andre. Misbruk av andre
sameieres plasser kan fore til borttauing for misbrukers regning og risiko.

Garasjeplassene og utvendige parkeringsplasser skal kun brukes til hensetting av biler
som er i jevnlig bruk. Garasje-plassene skal til enhver tid holdes rene og forsvarlige
vedlikeholdt. Loseregjenstander, skrot, seppel o. | skal ikke hensettes pa garasjeplassene
eller utvendige parkeringsplasser. Det er ikke tillatt & bruke garasjeplassene og utvendige
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parkeringsplasser til hensetting av uregistrerte biler, bilvrak eller lignende. Det er heller
ikke tillatt a benytte garasjeplassen til reparasjon av biler.

Ved overtredelser kan styret gi palegg om a utfore vedlikehold av plassen og/eller
opprydding og fjerning av gjenstander. Dersom sameieren ikke etterkommer slikt palegg
innen en av styret fastsatt rimelig frist, kan styret fjerne gjenstandene for sameierens
regning og ansvar.

Tomgangskjering i garasje og gjestegarasje er ikke tillatt. Lading av elbil og ladbar hybrid
via stikkontakt i garasjen er ikke tillatt da dette medferer brannfare.

§4. UTEANLEGG

Sameiet tar hensyn til barnas behov for lek og utfoldelse. Grentarealene er bruksomrader
som barna disponerer fullt ut, forutsatt at det blir vernet om busker, trzer og annen
beplantning. Fotball og lignende lek skal forega slik at det ikke medferer unedvendig stoy
for beboerne.

Sameiet sorger for snebreyting av privat vei og fellesparkering utenfor sameiet.
Seksjonseiere og leietakere har et felles ansvar for rydding av sne ved derer og porter til
garasjeanlegget. Utstyr for snorydding star i garasjene.

§5. BALKONGER

Torking av tey pa balkongene skal forega pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for
andre beboere. Risting/banking av tey fra terrassene skal ikke forekomme. Teppebanking
og lignende skal foregd pa omradet mellom blokkene.

Ved starre snofall skal balkongene ryddes for sno slik at en unngar vannskader pa
leiligheten under og bygningen forovrig.

Ved vanning av blomsterkasser ma det pases at vann ikke renner ned pa balkongen under.
Spyling av balkonggulv eller gjenstander pa terrassen ma ikke forekomme pa grunn av
balkongenes konstruksjon (fare for vannskader er stor).

Til grilling pa balkongene er det kun tillatt @ benytte gass eller elektrisk grill. Engangsgrill
er forbudt & bruke. Grilling skal IKKE veere til sjenanse for naboer. Slukkemiddel skal vaere
tilgjengelig i naerheten ved grilling.

Det er ikke tillatt 8 montere varmepumper eller andre innretninger som avgir stay eller
kondens pa terrassene da disse medferer skade pa bygningen og unedig stey for naboer.
Varmepumper avgir store mengder kondensvann som kan medfere vannskader og
issprengning pa bygningen.

Ved bruk av utvendig dekorbelysning, skal slikt ha samme farge, varm hvit. Det tillates
Ikke blinkende, men kun fast belysning.
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Det er ikke anledning til 3 oppbevare soppel, utrangerte hvitevarer eller lignende pa
balkongene da dette er med pa a gi et forseplende inntrykk av vart sameie.

Royking ma forega slik at det i minst mulig grad er til sjenanse for naboer.,
§7. OPPGANGER OG KORRIDORER

Kun barnevogner som er i daglig bruk er tillatt plassert i felles trapperom og gang. Det skal
ikke sta flere vogner i dette omradet enn at krav til forsvarlig remningsvei, jfr.
brannforskriftene opprettholdes. Barnevogner som ikke er i daglig bruk til transport av
barn, samt sykler, ski, kjelker og annet losere skal plasseres i egen leilighet, garasjebod
eller pa balkongen.

Det er ikke anledning til & sette fra seg gjenstander i korridorene til bodene.

| et HMS perspektiv vil gjenstander som er til hinder for fremkommelighet/fri remningsvei
bli fiernet av vaktmester og kastet dersom de ikke er hentet av eier innen 14 dager.

Det skal vaere ro og orden i trapperom og gang. Lek og opphold i trapperom og gang er
ikke tillatt. Uvedkommende skal ikke gis adgang til trapperom og gang.

Utgangsderene og dorer til boder skal alltid vaere last.

Oppslagstavlen er kun for bruk til meddelelser fra styret. De kan ogsa benyttes av beboere
som har behov for a varsle om planlagte stoyende aktiviteter, jfr. § 2. Vaktmester bistar
med plassering av oppslag fra beboere.

§8. AVFALLSROM

Det skal vare ryddighet og orden pa avfallsrommet. Avfall skal sorteres iht. IRIS Salten
sine bestemmelser om kildesortering for det kastes i avfallscontainerne som er plassert i
avfallsrommet ved inngangspartiet. Det ma ikke kastes flytende, brennende eller lett
antennelig avfall i brennene.

Matavfall (grenne poser) kastes i matavfallscontainere (brunt lokk), vanlig ren
plastemballasje legges i IRIS klare samleposer. Restavfall (hvite/vrengte handleposer)
kastes i containeren for restavfall (gratt lokk). Kartonger/papir/tynn emballasjepapp
kastes i papircontainer (blatt lokk). Rengjort glass- og metallemballasje kastes i containere
for glass og metall (gront lokk). Pappesker og tykk emballasjepapp skal ikke i
avfallsrommet, men legges i tilhengeren parkert i garasje 2 eller kastes pa IRIS Salten
Miljotorg.

Det er ikke tillatt & sette avfall ved siden av avfallbeholderne.

Annet type avfall (elektriske artikler, farlig avfall som maling, olje, batterier osv.) skal
bringes til en av gjenbruksstasjonene til IRIS Salten. Mindre elektriske artikler, som
batterier, lysror og lyspaerer kan ogsa leveres til butikk som selger slike varer.
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Ved overtredelse og avvik kan iet palegge seksj ierne og leietakerne som er
ansvarlige G dekke sameiets kostnader for fjerning av soppel.

§9. DYREHOLD

Dyrehold er kun tillatt hvis man lufter dyret utenfor boligomradet og overholder
bestemmelsene for bandtvang i Bode kommune. Innenfor boligomradet skal hunder alltid
veere i band. Det er ikke anledning til 3 sette dyr i band, lepestreng eller liknende pa
sameiets omrade. Avfering og andre etterlatenskaper etter dyr skal fjernes umiddelbart
fra sameiets fellesarealer av den som har ansvar for dyret.

Dyrehold skal ikke vaere til plage og sjenansen for evrige beboere, noe som blant annet
medferer at dyr skal holdes unna sandkasser, lekeplasser og andre steder der barn leker.

Det er ikke tillatt & drive oppdrett eller kennel i sameiet. Det & veere dyreeier betyr at man i
utgangspunktet eier dyret selv. Overtredelser av disse bestemmelser medferer at
dyreholdet ma opphere innen de frister styret fastsetter.

§10. PARABOLANTENNER OG TEKNISKE INNRETNINGER

Oppsetting av parabolantenne krever godkjenning fra styret. Dersom en sameier har et
spesielt behov for a sette opp en parabolantenne skal den plasseres pa egen terrasse og
ingen deler av antennen skal vaere utenfor egen terrasse/bygningskropp. Antennen skal ha
en farge som gdr mest mulig i ett med bakgrunnen.

Det er ikke anledning for seksjoneiere eller leietakere d sette opp kameraoverviking
eller andre tek inger i iet som kan pavirke privatlivets fred og
personvernet til andre.

§11. SKADER PA SAMEIETS EIENDOM

Dersom skader pa sameiets eiendom eller eiendeler kan fores tilbake til en bestemt
person, voksen eller barn, vil vedkommende bli stilt ansvarlig for skaden.

§12. FORSIKRINGSSKADER

Ved bygningsmessige skader i seksjonen(e), som dekkes av sameiets huseierforsikring,
skal seksjonseieren dekke den egenandel som er fastsatt av forsikringsselskapet til enhver
tid, dersom skaden kan tilbakeferes til seksjonseierens installasjoner eller bruk av disse.

§13. OPPVASK- OG VASKEMASKIN

Maskinene ma brukes med omtanke og ikke etter kl. 22 00, s vel for a hindre vannskade,
som av hensyn til naboene som kan sjeneres av steyen. Tilforsels- og utlepsslanger ma
jevnlig kontrolleres og skiftes ut ved tegn til skade. Leiligheten skal ikke forlates sa lenge
maskinen(e) er i gang, slik at eventuelle vannlekkasjer kan oppdages for skade oppstar.

Automatiske stoppventiler anbefales montert.
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FULLMAKTSSKIEMA
ARSMQ@TE

§14. VENTILASJONSANLEGG .
e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert

Ventilasjonsanlegget for leilighetene er basert pa at det trekkes luft inn gjennom av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.

ventilasjonsapninger i tak pa stue/kjokken og bad. For at ventilasjonsanlegget skal . . . . . .
fungere ma ventilasjonsdpningene ikke tettes igjen. Seksjonseiere er ansvarlige for a skifte FuIImakter/reglstrerlnger som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

filter i ventilasjonsanlegget arlig.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

I henhold til Forskrift om brannforebyggende tiltak skal det vaere minst en sertifisert seksjonseieren.

roykvarsler, plassert slik at den heres tydelig pa alle soverommene nar derer er lukket. Det

skal videre vaere brannslange/pulverapparat/skumapparat i alle leiligheter.

§ 15 BRANNSIKRING

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering far mgtet:

Vedlikehold av alt utstyr er seksjonseiers ansvar. Det er innfert arlig branntilsyn i sameiet,
og det forventes at tilsynet gis adgang til alle leiligheter. Mislighold av brannsikring/ . . . . .
brannvern kan fore til avkortning av erstatning ved brann. Registrering av eiers informasjon

Oppdateres ift felles brannvarslings- og sjesikringsanlegg. Seksj ier/ .
skal tilgjengeliggjore wifi for brann-, lekkasjevarsling og andre installasjoner som Eiers navn
sameiet installerer for G ivareta sikkerheten.

§ 16 HENVENDELSER TIL STYRET Signatur

Alle henvendelser til styret skal forega skriftlig pr. Epost til post@bodosjovest.no .

g *Medeiers navn
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Eiend pPort (Datakiide: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart
Bodo kommune: Seksjon 1804-37/31/0/30
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A‘ Norkart Utskriftsdato: 19.03.2026 14:49

Boda kommune: Seksjon 1804-37/31/0/30

Utskriftsdato: 19.03.2026 14:49 Kataminne Nei BRA Tomit 3548
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene o ppHreiet oEd Vanlig registrering BTAEallg
benyttes som grunnlag for beslutninger. Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Energikilder Utullstendig areal Nei
Brifanav |Beregret areal o [Oppvarmingstyper Antall boenheter 0
Etablert dato 10.10.2012 |Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0 Bygningsstatushistorikk
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/30 Bruk av grunn (0 Bygningsstatus Dato Regdato._ |f
— — Rammetillatelse 25.09.2007 |10.10.2007
[ Tinglyst [ IDelisamiafasteiendom [ |Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv pangestingsiiateiee sy [t
[w/|Bestaende [ |Under sammensléing [ |Kulurminne Midlertidig brukstillatelse 18.12.2008 [19.12.2008
[~ IKlage er anmerket [ ] Ikke tullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: Ferdigattest 26.08.2010 |30.08.2010
|Harfester [ |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelforingskrav Frist retting:
O] . [tserge 2 “ Bruksenheter
T Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC kentil
Forretninger | il I I I I Kﬁk L
|Bolig |Bodosjoveien 23 |Ho310 [37/31/030 |63 3 1 1 Kjekken
Brukstillelle Forrdato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte Etasjer
Seksjonering 03.10.2012 2012/6701 Tinglyst
Seksjonering 08.10.2012 13.10.2012 Elasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 10 662 0 662 0 0 0
Tinglyste eierforhold Hoz 10 662 0 662 o [) )
repes Tole 7 e Ho1 10 662 [} 662 0 0 0
D Andel Poststed Kategori K01 0 1262 0 1262 0 0 0
N STIG-, Hjemmelshaver (H) Gulstadveien 26 Bosatt (B)
1 8445 MELBU
Bruksenheter
i i _ [Bruksnavn FREDHEIM Beregnet areal 2959.1
|'f5‘F_’e IM'*?& : [Brennet |Eiendom BRA _ |Rom B2l WG B R odentiang Etablert dato 15.05.1920 Historisk oppgit areal 4892
[Bolig |Bodesjoveien 23 |Ho310 [s7131/0/30 63 3 1 1 Kjokken Oppaatertdao 0 o¥.500 e e Wiaiebraw (7]
Skyld 0.1 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Adresse e
Vegadresse: Bodosjoveien 23 Adressetilleggsnavn: Tinighyst []Detisamiafast eiendom [ ]Grunniorurensning [JAvtale/Vedak om gr.ervery
Bestiende | |Under sammensiding | |Kulturminne
Poststed 8070 BODO Kirk 10010202 Bodin ) _ ) )
S 504 Bodasjoen 1 Tetisted 7501 Boda [W|seksjonert || Kiage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingstorr. Frist fullfering:
Valgkrets 1 Sentrum []Harfester [ ]Jordskifte er krevd ["]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Bwg i
|Type teig X Y H  H.teig Ber. areal Arealmerknad
e [ Byunngsiv Lo [Type Byonk Lito [Ei ia 74616367 475506.64 Ja 2059.1
1 19586855 [stort frittliggende boligbygg p 3 0g 4 etg. (142) Ferdigattest (FA) 26.08.2010
1: Bygning 19586855: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 elg. (142), Ferdigattest 26.08.2010
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) |BRA Bolig 3248
ne Nei |BRA Annet
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2
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Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.03.2026

Kilde: Bodg kommune

Kommunenr. 1804

Gardsnr. ‘ 37 ‘ Bruksnr. ‘ 31 ‘ Festenr. ‘

‘ Seksjonsnr. 30

Adresse Bodgsjeveien 23, 8070 BODJ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bodg kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ

Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.03.2026

Kilde: Bode kommune

Kommunenr. 1804

Gardsnr. ‘ 37 ‘ Bruksnr. ‘ 31 ‘ Festenr. ‘

‘ Seksjonsnr. 30

Adresse Bodgsjeveien 23, 8070 BODJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
@ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

© Kommuneplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (r1tp:/ebhotels gisline.noMebplan 1804161 planarki.asp?planid-KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - nips/w

arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 5918 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026
Id KPA2026

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Side 1av3



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1239 (http/webhotel3.gisline.noWebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1239)
Navn Felt BE10 Bodasjeen

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2007

Bestemmelser - nips/uw

arealplaner.no/1804/dokumenter/10825/1804_1

dring_planbest_20171122.pdf

Delarealer Delareal 1m?
Formal Fortau
Feltnavn SF

Delareal 140 m?
Formal Veg
Feltnavn f_SV2

Delareal 17 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavn f _SP

Delareal 548 m?
Formal Veg
Feltnavn f_SV1

Delareal 1997 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 255 m?
Formal Veg
Feltnavn o_SV1

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1224 (http/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=1224)
Navn Bodgsjoveien 23. Del av felt BE10, Gnr 37 Bnr 31
Plantype Bebyggelsesplan ihht kommunepl. arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.04.2005

Bestemmelser - nips srealplaner.no/1804/dokumenter/330/1184652594718.pdf

Delarealer Delareal 8 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 2m?
Formal Gang-/sykkelvei

Side2av 3
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Delareal
Formal

Delareal
Formal

Delareal
Formal

1204 m?
Boliger

675 m?
Gate m/fortau

500 m?
Felles lekeareal
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Bestemmelser til bebyggelsesplan for felt BE 10 i Bodosjoen

Vedtatt av Planutvalget i mote den  05.04.2005

Under sak nr. 06/124

§1

§2

Generelt
Planomradets grense er vist med en tykk stiplet grense.
Formilet med bebyggelsesplanen er tilretteleggelse for bolighebyggelse.

Bestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene til kommunedelplan for
Bodesjeen. Planen er inndelt i folgende reguleringsformal:

BYGGEOMRADE

Boliger med tilhorende anlegg i felt B1
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Gate med fortau

Annen veigrunn

Gang-/sykkelvei

Busslomme

SPESIALOMRADER

Privat vei
Frisiktsone

FELLESOMRADER
Felles lekeareal for barn — Felt FL 1
BYGGEOMRADE BOLIGER

Boligbebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser planen viser.

KJEDEHUS - HUSTYPE A

Bebyggelsen tillates oppfort i to boligetasjer, med underetasje for parkering ete. i
tillegg. Bolighuset skal ha pulttak, med takvinkel 10 grader +/- 3 grader.

T2 24_BEST2

Bebyggelsesplanen fastsetter hoyde pa topp gulv underetasje. Maks gesimshoyde
settes til 6,5 meter og monehoyde til 10 meter, regnet fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng,.

Arker, takoppbygg etc. tillates ikke.

Boligtype A kan enten innredes som vertikaldelt bolig, eller med horisontaldelte
leiligheter — én i hver etasje. Det tillates 5-9 boenheter i denne husgruppen.

2.1  TERRASSEHUS - HUSTYPE B

Bebyggelsen tillates oppfort terrassert i 4 etasjer, pluss underetasje for
parkering.

Bolighuset skal ha pulttak med takvinkel 10 grader +/- 3 grader.

Bebyggelsesplanen fastsetter hoyde pa topp gulv underetasje; gjelder
nederste/sydligste bolig. Maks gesimshoyde settes til 7 meter og maks
monehayde til 15 meter, regnet fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Det tillates 6 boenheter i denne husgruppen.
2.2 KJEDEHUS - HUSTYPE C

Bebyggelsen tillates oppfort i 3 etasjer, regnet fra nytt planert terreng. I tillegg
tillates nedgravd parkeringskjeller. Bolighuset skal ha pulttak med takvinkel 10
grader +/- 3 grader. Bebyggelsesplanen fastsetter hoyde pa topp gulv 1. etasje
for hvert kjedehus.

Hvert kjedehus tillates innredet med horisontaldelt bolig i hver etasje (3 stk.
leiligheter over hverandre), eller én horisontaldelt bolig og én vertikal bolig
over 2 etasjer (2 stk. leiligheter over hverandre).

Det tillates 10-13 boenheter i denne husgruppen.

Maks gesimsheyde settes til 6,5 meter og maks mencheyde til 10 meter, regnet
fra ferdig planert terreng- og veiniva.

FELLESBESTEMMELSER
3.1 PARKERING

For alle boliger innenfor felt Bl er det krav om 1,5 biloppstillingsplass pr.
boenhet. Ved full utbygging av feltet (28 boenheter) gir dette 42
biloppstillingsplasser. For hustype A og B er det planlagt én carport pr.
boenhet. For hus nr. 1-3 er det i tillegg medtatt til sammen 3
biloppstillingsplasser. For hus nr. 4-8 er det avsatt 0,5 biloppstillingsplasser pr.
boenhet i parkeringskjeller under hustype C. For hustype C er det avsatt 1,5 pr.
biloppstillingsplasser pr. boenhet i parkeringskjeller. Dette gir 24
biloppstillingsplasser i parkeringskjeller under hustype C.




294 - BPEST 2

32 Stoy

Det kreves stoyberegninger. Ved byggeanmeldelse skal det redegjores konkret
for hvilke tiltak som er giennomfort med hensyn til flystoy og veistoy for &
oppna godkjent steyniva. Dette gjelder biide for rom inne i hus og uteplasser.

Planomradet ligger i flystaysone I1I. Bodesjeveien gir veitrafikkstay.
Beregningene skal danne grunnlag for hvordan husfasadene skal
tilleggsisoleres for 4 fi et innvendig stoyniva i henhold til forskriftene.
Likeledes utforming av steyskjermen langs Bodesjoveien.

3.3 Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal plasseres minimum 0,75
meter fra veikant.

@ Denne tegning mé ke koe: benyties ved som retti ke mad@rker i 4 5 B

Det tillates ikke oppsetting av gjerde mot offentlig vei/fortau, kun hekk,
granhekk tillates ikke.

3.4  Innenfor hvert boligfelt skal bolighusene med tilherende anlegg oppfores
samlet og ha en enhetlig utforming. Det tenkes her pa materialvalg og

utforming av fasader/tak samt fargevalg. : |mmmmnl_ﬂ!

' ‘ _ | Pl |
3.5  Innenfor hvert boligfelt skal felles parkeringsareal opparbeides sammen med ; LR T

avrig veinett.

3.6  For de avsatte arealer til lekeplass og felles gront skal det utarbeides egen
opparbeidelsesplan som skal godkjennes av kommunen.

3.7  Innenfor de viste frisiktsoner skal ikke vegetasjon etc. stikke hoyere opp enn
0,5 meter fra bilveiens niva.

e
§4 REKKEFOLGEBESTEMMELSER -g
[
Felles parkeringsplasser skal std ferdig opparbeidet ved forste innflytting i feltets 2
bolighus.
. mi Dato: | Revision: sign Bodosjoen Vest [N
Lekeareal tilherende boligfeltet skal sta ferdig opparbeidet ved forste innflytting. Dette [ 20507 |owerse revisioner EKA NORD AS SNITT
gjelder lekeplass ved inngangssone og nerlekeplass. B [130607 |owerse mvisioner ™ - Walesiokc___1:100]
C lo21208 |Astuit 0 O | sekieamie Yorane Dato 25.05.07
= - =l Unikts | == ===
Stoyskjerming langs Bodesjeveien skal sta ferdig opparbeidet i henhold til utforte . ot [Frossa

rd

beregninger og gjeldende forskrifter nir forste bolighus innflyttes.

Bode 05.04.2005
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Byogesakskortordl .

Kartverket

Veidekke En[reprengar AS Dato: .oceveeceiene 26.08.2010

Saksbehandler: . Hanne L Aasmoe EIENDOMSMEGLER 1 BOD@ STORMEN

Telefon direkte: . ... 7555 53 63 SANDGATAS A
Postboks 14 DOrEBIO? s T S RS TSR ATA 8006 BOD@
8201 Fauske Lopenr.: ... .. 46790/2010

Saksnr./var ref ... 2010/12356

ATKIVKDOB wosossersssimensasssmssssivmniis siossaavsigonstaas 37131

Bestiller: onlineservice@evry.com Dato
. Deres referanse: Jakob Gosvig Johansen - Bodesjaveien 23 03.04.2025

Ferdi gattest Vir referanse: 3719129/26111224

Bestilling: C3 2025-04-03 (3) 14

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14, juni 1985 § 99 nr. 1
P & Pyenine P ! Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Byggeplass: Bodesjgveien 23/25, 8070 BOD@ Eiendom: 37/31
Tiltakshaver: Storgata 8 Molde AS Bygningsnr: Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
Ansvarlig sgker: Veidekke Entreprengr AS 107324 74 10.10.1984 ERKLZARING/AVTALE
Tiltakstype: Boligblokk 3 og 4 etasjer Tiltaksart: Nytt bygg -
boligforml - Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:
over 70 m? Knr. Gor. Bor. Fnr. Snor.
1804 BODO 37 31 0 1

Ferdigattest gis etter anmodning datert 30.06.10, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.

forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I1I og kap. V.

De(n) kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av o Rkl artiogh

kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og

krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse. Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

: Med hilsen
Bl btlsent Statens kartverk Tinglysing
Tor Aseng
bygningssjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:

Storgata 8 Molde AS  Evald Erlandsens vei 11 8003 BOD®@ i
B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
B . Kartverksveien 21 | Po . Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

Byggesakskontoret E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:

Postboks 319, 8001 Bode Sentralbord: 755550 00 972418 013 95

Besoksadresse: Ekspedisjon: 755552 00 hanne.aasmoe@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herredshuset, Gjerdasveien 2, 8010 Bodo Telefax: 75555348 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/107324/74

Side 1 av 2
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DACROKFBRT

traetgl 07320
. o BYFOQGDEN |
20LG i
ERKLERING OM VEGRETT

Undertegnede eier(e) av gnr. Z bnr.

................

gir herved den ﬁtgétte boligtomt, gnr. ¢ [1..., bnr. 325

rett til veg over min/vir eiendom fram til ..............
Vegretten er vist ﬁa‘n' vedlagt kart/skisse. Vegretten

har en bredde pa ..{?./. meter. Vegretten omfatter kun
rett -til gangveg. 2 -

Denne erklaring skal tinglyses.
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Kartverket
EIENDOMSMEGLER 1 BOD@ STORMEN
SANDGATA 5 A
8006 BOD@
Bestiller: onlineservice@evry.com Dato
Deres referanse: Jakob Gosvig Johansen - Bodesjeveien 23 03.04.2025

Var referanse: 3719126/26111209
Bestilling: C3 2025-04-03 (3) 9

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
15770 74 15.12.2005 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. For. Sar.
1804 BODO 37 31 0 1

[ Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjeme kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
: Kar ien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/15770/74 Side 1 av 2
Uthentet 2025-04-03 09:57

Ta dat Ixiicy

BOD@TKOMMUNE
Ce Dato Arkivsaksnr  Arkiv
15 DES. 2005 04.05.2003 26334105***03143'48 139 ———
SALTEN m.»as?%r_}'?v if“‘ SRS raTRane
DAGBOKNR

. 1£4< osla\m ~38

AVTALE OM LEDNINGSRETTIGHETER | .’ €
L?: le os

Melldm Bode kommune og eier av gnr/bnr 37/31 i Bode inngds dennz avtale | orblnd?lse m
ledningsanlegget i traséen Jektveien — Bodesjeveien - Rorbuveien.

L

4‘.‘. k)

Kommunen gis rett til & legge vann- og avlepsledninger med tilherende kummer pa
eiendommen som vist pd kartkopi merket Eiendomskontoret. Ledningstraséen skal
innméles og kartfestes pA kommunens ledningskart.

Kommunen har rett til 4 foreta graving og andre nedvendige arbeider til ettersyn,
vedlikehold og utbedring av ledningene.

Kommunen har rett til nedvendig adkomst over eiendommen i samband med arbeid
nevnt under pkt 1 og 2, herunder rett til 4 anlegge midlertidig anleggsvei.

Kommunen skal foreta full opprydding etter arbeid som nevnt ovenfor, og bringe
grunnen tilbake til opprinnelig stand.

Grunneieren forplikter seg til 4 ikke utfore tiltak som kan skade ledningene. I et belte p4
4 meter til hver side av ledningsanleggets senterlinje kan det ikke uten ledningseiers
samtykke etableres byggverk som ikke er lett flyttbare.

For forannevnte ytelser betaler Bode kommune til grunneieren en erstatning pa kr 10,- pr
lepende meter groft, dog minimum kr 500,-. I tillegg betales kr 500,- pr kum.

Denne avtale kan tinglyses uten omkostninger for eieren pa gnr/bnr 37/31 i Bode
kommune.

Bods, den ,I(,-Jnog QWD@’ den 13/5-05

DERL AS
8, Palar ~

Letie;

Bode kommune

For. (11 siffery: 9996568 23 036)

Bankkto, for utbet. erstatning: a"'!ilﬁ-osoﬁig

TR

Doknr 15770 Tinglyst 15 122005 Emb 074
STATENS KARTVERK FAST EENDOM
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Kartverket
EIENDOMSMEGLER 1 BOD@ STORMEN
. SANDGATA 5 A
8006 BODG
Bestiller: onlineservice(@evry.com Dato
Deres referanse: Jakob Gosvig Johansen - Bodesjeveien 23 03.04.2025

Var referanse: 3719121/26111184
Bestilling: C3 2025-04-03 (3) 10

] Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
’ Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
842009 200 10.10.2012 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. For. Snr.
1804 BOD@ 37 31 0 0

[} Dokumentet folger vedlagt.

[]1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

ortoy e
oT°Zo‘soor o

o Med hilsen
g, g Statens kartverk Tinglysing
4]
£5
e

H www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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. Melding til tinglysing

Dot er fort en saksjonering | malrikkelen Lopenummar for farratning: 601327391
Det er fert med brukstilfeie: Seksjonering Vediegg: Ja

Organisasjonsnr Navn Adresse
872418013 BOD@ KOMMUNE Postboks 318, 8001 BOD@

Adresse
clo @konor Boda, Postboks 231, 8001 BOD®

For Snr

0 1
1804 k) 3 o 2 1/30 Boligseksjon Ja Nei
1604 a7 kil 0 3 1730 Boligseksjon Ja Nei =
1804 a7 3 0 4 1130 Boligseksjon Ja Nai g
1804 a7 3 0 5 1130 Boligseksjon Ja Nei e
1804 37 N 1] B 1/30 Boligseksjon Ja Nei o
1804 3 K1l 0 7 1730 Boligseksjan Ja Nei |
1804 ar 1 0 B 1730 Boligseksjon Ja Nei i
1804 7 n [ 9 1730 Boligseksjon i Nei ]
1804 a7 n 0 10 1730 Boligseksjon J Nei 33 =
1804 kT4 M 0 11 1/30 Boligseksjon Ja Nei [ 5 —_—
1804 a7 n 0 12 1730 Boligseksjon Ja Nei '7-:';
1804 a7 n 0 13 1730 Boligseksjon Ja Nei o 55
1804 a7 n 0 i 1730 Boligseksjon i Nei 2 =
1804 7 3 0 15 1130 Boligseksjon Ja Nei © —
1804 k1 a1 0 16 1130 Boligseksjon Ja Nt h 5__;
1804 37 3N 0 17 1/30 Boligseksjon Ja Nel
1804 ar n ] 18 1/30 Boligseksjon Ja Nel
1804 a7 n 0 19 1/30 Boligseksjon Ja Nel
08.10.2012 00.17 Side 1 av 2

1axianiey g
[ ]
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200
Uthentet 2025-04-03 09:57
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‘ Melding til tinglysing

Knr.

1804
1804
1804
1804
1804
1804
1804
1804
1804
1804
1804

Melding il tinglysing er hjemiet | Matrikkelioven § 24

Gnr
ar
ar
ar
37
37
a7
k14
37
a7
a7
ar

nnnnunaooooiu

il

23
24
2

27
28

1130
1/30
1/30
1/30
1/30
1/30
1/30
1/30
1/30
1/30
1/30

Nei
Nei
Nei
Nei
Nesi
Nei
Nei
Nei

Nei

08.10.2012 08.17

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200
Uthentet 2025-04-03 09:57
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 5 av 20

Mg Kartverket et 2025-04-03 09:57 = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 6 av 20
Uthentet 2025-04-03 09:57

Etter tinglysé begk
som ogs4 er fakluraadressat:

Org.nr.: 972 418 013 Ansvars nr.: 8500
Bode kommune,

Byggesakskontoret,

Postboks 319, 8001 Bode

Faktura sendes: Boda kommune, Regnskap, Postboks 319, 8001 Boda _ Merket: Ansvarsnr. 6500

ger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken

Navn ) : P T T et er

993264776 Bodesje Vest Borettslag n

:m : a5 ] i 2 4 ‘: leggs- IS nr
1 B i1 B 111B i1 B 21 (B |1 E-'BL.l 31
2 1 12 1 B 22 iB_ i1 B 32
3 1 13 1 B 3 (B |1 B 33
4 1 B 4 B 1 B 24 |B B 34
5 1 B 5iB |1 B 25 |B B 35
16 1 B 6B |1 B |26 B B 36
7 1B |1 B 7B 11 B J27]B |1 B |37
8 iB |1 B 18 B i1 B |28 B |1 B 38
9 B |1 B_[198 1 B |20/B |1 B |39
108 1 B _J20 B |1 B JaoiB [1 B |40
sumerek 10 sumerox 10 sumerox 10 SUM BREK
SUM BR@K (TELLERE) 30 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
'OBS | Her pafgres kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hy bestar i méte b

©Boda . -side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200
Uthentet 2025-04-03 09:57

Undertegneds erkierer at
a) l:] j ingen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omf: bruksenheter
som er ferdig utbygd.
b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.
c) @ inndelingen i gir en formalstjenlig avg g av de enkelte bruksenheter.
g bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i med gjeldend Iplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.
e) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiend: 1 som er nadvendig til bruk for andre

bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle fiene beboemnes eller

bebyggelsens felles behov.
f) . arealsnmskallienesamelemasl’a!lesbmkeﬂef iend drift er
ellesarealet rbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
by '9_'21’_,"3_‘14!&_([#_1- §14).
a) g hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og samm del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

g hver boligseksjon har kjokken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
L___| alle boligene inngér i en sjon bolig
i) [X] deterfastsatt vedtekter (jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert.
Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeingen:
a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft. Pa tegs ergr for bruksenh
forslag til seksjonsnummer og bruken av de e!ﬂnaﬁemmtydaﬁgmgiﬂ(ESL§7 2. ledd)
) Liste med navn og adresse pa alle leiere avboﬁgiecendommm (Skal ikke sendes til tinglysing.)
d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing
&) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Stedogdato | Underskrift ¥ Navn gjentas med biokkbokst. istrent

Bodo Wit e aies % Tapears
Bodo §-12 10 - Galeu EFes GusTap

20.12.10

©Boda . g - side 2 av 3

Side 7 av 20
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200
Uthentet 2025-04-03 09:57
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200
Uthentet 2025-04-03 09:57

[] Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

[ styret at sameiemotet har samiykket il jonering (ESL § 30)
|Sted og dato Underskifl = Navn gjentas med biokkbokst. ]

[] Befaring er foretatt

D Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

[[] Tilatelsen er inntatt nedenfor

[3] Tilatelsen falger vediagt

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsar.

i o] i Bode kommune
Dato Underskrift ey N AT

(30281 g, ey YRTH =y ‘ ( ,

1) Kommunen skal gi fillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjesringen ti
9. Begj=ring, situasj og pl -g sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Dét er enh gi organisasj 1 sum skal brukes.

3) Seksjonsnummer angis kun ved

4) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er ﬁete hjemmelshavere.

5) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

6) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samaiebmk_ | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tell ned, og nevner.

7) Bs=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BGﬂHaggsdelbédeibygningogmt

8) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.

Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunni
9) Undsmknﬂfrahpmmelsham(ESL§?)eﬂarﬂyml(ESL§13)
10)Ved ksjonering kreves gl t partner for de seksjoner hvor

sameiebroken reduseres.

11) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke fil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jir. ESL § 30.

12) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
émmmtepmtnknll eu

13)K aledok utarbeides - vedlegge detle sammen med

201210

©Bods . -side3av3

Side 9 av 20
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200
Uthentet 2025-04-03 09:57
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 12 av 20
B Kartverket o tet 2025-04-03 09:57

Bodesjeveien 23 | Bode
1804 Gnr 37 Bnr 31
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 14 av 20
B Kartverket et 2025-04-03 09:57
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 16 av 20

~
B Kartverket o 2025-04-03 09:57
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 18 av 20

B Kartverket et 2025-04-03 09:57
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= Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 19 av 20 Gl i 2/ i
Kartverket ; Attestert kopi av dok.nr. 2012/842009/200 Side 20 av 20
By Uthentet 2025-04-03 09:57 B Kartverket ot 2025-04-03 09:57

SITUASJONSKART OVER
5 bod@

ADRESSE: Bodesjovn 23
KOMMUNE
Gnr/Bnr:  37/31

e — = —

Mélestokk:  1:500 Tegnforklaring
Dato: 02.05.2012 AVL@P FELLES

_Sion: [+ U (N OVERVANNSLEDNING

Kartinnholdet er ikke kontrollert. - SPILLVANN

Tiltakshaver plikter 4 utfere nedvendig — VANNLEDNING Karireferanse:

kontroll. BUREFSS

Ved utskrift fra PDF- fil kan malestokken SIGNALKABEL

bli uneyaktig :;1;{:;:"‘

X 7461700

Gnr 37 Bnr 31 Bode
- Felles
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 BOD@ STORMEN
SANDGATA S5 A
8006 BOD@

Bestiller: onlineservice@evry.com Dato

Deres referanse: Jakob Gosvig Johansen - Bodesjeveien 23 03.04.2025
Vir referanse: 3719124/26111199

Bestilling: C3 2025-04-03 (3) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
1028521 200

Rettsstiftelse:
ERKLARING/AVTALE

Registrert:
22.12.2008

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snor.
1804 BODO 37 31 0 1

[ Dokumentet falger vedlagt.
[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no IS
Slalans kanverk Tlngiysmg Tinglysing - fast eiendom
Kar ien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/1028521/200
Uthentet 2025-04-03 08:00

= Kartverket Sidelav3

Erklring om rettighet i fast eiendom '

Opplysninger om rekvirent (innsender) - | Plass for tinglysingstempel

Navn.Eka Nord AS

[ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

[ :

| Adresse Postboks 1147 !
Fedselsnr./Org.nr: 978675387 '
Referansenr Doknr 1028521 Tinglyst: 22 12.2008 ‘

1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Eka Nord AS |
978675387

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr [ 'snr

1804 Bode 37 3

3. Rettighetshaver - kryss av alternativ

[ Rettighet for fast elendom (reell servitutt). * Fyll ut pkt. 4.
eller
[ Rettighet for person (personlig servitutt/pengehefteise). Fyll ut pkt. 5

4. Rettighetshaver - eiendom

Ko Kommi Gnr Bnr Fnr Snr
1804 Bode 37 358

1804 Bode a7 27

1804 Bode 37 359

1804 Bode 37 357

5. Rettighetshaver - person

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

O
B [T

‘f Side 1 av2



Attestert kopi av dok.nr. 2008/1028521/200

=
M Kartverket et 2025-04-03 08:00

6. Beskrivelse av rettigheten ” . T el S T
De eiendommer som pa vedlagte reguleringplan er markert med orange, gis felgende rettighet !

|

| - det gis veirett pa vei markert med rosa (og redt) il ovennevnte eindommer, siik at disse kan na sine
eiendommer | det omfang trafikken har pr i dag. Det er kun 37/359 som er et bolighus og har daglig trafikk |
over 37/31, og til de andre eiendommene tillates kun sporadisk trafikk til fritidseiendommene. Fremtidig |
trafikk pa denne veien tillates ikke | annet emfang enn dagens trafikk |

For den del av veien som er markert med rosa, fordeles kostnader ved vedlikehold og breyting
forholdsmessig mellom rettighetshaverne og eier av 37/31

For den del av veien som er markert med redt. har rettighetshaverne vedlikeholdsplikten. og de forplikter
seg til & holde veien | god stand uten huller. Rettighetshaveme ma selv serge for & bekoste snemaking
for denne delen av veien |

Denne rettighet kan ikke flernes uten at eierne av 37/31 og rettighetshaverne er enige om det

Vedlegg: Kart/skisse som viser avg iendom og rettigheten inntegnet. B Ja OONei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knytiet bl en fysisk del av elendommen)

7. Andre avtaler ikke skal es)”

8. Underskrifter 2

Sted og dato Hjemn@shaver_s (avgivers}-underskrift ©
P

Sarran EJ) \J’é N

28111-2008 L Y

Noter
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av reftigheter | fast eiendom, som for eksempel veireft. jaktrett, borett foriyepsrett og
lignende Hvilke SOm 1 Qi for tinglysing av §12 Sky fylles ut i to
og sendes bl feigende adresse Statens kartverk Tinglysingen, 3507 foss. Det ene riiy hos Statens
kartverk, mens det andre L stter

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne vil 4 det fercig tinglyste dokumentet tisendt, og faktura for
bnglysingsgebyr

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) vil feige e J av hvem som til enhver tid er eier av ei . § 34 annet
ledd bokstav d

5) Formalet med denne underskriften er & sikre a1 avgivermiemmeishaver har seft begge sider av dokumentet.

6} Rettigheten ma gis en nayaktig i § 8. ffr. forsknft om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom

rettigheten e knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfesles, og ber tegnes inn pa et kar! eller skisse over
esendommen

7)  Deter ikke nedvendig & fylie ut dette feitat

8) Den som signerer ma ha g ) 6l den hvor rettgl \gger Dersom det er flere hiemmeishavere bl
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undernegner

Side2av2
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= Kartverket

TEGNFORKLARING

ormiisgrense

Elendomsgrense som skal oppheves

Byggegrense

Omriss av planlagt bebypgelse

Bebyggelse som forutsettes fjernet
lert kant kjarebone

+ Regulert stoyskjern

Reguleringsbestemmelser
Byggeonrader

[ | Boliger n/tiharende anlegg
Offentlige trafikkomrdder
- <revey

I Gote med fortou

E Bussholdeplass
Fellesomrdder

BB Felles avijersel

BEEEE Felles porkeringsploss
BEEE reles lekeareal for barn

Symboler Malestokks 11000

Il Stengning av avk jersel e
REGULERINGSPLAN B REGA CRDGERCS TOWCLER 10 RRTRAT
BE 10 BOD@SJBEN v

REvITI Lo Lo




TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Rﬂuleringsplanfaabyggelsssplan PBL 1985

i

D

[

og
e for boliger med tiherende anlegg
Fritiggende smihusbebyggeise

Offentiig undenvisning (skole. universitet mv.)

Offenti kirke:

Annet trafikkomride (pd land)

Anlegg for ek
Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fomedde
Friomvade | 5 og vassdrag

Annet friomride | sjalvasadrag
Privat veg

[TT

]
HH

F sjo og vassdrag
Idretzaniegg som ikke er offentig tigengelig

Golfbans:

Grav- og umekind

Privat smabdinavn (land)

Privat smibdthavn (sje)

Qmride for aniegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kommunalieknisk virksomivet
Vann- og aviepsaniegg

Omvide for byyging 0g drift av flemvarmeaniegg

‘Anlegg for telekommunikasion

@vingsamriide med tiharende anlegg for forsvaretsivillorsvaret
Omride og aniegg for drift av radicnavigasjonshjetpemidier
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller | sjoen

Matur dde (pd land)

Natur si0 og vassdrag
Andre omrider for vesentige tamenginngrep

‘omebde for saerskilte aniegg
Annet 5

R

Feliesomehder
Fefles avkjorsel

Anet kombinert formdl
Unyansent forma (kun for eidre planer)

Hidtarkig oppiag og andre innretninger som kan vasre farig for alimenheten
Omride med annen saerskilt angdt fare

it ) . )

Grense for
Frskisone ved veg
Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av aniegg

B vegetasion

il

Grense for fomyesisesomride
Fomysisesomeader

(Grense for rekkefaigeomrbde
Rebhefoigebestammetser
Midlertichg trafikkomrdde

m

TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Regulerings

plan PBL 2008
Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense:
Gjennomfaringgrense
Béndlegginggrense navaerende
Bestemmelsegrense
Regulertheyde

Annen naring
Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebyggelss og ankegg
Energianleag

‘Vann- og aviepsaniegg
Vannforsyningsaniegg
Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsaniegg
Smébatanlegy i sje og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gérdsplass

Annet uteoppholdsarsal
Grav- og umelund

Kombinert bebyggelss og anleggsformal

Boligiforretning
Boligiforretningikontor
Bolig/kontor

T syikeivegiier

Annen veggrunn - tekniske anlegg
T annen veagruan - grentarsal
] toiepiassiplattiom
[ Leskurplationntak
] Tekniske byogonstuksioner
L]
|
(=

Annen banegrunn - grantareal

Kalisktiviransport
Kollektivanlegg

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelser

anl

Energinstt
Aviapsnett

tekniske i
Grannstruktur

Naturomrade
Turveg
Friomrade
Park
Vegetasjonsskjsrm
L]  Kombinere grennstrukturformsl
Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift

LNFR-areal for nedvendige tiltak for LNFR

Langbruksformal

Jordbruk

Naturvem

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawneomrade i sjg

Naturomrade i sjs og vassdrag
Friuftsomrade
Friluftsomréde i sje og vassdrag

i | i sj og vassdrag
il Faresone - Flomfare
i Faresone - | (ink )
/ Faresone - Annen fare

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

ki = d rundt lyp
Sikringsone - Frisikt
i

-Krav

Gjennomfaringsone - Krav om felles planelegging
Angifthensynsane - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring natummilje

ne -

B4 ing for i PBL
‘Béndiegging etter lov om kulturminner
3 il

HH

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

~2~

Friluftsomrade i sje og vassdrag med fiherende strandsone



Felles for kommuneplan PBL 1285 og 2008
sssssns Gang-isykkelveg - névesrende
sesas Gang-fsykkelveg tunnel - ndvesrende

Gangveg - naverende

Turveghturdrag - névasrende

Turvegfturdrag tunne! - névesrende

Jembane - ndveerende
Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
-—— = Planens begrensning
***** Faresonegrense

Formalsgrense

og

‘Regulert tomtegrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
— Byga, kulturminner mm. som skal bevares
e Byogegrense
————— Byggelinje

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngdr i planen
—————— Bebyggelse som fontsettes femet
e Regulert senterlinje
***** Frisikisiinje
T ‘Regulert kant kjerebane
‘Reguiert kjgrefeit
Regulert parkeringsfeit
T Reguiert fotgjengertelt
Regulert steyskjerm
‘Regulert stattemur
Sikringsdi

Bru

Tunnel

| ‘Vegstegning / fysisk sperre
[ Stenging av avkjersel

- Avkiersel

- Innkjanng

- Utkjering

Péskrift reguieringsformalarealfornal

Péskrift areal

Paskrift utnytting

Paskrift bredde

Péskrift radius

Péskrift katehayde

Péskrift plantilbeher

Regulerings- og bebyggeisesplan - paskift
Andre planobjekter
=t Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midiertidig bygge- og deleforbud
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Ledningskart N

Eiendom: 37/31/0/30
Adresse:  Bodgsjgveien 23
Dato: 19.03.2026

Malestokk: 1:750 UTM-33

Bodg kommune

= \/annledning - — Overvannsledning O  Kkum 4 Hydrant

== = = Spillvannsledning - Avigpfelles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

3

[N 7451700 N.7461700
pe] =

m
o
g
=]

N 7461650|

N 7461650

©Norkart 2026
o :
= i a 5 Rt
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

- i




Grunnkart

Bodg kommune

Eiendom: 37/31/0/30
Adresse:  Bodasjgveien 23
Dato: 19.03.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsagr. noyaklig <= 10 cm

s Eiendomsgr. middels noyaktig >1

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

0<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaklig >=500 cm

S Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss neyaktighet

= Ciondomsgr. omtvistet
=== Hielpelinje veikant

= = Hjelpelinje punktfeste

== Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv

>

S

- /

371508

— N T4E1TDP|

Hosiol®

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Vegstatuskart for eiendom 1804 - 37/31//

Utskriftsdato: 19.03.2026

A

el

Europaveg
# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

/# Fiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesuveg

/ Fylkesveg

»? Fylkesveg tunnel
Kammunalveg

/ Kommunaleg

= 7 kommunalveg tunnel

Privatveg
/" Privatveg

- 7 privatveg tunnel
| Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
4 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg

| 7 Gang- og sykkelveg tunnel

Annet gangareal

/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel
k101 N L

2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

20m

Det tas forbehold om rikig eller

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Bodg kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 37/31/0/30
Adresse:  Bodgsjgveien 23
Dato: 19.03.2026
Malestokk: 1:2000

UTM-33

0095.¥ 3

©Norkart 2026
b/

00¥SLy 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og viktige opp: i om eie
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omradet omkring.
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Bodg kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 37/31/0/30
Adresse:  Bodgsjgveien 23
Dato: 19.03.2026
Malestokk: 1:1000

N 7461700

= "n

371508
A ?‘
&f"’sﬁ? Aad

N 7461700

-~
\

arasy

»\ﬂnﬂ- reguleringsendring for BE 10

4.4 daa

A

A B> 4

O

N 7461690

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omréadet og i viktige i om
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

og omréadet omkring.




BODQOSJOVEIEN 23

Nabolaget Bodgsjgen - vurdert av 31 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 94/100
* Familier med barn EHVE
* Etablerer A
Bl KVALITET PA SKOLENE
* Godt voksne .
Veldig bra 92/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT (@] Godt vennskap 80/100
2  Bodgsjoen 3min %
Linje2,2N 0.3km
ALDERSFORDELING
¥ Bode lufthavn 7 min @&
2R
H Bode stasjon 8 min @& g23
Linje F7, R75 3.9km g ° Lo
e 88 q39 2%o
@ g 3 L .8 N n®
Coan I
SKOLER I 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
N (0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Bodesjoen skole (1-7 kL) 2min %
207 elever, 14 klasser o0.1km Omrade Personer Husholdninger
I Bodgsjgen 816 372
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 10 min £ Bodg 42453 2434
21 elever, 9 klasser 0.9 km Norge 5425 412 2654 586
Ostbyen skole (1-7 kl.) 6 min &
244 elever, 17 klasser 23km
Gronnasen skole (1-7 kL) 6 min & BARNEHAGER
362 elever, 22 klasser 2.5km
Notveien naturbarnehage (1-5 ar) 8 min %
Norges Toppidrettsgymnas Bode 6 min & 83 barn 0.6 km
Bodg videregaende skole 6 min & Bodgsjeen naturbarnehage (1-5 ar) 9 min #
1316 elever, 73 klasser 3.2km 87 barn 0.6 km
Tralveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 12 min #
63 barn 11km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Jektefartsmuseet Bodasjeen 7 min £ DAGLIGVARE
& Ragde Charge Trekanten senter 17 min #
Coop Extra Bodgsjeen 10 min £
Post i butikk 0.9 km
Rema 1000 Alstad 15 min #
PostNord 14 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

[ City Nord 17 min %

dmd 1 Egen bil

&% 2. Sykkel

Apotek 1 Trekanten Bodo 17 min #

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE
’fq Neerhet til skog og mark 95/100

[ 30%ibarnehagealder

5 KVALITET PA BARNEHAGENE -
Veldig bra 93/100 W 4% 16184r

e~y STOYNIVAET
a Lite stpyniva 90/100
Y

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
. Par m. barn
@ Bodosjoen skole gymsal 6 min 2
Aktivitetshall 0.5km
i o, Par u. barn
@ Bodosjoen ballbane 8 min &
Ballspill, fotball 0.7 km
.o Enslig m. barn
& Just Padel Bode 15 min 2 —
& Feel24 Alstad 15 min %
Enslig u. barn
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
B 52% enebolig 0% 45%
19% rekkehus .
16% blokk W Bodosjpen
B 13%annet Bodo
Norge
SIVILSTAND
,, «Vi e en fantastisk gjeng, vi e ikke baerre gode Norge
naboa, men gode vaennal» Gift 32% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



ok

| Fylkesmiseum
iy /

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 116
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

118



Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23260110 / Sander Moe, tIf. 907 44 481
Bodasjaveien 23, 8070 Bodg.
Gnr. 37, Bnr. 31, Snr. 30, Bod@ kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23260110 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 31.03.2026

Sander Moe 907 44 481 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmeglerfullmektig sander.moe@em1inn.no Sandgata 5 A, 8006 Bodg

eiendomsmegleri.no



