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Velkommen til

Fridtjof Nansens gate 2D
8622 Mo | Rana



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 3300 000,- BRA/BRA-i 93 /87 m2
Omkostninger kr 91 860,- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 3391 860,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 147 887 .- Eierform Eierseksjon
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 3539747 Byggear 1952
Felleskostnader pr. mnd. kr 6 500,- Etasje 3

Energimerke  Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved
avtaleinngaelse kan kjgper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Her selges na ei romslig leilighet i et trivelig sameie, midt i sentrum av Mo. Parker bilen i sameiets felles garasjeanlegg, og velg om du
vil bruke trappene eller heis for 8 komme til leiligheten i 3. etasje. Leiligheten byr pa 2 romslige soverom, bad, kjgkken og stue med
utgang til balkong. Det er bod bade i leiligheten og i garasjeanlegg. Sameiet har ogsa en hyggelig takterrasse hvor bade sol og utsikt
kan nytes pa fine dager.

Leilighetens er beliggende midt i sentrum, med gangavstand til alle fasiliteter, slik at du kan la bilen sta trygt i garasjeanlegget. Her
kan du flytte inn i et veldrevent sameie med god gkonomi. Seerdeles lav fellesgjeld gir lave manedlige felleskostnader.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Thomas Nygaard
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+47 90149 125
thomas.nygaard@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 Mo | Rana

Registerbetegnelse

Gnr. 20, Bnr. 19, Fnr. 361, Snr. 2, Rana kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3 447 887
Prisantydning kr 3300 000,
Andel fellesgjeld kr 147 887,
Omkostninger kr 91 860,-
Totalpris inkl. omk. kr 3 391860,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3539 747-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3549 647,

Omkostninger

Adm.gebyr overfgring feste kr 4 600,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjgte kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 86 170,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring selveierleilighet/rekkehus kr 9 900,-

Sum omkostninger kr 91 860,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.



Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste Igpende kostnader

Andre faste kostnader kan veaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Festeavgift per ar kr 66 750,-

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 6 500,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Festeavgift, bygningsforsikring, belysning og strem i fellesareal, sngrydding, vaktmestertjenester, kommunale avgifter,
renovasjonsavgift, kabel-TV-internett, ytre vedlikehold og forretningsfarer.

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan veere
avhengig av forbruk, og sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av sameiet.

Sameiets fellesgjeld
Sameiets fellesgjeld er pa kr 1400 000,- pr 23-12-2025

Renter og avdrag

Lanenummer: 15161403005, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 2312.2025: 6.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 39

Saldo per 23.12.2025: 1 400 000

Andel av saldo: 147 887

Neste termin/avdrag: 30.06.2026 ( siste termin 30.06.2045 )
Flytende rente

Refinansiering, rehab. heis og tak

Sameiet hadde i 2024 et overskudd pa kr 364 045,-, og budsjetterer for 2025 med overskudd pa kr 40 939,-.

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdragsfri periode utlgper 30.06.2026

Felleskostnader etter avdragsfri periode vil med oppgitt rentesats/betingelser gke med kr 316. pr. maned.

Sameiets styreleder informerer om at dette ikke vil medfere gkning i felleskostnadene, da disse ble justert fra 1. 1. 2026.



Forretningsferer

Helgeland Boligbyggelag, org.nr. 948205149

Postboks 1013, 8602 MolRana

post@helgelandbbl.no tIf. 75137000

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfarers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjiemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal

BRA - i: 87 m2
BRA - e: 6 m2
BRA totalt: 93 m2
TBA: 5 m2

GUA: 93.00 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".



Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie.

Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfarer ikke at

det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3

Parkering
Biloppstillingsplass for en bil i felles parkeringskjeller.

Megler gjer oppmerksom pa at i henhold til ny eierseksjonslov av 1. januar 2018, § 25 femte ledd, kan det fastsettes i vedtektene at en
eller flere av seksjonseierne har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.

Sameiets eiendom
Gnr. 20, Bnr. 19, RANA kommune.
Tomtestarrelse 141 m2. Tomtearealet er hentet ut fra matrikkelkartet. Felles festet tomt, med asfaltert gardsplass.

Festeavgiften betales av sameiet, og betjenes av felleskostnadene.
Bortfester: Allstad Grunneiendom AS

Byggear
1952 ifglge kommunen.

Innhold
Boligen har fglgende planlgsning:
3.etasje: Entré, bad, 2 soverom, gang, kjokken, stue.

I tillegg medfalger det en bod tilknyttet garasjeanlegg.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.



Standard
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal slitasjegrad alder og bruk tatt i betraktning. For konkret informasjon om
hver enkelt bygningsdel anbefales det at tilstandsrapporten leses grundig.

Oppgraderinger i nyere tid:
Nytt gulv i stuen i 2025.
Noe komplettering av elektrisk anlegg pa kjokken i 2025.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Nedfelt kjgkkenvask med ett-greps blandebatteri. Det er
montert kjgkkenplater pa vegger mellom benkeplaten og overskap.

Det er integrert kjol/fryseskap, platetopp og stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin.

Bad:

Vegger er tekket med baderomsplater. Himlingen er tekket med malte plater. Gulvet er flislagt. Haydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av

membranen ved darterskelen er 19 mm. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med nedfelt
servant, speilskap, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater:
Gulv er tekket med belegg, laminat og parkett. Vegger er tekket med malt strie. Himlinger er tekket med himlingsplater, malte plater og
er av malt betong.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i rar).

Hovedstoppekran montert i vegg bak i servantskap pa kjgkkenet.

Avigpsrar:
Det er avigpsrar av plast og stgpejern.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:
Leiligheten har varmtvann via fjernvarme.

10



Elektrisk anlegg:

El-skap med automatsikringer plassert i felles trappeoppgang. Maler plassert i felles skap i parkeringskjelleren.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 3 stk. fordelerkurser med 10 amp.

- 1 stk. jordfeilbryter.

Branntekniske forhold:
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG IU
- Vatrom, 3. etasje, Bad, Tilliggende konstruksjoner vatrom

TG 2

Utvendig

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

- Dgrer: Det er avvik: Dgrvrider og lasbeslag pa inngangsdgren har noe

overflatekorrosjon (oksidasjon/irrdannelse) Terrassedgren er utvendig veerslitt og det er registrert lgse pakninger.
- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er avvik:

Terrassedekket er sveert vaerslitt og det er antydning til rateskader

Innvendig

- Overflater: Det er avvik: Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

- Pipe og ildsted: Det er avvik: Det frarades a montere ovn til skorsteinen, far denne er kontrollert av feietjenesten.

- Dgrer: Det er avvik: Darer og derlister har noe bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner, Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det mangler
tettemuffer i enden av varerer pa ror-irgr- system. Rerfordelerskap ble ikke lokalisert ved befaring.

- Tekniske installasjoner, Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avligpsledninger.

- Vatrom, 3. etasje, Bad, Overflater vegger og himling: Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det bemerkes at baderomsplater ikke
erlagti

henhold til leggeanvisning da bunnlist mangler.
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- Vatrom, 3. etasje, Bad, Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre

enn 25 mm. Det er registrert skader i sokkelfliser.

- Vatrom, 3. etasje, Bad, Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Kjgkken, 3. etasje, Kjgkken, Overflater og innredning: Det er avvik:

Det er registrert fuktsvell i benkeplateskjoter.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag av selgers egenerkleering:
14. lldsted/ apen peis ble demontert i 2022.
16. Det har tidligere veert papekt feil i det elektriske anlegget, som i 2025 ble utbedret av Haaland.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Taket er tekket med asfaltpapp.

Veggkonstruksjon:
Yttervegger er utvendig tekket med fasadeplater.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2002.

Dgrer:
Bygningen har malt hovedytterder og malt dobbeltflgyet balkongder i tre.

Balkonger/terrasser:
Terrasse pa ca. 4,5 m2 med rekkverk av metall. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm. | tillegg har leiligheten rett til & disponere felles
takterrasse.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Leiligheten ligger midt i sentrum av Mo i Rana, kun ca. 200 meter fra gagata. Her har du alt du trenger av butikker, offentlige kontorer,
restauranter og utesteder i umiddelbar nzerhet.
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Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon

Selger er en organisasjon og fullmektig for salget har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehandskunnskap om
boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene. Det oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig person.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunes arkiv. Bygget er oppfert i ca 1952, noe som er fgr
bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far
1965. Det foreligger heller ingen tegninger fra byggear i kommunes arkiv, og megler har derfor ikke kunnet foreta kontroll av dagens
bruk opp mot eventuelle godkjente tegninger.

Bygget har ferdigattest datert 21.12.2004, ifm ombygging ab bygget. Kopi av denne felger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming
Boligen blir varmet opp med fjernvarme.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Internett- og tv-leverandoer
Fiber fra Signal/Altibox.
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Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan vaere begrenset.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig ikke er tillatt.
Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). lkrafttredelse 16.06.2014.

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id: KDPBU2024

Navn: Kommunedelplan for byutvikling

Status: Planforslag

Plantype: Kommunedelplan

Reguleringsformal: Forretning/Kontor
Feltbetegnelse: KF

Plannavn: Sentrum sar
Planidentifikasjon: 2077
Ikrafttredelsesdato: 18.06.1996

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetatens boligverdikalkulator.
kr 782 789,- for 2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Forkjgpsrett/godkjenning
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Eier
Frelsesarmeens Eiendommer as

Heftelser og servitutter

Festekontrakt - vilkar

Dagboknr.: 634

Dato: 12.05.1938

ARLIG AVGIFT NOK 90

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Seksjonering
Dagboknr.: 1103
Dato: 10.03.2003
SNR: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk:1/5

Reseksjonering

Dagboknr.: 1531891

Dato: 20.12.2019

SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 27 / 100

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid felge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av
seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen,
jfr. eierseksjonsloven § 28 andre ledd.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 45 000 (inkl. mva).

Oppygjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke kr 7 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 15 900,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000.- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til fglgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen
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Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Dag Ottar Mikalsen i Verdi EiendomsTakst AS den 07-11-2025.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerklaeringsskjema. Kjgper oppfordres til & giennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 07.11.2025
Selgers egenerkleering, datert 10.12.2025
Energiattest

Vedtekter, datert 25.06.2018
Regnskap for ar 2024

Protokoll fra arsmegte 2025
Bygningstegninger, datert 02.07.2002
Ferdigattest, datert 2112.2004
Seksjonering, datert 10.03.2003
Matrikkelrapport, datert 29.10.2025
Grunnkart, datert 29.10.2025
Reguleringsplan, datert 18.06.1996
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA, Dronningensgate 8B, 0152 Oslo, tIf. 57720375

Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Thomas Nygaard

Avdelingsleder / Eiendomsmegler
Telefon: 901 49 125

E-post: thomas.nygaard@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Mo i Rana

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Jernbanegata 15, 8622 MolRana
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Tromso
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg 3-roms selveierleilighet i sameie
@ Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA
ﬂ]] RANA kommune

Markedsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 87 m?

# gnr. 20, bnr. 19, snr. 2, fnr. 361

Befaringsdato; 31.10.2025 Rapportdato: 07.11.2025 Oppdragsnr.:  12315-2506 Referansenummer: BD3777

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen Var ref: Jargen Kulstad

VET.NO

Eiendomstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. L I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utféres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kigper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i holigomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogséd en opplevelse av trygghet, troverdighet,
tilgiengelighet og kundeservice i seerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker & levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik mate at du som
kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir
vi ogsa radgivende anbefalinger i bide salgs- og kjppsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og eerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfalging.

Mer om oss pa www.vet.no,

s

Rapportansvarlig

Medansvarlig

7 s - Ny Iy

¥ e tf(.jb’/] ﬁ\’ﬂmd
Dag Ottar Mikalsen Jargen Kulstad
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no jorgen@vet.na

95555229

41111466
A 1l 7
k BN it

Norsk takst TN

VATROMSBEDHIFT

o 'ﬁenarqia(tssz.nn

Side: 2av 26
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Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS
Gnr20-Bnr 19 Postboks 227
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvardan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
baoligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes fkke som awvik.

c Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere underspkelser slik som apning av vegger

& - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé sgknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tillegasbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsé videre  utvendige trapper * stattemurer  skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen # full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen # bygningens

planlgsning = bygningens innredning « lpsgre slik som hvitevarer « utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milja og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iverdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktarer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen koplering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iverdi {Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfdre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12315-2506 Befaringsdato: 31.10.2025 Side: 3 av 26

Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 19 Postboks 227
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angls i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f3 en nayaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
slitasjegrad alder og bruk tatt i betraktning. For kankret
informasjon om hver enkelt bygningsdel anbefales det at
tilstandsrapporten leses grundig.

Takstingenigren bemerker at alle bygningsdeler ikke er medtatt i
denne rapporten ettersom utvendige forhold faller inn under
sameiets vedlikeholdsansvar. Dette gjelder i hovedsak forhold
som tak, yttervegger, grunnmurer, drenering og tomteforhold.

3-roms selveierleilighet i sameie - Byggear: 1952

UTVENDIG Ga til side.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2002.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt dobbeltflgyet balkongdgr
itre,

Terrasse pa ca. 4,5 m2 med rekkverk av metall. Rekkverket har en
heyde pa ca. 100 cm.

INNVENDIG G til side

Gulv er tekket med belegg, laminat og parkett.
Vegger er tekket med malt strie.

Himlinger er tekket med himlingsplater, malte plater og er av malt
betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe. Det er ingen monterte ildsteder i
respektive leilighet.

Pipen ble sist feiet i 2021.

Siste tilsyn ble utfart i 2011.

Kommentar fra feietjenesten: Det frarddes 4 montere ovn til
skorsteinen, fgr denne er kontrollert av feietjenesten.

Tett trapp med belegg i inntrinn og handlgper av tre pa vegg.
Innvendig har boligen malte speildgrer.

VATROM Gatil side.

Bad

Baderommet er fra ukjent arstall, ingen dokumentasjon foreligger.
Vegger er tekket med baderomsplater.

Himlingen er tekket med malte plater.

Gulvet er flislagt. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er 13 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, speilskap, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G til side.

Kjakkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Nedfelt kjpkkenvask med ett-greps
blandebatteri.

Det er montert kjgkkenplater pa vegger mellom benkeplaten og
overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, platetopp og stekeovn.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Oppdragsnr.: 12315-2506

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 31.10.2025

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227

8601 MO | RANA Norsk takst

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER 1 s

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rer i rr).

Det er avlgpsrer av plast og st@pejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Leiligheten varmes opp med fjernvarme via radiatorer

Leiligheten har varmtvann via fiernvarme.

El-skap med automatsikringer plassert i felles trappeoppgang. Maler
plassert i felles skap i parkeringskjelleren.

Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 3 stk. fordelerkurser med 10 amp.

- 1 stk. jordfeilbryter.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking
av brann

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 93 m?

Totalpris 3300000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3650000
Forutsetninger og vedlegg GARISHE
LUVIighet Ga til side

3-roms selveierleilighet i sameie

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger verken byggetegninger eller ferdigattest fra
byggedret i kommunens arkiver.

Det foreligger imidlertid tegninger fra ombygging i 2002 som
samsvarer med dagens planigsning. Videre foreligger det en
ferdigattest datert 21.12.2004 med adresse Sgrlandsveien 56.
Denne ferdigattesten, samt tilhgrende tegninger, gjelder for
eiendommen som i dag har adresse Fridtjof Nansens gate 2 D
(Gnr. 20, Bnr. 19, Fnr. 361).

Side: 5av 26
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

- TG IU: Kenstruksjoner som ikke er undersakt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Tiltak over kr 500 000

090

Hva er anslag p3 utbedringskostnad? se side 4.

29
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Sammendrag av boligens tilstand

15

10

o
Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms selveierleilighet i sameie

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vitrom > 3, etasje > Bad > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

(I AWIK SOM KAN KREVE TILTAK

9 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
Apne/lukke.

Enkelte vinduer er noe utvendig vaerslitt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@) utvendig > Dgrer Gatilside
Det er avvik:

Degrvrider og lasbeslag pa inngangsderen har noe
overflatekorrosjon (oksidasjon/irrdannelse)
Terrassedaren er utvendig veerslitt og det er registrert
lgse pakninger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ca il side
balkonger
Det er avvik:

Terrassedekket er svaert vaerslitt og det er antydning
til rateskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

0 Innvendig > Overflater Gatil side
Det er awvik:

Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

Ca til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hpydeforskjell p4 mellom 15-30 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik,

Sterste malte planavvik er malt i stuen,

31.10.2025 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrapport

@  nnvendig > Pipe og ildsted Siusy 3-ROMS SELVEIERLEILIGHET | SAMEIE

Det er avvik:

Det frarddes & montere ovn til skorsteinen, fgr denne
er kontrollert av feietjenesten.

@ innvendig > Innvendige dorer Ga til side
Det er awvik:

Dgrer og derlister har noe bruksslitasje.

@  Tekniske installasjoner > Vannledni Gt sige Byggedr Koimimeritar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 1952 Byggedret er basert pa opplysninger
pa innvendige vannledninger. fra eiendomsmatrikkelen.
Det mangler tettemuffer i enden av varerer pa rer-i-
GaF Eyscan Anvendelse
: Boligen var ved befaring ubebodd.
Rerfordelerskap ble ikke lokalisert ved befaring. Standard
Leiligheten holder normal standard alder tatt i betraktning.
Vedlikehold
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gallside Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Tilbygg / modernisering
pé innvendige aviopsledninger. 2002 Ombygging Det foreligger tegninger fra 2002 som stemmer med dagens planlasning.
UTVENDIG

(1) Vitrom > 3, etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside

himling 35 vinduer

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2002.
Det bemerkes at baderomsplater ikke er lagti
henhold til leggeanvisning da bunnlist mangler. Vurdering av avvik:

+ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Enkelte vinduer er noe utvendig veerslitt.

@© vatrom > 3, etasje > Bad > Overflater Gulv Gatiside Konsekvens/tiltak
Det er pavist at hoydeforskjell fra topp slukrist til * Vinduer mé justeres.
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre 9
Biin 5 M Overflatebehandling av vinduer bgr paregnes.

Det er registrert skader i sokkelfliser. Kostnadsestimat: Under 20 000

o Vétrom > 3, etasje > Bad > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranigsningen.

1) Kjokken > 3. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatilside
innredning :
Det er avvik: Det er pvist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke. Enkelte vinduer er noe utvendig vaerslitt.
Det er registrert fuktsvell i benkeplateskjater.
(35D porer

Bygningen har malt hovedytterder og malt dobbeltfloyet balkongder i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

30
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Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 19
1833 RANA

Tilstandsrapport

Degrvrider og lasbeslag pa inngangsdaren har noe overflatekorrosjon (oksidasjon/irrdannelse}
Terrassed@ren er utvendig vaerslitt og det er registrert I@se pakninger.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Utskifting av dgrvrider og lasebeslag bgr vurderes.
Overflatebehandling og tiltak pa pakninger pa terrassedgren bgr paregnes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 4,5 m2 med rekkverk av metall. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm.
| tillegg har leiligheten rett til & disponere felles takterrasse.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Terrassedekket er svart veerslitt og det er antydning til riteskader.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utskifting av terrassedekke ma paregnes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

G i
Terrassedekke er veerslitt.
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12315-2506 Befaringsdato: 31.10.2025

Side:9av 26
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulv er tekket med belegg, laminat og parkett.

Vegger er tekket med malt strie.

Himlinger er tekket med himlingsplater, malte plater og er av malt betong,

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Enkelte overflater har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Overflater med bruksslitasje ber vurderes utbedret eller overflatebehandles for & opprettholde estetisk standard og forhindre ytterligere forringelse.
Manglende utbedring kan fore til pkt slitasje og behov for mer omfattende tiltak pa sikt.

Merker i himlingsplater.

Hakk/riper i gulv. Skade i belegg i gangen.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
» Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hpydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Stgrste malte planavvik er malt i stuen.

Konsekvens/tiltak
+ For 4 3 tilstandsgrad O eller 1 m& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmélinger er ikke relevant.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er ingen monterte ildsteder i respektive leilighet.

Pipen ble sist feiet i 2021.

Siste tilsyn ble utfert i 2011.

Kommentar fra feietjenesten: Det frarddes & montere ovn til skorsteinen, fer denne er kontrollert av feietjenesten.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det frarades & montere ovn til skorsteinen, far denne er kontrollert av feietjenesten,
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Sa lenge det ikke monteres vedovn, er tiltak ikke pakrevd.

Det bar innhentes kontroll fra feietjenesten fgr eventuell montering av ovn fil skorsteinen, for 3 unnga risiko for brann eller skader som fglge av feil eller
mangler ved skorsteinen.

Innvendige trapper

Tett trapp med belegg i inntrinn og handlgper av tre pa vegg.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte speildgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Derer og derlister har noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:

Overflatebehandling av dgrer og derlister bar vurderes,

VATROM

3.ETASJE > BAD

Generell

Baderommet er fra ukjent arstall, ingen dokumentasjon foreligger.

3. ETASJE > BAD
(I overflater vegger og himling

Vegger er tekket med baderomsplater.
Himlingen er tekket med malte plater,

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12315-2506 Befaringsdato: 31.10.2025 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

» Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det bemerkes at baderomsplater ikke er lagt i henhold til leggeanvisning da bunnlist mangler.

Konsekvens/tiltak
« Andre filtak:

Levetiden pa baderomsplater kan forkortes hvis ikke leggeanvisning er fulgt. Overvak tilstanden.

Det bemerkes at baderomsplater ikke er lagt i henhold til leggeanvisning
da bunnlist mangler.

3. ETASIE > BAD
(I overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen er 19 mm.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved degrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er registrert skader i sokkelfliser.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Utskifting av skadede fliser bor vurderes.

Kontroll av fallforhold.

Skade | sokkelflis

32
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse,
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Qvervak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nir dette er npdvendig er vanskelig & si noe om.

Knntro.l[av sluk. :
3. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, speilskap, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

3. ETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Nedfelt kjgkkenvask med ett-greps blandebatteri.
Det er montert kigkkenplater pd vegger mellom benkeplaten og overskap.
Det er integrert kjol/fryseskap, platetopp og stekeovn.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert fuktsvell i benkeplateskjgter.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 1 ma benkeplater skiftes.
Oppdragsnr.: 12315-2506
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Tilstandsrapport

Det er registrert fuktsvell i benkeplateskjgter.

3. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjakkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rer).
Hovedstoppekran montert i vegg bak i servantskap pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rgr-system.

Rerfordelerskap ble ikke lokalisert ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Det md monteres tettemuffer i enden av varergrene.

" e
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rar-i-rgr-system.
Avigpsrgr
Det er avlgpsrer av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227 |
8601 MO | RANA Morsk takst

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12315-2506 Befaringsdato: 31.10.2025
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Leiligheten varmes opp med fiernvarme via radiatorer

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fjernvarme.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. Ei-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller fé en fulistendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer plassert i felles trappeoppgang. Maler plassert i felles skap i parkeringskjelleren.
Overbelastningsvern 32 amp. 3-pol.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 16 amp.

- 3 stk. fordelerkurser med 10 amp.

- 1 stk. jordfeilbryter.

Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfort den 19.08.2025. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
elektroinstallater.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
Det er ikke utfgrt andre arbeider p3 anlegget enn utbedring av avvik etter siste kontroll, som ble gjennomfgrt 19.08.2025.

Inntak og sikringsskap
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er kun gjenstand for en enkel visuell kontroll i henhold til NS 3600. Ingen elektriske komponenter er demontert, og det tas
forbehold om eventuelle skjulte feil eller mangler.

Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
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Maler plassert i felles skap i parkeringskjelleren.

Kontrell av el-skap og kursfortegnelse.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgroden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene |
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning efler lov til & foreta en siik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vére feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pad brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdetskader pa reykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

93 m?/87 m? Kr 3 300 000

3-roms selveierleilighet i sameie: Entré, Bad, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Gang, Kjgkken, Stue, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 3 300 000
Kr 3 650 000 Tillegg for andel fellesformue + 43 033
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 42 461
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 3 300 000
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.
Oppdragsnr.: 12315-2506 Befaringsdato:  31.10.2025 Side: 17 av 26

Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 20- Bnr 19 Postboks 227 | I
1833 RANA 8601 MO | RANA Norsk takst

Markedsvurdering

Leiligheten ligger i et kombinert nazrings/boligbygg midt i sentrum av Mo i Rana. Leiligheten er romslig med 2 soverom, bad, stue og kjgkken.
Markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Antatte markedsverdi som fremkommer pa side 1 i rapporten (forsiden), er det som undertegnede takstmann mener er en riktig
skjgnnsmessig markedspris | dagens boligmarkedet, dette tatt i betraktning alle forhold som nevnt i denne rapport.

FORKLARING TIL BEGREPENE «MARKEDSVERDI» OG «TEKNISK VERDI»

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenheten hvor utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, starrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
avvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, nart forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning,
terrengforhold etc. samt ogsd markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet. Begrepet «markedsverdi» er den pengeverdien som
takstmannen skjgnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli omsatt for pa det apne boligmarkedet.

TEKNISK VERDI ma ikke forveksles med «markedsverdi». «Teknisk verdi» er basert pa normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
minus fradrag for alder, utidsmessigheter, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, gjenstdende arbeider etc. | tillegg kommer tomteverdien
som er vurdert i henhold til faktorer som nevnt i avsnittet over. Som et eksempel kan nevnes at «teknisk verdi» for en eiendom som ligger i et
pressomrade, dvs. populzert og/eller sentrumsnzert omrade, ofte vil vaere relativt lik den antatte markedsverdien (kun noen f& hunder tusen
heyere). For en eiendom som ligger i et mindre pressomrade eller langt fra «normale behovsrelaterte fasiliteter» (skole, barnehage, butikk,
lege m.m.) sa vil narmalt den tekniske verdien veere betydelig hgyere enn antatt markedsverdi. Eller sagt pa en annen mate; den antatte
markedsverdien vil vaere betydelig lavere enn den tekniske verdien.

Merknad:

Det er den antatte markedsverdien, som pa folkemunne ofte kalles for «takst» eller «verditakst», som normalt er utgangspunktet for
prisantydningen som settes i forbindelse med salg pa det apne markedet. Det er derimot ingen ting i veien for at prisantydningen som
annonserer ut i markedet kan vaere bade heyere og lavere enn taksten som fremkommer i denne rapporten.

Teknisk verdi derimot, har liten eller ingen relevans i forhold til eiendommens antatte markedsverdi/salgsverdi, men sier noe om hva det vil
koste & bygge de ulike bygg samt ogsa fradraget mht. elde og slitasje som de enkelte bygg har. Samlet sett gir dette en "teknisk na-verdi". Til
orientering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Fridtjof Nansens gate 4 A ,8622 MO | RANA
63 m? 1999 9 i 08-03-2023 3 100 000 3 100 000 209 141 3309 141 52 526
Sgrlandsveien 54 ,8624 MO | RANA
i 014 3 o 25-06-2025 2 400 000 2250000 1600000 3850000 51333
Fridtjof Nansens gate 2 D ,8622 MO | RANA
a1 m? 2004 o 4300 000 47 253
Sgrlandsveien 62,8624 MO | RANA
4 01 m? 09-07-2025 4 100 000 3 875000 146 930 4021930 41 463
m 2001 2 sov
Fridtjof Nansens gate 2 D ,8622 MO | RANA
2 17-06-2019 3100 000 3 100 000 3 100000 34444
90 m 2004 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader til sameiet: Kr. 69 600
Normale arlige innvendige vedlikeholdskostnader av leiligheten; belpp estimert av takstingenigren: Kr. 13 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 82500

Teknisk verdi bygninger

3-roms selveierleilighet i sameie

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1630000
Sum teknisk verdi - 3-roms selveierleilighet i sameie Kr. 2450000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1200000

Beregnet tomteverdi Kr. 1200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3650 000

Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Nersk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet md
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yltervegger.

Bod

L

1 Kjeller

Stue

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod J
Bad
— 2| e
A o ™
5 ken ¢ e
Garasje
Bod
Soverom
—
Soverom | i
BRA- ]
i Bod Innglasset o BRA-D
balkong ]

Carport og/eller garasjepl lles ger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pd
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene | byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sek videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkorgareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e}
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig fil to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse ramningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
far kravene, men kan Ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

3-roms selveierleilighet i sameie

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-1} Eksternt bruksareal (BRA-e} (BRA-b) (TBA)
3. etasje 87 5
Kjeller 6
sum 87 6 5
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e} (BRA-b)
: Entré, bad, soverom 1, soverom 2, gang,
3. etasje )
kjskken, stue
Kjeller Bod
Kommentar

Det bemerkes at arealet av trappegangen ikke er medtatt i beregnet bruksareal. Leiligheten ligger i 3. etasje, og dagens trappegang gar
nedover | bygget gjennom Frelsesarmeens lokaler. Denne adkomsten skal stenges igjen i forbindelse med salget, da leiligheten ikke skal ha
intern tilgang til disse lokalene. Arealet til trappegangen er derfor ikke medregnet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger verken byggetegninger eller ferdigattest fra byggearet i kemmunens arkiver.
Det foreligger imidlertid tegninger fra ombygging i 2002 som samsvarer med dagens planlgsning. Videre foreligger det en
ferdigattest datert 21.12.2004 med adresse Sgrlandsveien 56. Denne ferdigattesten, samt tilhgrende tegninger, gjelder for
eiendommen som i dag har adresse Fridtjof Nansens gate 2 D (Gnr. 20, Bnr. 19, Fnr. 361).

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei

Kommentar: Nytt gulv i stuen i 2025.
Noe komplettering av elektrisk anlegg pa kjpkken i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde? C] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og $-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms selveierleilighet i sameie 87 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
31.10.2025  Jgrgen Kulstad Takstingenigr
Eva Marie Nygaard Kontaktperson i Frelsesarmeen lokalt
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1833 RANA 20 18 361 2 141 m? Tomtearealet er basert Festet
pa oppegitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Fridtjof Nansens gate 2 D

Hjemmelshaver

Frelsesarmeens Eiendommer AS

Kommentar

Takstmannen har ikke innhentet festeopplysninger om eiendommen. Festeavgiften inngér i felleskostnadene til sameiet. Oppgitte
tomteareal gjelder for hele sameiet.

Eierandel Forretningsferer Organisasjonsnr
275 / 1000 Helgeland bbl 923038736
Felles formue Felles gjeld:

Kr. 43033 30.10.2025 Kr. 42 461 30.10.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger midt i sentrum av Mo i Rana, kun ca. 200 meter fra gagata. Her har du alt du trenger av butikker, offentlige kontorer,
restauranter og utesteder i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Reguleringsformal: Forretning/Kontor
Feltbetegnelse: KF

Plannavn: Sentrum s@r
Planidentifikasjon: 2077
Ikrafttredelsesdato: 18.06.1996

Om tomten

Felles festet tomt pa 141 m2.
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Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). ikrafttredelse 16.06.2014.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om dette hvis kjente naveerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id: KDPBU2024

Navn: Kommunedelplan for byutvikling

Status: Planforslag

Plantype: Kommunedelplan

Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,
restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter  lese rapporten og opplyse om eventuelle kiente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter 3 lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vare relevante for
eiendommen,

Forkjgpsrett

Det er to mater 3 avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhandsavklaring kunngjdres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert i boligen ma melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og speér om noen @nsker a benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt for den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende, Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en leilighet i en boligblokk/forretningsbygg fra 1951
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med flernvarme.

Parkering

Biloppstillingsplass for en bil i felles parkeringskjeller.

Felleskostnader

Manedlige fellesutgifter til sameiet er pa kroner 5800,-.

Byggemaéte

Bolighlokk bygget over 5 plan.

Bzerende konstruksjon av betong og stal.
Yttervegger er utvendig tekket med fasadeplater.
Taket er tekket med asfaltpapp.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 83243672
Kommentar
Forsikringen gjelder alle enhetene i sameiet. Arlige forsikringsutgifter dekkes gjennom felleskostnader.
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Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 MO | RANA
Gnr 20-Bnr 19
1833 RANA

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227 k I

8601 MO | RANA Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Boligen selges av Frelsesarmeens
Eiendommer AS, og selgers egenerklzaering

Egenerklaering er ikke utfylt. Dette da representant for Finnes ikke Nei
eiendomsselskapet ikke har bebodd
boligen.

Ordregrunnlag 11.11.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Samlet dok tpakk d infi j . )

Ambita/Infoland 07.11.2025  “onc. COKUMENPAKKE ME INTOMMAZION  Gionnomgatt 107 Nei

om eiendommen.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
(Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

Helgeland Kraft AS (Linea) 03.11.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.11.2025
2 25,11,2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvlk, altsa en tilstand som er dérligere enn referansenivet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

# Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnzermet ny, mindre enn 5 r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pagrunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for sterre
skade eller felgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder | seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:5Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersakt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis narmalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
lgnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, g ma ikke forveksles
med pristilbud fra hdndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For nayaktig vurdering anbefales ytterligere
undersakelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er fkke bindende. Skjulte feil eller awvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfare ekstra kastnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

= Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa seknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12315-2506

Befaringsdato: 31.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksha@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

= Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demanteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygnil kkyndiges komps og risikoen for skade.

#Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
fareligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
o elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet | forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersdkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfaringen av befaringen begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

+ Flater som er skjult av sna eller p4 annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

+ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

+ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pd
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.

« Stikkpragvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISIONER

+ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

+ Skadegjarere: Zoologiske eller biclogiske skadegjerere, i hovedsak
rite, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

+ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzrt i tilstetende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023,

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt | gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skritak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/mdleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en h@gyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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« Elendommens markedsverd kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og $-ROM med utgangspunkt |
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for em rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vare i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal | rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 4 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaring - Verdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
h H mtykke venduy. n 777

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LINEA

Dato: 18.11.2025
Kontroller: Line Norrman
Anleggsnummer: 4032056-002

Returadresse:
Postboks 702
8654 Mosjoen

Saksnummer: 114380
PIN-kode: 6174

FRELSESARMEEN
Postboks 6866

0130 OSLO

Avslutning av sak 114380

Det lokale eltilsyn viser til kontroll av elanlegg i Fridtjof Nansens gate 2 D, utfert den 19.08.2025.
Vi har nd mottatt tilbakemelding fra registrert elvirksomhet som bekrefter at paviste feil er
utbedret, saken avsluttes derfor fra var side.

Kontrollen var stikkprevebasert og det kan ikke utelukkes at anlegget har feil eller mangler utover
det som var beskrevet i tilsynsrapporten.

Viktig informasjon, nyheter og tips vedrerende elsikkerhet finner du pa
www.elsikkerhetsportalen.no/linea

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elekironisk godkjent og krever ikke signatur.
Line Norrman

Tilsynsingeniar
line.norrman(@linea.no

Linea AS
Posthoks 702
8634 Mosjoen

Besoksadresse:
Industrivegen 7
8657 Mosjoen

www linea.no
postizlinea.no
147 751 00 400

Org.nr.: 917 424 799

Side Tav 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere Kjell-Olav Trobe
BOl |geﬂ « Selger har kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt
FI’IdtJOf Naﬂsens Gate 2D « Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

8622 Mo | Rana

1833-20/19/361/2

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 87250249 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Ranheim

Beskrivelse av arbeidet: diverse fuging av giennomfaringer i gulv og vegg, samt mellom servant-overflate og
vegg.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner 1
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Haaland as

Beskrivelse av arbeidet: diverse fuginger av giennomfaringer av ror i vegg og
gulv

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

lldsted i form av &pen peis er demontert

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Frelsesarmeens Eiendommer

Beskrivelse av arbeidet: demontert og murt igjen piperer fra leiligheten til
pipe

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Frelsesarmeens Eiendommer

Beskrivelse av arbeidet: Fjernet ildsted og murt igjen pipereor fra leil til
pipe

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja
Utbedret feil etter eltilsyn, dette er na godkjent fra

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
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+Ja
Fagleert arbeid:
1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Haaland

Beskrivelse av arbeidet: Festet Izse ledninger og ryddet opp i sikringsskap samt utbedret feil etter el.
tilsyn

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Haaland

Beskrivelse av arbeidet: samme som
over

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
tidligere eier

Er tiltaket godkjent avkommunen?
+Ja

se prospekt

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

42
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Verdi Eiendomstakst as har utfart tilstandsvurdering pé boligen som ligger i prospektet

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20/19/361 BYG B1 - Ferdigattest
FERDIGATTEST Protokoll

(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Sgrlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D tirsdag

Arbeidssted Sorlandsveien 56 21.01.2025 kl. 17:00 - Frelsesarmeens lokaler, Sgrlandsveien 56.

Gnr/ bor / for 20/19/361

1. Apning
Byggets art Bolighlokk
Vedtak:
Tiltakets art Tilbygg Det var ingen merknad til innkalling og saksliste
Tiltakshaver Tre og Betong as R . .
2. Valg av mgteleder, sekretaer og 2 sameiere til & skrive
Ansvarlig soker ~ Tre og Betong as under protokollen
Vedtak:
Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av 2.1 Valg av mgteleder
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i Vedtak:

medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).
Som mgteleder velges Rolf Kristensen
Bygningen, eller deler av den, mé ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent), uten at swerskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93) 2.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Merknader: Roykvarsler og brannslukkingsutstyr skal viere montert. Husnummerskilt skal viere oppsatt

for bygget tas i bruk. Til & fgre protokollen etter 8rsmgtet velges Helge Blix

2.3 Valg av to personer til & underskrive protokollen sammen med mgteleder:
Tilknyttet offentlig vann/kloakk: ja/ja
Antall pipelop: ingen .
Bruksareal: 1100 m2

Vedtak:

Til & signere protokollen velges Siv Heidi Hagh og Eva-Maria Nygérd
Med hilsen 2.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

. Vedtak:
s ( dﬁfzifmwd

Trene assen Av Sameiets eiere mgtte:

eiendoms- og oppmalingssjef saksbehandler « Eva-Maria Nyg3rd
e Lillian Westgaard med verge Anita Westgaard iht vedlagte fullmakt.
e Siv Heidi Hagh
e Karl-Einar Adolfsen
e Rolf Kristensen
¢ Helge Blix
Kopi til: Avgifiskontor
FFeiemesteren Til sammen 6 stemmer
:I(")\]I\ 2.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Vedtak:
Arsmotet godkjenner innkalling og saksliste.
Postadr.: Kontoradr.: Telefon: Telefax: Organisasjonsnr.: E-postadr.: R
Boks 173 Ridhuspl.2 Sentralbord: 75 14 50 00 7514 5001 872418032 postmottak(@rana kommune.no Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Sgrlandsveien 56 og Fridtjof Side 1/4
8601 Mo i Rana Servicetorget: 75 14 51 80 Nansensgate 2D.

Internettadr.: 54

www rana, kommune.no



3. Styrets arsberetning i perioden

Styret har i perioden avholdt 4 formelle styremgter og flere uformelle mgter.

Vi har nd fatt avsluttet en lang kamp mot Gjensidige, etter vannskadene i tre leiligheter. Det
har veert slitsom og krevende kamp. Det endelige resultat ble at Sameiet fikk utbetalt Kr. 214
000,- i skadeerstatning. Pengene er i sin helhet gatt til nedbetaling av lnet.

Det betyr at l8net pr. i dag er pé ca. kr. 408 000,-

Ingen andre store saker dette &ret, kun mindre ting som maling av murvegg mot vest og
svalegang.

Det har ogsa veert reparasjoner pa noen ballkong dgrer samt lakking av heisgulv.

Hevingen pa fellesgjeld/husleie gdr stort sett til & gke var konto for kommende utgifter som
garantert vil komme. Spesielt heisen, der det ikke lenger finnes deler til elektronikken.
Bygget er jo over 20 &r. Ogsd de kommunale avgiftene har gkt.

Vedtak:
Styrets informasjon er tatt til orientering.

4. Regnskap

Det vises til oversendte regnskap for 2024. Kostnadene har stort sett fulgt budsjett:
Unntaket er: Betydelig lavere vedlikeholdskostnad enn budsjettert. Ingen driftskostnad pa
garasjeport som var budsjettert med kr. 10000.

Strgmkostnadene har veaert 8,3% lavere enn for 2023. Dette skyldes i hovedsak lave
strgmkostnader, men ogsa det forhold at man har slatt av varmekablene pd et tidlig tidspunkt
om varen, og slatt dem p& senere p& hgsten. Man ma forvente hgyere stromkostnader i

2025.

Sameiet har en tilfredsstillende likviditet med disponible midler p& ca 387000
(bankinnskudd).

Som kjent ble det i 2022 tatt opp I8n for & dekke kostnadene for utbedring lekkasje samt for
prosjektet Varmekabel i takrenner og nedlgp mot vest.

L8nets stgrrelse var pd kr. 680000,- og som nedbetales over 20 &r. Lanet var per 01.01.24
kr.642362,-. Etter 8 ha mottatt oppgjor fra Gjensidige Forsikring pa& ca kr. 214000 inkl.
fradrag egenandel pd kr. 10000, er lanet per 01.01.25 kr. 408000. Rentesatsen er 6,9%, men
en mulig nedgang er varslet.

P& grunn av lavere vedlikeholdskostnader enn budsjettert, er husleia for Neering satt for hgyt.
Denne er regulert ned for 2025 for & oppnd balanse mellom Nzering og Leilighetene pd
innbetalte midler.

Vedtak:

Arsregnskapet godkjennes.

5. Budsjett 25, Manedsleie

Budsjettet er satt opp fra dels kjente og dels ukjente faktorer.

Fortsatt er det en kraftig gkning p& de kommunale avgiftene. I forslag fra kommunen er vann
- og avlgp regulert med 16% og renovasjon med 12,2%. Tilsvarende tall fra 2024 var
henholdsvis 15% og 12%.

For 2025 er rentesatsen pa l8net satt til 6,9%. Det er et hdp om at denne vil g& noe ned i
Iopet av 2025. Ekstra innbetalingen pa lanet inngdr ikke i budsjettet.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Sgrlandsveien 56 og Fridtjof Side 2/4
Nansensgate 2D.

Endring av inspeksjon av heisen fra 4 ganger til to ganger per &r, gir en noe lavere kostnad.
Det forventes ikke noen omfattende vedlikehold for 2025, men uforutsatte ting kan ofte skje.
Ny husleie for 2025 er fra 01.02.25 satt til kr. 5800 (gkning 500) for leilighetene, og for
Neering kr. 11000 (reduksjon 1600). Reduksjonen skyldes i hovedsak lavere
vedlikeholdskostnader enn tidligere, samt et for hgyt anslag for 2024.

Man ma3 forvente hgyere el.kostnad i 2025 enn for 2024. Det er gjort tiltak for & spare
el.forbruk bade i garasje, trappeoppgang og i svalganger. Hoved kostnaden for el er knyttet
til varmekabler. Tiltak er iverksatt for 8 spare el.kostnader var og hgst for varmekabler.

Mdnedsleie

Manedsleie er foreslatt til kr. 5800 fra 01.02.25 for leilighetene og kr. 11000 for Neering fra
samme tidsrom.

Vedtak:
Budsjettet er tatt til orientering.

M8nedsleien for leilighetene fastsettes til kr. 5800,- gjeldende fra og med februar 2025 og kr.
11000,- for Neering fra samme tidsrom.

6. Valg av sameiestyre

Vedtak:
I henhold til vedtektene skal en person veere fra Naering.

6.1 Styreleder for 1 &r
Vedtak:

Rolf K&re Kristensen

6.2 Styremedlemmer for 1 &r
Vedtak:

Eva-Maria Nygard

Karl-Einar Adolfsen

7. Styrehonorar
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden tirsdag 23.01.2024 til torsdag 23.01.2025.

Vedtak:
Styrehonoraret fastsettes til kr. 17000,-. Styret fastsetter fordelingen.

Honorar for 2024 fordeles som fglger:
Rolf Kristensen kr. 11000,-

Karl-Einar Adolfsen: kr. 5000.-

8. Innkomne saker
Vedtak:

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Sgrlandsveien 56 og Fridtjof Side 3/4
Nansensgate 2D.



Formannen informerte om at det p& nytt har oppstatt lekkasje inn til fire leiligheter. Firma Tre
og Betong AS og Multikonsult er underrettet i form av reklamasjon pa sitt arbeid utfart i
2022. Det er tatt kontakt med firma Heia Bygg og Betong AS samt Multikonsult AS for &
diskutere en mulig lgsning p& problemet.

Det er feil p& varmekabelen inn til bygget og til garasje. Vil forst kunne utbedres ndr sngen er
gatt.

Formannen minnet om Egenberedtskapsplanen utgitt av myndighetene.
Det ble kort informert om rutiner for brannkontroll

Flere saker var ikke berammet, og mgtet ble hevet.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Sameiet Sgrlandsveien 56 og Fridtjof Side 4/4
Nansensgate 2D.

56

Protokoll for Sameiet Sgrlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Rolf Kare Kristensen (sign.)
Helge Kristian Blix (sign.)
Eva-Maria Nygaard (sign.)
Siv Heidi Hagh (sign.)

27.01.2025
22.01.2025
23.01.2025
23.01.2025



Resultatregnskap 2024 Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 505 600 465 600 505 600 552 800
Innkrevde felleskostnader naeringsdel 150 400 137 200 150 400 133 600
Strem elbil-lading 2621 1370 2000 2000
Andre inntekter 1 214 040 0 5000 o]
Sum inntekter 872 661 604 170 663 000 688 400
KOSTNADER
Pensj.kostn, arb.g.avg, sos.kostn, 816 765 800 900
S tyrehonorar 3 16 000 15 000 16 000 17 000
Forretningsfarerhonorar 40 548 39 564 42 000 42 200
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tienester 1569 1569 1 600 1600
Driftvedlikehold 4 3249 138 195 97 000 95 000
Driftivedlikehold garasje 4 0 0 10000 10000
Driftivedlikehold heiser 4 18 841 22242 26 000 25000
Kabel-TV/internett 50 784 31948 50 800 50 800
Forsikringer 68 790 59 379 74 600 75700
Kommunale avgifter 73754 68 411 75 300 85700
Renovasjonsavgift 48 693 42 982 48 700 54 600
Festeavgift 66 750 66 750 66 750 66 750
Fellesstram 34023 42 561 48 000 48 000
Strem elbil-lading 1770 1033 1000 1400
Renhold, fellesareal 29847 28 241 29000 32700
Verktay, driftsmateriell, inventar 0 1298 1000 1000
Kontorrekvisita, rykksaker 475 525 600 600
Telekommunikasjon og porto 25 169 0 0
Andre driftskostnader 5 1589 1225 1700 1700
Sum kostnader 486 770 561 856 590 850 610 650
DRIFTSRESULTAT 385 891 42314 72150 77750
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 2213 13 900 6000 6000
Rentekostnader 43 959 38544 48 104 42 81
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -21 846 -24 645 -42 104 -36 811
RESULTAT 364 045 17 670 30046 40939
Overfert til dekning av udekket tap 364 045 17 670 0 0

198 Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D Utskrift: 14.01.2025

Side 5 av 12

57

| Balanse 2024 Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D orgnr: 923 038 736

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodisering kostnader 43127 42191
Bankinnskudd
Bankinnskudd 6 387 055 261124
Sum omlaps midler 430 181 303 315
SUMEIENDELER 430181 303315

198 Sameiet Sarlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D

Side 6 av 12



Balanse 2024 Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D orgnr: 923 038 736

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Udekket tap -1125 -365170
Sum egenkapital 7 -1125 -365170
GJELD
Panteldn 8 408 506 642 362
Sum langsiktig gjeld 408 506 642 362
Kortsiktig gjeld
Mellomregning Q 27
Leverandergjeld 22 646 25745
Palapte renter 154 351
Sum kortsiktig gjeld 22 800 26123
Sum gjeld 431 306 668 484
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 430 181 303315
Sameiet Serandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Rolf Kare Kristensen Eva-Maria Nygaard Karl Einar Adolfsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

198 Sameiet Sarlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D

Side 7 av 12
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| Noter Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D orgnr: 923 038 736

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Sa eglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger
slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig ele eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstids punktet.

Inntektsfaring
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tienestene.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Note 1 - Andre inntekter
Andre inntekter er utbetaling fra Gjensidige Forsikring AS A, vedr. skadesak.

Note 2 - Personalkostnader

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 816 765
Sum 816 765

Ansatte
Sameiet har ingen ansatte.

Note 3 - Styrehonorar
Honoraret il styret er pa kr 16 000,-, hvorav kr 11 000,- til styrets leder.

| 198 Sameiet Sarlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D
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Noter Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D orgnr: 923 038 736

Note 4 - Driftivedlikehold

2024 2023
6601 Driftivedlikehold bygg 16 449 44 576
6602 Driftvedlikehold VVS, ventilasjon 0 9249
6603 Driftivedlikehold elektro 8055 77127
6604 Driftiredlikehold utvendige anlegg 7991 7243
6608 Drift/vedlikehold heiser 18 841 22242
Sum 51337 160 437
Note 5 - Andre driftskostnader
2024 2023
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 1589 1225
sum 1589 1225
Note 6 - Bankinnskudd
2024 2023
1920 Driftskonto 1506.39.07917 387055 261124
Sum 387 055 261124
Dersom det er salda pé konto 1950 skattetrekkskonto, bestir det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 7 - Egenkapital
2024 2023
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -365 170 -382 839
Arets resultat 364 045 17 670
Sum egenkapital pr. 31.12, -1125 -365 170

Negativ egenkapital

Balansen viser negativ egenkapital. Dette skyldes driftsunderskudd tidligere ar.
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Noter Sameiet Serlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D orgnr: 923 038 736

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

Formal: Rep.vannlekkasje

takivegg
Lanenummer: 16365691332
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 6.90 %
Beregnet innfridd: 30.12.2041
Opprinnelig lanebelep: 1000 000
Lanesaldo 01.01: 642 362
Avdrag i perioden: 233 856
Lanesaldo 31.12: 408 506
Saldo 5 ar frem i tid: 332433

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld ldn 16365691332

Lan

Laneter innvilget uten formell sikkerhet. Hver sameler er ansvarlig for Ianet i henhold til sameiebrak.

Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
43152 345216
31645 63 290
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Noter Sameiet Sarlandsveien 56 og Fridtjof Nansensgate 2D orgnr: 923 038 736

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 277 192 278 591
B. Endringer i dis ponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 364 045 17670
Avdrag langsiktige lan -233 856 -19 069
B. Arets endring disponible midler 130 189 -1399
C. Disponible midler 407 381 277192
Kontrolloppstilling

Omlapsmidler 430 181 303315
Kortsiktig gjeld 22 800 -26 123
Disponible midler 407 381 277192
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ato: 23,06.2018

SAMEIEVEDTEKT
for Sameiet Frijjot Nansensgt. 2d.
Eiendom i Rana kommune, gnr. 20. bur. 19, for. 361,
Nide T av 3

. Sameicbygningen.
1.1, Sameiet bestar uy 4 scksjoner:

Seksjon nr 1 — neeringsseksjon —41/4-del.
Scksjon ar 2 - boligseksjon — 1/4 del.
Seksjon nr 3 — boligscksjon — 1/4 del.
Scksjon nr 4 - nzringsseksjon ~ 1/4 del,

1.2, Bader:

Til hver av seksjonene 2, 3. 5, 6 og 7 pé for. 1647 og seksjon 2 og 4 pa tor. 361 horer
det il | stk bod lokalisert kjelleren av eiendommen finr. 361.

Seksjon 3 av fnir. 361 og seksjon 4 av fir 1647 har 1 stk bod lokalisert i 1, ety pd
eiendommen for. 1647,

Bruksrett til bodene er seksjonene i sameiet, og kan ikke selges elfer overdras til andre.

1.3, Biloppstiilingsplusser:

Sameiet § fnr. 1647 og fr. 361 disponerer til sammen:

a) 7 stk biloppstillingsplasser i parkeringskjeller pd elendommen 1647, som er
solgt til seksjonseiere i sameiet og som disponeres eksklusivt av disse.

b) 1 stk utvendig biloppstillingsplass pa eiendommen far. 361, som er solgt tii
seksjonseier i sameiet og som disponerer denne eksklusivt.

c} Sameiel-disponerer 2 stk utenders biloppstillingsplasser som lanes ut il de av
boligseksjonene som ikke har innenders biloppstillingsplass.

d) Parkeringsplasser innvendig og utvendig kan ikke selges ut av sameiel.

¢} Ved eventuell fremleie av parkeringsplasser, vil seksjonseiere uten
parkeringsplass ha farsteprioritet p4 leie, og demest andre seksjonseiere.

) En seksjonseier som leier en tilleggs parkeringsplass, er pliktig 4 of derne fra
seg med en maneds varsel, hvis en sekgjonseier uten parkeringsplass har bebov &
leie av parkeringsplass.

g} Leiepris kan settes opp il gieldende markedspris.

h) Utvendig bilvask er ikke tiflatt inne 1 garasjen.

i} Hver enkel eier plikter 4 holde garasjeomtide rent for stev og smuss. Det samme
forheld gielder utvendige utstillingsplasser, samt fierning av sne,

14 Felles bruk:

[ felleskap med seksjonene 2, 3, 5, 6 og 7 p& fr. 1647, har seksjon 2 og 3 av for, 361
retten til & dispenere over folgende bygningsdeler og installasjoner:
a) Felles takierrasse beliggende pf eiendommen fur. 361,
b) Felles svalgang som loper langs begge eiendommenes fhr. 1647 og 361 bakside.
c) Felles heis og trapp beliggende pa ciendom finr. 1647,

1.3, Vemtilasjonsarlegg:

Seksjon 1 av bade fur. 361 og far. 1647 har eget ventilasjonsanlegg lokalisert i kjelleren
pé elendommen.

Seksjon 2 av for 361 er ikke tilkeblet fellesventilasjon.

Til seksjon 3 av for. 361 harer retten 1] ventilasjonsanlegget i fellesskap med
boligseksjonene av fnr. 1647.

Seksjon 4 av fnr. 361 er ikke tilkoblet fellesventilagjon.



SAMEYEVEDTEKT

for Sameiet Frijol Nansensgt. 2d.
Eiendom i Rana kommune. gor, 20, bar. 19 fnr. 361,

Dato: 25.06.2018 Side 2 av 3
1.6. Fiernvarme:

Seksjon | av bade . 361 og fhr. 1647 — neeringslokaler - er tilknyuet fjernvarme med

eget abonnement.

Seksjon 2 og 4 av fir. 361 er tilknyttet fjernvarmen til seksjon 1.

Andre seksjoner 1 sameiet er ikke titknyttet fjemvarme.

2. Rett til bruk.

2 1. Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonscieren har oysa rett til &
bruke fellesarcalene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, eg til anner som
er 1 samsvar med tiden og forholdene.

2.2, Bruksenheten og fellesarealene mi ikke brukes slik at andre seksjonseiere péafures
skade eller ulempe pd en urimelig elter unedvendig méate.

2.3. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

2.4. Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pédvirker/berarer sameiets
fellesarcaler og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmotet, Dette omtatter slikn
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne.
varmepumpe, markise o.l., oppsetting av skilt for virksomhet i n&ringsseksjon.
Sumtvkke til oppsetiing av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

2.5, Kostnader ti1 de- og remontering av- installasjoner/utstyr néveerende eller tidligere
seksionseiere har montert, slik sor sol/vindavskjerming, fiser og innglassinger, ma
ved rehabilitering og andre felies tiltak belastes den seksion installagjonen tilherer.

3. Utearealer.
Med reservasjon for bestemmelser om biloppstillingsplasser under punkt 1.3, disponcres
utearealene 1 fellesskap med for, 1647,
Dette gjelder likevel ikke fortau og utearealer mot Sorlandsveien som disponeres av seksjon
1 alene.

4. Felleskostnader og szrlige bestemmelser om drift- og vedlikeholdskosinader.
+4.1. Felleskostnader: -
Bvrige drifis- og vedlikeholdskesinader for sameiet dekkes av partene etter
sameicbroken, sé langt kostnader og fordeling folyes av lov om eicrseksjoner og nar
ikke annet er fastsaft i egen aviale med feste nr, 1647,
Saledes dekkes i fellesskap drifts- og vedlikeholdskostnader fur:
a) Festeavgifl,
b) Bygnings forsikringer.
¢} Utvendig belysning mot bakpird samt lys og ev. oppvarming av fellesrom i
kjeller.
d) Strem ti] port regulering for Kjeiler,
e} Sngrvdding i bakgard,
) Eventuelle vaktmestertjcnester.
gy—Eventuelie-bypningsforsileinger.
h) Kastnader 1l forretningsforsel.

4.2, Seerkostnader

SAMEIEVEDTEKT
{or Sameiet Fritjof Nansensgt. 2d.
Eiendor i Rana kemmune, gnr. 20, bar. 19, fhr. 361,

Dato: 23.06.2018 Side 3av 3

4.2.1. Seksjon 1 av fnr. 361 og for. 1647 skal ikke dekke noen av kostsadene for drift
og vedlikehold av:
4) Svalgang.
b} Trappegang og heis med tekniske installagjoner.
¢) Takterrasse.
d1 Drift og vedlikehold av felles ventilasjonsanlegg beregnel for avri ge
boligseksjoner.

422, Seksjonene 1, 2 og 4 av for. 361 skal ikke dekke noen av kostnadene for drift og
vedlikehold av:
a) Drift og vedlikehold av felles ventilasjonsanlegg beregnet for avrige
boligseksjoner i for. 361 og fnr. 1647.

4.2.3. Seksjon 1 fir. 361 og fir. 1647 skal dekke kostoader i sin helhet for drilt og
vedlikehoid av: |,
a) Snerydding av ttearealer mot Serlandsveien.
b} Vedlikehold av utearealer mot Sorlandsveien.
¢} Utenders belysning mot Serlandsveien.
d} Egne vinduer og dorer i 1. plan mot Sgrlandsveien.
¢) Hiendomsskatt for naringsseksjon,
£} Drift og vedlikehold med dertil kostnader av eget ventilasionsanlegg,
) Felles ramningsvel/ trapp til nodutgang.
h) Egen renovasjon.

4.2.4. Scksjon ] av fnr. 361 og for. 1647 og seksjonene 2 og 4 av for. 361 skal felles
dekke kostnader i sin helhet for drift og vedlikehold av:
485 Telles romningsvei/ trapp #il nodutgang.

4.2.67 Seksjonene 2 og 4 av fnr. 361 skal hver for seg dekke kostnader i sin helhet for
drift og vedlikehold av:

a) Egne ventilasjonsanlegg.

5. Pantereit for sameiernes forpliktelser.

Bestt{mmclse i lov om eierseksjoner sa tangt angdr panterett i seksjon for krav mot
sameiéren som folge av sameieforholdet gjelder tilsvarende.

6. Sameiestyre.

6.1. Sameicmetet skal avholdes minimum en gang pr. ar. og senest innen utgangen av april.
0.2 Hver seksjonseier har 1 sternme p4 sameiemsetet, uavhengig av eistbrok.

6.3. Sameiestyret skal bestd av 3 medlemimer, hvorav et medlem er fra nzringsseksion og
to medlemmer fra boligseksjon.

7. Lov om eferseksjoner.

For sporsmal som ikke er regulert i disse vedtekter og til uitviling av vedtekiens
bestemmelser gjelder lov om eierseksjoner til en hver $id.

--shuft--
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SAMEIEVEDTEKT SAMEIEVEDTEKT
for Sameiet Fritjof Nansensgt. 24,
Eieridom i Rana kommne, gar. 20, bar. 19, far. 1647,
Dato: 22.06.2018 Side 1 av 3 Dato: 22.06.2018

for Sameiet Fritjof Nansensgt. 2d,
Eienidom 1 Rana kommune, gnr, 20, bor. 19, fur. 1647
Side 2 av3

1. Sameiebygningen.

Seksjon nr 1 — nzringsseksjon ~ 347100 deler. 14, 35
Seksion nr 2-7 - boligseksjon — /%6/100 deler, hvorav hver seksjon utgjwr/l/l 100 del.
0

1.2. Boder:

Til hver av seksjonene 2, 3, 5, 6 vg 7 p& fnr. 1647 og seksjon 2 og 4 pa fnr. 361 herer
det til 1 stk bod lokalisert kjelleren av eiendowmmen far, 361,

Seksjon 3 av fir. 361 og seksjon 4 av for 1647 har § stk bod lokalisert i 1. efg. pd
eiendommen fir. 1647,

Bruksrett il bodene er seksjonene i sameiet, og kan ikke selges eller overdras il andre.

1.3. Biloppstillingsplasser:

Sameiet i for, 1647 og for, 361 disponerer tii sammen:

a) 7 stk bileppstillingsplasser i parkeringskjeller pd eiendommen 1647, som ez
solgt til seksjonselere 1 sameiet og som disponeres eksklusivi av disse.

b) 1 stk utvendig biloppstillingsplass pa eiendommen fnr. 361, som er solgt til
seksjonseier | sameiet og som disponerer denne eksklusive.

¢) Sameiet disponerer 2 stk utenders biloppstillingsplasser som Mries-ut til de av
boligseksjonene som ikke har innendars biloppstillingsplass.

d) Parkeringsplasser innvendig og utvendig kan ikke selges ut av sameiet.

¢) Ved eventuell fremieie av parkeringsplasser, vil seksjonseiere uten
parkeringsplass ha forsteprioritet pa leie, og demest andre seksjonselere.

f) En seksjonseier som leier en tilleggs parkeringsplass, er pliktig 4 gi denne fra
seg med en maneds varsel, hvis en seksjonseier uten parkeringsplass har behov &
leie av parkeringsplass.

¢} Leiepris kan settes opp til gieldende markedspris.

h) Utvendig bilvask er ikke tillatl inne i garasjen.

i} Hver enkel eier plikter & holde parasjeamride rent for stev og smuss. Det samine
forhold gielder utvendige wistillingsplasser, samt fjeerning av sne.

1.4. Felles hruk:

1 felleskap med seksjonene 2 og 3 av fnr. 361, har seksjonene 2,3, 5, 6 og 7 pé far.
1647 retten til & disponere over falgende bygningsdeler og installasjoner:
d) Felles taklerrasse beliggende pa eiendommen fhr, 361,
by Felles svalgang som loper jangs begge eiendommences fiur. 1647 og 361 bakside.
c) Felles heis og trapp beliggende pd elendom far. 1647

1.3, Ventilasfonsanlegg:

Tit seksjon 3 av far. 361 harer retten 1il ventilasjonsanlegget i fellesskap med
boligseksjonene 1 fhy. 1647,

Seksjon 2 av fnr 361 er ikke tilkoblet fellesventilasjon.

Seksjon 1 av bade thr. 361 og fnr. 1647 har eget ventilagjonsanlegg, lokalisert i
kjelleren ph clendommen fnr. 361,

Seksjon 41 finr. 361 er ikke iilkoblet fellesventilasjor.

1.1. Sameiet bestdr av 7 seksjoner. 2.0 2. Rett tif bruk.

2.1. Seksjonseieren har cnerctt til & bruke sin bruksenhet, Sekgjonseleren har ogsd reft i1 4
bruke tellesarcatene til det de er beregnet (il eller vanligvis brukes ti], og til annet som
er { samsvar med tiden og forholdene.

2.2, Bruksenheten og fellesarcalene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade efler ulempe pa en urimelig eller tnadvendig méte.

2.3. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

2.4 Seksjonseier har ikke rett til 4 {oreta arbeider som pvirker/berorer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fre styret/Arsmetet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pd fellésarealer, herander oppsetting/montering av parabolantente,
varmepumpe, markise 0.1, oppsetting av skilt for virksomhet t naringsseksjon.
Samtykke 1il oppsetting av skik kan ikke nektes uten saklig gronn.

2.5. Kostnader til de- og rementering av installasjoner/utstyr ndvecrende eller tidlipere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinges, ma
ved rehabilitering og andre felles tiltak belastés den seksjon installasjonen filharer.

3. Utearealer.
Med reservasjon for bestemmelser em bileppstillingsplasser under punkt 1.3 og
bestemmelser om felles bruk under punik1 1.4, disponeres utearcalene i fellesskap med for.
36%.

Dette gjelider likevel ikke fortau og uiedrealer mot Setlandsveien som disponeres av seksjon
1 alene.

4. Felleskosénader og seerlige bestemmelser em drift- og vedlikeholdskostnader.
4.4, Felieskostnader.
Ovrige drifts- og vedlikeholdskosinader for sameiet dekkes av pariene etter
sameiebreken, og s& langt kostnader op fordeling falges av lov om eierseksjoner og nar
ikke annet er fastsatt | egen avtale med feste ar. 361.
Séledes dekkes i fellesskap drifts- og vedlikeholdskostnader for:
a) Fesieavpitt.
b} Bygai rsikringer.
<} Utvendig belysning mot bakgérd samt lys og ¢v, oppvarming av fellesrom i
kjeller.
dy Strem-Glport regulering for kjelter.
¢) Snerydding i bakeard.
f) Eventuelle vakimestartiencsier,
g) Kostnader til foretningsforsel.
Iy Eventuelle andre utgifter vedtatt av sameiematet,

4.2, Swrkostnader,
4,2.1. Seksjon | av fir. 361 og for. 1647 skal ikke dekke noen av kostnadene for drift
og vediikehold av:
a) Svalpangene.
by Trappe og heis med tekniske installasjoner.
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SAMEIEVEDTEKT

for Sameiet Fritjof Nansensgt, 2d,
Eiendom [ Rana komumune, gnr. 20, bar. 19, for, 1647,
Date: 22.06.2018 Side 3 av 3

c) Takterrasse.
d) Drift og vedlikehold av felles ventilagjonsanlegg beregnet for aviige
boligseksioner.

422, Seksjonene 1,2 0g 4 av fir. 361 skal ikke dekke noen av kostnadene for drift pg
vedlikehold av:
a} Drift og vedlikehold av felles ventilagjonsanlegs beregnet for evrige
boligscksjoner i for, 361 og thr. 1647,

4.2.3. Seksjon 1 for. 361 og far. 1647 skal dekke kostnader 1 sin helhet for drift op
vedlikehold av: ne
a) Snerydding avtearealer mot Serlandsveien.
by Vedlikehold av utearedler mot Serlandsveien.
¢} Utendars belysning mot Serlandsveien.
d) Egne vinduer og dereri i. plan mot Serlandsveien.
¢) Elendomsskatt for meringsseksjon.
f) Dhift og vediikehold med dertil kostnader av eget ventilasjonsanlegg.
2) Felles ramningsvel/ trapp til iedutgang.
h) Egen renovasjon.

4.24. Seksjon | av frr. 361 og far. 1647 og seksjonene 2 og 4 av fr, 361 skal felles
dekke kostnader 1 sin hefhet for drift og vedlikehold av:
a) Felles remningsvei/ trapp til nisdulgang.

4.2.5. Seksfonene 2 og 4 av for. 361 skal hver for seg dekke kostnader i sin hethet for
drift og vedlikehold av:
a) Egne ventilasjonsaniegg.
3. Panterett for sameiernes forpliktelser.
Besteinmelse i lov om eierseksjoner s langt angir panterett i seksjon for krav mot
sameigren som falge av sameieforholdet gjelder tilsvarende.

6, Sameiestyre.

6.1. Sameiemotel skal avholdes minimum en gang pr, 4r, og senest innen utgangen av april.

6.2, Hver seksjonseier hat ¢ sternme pa sameiematet, uavhengig av cierbrok.
6.3. Sameiestyrel skal bestd av 3 medlemmer, hvorav et medlem er fra neeringsseksjon og
to medlemnter fra boligseksjon.

7. Ewv om cicrseksjoner.
For spersmél som ikke er regulert i disse vediekter og til vifylling av vedtektens

bestemmelser gjelder til en hver tid Tov om eierseksjoner.

~=gluttes

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gérdsnr 20, Bruksnr 19, Festenr 361, Kommune: 1833 Rana
Seksjonsnr 2

Adresse:

Veiadresse: Fridtjof Nansens gate 2 D, gatenr 1049  Grunnkrets: 205 Mobekken

(fra bruksenhet) 8622 Mo i Rana Valgkrets: 2 Mo
Kirkesogn: 10030101 Mo
Tettsted: 7631 Mo iRana

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 16.01.2003 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 27/100
Arealkilde: Areal felles tomt: 140,6 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fadsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Fester 930891126 Frelsesarmeens Eiendommer  1/1 Privat
AS aksjeselskap

Ensjoveien 23A, 0661 Oslo

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 12:03 — Sist oppdatert 29.10.2025 12:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnummer 20, Bruksnummer 19, Festenummer 361, Seksjonsnummer 2 i 1833 RANA kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle

Reseksjonering Forretning: 03.10.2019 Etablert/Endret
Matrikkelfert: 28.10.2019 Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Seksjonering Forretning: 16.01.2003 Avgiver
Matrikkelfert: Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 12:03 — Sist oppdatert 29.10.2025 12:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1833/20/19/361
1833/20/19/361/1
1833/20/19/361/2
1833/20/19/361/3

1833/20/19/361
1833/20/19/361/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 3
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 19, Festenummer 361, Seksjonsnummer 2 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg p& 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Fridtjof Nansens gate 2 D H0303 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal:
motorvogner

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 12028970

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt

HO3 1 95,0 95,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 12:03 — Sist oppdatert 29.10.2025 12:02
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjgkkenkode
95,0 Kjokken

100,0

200,0
270,0
470,0

BTA:

Nei

Antall rom
2

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 1
15.06.1952
2

5

Annet Totalt

Side 3av 3



RANA KOMMUNE Plannr

Plankontoret

277

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan godkjent
REGULERINGSPLAN FOR SENTRUM SOR 18.06.96
Plan datert: 12.02.96 Bestemmelser datert: 12.02.96
Sist revidert: Sist revidert: 29.03.96
§1
GENERELT
Omridets Omrédet som bestemmelsene gielder for, er vist med reguleringsgrense pi
begrensning  plankartet.
Regulerings- Falgende reguleringsformal inngdy:
formal.
BYGGEOMRADER Kontor/Forretninger KF
Kontor/Ferretninger/Boliger KFB
Kontor/Ferretn./Bolig/Parkering  KFBP
Kontor/Ferretninger/Industri KFI
TRAFIKKOMRADER Kjeregate med fortau og Ta
parkering
FELLESOMRADER Felles avkjersel/gardsplass G
§2
BYGGEOMRADER
Utnyttelse Forheldet mellom brutto gulvareal og brutto grunnareal skal ikke overstige 1,5.
Her er grunnarealet hele tomtearealet, inklusive halvparten av tilstatende veg,
plass eller park ( maksimalt 10 meter ). Byggegrense faller sammen med
formalsgrense der ikke anmet er pafert plankartet. Mot offentlig gate skal
bebyggelsen plasseres i formalsgrensa. (Gjelder ikke atkomstgate tii P-anlegg).
Byggehayder I omridet skal det oppfares bygninger i 3 etasjer. 1. etasje’i bebyggelsen skal

trekkes ned pa gateplanet slik at gatene far et offentlig sentrumspreg.
Sterste tillatte gesimsheyde er 11,0 meter. Sterste tillatte mencheyde er 14,5 m,
inkludert eventuelle tekniske installasjoner pé taket.

65

Lofisetasje

Sentrumsgate

Uteoppholds-
plass

Parkering

Boliger

Smiéindustri

Forretninger

Kjeregater

Kirkegata

Kommunen kan tillate en tilbaketrukket 4. etasje med maksimal etasjehayde 3,5
meter, eller innredet loftsetasje.

I omrédene regulert tif kombinasjonsformilet Kontor/Forretninger/Boliger ¢g
Kontor/Forretninger/Boliger/Parkering skal 1. etasje i bebyggelsen benyttes
hovedsaklig til utadvendt virksombet(Kontor, Forretninger, service 0.1.).

I omridet regulert til kombinasjonsformilet kontor/forretninger/boliger skal det
avsettes plass pa egen tomt for utenders oppholdsplass for beboerne. Arealet skal
ha en slik form og plassering at det kan tilpasses endringer i beboer-
sanunensetningen.

Parkeringsplasser hygges i sterst mulig grad i kjellerplan av bygningsmassen.

1 omrade KFBP skal det totalt vaere ca. 110 offentlige parkeringsplasser. Private
parkeringsplasser (il boliger eller annet} m4 etableres i tillegg til de offentlige
plassene.

Dersom det gjennomfores en ombygging av Kirkegata som forer til et skt antall
parkeringsplasser i denne, kan antallet offentlige parkeringsplasser 1 omréde
KFBP reduseres tilsvarende.

For hver boenhet 1 omradet skal det vete minst en garasjeplass. Nér det gjelder
antall biloppstillingsplasser totalt skal kommunens parkeringsvedtekter gielde.

T omrider for kontor og forretningsbebyggelse kan boliger titlates etter n@rmere
vurdering.

T omradet for kentor, forretning og industri kan det tillates sméaindustri eller
verkstedsvirksomhet av en slik karakter og omfang at det ikke oppfattes som
sjenerende for boligene eller de evrige virksomhetene i omrédet.

Alt vareinntak/varefevering skal forega med atkomst fra felles bakgard.

§3
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Alt trafikkarcal 1 gatene er avsatt til trafikkareal. Innenfor dette arealet skal det
veere fortau pa begge sider av alle gatene, unntatt atkomstgate til
parkeringsanlegg der annen fotgjengeratomst kan vurderes. I Kirkegata skal
fortauet vere minimum 4 meter bredt, i de gvrige gatene minimum 3 meter.
Grentateal kan anlegges og offentlige parkeringsplasser kan oppmerkes i
henhold til detaljplaner,

For Kirkegata skai det utarbeides en bebyggelsesplan som fastlegger arealbruken
{ detalj. Gata skal inncholde fortau, kjerearcal, busstopp, parkering og grantareal.



Atkomstgate For atkomstgate til parkeringsanlegg skal bestemmelsene for felles
P-anlegg avkjerscl/gardsplass angdende bruk og eventuell overbygging gjelde.

Kommuneplankart N

Eiendom: 20/19/361/2 A

Adresse:  Fridtjof Nansens gate 2D
§4 Dato: 29.10.2025

FELLESOMRADER Rana kommune Malestokk: 12000

Bruk Felles avkjorsel/gardsplass skal betjene de tilliggende eiendommene cg skal
brukes til av- og palessing, samt parkering i den grad dette ikke er til hinder for
varelevering/av- og palessing. Det tillates ikke oppsatt gierder eller andre
innretninger som hindrer ferdselen.

Overbygging Felles avkjorsel/gardsplass kan tillates overbygget. Det kan ogsd gis tillatelse til
a anlegge kieller under felles avkjersel/gardsplass.

§5
FELLESBESTEMMELSER

Situasjons-  Seknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som neyaktig viser

plan hvordan bebyggelsen plasseres og hvordan tomta tenkes opparbeidet. Eventuell
forstotningsmurer skal angis i planen. Planen skal ogsa vise garasjer og
biloppstillingsplasser.

Bebyggelse  Eksisterende bygninger som inngér i planen er vist. For ny bebyggelsc er det
bare angitt ytterbegrensning byggeformél ved formalsgrense eller byggegrense,
innefor disse kan det tillates oppfert en eller flere bygninger innenfor de
begrensningene reguleringsbestemmelsene ellers gir,

Disse bestemmelsene ble vedtatt av
Rana Kommyfhestyre den 18.06.96

©Norkart 2025 pr—

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omréadet og i viktige i om eie o0g omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

teknisk sjef
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b

Reguleringsplankart

Rana kommune

©Norkart 2025

Eiendom: 20/19/361/2

Adresse:  Fridtjof Nansens gate 2D
Dato: 29.10.2025

Malestokk: 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
i i

Dette kartet kan ikke brukes som

for si
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beb esplan PBL 1985
——— ggnﬁljnf/;rio iggg?r{id tﬁ:snndt anlcggs
B Ormride foroffentlige bygninger (stat,fylkesk
B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk

I Kjereveg
Annen veggrunn
L Gang-fsykkelveg
I Parkeringsplass
s Felles girdsplass
@, Felles grgntanlegg
- Forretning/Kontor
-— Annetkombinertformdl
Reguleringsplan PBL 2008
P Angitthensyngrense
w_~+~ " Bestemmelsegrense
T Regulerthgyde
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanleggforbolig-/fritidsbebyggelse
I Hetell
P Energianlegg
P Uteoppholdsaresl
P Girdsplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
- Bolig/forretning/kontor
MW Forretning/kortor
. Bebyggelse og anleggsformil kombinertme
Veg
Kjgraveg
Fortau
Gatetun
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Vegetasjonsskjermn
/7 /7 Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Besternmelseormride
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
B R:qulerings- og bebyggelsesplanomride
—~— Planens begrensning
FormSlsgrense
&~ Eiendomsgrense som skal oppheves
~ -~ Byggegrense
~ =" Byggelinje

)

~_+" " Bebyggelse som forutsettes flemet
~ca? Regulert senterline

wewe”""  Frisiktslinje

—.~"  Regulertkantkjsrebane

weu="""  Regulert parkeringsfelt

™" Regulertfotgjengerfel
""" M3lelinje/Avstandslirje
- Avkjprsel
@ Eksisterende tre som skal bevares
A Paskriftfaltnavn
Abe pSskriftreguleringsform 31/ arealformsl
&b PAskrift areal
Abc Paskrift utnytting
Abc Paskrift bredde
Abe P askrift kotehpyde
Abc P Eskrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Grunnkart

Eiendom: 20/19/361/2
Adresse:  Fridtjof Nansens gate 2D
Dato: 29.10.2025
Rana kommune

Malestokk: 1:1000

s Eiendomsagr. noyaklig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === Ejendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaklig >=500 cm
s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm

= = = Hjelpelinje veikant

s Eiendomsgr. uviss noyaklighet

Hielpelinje fiktiv

Hielpelinje punktfeste

[ =TT

I

20/19/290

346 sussuEhl jofippd

Lver Ancher Helzens gate

'\‘ 1961
- |
\ |
% ‘ | z
| \=
I f 3
00 =
o B
N @
/ 8
©Norkart 2025 &
207685 { y
20119/343
84/
§s,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/19/361/

¥
Europaveg
# Europaveg

+* Europaveg tunnel

Riksveg

/' FRiksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel
Kammunalveg

/ Kommunaleg
#* kommunaleg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

‘/ Annet gangareal i

{ [ ey

Det tas forbehold om rikti

eller

Utskriftsdato: 29.10.2025

\

~____ ©2016 Norkart AS/G
i dette
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Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1531891/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 15:25

27 SEPT 2019 =T

Sgknad om reseksjonering

Side 1 av 12

I L m

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Rana kommune

Kommunens adresse

Postboks 173, 8601 Mo i Rana

Kontaktperson

Marianne Fredriksen

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgpknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Advokat Peter Wright 999 310 095 91762771

Adresse Postnummer Poststed

Postboks 1040 8602 Mo

2. Opplysni Sy )

Kommunenr. Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

1833 Rana 20 19 361

3. Hvem eier seksj e som skal endres? (Hje Ishaver(e))

Seksjons- Fadselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) {oppgis som brak)
1 887 739 412 PR Holding AS 3/5

2 300350l | Rolf Kére Kristiansen og Alice Tovas Kristensen 1/5

3 930891 126 Fre!sesarmeens Elendnmmer AS 1/5

4. Sgknad (gnsket ny seksj

ing av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter
ogsd fritidsboliger]

N = n@ringsseksjon

SB = samleseksjon bolig
SN = samleseksjon nring

Sameiebrak (teller)
Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen, Tellaren kan
eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du
nevneren, som vil vaere summen av tellerne til
samtlige seksjoner | sameiet.

Tilleggsareal
Fyll ut denne kalonnen b
B = tilleggsareal | bygning

G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)

BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning]

& har eller skal ha

1 N 46
2 B 27
3 B 27
| 5 e
Nevner = 100

Dato derskrift
02.09.2019 "if \

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

ettkOP‘ bek
ﬂww \/\b\ Side1avs

69

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1531891/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 15:25

Side 2 av 12

5. Kort forklaring p& hva reseksjoneringen gér ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i samelebrgken pker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres, Ingen andre endringer.
Deler av seksjon 1 averferes til fellesareal. Sameiebrgken endres, ingen gvrige endringer i leilighetene.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerkl@ring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) [X] hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) [X] hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og

>

fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

¢) [X deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) X reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkdret

f) [ deter fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g m rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) IZ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

i
Dato ‘/ﬁpﬁ' nderend upderskrift
02.09.2019 _.,ﬁn & J&/ “\’Ey’

Fastsatt av Knmmunﬂgmﬁdemlser{ngsdepaﬂmantel med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av <tanidardis i

..l.‘..«nm ksl

¥

Side2av5



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1531891/200 Side 3 av 12 | Attestert kopi av dok.nr. 2019/1531891/200 Side 4 av 12

Mg Kartverket  necteringstidspunkt 2025-12-09 15:25 g Kartverkel  pttesteringstidspunkt 2025-12-09 15:25

» SR
8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfylt 12. Styrets erklzering/samtykke

Neaermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

E Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc

innenfor haveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom E Styret erklaerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering
eller og/eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsholig, E Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)
eller
Sted og dato Un Gjenta navn med blokkbokstaver
[] alle baligene inngar i en samleseksjon bolig 02.09.2019 k/ 4/ Advokat Peter Wright
9. Vedlegg som skal fglge sgknadi Sted og dato Unuersknft ' Gjenta navn med blokkbokstaver
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket et
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter

eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene. 13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten{e) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler Fylles inn dersom reseksjonering av baligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken

L e 7 3 4 : i A d ller formalet endres fra bolig til naeri

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik srek ieth e (o E: rzs okt Y Kl T > e
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller MESfocEOmmey e ofdetn Gabs Glenta navn med blokkbokstaver
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

fl  Samtykke fra rett.ighetshaver hvis det er tinglyst urédighet.s.erklze.ring som gar ut pd at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten SENER e Sted og dato Underskrife P e
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende ks iet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

. Kommunens sakshehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedl plar ingene stemmer med den faktiske plani@sningen b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
B 3 : " " . Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksj g er gitt for (mé fylles ut):
ie;s;ons;ummer ;t;dol;g ;;tfg H elshaver/ 5“"“ :j; makns;";m:d b\lt{llkrl;h;:slaver Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
.2 og .09. vokat Peter Wrigl
W}[‘{ 1833 Rena ROMMORE e 1= 3 1-3
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret " | Gienta navn med blokkbokstaver Dato l Underskrift Stempel

5 o) DLNG A TN&LWD%‘“/V s Mo Rana

Dato dere Ginderskrift
02.09.2019 / | 54/

Seksjonsnummer Sted og dato > Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkhnm

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer sted og dato Hjemmelshaver/styret | Gjenta navn med blokkbokstaver
Seks]‘oﬁs‘num_r{';er. | sted ag“aam S ) N ﬁjemmelshavelfstvrel Gjenta navn med blokkbokstaver
Dato )t{ns derens kariﬁ
02.05.2019
Fastsatt av departementet med hj 11 forskrift Rg“ kOIn Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seks,nneang ﬂ 1(‘ J\ 0_\0\ Side3avs 17. desember 2017 om brukav st " s@knad om seksj g Sidedavs
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Attesteringstidspunkt 2025-12-09 15:25

Side 5av 12

4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs3 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon eventuelt vare uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner | samelet.
Nevner =
Dato nngenderens underskrift
©R.05.2019 (P4 RIS
YO | o\
Fastsatt av K I- og moder | med hie |i forskrift Y‘ wi

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side5av5

| Apiivie
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1531891/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-09 15:25

Situasjonskart

Eiendom: 20/19/361
Adresse: Serlandsveien 56
Dato: 23.09.2019
Malestokk: 1:500

Rana kemmune

N

A

UTMm-33

%@Nomgn 2019 7

—Eiendomsgr, neyakig <= 10 cm W— Eiendormsgr. mindre nayaki >200<=500 om

— Eiendorsgr, middéls nayakig >10<=30 am e Erendumsgy, e nayshtin 2500 om
— Eandomagr. mindre ryEkig >30<=200 0m  me— Eiandomagr. UvSS nayskighet

SEm Elandomsgr, omivistat
= = = Hilpobrie veani
- el puniifeste

- elpalinje vannikan
e Helpelinjs fhil

1) Det tas forbehald om feil | kartgrunnlaget
2) Ved utskrift fra PDF-fil kan méiestokken bli unayaktig

3) Kommi n er laget for smé malestokker og kan veere uneyaklig hvis man zoomer mye inn i planen
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= Kartverket Attesteringstizspunkt 2025-12-09 15:25 Side 7 av iz O rtverker  Attestert kopi av doknr. 2019/1531891/200 Side 8 av 12
’ [ -] Attesteringstidspunkt 2025-12-09 15:25
. 20/ { C;/ 3G/
RANA KOMMUNE Plannr i
Plankontoret 27 : 0:0
| M
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan godigent i : E B W 2
REGULERINGSPLAN FOR SENTRUM S@R 18.06.96 B i? § g § 8
3
Plan datert: 12.02.96 Bestemmelser datert: 12.02.96 I
Sist revidert: Sistrevidert: 29.03.96
§1
GENERELT

Omrédets Omrédet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa
begrensning  plankartet.

Regulerings- Felgende reguleringsformél inngér:

formal.
=
BYGGEOMRADER Kontor/Forretninger KF 8
Kontor/Forretninger/Boliger KFB s ol LT
Kontor/Forretn./Bolig/Parkering ~ KFBP 8
Kontor/Forretninger/Industri KFI = z
:
i
TRAFIKKOMRADER Kjeregate med fortau og Ta i
parkering
FELLESOMRADER Felles avkjersel/gérdsplass G
§2
BYGGEOMRADER

Utnyttelse Forholdet mellom brutto gulvareal og brutto grunnareal skal ikke overstige 1,5.
Her er grunnarealet hele tomtearealet, inklusive halvparten av tilstatende veg,
plass eller park ( maksimalt 10 meter ). Byggegrense faller sammen med
forméalsgrense der ikke annet er pafert plankartet. Mot offentlig gate skal
bebyggelsen plasseres i formélsgrensa. (Gjelder ikke atkomstgate til P-anlegg).

Byggehayder [ omréddet skal det oppferes bygninger i 3 etasjer. 1. etasje’i bebyggelsen skal
trekkes ned pé gateplanet slik at gatene far et offentlig sentrumspreg.
Sterste tillatte gesimsheyde er 11,0 meter. Sterste tillatte manehoyde er 14,5 m,
inkludert eventuelle tekniske installasjoner pé taket.

5178461 SORLANDSVEIEN 56 « SEKSJONSOVERSIKT PR HOLDINGAS PLAN U ETASJE 09.12.19 1:100/ A3 VeKAm
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702

8654 Mosjeen

FRELSESARMEEN
Postboks 6866

0130 OSLO

Avslutning av sak 114380

Dato: 18.11.2025
Kontroller: Line Norrman
Anleggsnummer: 4032056-002

Saksnummer: 114380
PIN-kode: 6174

Det lokale eltilsyn viser til kontroll av elanlegg i Fridtjof Nansens gate 2 D, utfort den 19.08.2025.
Vi har nd mottatt tilbakemelding fra registrert elvirksomhet som bekrefter at paviste feil er
utbedret, saken avsluttes derfor fra var side.

Kontrollen var stikkprevebasert og det kan ikke utelukkes at anlegget har feil eller mangler utover

det som var beskrevet i tilsynsrapporten.

Viktig informasjon, nyheter og tips vedrerende elsikkerhet finner du pa

www.elsikkerhetsportalen.no/linea

Med vennlig hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur.

Line Norrman
Tilsynsingenior
line.norrman@linea.no

Linea AS Besoksadresse:
Postboks 702 Industrivegen 7
8654 Mosjeen 8657 Mosjoen

www.linea.no
post@linea.no
+47 751 00 400

Org.nr.: 917 424 799

Side 1 av 1
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FRIDTJOF NANSENS GATE 2D

Nabolaget Stigerplatdet/Mobekken - vurdert av 22 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

* Etablerere

» Familier med barn
* Enslige

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Mo stasjon 5min %
Linje 1, 2,100, 200, 373 0.4 km
& Mo Rana stasjon 8 min %
Linje F7 0.6 km
¥ Mo i Rana lufthavn Ressvoll 19 min &
SKOLER
Lyngheim skole (1-7 kL) 21 min #
272 elever, 17 klasser 1.8km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min #
824 elever, 49 klasser 1km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 9min &
1420 elever, 76 klasser 3.8km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Clarion Hotel Helma 1min #
@ Scandic Meyergarden - Mo i Rana 6 min £

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 84/100

KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 78/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 75/100

ALDERSFORDELING

223
85 3
R e
< R 8
259 sse FFE ‘ I "
o~ PER
© w O~
1 1 I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Sstigerplataet/Mobekken 768 439
MoiRana 19 063 9434
Norge 5425412 2654 586
Kirketunet barnehage (0-5 ar) 5min £
51barn 0.3km
Barnas Hus (0-5 ar) 13 min #
47barn 1km
Langnes barnehage (1-5 ar) 15 min #
63 barn 13km
Coop Prix Mo | Rana 4 min #
Post i butikk 0.3km
Bunnpris & Gourmet Mo 4 min #
PostNord 0.3km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dm 1 Egen bil
f& 2. Gaende

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 87/100

GATEPARKERING
e Lett 84/100

o TURMULIGHETENE
Neerhet til skog og mark 84/100

SPORT

@ Mobheia idrettspark 10 min £
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

@ Ranaungdomsskole 12 min #
Aktivitetshall, ballspill 1km

& Feel24 Mo AMFI 4 min #

& EasyFit Mo i Rana 5min %

BOLIGMASSE

I 32% enebolig
32% blokk
[ 35%annet

VARER/TJENESTER
) Moensenteret 4 min #
Ditt Apotek Meyer 5min £

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[l 23%ibarnehagealder
29% 6-12 ar

[ 24%1315ar

W 25%16:18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn

Flerfamilier
-
I
0% 56%
I Stigerplataet/Mobekken
MoiRana
| Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2025
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uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 87250249 / Thomas Nygaard, tIf. 901 49 125
Fridtjof Nansens gate 2 D, 8622 Mo | Rana.
Gnr. 20, Bnr. 19, Fnr. 361, Snr. 2, Rana kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Mo i Rana, Org.nr. 931262041, Jernbanegata 15, 8622 MolRana, T 90 64 47 00, E moirana@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 87250249 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 07.01.2026

Thomas Nygaard 90149 125 EiendomsMegler 1 Mo i Rana
Avdelingsleder / Eiendomsmegler thomas.nygaard@em1inn.no Jernbanegata 15, 8622 MolRana

eiendomsmegleri.no



