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Velkommen til

Leirstrandvegen 1426
9106 Straumsbukta



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 490 000.,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 63 340,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 2 553 340, Byggear 1826
BRA/BRA-i 60 / 60 m2
Soverom 1

Energimerke  Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved
avtaleinngaelse kan kjgper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Velkommen til Leirstrandvegen 1426 - en flott eiendom med gode solforhold beliggende pa Bakkejord pa s@rdelen av Kvalgya ca 1
timers kjgring fra Tromsg sentrum. Eiendommen ligger pa nedsiden av veien med egen strandlinje. Tomten er opparbeidet med
jordbeerland, plen og prydbusker. Pa eiendommen star det et eldre hus fra 1826 (rivningsobjekt) stort naust fra 2009 og stor garasje
fra 2021. Det er ogsa laget fundament for bygging av badstue hus. Det foreligger tegninger for oppfering av en ny bolig pa
eiendommen.

Her bor du midt ute i et eldorado av turmuligheter bade til havs og til fiells.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,

er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Terje Opland
Eiendomsmegler

+47 958 87 000
terje.opland@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Leirstrandvegen 1426, 9106 Straumsbukta

Registerbetegnelse
Gnr. 52, Bnr. 46, Troms@ kommune.

Pris

Prisantydning kr 2 490 000,-
Omkostninger kr 63 340,
Totalpris inkl. omk. kr 2 553 340,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 569 840,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 62 250,-

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

Sum omkostninger kr 63 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 2 730,- pr. ar 2023

Kommunale avgifter og eiendomskatt. Kommunale avgifter er ikke fastsatt pr i dag da boligene ikke er bygd.

Areal

BRA - i: 60 m2
BRA totalt: 60 m2
TBA: 8 m2

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940 (2023). Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse.



Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-.
Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet.

Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod.Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som disponeres av boenhetenTerrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig (rivningsobjekt) med naust og garasje.

Parkering
| garasje samt oppstillingsplass pa egen tomt

Tomt

Tomtestarrelse er 1751 m2 pa eiet tomt.

Eiendommen ligger pa nedsiden av veien med egen strandlinje. Tomten er opparbeidet med jordbaerland, plen og prydbusker. En del
av tomten er sjggrunn.

Byggear
1826 Pabygget i 1970 ifglge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Boligen er stort sett ribbet innvending inn til treverket, men har opprinnelig hatt fgelgende rominndeling:
P-Rom 1 etg : Entre kjgkken, stue og bad. S-Rom: Bod.

P-Rom 2 etg: soverom.



Naust med stort lagringsrom for flere bater og oppholdsromi 2 etg.
Oppholdsrommet er godkjent som lagringsrom og ikke som oppholdsrom hos kommunen.

Stor garasje med litt gjenstaende arbeid.
Fundament for bygging av badstue hus.

Standard
Eneboligen er gammelt og baerer sterkt preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Det vil ikke veere gkonomisk forsvarlig a
utbedre eller renovere boligen. Boligen ma paregnes revet. Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport.

Byggemate

Eneboligen er gammelt og baerer sterkt preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Det vil ikke veere gkonomisk forsvarlig a
utbedre eller renovere boligen. Boligen ma paregnes revet Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport.
Her er nevnt forhold som er vurdert a kunne ha vesentlig betydning, samt andre anbefalte undersgkelser. TG2 og TG3 pa enkelte
kontrollpunkter har sammenheng med forskjeller mellom byggeforskrifter som gjaldt pa byggetidspunktet og kravene i NS3424. Dette
gjelder blant annet krav til fall pa gulv i vatrom.

Rapporten kategoriserer tilstanden i grader: Tilstandsgrad O:

Ingen symptomer. Tilstandsgrad 1: Svake symptomer. Tilstandsgrad 2: Middels

kraftige symptomer. Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt).

Det oppfordres til a lese hele rapporten og spesielt punkter med TG2 og TG3. Bygningsdeler eller forhold med TG2 kan gjelde slitasje
eller skader, kort gjenveerende forventet levetid eller andre forhold som er beskrevet i rapporten pa gjeldende bygningsdel. Eventuelle
forhold/ mangler med TG3 kan vaere ulovlige forhold/mangler eller bygningsdeler som er sa darlige at de ma forventes byttet i lapet av
kort tid eller umiddelbart.

Utdrag fra tilstandsrapport utfert av bygningssakkyndig:

TG3:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

- Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning.

- Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

- Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

- Innvendig overflater; Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

- Etasjeskille/gulv mot grunn; Det er registrert symptom pa sopp/rate.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.

- Pipe og ildsted; Forvitring av betong i krypkjeller. - Rustskader pa luke. Pipetopp skal veere av samme materiale som resten av pipen.



- Krypkijeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke neermere vurdert innvendig. Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
-Det er stedvist pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.

- Provisorisk oppstattet bjelkelag.

- Trapp tilfredsstiller ikke kravene til trapp.

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger. - Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
- Det er pavist ufagmessig utferelse av vannledninger.

- Enkel tavle med skrusikringer. Apent el.anlegg. - Store deler av el.anlegget er demontert.

- Dreneringen er utilstrekkelig og har i dag begrenset effekt.

- Grunnmuren har setningsskader.

- Terreng faller inn mot bygning.

TG2:

- Mer er enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er opplbrukt pa taktekkingen.

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
- Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er pavist derer som er vanskelig a apne eller lukke.
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Det er pavist avvik som tilsier det ber foretas tiltak pa enkelte innederer.

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning utover normal slitasjegrad.

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige avigpsledninger.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er pavist avvik ifm
understgttelsen av tanken.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige avigpsledninger.

Garasje med plateslatt gulv pa hems for ekstra lagerplass. Garasjen ble pabegynt i 2019. Oppfert pa stept kantforsterket betongplate
pa singellag pa 70-80 cm. Ringmur av lettbetongblokker. Vegger av bindingsverk med vindsperre. Utvendig liggende tre kledning.
Saltakform med takstoler og forenklet undertak. Tekking av metallplater med sandstr@. Renner og nedlgp av plastbelagt stal. Ytterder
som gjenbruk. Leddport av stal. Noe gjenstaende arbeid. Garasjen er ikke ferdigmeldt til Tromsg kommune. Garasjen er ikke
tilstandsvurdert av takstmann.



Naust fra 2009 i to etasjer. Underetasjen som tradisjonell naust med batplass. Overetasjen er innredet med overflater og framstar som
boligrom (Godkjent som lager/ikke sgkt bruksendring). Oppfert med grunnmur av lettbetongblokker med utvendig knasteplate som
fuktsikring. St@pt gulv i naustet. Panelt himling. Malt ytterder. Sidehengslet naustporter. Vinduer med 2-lags isolerglass. Overetasjen
med trebjelkelag som etasjeskiller mot naust.

Gulvoverflater av lakket bordgulv. Vegger av isolert bindingsverk med utvendig trekledning og innvendig trepanelkledning. Saltakform,
isolert sperrekonstruksjon med panelt himling. Taktekking av metallplater med sandstre. El.anlegg/kabler er montert. Minikjgkken, men
ikke tilknyttet vann/avigp. Vinduer med 2-lags isolerglass. Fabrikkmalt ytterder. Naustet er ikke tilstandsvurdert av takstmann.

Etablert Fundament til badstue 2018 med tresgyler med knasteplate som fundamenter. Tilfart bunnledning vann og avigp

Utdrag fra selgers egenerklzering:
- Selger har ikke bebodd eiendommen de 12 siste manedene.

Punkt 1. Bad er fra 1960 tallet. Fungerer men langt fra i den stand at det er verd a ga videre med. Som Takstrapporten fastsetter er
boligen ikke mulig a renovere.

Punkt 6. Alt er darlig i selve boligen. Alt ma rives.
Punkt 7. Selger har selv bygget garasje i 2020.

Punkt 8. Se takst. Bolig bygg er fra 1826, med tilbygg av uviss alder. En god del av innerdel er avdekket inntil tammer, fuktskader
avdekket.

Punkt 10, Bygg fra 1826 ikke bebodd de siste 25 ar, klart det er fukt og rate. Se Takstrapport.

Punkt 13. Har sett bade mink, rgyskatt. Om ettersommer er det mygg.Punkt 15. Septiktakn/Renseanlegg kloakk etalbert i 2015 etter
palegg fra Tromsg Kommune. Alle boligerStraumsbukta til Brensholmen matte fa nye anlegg.

Punkt 26. Naust nybygg av 2010-12. Garasje nybygg fra 2019-2021. Dessuten isolert vegger, samt avstivet med plater og skrastilte
avstivingsbord. (2025).
Seknad som vanlig, godkjent, igangsatt og ferdig . Ferdigattest fra Kommunen av 2026 for Garasjen.

Punkt 29. Ca 1960, i forbindelse med vegbygging/molobygging, gikk et ras ca 200 meter fra eiendommen. Etter den tid ikke noe . |
forbindelse med bygging av naust i 2008 ble det gjennomfart en geologisk vurdering. Bygging av naust ble
godkjent. Det er dessuten tidligere satt opp 2 naust naermere det opprinnelige rasoradet, et bygg fra gammelt av, et naust av ca 2000.

Beliggenhet

Idyllisk beliggenhet s@r pa Kvalgya med utsikt mot Malangen. | omradet er det noen fastboende, noen fritids - og
landbrukseiendommer. Gode solforhold. Kort vei til turomrader. Fra hytta er det ca. 23 km til Sommargy, ca. 37 km til Eidkjosen og ca. 50
km til Tromsg sentrum.
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Adkomst

Fra Tromsg kjgrer du over brua til Kvalgya. Fglg deretter veien helt til Eide Handel i Eidkjosen og videre Eidvegen/RV 858 som blir til
Straumsvegen og Leirstrandvegen. Fglg veien til du kommer til Bakkejord. Eiendommen ligger pa nedsiden av veien.

Pa fellesvisninger vil det vaere merket med EiendomsMegler1 - visningsskilt.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke brukstillatelse pa boligen, noe som er helt vanlig pga alder pa huset. Det foreligger godkjenning av rivning og
oppfaering av en ny bolig pa eiendommen fra 2014. Da denne gjelder i 3 ar sa er den bortfalt og det ma da sgkes om ny hos Tromsg
kommune. Boligen er pga alder registrert i SEFRAK-registeret. For meldepliktige bygninger (bygninger som er eldre enn 1850), er det
lovfesta i §25 i Kulturminneloven at ei vurdering av verneverdien ma gjgres fer ssknad om endring eller rivning kan bli godkjent. Dette er
kigpers eget ansvar og risiko.

Det foreligger ferdigmelding pa naust som ligger vedlagt.
Garasje har ferdigattes datert 24.06.26

Badstuhus (kun laget fundament) er ikke ferdigstilt. Her ma det sgkes pa nytt til kommunen om byggetillatelse da gammel sgknad er
gatt ut pa tid. Ref vedlagte brev datert 29.08.23

Oppvarming
Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kjgper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Radon
Denne boligen er ikke radonmalt og kjgper overtar ansvaret for krav om maling og eventuelle tiltak

Kvalgya er et av de omradene i Tromsg kommune hvor det er konstatert en forhgyet konsentrasjon av radongass. Det er anbefalt at
det foretas radonmalinger av boliger i omradet. Det vises til rapporten "Kartlegging av radon i Tromsg kommune 2000/2001"
utarbeidet av Statens Stralevern, se www.nrpa.no eller kontakt Troms@ kommune for naermere informasjon.

Regulering
Eiendommen er regulert til LNRF tiltak for stedb.naering naveerende iht. kommuneplan arealdek 2017-2026. Kopi av situasjonskart, m,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp

Avlgp til septiktank. Denne er fra 2014.

Eiendommen har felles brgnn med flere naboer som ligger pa oversiden av veien pa Gnr. 52 bnr. 8. Det foreligger ikke en tinglyst avtale
pa dette. Lgpende kostander delers likt pa eiendommene som er tilknyttet brgnnen.

Avlgpsanlegg i LNFR omrader er sgknadspliktig. Kommunen har ikke mottatt en sgknad pa dette.

1



Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er innhentet fra Altinn. Verdien gjelder som sekundaerbolig.
for 2020

Sekundaeerverdi kr 63 110,-.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler.

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfgre kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer lzpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfering av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller gjennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som falge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfgringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
godtas kun inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfgring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for a motta informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.
Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers

kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfert,
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Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er solgt

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering www.eminn.no/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig
tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.
Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
Tor-Ragnar Fjeldstad

Heftelser og servitutter
Bestemmelse iflg. skjgte
Dagboknr.: 538

Dato: 13.01.2004

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om vannrett
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Erklaering/avtale

Dagboknr.: 19311

Dato: 22.12.2003

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Bestemmelse om vannrett

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Selger gjer spesielt oppmerksom pa felgende:

- Selve boligen er et rivningsobjekt.

- Takst som er tatt er fra 2025 og er gatt ut pa dato, men siden boligen ma rives sa velges selger & legge denne med i salgsoppgaven.
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av naust, men de stemmer ikke med dagens bruk Loftsetasje er innredet til
oppholdsrom, men er godkjent som lagerrom.

- Tiltak for rivning av eksisterende bolig/oppfering av ny bolig er gatt ut pa dato og ma sgkes Tromsa kommune pa nytt.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1,8 % av kjgpesum (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 4 990.- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 4 450,- (inkl. mva).
Markedspakke Standard kr 4 390,- (inkl. mva).
Visningshonorar (pris per stk.) kr 1 200,- (inkl. mva).

Dersom handelen ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper er felgende avtalt. Oppdragsgiver betaler markedsfaringspakke,
tilretteleggingshonorar, visninger samt honorar for utfgrt salgsarbeid med kr 20.000,-. Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte

utlegg.

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen

Tilstandsrapport/takst
Utfert 03-06-2025 av Raymond Jgrgensen i Irj Takst AS.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av takstbransjens rettledning for arealmaling. Av rettledningen fremgar det at

ogsa areal (unntatt boder) som ligger utenom selve bruksenheten skal innga i BRA, og noen ganger ogsa i P-Rom. Dette kan veere
beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom, innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i falge seksjonering tilhgrer boenheten.
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Dette avviker fra veilederen til NS3940 og kan bety at areal inngar i oppgitt areal selv om eierrettigheten ikke er dokumentert. Hva som
defineres som primaerrom (P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan rommet er i bruk nar eiendommen selges,
selv om enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

Taksten er gatt ut pa dato. Selger har valgt og ikke fornye denne da dette er et rivningsobjekt. Selger legger den uansett med slik at
dokumentajson pa areal er dokument overnfor kjgper.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerklaeringsskjema. Kjgper oppfordres til & giennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no.

Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at
kippsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av landbrukseiendom/ smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som
omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra
kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
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1 kvm.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

- Selgers egenerkleering.

- Tilstandsrapport datert 03.06.2025

- Grunnkart

- Tegning naust

- Ferdigmelding naust

- Ferdigattest garasje datert 24.06.26

- Tegninger prosjektert hus og garasje

- Tidligere rivnings/oppferings av bolig vedtak datert 281114
- Tiltak for oppfering av badstue datert 01.12.14

- Tinglyst adkomstrett og vannledning doknr. 538

- Tinglyst adkomstrett og vannledning doknr.19311

- Avklaring fra Tromse kommune vedrgrende avigpsanlegg datert 11.01.25

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig
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Terje Opland
Eiendomsmegler

Telefon: 958 87 000

Epost: terje.opland@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Tromsa Rgdbanken

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Storgata 65, 9008 Troms@
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Fjeldstad, Tor Ragnar

04.08.2026 K\

@ Signed =2 bankiD

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?

Selgers egenerkleerin
g g g Bad er fra 1960 tallet. Fungerer men langt fra i den stand at det er verd & ga videre med. Som Takstrapporten

fastsetter er boligen ikke mulig & renovere.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
. . . . . + Nei, ikke som jeg kjenner til
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar 2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal + Nei, ikke som jeg kjenner til

til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
Selge re Tor-Ragnar Fjeldstad garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Bol igen « Boligen ble kjgpt 2008 5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere

iere?
+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene elere.'. X X i
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

« Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Leirstrandvegen 1426

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,

vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?
9106 Straumsbukta o
5501_52/46/0/0 Alt er darlig. Alt marives.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Bygging av Garasje, se takst
rapport

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Se takst. Bolig bygg er fra 1826, med tilbygg av uviss alder. En god del av innerdel er avdekket inntil temmer,
fuktskader avdekket

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Bygg fra 1826 ikke bebodd de siste 25 ar, klart det er fukt og rate. Se Takstrapport

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

+Ja

Se pkt 10

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Har sett bade mink, rayskatt. Om ettersommer er det mygg.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Einar Ingebrigtsen

Beskrivelse av arbeidet: Septiktakn/Renseanlegg kloakk etter palegg fra Tromsg Kommune. Alle biliger
Straumsbukta til Brensholmen maétte fa nye anlegg.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
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+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eéiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?
+Ja

Naust nybygg av 2010-12. Garasje nybygg fra 2019-2021. Dessuten isolert vegger, samt avstivet med plater og
skrastilte avstivingsbprd. (2025)

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Seknad som vanlig, godkjent, igangsatt og ferdig . Ferdigattest fra Kommmunen av 2026 for Garasjen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+Ja
Ca 1960, i forbindelse med vegbygging/molobygging, gikk et ras ca 200 meter fra eiendommen. Etter den tid ikke

noe . | forbindelse med bygging av naust i 2008 ble det giennomfart en geologisk vurdering. Bygging av naust ble
godkjent.

Det er dessuten tidligere satt opp 2 naust naermere det opprinnelige rasoradet, et bygg fra gammelt av,
et naust av ca 2000.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til o

A\

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



IRJ Takst AS

Ingenigr Raymond Jgrgensen har utdanning som tgmrer, bygningsingenigr og takstmann/bygningssakkyndig.
Har tidligere erfaring gjennom ca 30 &r fra entreprengr, eiendomsforvaltning, radgivende ingenigrkontor og utbygger av boligprosjekt.

IRJ Takst AS driver med taksering og tilstandsvurdering av boliger. Videre tilbys prosjektering av bygg og generell radgivning innenfor
bygg og eiendom.

& Enebolig

@ Leirstrandvegen 1426, 9106 STRAUMSBUKTA
) TROMS@ kommune

# gnr. 52, bnr. 46 MarkEdsverdi
2900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 22.05.2025 Rapportdato: 03.06.2025 Oppdragsnr.: 12951-1197 Referansenummer: AK8753

Rapportansvarlig

i

Raymond Jgrgensen

Autorisert foretak: IRJ TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond Jgrgensen Var ref:

Uavhengig Takstingenigr

raymond@irjtakst.no

41176919

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pd eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.
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IRJ TAKST AS

Lensmannsvegen 3
Leirstrandvegen 1426, 9106 STRAUMSBUKTA 9020 TROMSDALEN
Gnr 52 - Bnr 46
5501 TROMS@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Eiendommen bestar av eldre lite bolighus, nyere garasje og
naust. Det er kun boligen som er tilstandsvurdert. Bolig oppfgrt
rundt 1826 og med tilbygg fra ca. 1970. Bygget er oppfgrt med

Beskrivelse av eiendommen

stalbeslag.
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

hovedetasje og loft. Boligens tilstand er darlig og det vil ikke TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side 5 h ) R X " ingsdel .
vaere gkonomisk forsvarlig & utbedre eller renovere. Boligen er et Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Inntak av plast. |\'/z: d::,»:g:,e mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rivningsobjekt og kigper ma paregne et kostnadsestimat mellom Anlegg fra syttitallet. Lagt noe midlertidige plastrgr pa kjgkken og PP ’
100.000-300.000 til rivning og deponering av bygget. bad.
Det er avlgpsrer av plast.
. - oo ) ; ; ; g 10 Eneboli|
Det ble i 2014 gitt tillatelse til riving og oppfgring av ny bolig, Boligen har naturlig ventilasjon. g
men denne er utgétt og det ma sgkes pa nytt. Det ikke noen Varmtvannstanken er pa ca 120 liter og frakoblet. Fungerer i fglge
garanti pa at ny tillatelse gis. eier. /3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Enkel tavle med skrusikringer. Apent el.anlegg. Store deler av _ . htlside
Enebolig - Byggear: 1826 el.anlegget er demontert. 5 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon —
UTVENDIG G tl side TOMTEFORHOLD Gatilside . @  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Taktekkingen er av pappshingel og stalplater. Taket er besiktiget fra Deter .“kje"'f byggegrunn. X ) = o
takfot i stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) Det er ikke kjent om eller nar drenering er fra. ) | N c ©  Utvendig > Vinduer Gatllside
kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Bygnlngﬁjn har grunnmur av betong med sparestein og tgrrmurt ] 0
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv nattJrsteln. B 760: Ingen awvik ©  Utvendig > Darer Ga til side
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at Skrénende terreng fallende mot syd. TG1: Mindre eller moderate avvik
det ikke foreligger skader som en besiktigelse p taket kan avdekke. Bygningen har utvendig avlgpsrar av plast og vannledning av plast TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 die > Overflat catlaide
Vaer oppmerksom p& denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan (PFE)L). Septiktank med overlgp til gréft og privat brgnn felles med 4-5 162 Awik som kan kreve tiltak nnvendig > Overflater Ga til side
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. naboer. ) ) B et lor alvori i«
Takrenner, nedlgp og beslag i stal og plast. Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2014.  Store eller alvorlige avvl © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
bordkledning. Tilb med bad er i bindingsverk fra 70 tallet. . Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . " . 3 til si
Takkonstrukijone:igar sperrekonstruksjoﬁ Markedsvurdering o Innvendig > Pipe og ildsted Ghlaide
N 2
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og vinduer med Totalt Bruksareal 155 m
enkle glass Totalt Bruksareal for hoveddel 60 m? o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Bygningen har malt hovedytterdgr Totalpris 21900 000 Anslag pa utbedringskostnad
Det er terrasse pa mark mot sgr. 5 ©  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Arealer Gatilside
Ga til sids o
INNVENDIG et . . i 4 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Galtilside
Det er pabegynt rivningsarbeider innvendig. Et par rom har Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
overflater med bele; 3 gulv, tapet og tynnpanel pa vegger o Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000 L . . .
malte flater i taket. sepae perog e paveeeer o ¢ yenne 3 O  Teknisk I >Br forhold Gadlside
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt ) L 2 © Tomteforhold > Drenering Gatil side
med radonsperre. Lovlighet catilside
Boligen har mursteinspipe. Betongfundament. Pipetopp av _ P Ga til side
i 1 T hold > Gr og er
lettbetongelementer. Enebolig _ o
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. * Det foreligger ikke tegninger £ il sid
. N < a til side
Boligen har tretrapp/stigetrapp. Det foreligger heller ikke ferdigattest/ brukstillatelse, noe som 0 ©  Tomteforhold > Terrengforhold
Innvendig har boligen finérdgrer. skyldes husets alder. Ingen umiddelbare kostnader
Naust Tiltak under kr 10 000 © vitrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side
VATROM Gatilside
Bad * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
. det er awvik fra disse. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet har belegg pa gulv,
vinyltapet pa vegger og himlingsplater i innvendig tak. Det er
innredning med servant, toalett og dusj. Naturlig ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

Loftsetasje er innredet til oppholdsrom, men er godkjent som
lagerrom. Det foreligger ikke brukstillatelse/ferdigattest.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

®
®
®
?

© Tekniske installasj > Varl ank Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

ol s ) . ; . @  Utvendig > Taktekking Gatil side
malt til 10, noe som ansees som normalt. Det gjgres oppmerksom Garasjens plassering er justert og taket har endret rgst.
pa at hulltaking ikke er foretatt der fuktbelastningen er stgrst, som Garasjen er 3 m? stgrre en det de godkjente tegningene viser. o
er bak vatsone dusj, da det ikke var mulig grunnet yttervegger. Det foreligger ikke brukstillatelse/ferdigattest. ©  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
KIGKKEN Ga til side ©  Innvendig > Radon Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten sv 27
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Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske i aci > ledni Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske i Haci, > Vi slaci Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

0
o
]
] i
0
]
0

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Lensmannsvegen 3
9020 TROMSDALEN

Sammendrag av boligens tilstand

Leirstrandvegen 1426, 9106 STRAUMSBUKTA
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Tilstandsrappo

ENEBOLIG

Byggear
1826

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer sterkt preg av manglende vedlikehold
og oppgraderinger. Det vil ikke vaere gkonomisk forsvarlig a
utbedre eller renovere boligen. Boligen ma paregnes revet.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel og stalplater. Taket er besiktiget fra
takfot i stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Slitasje og mose pa vannbord.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 méa tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

IRJ TAKST AS
Lensmannsvegen 3
9020 TROMSDALEN

]
@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag i stal og plast.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

 Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Tilbygg med bad er i bindingsverk fra 70 tallet.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Réteskadet vegg i stue

28
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Tilstandsrapport

Rateskadet utv Iedning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Konsekvens/tiltak

* De paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Del av takkonstruksjon

LIEEY Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og vinduer med enkle
glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

IRJ TAKST AS
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LACED Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ytterdgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse pa mark mot sgr.

INNVENDIG

LAED Overflater
Det er pabegynt rivningsarbeider innvendig. Et par rom har overflater
med belegg pa gulv, tapet og tynnpanel pa vegger og malte flater i taket.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er pabegynt innvendig rivearbeid

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 9av 23
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Tilstandsrappo

Bilde fra stue
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert symptom pa sopp/rate.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Nye bjelker m settes inn.

* Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Fra krypkjeller

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

IRJ TAKST AS
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Boligen har mursteinspipe. Betongfundament. Pipetopp av
lettbetongelementer.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Forvitring av betong i krypkjeller. Rustskader pa luke. Pipetopp skal veere
av samme materiale som resten av pipen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipen rives eller rehabiliteres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Pipe i kjeller

Vedovn i stue

o~re D Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Deler av krypkjeller er ikke mulig & inspisere. Provisorisk oppstgttet
bjelkelag.

Konsekvens/tiltak

 Skadet treverk ma skiftes.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Konstruksjonene ma sikres mot réte, sopp og skadedyr.

* Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.
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Tilstandsrappo

IRJ TAKST AS
Lensmannsvegen 3
9020 TROMSDALEN

Bjelkelaget ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Krypkijeller
Innvendige trapper

Boligen har tretrapp/stigetrapp.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnader til ombygging vil palgpe for & fa plass til annen trapp.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Trapp til loft
(3™ innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

LacE) Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Badet har belegg pa gulv, vinyltapet pa vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Det er innredning med servant, toalett og
dusj. Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tile en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oversiktsbilde
1. ETASJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 10, noe som ansees som normalt. Det gjgres oppmerksom pa at
hulltaking ikke er foretatt der fuktbelastningen er stgrst, som er bak
vatsone dusj, da det ikke var mulig grunnet yttervegger.

Hulltaking i badvegg
KI@KKEN
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1. ETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten av stalbeslag.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

« Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Oversiktsbilde

Innredning flyttet fram fra vegg grunet vannlekkasje

1. ETASJE > KIBKKEN

@ Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast. Inntak av plast. Anlegg
fra syttitallet. Lagt noe midlertidige plastrgr pa kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vann er avstengt grunnet lekkasje pa kjgkken.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Rerfgring bak kjgkken
m Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pdvist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Det er ikke pdvist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Rerfgring i krypkjeller
m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

LAY Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter og frakoblet. Fungerer i fglge eier.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Enkel tavle med skrusikringer. Apent el.anlegg. Store deler av el.anlegget
er demontert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

IRJ TAKST AS
Lensmannsvegen 3
9020 TROMSDALEN

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Nytt anlegg ma monteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

El.anlegg

LAEEY Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrappo

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Det er ikke kjent om eller nar drenering er fra.

Vurdering av avvik:

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

* Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av betong med sparestein og tgrrmurt
naturstein.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har setningsskader.
Konsekvens/tiltak

 Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Y y

Sprekker og forvitring i érunnmur
Terrengforhold

Skranende terreng fallende mot syd.

Vurdering av awvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

IRJ TAKST AS
Lensmannsvegen 3
9020 TROMSDALEN

Fall inn mot bygg

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har utvendig avlgpsrgr av plast og vannledning av plast(PEL).
Septiktank med overlgp til grgft og privat brgnn felles med 4-5 naboer.

Vurdering av awvik:

» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.

* Vannkvalitet ma dokumenteres

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Septikktank er fra 2014.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
60 m?/60 m?

Enebolig: Vindfang, Stue, Kjgkken, Soverom, Bad,
Bod, Uinnredet loft

Andre bygg: Naust, Garasje
Bruksareal andre bygg: 95 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3250 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi

Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2900 000

Leirstrandvegen 1426, 9106 STRAUMSBUKTA
Gnr 52 - Bnr 46
5501 TROMS@

Beregninger

IRJ TAKST AS
Lensmannsvegen 3
9020 TROMSDALEN

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Naust

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

2 000 000

2190 000

10 000

650 000

140 000

500 000

270000

50 000

220 000

730 000

Konklusjon markedsverdi 2900 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Fritidseiendom med egen strandlinje. Sydvendte uteomrader. Eiendommen vurderes som attraktiv. Eiendommen ligger i et omrade med fa
eller ingen sammenlignbare eiendommer av denne typen. Verdi basert pa utvalg er ikke relevant for denne boligtypen. Markedsverdien er
satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Oppdragsnr.: 12951-1197 Befaringsdato:  22.05.2025 Side: 15 av 23

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
Oppdragsnr.: 12951-1197 Befaringsdato:  22.05.2025 Side: 16 av 23
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| b 5 b | | Enebolig
Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;it:la’l)kong SUM elasssy T.Ig_::)lkongareal

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 1. Etasje 43 43 8
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Loft 17 17
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SUM 60 8
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 60

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Romfordeling

— Internt Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) .
orae| | Balkong (BRA-i) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
el | o, . . X
T Gl | 1. Etasie Vindfang m/stigetrapp, Stue, Kjgkken,
Eksternt Arealet av alle rom utenfor .
—] Kjeller
] X - bruksareal boenheten(e) og som titherer denne, Soverom, Bad, Bod
S § B m ~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Loft Uinnredet loft m/trapp
Garasje /1B erad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad .
| reeisi Lovlighet
( Ly LA Terrasse- og = |
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger )
1 Kjokken A = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) Byggetegmnger
Garasje — ™
. - Bod | Det foreligger ikke tegninger
overom ’ ; N . . .
Gulvareal Ersym av BRA (bruksareal) og ALH Kommentar:  Det foreligger heller ikke ferdigattest/ brukstillatelse, noe som skyldes husets alder.
Soverom g (GUA) (areal med lav takhoyde).
| Areal med |av takheyde (ALH) er ikke Brannceller
BRA L e S —— maleverdig areal, som skyldes skratak Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsforing der Nyere handverkstjenester
det er aktuelt for den konkrete boligen Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
= = og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har Krav for rom til varig opphold
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
e || kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass | felles gatasjeanlegq et ikke mleverdig areal Kommentar:
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Naust
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 2
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Bruksareal BRA m
over flere etasjer og s& videre. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;it:-:l)kong sum R ﬁéj:)lkongareal
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg 1. Etasje 35 35

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Loft 32 32
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

SUM 67
SUM BRA 67

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Etasje
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, (BRA‘l) (BRA'e) (BRA'b)
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 .
Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den 1. Etasje Lagerrom/ naust
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pé alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Loft Hobbyrom
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Lovlighet
A re a I e r Byggetegninger
33 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse.
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Kommentar:  Loftsetasje er innredet til oppholdsrom, men er godkjent som lagerrom. Det foreligger ikke brukstillatelse/ferdigattest.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1. Etasje 28
SUmM 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-)

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Garasjens plassering er justert og taket har endret rgst. Garasjen er 3 m? stgrre en det de godkjente tegningene viser. Det

foreligger ikke brukstillatelse/ferdigattest.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[ia Nei
[a Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (T8A)

28

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[ Nei
DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Naust
Garasje

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato:

P-ROM( m2)

40
32
0

22.05.2025

S-ROM( m2)
20
35
28
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Befarings - og eiendomsopplysninger

34

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2025 Raymond Jgrgensen Takstingenigr

Tor Ragnar Fjeldstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5501 TROMS@ 52 46 0 1751.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leirstrandvegen 1426

Hjemmelshaver
Fjeldstad Tor Ragnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omrade i landlige omgivelser pa Bakkejord pa Kvalgya. Perifert bebygget omrade med noen boligeiendommer, fritidseiendommer og
smabruk/landbrukseiendommer. Omradet ligger ca. 50 km fra Tromsg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra brgnn pa eiendommen eller i omradet. Vannrett er sikret gijennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Arealformal: 5100 - LNRF - tiltak for stedbunden naering

Om tomten

Skranende tomt fallende mot syd. Uteomrader framstdr som engomrade og opparbeidet uteomrader. Beplantet med plen, pryd og
nyttevekster. Eiendommen har strandlinje og sjggrunn.

Tinglyste/andre forhold
Ingen pategninger pa grunnbokbladet.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
875 000 2007
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Bygninger pa eiendommen Kilder og vedlegg

Naust Dokumenter
Anvendelse Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Byggear Kommentan Egenerklaering 02.06.2025 Gjennomgatt Nei
2010 Byggetillatelse garasje 01.12.2014 Gjennomgatt Nei
Standard Grunnbokutskrift 01.06.2025 Gjennomgatt Nei
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner. Byggetillatelse naust 08.07.2010 Gjennomgatt Nei

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Revisjoner

Beskrivelse

NaltISt i to etasjer. Underetasjen som tradisjonell naust med batplass. Overetasjen er innredet med overflater og framstar som Versjon Ny versjon T
boligrom.

Oppfgrt med grunnmur av lettbetongblokker med utvendig knasteplate som fuktsikring. Stgpt gulv i naustet. Panelt himling. 1 07.05.2024

Malt ytterdgr. Sidehengslet naustporter. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Overetasjen med trebjelkelag som etasjeskiller mot naust. Gulvoverflater av lakket bordgulv. Vegger av isolert bindingsverk med 2 01.06.2025

utvendig trekledning og innvendig trepanelkledning. Saltakform, isolert sperrekonstruksjon med panelt himling. Taktekking av

metallplater med sandstrg. 3 03.06.2025

El.anlegg/kabler er montert. Minikjgkken, men ikke tilknyttet vann/avlgp. Vinduer med 2-lags isolerglass. Fabrikkmalt ytterdgr. ) 3 )
For gyldighet pa rapporten se forside

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2021 Fra egenerklaering. Noe sluttfgring av garasje
gjensto pa befaringsdagen. Garasjen er ikke
ferdigmeldt.
Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje med plateslatt gulv pa hems for ekstra lagerplass. Garasjen ble pabegynt i 2019.

Oppfert pa stgpt kantforsterket betongplate pa singellag pa 70-80 cm. Ringmur av lettbetongblokker. Vegger av bindingsverk
med vindsperre. Utvendig liggende trekledning. Saltakform med takstoler og forenklet undertak. Tekking av metalplater med
sandstrg. Renner og nedlgp av palstbelagt stal.

Ytterdgr som gjenbruk. Leddport av stal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak réte, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 12951-1197

Befaringsdato: 22.05.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Side: 23 av 23
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Grunnkart Byutvikling
Adresse: Leirstrandvegen 1426, 9106 STRAUMSBUKTA
Gnr/Bnr: 52/46/0/0

Malestokk: 1:500 Koordinatsyst: ~ UTM33/Euref89
Areal: 1751 mL Dato: 2022-08-05
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] Rommunens saksnt.|_ Tor Ragnar Fjeldstad

& IR Granittveien 67
Ferdigmelding S 9022 Krokelvdalen
Anmodningen gjelder
Gar. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr.
Eiendom/ 51 %
byggested Ad I'Posine. | Poststed ¥
“BaKNEN0R) STRAVMEZB NG

Det anmodes om . TROMSO KOMMUNE
[J MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

[] FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

(] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspiiktig arbeid)

9008 TROMSO 23. Juni 2010
E_}l-le tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:
[ Deler av tittaket
Beskriv hvilken del av titaket det des om for
N&UST | SamtT  ENDL. T yEdECE -
Evptincee : VBY Jiceasisme ;| "LEiRDAtKEN VSTE QET SES AT HRYED pi muLAS VEDR: Soknad om endr av tiltak. Naust 52/46 Saks nr. 528/08

ReEe. B wIRa CTEWHOCHE. omSami A = 233 | RSEIR = ,9.5-? Naz TRKGTOLEWE WOm
Sl - = " ;
Visie DET SEL 4 JZ?F‘TL;“:;{%M Var {ﬂ:"i‘s‘?z v YITeeLitees oy P; Soem . - Det vises til "Melding om igangsetting” kopi vedlagt,
Gjenstaende arbeider 10 - et 1 € _GITT MONEHDY)E 5.0 m Se |[VaDiE, samt vedlagte "Ferdigmelding "
Angl gjenstdende arbeider og planlagt framdrift pé disse, Planiagt dato for Dato for tidligere gitt

dersom tiltaket snskes i flere brukstiliatel anmodning om i i
L oppdelt i ser mid bruksiillateise midlertidig brukstillatelse

Som forklart pd ble det altsa lagt en ekstra rad med leca for & komme over
Jord/bakke heyde. Det ble ikke gitt melding om det i igangsettingsmelding.

Takstolene ble levert med en annen konstruksjon en vist pé tegningen, og da
dpnet det seg en mulighet for et bedre lager/verksted/hobbyrom pa loft.

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: l | i . . .
Det gjor at tegningen er endret, det ble gjort nar vi satte i gang byggearbeid

Energilorsyning over grunnmur. Dette er bakgrunn for at det nd sokes om godkjenning av
Oppvarming Energikilde § e 5 law %
endring, samtidig som ferdigmelding leveres.

'K Elektrisk (panelovner, varmekabler o) | L] Elekirisitet [ varmepumpe O ikke relevant
O Samr:l;anneamg i ; [ Olje. parafin eller annen fiytende brensel ] Gass

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) [ Biobrense (ved fiser o.) i [ — Jeg soker herved om & fé godkjent bygget slik det framstir ihht vedlagte tegning.
O Annen type oppvarming . n ~ r p

(vedovn, kamin 0.1) O solenergi [ Annen Min bruk vil vaere som skissert, og er godt klar over at det ikke skal kunne benyttes
Vedlegg (gjelder kun soknad) for overnatting.

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - til e
relevant

Kart og situasjonsplan, hvis endringer | forhold til tilatelsen

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen

@|m|oO

Kontrollerklasringer

Med)_g,npbg. }u]sen/
g agz/ﬁﬁ*’ff
Tor Ragna/E Jeldst

fra andre ¢

'ge mynadig

(1|0 |0|0(0

Andre vedlegg J

kar for tiltaket / Tiltakshave: TROMS@ KOMMUNE

Foretak / Tnltaks

h
7oR- z&«vne A;(N/ﬁﬂ

Da:% " I Undersigifn 25 JUNI 2010
%o W/M — | snr 0g(loRR

L.NR.
Gﬂ'fﬁ‘ﬁd :;:g)!wp S BEH SVERey 283(3 l [0
Byagblankett 5167 nov. zﬁ -Sido 1av1 ° ‘@Jm

norge

==
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Tromso
kommune

ARCHITECTURE & DESIGN VILMAR VUORISTO AS
Ramfjordgata 3
9007 TROMSQ

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-25/02095-16 Solveig Irene Mikkelsen 24.06.2026
+47 90018653

52/46 - Leirstrandvegen 1426 - Vedtak - Ferdigattest for garasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 52/46/0/0

Ansvarlig sgker: ARCHITECTURE & DESIGN VILMAR VUORISTO AS

Intern heringsinstans: TROMS@ KOMMUNE SEKSJON FOR BYUTVIKLING, KLIMA, MILJ@
OG LANDBRUK

Ekstern hgringsinstans: STATSFORVALTEREN | TROMS OG FINNMARK

Ekstern hgringsinstans: TROMS FYLKESKOMMUNE SAMFUNN, NARING OG KULTUR

Ekstern hgringsinstans: RISTEN TURI ALEKSANDERSEN

Tiltakshaver: Tor Ragnar Fjeldstad

Vedtak

Etter delegert myndighet fra kommunestyret:

Byggesaksenheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for garasje, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhgrende
forskrifter er oppfylt.

Vi kan gi palegg om retting eller utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom vi oppdager
vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i tillatelsen.

Tillatelse til tiltaket er gitt i vedtak:

Vedtaksnummer: Vedtakstype: Datert:

2281/14 (ESA) Rammetillatelse 01.12.2014
1495/17 (ESA) Igangsettingstillatelse 20.07.2017
22/02095-11 Endring av tillatelse 10.04.2026

Klagefristen er tre uker

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Troms og Finnmark. Klagefristen er tre uker fra vedtaket er
mottatt. Klagen sendes til Tromsg kommune, Byutvikling, som vurderer saken pa ny fer den sendes
videre til Statsforvalteren. Naermere opplysninger fremgar av vedlagte oppsett.

Gebyr
Vi tar gebyr for var saksbehandling. Gebyret er fastsatt av kommunestyret og du finner oversikt i

Besgksadresse: Radhusgata 2, 9008 Tromse E-post: postmottak@tromso.kommune.no tromso.kommune.no
Postadresse: Postboks 6900 Langnes, 9299 Tromsg Org.nr.: Foretaksregisteret NO 940 101 808 MVA
Telefon: 77 79 00 00

39

gebyrrequlativet. Vi gjer oppmerksom pa at klage pa gebyr ikke utsetter betalingsfristen, jf.

gebyrregulativet punkt 2.6.

Pkt. Beskrivelse Antall | Enhetspris Belop
5.8 Ferdigattest, mer en 5 ar etter forste 1 3125 3125
tillatelse
SUM 3125
Faktura sendes tiltakshaver:
Tor Ragnar Fjeldstad
Granittvegen 67
9022 KROKELVDALEN
Med hilsen
Maria Benjaminsen Solveig Mikkelsen
nestleder saksbehandler
Seksjon for byutvikling, Byggesak Seksjon for byutvikling, Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
NYTTIGE OPPLYSNINGER HVIS DU @NSKER A KLAGE PA VEDTAK

Kopi til:
Tor Ragnar Fjeldstad
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s> Byutvikling

Tromse kommune
ING. ARNE DALE
Straumsvegen 1317

9105 KVALOYA

Saksbehandler: Dato:
Eline Holde 28.11.2014
Telefon: 77 79 05 94

Vir ref.:
61660/14-ELHOLD
Sak nr.: 14/5087

Deres ref.:

LEIRSTRANDVEGEN 1426, 52/46 - RIVING AV BOLIG / OPPFORING AV BOLIG

GODKJENNING AV TILTAK OG FORETAK FOR ANSVARSRETT

Vedtaksnummer: 2272/14. I medhold av godkjent delegasjonsinstruks fattes folgende
vedtak:

1. Godkjenning av tiltak

1.1.I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra Plan- og
bygningslovens § /-8. Forbud mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag.

e Det nye bolighuset tillates oppfert med 29m avstand til sje.

1.2. medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 godkjennes riving av eksisterende bolig,
samt oppfering av nytt bolighus pa eiendommen 52/46

Dokumenter Dokumentreferanse
Tegninger 78743/14 — 78749/14
Situasjonsplan 78740/14

Begrunnelsen fremgér av saksfremlegget.

2. Godkjenning av foretak for ansvarsrett

I medhold av plan- og bygningsloven § 22-3 gis folgende foretak lokal godkjenning for
respektive ansvarsomrader:

POSTADRESSE = GATEADRESSE ORG.NUMMER TELEFON/FAX E-POST BANK
Postboks 6900 77790000 postmottak@tromso.
9299 TROMSQO Radhusgata 2 NO 940 101 808 MVA 7779 00 01 kommune.no 4750 19 46504

44

61660/14 - 52/46

Foretak uten sentral godkjenning for folgende ansvarsomrader

Ing. Arne Dale, KVALOY A med organisasjonsnr: 978 593 356 for ansvarsomrader:
Ansvarlig seker (SOK) og ansvarlig prosjekterende (PRO) for arkitektur og plassering i
tiltaksklasse 1.

Vedtaket kan péaklages til Fylkesmannen i Troms. Klagefristen er tre uker fra vedtaket er
mottatt. Klagen sendes til Tromse kommune, Byutvikling, som vurderer saken pa ny fer den
sendes videre til Fylkesmannen. Nermere opplysninger fremgér av vedlagte oppsett.

Laila Falck
byggesakssjef
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61660/14 - 52/46

GENERELLE OPPLYSNINGER

Ansvar og risiko for igangsetting av tiltak for klagefristen er utgatt og eventuell klage er ferdig
behandlet av fylkesmannen, pahviler den ansvarlige.

Ansvarlig seker ma videresende vedtaket til berarte foretak, jf SAK10 § 12-2 bokstav h).

Det forutsettes at tiltakshaver og ansvarlige foretak ivaretar sitt ansvar i byggesaken i hht
SAK10 kap 12.

Tiltakshaver/foretak med ansvarsrett plikter & melde fra til kommunen om endringer som har
betydning for tillatelse og godkjenning for ansvarsrett, jf SAK10 § 1-3.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort, jf pbl §
21-9 forste ledd.

Tiltaket skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen etter anmodning fra
ansvarlig seker nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse. Det vises til pbl § 21-10, jf SAK10 § 8-1.

For tiltak nevnt i TEK 10 § 9-6 skal det, senest ved seknad om ig, foreligge avfallsplan og
miljesaneringsbeskrivelse. Sluttrapport for faktisk hindtering av avfall med tilherende
dokumentasjon skal vedlegges anmodning om ferdigattest, jf TEK10 § 9-9 og SAK10 § 8-1,
4. ledd.

Det kreves gebyr for behandling av seknad om tillatelse til tiltak i trdd med kommunens
gebyrforskrift, se kommunens nettsider. Faktura sendes etterskuddsvis.

SAKSOPPLYSNINGER

Saksdokumenter

Aktuelle saksdokumenter: Mottatt dato:
LEIRSTRANDVEGEN 1426, 52/46 - RIVING AV BOLIG / OPPFORING 07.07.2014
AV BOLIG

Seknad komplett 05.09.2014
Aktuelle plandokumenter: Datert
Kommuneplanens Arealdel 0142 28.11.2012

Beskrivelse av tiltaket:

Riving av eksisterende, bolighus, oppfering av nytt bolighus i LNFR-omrade.
I tillegg er det godkjent oppfering av naust pa eiendommen, og seknad om garasje og badstue
pé eiendommen behandles i sak 14/5089 og 14/5593.

Eiendomssterrelse: 985m’

BYA: 55m’ rives, Ny bolig 55,5m?. Totalt med alle godkjente tiltak 152,5m?
%BYA: 15,5%

Gesims- og menehgyde: 4m og 6,5m

BRA: Ny bolig 134m’

Avstand til eiendomsgrense: 4m
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Avstand til neermeste bygg: 2m
Avstand til Fylkesvei: 43m

Aktuelle planbestemmelser:
Kommuneplanens Arealdel:
4.10 Fradelinger gjelder foran
Etablerte tomter kan bebygges i samsvar med delingsformdlet, dersom tiltaket er i
samsvar med plan- og bygningsloven og ovrige aktuelle scerlover.
Relevante lovkrav:
Plan- og bygningsloven
§ 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag, andre ledd
Andpre tiltak etter § 1-6 forste ledd enn fasadeendringer kan ikke settes i verk ncermere
sjoen enn 100meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hoyvann.
Dette er likevel ikke til hinder for fradeling ved innlosning av bebygd festetomt etter
tomtefestelova.
Annet:
Tiltaket vil ikke medfere endringer i vann- og avlepssituasjon eller atkomst til eiendommen.
Uttalelse fra andre myndigheter:
Tromse kommune, Byrad for naring, kultur og idrett:
Ibrev av 21.08.2014
Uttalelse:
Tromso kommune har ingen landbruksfaglige merknader til riving av eksisterende
bolig og bygging av ny bolig, garasje og badstu som sokt, jf. Jordlovens § 1.
Nabomerknader:
Det foreligger ingen nabomerknader.
KOMMUNENS VURDERING
Tiltaket tilfredsstiller Plan- og bygningslovens krav til gode visuelle kvaliteter.
Eksisterende bygning er registrert i SEFRAK-registeret over eldre bygninger, og det kreves
ekstra oppmerksombhet ndr rivingstillatelse av slike skal gis. Tiltaket har veert sendt pa hering
til kulturvernmyndighetene, og kommunen har ikke mottatt uttalelser fra disse. Kommunen
har gjort en vurdering av byggets historiske verdi pa lokalt niva, og har funnet at ensket om

viderefert bosetting pa eiendommen veier tyngre enn bygningens bevaringsverdi.

Tiltaket krever dispensasjon fra bestemmelser i Plan- og bygningsloven om forbud mot tiltak
nermere sj@ og vassdrag enn 100m.

Plan- og bygningsloven § 19-2, annet ledd har felgende ordlyd:
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“Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg md fordelene ved a
gi dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering”.

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser. I dette tilfellet sokes det om viderefort bruk av allerede etablert
boligeiendom. Eksisterende bolighus er i slik stand at det ikke kan brukes til bolig, og
tiltakshaver ser det heller ikke svarende & renovere eksisterende bygning.

Viderefort bruk av eksisterende boligeiendom vil ikke tilsidesette hensynet bak bestemmelsen,
sa fremt allmenhetens ferdsel langs sjoen ikke hindres. Etter vdr vurdering vil fortsatt
bosetting pa eiendommen fremme bevaringen av eksisterende natur- og kulturmilje i omréadet.
Fordelene ved videre bosetting synes klart storre enn ulempene ved mulig okt privatisering av
strandsonen etter var samlede vurdering.

Konklusjon dispensasjon:

Vilkérene for dispensasjon er oppfylt. Tiltaket godkjennes.

Gebyr

Gebyr skal betales i samsvar med Gebyrregulativ Byutvikling, som finnes pd kommunens
hjemmesider (www.tromso.kommune.no)

Beskrivelse med henvisning til gebyrregulativet Antall Belop

Behandlingsgebyr riving (Punkt 3.2.10) 1 3390

Behandlingsgebyr ny enebolig (Punkt 3.2.1) 1 15080
Dispensasjonsgebyr (Punkt 3.2.12) 1 6780
Ansvarsrett (Punkt 5) 1 450
SUM 25700

Faktura sendes tiltakshaver etterskuddsvis.

Underretning med klageadgang til:
- Tor Ragnar Fjellstad, Granittvegen 67, 9022 KROKELVDALEN
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&5 Byutvikling

Tromse kommune

ING. ARNE DALE
Straumsvegen 1317

9105 KVALOYA

Saksbehandler: Dato:
Eline Holde 01.12.2014
Telefon: 77 79 05 94

Vir ref.:
61904/14-ELHOLD
Sak nr: 14/5593

Deres ref.:

LEIRSTRANDVEGEN 1426, 52/46 - OPPFORING AV BADSTU
GODKJENNING AV TILTAK
Vedtaksnummer: 2280/14. I medhold av godkjent delegasjonsinstruks fattes folgende
vedtak:
1. I'medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra og bygningslovens § 1-8.
Forbud mot tiltak langs sjo og vassdrag:

o Badstue tillates oppfort med 16m avstand til sje.

2. I'medhold av plan- og bygningsloven § 20-2 godkjennes oppfering av frittstdende badstue
pa eiendommen 52/46/0/0

Dokumenter Dokumentreferanse
Tegninger 78743/14 — 78749/14
Situasjonsplan 78740/14

Begrunnelsen fremgar av saksfremlegget.

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Troms. Klagefristen er tre uker fra vedtaket er
mottatt. Klagen sendes til Tromse kommune, Byutvikling, som vurderer saken pa ny for den
sendes videre til Fylkesmannen. Naermere opplysninger fremgar av vedlagte oppsett.

Laila Falck
byggesakssjef

POSTADRESSE  GATEADRESSE ORG.NUMMER TELEFON/FAX E-POST BANK
Postboks 6900 77790000 postmottak@tromso.
9299 TROMSQO Radhusgata 2 NO 940 101 808 MVA 7779 00 01 kommune.no 4750 19 46504




61904/14 - 52/46/0/0
GENERELLE OPPLYSNINGER

Ansvar og risiko for igangsetting av tiltak for klagefristen er utgatt og eventuell klage er ferdig
behandlet av fylkesmannen, pahviler den ansvarlige.

Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfores i samsvar med gitt tillatelse og de krav som
ellers folger av bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf pbl
§ 23-1 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 12-1.

Tiltakshaver plikter &4 melde fra til kommunen om endringer som har betydning for tillatelsen,
JfSAKI10 § 1-3.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort, jf pbl §
21-9 forste ledd.

Tiltaket skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det foreligger
erklering om ferdigstillelse fra tiltakshaver, jfpbl § 21-10.

Det kreves gebyr for behandling av seknad om tillatelse til tiltak i trdd med kommunens
gebyrforskrift, se kommunens nettsider. Faktura sendes etterskuddsvis.

SAKSOPPLYSNINGER

Saksdokumenter

Seknad: Mottatt dato:
LEIRSTRANDVEGEN 1426, 52/46 - OPPFORING AV BADSTUE 06.08.2014
Seknad komplett 05.09.2014
Aktuelle plandokumenter: Datert
Kommuneplanens arealdel 0142 28.11.2014

Beskrivelse av tiltaket:
Oppfering av frittstdende badstue pa etablert boligeiendom.

Eiendomssterrelse : 985m?2

BYA: 15m2, Totalt med alle godkjente tiltak 152,5m2
%BYA: 15,5%

Gesims- og menehgyde: 2m og 3,5m.

BRA: 14m2

Avstand til neermeste bygning: >1m

Avstand til eiendomsgrense: 4m

Avstand til sjo: 16m

Aktuelle planbestemmelser:
Kommuneplanens Arealdel:

4.10 Fradelinger gjelder foran
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Etablerte tomter kan bebygges i samsvar med delingsformdlet, dersom tiltaket er i
samsvar med plan- og bygningsloven og ovrige aktuelle scerlover.

Relevante lovkrav:

Plan- og bygningsloven
§ 1-8. Forbud mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag, andre ledd
Andpre tiltak etter § 1-6 forste ledd enn fasadeendringer kan ikke settes i verk ncermere
sjoen enn 100meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved alminnelig hoyvann.
Dette er likevel ikke til hinder for fradeling ved innlosning av bebygd festetomt etter
tomtefestelova.

Annet:
Tiltaket vil ikke medfere endringer i vann- og avlgpssituasjon eller atkomst til eiendommen.
Uttalelse fra andre myndigheter:
Tromse kommune, Byrad for naring, kultur og idrett:
I brev av 21.08.2014
Uttalelse:
Tromso kommune har ingen landbruksfaglige merknader til riving av eksisterende
bolig og bygging av ny bolig, garasje og badstu som sokt, jf. Jordlovens § 1.
Nabomerknader:
Det foreligger ingen nabomerknader.
KOMMUNENS VURDERING

Tiltaket tilfredsstiller Plan- og bygningslovens krav til gode visuelle kvaliteter.

Tiltaket krever dispensasjon fra bestemmelser i Plan- og bygningsloven om forbud mot tiltak
n@rmere sjo og vassdrag enn 100m.

Plan- og bygningsloven § 19-2, annet ledd har felgende ordlyd:

“Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg md fordelene ved a
gi dispensasjon veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering”.

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser. I dette tilfellet sgkes det om viderefert bruk av allerede etablert
boligeiendom.

Viderefort bruk av eksisterende boligeiendom vil ikke tilsidesette hensynet bak bestemmelsen,
sa fremt allmenhetens ferdsel langs sjoen ikke hindres. Etter var vurdering vil fortsatt
bosetting pa eiendommen fremme bevaringen av eksisterende natur- og kulturmilje i omradet.
Fordelene ved videre bosetting synes klart sterre enn ulempene ved mulig ekt privatisering av
strandsonen etter var samlede vurdering.
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Konklusjon dispensasjon:

Vilkarene for dispensasjon er oppfylt. Tiltaket godkjennes.
Gebyr

Gebyr skal betales i samsvar med Gebyrregulativ Byutvikling, som finnes p4 kommunens
hjemmesider (www.tromso.kommune.no)

Dispensasjonsgebyr er ilagt i sak 14/5087.

Beskrivelse med henvisning til gebyrregulativet Antall Belop
Behandlingsgebyr (Punkt 3.3.1) 1 3390
SUM 3390

Faktura sendes tiltakshaver etterskuddsvis.

Underretning med klageadgang til:
- Tor Ragnar Fjellstad, Granittvegen 67, 9022 KROKELVDALEN
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MOSJPEN
STRANDGATA 31-33
8656 MOSJZEN

Bestiller: onlineservice@evry.com Dato

Deres rcforanse: Lena Elise Nyborg - 1220280 0%.08.2022
Vir referanse; 2%25055/15221441

Bestilling: C3 2022-08-08 (3) 70

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
538 97 13.1.2004 BESTEMMELSE IFLG, SKJ@TE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr, Gnr, Bnr, Fnr. Snr.
5401 TROMSE 52 8 G 1]

[11/ Dokumentet felger vedlagt.
[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne del i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no, Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig @ se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjernc kontakt med varl kundescnter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent allg
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.karlverkel.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Pastbeks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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10. Erklaring om sivilstand m.v. for hj aver 7

1.Er (ne) gift aller reg| l(e) partner(e)?

_] Ja [ ;{I Nei Hvis ja, m& 0gsa 5porsmal 2 basvares

2. Er hjemmelshaverne glft eller registrerie partnere med h og begge iver som 7

-_] Ja ] 'lNet Hwis nei, m& ogsa spersmal 3 hesvares e———

3. Gjelder overdrag, bolig som {ne] og dennes (deres) ektetzile(r| ¢ller registrerie partner(e) bruker som feltes bolig?
__] Ja m Nei Hvis ja, ma eklefellen(e)/registreri(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekrefteiser

Som ei (hjemm ) samlykker jeg i everdragelsen

Sted, dalo

| Gjenlas med maskin sllar blokkbokstaver

Evr Pwnic VEsTERLY

Hiemmalehavers underskrift

Coufiric bl |

_Som hjemmelshavers eklefelle/regisirert pariner samlykker jeg 1 overdragelsen
Dalo i Ektefelte/registrer] partners undershrift =

T Gienlas med maskin eller biokkbokstavar

o Jegivi bekr;ller at underskriver(ng} er over 18 ar, og har undarskrevel eller vedkient seq sin(e} underskrififer) p& deite
dokument | mitl/vart naervaar Jeg/vi er myndig(e) og bosati i Norge.

¥ vitneunderskiilt [Giemas med maskin eller olokkbokstaver

Olp & Melivny  OLAF N
Mmﬁsez::%%e/bff’/ 9/65 f?‘rmﬁz/féd%

2. vitneunderskrift T Gjentas mad maskin eller blokkbokstavar

| Sod e /;’if;)//f} L re
o 3

Adredse s = o7 - 3
Jo ety md D0 £ Sigpcenses b la
Fi

Noter:

1) Wed dokument til finglysing skal det falgs en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dekumentavgill ma vasre batall jar
dokument kar Finglyses.

2y Dersom a.endommen har underfestenumar (ulir s kan @Il for seksjonsnunner (snr) rytes

3} Dokumenlavgitten er knyitet i} s.endommens salgsverdi Decsem kjppesummen tilsvarer saigsverds, er det tilsirekkelig 4 fylle ut detle belops-
felt. Fellat salgsverdiavaifisgrunntag skal fylles ul dersom kjepasummen er favers enn dette. Fylies bagae talt Lt skal salgsverdiavgiftsgrunn-
lag alllid vere det hayesle, unnlalt lileller elter dokumentavgiftvudiakels § 1. 2. ledd og § 2

4} Det er Enhetsregisierets orgamsasjonsaurnmer som skal nynes

§) Feltet kan sloytes aersom dokumentet ikke gjetder Gverdragalss av boligseksion,

€) Separerle -egnes som gifta, og boligen ma vanligvis lorisall regnes som fulles
Samboere regnes sam ugilteluregistrerte, ag samiykkepitegningan er vanligvis bare nadvendig oersom begge er hjsmmelshavere

7) Darsory utstederen itke ar hjgmmelshaver, ma njgnimelshavaren godkjenne overdragelsen ved seerekill pategning ingd vilnebearetelss, og
om nadvendig med lilsvarande erklsaring om & land ¢llor mod akteholl i

8} Cersom ulstederenshjemmelshaveren ikke er oltentiig mynaighet md ulstedsrens/hjemmelshaverens underskrif bekrotes. Dette kan bl.a
gieres av to viiner som er myndige ag bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advehal. autotiserl advokalfullmekl.g og aulorisert
eiendomsmagler. Utstederen, ervervaren og erververens eklelellaegistrerie partner, loreldre, barn e ler sasken kan ikke beksefts utslederens
underskrift
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Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 MQSJ@EN
STRANDGATA 31-33
8656 MOSJ@ZEN

Bestiller: onlingservice@evry.com Dato
Deres referanse: Lena Elise Nyborg - 12202803 0R.08.2022

Vir referanse: 2925054/19221436
Bestilling: C3 2022-08-08 (3) 71

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
19311 97 22,12,2003 ERKLARING/AVTALL

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
5401 TROMSE 52 8 0 0

P4 Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon péd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom. kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundescnteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens karlverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadressa: Kartverkaveien 21 Hpnefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefan: 32 11 BR 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@hartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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17 DFE 2003 Tromso
RORD TROMS TIHGRETT kommune 4
ERKLARING rnion |93 Ay
Navn Fpdselsnummer / foretaksnumimner ¢
Igva Annie Vesterli
> Tor Ragnar Fieidstad
i | Granittvegen 67
2 5 9022 KROKELVDALEN
&-i J N avgir i anledning bygge- /delingssak
s Saksreferanse Vedtaksdalo.
I Vedtaksnr. 1180/02 ] 19.08.02 ] Deres ref.: Var ref. Saksbehandler: Dato-
'\l 25/15168-4 Hévard Ole Solli 10.11.2025
1 0 +47 91321679
. / fglgende erklzring:
L R-:;:{l;; ei;ndomme:l, fnr- 52, bor. é/é til atkomst og vann, samt 52/46 | eirstrandvegen 1426 — Avklaring vedrarende avigpsanlegg
vedlikehold av vannledning o iend 5 . B egit i
/ g over ciendommene gor. 52, br. 8 Henviser til Byggesak, ref.: HENV-23/01352-2 og HENV-23/01352-5, samt til brev fra Vann og aviep,
i P - v - S datert 06.11.2025, ref.: 25/19169-3,
. ) Det foreligger en godkjent utslippsseknad for eiendgmmen 52/46, Leirstrandvegen 1428 (referanse:
17/4417/43735/17-M53}. Se vedlegg for dokumentasjon.
Ifalge nye opplysninger fra eier, gitt per telefon 07.11.2025, ble avlgpsanlegget etablert i 2017 i
samsvar med den godkjente utslippssaknaden. Utferende entreprener var Einar Ingebrigtsen.
TINGLYSING. . PP g .
Informasjon i brev datert 06.11.2025, sak:25/19189-3, hvor det fremgar at tiltaket ikke ble gjennomfart
Erklari okt 1 skal t innen 3 ar efter at utslippssaknaden ble godkjent, er dermed ikke korrekt. Henviser lil vedlegg.
rKigernngen
. G, B,,g,_ punkt 1s ffielysesSomhefiglsend Etter ferdigstillelsen av anlegget ble det imidledid ikke sendtinn ferdigmelding fra utferende
I entreprener til Vann og aviep. Som faigs av dette b= anlegggt verken registrert i ISY (slamdatabasen)
_52 8 o3 . . eller inntegnet | kartverket. - ’ N ‘
i Tromsg kommune som jeg/vi har grunnbokshjemmelen til, Konklusjon:
Sletting kan kun skje med bygningsmyndighetenes samntykke. Det fareligger en godkient utslippsseknad for elendommen 52/48, Leitstrandvagen 1426, datert

03.07.2017. Avlepsanlegget ble etablert | 2017 | henhold til den godkjente spknaden. De nodvendige
registreringer av avispsanlegget i ISY og kartverket er na foretatt.

T

Doknr: 19311 Tingiysl: 22 12 2003 Emb 097 s Kartutsnitt med inntegnet avippsanlegg

STAT
. L T T » Brev fra Seksjon for byutvikling, Byggesak, datert 29.08.2023
UNDERSKRIFT « Brev fra Seksjan for byulvikling, Byggesak, datert 18.06.2024
. « Brev fra Tor Ragnar Fieldstad til Tromss kommune, Byggesak, datert 08.10.2025
e Dt i
=2 Undersheil «  Brev fra Vann og avlap til Byggesak og eier av 52/46, datert 06.11.2026
' 2 ) ol / ’
E f =F /N I o
/ﬁ!}'"f:"/‘ "‘;\Z.'f[)( /C% L',-} / FA ﬂ/’ﬁ’ﬂr{fdx f’/‘ / 2 (” Med vennlig hilsen
Eva Annie Vesterli
Tim Ringberg Havard Ole Solli
Enhetsleder / Jurist Réadgiver

Seksjon for vann og avlep, Kundeservice

Dokumentet er elektronisk godigent.

Beseksadresse: Radhusgata 2. $008 Tromsae E-post: pestmoliak@tromso. kommune.no tramso.kommuite.ne
Pastadresse: Posthoks 83C0 Langnes, 9289 Tromse Org.ar.; Foratakaregisieret NG 940 101 BOB MyvA
Telglon: 77 79 00 00
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Slde 2 av 2

Mottaker: Seksjon for byutvikling, Byggesak v/ Solveig Irene Mikkelsen, Tor Ragnar Fieldstad

Kopi til: Seksjon for vann og avlap, Kundeservice v/ Trond Halvorsen

Vedlegg: Gaodkjent
utslippsseknad, datert 03,07.2017

52.46 Lefrstrandvegen 1426, Kartutsnitt med inntegnet aviapsaniegg

Brev fra Seksjon for byutvikling, Byggesak, datert 29.08.2023

Brev fra Tor Ragnar Fjeldstad til Tromsa kommune, Byggesak, datert 08.10.2025

Brev fra Seksjon for byutvikling, Byggesak, datert 18.06.2024

52,48 Leirstrandvegen 1426 - Avklaring avigpsanieqgg for eiendemmen

bad
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbind-
else med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerom-
budet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og
§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsop-
pgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgiving
1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formid-
ler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skrift-
lighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud,
aksept eller avslag fra selger. For formidling av
bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bgr inneholde eiendommens Adresse (even-
tuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinfor-
masjon, finansierings plan, akseptfrist, overtakelses-
dato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for for beholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig av-
vikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal megleren ikke
formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og @vrige interessenter om bud og forbe-
hold. Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig
holde budgiverne skriftlig orientert om nye og
hayere bud og eventuelle forbehold. Megler skal
sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgi-
vere at budene deres er mottatt.
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7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er viktig for budgiver a bev-
are sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eien-
dom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med min-
dre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbudy»), avtalerettslig er et bindende tiloud som med-

forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen

dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.



EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 1220280 / Terje Opland, tlf. 958 87 000
Leirstrandvegen 1426, 9106 Straumsbukta.
Gnr. 52, Bnr. 46, Troms@ kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr.
Lani v/ tif. kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fraz:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstiloud fra Sparebank 1: Ja Q Nei O

Jeg/vi gnsker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja Q Nei O
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
neaeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for a veere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Tromsa Redbanken, Org.nr. 931262041, Storgata 65, 9008 Tromsg, T 90 62 21 00, E tromso@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf. Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:
Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 1220280 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.08.2026

Terje Opland 958 87 000 EiendomsMegler 1 Troms@ Rgdbanken
Eiendomsmegler terje.opland@em1inn.no Storgata 65, 9008 Troms@

eiendomsmegleri.no



