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Velkommen til

Hagebyvelen 56
9404 Harstad



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 3350 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 84 840,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 3434 840, Byggear 1951
BRA/BRA-i 191 /175 m2
Soverom 4

Energimerke

Eiendomsmegler 1 v/megler Bente Norhild Larsen gnsker velkommen til Hagebyveien 56 - en innholdsrik og oppgradert enebolig med
utleiedel (ikke sgkt godkjent), beliggende i et attraktivt og etablert boligomrade pa Hagebyen/Trondenes.

Her bor du sentralt med kort vei til skole, barnehage, butikk er, sentrum og flotte turomrader - og med nydelig utsikt mot innseilingen
til Harstad

Boligen inneholder:

1. etasje: Stue, kjgkken, bad, soverom og entré

Loftsetasje: Gang og 2 soverom

Underetasje: Vindfang, stue/kjgkken, bad/vaskerom, soverom og 4 boder

Garasje: Oppfert i mur/betong med pulttak

Boligen har gjennomgatt betydelige oppgraderinger i 2001-2005, blant annet med ny kledning og etterisolering, oppgraderte bad og
kiskken, samt nyere vinduer og dgrer. Det er ogsa gjort tekniske forbedringer som ny varmtvannsbereder og varmepumpe.

Det er fremdeles mulighet til & kunne sette eget preg pa boligen for de som matte gnske det, men boligen har generelt god
funksjonalitet og potensial.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Bente Norhild Larsen
Eiendomsmegler

+47 468 40 935
bente.n.larsen@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Hagebyveien 56, 9404 Harstad

Registerbetegnelse
Gnr. 63, Bnr. 82, Harstad kommune.

Pris

Prisantydning kr 3350 000;-
Omkostninger kr 84 840;-
Totalpris inkl. omk. kr 3434 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3449 240,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 83 750,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 14 400,-

I tillegg for HELP Pluss kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Sum omkostninger kr 84 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i avgifter og gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 33 838,- pr. ar 2025

Det er 12 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt.

Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader

Andre faste kostnader kan vaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA - i: 175 m2
BRA - e: 16 m2
BRA totalt: 191 m2
TBA: 11 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Pa egen tomt

Tomt
Tomtestorrelse er 778 m2 pa eiet tomt.



Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger.
Tomten er opparbeidet med plen, div. beplantning og stettemur. Gardsplassen er gruset og gir god plass til parkering.
Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Fuktsikring og drenering:
Drenering rundt bygningen er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur av betong.

Forstgtningsmurer:
Eier har oppfert en stettemur i forbindelse med utvidelse av parkering i 2021.

Terrengforhold:
Tomten ligger i skrdnende terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Bygningen er tilknyttet offentlig vann/avlgp. Utvendige vann- og avlgpsrer er ifglge eier skiftet ut i 2005.

Byggear
1951 for boligen og 2006 for garasjen ifglge kommunen.

Innhold
Boligen inneholder fglgende:

1. etasje
BRA-i 68 m2: Entre, stue, kjskken, bad og soverom
BRA-e 16 m2: Garasje

2. etasje
BRA-i 37 m2: Gang og 2 soverom
BRA-e 0 m%

Kjeller/U. etasje
BRA-i 70 mZ Vindfang, stue/kjokken, bad/vaskerom, soverom og 4 boder(1 bod brukes som vaskerom)
BRA-e O m2

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.



Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger. Det er etablert et bad/vaskerom i underetasje, dette gar ikke frem av
plantegninger som er mottatt.

Opprinnelige boder i utleiedelen er i dag en del av kjgkkenet.

| hovedetasjen er badet utvidet ved at det er tatt i bruk en tidligere bod.

Bruksendringer er fra tilleggsdel til hoveddel og er med dette sgknadspliktig.

Det fremkommer ikke i opplysninger fra Harstad kommune at dette er omsgkt.

Iflg. matrikkelutskrift er eiendommen registrert med 2 boenheter.

Dette betyr nedvendigvis ikke at ekstra boenhet i underetasjen er lovlig opprettet.

Det har tidligere veert en dgr mellom uteleiedelen og hovedenheten, i dag er enhetene fysisk adskilt.
Det fremkommer ikke at dette er omsgkt.

Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdet.

Standard
Boligen fremstar som oppgradert og normalt vedlikeholdt. Det er foretatt en del ombygging og utskiftinger i perioden 2001-2005. Det
gjenstar fremdeles ting som kan utbedres, men det blir ny eier som kan sette eget preg etter gnske.

Kjokken:

IKEA kjgkken fra 2003 i hovedetasje. Innredning har lyst trefargede fronter. Benkeplate av laminat med nedfelt vaskekum/beslag av stal.
Keramiske fliser etablert over kjgkkenbenk. Kjgkken har integrert stekeovn og keramisk topp. Halvintegrert oppvaskmaskin. Ventilator
fastmontert i overskap. Avtrekk via tak.

Kjokken i underetasje bestar av eldre skap, samt skap fra ca. 2001. Fronter er lyst trefargede eller i malt utfgrelse. Heldekkende
vaskekum/beslag av stal. Kjgkken har ikke integrerte hvitevarer. Ventilator fastmontert i overskap med avtrekk via yttervegg.

Bad:

Bad i 1. etasje er i.h.t. eier oppgradert i 2001.

Overflate vegg: Keramiske fliser og malte bygningsplater

Overflate himling: Malte bygningsplater

Overflate gulv: Keramiske fliser med varmekabler

Rommet inneholder: Baderomsinnredning, gulvmontert toalett, badekar med dusjanretning, vegg med glassbygerstein.

Kombinert bad/vaskerom i underetasje. Vatrommet er etablert ved arstall 2001.

Overflate vegg: Baderomsplater

Overflate himling: Malte bygningsplater

Overflate gulv: Vinylbelegg

Rommet inneholder: Baderomsinnredning, gulvmontert toalett, apen dusjl@sning med forheng, opplegg for vaskemaskin.

Innvendige overflater:
Innvendige overflater er med ulike materialvalg. En del oppgradering er foretatt i perioden 2001-2005. Stedvis noen utskiftinger ogsa
den senere tid.



Vannledninger:
Vannrgr av kobber. Flere utskiftinger er foretatt ved begynnelse av 2000-tallet. Innvendig hovedstoppekran befinner seg i bod i kjeller.

Avigpsrar:
Avlgpsrer av plast, samt st@pejern (soilrer) fra byggear.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilering fra ventilspalter i vindu og klaffventiler pa yttervegg.

Varmtvannstank:
VV-bereder tilhgrende hovedenhet er fra 2022 og pa 112 liter.
VV-bereder for utleiedel er fra 2001.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap i hovedenheten har automatsikringer med 10 fordelingskurser. 50 ampere overlastvern.
Sikringsskap i leilighet har 5 kurser med automatsikringer, og 35 ampere overlastvern.

Branntekniske forhold:
Det er ikke registrert mangler eller skader pa brannslokkingsutstyr eller raykvarslere. Kontroll er utfart i henhold til forenklet metode og
gir ikke garanti for skjulte feil.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig

Nedlgp og beslag:
- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Utstyr pa tak:
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon:
- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. Det er ogsa et manglende vindskibord pa tak over inngang.

Takkonstruksjon/Loft:

- Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Dette ble pavist i omrade rundt pipe. Under luftelyre ble de registrert en batte,
det er ikke kjent om det har veert drypplekkasje i dette omradet tidligere.

Vinduer:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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- Det er pavist andre avvik: Vannbord er ikke fgrt inn under kledningen over vindu i.h.t anbefalinger fra Sintef Byggforsk. Det ble
registrert rateskade i et vannbord. Det er pavist litt treghet i enkelte mekanismer pa vindu. Vinduer som er fra byggearet i kjeller har
fuktskade.

Dgrer:
- Det er avvik: Noe slitasje pavist i overflater/mekanismer. Der til leilighet har fuktskade utvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
- Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Fuktsikring og drenering:
- Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Grunnmur og fundamenter:
- Det har veert noen sprekker pa muren som eier har slammet/tettet igjen i 2019.

Oljetank:
- Det er ikke gitt palegg fra kommunen, men etter forskrift skal tanker som permanent tas ut av bruk, skal tammes og graves opp.
- | spesielle tilfeller kan tank rengjeres og fylles med sand. Dette etter tillatelse fra det lokale feiervesen.

TG2 - Innvendig
Overflater:
- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er pavist noen gulvoverflater med slitasje. Enkelte overflater har noe

ufagmessig utferelse, eller ikke helt ferdigstilt.

Radon:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Pipe og ildsted:
- Det er avvik: Sotluke var vanskelig & apne pa befaringen og har en del rust.

Rom under terreng:
- Det er avvik: Det er pavist steder med saltutslag i overgang gulv/vegg i kjeller.

Krypkjeller:
- Det er avvik: Det ble ikke registrert skader i krypkjelleren. Det er malt litt forh@yning av fuktighet i trekonstruksjon mot yttervegg (19
vektprosent).

Innvendige dgrer:
- Det er avvik: Det er enkelte derer som tar noe mot karm eller terskel. Noen dgrhandtak er ikke komplett montert.
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Vannledninger:
- Det er avvik: Det er pavist en del irr pa rer og noe kondens ved hovedinntaket i kjeller.

Avigpsrar:
- Det er avvik: Innvendige soilrar har en levetid fra 25-100 ar, med en anbefalt brukstid mellom 40-50 ar. De eldre rgrene har passert den
anbefalte brukstiden.

Varmtvannstank - 2 (utleiedel):
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Elektrisk anlegg:

- Tidligere avvik fra DLE er utbedret av elektrofirma, eier har fremvist dokumentasjon.

- Ett avvik gjeldende sikring og innkledning av inntakskabel, som ikke inngar som elektroarbeid, er utbedret av eier selv etter
befaringen.

- Forelgpig er det derfor ikke mottatt tilbakemelding fra DLE om at alle avvikene pa anlegget er lukket.

- Av den grunn vurderes anlegget til TG 2.

- Undertegnedes vurdering er begrenset til en enkel visuell kontroll, dette medfgrer at det kan finnes skjulte feil som ikke avdekkes ved
en slik undersogkelse.

Overflater vegger og himling - 1. Etasje - Bad:
- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er
uegnet.

Overflater gulv - 1. Etasje - Bad:

- Det er registrert fall mot sluk, malt til ca 2 cm mellom derterskel og sluk.

- Fallforhold er noe svakere enn dagens preaksepterte krav til 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket i dusjsonen, eller minimum 1:100 pa hele
gulvet.

Sluk, membran og tettesjikt - 1. Etasje - Bad:

- Det var ikke mulig & se membran og utfgrelse av denne i sluket.

- Eier opplyser at gulvet har membran og at denne ligger under klemring.

- Tilstandsgrad er vurdert med bakgrunn i alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Saniteerutstyr og innredning - 1. Etasje - Bad:
- Det er pavist en sprekk i glassbyggerstein.

- Noe riss i emalje pa servant.

Ventilasjon - 1. Etasje - Bad:
- Det mangler tilluftluftsspalte i rommet. Dette kan medfgre at ventilasjon i rommet ikke fungerer optimalt.

Overflater og innredning - Underetasje - Stue/kjakken:
- Det er pavist noe slitasje i mekanismer.
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Overflater vegger og himling - Underetasje - Bad/vaskerom:

- Det er pavist avvik i fuger.

- Fuger under baderomsplater har misfarging, tegn pa svertesopp.
- Det er ogsa tegn pa dette i himling.

Sluk, membran og tettesjikt - Underetasje - Bad/vaskerom:

- Tettesjiktet er vurdert ut fra alder.

- Vinylbelegg pa gulv har i.h.t NBI en forventet levetid mellom 15-35 ar.
- Mer enn halvparten av forventet levetid er opplbrukt.

Saniteerutstyr og innredning - Underetasje - Bad/vaskerom:
- Det er pavist at det lekker vann fra sisternen til toalettskalen.
- Sannsynlig arsak er feil med flotter.

Ventilasjon - Underetasje - Bad/vaskerom:
- Det mangler tilluftsspalte i rommet. Dette kan medfgre at ventilasjon i rommet ikke fungerer optimalt.

TG3 - Utvendig:

Utvendige trapper:
- Det er ikke montert rekkverk.

Andre utvendige forhold (Garasje):
- Garasjen har skjevheter og setningsskader.
- Underdimensjonert takkonstruksjon

TG3 - Innvendig:

Innvendige trapper:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Trapp mellom 1- og loftsetasje mangler rekkverk.
- Handlgper pa vegg er montert for lavt.

- Trapp til kjeller er bratt i forhold til dagens krav, og fremstar en del slitt

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2001

Firmanavn: Vann & Varme, Evensen Elektrtro

Beskrivelse av arbeidet: V&V la inn avlgp og vannrgr og en hurtigstgp over dette.'Evensen la varmekabler og hurtigstgp over dette.
2 Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2001

Beskrivelse av arbeidet: Jeg st@pte deretter fall pa gulvet og la membran etter Norsk Standar pa gulv og opp pa vegg. Sa la jeg flis pa
gulv og pa vegg i vatsonen, tapet pa resten av veggene.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

2 Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk:

Membran ble utfert av meg. tetteskikt og sluk ble lagt av Vann & Varme.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
2Ja

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

2 Ja

Garasjen har sprekker i vegg og er kondemnabel. Innervegg i kjeller har noe saltutslag mot veien.

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005

Beskrivelse av arbeidet:

Tak: Skifte av tak. Det er lagt blikktak fra Lindab, undertak og duk pa undertak og 10 cm lufting, mellom duk og plater. Nye takrenner og
nedlgp. Taket er isolert med 25 cm fra innsiden.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005

Beskrivelse av arbeidet:

Yttervegger er lektet ut med 50 mm, isolert med 50 mm isolasjon og dekt med vindduk. Deretter lektet ut med 50mm og lagt liggende
panel. Som er grunnet og malt med to lag beis. Veggene og vinduene har blitt malt igjen fra 2016-2021. Vinduene og ytterdgrer ble satt
inn av meg selv i 2005

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stagttemur, terrasse eller lignende?

2 Ja

Det er sma sprekke i pa nedside av grunnmur. Det har kommet etter at jeg slammet mur med Heide grunnsmurslam i 2014-2015.
? Ja Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har slammet omradet pa nytt for a fijerne sprekkene.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 1952

Beskrivelse av arbeidet: Mot vei er det lagt stor stein og pukk inn mot mur, som skaper luft mot mur.
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Da jeg fikk skiftet ut vann og avlgps-rer ble det gravd vekk masser ned til 2,4 m for a legge rerene. Det ble da
brukt gammel fyll masse og et nytt lag med grus og sand rundt re@rene.

2 Deler av boligen

Beskrivelse: Der hvor vann- og avlgpsrer kommer inn.

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
2 Ja

Jeg har sett mus oppe pa stue og kjgkken og i kjeller.

? Ja Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt2: 2005

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005

Firmanavn: Vann & Varme

Beskrivelse av arbeidet: Gravd ut for skifte av vann og avilgp ute og delvis inne.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

? Ja Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Haneseth

Beskrivelse av arbeidet: De monterte vannpumpe i stua med utedel pa gavlvegg mot nord.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfart?z: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Tok ut kombiovn parafin/ved og satte inn en moderne vedovn. Fikk en til a bore hull, sa tettet jeg det gamle og
monterte ovnen etter instruksjoner fra Varmefag hvor jeg kjgpte ovnen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

2 Ja

Den ligger under trappa mot vei. Den er pa 800 liter.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrtz: 2000

Firmanavn: Evensen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Strakk ny stigledning og satte opp sikringsskap i kjeller hos meg og i hybelleilighet. De trakk nye ledninger og
stikk til stue og noe til kjiskken.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003

Firmanavn: Elektric
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Beskrivelse av arbeidet: Alt nytt elektrisk pa kjskken og gang. i gang ble det ogsa lagt varmekabler.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Haneseth

Beskrivelse av arbeidet: Rettet pa feil som ble pavist ved inspeksjon av det elektriske anlegget.

Beskrivelse av arbeidet: Med musefeller og tetting av mulige inntrengingsmuligheter har jeg ikke hatt dette problemet pa 3-4 ar.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
2 Ja

2021: Jeg bygget en mur og fylte masser innenfor for bedre plass til parkering. Den ble bygget med et fundament og med drenering
pa innsiden noe lavere enn fundamenter.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

2 Ja

En del av kjeller er en sokkelleilighet. Denne ble totalrenovert av meg i 2000. Med bod er den pa ca 40 kvm. Det er eget sikringsskap.
Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen? 2 Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
2 Ja, sokkelleilighet, som nevnt, i kjeller.
Er alle boenhetene godkjent av kommunen? 2 Nei, ikke som jeg kjenner til,

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for boligen?
2 Ja
Takstmann Knut Bjgrklund takserte boligen i 2007 for refinansiering.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kigperen?
2 Ja
Hagebyveien er en trafikkert gate.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

2Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger? 2 Ja
Garasjen begr rives. Grunnmuren til den kan, etter min mening, benyttes til & bygge ny.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:

Bygningen har saltak med tresperrer. Undertak bestar av taktro av tre. Taktekke er stalplater med steinprofil fra 2005. Takrenner og
nedlgp av stal. Pipe- og luftebeslag av stal med blybeslag. Fastmontert takstige. Takrenner/beslag er fra 2005.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger har bindingsverk fra byggear. Fasadene ble i 2005 etterisolert 5 cm og etablert med ny kledning.
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Krypkijeller:

Under utleiedel i underetasje er det en krypkijeller.

Tilgang til denne er via luke i gulv.

Etasjeskiller i krypkjeller ble rehabilitert ved begynnelse av 2000- tallet, det er lagt plast mot bakken.

Vinduer:
Boligen har trekarmvindu med to-lags isolerglass. De fleste av disse er fra perioden 2001-2005. | kjeller er det pavist enkeltvindu fra
byggear.

Dgrer:
Ytterdgrer i teak utfgrelse. Balkongdegr fra 2005.

Balkonger/terrasser:
Balkong i betongkonstruksjoner utenfor stue i 1. etasje. Det er nylig montert nytt rekkverk pa konstruksjonen.

Utvendig trapp:
Utvendig trapp i trekonstruksjoner foran hovedinngang.

Garasje:

Garasje oppfert i mur/betong.

Taket har pultakkonstruksjon med tresperrer.
Eldre vippeport fra byggearet 1963.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Hagebyen/Trondenes i Harstad. Her bor du sentralt med gangavstand til
bade skole, barnehage og dagligvarebutikk. Omradet byr pa flotte turomrader som Hagavannet og den populaere "Stien langs sjgen”,
og fra eiendommen har du en nydelig utsikt mot innseilingen til Harstad.

Avstander:

- Hagebyen skole 100 m

- Hagebyen barnehage 100 m
- Extra Sama 950 m

- Harstad sentrum 2 km

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved

annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.
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Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon
Takstmannen opplyser om fglgende:
Det er ikke tilstrekkelig branncelleinndeling etter dagens krav mot utleiedelen.

Selger opplyser om at det i garasjen er en apning i garasjegulvet pa 70X140 cm, som gjgr at man kan jobbe under bilen - meget
praktisk. Der har han bl. a. skiftet olje, tatt ut dieselpatrikkelfilter, eksosanlegg, nedre basrearmer bak etc.

Brukstillatelse/ferdigattest

Bolig:

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunes arkiv. Boligen er oppfert i ca 1951, noe som er for
bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for tiden far
1965.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Garasje:

Kommunen opplyser at det ikke er utstedt brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen. For sgknadspliktige tiltak som er sgkt om
etter 01.011998 er det et krav at det er utstedt brukstillatelse eller ferdigattest fgr eiendommen lovlig kan tas i bruk.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om omsgking, opphar av bruk, ileggelse av
overtredelsesgebyr og palegg mv. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, reamningsvei, brannsikring, starrelse
pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av eventuell reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko.

Oppvarming
Elektrisk

Boligen har varmepumpe luft/luft fra 2022.

Boligen har teglpipe fra byggear.
Vedovn i stue i hovedetasje er montert i 2009.

Det er 2 sikringskap i boligen

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene. Varmekilder er ikke funksjonstestet.

Energimerking
G- Gul
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Adgang til utleie

Deler av boligens areal i kjeller er utleid pr. i dag med 1 mnd oppsigelse, og den fremstar som en egen boenhet. Utleiedelen er ikke
godkjent av kommunen iht mottatte tegninger, Det gis ingen garanti for at bruksendring og etablering av en egen boenhet vil bli
godkjent, da dagens krav til byggverk vil kunne bli lagt til grunn, herunder bl.a planl@sning, utsyn, lysforhold, isolasjon, oppvarming,
ventilasjon, brannsikring, krav til parkering m.v.

Dette da utleiedelen er fysisk avstengt fra hoveddelen og derfor fremstar som en egen boenhet, i motsetning til byggegodkjente
tegninger hvor det er intern forbindelse mellom hoveddelen og deler av arealet som leies ut.

Det er ogsa registrert en egen bruksenhet i underetasjen, i matrikkelen, selv om det ikke er dokumentasjon pa denne endringen.
Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Radon
Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling. Eier har ikke gjennomfart malingen av
boligen. Se http://www.dsa.no for info.

Radonmaling ma gjennomfgres over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen
av for hegyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bg/m3) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort
kjent med at for haye verdier kan veere oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Omradet er regulert for boliger.

Planidentifikasjon: 362

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Sama - Trondenes del 1 og 2
Planbestemmelse: Planbestemmelser bade kart og tekst
Ikraftredelsesdato: 26.05.1999

Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 855 369,- for 2023

Sekundeerverdi kr 3 421 476,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Erik Durselen

Heftelser og servitutter

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 45 000 (inkl. mva).
Oppgjarshonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Markedspakke Premium kr 12 990,- (inkl. mva)
Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 16 400,- (inkl. mva).
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Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 07-10-2025 av Robert Jakobsen i Jakobsen Takst & Bygg.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplyshingene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
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uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersoke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
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andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 07.10.2025

Selgers egenerkleering, datert 2110.2025
Energiattest, datert 19.09.2025
Bygningstegninger - Garasje og fasade tegninger, datert 18.05.2006
Bygningstegninger, ikke datert
Matrikkelrapport, datert 19.08.2025
Eiendomskart med grenser, datert 19.08.2025
Reguleringsplan, datert 26.05.1999
Brannforebygging, datert 19.08.2025
Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Bente Norhild Larsen
Eiendomsmegler

Telefon: 468 40 935

Epost: bente.n.larsen@eminn.no
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Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Harstad

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 7, 9405 Harstad
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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HAGEBYVEIEN 56

Nabolaget Trondenes/Hagan - vurdert av 29 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Hagebyen skole 1min %
Linje 10, 240, 275, 280, 290 o0.1km

¥ Harstad/Narvik Lufthavn, Evenes 43 min &

SKOLER

Harstad skole (1-7 kl.) 16 min £
371 elever, 23 klasser 1.3km
Bergseng skole (1-7 kl.) 5 min @
298 elever, 16 klasser 2.4 km
Hagebyen skole (8-10 kl.) 5 min £
285 elever, 21 klasser 03km
Heggen videregaende skole 5min &
480 elever, 18 klasser 2.4 km
Stangnes Ra videregaende skole 11 min &
600 elever, 40 klasser 6.2km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 94/100

G- NABOSKAPET
(A] Godt vennskap 72/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 67/100

ALDERSFORDELING

258
s o f g 8 f 8
RS dd R
- R 9
G oS LS -]
9 EEE I I
I ~ N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Trondenes/Hagan 1213 625
Harstad 21375 11164
Norge 5425 412 2654 586
Nordhusan barnehager Avd Hagebyen (1... 1 min £
42 barn 0.1km
Trondenes kulturbarnehage (1-5 ar) 10 min £
14 barn 0.9 km

Nordhusan barnehager Avd Barnely (1-5 ..16 min £

42 barn 1.3km
DAGLIGVARE

Coop Extra Sama 11 min %
PostNord 0.9 km
Bunnpris Havnegata 16 min £
Post i butikk, spndagsapent 1.3km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil
2 2.Gaende

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 93/100

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 93/100

VARER/TJENESTER

) Bysenteret 21 min #

Vitusapotek Harstad 21 min #

gF TRAFIKK
Lite trafikk 90/100
SPORT
@ Kraftlokka 4 min £
Fotball 0.3km
@ Hagebyen ungdomsskole 5min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
& Feel24 Sama 11 min %
4 Feel24 Grottebadet 21 min %
BOLIGMASSE

M 67% enebolig
9% rekkehus
11% blokk

B 13%annet

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 21% i barnehagealder
39% 6-12 ar
19% 13-15 &r

W 22%16:18 4r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 44%

[ Trondenes/Hagan

Harstad

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

Enebolig
(© Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
) HARSTAD kommune

# gnr. 63, bnr. 82 MarkEdsverdi
3 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 191 m? BRA-i: 175 m?

7

Samagrunnen

S I T RO

Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 20415-1495 Referansenummer: PG1381

Autorisert foretak: Jakobsen Takst og Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Robert Jakobsen

il
Jakobsen

TAKST & BYGG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 33
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Jakobsen Takst og Bygg AS
@stenbekkveien 42 A

Jakobsen Takst & Bygg Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD 9403 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
Daglig leder Robert Jakobsen er byggmester og sertifisert takstingenigr i Norsk Takst, godkjent etter de betingelser og kompetansekrav 5503 HARSTAD

som stilles for medlemskapet.
Jakobsen Takst & Bygg utfgrer ulike takstoppdrag i hele Harstad regionen, samt naerkommuner.
For naermere informasjon, besgk var hjemmeside: www.jtob.no

Sertifikater:

- Verditaksering av bolig

- Naturskadetaksering (NNP)
- Skadetaksering av byggverk
- Skjgnn

- Tilstandsanalyse av boligeiendom Hva er en ﬁlstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

Rapportansvarlig

. f planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
{ ) / | arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
as -'Jeq ‘]/'*1 Leoglon fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
v tilknytning til boligen).
Robert Jakobsen
© iVerdi 2023
robert@jtob.no Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
928 42 296 eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

i
Jakobsen

34 Oppdragsnr.: 20415-1495 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 3 av 32

Oppdragsnr.:  20415-1495 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 2 av 32



Jakobsen Takst og Bygg AS

@stenbekkveien 42 A

Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD 9403 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82

5503 HARSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever t e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o900

Oppdragsnr.: 20415-1495 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 4 av 32
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Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1951

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har saltak med tresperrer.
Undertak bestar av taktro av tre.

Taktekke er stalplater med steinprofil fra 2005.

Takrenner og nedlgp av stal.

Pipe- og luftebeslag av stal med blybeslag.
Fastmontert takstige.

Takrenner/beslag er fra 2005.

Yttervegger har bindingsverk fra byggear.
Fasadene ble i 2005 etterisolert 5 cm og etablert med ny kledning.

Boligen har trekarmvindu med to-lags isolerglass.
De fleste av disse er fra perioden 2001-2005.

| kjeller er det pavist enkeltvindu fra byggear.
Ytterdgrer i teak utfgrelse.

Balkongdgr fra 2005.

Balkong i betongkonstruksjoner utenfor stue i 1. etasje.
Det er nylig montert nytt rekkverk pa konstruksjonen.

Utvendig trapp i trekonstruksjoner foran hovedinngang.

Garasje oppfert i mur/betong.
Taket har pultakkonstruksjon med tresperrer.
Eldre vippeport fra byggearet 1963.

INNVENDIG

Innvendige overflater er med ulike materialvalg.
En del oppgradering er foretatt i perioden 2001-2005.
Stedvis noen utskiftinger ogsa den senere tid.

Ga til side

Etasjeskillere er med trebjelkelag.
Underetasje har delvis betong og bjelkelag mot krypkjeller.

Boligen har teglpipe fra byggear.
Vedovn i stue i hovedetasje er montert i 2009.
Sotluke i kjeller.

Under utleiedel i underetasje er det en krypkjeller.

Tilgang til denne er via luke i gulv.

Etasjeskiller i krypkijeller ble rehabilitert ved begynnelse av 2000-
tallet, det er lagt plast mot bakken.

Innvendige trapper av tre mellom etasjene.
Innvendige dgrer er hovedsakelig fyllingsdgrer i furu.
VATROM G til side
Bad i 1. etasje eri.h.t eier oppgradert i 2001.

Overflate vegg: Keramiske fliser og malte bygningsplater

Overflate himling: Malte bygningsplater

Overflate gulv: Keramiske fliser med varmekabler

Rommet inneholder: Baderomsinnredning, gulvmontert toalett,
badekar med dusjanretning, vegg med glassbygerstein.

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato:

Jakobsen Takst og Bygg AS
(@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

Kombinert bad/vaskerom i underetasje.

Vatrommet er etablert ved arstall 2001.

Overflate vegg: Baderomsplater

Overflate himling: Malte bygningsplater

Overflate gulv: Vinylbelegg

Rommet inneholder: Baderomsinnredning, gulvmontert toalett,
apen dusjlgsning med forheng, opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkken i underetasje bestar av eldre skap, samt skap fra ca. 2001.
Fronter er lyst trefargede eller i malt utfgrelse.

Heldekkende vaskekum/beslag av stal.

Kjgkken har ikke integrerte hvitevarer.

Ventilator fastmontert i overskap med avtrekk via yttervegg.

IKEA kjpkken fra 2003 i hovedetasje.

Innredning har lyst trefargede fronter.

Benkeplate av laminat med nedfelt vaskekum/beslag av stal.
Keramiske fliser etablert over kjgkkenbenk.

Kjgkken har integrert stekeovn og keramisk topp.
Halvintegrert oppvaskmaskin.

Ventilator fastmontert i overskap.

Avtrekk via tak.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av kobber.

Flere utskiftinger er foretatt ved begynnelse av 2000- tallet
Innvendig hovedstoppekran befinner seg i bod i kjeller.
Avlgpsrgr av plast, samt stgpejern (soilrgr) fra byggear.

Boligen har naturlig ventilering fra ventilspalter i vindu og
klaffventiler pa yttervegg.

Boligen har varmepumpe luft/luft fra 2022.

VV-bereder tilhgrende hovedenhet er fra 2022 og pa 112 liter.
VV-bereder for utleiedel er fra 2001.

Sikringsskap i hovedenheten har automatsikringer med 10
fordelingskurser.

50 ampere overlastvern.

Sikringsskap i leilighet har 5 kurser med automatsikringer, og 35
ampere overlastvern.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Drenering rundt bygningen er fra byggear.
Grunnmur av betong.

Eier har oppfgrt en stgttemur i.f.b. med utvidelse av parkering i
2021.

Bygningen er tilknyttet offentlig vann/avigp.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er i.h.t eier skiftet ut i 2005.

27.08.2025 Side: 5 av 32



Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 191 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 191 m?

Totalpris 3350 000

Arealer Gé il side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatiside

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er etablert et bad/vaskerom i underetasje, dette gar ikke
frem av plantegninger som er mottatt.

Opprinnelige boder i utleiedelen er i dag en del av kjgkkenet.
| hovedetasjen er badet utvidet ved at det er tatt i bruk en
tidligere bod.

Bruksendringer er fra tilleggsdel til hoveddel og er med dette
spknadspliktig.

Det fremkommer ikke i opplysninger fra Harstad Kommune at
dette er omsgkt.

Iflg. matrikkelutskrift er eiendommen registrert med 2
boenheter.

Dette betyr ngdvendigvis ikke at ekstra boenhet i
underetasjen er lovlig opprettet.

Det har tidligere vaert en dgr mellom uteleiedelen og
hovedenheten, i dag er enhetene fysisk adskilt.

Det fremkommer ikke at dette er omsgkt.

@nsker man mer informasjon mé det tas kontakt med Harstad
Kommune.

Oppdragsnr.: 20415-1495 Befaringsdato: 27.08.2025

Jakobsen Takst og Bygg AS
@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD
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Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

KX X4

Oppdragsnr.: 20415-1495

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

Jakobsen Takst og Bygg AS
(@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L_ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Utvendig > Utvendige trapper Ga il side
© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
i2v0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@  Utvendig > Utstyr p tak Ga il side
O Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
0 Innvendig > Krypkijeller Gatil side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske i [} > Vannledni Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske i llasj > Vari ank - 2 Ga til side
27.08.2025 Side: 7 av 32



Jakobsen Takst og Bygg AS
@stenbekkveien 42 A
Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD 9403 HARSTAD Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD Jakobsen Takst og Bygg AS

Gnr 63 - Bnr 82 Gnr 63 - Bnr 82 @Pstenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

5503 HARSTAD 5503 HARSTAD

Sammendrag av boligens tilstand Tilstandsrappo

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side ENEBOLIG
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gétil side
@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga il side
himling
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o NedIgp og besla
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side pog 8
tettesjikt Byggear Kommentar Tak dl cal
1951 Byggear er hentet fra akrenner og nedigp av stal.
matrikkelutskrift Pipe- og luftebeslag av stal med blybeslag.
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gé til side Fastmontert takstige.
innredning Anvendelse Takrenner/beslag er fra 2005.
Bolig Kontroll er utfgrt fra bakkeniva.
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side standard Vurdering av avvik:
N an alr dard pa b i Ider/k Ksi iamf  Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
Kigkken > Underetasie » Stue/kigkk Overfiat Gt sido orma standard pa bygget .utl ra alder/konstruksjon - jamfgr grunnmur.
o jokken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Catilside beskrivelse under konstruksjoner. .
og innredning Konsekvens/tiltak
Vedlikehold « Det ber lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
< . Gatil side Bygningen fremstar i hovedsak som normalt vedlikeholdt. grunnmur.
0 Vatrom > U?de'retaSJe > Bad/vaskerom > Overflater Det er foretatt en del ombygging og utskiftinger i perioden 2001-
vegger og himling 2005.
Pa befaringen er det ogsa pavist bygningsdeler med avvik som kan
o Vitrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side skyldes elde, slitasje eller feil.
membran og tettesjikt Se videre beskrivelse av tilstand.

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning
Tilbygg / modernisering

@  vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside 1963 Tilbygg med Arstall iflg. tegninger
garasje
2005 Ombygging/utve Arstall iflg. tegninger
ndig

rehabilitering Utstyr pa tak

UTVENDIG Det er ikke montert sngfangere pd taket.

Vurdering av awvik:
Taktekking * Det mangler ST¢fangere pé. hele_ eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Referanse er byggedret.
| dag er det krav til sngfangere pa hele taket ved denne type taktekke og
Taktekke er stalplater med steinprofil fra 2005. takvinkel.

Kontroll av taket er utfgrt fra bakkeniva. .
Konsekvens/tiltak

Det ble pévist litt rustmerker nederst pa platene ved takfot. * Andre tiltak:

Det anbefales naermere ettersyn av dette for vedlikehold. Manglende sngfangere kan medfgre skader pé personer eller
bygningsdeler og er anbefalt montert.
Ved eventuell montering ma imidlertid takkonstruksjonens beaereevne
for snglast vurderes.
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Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Tilstandsrapport

m Veggkonstruksjon

Yttervegger har bindingsverk fra byggear.

Fasadene ble i 2005 etterisolert 5 cm og etablert med ny kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Det er ogsé et manglende vindskibord p& tak over inngang.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Musesperre bgr etableres.
Manglende vindskibord ma monteres.

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato: 27.08.2025

Jakobsen Takst og Bygg AS
(@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

Takkonstruksjon/Loft

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak med tresperrer.

Undertak bestar av taktro av tre.

Takkonstruksjonen ble kun kontrollert i lukedpning, da det var trangt og
vanskelig & komme til.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Dette ble pavist i omrade rundt pipe.
Under luftelyre ble de registrert en bgtte, det er ikke kjent om det har
veert drypplekkasje i dette omradet tidligere.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke indikasjon pa at det er aktive lekkasjer pa loftet, naermere
undersgkelser er likevel anbefalt.

I noen tilfeller kan det vaere sma lekkasjer i takkonstruksjoner som er
periodiske.

Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Tilstandsrappo

m Vinduer

Boligen har trekarmvindu med to-lags isolerglass.
De fleste av disse er fra perioden 2001-2005.
| kjeller er det pavist enkeltvindu fra byggear.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist andre avvik:

Vannbord er ikke fgrt inn under kledningen over vindu i.h.t anbefalinger
fra Sintef Byggforsk.

Det ble registrert rateskade i et vannbord.

Det er pavist litt treghet i enkelte mekanismer pa vindu.
Vinduer som er fra byggearet i kjeller har fuktskade.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Det kan paregnes vedlikehold og enkelte utskiftinger.

Manglende innfgrt vannbord/beslag under kledningen, gker risiko for
fuktinntrengning og anbefales utbedret.

Fuktskade kjellervindu.

Side: 10 av 32
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Jakobsen Takst og Bygg AS

@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

Rateskade i vannbord

m Dgrer

Ytterdgrer i teak utfgrelse.
Balkongdgr fra 2005.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Noe slitasje pavist i overflater/mekanismer.
Dgr til leilighet har fuktskade utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og enkelte utskiftinger.

Befaringsdato: 27.08.2025
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Jakobsen Takst og Bygg AS
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Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD Jakobsen Takst og Bygg AS Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD

Gnr 63 - Bnr 82 Pstenbekkveien 42 A Gnr 63 - Bnr 82

5503 HARSTAD 9403 HARSTAD 5503 HARSTAD 9403 HARSTAD

Tilstandsrapport

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betongkonstruksjoner utenfor stue i 1. etasje.
Det er nylig montert nytt rekkverk pa konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.

Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konstruksjonen er innebygd og er vanskelig & vurdere m.h.t lufting og
tettesjikt mot boligrom.

L.h.t eier ble det utfgrt sikringstiltak fra undersiden nar utleiedelen ble
oppgradert.

Det anbefales & overvéke tilstanden.

Det mangler handlist pa rekkverket, eier opplyser at dette skal monteres
for salg.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i trekonstruksjoner foran hovedinngang.

Vurdering av awvik:

o Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato: 27.08.2025

Andre utvendige forhold

Garasje oppfgrt i mur/betong.
Taket har pultakkonstruksjon med tresperrer.
Eldre vippeport fra byggeéret 1963.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Garasjen har skjevheter og setningsskader.
Underdimensjonert takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygningen ma hgyst sannsynlig rives og bygges opp pa nytt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Side: 12 av 32

Tilstandsrapport

INNVENDIG

m Overflater

Innvendige overflater er med ulike materialvalg.
En del oppgradering er foretatt i perioden 2001-2005.
Stedvis noen utskiftinger ogsa den senere tid.

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er pavist noen gulvoverflater med slitasje.

Enkelte overflater har noe ufagmessig utfgrelse, eller ikke helt ferdigstilt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

En del oppussing eller utskiftinger bgr normalt paregnes.
Kjgper oppfordres til en selvstendig vurdering m.h.t omfang og
kontrollere overflatene som del av sin undersgkelsesplikt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20415-1495

Etasjeskillere er med trebjelkelag.

Underetasje har delvis betong og bjelkelag mot krypkjeller.

Det er foretatt vurderinger m.h.t skjevheter i konstruksjonen.
Kontrollmaling med nivalaser viste sma avvik under 15 mm over lengre
méleavstander.

L) Radon

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Skal boligen leies ut er det krav i strélevernforskriften 8 dokumentere
radonnivaet.

Pipe og ildsted

Boligen har teglpipe fra byggeér.
Vedovn i stue i hovedetasje er montert i 2009.
Sotluke i kjeller.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Sotluke var vanskelig & dpne pa befaringen og har en del rust.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sotluke bgr smgres/vedlikeholdes.

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 13 av 32
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Tilstandsrappo

Jakobsen Takst og Bygg AS
@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Kjeller har &pne konstruksjoner av mur/betong pa gulv og vegger.
Det er derfor ikke relevant med hulltaking/fuktmaling.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er pavist steder med saltutslag i overgang gulv/vegg i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Saltutslag oppstar nar fukt trenger gjennom grunnmur og krystalliseres
pd innsiden.

Dette indikerer kapilleerfukt fra byggegrunn eller at utvendig drenering
ikke fungerer tilfredsstillende.

Det anbefales & overvake tilstanden, fuktinnslag i kjellere kan variere
med arstid eller veerforhold.

Se videre vurdering av utvendig drenering.

m Krypkijeller

Under utleiedel i underetasje er det en krypkjeller.

Tilgang til denne er via luke i gulv.

Etasjeskiller i krypkjeller ble rehabilitert ved begynnelse av 2000- tallet,
det er lagt plast mot bakken.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det ble ikke registrert skader i krypkjelleren.

Det er malt litt forhgyning av fuktighet i trekonstruksjon mot yttervegg
(19 vektprosent).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20415-1495 Befaringsdato:

Merk at krypkjellere er a betrakte som risikokonstruksjoner, der det over
tid kan utvikles skader.

Fuktniva i slike konstruksjoner kan ogsa variere mye utfra
temperatur/arstid.

Det anbefales jevnlig overvakning av tilstanden.

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre mellom etasjene.
Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Trapp mellom 1- og loftsetasje mangler rekkverk.
HandlIgper pa vegg er montert for lavt.

Trapp til kjeller er bratt i forhold til dagens krav, og fremstar en del slitt.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Rekkverk pa trapp ma monteres.

Trapp til kjeller bgr vurderes oppgradert.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

27.08.2025 Side: 14 av 32

m Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er hovedsakelig fyllingsdgrer i furu.
Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Det er enkelte dgrer som tar noe mot karm eller terskel.
Noen dgrhandtak er ikke komplett montert.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det kan paregnes lokal utbedring/justeringer.

40
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VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad i 1. etasje er i.h.t eier oppgradert i 2001.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Overflate vegg: Keramiske fliser og malte bygningsplater
Overflate himling: Malte bygningsplater

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Uegnede materialer bgr fuktbeskyttes.

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 15 av 32



Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
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1. ETASJE > BAD
L") Overflater Gulv

Overflate gulv: Keramiske fliser med varmekabler

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er registrert fall mot sluk, malt til ca 2 cm mellom dgrterskel og sluk.

Fallforhold er noe svakere enn dagens preaksepterte krav til 1:50
minimum 0,8 m ut fra sluket i dusjsonen, eller minimum 1:100 pa hele
gulvet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Rommet fungerer med avviket ut fra dagens bruk (badekar).
Endret bruk vil kunne medfgre problemer.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk ved badekar.
Ukjent type membran/tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Det var ikke mulig & se membran og utfgrelse av denne i sluket.

Eier opplyser at gulvet har membran og at denne ligger under klemring.

Tilstandsgrad er vurdert med bakgrunn i alder. Mer en halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato: 27.08.2025

Vatromsbransjen estimerer en naturlig livslengde pd en
polymermembran til & veere 15— 20 ar.

| mange tilfeller er levetiden vesentlig lengre, men der dette avhenger
av flere forhold som eks. fuktkondisjonering og temperatursvingninger.
P.g.a alder er det pkt risiko for svekkelser. Eventuell svikt i tettesjiktet
kan medfgre at det oppstar skader i tilliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Rommet inneholder: Baderomsinnredning, gulvmontert toalett, badekar
med dusjanretning, vegg med glassbygerstein.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist en sprekk i glassbyggerstein.
Noe riss i emalje pa servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke vurdert behov for tiltak.

Side: 16 av 32

1. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Bryterstyrt avtrekksvifte.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det mangler tilluftluftsspalte i rommet. Dette kan medfgre at ventilasjon
i rommet ikke fungerer optimalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er vanlig a etablere innluftsspalte ved dgrterskel eller i dgrblad.

1. ETASJE > BAD
m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt fuktmaling fra undersiden i kjeller.

Det ble ikke ansett som ngdvendig med hulltaking mot vatrommet da
konstruksjonen i himling er &pen fra undersiden.

Det ble ved maling ikke konstatert hgyt fuktniva eller tegn til skader i.f.b
med vatrommet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad/vaskerom i underetasje.
Vatrommet er etablert ved arstall 2001.

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato: 27.08.2025

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Overflate vegg: Baderomsplater
Overflate himling: Malte bygningsplater

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fuger.

Fuger under baderomsplater har misfarging, tegn pa svertesopp.

Det er ogsa tegn pa dette i himling.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales & skifte ut fuger, samt fierne misfarving i himling.

1.h.t Sintef Byggforsk har baderomsplater en anslatt levetid pa ca 20 &r.
Naér platene evt. ma skiftes ut er vanskelig a si noe om.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

|

; Overflater Gulv

gy.
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Tilstandsrapport

Det ble utfgrt fuktmaling fra tilstgtende rom mot vatsonen.

Det var ikke ngdvendig med hulltaking da konstruksjonen er delvis dpen
mot vatrommet.

Ved fuktméling (vektprosent i svill) ble det registrert at konstruksjonen
var tgrr i det aktuelle omradet.

Kontrollen er begrenset til et lokalt omrade og gir ingen garanti for
tilsvarende méleresultat andre steder.

Overflate gulv: Vinylbelegg
Det ble malt tilstrekkelig fall mot sluk.

Ventilator fastmontert i overskap.
Avtrekk via tak.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsone.

Tettesjikt er vinylbelegg. KIGKKEN

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

1. ETASJE > KIBKKEN

Tettesjiktet er vurdert ut fra alder. UNDERETASJE > BAD/VASKEROM Overflater og innredning

Vinylbelegg pa gulv har i.h.t NBI en forventet levetid mellom 15-35 ar.

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Ventilasjon IKEA kjgkken fra 2003.

Konsekvens/tiltak Innredning har lyst trefargede fronter.

o Tiltak: Vatrommet har en bryterstyrt avtrekksvifte. Benkeplate av laminat med nedfelt vaskekum/beslag av stal.

Det er gkt risiko for svekkelser i tettesjiktet som fglge av alder i ik: Keramiske fliser etablert over kjgkkenbenk.

) & . Vurdering aY avvik: Kjgkken har integrert stekeovn og keramisk topp.
* Det er awvik: Halvintegrert oppvaskmaskin. = il i
Det mangler tilluftsspalte i rommet. Innredning er vurdert som funksjonell, noen bruksmerker pavist. UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
Dette kan medfgre at ventilasjon i rommet ikke fungerer optimalt.
. Overflater og innredning

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Det er vanlig a etablere dette ved dgrterskel eller i dgrblad.

Kjgkken i underetasje bestar av eldre skap, samt skap fra ca. 2001.
Fronter er lyst trefargede eller i malt utfgrelse.

Heldekkende vaskekum/beslag av stal.

Kjgkken har ikke integrerte hvitevarer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det er pavist noe slitasje i mekanismer.

Konsekvens/tiltak

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM Tiltak
o Tiltak:

Noen lokale utbedringer kan paregnes.

m Saniteerutstyr og innredning

Rommet inneholder: Baderomsinnredning, gulvmontert toalett, dpen
dusjlgsning med forheng, opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik: E

« Det er awvik: UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Det er pévist at det lekker vann fra sisternen til toalettskalen. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Sannsynlig arsak er feil med flottgr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma foretas lokal utbedring eller utskifting av toalett. 42

Oppdragsnr.: 20415-1495 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 18 av 32 Oppdragsnr.: 20415-1495 Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 19 av 32



Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Tilstandsrapport

Jakobsen Takst og Bygg AS
(@stenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

Hagebyveien 56 , 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 82
5503 HARSTAD

Tilstandsrappo
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UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator fastmontert i overskap.
Avtrekk via yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber.
Flere utskiftinger er foretatt ved begynnelse av 2000- tallet
Innvendig hovedstoppekran befinner seg i bod i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist en del irr pd rgr og noe kondens ved hovedinntaket i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato: 27.08.2025

Irr pd rgr indikerer at det er pdbegynt en taeringsprosess som over tid
kan fgre til lekkasjer.
Det anbefales & sjekke dette naermere.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast, samt stgpejern (soilrgr) fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Innvendige soilrgr har en levetid fra 25-100 ar, med en anbefalt brukstid
mellom 40-50 ar. De eldre rgrene har passert den anbefalte brukstiden.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Alder medfgrer hgyere risiko for feil/tretthetsbrudd e.l.
Overvak tilstanden og vurder en rgr-sjekk.

Ventilasjon

Side: 20 av 32

Boligen har naturlig ventilering fra ventilspalter i vindu og klaffventiler

pé yttervegg.

Varmtvannstank

VV-bereder tilhgrende hovedenhet er fra 2022 og pa 112 liter.

m Varmtvannstank - 2

VV-bereder for utleiedel er fra 2001.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

43

Oppdragsnr.: 20415-1495

Befaringsdato: 27.08.2025

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i hovedenheten har automatsikringer med 10
fordelingskurser.

50 ampere overlastvern.

Sikringsskap i leilighet har 5 kurser med automatsikringer, og 35 ampere
overlastvern.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Stigledning, sikringsskap til hybel og hoveddel installert i 2000.
Elarbeider i 2. etasje i 2005, kjgkken, gang og rom nede mot gata i
2003.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Alt er utfgrt etter 1.1 1999.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Haneseth Elektro har i 2023 rettet opp i avvik som foreld ved
tidligere tilsynsrapport av DLE.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden p& elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Tidligere avvik fra DLE er utbedret av elektrofirma, eier har
fremvist dokumentasjon.

Ett avvik gjeldende sikring og innkledning av inntakskabel, som ikke
inngar som elektroarbeid, er utbedret av eier selv etter befaringen.
Forelgpig er det derfor ikke mottatt tilbakemelding fra DLE om at
alle avvikene pa anlegget er lukket. Av den grunn vurderes
anlegget til TG 2.

Undertegnedes vurdering er begrenset til en enkel visuell kontroll,
dette medfgrer at det kan finnes skjulte feil som ikke avdekkes ved
en slik undersgkelse.

Videre undersgkelser krever spesiell k og mal yr.

Sikringsskap utleiedel
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Sikringsskap hovedenhet

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav p&
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’
Drenering rundt bygningen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
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Tilstandsrappo

Dette er vurdert med bakgrunn i paviste saltutslag i kjeller.
Det er ikke moderne grunnmursplast/fuktsikring av grunnmuren
utvendig.

Normal forventet levetid pa drenering er fra 20 til 60 ar.
Dersom dreneringen narmer seg en alder pa 40 ar vil dermed
drenssvikt kunne veere forventbart

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dreneringen bgr undersgkes naermere m.h.t funksjon.

Nar det ma tas en stgrre oppgradering er vanskelig & si noe om.
Tilstand kan endres med arstid/vaerforhold. Det kan ikke utelukkes at
hele dreneringen snart ma skiftes ut.

m Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det har veert noen sprekker pd muren som eier har slammet/tettet igjen
i2019.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden.

Forstgtningsmurer

Eier har oppfgrt en stgttemur i.f.b. med utvidelse av parkering i 2021.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen er tilknyttet offentlig vann/avigp.
Utvendige vann- og avlgpsrer er i.h.t eier skiftet ut i 2005.

Tilstandsgrad er vurdert ut fra alder. Avdekking av eventuelle feil krever
bruk av spesielt kamerautstyr, noe som ikke inngér i denne rapport.

Oljetank

I.h.t eier er det nedgravd oljetank som ligger under trapp mot hovedvei.
Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det er ikke gitt palegg fra kommunen, men etter forskrift skal tanker som
permanent tas ut av bruk, skal témmes og graves opp.

| spesielle tilfeller kan tank rengjgres og fylles med sand. Dette etter
tillatelse fra det lokale feiervesen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oljetank bgr fiernes.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
191 m2/175 m?

Enebolig: Gang, 4 Soverom, Stue, Kjgkken, Bad, Entré,
Trapperom, Garasje, Vindfang, Stue/kjgkken,
Bad/vaskerom, 4 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 000 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3350 000

Konklusjon markedsverdi 3350 000

Markedsverdien er fastsatt pa grunnlag av sammenlignbare salg lik det takserte objektet.

Eiendomsverdi.no er en database som genererer et forslag pa verdi, basert pa utvalg og prisindeks i det aktuelle omradet.

| sammenligningsgrunnlaget finnes det ogsa utvidet informasjon om de ulike objektene som er omsatt.

| en del tilfeller vil det derfor bli foretatt noen korrigeringer basert pa eiendommens tilstand, standard, lokal beliggenhet, eller andre faktorer,

for endelig verdi fastsettes.

Ovenstaende salgsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM

1 Liljeveien 25,9404 HARSTAD
135 m? 1968

2 Nordmarkveien 18 ,9404 HARSTAD
151 m? 1961

3 Solgryveien 25,9404 HARSTAD
176 m? 1964

a Hagebyveien 29,9404 HARSTAD
176 m? 1966

5 Nordmarkveien 14,9404 HARSTAD
145 m? 1959

6 Roseveien 3,9404 HARSTAD
129 m? 1958

Hagebyveien 33,9404 HARSTAD

167 m? 1964

144 m? 1900

Om sammenlignbare salg

Trondenesveien 16 ,9404 HARSTAD

3sov

3sov

5sov

4 sov

4 sov

4 sov

3sov

4 sov

SALGSDATO

09-10-2023

12-06-2025

02-07-2024

08-01-2024

30-03-2022

19-09-2024

16-12-2023

26-04-2025

PRISANT

3300000

2900 000

3990 000

3550000

2950 000

3000000

3100 000

2990 000

PRIS

3100 000

3500 000

3700 000

3500 000

2870000

2950000

3000000

2950000

FELLESGJ.

Jakobsen Takst og Bygg AS
(Pstenbekkveien 42 A
9403 HARSTAD

TOTALPRIS

3100 000

3500 000

3700 000

3500 000

2 870 000

2950 000

3000 000

2950 000

M2 PRIS

22963

21739

20219

19 886

19793

18790

16 949

16 120

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Arlige kostnader

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Kommunale avgifter (prognose inneveerende ar) Kr. 33838 Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34 000 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Teknisk verdi bygninger

Internt

Enebolig T TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
orae| | Balkong [ (BRA-)
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5900 000 ’ / i Bed |
I =R Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3200 000 bruksareal. boenheten(e) og som titherer denne,
s (BRA-e) slik som for eksempel boder
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2700 000
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| vexnisk
q A q / rom >
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2700 000 e L::;Z;’:rzz‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
\ 7 kjokken (TBA) y: og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | r — | =
H Bod
Tomteverdi Soverom > J Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
A Soverom Songe (GUA) (areal med lav takhoyde)
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur f——o = Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
a beiding / beplantni deri ¢ ¢ Kedstil ing for beli het [TV S I RS maleverdig areal, som skyldes skratak
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. < ingassa BRAD og lav himlingshayde
Normal tomteverdi Kr. 1300 000 GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= —_—, og kun sammen med BRA-I, for eksem-
A pel der gulvflaten har en verdi og har
Beregnet tomteverdi Kr. 1300 000 funksjon ved meblering og bruk av
Garasje | rommene. lkke innredet areal som
Lezoedl | | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanteag er ikke mileverdig areal
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4000 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig Enebolig 144 47

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelessctibalkone sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Loftsetasje 37 37 B f H 1 d I H
efarings - og eiendomsopplysninger
1. Etasje 68 16 84 9
Underetasje 70 70 2 )
SUM 175 16 11 Befarine
SUM BRA 191 Dato Til stede Rolle
Romfordeling 27.8.2025 Robert Jakobsen Takstingenigr
T Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Erik Durselen Kunde
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Gang, soverom 1, soverom 2 Matrikkeldata
1. Etasje Stue, kjgkken, bad, soverom, entré, Garasje Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
trapperom 5503 HARSTAD 63 82 0 778.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
Vindfang, stue/kjgkken, soverom, Adresse (Ambita)
Underetasje bad/vaskerom, bod 1, bod 2, bod 3, bod .
4 Hagebyveien 56
Hjemmelshaver
Kommentar Diirselen Erik

Arealene er oppmalt pa befaringen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er etablert et bad/vaskerom i underetasje, dette gér ikke frem av plantegninger som er mottatt.
Opprinnelige boder i utleiedelen er i dag en del av kjgkkenet.
| hovedetasjen er badet utvidet ved at det er tatt i bruk en tidligere bod.
Bruksendringer er fra tilleggsdel til hoveddel og er med dette sgknadspliktig.
Det fremkommer ikke i opplysninger fra Harstad Kommune at dette er omsgkt.

Iflg. matrikkelutskrift er eiendommen registrert med 2 boenheter.

Dette betyr ngdvendigvis ikke at ekstra boenhet i underetasjen er lovlig opprettet.

Det har tidligere vart en dgr mellom uteleiedelen og hovedenheten, i dag er enhetene fysisk adskilt.
Det fremkommer ikke at dette er omsgkt.

@nsker man mer informasjon mé det tas kontakt med Harstad Kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: Det er ikke tilstrekkelig branncelleinndeling etter dagens krav mot utleiedelen.

D Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se videre beskrivelse i rapport og eiers egenerklaering.

[INei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

47
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Hagebyen/Trondenes i Harstad.

Sentral beliggenhet i forhold til skole, barnehage, samt turomrader som Hagavannet og "Stien langs sjgen".
Fra eiendommen er det meget pen utsikt i retning innseilingen til Harstad.

Det er gode solforhold i omradet.

Noe trafikk kan paregnes fra hovedvei foran bygningen.

Avstander:

- Hagebyen skole 100m

- Hagebyen barnehage 100 m
- Extra Sama 950 m

- Harstad sentrum 2 km

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert for boliger.

Planidentifikasjon: 362

Vertikalniva: P& grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Sama - Trondenes del 1 og 2

Planbestemmelse: Planbestemmelser bade kart og tekst

Ikraftredelsesdato: 26.05.1999
Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr

Om tomten

Tomten ligger i skranende terreng, opparbeidet med gressplen, beplantning, stgttemur m.m.
Gardsplass er belagt med grus og har parkering for 3-4 biler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 09.09.2025 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 09.09.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20415-1495

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Befaringsdato: 27.08.2025 Side: 32 av 32
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Erik Durselen

Boligen

Hagebyveien 56
9404 Harstad

5503-63/82/0/0

Fremtind

« Boligen ble kjgpt 2000
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 3250182 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader p& bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2001
Firmanavn: Vann & Varme, Evensen Elektrtro

Beskrivelse av arbeidet: V&V la inn avlgp og vannrgr og en hurtigstep over dette.'Evensen la varmekabler og
hurtigstep over dette.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2001

Beskrivelse av arbeidet: Jeg stapte deretter fall p& gulvet og la membran etter Norsk Standar pa gulv og opp pa
vegg. Sa lajeg flis pa gulv og pa vegg i vatsonen, tapet pa resten av veggene.

Vet du om tettsjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Membran ble utfert av meg. tetteskikt og sluk ble lagt av Vann & Varme.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Garasjen har sprekker i vegg og er kondemnabel. Innervegg i kjeller har noe saltutslag mot veien.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Tak: Skifte av tak. Det er lagt blikktak fra Lindab, undertak og duk pa undertak og 10
cm lufting, mellom duk og plater.Nye takrenner og nedlgp. Taket er isolert med 25 cm fra innsiden.

50
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2.

Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Yttervegger er lektet ut med 50 mm, isolert med 50 mm isolasjon og dekt med
vindduk. Deretter lektet ut med 50mm og lagt liggende panel. Som er grunnet og malt med to lag beis. Veggene
og vinduene har blitt malt igjen fra 2016-2021. Vinduene og ytterdgrer ble satt inn av meg selv i 2005

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Det er sma sprekke i pa nedside av grunnmur. Det har kommet etter at jeg slammet mur med Heide
grunnsmurslam i 2014 -2015.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har slammet omradet péa nytt for & fierne
sprekkene.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1952

Beskrivelse av arbeidet: Mot vei er det lagt stor stein og pukk inn mot mur, som skaper luft mot
mur.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Da jeg fikk skiftet ut vann og avlgps-rer ble det gravd vekk masser ned til 2,4 m for &
legge rerene. Det ble da brukt gammel fyll masse og et nytt lag med grus og sand rundt rgrene.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
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+ Deler av boligen
Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Der hvor vann- og avlgpsrer kommer inn .

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Jeg har sett mus oppe pa stue og kjokken og i kjeller.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Med musefeller og tetting av mulige inntrengingsmuligheter har jeg ikke hatt dette
problemet pa 3 -4 ar.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2005
Firmanavn: Vann & Varme

Beskrivelse av arbeidet: Gravd ut for skifte av vann og avlgp ute og delvis
inne.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Haneseth

Beskrivelse av arbeidet: De monterte vannpumpe i stua med utedel pa gavivegg mot
nord.

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2009

Beskrivelse av arbeidet: Tok ut kombiovn parafin/ved og satte inn en moderne vedovn. Fikk en til & bore hull,
sd tettet jeg det gamle og monterte ovnen etter instruksjoner fra Varmefag hvor jeg kjgpte ovnen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+Ja

Den ligger under trappa mot vei. Den er pa 800 liter.
Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2000
Firmanavn: Evensen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Strakk ny stigledning og satte opp sikringsskap i kjeller hos meg og i hybelleilighet. De
trakk nye ledninger og stikk til stue og noe til kjgkken.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2003
Firmanavn: Elektric

Beskrivelse av arbeidet: Alt nytt elektrisk pa kjgkken og gang. i gang ble det ogsa lagt
varmekabler.

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Haneseth

Beskrivelse av arbeidet: Rettet pé feil som ble pavist ved inspeksjon av det elektriske
anlegget.

5" Elendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

2021:Jeg bygget en mur og fylte masser innenfor for bedre plass til parkering. Den ble bygget med et fundament
og med drenering pa innsiden noe lavere enn fundamenter.

Er tiltaket godkjent avkommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Det er en utleiedel i underetasjen.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sokkelleilighet, som nevnt, i kjeller.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfert malinger for
boligen?
+Ja

TAkstmann Knut Bjerklund takserte boligen i 2007 for refinansiering.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen? 52
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+Ja
Hagebyveien er en trafikkert gate.

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Garasjen begr rives. Grunnmuren til den kan, etter min mening, benyttes til & bygge ny.
Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring —_ omusstgenss o Punkfese

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne a utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa

reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter S ~ GG N~ X /

':\ 63718054
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en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.
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I re | I I -tl n d 0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
8 L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
“  Naturvernomrade - punkt
[—: ZJ Kulturminne - flate
| Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
[_::} Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
——— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

+  Stolpe

—— Anlegg

—— Veglinje

=Gl

==== Traktorveg
Bekk/kanal/groft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva

= 25-metersniva

~—— Forsenkning terreng

— — Hijelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
| Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
%

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
/s Bre
[T AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
== spesifiseringer
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Gérdsnummer 63, Bruksnummer 82 i 5503 HARSTAD kommune

[
Forretninger:
ampita

Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfert: 01.01.2024
. o . Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Utskrift basert pa matrikkeldata Matrikkelfgrt: 01.01.2020
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse Omnummerering Forretning: 20.12.2012
Matrikkelenhet: Gérdsnr 63, Bruksnr 82 Kommune: 5503 Harstad Matrikkelfert: 29.12.2012
Adresse: Skylddeling Forretning: 06.06.1950
Veiadresse: Hagebyveien 56, gatenr 1075 Grunnkrets: 502 Trondenes Hageby Matrikkelfgrt:
9404 Harstad Valgkrets: 19 Hagebyen
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020101 Trondenes
Tettsted: 8003 Harstad
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Hagely Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.06.1950 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 778,2 kvm Skyld: 0,01
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2025 08:08 — Sist oppdatert 19.08.2025 08:08 59 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2025 08:08 — Sist oppdatert 19.08.2025 08:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 63, Bruksnummer 82 i 5503 HARSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Hagebyveien 56 u0101 Bolig
Hagebyveien 56 H0101 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 12463774
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 1 80,0
HO1 1 74,0
LO1 59,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
36,0
177,0

Bebygd areal:

BRA bolig: 213,0
BRA annet:

BRA totalt: 213,0
Har heis: Nei

Annet Totalt BTA:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2025 08:08 — Sist oppdatert 19.08.2025 08:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
01.07.1951
2

3

Annet Totalt
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Eiendom: 63/82

Adresse: Hagebyveien 56
Utskriftsdato: 19.08.2025
Harstad kommune Malestokk: ~ 1:1000

/
©Norkart 2025
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

A Reguleringsplankart
s ]
-wr

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Regquleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Ormride forboliger med tilhgrende anlegg

B  Omrideforindustri/lager
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
B Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider {.
PN Kjgreveg
Regufermgsp!an -Friomrader (PBL1985S § 25,
§ Friomrider
Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
N\ . lidfarligopplag og andre innretninger som ki
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
Bolig/Forretning
Reguieringsplan-8ebyggelse og aniegg (PBL
Boligbebyggelse
Undervisning
Bolig/forretning
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

Kigreveg
Fortau
P  Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Friomride
Regufermgsp!an Besternmelseornrider (P8
I Besternmelseomride-Anlegg- og iggomrade
Regufenngspfen -Juridiske linjer og punkt PE
- =~  Besternmelsegrense
Regu!enngsp!an Felles for PBL 1985 og 200
HE FR:gulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
- Faresonegrense
""" Formilsgrense
"~ Regulerttomtegrense

F Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense
~_+~ ™ Bpebyggelse som forutsettes flemet
. Regulert senterlinje
— Frisiktslinje
] Vegstegning/ fysisk speme
- Avkjgrsel
Ahe Paskriftfeltnavn
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknft
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PSS Harstad kommune

Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad

Telefon: 77026000

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.08.2025

Kilde: Harstad kommune

‘ Kommunenr. ‘ 5503 ‘ Gardsnr. ‘ 63 ‘ Bruksnr. ‘ 82 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Bruksenhetld 131318711 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 12463774 Bruksenhetsnummer U0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Hagebyveien 56, 9404 HARSTAD
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 131318711.
Bruksenhetld 131318710 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 12463774 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Hagebyveien 56, 9404 HARSTAD
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue. Vedovn Vedovn Rentbrennende

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak rayklop

Dato

Type

Dato

Type

20.10.2023

Branntilsyn av fyringsanlegg innvendig i bolig

21.09.2023

Feiing av skorstein




Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 131318710

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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o Utskriftsdato: 19.08.2025
&% Harstad kommune
[

Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 Gardsnr. ‘ 63 ‘ Bruksnr. ‘ 82 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Hagebyveien 56, 9404 HARSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 605
Navn Kommuneplanens arealdel 2020-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2020

Bestemmelser - nips/w

alplaner.no/5503/dokumenter/3795/Bestemmelser%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

realplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%%20knyttet%20til%20plankrav%%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a51%20i%20KPA%
1%2019.06.24.pdf

Delareal 778 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA6

Delarealer

Delareal 2m?
KPHensynsonenavn 210-1
KPStoy Red sone iht. T-1442
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Delareal 433 m?
KPHensynsonenavn 220-1

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Reguleringsplaner Kommuneplankart N
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Eiendom: 63/82
Id 362 Adresse: Hagebyveien 56
Utskriftsdato: 19.08.2025 UTM-33
Navn Sama - Trondenes del 1 og 2 Harstad kommune Malestokk: ~ 1:2000
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.05.1999

Bestemmelser - nips/ww /20~ i ing%20f0r%20 en%2C%2005.12.2007.pdf
= https:/ww n o20fra%20kart’ i i 20P1D%20362%2C%2026.08.08.pdf
= https://ww 2C%2025.02.22.pdf
= https://ww /%020P1D%20362%2026.05.99.pdf

Delarealer Delareal 17 m?

Formal Kjorevei

Delareal 651 m?
Formal  Boliger

Feltnavn B
Id 612
Navn Reguleringsplan - FV 6 Hagebyveien
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.05.2014

Bestemmelser - nips/mw n 1 pdt

Delarealer Delareal 111m?
Formal Veg
Feltnavn o_V1

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om ei og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepian- ise anlegq (PBL2t
Beﬂygge‘lgfe%};gag\?egg-n varende §

| Tjenesteyting - ndvaerende
P Nsmringsbebyggelse - nSverende
Kommunepian-Grennstruktur (P8L2008 §11
Friomride - ndverende
Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndvarende
Kommuneplan-Bruk og vernav sje og vassc
Friluftsornride - nivaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/' / .~ Faresone-Ras-og skredfare
NN N\ Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442
NN\ Stgysone - Gulsoneiht T-1442
/ / / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
-

Faresone grense

it Stgysonegrense

—— Angitthensyngrense

~_+" " BpBesternmelsegrense
Byggegrense

Felles for kormmunepian PBL 1985 og 2008
EE Flanomride
—_— Planens begrensning
" Grenseforarealformil
" Samleveg-nivaerende
"""  Turvegfturdrag-ndvmrende
=7 Turveg/turdrag - framtidig
Ahc Kommune(del)plan - pisknft

Reguleringsbestemmelser

1. Tiltokshover utferer og bekoster omlegging av veien i forbindelse
med tiltak pd eiendommen
Veien skal opparbeides med fost dekke og ha opparbeidet bredde
5 meter i hht. kommunal standard
Opparbeidet vei skal godkjennes for ferste brukstillatelse gis

2. Utbygging skal skje i hht godkjent situasjonsplan.

64



ﬁ Harstad kommune Var ref. 24/2282-7
IR cerokeiv hele livet Saksbehandler Heine Johansen
A 4 Dato 10.06.2024

Saksfremlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato

032/24 Utvalg for plan og naering 19.06.2024

24/2282 - Presisering av planbestemmelse i KPA
Ingress:

Harstad kommune v/ utvalg for plan og naering besluttet 06.03.2024 (saksnr. 016/24) a forelegge
forslag til mindre endring av bestemmelser i kommuneplanens arealdel vedtatt 03.09.2020 (Plan-
ID:5503_605).

De aktuelle bestemmelsene gjelder generelt krav om utarbeidelse av

detaljreguleringsplan. Bakgrunnen for saken er at deler av konsulentmiljget i Harstad kommune har
reist spgrsmal ved om kommunens forstaelse og praktisering av den aktuelle bestemmelsen er
korrekt.

Kommunedirektgren mener det er hensiktsmessig a gjgre en presisering i ordlyden slik at
bestemmelsen blir mer entydig. En slik presisering kan gjgres som en mindre endring, jf. plan- og
bygningsloven ("pbl") § 11-17 annet punktum. Kompetansen til 4 gjgre en slik mindre endring er
tillagt Utvalg for plan og nzering, jf. Delegeringsreglement for politisk delegering for perioden 2023-
2027 punkt 28.1.

Kommunedirektgrens innstilling:

1. KPA Planbestemmelse nr. 1:
“Fgr omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.”
Planbestemmelsene til KPA punkt 3.1.1 Bebyggelse og anlegg, 3.1.2 Bolighebyggelse, 3.1.3
Fritidsbebyggelse, 3.1.4 Sentrumsformal, 3.1.5 Forretning, 3.1.6 Tjenesteyting, 3.1.7 Fritids- og
turistformal, 3.1.9 Neeringsbebyggelse, 3.1.10 Idrettsanlegg, 3.1.11 Andre typer bebyggelse og 3.1.13

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, endres til:

“Fgr det gis tillatelse til- eller igangsettes tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omradene, skal det
foreligge vedtatt detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3”

2. KPA punkt 3.1.3 nr. 2 fjernes i sin helhet.

Bgrge Toft Tone Marie Myklevoll
kommunedirektgr kommunalsjef samfunn og infrastruktur

Utvalg for plan og naering 19.06.2024

Behandling
Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UTP - 032/24 vedtak
1. KPA Planbestemmelse nr. 1:

“Fgr omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.”

Planbestemmelsene til KPA punkt 3.1.1 Bebyggelse og anlegg, 3.1.2 Boligbebyggelse, 3.1.3
Fritidsbebyggelse, 3.1.4 Sentrumsformal, 3.1.5 Forretning, 3.1.6 Tjenesteyting, 3.1.7 Fritids- og
turistformal, 3.1.9 Neaeringsbebyggelse, 3.1.10 Idrettsanlegg, 3.1.11 Andre typer bebyggelse og 3.1.13

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, endres til:

“Far det gis tillatelse til- eller igangsettes tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det
foreligge vedtatt detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3”

2. KPA punkt 3.1.3 nr. 2 fjernes i sin helhet.

Saksopplysninger:

Redegjgrelse/arsaken til endringen/presiseringen:

Bakgrunnen for saken er at deler av konsulentmiljget i Harstad kommune har reist spgrsmal ved om
kommunens forstaelse og praktisering av den aktuelle bestemmelsen er korrekt.

Harstad kommune v/ utvalg for plan og naering (heretter referert til som “UTP”) besluttet den
06.03.2024 (saksnr. 016/24) a legge ut forslag til mindre endring av bestemmelser i
kommuneplanens arealdel (Plan-ID: 5503_605), vedtatt 03.09.2020.

UTPs beslutning var begrunnet i en tidligere anmodning til administrasjonen om a fremlegge en sak
for UTP, som gjelder forstaelse av en bestemmelse i kommuneplanens arealdel.

| administrasjonens saksfremlegg til UTP var det skrevet at Kommunedirektgren mente det var
hensiktsmessig a gjgre en presisering i ordlyden slik at bestemmelsen blir klarere, herunder at en slik
presisering kunne gjgres som en mindre endring, jf. plan- og bygningsloven (heretter kalt “pbl.”) §
11-17 annet punktum.

Enhet for areal- og byggesakstjenesten og Kommuneadvokaten har gjort vurderinger som i sin helhet
ligger vedlagt saken. Det vil derfor ikke foretas inngdende redegjgrelser og vurderinger knyttet til

hvorfor den foreslatte mindre endringen tilrades vedtatt.

Hjemmel og vurdering for mindre endring av KPA:

Pbl. § 11-17 hitsetter:

"For endring og oppheving av planen gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan.
Kommunestyret kan delegere myndighet til G vedta mindre endringer i planen i samsvar med



kommunelovens regler. Fgr det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, jf. for
gvrig § 1-9."

Med “mindre endringer” siktes det til justeringer av kommuneplanens arealdel som det kan bli behov
for a foreta mellom stgrre planrevisjoner. Eksempelvis arrondering av formalsgrenser, justering av
linjefgringer for infrastrukturanlegg eller endring av utbyggingsformal, det vil si endring av
underformal innenfor omrader som er avsatt til hovedformalet bebyggelse og anlegg, jf. Ot. Prp. nr.
32 (2007-2008) side 227.

Nar det skal avgjgres hvorvidt planendringen er @ anse som en “mindre endring”, er det essensielt at
bergrte myndigheter har fatt saken forelagt seg, og at de bergrte myndighetene ikke protesterer mot
den foreslatte endringen. Dersom en bergrt myndighet skulle ga i mot kommunens gnskede endring,
sa ma endringen behandles som en ordinzer planendring i trad med reglene i pbl. kapittel 11. Som
det fremgar av de siterte hgringsuttalelsene fra sektormyndighetene under, sa er er det i saken ikke
mottatt protester til at gnsket planendring behandles som en “mindre endring” i henhold til pbl. §
11-17 annet punktum. Selve endringen isolert sett vurderer administrasjonen at den faller inn under
samme kategori som typetilfellene listet opp i lovens forarbeider (Ot. Prp. nr. 32 (2007-2008) side
227. Vilkarene oppstilt i pbl. § 11-17 for a kunne behandle endringen som en “mindre endring” anses
som oppfylt i saken.

Hgringsuttalelser fra andre myndigheter:

Mindre endring/presisering av enkeltbestemmelser i kommuneplanens arealdel (PID 5503_605) ble
oversendt bergrte sektormyndigheter i brev ekspedert den 25.04.2024. Hgringsfrist var satt til fire
uker fra brevet ble mottatt av bergrte sektormyndigheter, jf. pbl. § 21-5. Pa tidspunktet for
utarbeidelsen av hgringsbrevet vurderte kommunen at bergrte sektormyndigheter for
endringen/presiseringen vil vaere Statsforvalteren i Troms og Finnmark, Norges vassdrags- og
energidirektorat og Troms fylkeskommune. Alle sektormyndighetene som mottok hgringsbrevet, har
avgitt uttalelse innen frist.

Hgringsuttalelse fra Norges vassdrags- og energidirektorat, datert 26.04.2024:

"Vi viser til brev datert 24.04.2024. Vi kan ikke se at saken bergrer NVEs ansvarsomrdder i noen stgrre
grad. Vi har derfor ingen merknader til forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel . For
eventuell mer informasjon viser vi til var veiledning nedenfor. Hvordan ivareta naturfare, hensyn til
vassdrag og anlegg for energi:

Vi viser til Kartbasert veileder for kommuneplanens arealdel. Den vil lede dere gjennom vére
fagomrdder og gi dere verktgy og innspill for ivaretakelse av disse temaene. Se vdreinternettsider for
arealplanlegging for ytterligere informasjon om vdre tema. Her er informasjonen og veiledningen delt
inn etter planniva og bygge- og dispensasjonssak. Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov
for konkret bistand i saken."

Hgringsuttalelse fra Troms fylkeskommune, datert 22.05.2024:

"Fylkeskommunen viser til oversendelse datert 24.04.2024 med hgringsfrist fire uker. Kommunen
@nsker @ giennomfgre endring i planbestemmelser for detaljreguleringskrav som en mindre endring
av kommuneplanens arealdel, jf. pbl. § 11-17. Endring i formulering har til hensikt G presisere
ordlyden for G harmonere med kommunens forstdelse og praktisering av bestemmelsen. Troms
fylkeskommune har ingen merknader til hgringen, og er enige med kommunens

vurdering om at den kan gjennomfgres som mindre endring iht. pbl. § 11-17."

Hgringsuttalelse fra Statsforvalteren i Troms og Finnmark, datert 22.05.2024:
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"Vi viser til Harstad kommunes hgringsbrev 24.4.2024 om presisering av et plankrav i den gjeldende
kommuneplanens arealdel for Harstad kommune. Hgringsfristen utlgper 22.5.2024. Det fremgdr av
brevet at kommunen gnsker @ presisere et krav om detaljregulering for omrdder avsatt til
utbyggingsformdl. De ndveaerende bestemmelsene har fglgende ordlyd:

Fgr omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
Kommunen @nsker G endre ordlyden til

Fgr igangsettelse av tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det foreligge vedtatt
detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3.

Statsforvalteren veileder om den juridiske kvaliteten pa planbestemmelser ndr vi mottar
kommuneplaner pd hgring. Vi anbefaler at Harstad kommune klargjgr ordlyden i den forslatte
bestemmelsen, slik at det fremgadr at det ikke kan gis tillatelse til eller igangsettes tiltak etter § 1-6 i
de aktuelle omradene. Da vil bestemmelsen gi en tydelig avslagshjemmel ved behandling av
byggesgknader, samtidig som den ogsd omfatter eventuelle tiltak unntatt sgknadsplikt.

Dessuten gjgr vi oppmerksom pg Kommunal- og moderniseringsdepartementet uttalelse 19.9.2018,
om forstdelsen av plankrav i kommuneplanens arealdel. Det fremgdr av uttalelsen at kommunen ma
klargjgre i planbestemmelsene om det kreves ny plan, eller om eksisterende reguleringsplaner
oppfyller plankravet.

Statsforvalteren har ellers ingen sektorfaglige merknader til endringen. Kommunen legger til grunn at
endringen kan gjgres som en mindre endring. Vi tar ikke naermere stilling til valg av prosessform i
hgringssaken, ndr endringen ikke bergrer vdre sektorinteresser negativt."

Konsekvensanalyse:

Realitetsbehandling av fremtidige sgknader:

En endring etter Pbl. § 11-17 som utgves pa bakgrunn av delegert kompetanse, er en mye enklere
prosess enn ordinar endring av KPA. Det er kun de bergrte myndigheter som har rett til 3 uttale seg.
| dette ligger at dersom viktige nasjonale- eller regionale hensyn settes til side vil de aktuelle
myndighetene matte hgres.

| denne saken er det kun tale om en endring som ikke er ment 3 medfgre noen realitetsendring.
Administrasjonen mener derfor denne kan vedtas uten at det foretas noen hgringsrunde, men at
endringa forelegges bergrte myndigheter. Konsekvensene av a endre bestemmelsene er kun at
praksisen blir ensartet hos saksbehandlerne og tvil unngas i stgrre grad enn tidligere.

Kommunedirektgren vil imidlertid presisere at en vedtatt reguleringsplan i utgangspunktet ikke gir
tiltakshaver en beskyttet rettsposisjon. Og hvorvidt KPA kan gi hjemmel til & avsla en sgpknad om
tiltak knyttet til en (eldre) reguleringsplan (for eksempel at eksisterende reguleringsplan er av eldre
dato og nye tiltak ma vurderes i lys av ny plan), vil uansett alltid matte vurderes nar realisering av
tiltak er aktuelt.

Naturmangfold:

Ettersom den foreslatte endringen av ordlyden i enkeltbestemmelser i kommuneplanens arealdel
ikke er ment a innebaere noen realitetsendring, men heller bidra til & forenkle ordlyden overfor
innbyggere, konsulentfirmaer og kommunens saksbehandlere samt politiske utvalg, vurderer
Kommunedirektgren at endringen av ordlyden ikke vil bidra til & forringe naturmangfoldet innenfor
de avgrensede planomradene i kommuneplanens arealdel. Administrasjonens krav til 3 foreta



beslutninger overfor naturmangfoldet som bygger pa vitenskapelig kunnskap om arters
bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger, vil
fortsatt gjelde ved realitetsbehandling av den enkelte sgknad.

Kulturminner/kulturmiljg:

Ordlydsendringen vil ikke bidra til & vanskeliggjgre administrasjonens vurderinger knyttet til
kulturminner eller kulturmiljg.

Vurdering:

Kommunedirektgren er av den oppfatning at gjeldende ordlyd i de aktuelle bestemmelsene har gitt
for stort tolkningsrom ut fra formalet. Slike planbestemmelser som er ment brukt for a stille krav til
borgerne ma veere tilstrekkelig klare og entydige, slik at de skaper forutberegnelighet for borgerne.

Den foreslatte mindre endringen er forelagt bergrte sektormyndigheter og det er ikke mottatt
protester til at kommunen gjennomfgrer gnsket endring. Dette innebaerer at endringen kan
behandles som “mindre endring”, jf. pbl. § 11-17 annet punktum.

Statsforvalteren har i sin hgringsuttalelse vist til Kommunal- og moderniseringsdepartementet
uttalelse 19.09.2018 om forstaelsen av plankrav i kommuneplanens arealdel. Statsforvalter
presiserer at det fremgar av nevnte uttalelse at kommunen ma klargjgre i planbestemmelsene om
det kreves ny plan, eller om eksisterende reguleringsplaner oppfyller plankravet. Av uttalelsen fra
departementet er det skrevet fglgende i siste avsnitt:

"I de tilfeller hvor det allerede eksisterer reguleringsplan for det aktuelle byggeomrddet, vil det bero
pd en konkret vurdering om plankravet i kommuneplanen kan gi hjemmel for G avslé en sgknad om
tiltak. Dersom kommuneplanen (f.eks. i planbeskrivelsen) ikke begrunner plankravet neermere, ma
den foreliggende reguleringsplanen legges til grunn for behandlingen av byggesgknaden. En relevant
begrunnelse vil f.eks. kunne vaere at eksisterende reguleringsplan er av eldre dato og at nye tiltak ma
vurderes i lys av ny plan."

Hverken planbeskrivelsen eller retningslinjene til de ulike aktuelle planbestemmelsene begrunner
ikke plankravet nevneverdig godt. Dess viktigere vil det vaere for administrasjonens saksbehandlere &
vaere oppmerksom pa at departementets uttalelse nar det i realitetsbehandling av en sgknad oppstar
spgrsmal om plankrav, neermere bestemt om eldre reguleringsplan skal gjelde eller om det omsgkte
tiltaket ma vurderes i lys av ny reguleringsplan. KPA har i kapittel 2 nr. 2 tatt inn setning om at
“dersom det er motstrid mellom kommuneplan og andre gjeldende arealplaner skal ny plan gé foran
eldre plan, jf. pbl. § 1-5 annet ledd.” Av retningslinjene til nevnte bestemmelse fremgar det at “ny
arealdel overstyrer, men opphever ikke formelt, eldre reguleringsplaner. Ny arealdel til
kommuneplanen setter til side rettsvirkningene av eldre reguleringsplan sa langt det er motstrid
mellom planene. Hvor langt en ev. motstrid rekker, ma bero péd en tolkning av planene.”

Kommunedirektgren er av den oppfatning at de siterte retningslinjene i setningsleddet foran
samsvarer med departementsuttalelsen datert 19.09.2018, og ser ingen grunn til 3 innta ytterligere
ny tekst for de aktuelle planbestemmelsene. Dette kan om mulig bidra til at endringen ikke lenger er
a anse som en “mindre endring” etter pbl. § 11-17 annet punktum.

Kommunedirektgren vil avslutningsvis presisere at en vedtatt reguleringsplan i utgangspunktet ikke
gir tiltakshaver en beskyttet rettsposisjon. Og hvorvidt KPA kan gi hjemmel til 3 avsla en sgknad om
tiltak knyttet til en (eldre) reguleringsplan (for eksempel at eksisterende reguleringsplan er av eldre
dato og nye tiltak ma vurderes i lys av ny plan), vil uansett alltid matte vurderes nar realisering av
tiltak er aktuelt.
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Vedlegg

Uttalelse til presisering av bestemmelser i kommuneplanens arealdel

Fylkeskommunens uttalelse til hgring - mindre endring av kommuneplanens arealdel - formulering
detaljreguleringskrav - Harstad kommune

NVEs uttalelse - Forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel, planID 5503_605

Forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel

Gjeldende planbestemmelser

Avklaring av plankrav i Kommuneplanens arealdel ("KPA")

Notat fra Enhet for areal og byggesak mottatt 12. januar 2024 ved Heine A. Johansen
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Radgivende ingenierer

Reguleringsbestemmelser for gjeldende endret omraderegulering for
Sama-Trondenes, del 1 og 2, i Harstad kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSER.
Plannavn: RP SAMA-TRONDENES, DEL 1 OG 2
Deler av Sama, Samasjeen og Hagebyen.
Plannr: 362
Vedtatt: 26.05.99

Supplerende bestemmelse felgende seknad om reguleringsendring av 25.02.2022 markert i redt.

1.1BOLIGER
Signaturen B

a) Bygningene ber ha saltak og takvinkelen skal veere mellom 15° (23°) og 45°.

b)Bebyggelsesplan skal tillate etablert etasjeheyde for bebyggelsen med adresse Samagata 1o,
Solgryvegen 8 - 14 cg Trondenesvegen 106.

¢) Bynndalsveien 3. gnr. 63 bnr. 525:

Stettemur skal etableres iht til plassering angitt i plankart. Stettemur kan plasseres naarmere kemmunal
vann- og avlepsledning enn 4 meter dersom stettemuren fundamenteres under niva for VA-ledning, eller
direkte pa fast fjell. Stettemurens plassering og fundamentering skal godkjennes av kommunal VA-
myndighet fer byggetillatelse kan gis.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 er det tillatt med snedeponi.
1.2FORRETNINGER/KONTORER
Signaturen F (K)
a) Langs Hagebyvegen kan bebyggelsesplan tillate etablering av mindre bedrifter.
3.0 TRAFIKKOMRADER
Signaturen P og vegnettet

a) Den viste atkomstpil angir at hele, eller deler av et byggeomrade, skal ha atkomst til angitt offentlig veg.
Unntatt fra dette er Hagebyvegen og den del av Trondenesvegen som er fylkesveg.

b)De tillatte avkjersler for tomter langs Hagebyvegen og den del av Trondenesvegen som er fylkesveg er
saerskilt vist pa planen.
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6.4 VERNEDEBYGG OG ANLEGG.
Signaturen loddrett skravur over bruksformal.

a) Som vedlegg til byggemelding skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter. Kommunen skal
tillegge antikvarisk uttalelse stor vekt ved behandling av byggemeldinger og meldinger om andre tiltak
innenfor det skraverte omradet.

b) Ved utarbeiding av forslag til endringer innenfor det skraverte omradet skal det legges spesielt vekt pa at
tiltaket skal virke harmonisk i forhold til de bevaringsverdige verdiene.

6.5 FREDET KULTURMINNE

a) Alle tiltak innenfor fredningssonen er meldepliktig etter Lov om kulturminner av 1978, § 8.
b) Tiltak i naeromradet som pa noen mate kan tenkes a skjule, tildekke, skjemme eller pd annen mate virke
inn pa verneformalet, er likeledes meldepliktige etter kulturminnelovens § 3.

Signaturen loddrett skravur over bruksformal
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Harstad kommune

PLANBESTEMMELSER FOR DETALJREGULERINGSPLAN FOR FV 6
Hagebyveien, Harstad kommune

Vedtatt : 28.05.2014

§1 GENERELT

Reguleringsplanen bestdr av reguleringsplankart, bestemmelser, planbeskrivelse og illustrasjonsplan.

§1.0 Formal
Reguleringsplanens formal er 3 legge til rette for etahlering av tiltak for gdende-, syklende og
kollektivtrafikk langs fylkesveg 6 Hagebyveien,

§1.1 Planavgrensning
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart datert 13.11.2013 i malestokk

1:2000.

§1.2 Planomradets arealformal
Omradet reguleres til fglgende formal, jfr plan- og bygningsloven § 12-5 og 12-6:

a) bebyggelse og anlegg {PBL § 12-5 nr.1)
* bolighebyggelse, B1-B13
*« undervisning, UND1 — UND4
e Bolig/forretning, BOF1-BCF2
b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur {PBL § 12-5 nr.2)
s kjgreveg, V1
e fortau, FTA1 - FTA9
» kollektivholdeplass/plattform
* annen veggrunn —teknisk anlegg (grafter, skjering, fylling osv.), VT1-VT5
e felles privat parkeringsplass, P1-P2
c} Friomrade (PBL § 12-7 nr. 3)
« friomrade FO1-F0O3
d) Hensynssoner {pb] § 12-6)
*  bevaring av kulturmiljp
e} Omriadebestemmelser {PBL § 12-7 nr. 1)
= midlertidig rigg- og anleggsomrade

Sidelavd
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§2. FELLES BESTEMMELSER

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis fglgende bestemmelser om bruk og utforming av
arealer innenfor planomridet. Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomridet dersom ikke annet
er spesifisert.

§ 2.1 Terrengbehandling

Veganlegget og de elementene som inngdr skal gis en god terrenghehandling og utforming.
Terrengbehandling skal skje mest mulig skansomt og innordnes i gvrig landskap. Vegskjeeringer og —
fyllinger, rigg cg deponi omrader skal revegeteres og behandles pa en tilfredsstillende mate.

§ 2.2 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet fremkommer automatisk
fredete kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles som omtalt i
lov om kulturminner & 8, 2. ledd.

Far iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk overvaking og
dokumentasjon av eventuelle kulturlag i forbindelse med anleggsarbeidet som bergrer det
automatisk fredete kulturminnet, en gardshaug, id.28741 som er markert som bestemmelsesomride
i plankartet.

Det skal tas kontakt med Troms fylkeskommune i god tid far tiltaket skal gjennomferes slik at
omfanget av den arkeologiske granskningen og eventuell miljgoverviking kan fastsettes.

§ 2.3 Universell utforming
Det skal legges til rette for universell utforming av bussholdeplasser, fortau og atkomsten til disse.

§ 2.4 Rigg- og marksikringsplan

Det skal utarbeides rigg- og marksikringsplan som en del av byggeplanen.

§ 2.5 Landskaps- og vegetasjonsplan

Det skal utarbeides detaljert landskaps- og vegetasjonsplan som en del av byggeplanen. Planen skal
vise hvordan grgntstruktur, annen veggrunn — grgntareal og annen veggrunn-tekniske anlegg skal
opparbeides.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Boligbebyggelse

a) Omradene er regulert til bolig.

§ 3.2 Undervisning

Omrddene er regulert til undervisning.

§ 3.1 Bolig/forretning
Omradene er regulert til bolig og forretningsformal.

Side 2av 4



Harstad kommune

§4 SAMFERDESLSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 4.1. Kjgreveg
Formalet omfatter areal til offentlig Kjgreveg. Kjgrevegene skal opparbeides som vist pa plankartet,
illustrasjonsplan og i henhold til Statens vegvesens handbok 017

§ 4.2. Fortau
Formaélet omfatter areal til fortau. Fortauet skal opparbeides som vist pa plankartet, illustrasjonsplan
og i henhold til Statens vegvesens handbok 017.

§ 4.3. Holdeplass/plattform
Formalet omfatter areal til holdeplass/plattform for kollektivtrafikk.

Det kan etableres garasjeanlegg til nytt leilighetskempleks pa gnr 64 bnr. 98, 92 0og 1/13
under plattform.

§ 4.4 Annen veggrunn - teknisk anlegg

Omridet omfatter areal til grafter, fyllinger, skrininger, rekkverk, masseuttak til vegbyggingen og
andre anlegg som naturlig tilhgrer veg. Omr3det kan benyttes som rigg- og anleggsomrade sa lange
anleggsarbeidet pagar. Etter midlertidig bruk skal omradet overga til annen veggrunn — teknisk
anlegg.

§ 4.5 felles privat parkeringsplass FP1-3

a) Omradet felles privat parkering FP1 reguleres til felles for eiendommene gnr. 63, bnr. 97,99 og
95 og gnr. 64/bnr. 108.

b) Omradet felles privat parkering FP2 reguleres til felles for eiendommene gnr. 63,brr. 288, 267,
253,2700g 273.

§ 4.6 Mindre endringer

Mindre endringer i skraningsutslag innenfor omrade S1veg vil kunne skje som fglge av uforutsighare
forhold som for eksempel grunnforhold eller mangler i kartgrunnlaget. Det kan medfgre at areal som
skal disponeres til vegformal vil fravike noe fra det som framgéar av formalsgrensene i planen. Areal
som ikke disponeres til vegformal forutsettes benyttet som tilstgtende formal {bolig}.

ved starre avvik fra formélsgrensene skal det spkes om tillatelse etter phl § 20-1 bokstav m og
eventuelt dispensasjon, eller giennomfare mindre endringer av reguleringsplanen etter pbl & 12- 4
andre ledd. Kommunen avgjgr hvilken saksbehandling avvik vil gi.

Side 3avd
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§ 5. Friomrader

§ 5.1 Friluftsomriade
a) Omradene ar regulert til friomrade.

§6 Hensynssoner

§ 6.1 Automatisk fredete kulturminner
a) Omréadet omfatter arealer som er registrert som $ama gardshaug og er automatisk fredet med
sikkersone pd 5m.

§ 7 Omridebestemmelser

§ 7.1 Midlertidig rigg- og anleggsomride

a) Areal regulert til dette formalet kan benyttes som rigg- og anleggsomrade sa lenge anleggsarbeid
pagar. Dette inkluderer midlertidig vegomlegging, mellomlagring av masser, lagring av
materialer/rgr/ledninger og anleggsmaskiner, samt til permanente terrengtilpasninger mv.

b) Dersom stiplede omrader tas i bruk skal de etter avsluttet anleggsperiode og senest pafglgende
var dersom nytt veganlegg blir tatt i bruk vinterstid, settes i stand i samsvar med landskapsplan.

¢} Formalet midlertidig bygge- og anleggsomride opphgrer nar anlegget er ferdigstilt. Fra dette
tidspunkt vil arealet langs fylkesvegen gd tilbake til opprinnelige formal,
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ENERGIATTEST

N2

QA

2 enova

Adresse Hagebyveien 56
Postnummer 9404

Sted HARSTAD
Kommunenavn Harstad
Gardsnummer 63
Bruksnummer 82
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 12463774
Bruksenhetsnummer H0101

2025-170888

Dato 19.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1951
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 191

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strom pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak utenders

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 24: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Notater
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Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 3250182 / Bente Norhild Larsen, tIf. 468 40 935
Hagebyveien 56, 9404 Harstad.
Gnr. 63, Bnr. 82, Harstad kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Harstad, Org.nr. 931262041, Strandgata 7, 9405 Harstad, T 90 64 05 00, E harstad@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 3250182 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 21.10.2025

Bente Norhild Larsen 468 40 935 EiendomsMegler 1 Harstad
Eiendomsmegler bente.n.larsen@em1inn.no Strandgata 7, 9405 Harstad

eiendomsmegleri.no



