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Informasjon om
eiendommen

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 3590 000,- Boligtype Enebolig

Omkostninger kr 90 840.,- Eierform Eier

Totalpris inkl. omk. kr 3 680 840,- Byggear 1924
BRA/BRA-i 79 /70 m?
Soverom 2

Energimerke ﬁ

Velkommen til Bodgsjgveien 19! En sjarmerende og innholdsrik enebolig med en frodig, usjenert hage og en attraktiv beliggenhet i
Bodgsjoen.

Dette er et hjem med sjel og karakter, oppfert i 1924, som ligger tilbaketrukket pa en lett skraende eiertomt. Tomten er pent
opparbeidet med plen og beplantning, noe som skaper en privat atmosfaere. Innvendig har boligen gjennomgaende furugulv og
trepanel, som sammen med den sjarmerende temmerkonstruksjonen og det klassiske saltaket med arker gir en varm og innbydende
felelse. Planlgsningen er praktisk med stue, spisestue og kjgkken i farste etasje, og to soverom pa loftet. Fra hovedsoverommet er
det utgang til en egen balkong, i tillegg til terrassen ved inngangspartiet. Boligen er jevnlig vedlikeholdt med tidvis nyere kledning pa
deler av bygget, det samme gjelder vinduer og darer, samt et oppgradert elektrisk anlegg. En luft-til-luft-varmepumpe fra 2020
serger for effektiv oppvarming, og en frittstdende bod fra samme ar gir rikelig med lagringsplass. Her bor du i et etablert og
familievennlig boomrade. Det er gangavstand til Bodgsjoen skole, flere barnehager og flotte rekreasjonsmuligheter i skog og mark,
samt kort vei til butikker, City Nord og Bodg lufthavn.

Parkeringsmuligheter er under tinglysning, det vil bli avsatt inntil to parkeringsplasser for denne eiendommen.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Thomas Sandnes Willumsen
Eiendomsmegler

+47 469 41 846
thomas.sandnes.willumsen@em1inn.no



Adresse

|nformagjon om Bodgsjoveien 19, 8070 Boda

eie ndom men Registerbetegnelse
Gnr. 37, Bnr. 27, Bodg kommune.
Pris
Prisantydning kr 3590 000,
Omkostninger kr 90 840,
Totalpris inkl. omk. kr 3680 840,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3697 340,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 89 750,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

I tillegg for Advokatforsikring for boligeiere kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:
Help Boligkjgperforsikring ene-/tomannsbolig, tomt. kr 16 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 90 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjgr oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 11 303,- pr. ar 2025

Det er fire terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, aviep og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig
av bruk.



Andre faste kostnader
Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA - i: 70 m2
BRA - e: 9 m2
BRA totalt: 79 m2
TBA: 19 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Enebolig

1.etasje: 50 m2

Loftsetasje 20 m2

Frittstaende bod
9 m?

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom

2

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".



Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Eiendommen vil fa tinglyst atkomstrett over gnr. 37 bnr. 357, samt parkeringsrett for inntil to biler pa eiendommen, se vedlagte kart.
Ifelge gnr.37 bnr. 357 vil denne rettigheten bli tinglyst sa snart hjemmelsoverfaringen pa gnr. 37 bnr. 357 er gjennomfart.

Tomt
Tomtestarrelse er 700 m2 pa eiet tomt.
Eiet tomt. Iht. matrikkelrapport datert 04.06.2026 av Bodg kommune.

Tomten er lett skraende og bestar av plen, treer og beplantning.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Byggegrunn:
Byggegrunnen bestar av lgsmasser.

Fuktsikring og drenering:
Dreneringen er fra 1924.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har ringmur av betong/mur og grunnmur i betongstein, samt sgylefundamenter under bjelkelaget.

Terrengforhold:
Tomten er lett skraende. Terrenget pa baksiden av bygget har naturlig helning mot bygget, mens det gvrige terrenget er tilneermet
flatt. Tomten er opparbeidet med plen, traer og beplantning.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avigpsnett via private stikkledninger.

Utebod:

Uteboden star delvis over pa naboeiendommen 37/452 i Bode kommune. Eiendomsmegler har ikke mottatt noe skriftligheter rundt
forholdet, og ny kjgper tar ansvar og risiko for forholdet.

Byggear
1924 ifglge kommunen.

Innhold



Eneboligen gar over to plan og bestar av felgende rom:

1. etasje
BRA-i 50 m2 Gang, stue, kjgkken, spisestue og bad.

Loft
BRA-i 20 m2: Gang, to soverom og bod.

| tillegg har eiendommen en terrasse pa 13m2 ved inngangspartiet i 1. etasje, og en balkong pa 6m2 med utgang fra et soverom pa
loftet. P4 eiendommen star det ogsa en frittstaende bod pa 9m2.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Det foreligger ikke plantegninger i kommunens arkiv. Det har derfor ikke veert mulig a verifisere om dagens bruk er i henhold til det som
er sgkt og godkjent.

Standard
Eneboligen er oppfert i 1924 og har et generelt behov for modernisering og oppgradering.

Kiokken:
Kijgkkeninnredning med fronter i malt profilert utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Benkeplate med nedfelt servant.
Det er plass til kjigleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad 1. etasje:

Badet ble oppgradert i 2013 med nye rgr, modernisering og nytt vinylbelegg. Opplegg for vaskemaskin ble montert i 2015. Innredning
med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Veggene har panel og taket har himlingsplater. Panelovn som varmekilde. Elektrisk styrt
vifte for ventilasjon.

Overflater:
Gulv: Furu.
Vegger: Trepanel.
Himling: Trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn er et trebjelkelag med stubbegulv over krypkjeller.

Innvendige dgrer:
Boligen har malte innvendige dorer i tre.



Tekniske installasjoner:
Vannledninger:
De innvendige vannledningene er av kobber med ukjent alder.

Avilgpsrer:
De synlige avlgpsrgrene er av plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer. Det er mekanisk/elektrisk avtrekk pa bad via en elektrisk styrt vifte, og pa
kjgkkenet via en kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Varmtvannstank:
Varmtvannsberederen er pa 50 liter, produsert i 2011, og er lokalisert pa badet med utlgp til sluk.

Elektrisk anlegg:
Elektrisk anlegg med automatsikringer lokalisert pa soverom loft. Nytt elektrisk anlegg i 2. etasje i 2020. Nytt elektrisk anlegg og
sikringsskap i perioden 2010-2015. Samsvarserklaering foreligger for arbeider utfgrt under dagens eier.

Branntekniske forhold:
Det er ikke registrert avvik.

Lagring:

Bod pa loft (tilleggsdel). Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv som ikke har veert i bruk og er tettet igjen. Her ma gulv eventuelt
apnes opp for a fa tilgang. Frittstdende bod pa baksiden av eiendommen, bygget i 2023 med bindingsverk av tre kledd med trepanel
og saltak tekket med pappshingel.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. | eldre boliger kan skjevheter i etasjeskiller ofte veere alders- og konstruksjonsbetinget.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avligpsledninger. Det er ikke

behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Eldre avigpsror
har stgrre sannsynlighet for lekkasjer.
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon: Kledningen har stedvis darlig lufting bak kledning. Kledning ligger pa enkelte vinduer for neert beslaget,
noe som vil bidra til at vann trekker inn i nedkant av kledning. Det mangler museband bak kledning, og apninger over 6/7 mm er pavist.
Manglende museband gjer det mulig for krypdyr a trekke inn i konstruksjonen.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Undertak er kledd igjen og lar seg ikke kontrollere i sin helhet. Tilstanden vil vaere ukjent og kan ha
skjulte feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep. Tilstandsgraden gis i hovedsak for & belyse risiko ved lukket

loftkonstruksjon.

- Utvendig - Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke. Gjelder dar pa baksiden av bygget. Dgren er eldre og
justering kan gi begrenset effekt.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
Balkong pa loftet har overheng over 30 cm fra langsgaende drager til ytterkant av bjelkelag, noe som gir redusert understattelse av

bjelkelaget i ytterkant.

- Innvendig - Krypkjeller: Krypkjeller har en uavklart situasjon og konstruksjon med skadepotensiale. Det er pavist utvendige ventiler i
krypkjelleren, og kun adkomst til utvendig kontroll av konstruksjonen, noe som gjegr at tilstanden vil veere ukjent.

- Vatrom - 1. Etasje Bad - Overflater vegger og himling: Det er uegnede materialer i vatsoner.
- Vatrom - 1. Etasje Bad - Overflater gulv: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til

sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - 1. Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Belegget ligger over panelet. Belegg skulle veert etablert bak panelet. Dagens
l@sning gir risiko for at vannsgl eller kondens trekker inn bak belegg og blir liggende mot trepanelet.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Eldre drenering har
redusert funksjon sammenlignet med ny Igsning.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Det er begrenset adkomst for a kontrollere grunnmur og s@ylefundamenter.

- Tomteforhold - Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur, og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Helse, miljg og sikkerhet
- Rekkverk og trapper: Apninger i rekkverk pa innvendig trapp er st@rre enn dagens forskriftskrav, rekkverkshgyder er under dagens

krav, det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet, og det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp. Apninger i rekkverk pa
balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter, og det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse pa ett av
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utearealene. Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering
Pkt. 1: Skjevhet i gulv pa bad. Ikke utbedret.

Pkt. 2: Fagleert arbeid: Badet ble oppgradert i 2013 med nye r@r, modernisering, nytt belegg og opplegg for vaskemaskin (montert
2015). Tettesjikt/membran og sluk ble fornyet i 2013/2014. Opplysninger er gitt fra forrige eier.

Pkt. 5: Fagleert arbeid: Nye vinduer og dgrer ble montert i 2010/2011, og ny kledning ble satt opp i 2011. Opplysninger er gitt fra forrige
eier.

Pkt. 7: Ufagleert arbeid: Bod ble bygget pa baksiden av eiendommen i 2023.

Pkt. 23: Fagleert arbeid: Nytt elektrisk anlegg i 2. etasje og opplegg for varmepumpe ble utfart i 2020. Nytt elektrisk anlegg og
sikringsskap ble installert i perioden 2010-2015. Opplysninger om arbeid i perioden 2010-2015 er gitt fra forrige eier.

Pkt. 26: Boligen er fra 1924 og er utbygd og utbedret siden. Det er ikke kjent om tiltakene er godkjent av kommunen.

Pkt. 33: Det foreligger skaderapport/tilstandsvurdering fra forrige salg, utarbeidet av Takst og Byggeradgivning i 2018. Opplysninger er
gitt fra forrige eier.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Bygningen har saltak med arker. Taktekkingen er av pappshingel. Undertaket er kledd igjen og lar seg ikke kontrollere.

Nedlgp og beslag:
Nedlgp og beslag er av aluminium.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger er oppfert som temmerkonstruksjon. Veggene er kledd med staende kledning av malt trepanel. Deler av kledning ble
montert i 2011.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Noen nye vinduer ble montert i 2010/2011.
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Dorer:
Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongdear i tre.

Balkonger/terrasser:

Det er en balkong pa 6 m2 med utgang fra soverom pa loftet, etablert over himling pa stuen. Denne har impregnert bord som dekke,
ukjent tettesjikt og rekkverk. Ved adkomst til boligen er det etablert en balkong pa 13 m2 med impregnert bord som dekke og rekkverk
av malt treverk.

Bod:
Enkel bod bygget i 2020. Den er etablert med bindingsverk av tre kledd med trepanel, og har saltak av tre tekket med pappshingel.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bodasjgen, et etablert og rolig boligomrade som kombinerer naerhet til sjpen med et rikt kultur- og friluftsliv.
Herfra kan du spasere ned til Bodasjgen friluftsomrade, et populeert samlingspunkt med universelt utformet kyststi, badeplasser og
grillmuligheter. Den historiske Bodin kirke og det prisbelgnte Jektefartsmuseet, karet til «Arets museum» i 2024, ligger ogsa i
gangavstand og gir omradet en unik historisk forankring.

For den turglade starter Kyststien like ved, og inviterer til ga- og sykkelturer mot Markvedbukta med utsikt mot Bgrvasstindene. | tillegg
byr Bodgelv elvepark og Bodgmarka pa et nettverk av stier for turer i skog og mark, enten du foretrekker en rolig sendagstur eller en
l@petur etter jobb.

Hverdagslogistikken er enkel med fa minutters gange til Bodgsjgen skole (1.-7. trinn) og flere barnehager, inkludert Bodasjgen
naturbarnehage. Neermeste busstopp ligger kun en kort spasertur unna og har hyppige avganger til sentrum. Dagligvarehandelen
gjeres enkelt pa veien hjem. For et starre utvalg av butikker og servicetilbud er City Nord en kort tur unna.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon

Oppgraderinger utfert senere ar, ifelge tidligere salgsoppgave og naveerende eier:
2010/2011: Etablert nye vinduer/der i 1 etasje.

2010/2011: Isolert i 1. etasje og etablert nytt innvendig

panel.

2010/2011: Flere vegger har delvis nytt panel/kledning

2013: Etablert nytt r@ropplegg i boligen jfr. info
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2013: Bad /vaskerom modernisert jfr. info.

2017: Montert ny kjgkkeninnredning.

2015: Opplegg til vaskemaskin nytt.

2014: El- anlegget oppgradert i 1. etasje, og i ar 2016 i
2.etasje.

2015: Etablert panel til deler av areal i 2. etasje.

2023: Bod ble bygget pa baksiden av eiendommen i 2023.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i kommunens arkiv for eneboligen samt tilbyggene. Boligen er oppfart ca
1924, noe som er fgr bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv
for tiden for 1965. Normalt sett kreves ferdigattest for alle soknadspliktige tiltak som gjeres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan-
og bygningsloven § 21.10, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende midlertidig
brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at
midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfearte tiltak vil kommunen
fremdeles kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette. Det er ukjent nar tilbyggene er bygget.

@vrige bygninger og tiltak:

Oppfering av frittstaende bygg under 50 kvm BRA (etter 1. juli 2015) som ikke benyttes til beboelse er i utgangspunktet ikke
soknadspliktig, men med meldeplikt. Enkelte forhold som plassering, hayde, utnyttelsesgrad av tomt, reguleringsplan mm. kan utlase
soknadsplikt. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Uteboden star delvis over pa naboeiendommen 37/452 i Bode kommune. Eiendomsmegler har ikke mottatt noe skriftligheter rundt
forholdet, og kjgper tar ansvar og risiko for forholdet.

Oppvarming
Elektrisitet og varmepumpe. Boligen oppvarmes med en luft-til-luft varmepumpe plassert i vindfanget, installert i 2020. For gvrig er det
elektrisk oppvarming med panelovner, blant annet pa badet i fgrste etasje.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd F (en normalbolig vil gjerne ligge i
omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Internett- og tv-leverander

Det finnes flere tiloydere i omradet. Megler har ikke undersgkt disse. Kjgper ma selv innga eventuelle abonnement og dekke tilhgrende
kostnader.
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Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen omfattes av Kommuneplanens Arealdel 2022-2034 (plan-ID KPA2022), vedtatt 16.06.2022. Arealbruken er i planen avsatt til
boligbebyggelse (navaerende), med omradenavn B.

Det er igangsatt arbeid med ny kommuneplan, Kommuneplanens arealdel 2026-2038 (plan-ID KPA2026). Planen har status som
planforslag.

Eiendommen har registrert kulturminne pa boligen i matrikkel, sdkalt SEFRAK-minne. SEFRAK er en forkortelse for Sekretariatet for
registrering av faste kulturminner, som har ansvaret for registrering av eldre bygninger i Norge. SEFRAK administreres av Riksantikvaren
i samarbeid med fylkeskommunene. Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner.
Registreringen fungerer mer som et varsko om at kommunen bgr ta en vurdering av verneverdien fer det evt. blir gitt tillatelse til &
endre, flytte, eller rive bygningen. For meldepliktige bygninger (bygninger eldre enn 1850), er det lovfestet i Kulturminnelova §25 at ei
vurdering av verneverdien ma gjeres fer seknad om endring eller rivning kan bli godkjent. For neermere informasjon kan kommunen
kontaktes.

Vei, vann og avlgp
Kjigper ma paregne a koble seg til kommunalt V/A-nett. Pr. i dag er vann og avlgp koblet via nabohus i nr. 17.

Eiendommen har adkomst via privat vei som er tilknyttet det offentlige veinettet.
Eiendommen har tinglyst veirett over gnr. 37 bnr. 31i henhold til avtale fra eier av gnr. 37 bnr. 21. Veiretten gir adkomst til
fritidseiendommen med sporadisk trafikk, i samsvar med dagens bruk. Rettigheten omfatter ogsa bestemmelser om fordeling av

vedlikeholds- og braytekostnader for den aktuelle veien. Veiretten er tinglyst og kan ikke oppheves uten enighet mellom partene.

Eiendommen vil fa tinglyst atkomstrett over gnr. 37 bnr. 357, samt parkeringsrett for inntil to biler pa eiendommen, se vedlagte kart.
Ifelge gnr.37 bnr. 357 vil denne rettigheten bli tinglyst sa snart hjemmelsoverfgringen pa gnr. 37 bnr. 357 er gjennomfert.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 684 000,- for 2016
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Victor Anker OlsenVictor Anker Olsen

Heftelser og servitutter

Bestemmelse om fiskerett

Dagboknr.: 800187

Dato: 08.08.1922

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Best. om adkomstrett
Dagboknr.: 104763
Dato: 22.08.1991

Best. om adkomstrett

Erkleering/avtale
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Dagboknr.: 1028521

Dato: 22.12.2008

Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 517165

Dato: 14.07.2009

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Dagboknr.: 890021

Dato: 30.08.1990

gnr 37 bnr 59

Malebrev

Dagboknr.: 102164

Dato: 20.04.1993

Veggrunn gnr 145 bnr 28

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Registrering av grunn
Dagboknr.: 800028
Dato: 24.06.1919
Registrering av grunn

Registrering av grunn
Dagboknr.: 100133
Dato: 09.01.1991
Registrering av grunn

Registrering av grunn
Dagboknr.: 100134
Dato: 09.011991
Registrering av grunn

Registrering av grunn

Dagboknr.: 104734
Dato: 22.08.1991
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Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjogper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 50 000 (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).

Oppgjgrshonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).

Internfering oppgjersgebyr (ordinaert) kr 1 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 4 800,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfgrt arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjienester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjsperforsikring til kjgper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst

Utfart 18-06-2026 av Kristoffer Mikalsen i Mikalsen Takst AS.

Enebolig

Arealer er malt av takstmann pa stedet. Det er bruken av rommet som avgjer beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet
kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken. P/S-Rom er medtatt for
markedsstatistikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA. Et areal er maleverdig nar fri heyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant
himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x 0,60 meter. Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Boligselgerforsikring
Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
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dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
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opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 18.06.2026
- Selgers egenerkleering 18.06.2026
- Reguleringskart

- Grunnkart

- Byggetegninger

- Nabolagsprofil

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
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Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Thomas Sandnes Willumsen
Eiendomsmegler

Telefon: 469 41 846

Epost: thomas.sandnes.willumsen@em1inn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Boda
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Enebolig fra 1924 med deler av utvendig kledning, samt nye vinduer og dgrer fra 2011.




Boligen har to uteplasser, inkludert en balkong ved adkomst og en fra soverommet pa loftet.




Plantegning

Plantegningen er en Ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Vindfanget er utstyrt med en luft-til-luft varmepumpe installert i 2020.
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Fra vindfanget er det direkte utgang til en terrasse pa 13 m2
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Stuen har gjennomgéaende furugulv og en apen lgsning mot kjskkenet.
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Overflatene i stuen bestar av trepanel pa vegger og i himling.

29



Boligens elektriske anlegg og sikringsskap ble oppgradert i perioden 2010-2015.
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Trapperommet binder sammen stuen med gangen og spisestuen.
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De malte trevinduene med 2-lags glass er fra 2010/2011.
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Romslig stue med plass til en starre sofagruppe.
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Fra stuen er det enkel adkomst til bade kjokken og spisestue.
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Egen spisestue med plass til spisebord og tilhearende mgblement.
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Spisestuen har, som resten av etasjen, vegger og himling med trepanel.
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Kjgkkeninnredning med malte, profilerte fronter og benkeplate med nedfelt servant.
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Kjokkenet har plass for oppvaskmaskin, komfyr og kjsleskap.
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Kjgkkenventilator med avtrekk direkte ut sgrger for god utlufting.
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Praktisk gang mellom kjgkken og bad i farste etasje.
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Badet i fgrste etasje har opplegg for vaskemaskin, montert i 2015.
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Badet er utstyrt med dusjkabinett, toalett og servant. Rar ble modernisert i 2013.
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Tilknytning til alle boligens rom i farste etasje.
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Trapperommet leder opp til loftsetasjen med soverom og bod.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Plantegningen er en Ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme



Det ene soverommet pa loftet har direkte utgang til en balkong pa 6 m2.
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Soverom med sjarmerende arker og plass til dobbeltseng.
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Det elektriske anlegget i loftsetasjen ble fornyet i 2020.
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Det andre soverommet pa loftet, ogsa dette med en sjarmerende ark.
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Loftsetasjen har en praktisk bod for ekstra lagringsplass.
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Ved inngangspartiet er det en romslig terrasse pa 13 m2




Fra terrassen er det utsikt over naeromradet og glimt av sjgen.




Tomten er opparbeidet med plen, treer og beplantning.




Terrassen ved inngangen har god plass til en sittegruppe.
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Utsikt fra vindfanget ut mot terrassen og hagen.
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Balkongen pa loftet er pa 6 m? og har rekkverk av treverk.
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Fra balkongen pa loftet ser man ut over den lett skraende tomten.
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Utsikt mot Bodgsjoen og fijellene i det fierne.
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Eiendommen har en frittstaende bod pa 9 m2 bygget i 2023.




Eiendommen ligger usjenert til, omkranset av gr@ntarealer.




-

M e

Boligen ligger i et etablert omrade med eneboliger og spredt bebyggelse.




Kort vei til Bodasjzen friluftsomrade med Jektefartsmuseet og fine turmuligheter.




Naeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med naerhet til bade skog og sj@.




Fra eiendommen er det gangavstand til Bodasj@en bussholdeplass (ca. 400 meter).




BOD@SJ@VE'EN 19 PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . . ©y City Nord 19 min #
Nabolaget Bodgsjgen - vurdert av 31 lokalkjente ém 1 Egenbil
Apotek 1 Trekanten Boda 20 min %
& 2. Sykkel
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR 0 OPPLEVD TRYGGHET
a0 Veldig trygt 95/100 ) o
S g tryg ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
oaverere [F) KVALITET PA SKOLENE § TURMULIGHETENE
. J .
Veldig bra 92/100 Neerhet til skog og mark 95/100 B 20% i bamehagealder
. 43% 6-12 &r
o NABOSKAPET £ KVALITET PA BARNEHAGENE NN
OFFENTLIG TRANSPORT (& Godt vennskap 80/100 Veldig bra 93/100 W 1% 16184r
S  Bodgsjoen 6 min # (,Q\\ STOYNIVAET
Linje2,2N 0.4km Lite stpyniva 90/100
ALDERSFORDELING pyniva 90/
Bodg lufthavn 7 min &
R
= Bode stasjon 8 min & igg FAMILIESAMMENSETNING
Linje F7, R75 4km £ 22 s . SPORT
§§§ I NEF SEQ Par m. barn
- a¥a @ Bodgsjoen skole gymsal 8 min %
n
I . I I Aktivitetshall 06km
SKOI—ER R Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Bodgsjeen ballbane 11 min 2
Bodgsjwen skole (1-7 kL) 4min & (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Ballspill, fotball 0.8km
207 elever, 14 klasser 0.3km Omrade Personer Husholdninger . L Enslig m. barn
B Eodssipen o6 2 & Just Padel Bode 18 min % —
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 13 min % Bodg 42453 22 434 & Feel24 Alstad 18 min &
21elever, 9 klasser 11km Norge 5425 412 2654 586 Enslig u. barn
Dstbyen skole (1-7 kL) 6 min &
244 elever, 17 klasser 2.4 km iti
BARNEHAGER BOL'GMASSE Flerfamilier
Grennasen skole (1-7 kl.) 6 min &
362 elever, 22 klasser 2.7km
Notveien naturbarnehage (1-5 ar) 10 min % )
Norges Toppidrettsgymnas Bodo 6 min @& 82 barn 0.8km M 52% encbolig 0% 45%
19% rekkehus
. . i . i ., I Bodgsjgen
Bodg videregaende skole 7 min & Bodesjeen naturbarnehage (0-5 ar) 12 min » 16% blokk Boda
1316 elever, 73 klasser 33km 87 barn 0.8 km [ 13% annet Norge
Tralveien idrettsbarnehage (0-5 ar) 14 min #%
59 barn 12km
LADEPUNKT FOR EL-BIL SIVILSTAND
,’ «Vi e en fantastisk gjeng, vi e ikke baerre gode Norge
& Jektefartsmuseet Bodgsjoen 10 min # DAGLIGVARE n»aboa, men god.e vaennal» Gift 32% 33%
. Sitat fra en lokalkjent
@ Ragde Charge Trekanten senter 20 min % Ikke gift 56% 54%
Coop Extra Bodasjgen 12 min £
Post i butikk 1km Separert 9% 9%
Rema 1000 Alstad 18 min % Enke/Enkemann 4% 4%
PostNord 15km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 04.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ‘ 37 ‘ Bruksnr. ‘ 27 ‘ Festenr. | ‘ Seksjonsnr.
Adresse Bodgsjeveien 19, 8070 BODJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 684 000,00 kr

Skatt 0,00 kr

Bunnfradrag 700 000,00 kr

Antall boenheter 1

Dato vedtatt 04.07.2016

Eiendomsstype Bolig

Promillesats 4 %o

Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/102164/74
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:59

Side 1av 2

MALEBREV Hulen grensejustering

med grensejustering

Kommune

J.nr

9072228

Mdlebrev nr

Bodg 12447

Ewvt. midl. forretning, dato, ref.nr

Mélebrev over

Gnr. Iﬁnr. Festenr. Dngboksremp_ei.l N G LYST
Flendom 145 28 20 AP 1993
[Bruksnavn/adresse RENSK vieisER
jWn’ lm BOD@ SOF\LI\-.‘ \zn-u;fc f‘lBE E
— RPAGBOKNR. | G
Areel 529,6 m2
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for for-
retningen 31.10.1991
Fakevirant Bodg kommune v/ ‘Ridmannen 11.01.1991
Bestyrar Tor Karlsen
Kart—- og delingsforretning over 10 parseller fra
8 bnr. som inngidr i en registreringsenhet / tildeles
ett registernummer.
Forning Delingslovens § 3-1, 2.ledd.
Fradelingen skjer fra fglgende gnr./bnr.
37723, 37/26, 37427, 37/130, 377194, 377220,
37/303 og 377/357.
Oppmalingsgebyr kr. 5715,-
Tinglysing kr. 630,-
Underskrift
ISted [Dato [Undersicgify [Undecskrift
Bodg 08.11.91 msen Tor Karlsen
Tinglysing
Dagbokstempel ]ngwsingmempel

™

m
{
]

A CBOY
Ao U

Pétegninger (rettelser o.l.)

Doknr: 102164 Tinglyst: 20.04,1993 Emb. 074
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

W K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2.87




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1993/102164/74
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:59

Side 2 av 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/100133/74
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:20

Side 1 av 2

Kommune

BOD@>

Mélebrev over

MALEBREV H uten grensejustaring

med grensejustering

J.nr.

90/1178

Mélebrev nr.1 1908

|Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

09.01.91 00133

Gnr. fenr. [Festenr.
Eiendom 37 357
[Bruksnavn/adresse
Aveal 930 m?

Dagaudmgpeé g I “ E IE !

SORENSKRIVEREN |
BOD@

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Knut Skilvoll

Dlm for for- 22. aug. 1990
Rakvirent Dagny Falck Sivertsen - Nils Falck
Bestyrer .

Tinglysing

Kart- og delingsforretning over en parsell
av gnr. 37 bnr.

Forretning Oppmdlingsgebyr kr. 5.535,-

600,~

Underskrift

e N

[Sted [Dato [Underskri [Underskrift
Bodg 10.10.90 sk

Tinglysing

Dagbokstempel

[Tinglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87




= Bpiuserhest Atteste.rt ko.pl av dok.nr. 199 1/109133/74 Side 2 av 2 Utskriftsdato: 04.06.2026
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:20 ‘
Eiendomskart for eiendom 1804 - 37/27// Pa
Gor, - |E"'" [Festenr. 1 MALEBREVKART
Representasjonspunkt J.nr. |5m—|
x 365114 v 52367 2 9071178
Kartbiad Landsnett Malebrev nr.
D—-8 LOK
MBlestokk Areal
1: 500 ‘ 930 m®
|
PKTNA. X Y RADIUS MAK  PKTNA. X Y RADIUS MAK b i
1 3E5124.42  52384.77 5 365138.31  52348.02
2 365105.73  52385.85 7 365141.51 52355.35
3 365080.94¢  52386.70 ] 365137.03  52357.30
4 365085.51 52371.04 97.00 . - 9 365117.76 52365.72
5 365104.23  52362.88
1 X 38s130

37127

@
9
37126 n
2
- X 385100
< Det tas forbehold om riktigheten eller igheten av ingene i defte Det kan ikke reftes krav som folge av at disse opplysningene benyltes som grunniag for beslutninger.
- -
3
¥ Eiendomsagr lite nayaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt -offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant mindre neyaktig [ ] mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
/ - - Hielpelinje fiktiv i mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre noyaktip ~ J Grensepunkt-kors
1 00 '3 e . Hisipelinje punktfeste middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktig [E] Grensepunkt-ror
2 ) Hielpelinje Elendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e 4\ 18- . Ly ) Grensepunkt-uten kiassifisering
e 1GVELEN
S5 )OVE!L
o 8000 i
0 <]
m -
8 z |
n n
> >

Q K-blankett 5838 Forlag: Sem & Stenersan A/S, Oslo 1-87 i
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Areal og koordinater for eiendommen

700,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7461638,23 475426,65
2 7461651,92 475452,96
3 7461660 475452,69
4 7461675,29 475452,18
5 74616574 475418,93
6 7461642,76 475424,83

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

74616547

Grensepunkttype

Ukjent (97)
Ukjent (97)
Umerket (56)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost

475435,6

Grenselinjer (m)

Lengde
4,88
29,66
8,08
15,30
37,76

15,78

Radius
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

|

og
Omedde for baliger med tiherende anlegg
Fritiggende smahusbebyggeise

()N

[

Offentig forsamiingsiokale (kino feater my.}
Offentig administrasion

Omride for sasrskilt angitt almennytiig formdl
Almennytig bamehage

Almennytig undervisning (shole universitet mv.)

[TT

F sje og vassdrag
Idretsaniegg som ikke er offenthg tigengelig

Golfbans:

Grav- 0g umeknd

Privat smabiihavn (land)

Privat smibdthavn (sje)

Omride for aniegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kommunalieknisk virksomivet
Vann- og aviepsaniegg

Omvide for byyging 0g drift av flemvarmeaniegg

‘Anlegg for telehommuniasion

@vingsamriide med tiharende anlegg for forsvaretsivillorsvaret
Omride og aniegg for dnft av radionavigasjonshjeipemidier
Andre omrider for anlegg | vassdrg eller | sjoen

Matur dde (pd land)

|

Hatur sj8 og vassdrag
JAndre omrider for vesantiige temenginngrep

L

al) . ))

omeade for seershite anlegg
Annet spesiniomrids
Fetlesomrider

Fefies avhjorse!

Annet komibsnet formdl
Unyansert formal (kun for eidre planer)

ictarhg oppiag o andre Nnratninger som kan vaere farg for ailmenteten
Omrice med annen saerskil angett fare.

Grense for restriksjonsomride

Frisikisone ved veg

Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygninger og anlegg

Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
B vegetason

(Grense for fomysisesomride
Fomysisesomeider

Grense for rekdefaigeomride
Rebhefoigebestammelser
Midlerticig trafikkomede



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomferinggrense
Béndlegginggrense nivaerende
Bestemmelsegranse
Regulerihayde

Bol 5

|

tor bolig
Sentrumsformél
Kiepesenter
Forretninger

-

Bamshags
Undsrvisning
Institusjon
Reigionutavelse
Forsamiingsickale
Administrasjon

Annen enesteyting
Neeringsbebyggeise
Kaentor

Hotell

Industri

Lager

Annen nzring

Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebygaelss og anisgg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsaniegg
‘annforsyningsaniegg

Renovasjonsaniegy
Bvrigs kemmunahekniske anlesg

Telekommt

i

‘Smabétanlegg i sie og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

BoligHforretning/kontor
Boligitjenesteyting

Boligkontor

Forretning/kantor

1

Fomretning/tienesteyting

Neringffjenesteyting

Industrifagsr

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsfomal kombinert med andre angitte hovedformal
og teknisk (arealer)

Veg

Kjorevey
Fortau

Torg

Gatetun
Gang/sykketveg

Sykkelveglfelt
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grantareal
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - grantarsal

Hovednett for sykkel

Koliektivnett

Kaoliektivtransport

Kollektivanleag

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelser
Parkeringshust-anlegy

Energinett

Aviapsnett

Kombinerte tekriske infrastrukturtrasesr
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveg

Friomride

Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grennstruldurformal
Landbruks-, natur-, og frilufisomrader samt reindrift
LNFR-areal for nedvendige tiltak for LNFR

Landbruksformal

Jordbruk

Naturverm

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawmeomrade i sjo

Smabathavn

Naturomrade i 5j6 og vassdrag

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sje og vassdrag

Fi isjgog tiherende

isje og vassdrag

NN

Badeomrade.
Faresone - Flomfare

Faresone - (ink )

Faresone - Annen fare
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

i = d rundt veg,bane og fiypl
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrerends infrastruktur

Giennomfaringsone - Krav om felles planelegging
Angifthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring natumilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje

B jing for requlering stisr PEL.

etier lov om kulturminner

~ G

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

srenene Gang-fsykkelveg - navesrende

LA LR Gang-isykkelveg tunnel - ndvesrende

| Gangveg - navasrende

- Turveg/turdrag - névasrende

CLLELEL Turveg/turdrag tunnel - nédvasrende
vk

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1285 og 2008
-—— = Planens begrensning
***** Faresonegrense

Formalsgrense

og bl

Regulert tomiegrense
=ik Eiendomsgrense som skal oppheves
S— Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
T Byogegrense

————— Byggelinje

Planlagt bebyggeise
Bebyggelss som inngar i planen
Bebyggelse som forutseties flemet
Regulert senterlinje
***** Frizikisfinje

TSR Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjorefeit

B Regulert parkeringsfeit
————— Regulert fotgjengerfelt
T Reguleri steyskjerm
ey Regulert stettemur

== Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

i
I Vegstegning / fysick spere
" Stenging av avkjersel
i Avkjersel
- Innkjanng
- Utkjering
I Brukar
] Tunneiapning
Eksisierende tre som skal bevares
Regulert nytt tre
¥ Regulert maneretning
Abc Péskrift feltnavn
Péskrift reguieringsformiaifarealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredds.
Péskrift radius
Péaskrift kotehayds
Péskrift plantitbehar
Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift
Andre planobjekter
B—fu—fu—rd= Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



Utskriftsdato: 04.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 37/27// A\

20m

254

Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
N Riksveg
# Fiksveg
#* Riksveg tunnel
N Fylkesveg
# Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kammunalveg
/ Kommunaleg
»7 kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelieger
/ Gang- og sykkelveg
7 Bang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

rkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktig eller i av i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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IRIS

Iris kundesenter Dato: 05.06.2026
Telefon: 75507550

E-post:  kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.37.27.0.0

Adresse: Bodesjeveien 19

Eierkontakt: Olsen Victor Anker

Kommunale renovasjonsavgifter for ar 2026: kr 3 955,64 *

Restansen utgjer kr 0,00 pr 05.06.2026

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert pa ndvarende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av dret.



73

Bodg kommune

Postadresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00
E-post: postmottak@bodo.kommune.no

Dato: 08.06.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Gnr: 37 | Bnr: | 27 | Fnr: | | Snr: |

Adresse: Bodgsjsveien 19, 8070 BODJ

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse finnes ikke i kommunens arkiv.

Disse dokumentene vil normalt veere lagret pa vedkommende matrikkeladresse.

Der hvor vi ikke finner dokumentet pa hovedbruket, letes det ogsa pa avgiverbruket og eventuelt
andre eiendommer som er sammenfgyd med,eller tilknyttet i eiendomshistorikken til den oppgitte
eiendommen.

Det forekommer imidlertid at dokumentet ikke er & finne i kommunens arkiv. Mulige grunner til
dette kan veere f.eks. at det ikke er sgkt om a fa utstedt ferdigattest, eller det er nektet a utstede
ferdigattest.

Det er mulig at hjemmelshaver selv kan veere i besittelse av denne.
Med hilsen

Bodg Kommune
Oppmalingseksjonen



Ledningskart

Eiendom: 37/27
Adresse:  Bodgsjeveien 19

Dato: 04.06.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
= \/annledning - — Overvannsledning O Kkum #  Hydrant
== = = Spillvannsledning - Avigpfelles O sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

TR

QOVSLY
n
locrsiv 8

»
EN

N 7461

N 7461650

Q,

=)

m "m

' i S
©Norkart 2026 3
- - &
gl |3 ! 8

Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Utskriftsdato: 04.06.2026
Bodo kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ‘ 37 ‘ Bruksnr. ‘ 27 ‘ Festenr. | ‘ Seksjonsnr.
Adresse Bodgsjeveien 19, 8070 BODJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner @ Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hitp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 1400 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende

OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2026
Id KPA2026

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Side 1av2



Status

Plantype

Planforslag

Kommuneplanens arealdel
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75

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 Norkurt
Bode kommune: Grunneiendom 1804-37/27 )
Utskriftsdato: 04.06.2026 13:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn HAUGEN Beregnet areal 700.5
Etablert dato 24.06.1919 Historisk oppgitt areal 701
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra eiendomsbase (5)
Skyld 0.1 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst | |Delisamla fasteiendom [ |Grunnforurensning [ | Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensling [ Kulturminne
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [ kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullforing:
| |Harfester [ |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Endre egenskaper 21.08.2020 37/27
Annen forretningstype 21.08.2020  Sentralpunkt flyttet
Fradeling av grunneiendom 30.03.2009 37/31 (-762,3), 37/451 (762,3)
Kart- og delingsforretning 31.03.2009 37/27, 37/160, 37/357, 37/359, 37/450
Fradeling av grunneiendom 30.03.2009 37/31 (-3807,1), 37/452 (3807,1)
Kart- og delingsforretning 02.04.2009 37/1, 37/27, 37/160, 37/358, 37/400, 37/450, 37/451
Fradeling av grunneiendom 02.04.1993 37/27 (-36), 145/28 (36)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 16.08.1991 37/27 (-573), 37/359 (573)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 02.01.1991 37/27 (-930), 37/357 (930)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 02.01.1991 37/27 (-1289), 37/358 (1289)
Kart- og delingsforretning
Sammenslaing 30.08.1990 37/27, 37/59
Sammenslaing
Skylddeling 24.06.1919 3711, 37/27
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7461654.7 475435.6 Ja 700.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OLSEN-OLSEN VICTOR ANKER Hjemmelshaver (H) BOD@SJGVEIEN 19 Bosatt (B)
F221189***** 7 8070 BODG
Vegadresse: Bodosjoveien 19 Adressetilleggsnavn:
[Poststed [8070 BODG [Kirkesogn [10010202 Bodin |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-37/27

#. Norkart

Utskriftsdato: 04.06.2026 13:13

Grunnkrets 604 Bodesjoen 1 Tettsted 7501 Bodo

Valgkrets 1 Sentrum

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 187068428 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 31.12.1924
1: Bygning 187068428: Enebolig (111), Tatt i bruk 31.12.1924

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 46

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 46

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Aviep Bebygd areal 120

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 01.01.1924 |18.08.2004

Igangsettingstillatelse 01.02.1924 |18.08.2004

Tatt i bruk 31.12.1924 |18.08.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kijekkentilgang

Bolig Bodgsjeveien 19 HO0101 37/27 46 4 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 1 46 0 46 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ

Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 04.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ‘ 37 ‘ Bruksnr. ‘ 27 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Bodgsjeveien 19, 8070 BODJ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

‘ Stand

Dato ‘ Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 37/27
Adresse:  Bodgsjeveien 19
Dato: 04.06.2026

Bode kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
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[“©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige i om eie
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

77

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/517165/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:20

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Opplysninger om rekvirent (innsender) * Plass for tinglysingstempel
Navn:Eka Nord AS
Adresse:Postboks 1147
Postnr:8001 Poststed:Bode
Fadselsnr./Org.nr:978675387

i Doknr: 517165 Tinglyst: 14.07.2009
fisfarsnment STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Eka Nord AS

978675387

2. Eiendom (avgivers)”’
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1804 Bodo ar 450

3. Rettighetshaver - kryss av alternativ

BJ Rettighet for fast eiendom (reell servitutt), * Fyll ut pkt. 4
eller
[ Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse). Fyll ut pkt. 5.

4. Rettighetshaver - eiendom

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1804 Bode 37 358

1804 Bode 37 27

1804 Bodo 37 359

1804 Bode 37 357

5. Rettighetshaver - p

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato Hjemnl-n/!i" Vgrs (a l’]i /3 rskrift®
E?.m.zong I },??MM‘L

Side | av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/517165/200 Side 2 av 3

B Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2026-06-11 09:20

6. Beskrivelse av rettigheten *
De eiendommer som pa vedlagte reguleringplan er markert med orange, gis felgende rettighet:

- det gis veirett pa del av gnr 37 bnr 450 markert med rosa og blatt, slik at disse kan na sine eiendommer i
det omfang trafikken har pri dag. Det er kun 37/359 som er et bolighus og har daglig trafikk over 37/31,
og til de andre eiendommene tillates kun sporadisk trafikk til fritidseiendommene. Fremtidig trafikk pa
denne veien tillates ikke i annet eller sterre omfang enn dagens trafikk.

For den del av veien som er markert med rosa, fordeles kostnader ved vedlikehold og broyting
forholdsmessig mellom rettighetshaverne og eier av 37/31.

For den del av veien som er markert med biatt, har rettighetshaverne vedlikeholdsplikten, og de forplikter = Attestert kopi av dokanr. 2009/517165/200
seq til & holde veien i god stand uten huller. Rettighetshaverne ma selv serge for & bekoste snemaking Kartverkel  )\testeringstidspunkt 2026-06-11 09:20

for denne delen av veien.

Side3av3

Denne rettighet kan ikke fiernes uten at eierne av 37/450 og rettighetshaverne er enige om det. TEGNFORKLARING

PBL. § 25 REGULERINGSFORMAL
Lin jetyper

=== Planens kegrensning

Formilsgrense

—i-— Elendomsgrense som skal oppheves
——— Byggegrense

——— Omriss av planlagt bebyggelse
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert kant k|erebane

—— 1 Regulert stayskJerm

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. & Ja [ONei Reguleringsbestemmelser
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen) Byggeonrdder
7. Andre avtaler (som ikke skal ti 5 [] Boliger m/tilherende anlegg
Of fentlige trafikkomrdder
B Kjereves
- Gate med fortou
I Bussholdeplass
8. Underskrifter Fellesomrader

r - a8
Sted og dato | Hjel shavers (gvgivers) underskrift Felles avijorsel
Alesund, N

17/04-2009 / 17[) (

[ Felles porkeringsplass
B8 relles lekeareal for barn
Symboler

Il Stengning av avk jersel

Malestokk: 11000

Noter: == W e ; N = g 7 [REGULERINGSPLAN HED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: KARTELAD
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og ( Z 5 \ 2
lignende. Hvilke rettigl som er for tinglysing reg av tinglysing § 12 Sk fylles ut i P 365100 | : f BE 10 BOD@SJBEN
og sendes til felgende adresse: Statens kartverk 3507 ¢ Det ene pi arkiveres hos Statens 3
kartverk, mens det andre il (rekvirent) etter tinglysing REVISTORER TATI By
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for SAKSBEHANDLING IFLG BYGNINGSLOVEN
tinglysingsgebyr L GANGS BEWANDLING 1 T

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet
ledd bokstav d

UTLEGGING TIL DFFENTLIG ETTERSYN 1 TIDSROMET
2. GANGS BEHANDLING 1 BYGNINGSRADET

EVT. NYTT OFFENTLIG ETTERSYN

3. GANGS BEHANDLING I BYGNINGSRADET
KOMMUNESTYRETS VEDTAK

5) Formalet med denne ur er & sikre at avgh jen har sett begge sider av dokumentet.
6) Rmmnmamsmnmgwinmkmm.mwnmgﬂwm§&ﬁrbtskﬂftemﬁﬂulystnusuklaﬂm‘ogmn)Dwsom

. P STADFESTET AV
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over e R st
o e Teprme
7) Deter ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet brg S OPRPR 1000

8) Den som signerer mé ha grunr jer 1il den eier hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
elendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Side 2 av 2
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Grunnkart N

Eiendom: 37/27

Adresse:  Bodgsjgveien 19
Dato: 04.06.2026

Malestokk: 1:1000 UTM-33

Bodg kommune

s Eiendomsgr. noyakiig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === m=  Eiendomsgr. omtistet == Hielpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm === Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = == = Hjelpelinje veikant s Hielpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss noyaklighet = = Hjelpelinje punkifeste
gy - T , v way T
& P E 4 v
§ o = =]
= 7 e S [
i =< P
* [ ~
R ."
%3’4—5170{3

1 oy
o

st

138 371515

=
©Norkart 2026

[—Rorbuveien

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/1028521/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:20

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Side 1 av 3

Opplysninger om rekvirent (innsender) | Plass for tinglysingstempel

Doknr: 1028521 Tinglyst: 22.12.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Navn:Eka Nord AS
Adresse Postboks 1147

Postnr:8001 Poststed:Bode
Fedselsnr./Org.nr. 978675387
Referansenr.

. Hj Ishaver (avgiver)

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Eka Nord AS
978675387

2. Elendom (avgivers)®

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1804 Bode 37 kil
3 etshaver — kryss av alternativ

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). * Fyll ut pkt. 4.
eller
[J Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse). Fyll ut pkt. 5.

4. Rettighetshaver - elendom

Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr
1804 Bode 37 358

1804 Bode 37 27

1804 Bodo ar 359

1804 Bode a7 357

5. Rettighetshaver — person
Navn

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

)
?.fga.zoos L Hmme,sm’@img ?ﬁ?{m‘,_
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/1028521/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:20

6. Beskrivelse av heten *

De eiendommer som pa vedlagte reguleringplan er markert med orange, gis felgende rettighet:

- f!et gis veirett pa vei markert med rosa (og redt) til ovennevnte eindommer, slik at disse kan na sine
eiendommer i det omfang trafikken har pr i dag. Det er kun 37/359 som er et bolighus og har daglig trafikk
over 37/31, og til de andre elendommene tillates kun sporadisk trafikk til fritidseiendommene. Fremtidig
trafikk pa denne veien tillates ikke i annet omfang enn dagens trafikk

For den del av veien som er markert med rosa, fordeles kostnader ved vedlikehold og breyting
forholdsmessig meliom rettighetshaverne og eier av 37/31.

For d_el:: del av veien som er markert med redt, har rettighetshaverne vedlikeholdsplikten, og de forplikter
seg til a holde veien i god stand uten huller. Rettighetshaverne mé selv serge for & bekoste snemaking
for denne delen av veien.

Denne rettighet kan ikke fiernes uten at eierne av 37/31 og rettighetshaverne er enige om det

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eilendom og rettigheten inntegnet. B Ja ONei

(OBS! Viktig dersom rettigheten er knytiet til en fysisk del av eiendommen)

7. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

8. Underskrifter

Sted og dato | Hjem: I;;;averg (avgive{wnderskréﬂ ~

::Er.::-ggbs C (/(ﬂ) \_/f(' &”l{\{

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett. borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigh som er for tinglysing reguieres av ting §12 fylles ut i to p
og sendes til felgende adresse Statens kartverk 3507 Honef. Det ene hos Statens.
kartverk, mens det andre il s ) etter tinglysing

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 4 det ferdig tinglyste dokumentet tilsend!, og faktura for
tinglysingsgebyr

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) 1 vil fige \gig av hvem som il enhver tid er eier av eiendommen, jir avhendingsioven § 3-4 annet
ledd bokstav d.
5) Formalet med denne ur iften er 4 sikre at avgiver/hj waver har seft begge sider av dokumentet

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskriveise, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tingiysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart elier skisse over
eiendommen

7) Deter ikke nadvendig 4 fylie ut dette feltet

8) Den som signerer ma ha grur i til den hvor rettig! ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, md alle skrive under, eller det mé vediegges fullmakt fra den elier de som ikke undertegner.

Side2av2

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/104734/74

-
B Kartverket esteringstidspunkt 2026-06-11 09:20

Side 1 av 2

Kommune

MALEBREV H‘"’" grenssjustering

med grensejustering

Jnr.
90/1178
. Malebrev nr.
Bodg 12065
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
. Malebrev over
Gnr. |Elnr. Festenr. Dagbokstempel
" 37 359
Eiendom -
TINGLYST
Bruksnavn/adresse
272 MG 1991
Areal 573 m2 BODO® SORENSKRIVEREMB
DAGBORNR. &7z Z ¢
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
i 22.aug. 199%0
& Rekvirent Dagny Falck Sivertsen - Nils Falck
e Knut Skdlvoll
Kart- og delingsforretning over en parsell av
gnr. 37, bnr. 27.
Forretning Oppmdlingsgebyr kr. 5535,-
. Tinglysing d 600,~
Underskrift
[Sted " [pate mknh Underskrift
0 N SR i ST
Tinglysing
Dagbokstempel Tringlysingsstempel

IR AR

Pategninger (rettelser o.l.)

Doknr: 104734 Tinglyst: 22.08.1991 Emb
STATENS KARTVERK FAST E ENDOM

—
' K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87

81

Attestert kopi av dok.nr. 1991/104734/74 i
= Kartverket rekop i Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-11 09:20
™ =3 [Festenr MALEBREVKART
=3
Representasjonspunkt J.nr. .
x 365135 y 52371 2 9011178
Kartblad Landsnett Malebrev nr.
D-8 LOK
| WisTestokk Areal
1; 500 [ 573 m®
PKTNA. X Y RADIUS MRAK  PKTNA. X ¥ RADIUS  MAK
1 36515148 5238322 3 365117.76  52365.72
2 365124.42 52384.77 4 365137.03  52357.30
I ] 37127
1
1 1 365150 |
®
1_9‘0 .
n
4 oy
L °
37127 3
S 2
20-"‘
3"
3127
] g 365100
o E]
> >
£ K blankett 5838 Forlao: Sem & Stanersen A/S Oslo 1. 87




Utskriftsdato: 04.06.2026

Kommuneplankart N Bodg kommune
ﬁ Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Eiendom:  37/27 / Telefon: 75 55 50 00

Adresse:  Bodgsjgveien 19
Dato: 04.06.2026

Bodg kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33

Kommunale gebyrer 2026

”“) EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ‘ 37 ‘ Bruksnr. ‘ 27 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
N 7461800

Adresse Bodgsjeveien 19, 8070 BODJ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avigp 3 256,52 kr
Eiendomsskatt 1 415,00 kr
Vann 2 675,76 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

©Norkart 2026
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og viktige opp: i om eie og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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[P Utskriftsdato: 04.06.2026
Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Tilstandsrapport

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
B m Enebolig
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 37 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr.
(© Bodagsjpveien 19, 8070 BOD®
Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen. (I BOD@ kommune

# gnr. 37, bnr. 27
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 15.06.2026 Rapportdato: 18.06.2026 Oppdragsnr.: 21395-1382 Eiendomsverdi ref nr: Al1433

Autorisert foretak: MIKALSEN TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen

Mikalsen Takst

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

83



Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars erfaring
med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av bolig.
Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen naring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehandstakster, skadetakster,
byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

A WD@ZM Wlebabioar

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

90132368

Mikalsen Takst
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Side: 3 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrappor

Boligen er oppfgrt med ringmur av betong/mur samt sgyler over

- . . bjelkelaget. Yttervegger av tsmmer og bindingsverk stedvis,
Tilstanden vurderes med ulike tIIStanngrader kledd med staende kledning. Saltak med arker tekket med

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 pappshingel.
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Bygget er over 100 ar gammelt noe det naturlig vil beere preg av.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Det er gjort moderniseringer og utskiftninger med tiden men
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. konstruksjonen vil i stort vaere som originalt. Det gjgres

oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal

forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i

tiden som kommer.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK bygningsdeler i rapporten.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG0

Arealer G til side
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa . L
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G til side
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Enebolig
funksjon. Graden gis nar bygningsdelev trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes « Det foreligger ikke tegninger
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn . o . . . .
til 3 overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig

godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK lik godkjent planigsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

TG 3

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o900
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21395-1382

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert
i oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke
er en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler
og gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner
er forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse
elementene bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang
og observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for
skjulte eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for
enhver og uten vesentlig betydning kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
awvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, fglgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen,
er selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
benyttes ved senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte
undersgkelsesplikt. Fgr rapporten tas i bruk, skal selger eller
selgers representant gjennomga den ngye og varsle om
eventuelle feil eller mangler i opplysningene. For omrader der
rapporten peker pa mulige problemomrader, anbefales det &
engasjere kvalifiserte fagfolk for videre undersgkelser og
kartlegging av eventuelle tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

15.06.2026 Side: 6 av 23
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L_LcED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Galilside
Malt hgydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:
Kledningen har stedvis darlig lufting bak kledning.
Kledning ligger pa enkelte vinduer for neert beslaget,
det vil bidra til at vann vil trekke inn i nedkant av
kledning og skade kledning over tid.
Det mangler museband bak kledning, dpninger over
6/7 mm er pavist. Manglende museband gjgr det
mulig for krypdyr a trekke inn i konstruksjonen og
gjore skade.
Ga til side

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er awvik:

Undertak er kledd igjen og lar seg ikke kontrollere i sin
helhet, tilstanden vil vaere ukjent og kan ha skjulte
feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten
destruktive inngrep.

@  Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.
Gjelder dgr pa baksiden av bygget.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side
balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.
Det er pavist andre avvik:
Balkong har overheng over 30 cm fra langsg&ende
drager til ytterkant av bjelkelag. Dette gir redusert
understgttelse av bjelkelaget i ytterkant.
Ga til side

0 Innvendig > Krypkijeller
Krypkijeller har en uavklart situasjon, konstruksjon
med skadepotensiale
Det er pavist utvendige ventiler av krypkjeller, kun

adkomst til utvendig kontroll av konstruksjonen som
gjor at tilstanden vil veere ukjent.

Oppdragsnr.: 21395-1382

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3
8013 BOD@

@  Tekniske installasjoner > ledni
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige avlgpsledninger.

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

O Tomteforhold > Gr og fund:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er avvik:

Det er begrenset adkomst for & kontrollere grunnmur
og sgyle fundamenter.

0 Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er uegnede materialer i vatsoner.

@  vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift p& byggetidspunktet.

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Det er avvik:

Belegget ligger over panelet, belegg skulle vaert
etablert bak panelet.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

15.06.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand Boligens energimerking

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

X Beskrivelse
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i A N . . T N
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, tak og isolasjon.

henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Energimerke

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i innvendige trapper. ﬁ a ﬁ @ e

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [E:>
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er

[
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1924 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Modernisering Ifglge egenerklaeringen:
2010/2011
Nye vinduer og dgrer montert i 2010/2011, og ny kledning i 2011 — Eiendomsdrift Nord, opplyst fra forrige eier.
2013
Nye rgr, modernisering av bad og nytt belegg — Bodg Rgrservice, opplyst fra forrige eier.
2015
Opplegg for vaskemaskin montert — Eiendomsdrift Nord / Bodg Rgrservice, opplyst fra forrige eier.
2020
Nytt elektrisk anlegg i 2. etasje og opplegg for varmepumpe — Sinus Bodg AS.

Det er ogsa opplyst fra forrige eier at boligen fikk nytt elektrisk anlegg og sikringsskap i perioden 2010-2015, utfgrt av Haneseth,
Bravide, EI-Team Drift og Elektrikern Bodg.

2023

Bod bygget pa baksiden (egeninnsats / ufagleert arbeid).

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

NedIgp og beslag

Beskrivelse

NedIgp og beslag av alu.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for a vedlikeholde funksjonen.
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Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger oppfgrt som tgmmerkonstruksjon.

Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Vegger kledd med stdende kledning av malt trepanel.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kledningen har stedvis darlig lufting bak kledning.
Kledning ligger pa enkelte vinduer for naert beslaget, det vil bidra til at vann vil trekke inn i nedkant av kledning og skade kledning over tid.

Det mangler museband bak kledning, &pninger over 6/7 mm er pavist. Manglende musebdnd gjgr det mulig for krypdyr a trekke inn i konstruksjonen og
gjgre skade.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufting anbefales etablert steder der dette er mangelfullt.
Apning i nedkant av kledning bgr etableres for & unng skader pa kledning over tid

Museband eller lignende tetting som ikke gdelegger lufting bak kledning bgr etableres. .

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Undertak er kledd igjen og lar seg ikke kontrollere, tilstanden vil vaere ukjent og kan ha skjulte feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten destruktive
inngrep.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Undertak er kledd igjen og lar seg ikke kontrollere i sin helhet, tilstanden vil veere ukjent og kan ha skjulte feil/mangler som ikke lar seg avdekke uten
destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hold konstruksjonen under oppsyn, dersom det pavises tegn til fuktskjolder eller lignende ma det gjgres ytterligere undersgkelser. Tilstandsgraden gis i
hovedsak for & belyse om risiko ved lukket loft konstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

For & avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spesielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig.
Vinduer er visuelt kontrollert pa befaringsdagen uten at punkterte glass ble pavist.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Gjelder dgr pa baksiden av bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

Dgren er eldre og det kan veere at justering av dgr ikke vil gi gnsket effekt, utskiftning av dgr kan dermed ikke utelukkes.

(o

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra soverom loft til balkong etablert over himling pa stuen. Imp.bord som dekke, ukjent tettesjikt og rekkverk av malt treverk.

Ved adkomst til boligen er det etablert balkong med imp. bord som dekke og rekkverk av malt treverk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

 Det er pavist andre avvik:

Balkong har overheng over 30 cm fra langsgéende drager til ytterkant av bjelkelag. Dette gir redusert understgttelse av bjelkelaget i ytterkant.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Manglende/for liten understgttelse kan gi nedbgyning, vipping eller svekkelse av bjelkelaget over tid.
Det bgr etableres ekstra understgttelse/forsterkning av bjelkelaget, for eksempel med drager eller sgylepunkter. Tiltak bgr vurderes av fagkyndig.

Eldre eller udokumentert tettesjikt kan gi gkt risiko for lekkasjer og skjulte fuktskader i underliggende konstruksjoner/boligrom.
Tettesjikt, overganger, beslag og avrenning bgr kontrolleres jevnlig. Fornying av tettesjikt ma paregnes over tid, og ved tegn til lekkasje bgr fagkyndig
kontaktes for naermere undersgkelser og utbedring.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke satt kostnadsestimat for oppretting av registrerte hgydeforskjeller/skjevheter i etasjeskiller. Kostnadene vil i stor grad avhenge av valgt metode,
@nsket sluttresultat, omfanget av inngrep i gulv/vegger og lokale entreprengrpriser. | eldre boliger kan skjevheter i etasjeskiller ofte veere alders- og
konstruksjonsbetinget, og full oppretting er ikke ngdvendigvis et pakrevd eller forholdsmessig tiltak. Dersom etasjeskiller gnskes rettet opp, anbefales det
& innhente tilbud fra entreprengr/fagkyndig for tiltak iverksettes.

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
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* Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

Det er pavist utvendige ventiler av krypkjeller, kun adkomst til utvendig kontroll av konstruksjonen som gjgr at tilstanden vil veere ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere underspkelser ma foretas for & f4 kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Det kan ikke utelukkes behov for tiltak med konstruksjonen etter kartlegging.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad med ukjent alder.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har panel/tsmmer. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 4 mm.

Pavist lokalt fall mot vegg,relativt flatt fall med variende lokale forhgyninger.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD
C

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Belegg er lagt over panel pa vegger.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Belegget ligger over panelet, belegg skulle vaert etablert bak panelet.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For 4 sikre en vanntett konstruksjon ma belegg etableres bak panel eller med egnet materialer pa vegger. For 4 tilfredstille dagens Igsning vil badet mest
sannsynlig matte bygges om.

Dagens Igsning gir risiko for at vannsgl eller kondens trekker inn bak belegg og blir liggende mot trepanelet som vil kunne gi fuktskader.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i spisestue.

Hulltaking gir et innblikk i det omradet fuktmaling er foretatt, det kan veere forhold i andre vegger som ikke vil bli avdekket ved en slik kontroll.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med fronter i malt profilert utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Benkeplate med nedfelt servant. Plass for kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(2D vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber.
Ledningsnettet har ukjent alder.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er synlige avigpsrer av plast.

Avlgpsrgr i boligen er delvis skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig a vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk/elektrisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

Varmesentral

Beskrivelse
Luft til luft varmepumpe.
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Det anbefales pa generelt grunnlag & fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Arstall: 2020 Kilde: Egenerklaering

Varmtvannstank

Beskrivelse
50! Bereder lokalisert pa bad med utlgp til sluk.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1924 Anlegget fremstar modernisert og skiftet ut, det kan ikke bekreftes alder pa alle deler av det elektriske anlegget. Loft er opplyst med
nytt anlegg i 2020 ifglge egenerklaeringen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Under dagens eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

For arbeider utfgrt under dagens eier.

Det kan ikke enkelt fastslas om det er utfgrt elektriker arbeider under tidligere eiere av boligen, det kan dermed vzere utfgrt arbeider som
mangler samsvarserklaering eller gvrig faglig god utfgrelse uten at dette lar seg avdekke ved visuell kontroll.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert p& soverom loft.
Samsvarserkleering ligger i boligmappa for arbeider under dagens eier.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt, dagens krav krever fast montering pa bryter med strekkavlastning for a unnga varmgang i stgpslet.
Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pd visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent elkontroll).

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

) Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1924.

Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Eldre drenering har redusert funksjon sammenlignet med ny Igsning.

Tiltak ma paregnes over tid. Omfang og behov bgr vurderes naermere ved symptomer eller endret bruk av underetasje.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betongstein og sgylefundamenter.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
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Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er begrenset adkomst for & kontrollere grunnmur og sgyle fundamenter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen bgr undersgkes narmere og holdes under oppsyn. Tiltak for oppretting kan ikke utelukkes.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terreng pé baksiden av bygget har naturlig helning mot bygget. @vrig tilnaermet flatt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

« Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

« Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

92
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

srae | | Balkong
| Bod
# o

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som titherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder

Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
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Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21395-1382 Befaringsdato:

15.06.2026

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med |av takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAt::l)kong Sum UL t(:f::)lkongareal
1. Etasje 50 50 13
Loft 20 20 6
SUM 70 19
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Gang, stue, kjgkken, spisestue, bad

Loft Gang, soverom, soverom 2, bod

Kommentar

Arealer er malt av takstmann pé stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatistikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er méleverdig nér fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se oversikt under tilbygg/modernisering og egenerklaringsskjema

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? [:]Ja Nei

Kommentar: ~ Vurderingen av om boligen har apenbare ulovligheter er basert pa en begrenset visuell kontroll ved befaringen. Det er ikke
foretatt full giennomgang av byggesaksdokumentasjon eller konstruksjoner. Skjulte forhold eller eventuelle ulovlige arbeider
som ikke er synlige kan derfor ikke utelukkes.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""5'37;‘::')"""3 sum  Terrasse- tg;:)lkongareal
Etasje 9 9
SUM 9
SUM BRA 9
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.6.2026 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD® 37 27 0 700.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bodgsjgveien 19

Hjemmelshaver
Olsen-Olsen Victor Anker

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom er beliggende i Bodgsjgen. Omradet bestar av blandet bebyggelse -
flermannsboliger, delte boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei med sti til boligen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er bestadende av plen, treer, beplantning og bygningmasse.
Tomten er lett skraende i terreng.

Oppvarming

Varmepumpe i vindfang, for gvrig elektrisk.
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Bygninger pa eiendommen

Bodgsjgveien 19, 8070 BOD@
Gnr 37 - Bnr 27
1804 BOD@

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3
8013 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Enkel bod etablert med bindingsverk av tre kledd med trepanel. Saltak av tre tekket med pappshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 14.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 18.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21395-1382

Befaringsdato: 15.06.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerklaering

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2013

Firmanavn: Bodg Rarservice

Se|ge re Victor Anker Olsen-Olsen Beskrivelse av arbeidet: Ny rar, modernisering bad, nytt belegg, 2013. Montert opplegg for vaskemaskin 2015
Eiendomsdrift nord, Bodg regrservice Info fra forrige eier.
Bol igen + Boligen ble kizpt 2019 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene » ) ) .
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

H H Boligselger har kjgpt boligselgerforsikrin
BOd@SJ@VGlen 19 + POleses JoptDOlEseie & 2013/2014, info fra forrige eier.

8070 Bodg

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

1804-37/27/0/0

4 Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Eiendomsdrift nord

Beskrivelse av arbeidet: Nye Vinduer/dgrer 2010/2011 Ny kledning 2011 Info fra forrige
eier.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

I: tl d 95 7 Vet duom det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
re | I I n Meglers oppdragsnummer: 23260244 1



A\

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Bygd bod pa
bakside.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vetdu om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, réte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Sinus Bodg as

Beskrivelse av arbeidet: Nytt Elektrisk anlegg 2. etg, opplegg for varmepumpe. 2020 Nytt elektrisk anlegg og
sikringsskap 2010-15, Haneseth, Bravide, El-team Drift, Elektikern Bodg. (info fra forrige eier)

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eéiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Boligen er fra 1924, utbygd og utbedret siden.
Er tiltaket godkjent avkommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger

for boligen?
+Ja

Fra forrige salg, Takst og Byggeradgivning, 2018. Info fra forrige eier.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Notater
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Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g | .

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt + Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [y o PR

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning AdySkatioisiinggrboliosiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Det Ignner seg a ta
miljgvennlige valg

@nsker du a oppgradere boligen din med
energisparende tiltak er miljglan noe for
deg med rente fra 4,89 % (eff. 5,17 %).

Har boligen din allerede energimerke A eller B
kan du fa grent boliglan med bankens beste
rente fra 4,79 % (eff. 4,98 %).

Kontakt din lokale bankradgiver eller les mer
pa snn.no/gront-boliglan

Priseksempel grent boliglan: Effektiv rente 4,9 %, 2 mill. over 25
ar, kostnad 1.459.323 kr, totalt 3.459.323 kr

SpareBank 1

NORD-NORGE



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23260244 / Thomas Sandnes Willumsen, tif. 469 41 846
Bodasjaveien 19, 8070 Bodg.
Gnr. 37, Bnr. 27, Bodg kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23260244 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.08.2026

Thomas Sandnes Willumsen 469 41 846 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmegler thomas.sandnes.willumsen@eminn.no Sandgata 5 A, 8006 Boda

eiendomsmegleri.no



