IR ey o

T

E ——l @ ﬂ
TN e JI

v
|

Velkommen til

Sendre gate 7, 8624 Mo | Rana EiendomsMegler 1






Velkommen til

Sendre gate 7
8624 Mo | Rana



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 1650 000,- BRA/BRA-i 76 / 57 m?
Omkostninger kr 1090.- Soverom 2
Totalpris inkl. omk. kr 1651 090,- Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 1204 629, Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 2 855 719;- Byggear 2009
Felleskostnader pr. mnd. kr 9 311, Etasje 2

Energimerke G

Velkommen til Sendre Gate 7!

Leiligheten ligger i 2. etasje. Bygget har heis som sikrer enkel adkomst. Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning med entré/gang,
to soverom, bad med WC og praktisk vaskeromslgsning, samt en apen stue- og kjgkkenlasning som skaper en sosial og moderne stil.
Garasje folger med og gir trygg parkering samt ekstra lagringsplass. Dette er en bolig som passer perfekt for deg som gnsker en
lettstelt leilighet med gode fasiliteter og sentral beliggenhet.

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet midt i Mo i Rana sentrum. Her bor du med gangavstand til alt du trenger i hverdagen
som dagligvarebutikker, kafeer, restauranter og shoppingmuligheter ligger rett rundt hjgrnet. Omradet byr ogsa pa kulturtiloud som
Helgeland Museum og Vitensenter Nordland, samt kino og treningssentre.

Felleskostnadene inkluderer bade strem og oppvarming!

Sees pa visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Tina Jakobsen
Eiendomsmegler

+47 915 49 363
tina.jakobsen@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Sgndre gate 7, 8624 Mo | Rana

Registerbetegnelse

Andelsnr. 5 i Kirkeaksen Borettslag, org.nr. 994076671, RANA kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 2 854 629,
Prisantydning kr 1650 000,-
Andel fellesgjeld kr 1204 629,
Omkostninger kr 1090,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 2 855 719,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2 862 219,

Omkostninger

Tinglysing skjote kr 545,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 6 500,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring andel/aksjeleilighet kr 6 500,-

Sum omkostninger kr 1 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 9 311,- pr. mnd.



Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene fordeles slik:

Felleskostnader: Felleskostnader kr 4 826

A-konto rente DNB kr 3 725

Strom Kirkeaksen BRL: Enhet: 92/8 JM-088647 ( 21- 8) kr 340
Sentralvarme andel 8 (337 - 8 ) kr 420

Felleskostnader dekker betjening av renter og avdrag pa ett felleslan og renter pa ett felleslan, stream, oppvarming, kabel-tv, internett,
bygningsforsikring, rengjering av fellesarealer, stell av utvendig fellesareal, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift iht. vedlagt
regnskap. Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt.
Felleskostnadene kan veere avhengig av forbruk, og borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og
drift av borettslaget.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 39 415 000,- pr 01-12-2025

Renter og avdrag

Lanenummer: 12300107069, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 0112.2025: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 48

Saldo per 0112.2025: 18 610 000

Andel av saldo: 875 000

Forste termin: 30.06.2010Neste avdrag: 30.12.2029 ( siste termin 30.06.2049 )
Flytende rente

IN-Ian som kan individuelt nedbetales i hh. til avtale.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.12.2029 utgjere ca kr 2 128,00 per maned for denne boligen.

Lanenummer: 15161346281, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 0112.2025: 515% pa.

Antall terminer til innfrielse: 62

Saldo per 01.12.2025: 8 900 000

Andel av saldo: 329 630

Neste termin/avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.06.2056 )
Flytende rente

Borettslaget har flytende rente pa felleslan/fellesgjeld, felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i renten. Kjgper gjares
oppmerksom pa at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og at den kan gke som fglge av beslutninger i

borettslagets styre eller generalforsamling.

Borettslagets regnskap for 2024 viser et overskudd pa kr. 101 490



Borettslaget budsjetterer 2025 med et overskudd pa kr. 102 449

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Avdragsfri periode utlgper 30.12.2029

Felleskostnader etter avdragsfri periode vil med oppgitt rentesats/betingelser ske med kr 2 128. pr. maned. Felleskostnadene inkl.
avdrag vil etter avdragsfri perioden utgjere totalt kr 11 439 pr. maned forutsatt dagens lanebetingelser.

IN-Ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tiloyr borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebeerer
at den enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen og derigjennom fa lavere
manedlige felleskostnader.

Det gjores imidlertid oppmerksom pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en nedbetaling kan skje, minimumsbelgp, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan palgpe ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l. Det ma
ogsa skaffes bekreftelse pa sikkerhet for den individuelle nedbetalingen.

Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av salgsoppgaven.

Sikringsordning

Andelseierne er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjeres ved betaling av manedlige felleskostnader.

Hvis borettslaget lider tap som falge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet forsikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.

Leverandegr av forsikring: Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:
Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Forretningsfarer

Helgeland Boligbyggelag, org.nr. 948205149

Postboks 1013, 8602 MolRana

post@helgelandbbl.no tif. 75137000

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsferers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal



BRA - i: 57 m2
BRA - e: 19 m2
BRA totalt: 76 m2
TBA: 6 m2

GUA: 76.00 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje: BRA-i 57 kvm, TBA 6 kvm

Garasje: BRA-e 19 kvm

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

2

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Andel

Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir
andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets lgpende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfere at resterende andelseiere ma dekke dette.



Boligtype
Leilighet

Etasje
2

Parkering
Parkering i garasje og pa felles oppstillingsplasser. Garasjen er i rekke og forsikring og vedlikehold betales via felleskostnadene.

Borettslagets eiendom
Gnr. 20, Bnr. 982, RANA kommune.

Tomtestarrelse 1167 m2. Flat opparbeidet tomt med plen. Asfaltert gardsplass. Felles eiet tomteforhold for borettslaget.

Tomtearealet er hentet fra matrikkelkartet.

Byggear
2009 ifglge kommunen, pa bade leilighet og garasje.

Innhold
Boligen har fglgende planlgsning:
2.etasje: Entré/gang, 2 soverom, bad/wc/vaskerom, stue/kjgkken

| tillegg felger det med en garasje.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

3-roms andelsleilighet i 2. etasje:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Garasje i rekke:
Det foreligger godkjente tegninger, datert 15.08.08 som stemmer overens med dagens bruk.

Standard
Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal bruksslitasje.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt kjgkkenvask av rustfritt stal. Det er integrert komfyr,
platetopp, samt at det er opplegg for oppvaskmaskin. Ventilator over platetopp.
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Bad:

Veggene har fliser. Taket har malte gipsplater. Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Badet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Baderommet har balansert ventilering via boligens ventilasjonssystem.

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt glassfiberstrie.
Innvendige tak har malte gipsplater.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Det er avigpsrgr av plast.

Avilgpsrer:
Det er avigpsrar av plast.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon via ventilasjonsaggregat med
varmegjennvinning.

Elektrisk anlegg:

El-skap med automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 63 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

Branntekniske forhold:
Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Innvendig:

- Tettepakning pa balkongdear har lasnet.

- Parketten har synlig overflateslitasje og viser stedvis tegn til fuktsvell. Ingen forhgyde fuktverdier ble registrert ved befaring.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Termostaten for vannbaren varme pa badet fremstar noe Igs, og er ikke plassert slik at den dekker hele apningen som er utsparret i
flisene.

- El-skap med automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 63 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.
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- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa membran er akkurat passert. Noe begrenset mulighet for inspeksjon av sluket pa grunn
av dusjkabinettets plassering og manglende rengjgring av sluket.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzaering - ikke fylt ut da dette er et dgdsbo og selger kjenner ikke leiligheten.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Stept sale med grunnmurer/yttervegger av betong.
Etasjeskillere/gulv av betong/hulldekker.
Flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med takpapp.

Vinduer: Malte vinduer av tre som er utvendig aluminiumskledde med 2-lags isolerglass.
Dgrer: Leiligheten har malt hovedytterdgr med 2-lags isolerglassfelt og malt skyvedegr av tre med 2-lags isolerglass.
Balkonger/terrasser:

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Velkommen til Sgndre gate 7 - en adresse som gir deg det beste av bylivets fordeler. Her bor eller jobber du med umiddelbar tilgang til
butikker, kaféer, restauranter og kulturtilbud, samtidig som kollektivtransport og viktige servicefunksjoner ligger rett utenfor deren.
Supersentral beliggenhet - alt du trenger i gangavstand. Perfekt for bade bolig og naeringsvirksomhet.

Kort vei til togstasjon, bussholdeplasser og byens pulserende sentrum

Dette er stedet for deg som gnsker & kombinere komfort, tilgjengelighet og en urban livsstil - alt samlet pa én adresse.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.
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Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon

Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehandskunnskap om boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere
og/eller kontrollere opplysningene.

Det oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig person.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen har ferdigattest datert 02.12.2009 Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Garsjen har ferdigattest datert 01.12.2009 Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Innglassing av balkonger har ferdigattest datert 26.04.2022. Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren gulvvarme via fijernvarme.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Internett- og tv-leverandegr
Kabel-TV: Signal Bredband AS - Altibox-avtale. Dekoder fglger leilighet ved salg, selger ma si opp sin tilknytning ved flytting. Ny beboer
ma betale kr 500 for tilknytning Signal Bredband.

Adgang til utleie

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje
for inntil 3 ar. Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker. Andelseier har mulighet til &
overlate bruken av boligen inntil 30 degn i lepet av aret, jfr § 5-4 i borettslagsloven.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv

ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
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Reguleringsformal: Bolig/Kontor
Plannavn: Sendre gate 13, Mobekkleira
Planidentifikasjon: 2107
Ikrafttredelsesdato: 19.06.2007

Vei, vann og avilgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 658 511,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 2 634 045,-.

Andel felles formue
kr 5 636.- iflg. forretningsferer/regnskap pr. 01-12-2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.

15



Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted for vedtektsfestet forkjgpsrett er avklart, samt at borettslaget har godkjent ny andelseier eller
eventuelt er godkjent etter loven. Megler oppfordrer interessenter til & ha med @nsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Forkjepsrett/godkjenning
Ansiennitetsregler:

1- Andelseiere i borettslaget
2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL

Kigper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor laget. Kjgper baerer selv risikoen for at
godkjenning blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko dersom godkjenning ikke blir gitt.

Eier
Kristian Lyngved og Karoline Husmo Lyngved

Heftelser og servitutter
Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
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Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader. Selger beerer
risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av
handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold. Beboere som
holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer

pa borettslagets omrade. Hunder skal holdes i band. Det skal tas spesielt hensyn til allergikere.

Regstvegger mot vest og @st, samt trapperom mot ser, skal kles inn. Arbeidet er allerede igangsatt. Dette for & unnga problemet med
vanninntregning. Prisen er ikke helt avklart, men det tas hgyde for en prosjektsum pa inntil 3,3 mill.

Eiendommen er seksjonert da det er en naeringsseksjon i deler av 1. etasje. Borrettslaget eier denne seksjonen ogsa. Den leies ut i dag.
Sameiebrgken er 94/100 til borettslaget og naeringsseksjonen har 6/100. Kostnadene fordeles ut fra sameiebrgken. Neeringsseksjonen
disponerer noen parkeringsplasser utenfor bygget.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Visningshonorar (pris per stk.) kr 1990,- (inkl. mva).

Markedspakke kr 11 990,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 3 900,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000.- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kjigper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tiloyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert i Verdi EiendomsTakst AS den 26-11-2025.
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Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjeperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kispere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar
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Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2,

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 26.11.2025

Selgers egenerkleering - ikke fylt ut.
Energiattest, datert 26.11.2025

Vedtekter

Husordensregler

Innkalling arsmate med regnskap for ar 2024
Protokoll fra arsmgte 2025
Bygningstegninger, datert 17.04.2008
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Ferdigattest, datert 02.12.2009, 01.12.2009 og 26.04.2022
Matrikkelrapport

Grunnkart

Reguleringsplan

Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Gjensidige Forsikring, Postboks 276, 1326 Lysaker

Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Tina Jakobsen

Eiendomsmegler

Telefon: 915 49 363

E-post: tina,jakobsen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Mo i Rana

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Jernbanegata 15, 8622 MolRana
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Tromso
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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NN Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen saerlig grundig.

Selgers egenerkleering

Generelt
Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 1. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar *Nei

vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal

. . o 2. Tilleggskommentar
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som star for salget. &8

Kjenner ikke til boligen pa dette nivéaet. Eneste jeg vet er at en foring ved der til altan har lgsnet.

Sel gere Kristian Lyngved

BOl |ge|’1 « Boligen selges som et dgdsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Sondre gate 7
8624 MO | RANA

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1833-20/982/0/0
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Tilstandsrapport

EEE 3-roms andelsleilighet i 2. etasje i lavblokk.
(© sendre gate 7, 8624 MO | RANA

(1Y RANA kommune

# gnr. 20, bnr. 982

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m* BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 26.11.2025 Rapportdato: 04.12.2025 Oppdragsnr.: 12315-2530 Referansenummer; HD5317

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen

VET.NO

Eiendomstakst

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett &r fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Verdi EiendomsTakst AS

Postboks 227
HE =H Sgndre gate 7, 8624 MO | RANA 8601 MO | RANA
erdi Eiendomstakst
Gnr20 - Bnrg982
Hos Verdi Eiendomstakst far du Tkke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsé en opplevelse av trygghet, troverdighet, 1833 RANA

tilgjengelighet og kundeservice i seerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker & levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pd en slik mdte at du som
kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hay kvalitet gir
vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjppsprosessen.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.
- Troverdig: Vi er en pélitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfalging. Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Mer om oss pa www.vet.no.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvardan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
baoligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter narmal bruk regnes fkke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapparten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere underspkelser slik som apning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjare
enkle underspkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pé kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange baliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Sasrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper « stgttemurer # skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering p grunnen = bygningens

= planigsning * bygningens innredning  lgsare slik som hvitevarer ¢ utend@rs svammebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og

o Tlowmes  Z4d arkitektur » bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som 3penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «

. fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Medansvarlig

Dag Ottar Mikalsen Jim Thomas Lakas
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr 0 Verdr2023
dagottar@vet.no jim@vet.no

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
41111 466 916 43 859 eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).
Verdi F]
F ucnarq\allest.nu Eiendomstakst [
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1833 RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som npdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene | rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og m& ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o909
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med normal
bruksslitasje. For konkret informasjon om hver enkelt
bygningsdel anbefales det at tilstandsrapporten leses grundig.
Takstingenigren bemerker at alle bygningsdeler ikke er medtatt i
denne rapporten ettersom utvendige forhold faller inn under
borettslagets vedlikeholdsansvar, Dette gjelder i hovedsak
forhold som tak, yttervegger, grunnmurer, drenering og
tomteforhold.

3-roms andelsleilighet i 2. etasje i lavblokk. - Byggear: 2009

UTVENDIG Gé til side
Malte vinduer av tre som er utvendig aluminiumskledde med 2-lags
isolerglass.

Leiligheten har malt hovedytterdgr med 2-lags isolerglassfelt og
malt skyved@r av tre med 2-lags isolerglass.

Nordvendt balkong pa 6,4 m?, med spilerekkverk av metall og
gulvdekke bestdende av impregnerte terrassebord.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt glassfiberstrie.
Innvendige tak har malte gipsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Formpressede speildgrer.

VATROM G4 tl side

Bad/wc/vaskerom

Badet er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Ingen dokumentasjon pa utferelsen foreligger.

Veggene har fliser, Taket har malte gipsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til ca. 15 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er ca. 15 mm.

Det er nyere stalsluk og smgremembran.

Badet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Baderommet har balansert ventilering via boligens
ventilasjonssystem.

Hulltaking ble ikke gjennomfgrt da bunnsvillen bestdr av stal i U-
profil, og konstruksjonen dermed ikke egner seg for slik
undersgkelse.

KI@KKEN Ghtil side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt kjokkenvask av rustfritt stal. Det er integrert
komfyr, platetopp, samt at det er opplegg for oppvaskmaskin,
Ventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gt sice
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon via ventilasjonsaggregat med
varmegjennvinning.

Leiligheten har varmtvann via fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme.

Oppdragsnr.. 12315-2530

Befaringsdato: 26.11.2025

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

El-skap med automatsikringer og maler.

Overbelastningsvern 63 amp.

-1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking
av brann

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg stz

Lovlighet Gatibads

3-roms andelsleilighet i 2. etasje i lavblokk.

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Garasje i rekke

« Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens
arkiver. det bemerkes likevel at garasjerekken var spkt om i
samme byggesgknad som bolighlokken.
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Fordeling av tilstandsgrader

10

o
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Vil duvite mer om tilstandsgrader? Se side 4

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsho. Egenerklaring er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms andelsleilighet i 2. etasje i lavblokk.

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende S2tilsl
konstruksjoner vitrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Dgrer Gé il side
Det er avvik:

Tettepakning pa balkongdegr har Ipsnet.

Oppdragsnr.: 12315-2530

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

0 Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Parketten har synlig overflateslitasje og viser stedvis
tegn til fuktsvell. Ingen forhgyde fuktverdier ble
registrert ved befaring.

@ Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre.

9 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme
Det er awvik:

Termostaten for vannbéren varme pé badet fremstar
noe lgs, og er ikke plassert slik at den dekker hele
Apningen som er utsparret i flisene.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El-skap med automatsikringer og maler.
Overbelastningsvern 63 amp.

- 1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

0 Vitrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Overflater
Gulv
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

0 Vatrom > 2. etasje > Bad/wc/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
membran er akkurat passert.

Noe begrenset mulighet for inspeksjon av sluket pa
grunn av dusjkabinettets plassering og manglende
rengjgring av sluket.

1) Vatrom > 2, etasje > Bad/wc/vaskerom >
Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

26.11.2025

Ga til side

Ca til side

Gatil side
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Boligens energimerking

31

Beskrivelse

Verdi Eiendomstakst AS har bistatt eieren med & energimerke boligen giennom en enkel
registrering pa Enovas energimerkeportal, Energimerking.no. Denne prosessen har involvert en
giennomgang av boligens konstruksjonsoppbygging og energikilder.

PS! "Malt energiforbruk” for de siste 3 arene ikke er opplyst i energiattesten. Dette skyldes at
energiforbruket i stor grad kan variere basert pa bruk og antall i husstanden, og at
energikarakteren i stor grad er basert pa boligens energieffektivitet.

ENERGIMERKE

Energimerke

(2 J's) na

Energimerket gir en god pekepinn pd om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best tii G som er
darligst.

+A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

+C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskrifiskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
flernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

3-ROMS ANDELSLEILIGHET | 2. ETASIE | LAVBLOKK.

Byggedr Kommentar
2009 Byggedr er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse
Boligen var ved befaring ubebodd.

Standard
Boligen holder normal standard iht. byggear.

Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(0 Vinduer

Malte vinduer av tre som er utvendig aluminiumskledde med 2-lags isolerglass.

Dorer
Leiligheten har malt hovedytterdgr med 2-lags isolerglassfelt og malt skyvedsgr av tre med 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Tettepakning pa balkongder har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Tettepakningen ma festes eller eventuelt erstattes med en ny pakning.

" Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvendt balkong pa 6,4 m?, med spilerekkverk av metall og gulvdekke bestdende av impregnerte terrassebord.

Oppdragsnr.: 12315-2530 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt glassfiberstrie. Innvendige tak har malte gipsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Parketten har synlig overflateslitasje og viser stedvis tegn til fuktsvell. Ingen forhgyde fuktverdier ble registrert ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Utskifting av parkett kan vurderes.

Ingen forhgyde verdier

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(2 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfort med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Per i dag er det ikke krav til radonmaling hvis boligen bebos av eier. Hvis boligen eller deler av boligen skal leies ut er det krav til radonmaling.

1 Innvendige dgrer

Formpressede speildgrer.
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Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Generell

Badet er fra byggear.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Ingen dokumentasjon pa utfarelsen foreligger.

Badet er fra byggear.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
. Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malte gipsplater.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
(3D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbdren gulvwarme. Fall mot sluk er malt til ca. 15 mm. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er ca. 15 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Til tross for avviket | hpydeforskjell, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

2. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
((JE sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smaremembran.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd membran er akkurat passert.
Noe begrenset mulighet for inspeksjon av sluket pa grunn av dusjkabinettets plassering og manglende rengjgring av sluket.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Umiddelbare tiltak ikke ngdvendig, membranen har en forventet levetid pa ca. 25-30 ar.

Noe begrenset mulighet for inspeksjon av sluket pd grunn av
dusjkabinettets plassering og manglende rengjering av sluket.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
1) sanitaerutstyr og innredning
Badet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
+ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
+ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Manglende drensadpning under den innebygde sisternen.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Ventilasjon

Baderommet har balansert ventilering via boligens ventilasjonssystem.

2. ETASIE > BAD/WC/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking ble ikke gjennomfert da bunnsvillen bestér av stal i U-profil, og konstruksjonen dermed ikke egner seg for slik undersgkelse.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 12315-2530 Befaringsdato: 26.11.2025
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KIPKKEN
. Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt kjskkenvask av rustfritt stal, Det er integrert komfyr, platetopp, samt
at det er opplegg for oppvaskmaskin.

Kjgkkeninnredning.
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rar).

Kontroll av rgrfordelerskap.

Lo Avigpsrgr

Det er avigpsrar av plast.

(1 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon via ventilasjonsaggregat med varmegjennvinning.
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Tilstandsrapport

Ventilasjonsaggregat plassert i overskap over ventilator.

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann via fjernvarme.

Vannbaren varme
Leiligheten har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Termostaten for vannbaren varme pa badet fremstar noe lgs, og er ikke plassert slik at den dekker hele &pningen som er utsparret i flisene.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Utbedring av avviket ber vurderes, men plasseringen gjor at dette ikke anses som umiddelbart ngdvendig, ettersom den aktuelle delen av veggen ikke er

]

w I‘
e |

Termostaten for vannbaren varme pa badet fremstar noe Igs, og er ikke
plassert slik at den dekker hele apningen som er utsparret i flisene.

utsatt for direkte vannsal.

| P00 s T g |

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersakelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler,

QOverbelastningsvern 63 amp.

-1 stk. fordelerkurser med 20 amp.

- 7 stk. fordelerkurser med 16 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Tilstandsrapport

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre,
El-installasjonen er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 10.03.2010. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret

av elektroinstallatgr.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbhereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn p3 at kabelinnfaringer og hulli inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

la

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Dadeter over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon. (TG2)

SAMSVARSERKLAERING

@ Utstyr for varsling og slukking av brann
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1833 RANA

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sparsmalene |
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sommenlignes med en fullstendig kontroll av bronntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med utstyr for varsling og slukking av brann

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler p3 rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pd spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet md
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yltervegger.

Bod

i

1 Kjeller

Stue

Garasje

Bed J
Bad
p— | ik :
/7 ™
icken / -
Garasjo
Bod
e
Saverom Sarkile
B ]
Cley 1 BRI i
balkong b,

Carport ogfeller garasiepl fles ger

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pd
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa by gninger hvis de er tilgj ogdette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2530 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkang, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og s
balkorgareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e}

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig fil to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse ramningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
far kravene, men kan Ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Séndre gate 7, 8624 MO | RANA
Gnr 20- Bnr 982
1833 RANA

3-roms andelsleilighet i 2. etasje i lavblokk.

Bruksareal BRA m?

innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-1} Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 57
SUM 57
SUM BRA 57
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje 2
(BRA-i) (BRA-e}
Entré/gang, soverom 1,
2. etasje bad/wc/vaskerom, stue/kjgkken,
soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere hindverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde?

Kommentar:

Garasje i rekke

Bruksareal BRA m?

Inngl: balk:
Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-1) (BRA-b)
Etasje 19

SUmM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
samme byggesgknad som boligblokken.

Oppdragsnr.: 12315-2530 Befaringsdato:  26.11.2025

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Terrasse- og balkongareal

SUM (Tea)
57 6
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SuUM (TeA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger ikke tegninger eller ferdigattest fra kommunens arkiver. det bemerkes likevel at garasjerekken var sgkt om i
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei ArsregHSkap
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pd boligen siste 5 &r? DJE Nei Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 100 000
Krav for rom til varig opphold

i Omigpsmidler: 380732 Samlet innskuddskapital: 22 735 000
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhayde? [:] Ja Nei
Kommentar: Kortsiktig gjeld (-) - 228581 Langsiktig gjeld (+): + 36 156 303
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Disponible midler: 152151 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 58 891 303
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og % r
ommentar

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms andelsleilighet i 2. etasje i lavblokk. 57 0
Garasje i rekke 0 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
26.11.2025  lim Thomas Lgkas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 20 982 0 1167.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sendre gate 7

Hjemmelshaver

Kommentar

Angitte tomteareal er felles for borettslaget.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
HO205/KIRKEAKSEN 994076671 H0205 HELBO (Helgeland Husmo Rune Hanssen
BORETTSLAG Bolighyggelag)

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
5 5000 875 000 5636 1204629 01.12.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Leiligheten ligger i et veletablert boligfelt pa Mobekkleira/ Sgndre felt, med umiddelbar neerhet til gangvei/strandpromenade langs indre
Ranfjorden, samt ca. 500 meter til naermeste smabathavn. Leiligheten ligger ca. 250 meter vest for gagata i Mo sentrum. Adkomst fra sentrum

via undergang under jernbanen.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Tilknytning avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Reguleringsformal: Bolig/Kontor
Plannavn: Sgndre gate 13, Mobekkleira
Planidentifikasjon: 2107
Ikrafttredelsesdato: 19.06.2007

Om tomten

Flat opparbeidet tomt med plen. Asfaltert gardsplass.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Det er ny kommunedelplan under arbeid (KDPBU2024). Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.

Servitutter kan omfatte rettigheter eller begrensninger knyttet til eiendommen, for eksempel bruksrettigheter, adkomstrettigheter,

restriksjoner pa bygging eller andre forhold som kan ha en innvirkning pa eiendommens verdi eller bruk.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vare relevante for

eiendommen.
Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter 4 lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vaere relevante for

eiendommen.
Forkjppsrett

Forkjgpsrett for Helgeland BBL medlemmer.
Ansiennitetsregler:

1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL

Parkering

Parkering i garasje og pa felles oppstillingsplasser.

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet med vannbéren gulvvarme via fiernvarme.
Byggemate

Stgpt sale med grunnmurer/yttervegger av betong.
Etasjeskillere/gulv av betong/hulldekker.
Flat takkonstruksjon som er utvendig tekket med takpapp.

Oppdragsnr.: 12315-2530 Befaringsdato:  26.11.2025
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Seindre gate 7, 8624 MO | RANA
Gnr 20- Bnr 982

1833 RANA

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Gjensidige forsikring 89112856

Kommentar
Forsikringen gjelder alle enhetene i borettslaget. Arlige forsikringsutgifter dekkes gjennom felleskostnader.

Bygninger pa eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
8601 MO | RANA

Arlig premie

38

Garasje i rekke

Anvendelse

Garasjen blir benyttet som biloppstillingsplass for biler.

Vedlikehold

Byggear Kommentar

2009 Garasjerekken er bygget samtidig som
leilighetsbygget.

Standard

Garasjen holder normal standard alder tatt i betraktning.

Garasjen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte

T ) oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes iht. normal elde og
slitasje.

Beskrivelse

Stept plate av betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre og lettklinkerblokker pa bakvegg, vegger er utvendig tekket med liggende bordkledning.

Pulttak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med takpapp.
Renner og nedlgp av aluminium,.
Leddport av tre med portdpner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 12315-2530 Befaringsdato:  26.11.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Ordrebekreftelse

Egenerklzeringsskjema

Fra Infoland

Energiattest

Helgeland Kraft AS (Linea)

Revisjoner

Samlet dokumentpakke med informasjon

Energiattest utfgrt av Verdi Eiendomstakst

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS

Dato Kommentar
25.11.2025
02.12.2025 Egengrkra.rlng kontrollert av
takstingenigren
04.12.2025 5
om eiendommen.
26.11.2025
AS v/ undertegnede.
10.03.2010  (Linea)

vedrgrende boligens el-anlegg.

Status

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Verdi EiendomsTakst AS

Sider

207

Postboks 227
8601 MO | RANA

Vedlagt

Nei

Séndre gate 7, 8624 MO | RANA
Gnr 20- Bnr 982
1833 RANA

Verdi EiendomsTakst AS
Pastboks 227
8601 MO | RANA

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon

1 04.12.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12315-2530

Befaringsdato
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsd avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med
mindre annet er spesifisert | forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjar ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapparten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sn@ eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprovetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjarere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 12315-2530

Befaringsdato: 26.11.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle gpodkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er loviig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Returadresse:

: Dato: 26.11.2025
LI N EA spggﬁ)?\dk;s;gezn Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 115950
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Jim Thomas Lekas
Postboks 227
8601 MO IRANA

Forespersel om elektrisk anlegg i Sendre Gate 7, 8624 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Malernummer: Undermaler AS00857887
Anlegget ble sist kontrollert: 10.03.2010
Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjor oppmerksom pd at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direlioratel for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offenilig kontroll av elekiriske anlegg. Kontrollrapporien beskriver
eventuelle feil‘mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil‘mangler utover det som eventuell er beskrevel i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentel er elekironisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune
Tilsynsingenigr

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no
Postboks 702 Industrivegen 7 posti@linea.no
8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Innkalling til generalforsamling i Kirkeaksen
borettslag

Det innkalles til ordinaer generalforsamling onsdag 09.04.2025 17.00 i Fagforeningshuset
Til behandling foreligger fglgende saker
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Informasjon fra styret / arsrapport
3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning
4 Innkledning av rgstvegger, I8neopptak og fasadeendring
5 Valg i henhold til vedtekter
5.1 Styremedlemmer for 2 &r
5.2 Varamedlem for 1 8r
5.3 Valgkomite for 1 8r
5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

6 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

28.03.2025
Kirkeaksen borettslag
Perry Reestad

Styreleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretzer

Forslag til vedtak: Som sekreteer velges: Vilde Fagerheim

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.
2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets arsrapport fglger vedlagt.
Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.
3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.
Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkledning av rgstvegger, fasadeendring og
I13nepptak.

Det er jobbet med en Igsning med innkledning begge rgstvegger vest,gst med trapperom
i sgr. Dette for & unngd problemet med vanninntregning. Prisen er ikke helt avklart, men
det tas hgyde for en prosjketsum p3 inntil 3,3 mill.

Forslag til vedtak: Rgstvegger vest,gst med trapperom i sgr kles inn.
For 8 finansiere prosjektet, gis styret fullmakt til & ta opp 18n pa

inntil kr 3300 000,- med en lgpetid pa inntil 40 8r.
Styret gis ogsa fullmakt til & refinansiere og innkludere av 1&n nr
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5.

6.

1213 75 79942 med restsaldo kr 4240000,- + palgpte renter og
18n nr 1636 66 69039 med restsaldo kr 1338600,- + palgpte
renter, og 8 utvide Igpetid med inntil 40 nye &r.

Dvs et nytt 1&n p& inntil kr 8 900 000,- med Igpetid pd inntil 40 &r.

Som sikkerhet for 1&net tilbys pant i borettslagets eiendommer gnr
20, bnr 542, og bnr 982, samt 50% av gnr 20, bnr 983 i Rana
kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styremedlemmer for 2 &r
P8 valg er: Terje Guttormsen og Astrid Johansen

5.2 Varamedlem for 1 &r
P8 valg er: Magne Thomassen

5.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er: Mailen Loftfjell og Simon Agheim Kalkenberg

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)
Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en

delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas
blant alle andelseiere i borettslaget.

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 17.04.2024 til onsdag 09.04.2025.
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Arsrapport
Kirkeaksen borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret bestatt av:
Styreleder, Perry Reestad

Styremedlem, Terje Guttormsen

Styremedlem, Astrid Johansen

Varamedlem styre, Magne Thomassen

Som det vises av oversikten, bestér styret av 2 menn og 1 kvinne.

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt
ved nyansettelser i borettslaget.

Kirkeaksen borettslag bestar av 20 leiligheter og ligger i Rana kommune.

Orientering fra styret
Styremeotene er avholdt ved MOBO s kontor med bistand fra Vilde Fagerheim. Mellom styremgte er
saker tatt fortlepende med bruk av telefon og epost.

Snerydding foran ytterderer/gangvei utfores né av et team ved behov, og godtgjeres mot forbrukt tid.
Fellesomradet ryddes iht til kontrakt som tidligere ar. Lagring pa parkeringsomréadet skaper problemer
ved store sngmengder. Vi fir som kjent ikke benytte plen mot Fjordgérden. Kostnaden med hyppigere
bort kjering har okt.

Det er satt opp sperregjerde i rerdesign mellom TAG og oss. Fortsatt ingen lesning med felles lagring av
plastavfall med TAG. Siden ingen leiligheter er solgt enda avventer de forhandlinger med oss.

Betongklossene som parkeringsskilt var festet pa er fjernet og skilt et festet i bakken.

Blikk har enda ikke utfort alt av restarbeider. Vi har ogsé oppdaget fuger som har lesnet. Ble lovet
omgéende utbedring, men er enda ikke utfert. Vi vil purre pa nytt til viren.

Forsikring er tegnet i Gjensidige. Vi har hatt tre forsikringsskader de siste aret, noe som har medfart
heyere premie. Styret har innhentet tilbud fra flere.

Prosjektgruppen for fasadeutbedring bestédr av Perry Reastad, Terje Guttormsen, Svenn Tovis og Steinar
Engesbakk. Det er gjennomfort flere moter og en forutsetter at arbeidet kan igangsettes i lopet av 2025.

Det vises til arsregnskapet for oversikt over gkonomi.
Mo i Rana, 20.03.2025
for styret i Kirkeaksen borettslag

Perry Rastad
Styreleder
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Resultatregnskap 2024 Kirkeaksen borettslag | | Balanse 2024 Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Note R L jett j Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025
INNTEKTER EIENDELER
Innkrevde felleskostnader 1342224 1162272 1342213 1382479 ANLEGGSMIDLER
Leieinntekt garasjer/parkering 18 000 18 000 18 000 18 000 Varige driftsmidler
Leieinntekt lokaler 257 568 240312 219012 267 180 Tomt 417 000 417 000
Andre leieinntekter 0 0 35 340 41 280 Bygninger 55 909 244 55909 244
Sentralvarmeavgift 160 752 160 752 160 800 160 800 Garasjer 400 000 400 000
Malingsbasert stram 89 236 91 267 90 000 90 000 Andre fellesanlegg 23011 28 886
Strem elbil-lading 13989 9519 0 0 Andre anleggsmidler 119 686 143 921
IN andel renter og avdrag 1059 791 907 072 979 030 1060 754 Sum varige driftsmidler 7 56 868 941 56 899 051
Andre inntekter 4500 57 416 0 0
Sum inntekter 2946 060 2646 610 2844 395 3020 493 Finansielle anleggsmidler
KOSTNADER Sum anleggsmidler 56 868 941 56 899 051
Lonn vaktmester 1 0 51136 60 000 0
Andre lennskostnader 1 16 200 6 392 6400 46 400 OMLGPSMIDLER
Personalkostnader 1 3320 2841 4600 4600 Fordringer
Refusjoner 1 -1617 -51815 0 0 Husleierestanse 20294 23 387
Styrehonorar 2 50 000 50 000 50 000 50 000 Periodisering kostnader 132339 113780
Revisjonshonorar 3 6 850 5150 5500 7 000 Kundefordringer 22930 5260
Forretningsfererhonorar 88 125 86 325 88 500 89 890
HMS-lisens 5740 5074 5500 6 000 Bankinnskudd
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 6 275 3138 4000 4000 Bankinnskudd 8 205 169 158 791
Kontingent boligbyggelag 11 600 11 600 12 000 12 000 Sum omlgpsmidler 380 732 301 218
Drift/vedlikehold 4 142 441 727 649 141 000 155 000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 9790 0 0 0 SUM EIENDELER 57 249 673 57 200 269
Drift/vedlikehold heiser 4 28 045 12 589 25000 25000
Kabel-tv/internett 169 760 179 760 179 761 179 761
Forsikringer 5 91 880 83947 88 300 97 300
Kommunale avgifter 405 464 380 151 397 300 447 330
Fellesstram 122122 121231 110 000 120 000
Fjernvarme 237 543 234 668 200 000 200 000
Vedlikehold varmeanlegg/tineanlegg 12 050 6 250 0 6250
Renhold, fellesareal 52 361 50 460 50 000 52 740
Verktoy, driftsmateriell, inventar 220 2910 0 5000
Kontorrekvisita, trykksaker 977 987 2100 2100
Telefon og porto 125 326 1000 1000
Drift maskiner 1005 800 0 0
Andre driftskostnader 6 5491 8 405 5000 5000
Avskrivninger 7 30 110 28610 21820 21820
Sum kostnader 1495 875 2008 585 1457 781 1538 191
DRIFTSRESULTAT 1450 185 638 026 1386 614 1482 302
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 35149 25221 1600 1600
Rentekostnader 1383 844 1182 534 1321010 1381454
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1 348 695 -1157 313 -1319 410 -1 379 854
RESULTAT 101 490 -519 288 67 204 102 448
Overfert udekket tap 0 -519 288 0 0
Overfort til dekning av udekket tap 101 490 0 0 0
_ _ 43 .
92 Kirkeaksen borettslag Utskrift: 18.03.2025 | [ 92 Kirkeaksen borettslag
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Balanse 2024 Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 100 000 100 000
Udekket tap -1970 211 -2071701
Sum egenkapital 9 -1870 211 -1971701
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 24 251303 24 311 351
Annen langsiktig gjeld 10 11 905 000 11 905 000
Borettsinnskudd 11 22735000 22 735 000
Sum langsiktig gjeld 58 891 303 58 951 351
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 12693 12424
Mellomregning 11410 11 466
Leverandergjeld 188 592 176 995
Skyldig trekk og avgifter 6532 436
Palgpt lenn,honorarer og feriepenger 1800 6392
Palgpte renter 7 554 11190
Annen kortsiktig gjeld 0 1717
Sum kortsiktig gjeld 228 581 220 619
Sum gjeld 59 119 884 59 171 970
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 249 673 57 200 269
Pantstillelser 12 58 891 303 58 951 351

Kirkeaksen borettslag

Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Perry Reestad
Styreleder

Terje Guttormsen
Styremedlem

Astrid Johansen
Styremedlem

92 Ki

rkeaksen borettslag
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| Noter Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iopet av et ar. Dvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefgrt og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigaende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer
Kundefordringer er fort opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Verdsettelse tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.

[ 92 Kirkeaksen borettslag
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Noter Kirkeaksen borettslag orgnr:

994 076 671

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023
5100 Lenn til ansatte 0 51136
5120 Ekstrahjelp 14 400 0
5150 Opptjente feriepenger 1800 6392
5400 Arbeidsgiveravgift 3228 2515
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 92 326
5800 Refusjon sykepenger -1617 -51815
5820 Gr. lag ref. arbeidsgiveravgift -1617 -51 815
5821 Motkonto til ref.arb.g.avg 1617 51815
Sum 17 903 8 555
Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget har fatt utfart diverse sméajobber av beboere. Lann for dette utgjer tilsammen kr 14 400,-. Borettslaget er ikke

pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Styrehonorar
Honorar til styret er pa kr 50 000,- hvorav kr 28 000,- er tilkjent styreleder.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 6 850 5150
Sum 6 850 5150
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 55938 126 756
6602 Drift/vedlikehold VVS 9542 17 818
6603 Drift/vedlikehold elektro 0 14 836
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 76 961 55 367
6641 Vedlikehold etter lekkasje 0 512873
6607 Drift/vedlikehold garasjer/motorvarmere 9790 0
6608 Drift/vedlikehold heiser 28 045 12 589
Sum 180 276 740 238

92 Kirkeaksen borettslag
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| Noter Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Drift/vedlikehold

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Forsikringer

2024 2023
7500 Forsikringspremier 91880 83 947
Sum 91 880 83 947

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6390 Andre driftskostnader 0 3290
7100 Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig 900 0
7101 Bilgodtgjerelse avg.pliktig 280 0
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 0 253
7720 Generalforsamling 2403 3205
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 1908 1657
Sum 5491 8 405
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk.kost Regnsk.verdi 01 Tilg./Javgang Arets  Regnsk. verdi Ansk. ar
01. avskrivning 31.12.
Tomt 417 000 417 000 417 000 2009
Bygninger 52 833 000 52 833 000 52 833 000 2009
Garasje 400 000 400 000 400 000 2015/2016
Nzeringsseksjon 3076 244 3076 244 3076 244 2017
Miljgstasjon 58 750 28 886 5875 23011 2018
Motorvarmer/ladestasjon 45 000 42 000 4 500 37 500 2023
Snofreser 18 950 7580 3790 3790 2020
Video porttelefonsystem 159 450 94 341 15 945 78 396 2019
Sum varige driftsmidler 57 008 394 56 899 051 30110 56 868 941

[ 92 Kirkeaksen borettslag
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Noter Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.

Tomt
Tomteverdien er estimert til kr 417.000,-

Note 8 - Bankinnskudd

2024 2023

1920 Driftskonto 1503.10.74891 199 477 158 303

1950 Skattetrekkskto 1503.59.13928 5692 488

Sum 205 169 158 791
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 9 - Egenkapital

2024 2023

Andelskapital 100 000 100 000

Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -2071701 -1552 413

Arets resultat 101 490 -519 288

Sum egenkapital pr. 31.12. -1870 211 -1971701

Negativ egenkapital - verdi bygninger

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv.

Andeler

Antall andeler i borettslaget er 20.

92 Kirkeaksen borettslag
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| Noter Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Vedlikehold Innfr.lan + Bygninger

ferdigstillelse

e.vannlekkasje
Lanenummer: 16366669039 12137579942 12300107069
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2019 2009
Rentesats: 5.70 % 5.70 % 5.70 %

Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2052 30.12.2058 30.06.2049
Opprinnelig lanebelap: 1400 000 4675500 30 515 000
Lanesaldo 01.01: 1378 563 4322788 18 610 000
Avdrag i perioden: 19 427 40 621 0
Lanesaldo 31.12: 1359 135 4282168 18 610 000
Saldo 5 ar frem i tid: 1243 821 4 040 909 18 354 678
Andelssaldo 01.01: 0 0 11 905 000
Innbetalt IN i perioden: 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 0 11 905 000
Sum pantegjeld for lan: 1359 135 4282 168 30 515 000

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12137579942

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12300107069

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16366669039

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag
Lan 12300107069 har fegrste avdrag 30.12.2029 med kr 255 322

Ant. andeler

A 2N 2N s

N
© N

Ant. andeler
1
1
1

Andel gjeld 31.12

251115
158 599

2070 000
2040 000
1920 000
1890 000
1020 000
990 000
950 000
875 000
475 000

79702
50 338

Andel gjeld 31.12
2070 000
2040 000
1920 000

Sum fellesgjeld

3013 380
1268792

2070 000
2040 000
1920 000
3780000
1020 000
1980 000

950 000
4 375 000

475 000

956 424
402 704

Forv. gkning
4733
4 665
4390

[ 92 Kirkeaksen borettslag
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Noter Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Pantegjeld

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Annen langsiktig gjeld (IN andelseiere)

IN-lan (individuell nedbetaling) : Borettslaget har en ordning som innebaerer at den enkelte andelseier har mulighet til & foreta nedbetaling pa sin andel av
lagets fellesgjeld. IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidig husleie. Andelseier som har foretatt slik
nedbetaling har pantesikkerhet for sin innbetaling med sideordnet prioritet med borettslagets pantelan. Den bokferte gjeldsposten reduseres i takt med lanets
ordinzere nedbetalingsplan. Annen langsiktig gjeld er andelseiernes innbetaling pa fellesgjelda. Bokfert verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for

pantesikret gjeld.

- a2 N AN

1890 000
1020 000
990 000
950 000
875000
475 000

4322
2332
2264
2172
2001
1086
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Noter Kirkeaksen borettslag orgnr: 994 076 671

Note 11 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 22 735000 22735000
Sum 22735000 22735000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 12 - Pantstillelser

Bokfart verdi av eiendeler, kr 56 726 244,-, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 58 891 303,- pr. 31.12.

92 Kirkeaksen borettslag
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Noter Kirkeaksen borettslag orgnr:

994 076 671

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 80 599 -718 432
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 101 490 -519 288
Tilbakefgring avskrivninger 30 110 28610
Avdrag langsiktige lan -60 048 -465 291
Pakostninger 0 -45 000
Annen langsiktig gjeld 0 400 000
Opptak av langsiktig gjeld 0 1400 000
B. Arets endring disponible midler 71 552 799 031
C. Disponible midler 152 151 80 599
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 380 732 301218
Kortsiktig gjeld -228 581 -220 619
Disponible midler 152 151 80 599

92 Kirkeaksen borettslag
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Resultat og balanse med noter for Kirkeaksen borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Kirkeaksen borettslag

Styreleder Perry Raestad (sign.) 25.03.2025

Styremedlem Terje Guttormsen (sign.) 18.03.2025

Styremedlem Astrid Johansen (sign.) 24.03.2025
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Til generalforsamlingen i Kirkeaksen borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Kirkeaksen borettslag som bestér av balanse 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 27. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Mads Bjarkly
Statsautorisert revisor
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Vi har lokale medlemsfordeler for helgelendinger

J \ \ i Rana, Mosjeen, Sandnessjeen og Brenngysund.

App med hele medlemskapet ditt kan lastes ned pa mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

Medlemsfordeler 2025

He'ge|and BBL  ‘ltillegg har visentrale avtaler. Logg inn pa https:/helgelandbbl.no/medlemsfordeler
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Kirkeaksen borettslag onsdag 09.04.2025 kl. 17:00 -
Fagforeningshuset.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder velges: Perry Reestad, styreleder
1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekreteer velges: Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

1.3  Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges: Mailen Loftfjell

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:
Av lagets andelseiere mgtte 11 stemmeberettigede. Det foreld 1 fullmakt.

Til sammen 12 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets arsrapport fglger vedlagt.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kirkeaksen borettslag. Side 1/3



Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkledning av rgstvegger, fasadeendring og
I13nepptak.

Det er jobbet med en Igsning med innkledning begge rgstvegger vest,gst med trapperom i
sgr. Dette for 8 unngd problemet med vanninntregning. Prisen er ikke helt avklart, men det
tas hgyde for en prosjketsum pa inntil 3,3 mill.

Vedtak:
Rastvegger vest,gst med trapperom i sgr kles inn.

For 8 finansiere prosjektet, gis styret fullmakt til & ta opp 18n p8 inntil kr 3300 000,- med en
Igpetid p& inntil 40 &r.

Styret gis ogsa fullmakt til 8 refinansiere og innkludere av 1&n nr 1213 75 79942 med
restsaldo kr 4240000,- + p8lgpte renter og I18n nr 1636 66 69039 med restsaldo kr
1338600,- + palgpte renter, og & utvide Igpetid med inntil 40 nye ar.

Dvs et nytt 1&n pd inntil kr 8 900 000,- med Igpetid pa inntil 40 r.

Som sikkerhet for I&net tilbys pant i borettslagets eiendommer gnr 20, bnr 542, og bnr 982,
samt 50% av gnr 20, bnr 983 i Rana kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

5. Valg i henhold til vedtekter

5.1 Styremedlemmer for 2 ar
P8 valg er: Terje Guttormsen og Astrid Johansen

Vedtak:
Som styremedlem velges:Terje Guttormsen og Astrid Johansen

5.2 Varamedlem for 1 &r
P8 valg er: Magne Thomassen

Vedtak:
Som varamedlem velges: Magne Thomassen

5.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er: Mailen Loftfjell og Simon /&gheim Kalkenberg

Vedtak:
Som valgkomite velges: Mailen Loftfjell og Simon Agheim Kalkenberg

5.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Delegat: Perry Raestad

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kirkeaksen borettslag. Side 2/3
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Varadelegert: Magne Thomassen

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 17.04.2024 til onsdag 09.04.2025.

Vedtak:

Styrets godtgjgrelse viderefgres og settes til kr 50 000,-. Styret fordeler selv belgpet mellom
seg. I tillegg gis styret fullmakt til @ ta timebetalt for vedlikeholdsarbeid framover. Styret kan
0gsé betale Ignn til andre i borettslaget.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Kirkeaksen borettslag. Side 3/3



Protokoll for Kirkeaksen borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Protokollvitne

Perry Raestad (sign.)
Mailen Loftfjell (sign.)

10.04.2025
14.05.2025
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‘ Rana
kommune

NORCONSULT AS AVD MO | RANA
Postboks 237
8601 MO | RANA

Mo i Rana, 26.04.2022

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2014/3145-6 20/982 OPPMAL/ILAS

Ferdigattest - innglassing av altaner -Sgndre gate 7 og 9

Rana kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest for innglassing av altaner, ny
fasadetegning foreligger.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e Dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som ble stilt da dere fikk
tillatelsen er oppfylt
e Dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og
bygningsloven og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for a klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger a klage, ma dere
sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana kommune,
postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk a merke klagen med saksnummer.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 8 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker & se saksdokumentene.

Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd
e krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift (TEK17)
e krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)
e vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28
e innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Adresse: Telefon:

Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00
Postboks 173,

8601 Mo i Rana

Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Internett: www.rana.kommune.no



Rana Side 2
‘ kommune

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandler pa telefon TIf.:75145000 eller pa e-post
postmottak@rana.kommune.no. Husk @ merke e-posten med saksnummer.

Dere finner mer informasjon pa hjemmesiden var www.rana.kommune.no.

Med vennlig hilsen

Jan-Terje Strandas Irma Liland
seksjonsleder saksbehandler
seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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‘ Rana
kommune

KIRKEAKSEN BORETTSLAG
Postboks 1013
8602 MO | RANA

Mo i Rana, 09.09.2022

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2018/3261-8 20/982 BSAK/ITS

Ferdigattest - Fasadeendring garasjerekke - Sgndre gate 7

Rana kommune godkjenner sgknaden deres om ferdigattest for fasadeendring av
garasjerekke.

Vi godkjenner sgknaden fordi
e dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som ble stilt da dere fikk tillatelsen
er oppfylt
o dere har bekreftet at de kravene og betingelsene som er stilt i plan- og bygningsloven
og de tilhgrende forskriftene er oppfylt

Vi minner om
at dere ikke kan bruke byggverket til noe annet enn det dere har sgkt om og fatt tillatelse til.

Dere kan klage pa vedtaket

Fristen for a klage er 3 uker fra dere mottok dette brevet. Hvis dere velger a klage,

ma dere sende klagen pa e-post til postmottak@rana.kommune.no eller i posten til Rana
kommune, postboks 173, 8601 Mo i Rana. Husk a merke klagen med saksnummer
2018/3261.

Her finner dere mer informasjon om klageretten.

Dere har rett til 3 se dokumentene i saken
Ta kontakt med oss hvis dere gnsker a se saksdokumentene.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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Aktuelt regelverk
o ferdigattest, se plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd
krav til planlegging og gjennomfgring av arbeidene, se byggteknisk forskrift (TEK17)
krav til sgknad og saksbehandling, se byggesaksforskriften (SAK10)
vedtak og klage, se forvaltningsloven § 2 fgrste ledd bokstav b og § 28
innsyn i dokumentene, se forvaltningsloven § 18

Regelverket og mer informasjon finner dere pa Lovdata og Direktoratet for byggkvalitet.

Vil dere hjelpe oss med a bli bedre?

Seksjon for byggesak gnsker a gjgre byggesaksprosessen enklere og bedre for kundene. Vi
haper derfor at dere kan bidra ved & delta i brukerundersgkelsen var. Undersgkelsen er
anonym og bestar av ni enkle spgrsmal.

Klikk her for a ga til brukerundersgkelsen.

Har dere spgrsmal?
Ta gjerne kontakt med oss pa e-post postmottak@rana.kommune.no. Husk & merke e-
posten med saksnummer 2018/3261.

Med vennlig hilsen

Jan-Terje Strandas Jan-Terje Strandas
fagleder fagleder
Seksjon for byggesak

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Réadhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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42QY 2/68466 Geomamikk
20/982 BYG B1 - Ferdigattest

. RANA KOMMUNE

FERDIGATTEST
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 1)

08/622 - 14
Arbeidssted Sendre gate 15-17, 8622 Mo iRana

Gnr / bnr / for 20/982

Byggets art Boligblokk pi 5 etasjer
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Iliaden Eiendom AS

Ansvarlig soker Tegneverket Arkitekter AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formél enn den tidligere har tjent), uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader:

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja
Antall pipelep: 0
Bruksareal: 2637 m? herav 176m? til neering 20 stk boenheter

Med hilsen
TEKNISK AVDELING, 02.12.2009

- //zé/ %zwé
Jan-Arild Servik
saksbehandler

Kopi til: Avgiftskontor
Feiemesteren
HAF
EOK v/Astrid



. RANA KOMMUNE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
(Plan- og bygningslovens prg. 99 nr 2 og 3)

Arbeidssted Sendre gate 15-17, 8622 Mo i Rana
Leilighet 15 A, B,C,LL,N.P,Q,R, 8, T

Gnr / bor/ for 20/447

Byggets art Boligblokk
Tiltakets art Nybygg
Tiltakshaver Iliaden Eiendom AS

Ansvarlig soker Tegneverket Arkitekter AS

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven (jfr. dog eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen, eller deler av den, ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent), uten at srskilt tillatelse er innhentet fra kommunen (jfr. pbl. § 93)

Merknader: Husnummerskilt skal vaere oppsatt for bygget tas i bruk. Ferdigattest forventes innen
01.07.09.

Tilknyttet offentlig vann/kloakk: Ja/ja

Vannméler: )

Bruksareal: A=66, B=57, C=57; =116, L=116; N=106, P=116. Q=116; R=106, $=106,
T=116.

Med hilsen
TEKNISK AVDELING
Eiendoms- og oppmélingskontoret 4 F.0Y . 2009

- Dt oo é
Jan-Arild Servik
saksbehandler

Kopi til: Avgiftskontoret
Feiemesteren
HAF

EOK v/EO
lliaden Eiendom, Postboks 1, 8601 Mo i Rana
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Anmodningen gjelder
Eiendom/Byggested C -
Rana Kommune, Gor. 20, Bnr. 447,542, Adresse S@ndre gate 13 ., 8624 MO | RANA™ ¥ 20 I q4y?
G
Ansvarlig seker L \[3 419
Nava TEGNEVERKET ARKITEKTER AS, Organisasionsnummer 974227045, Adresse Torggala 6, 8622 MO | RANA.

Kontaktperson Tuva Daae, 8622 MO | RANA.
Telefonnummer 75 12 65 60, Mobiliclefon 99031363, Telefaks 75 12 65 61, e-posndresse tegneverket@tegneverket.no.

Oppvarming Sentralvarmeanlegg. Energikilde flernvarme.

Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget FHvonlln oversendes

Annet J Kontrollerklaering RBBS AS Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerklzering YIT AS Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerkizering BrDahl AS Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerklaering KONE AS Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerkizering Haaland AS Vedlagt seknaden

Signering

Ansvarlig soker
Dato, 25.11.2009

Signatur _Soknaden cr clckironisk signeri
TEGNEVERKET ARKITEKTER AS

G
norge ByggSekiD: 18515836 Utskriftstidsdato: 25.11.2009 Side 1av 1




Vedlegg nt 7r xommunens saksnf |

Kontrollerklaering G-

Del fylles ut en kontrollerkiaring for

hvert ansvarlig kontrollerende foretak + Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et
Til kommune vedlegg til soknad i ett trinn og ved soknad om
Rana Kommune igangsettingstillatelse

+ Kontrollerklzring for UTFERELSE sendes inn som ot vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erklaringen gjelder

Gnr Bnr Festonr Seksjonsnr Bygringsnr Bolignt

Elendom/ 20 447

byggested Adresse [ Postnr T Poststes

Sendre gate 15-17 8600 Mo i Rana

Foretak Organisasjonsnr

Rana Bygg og Betongservice AS 897663032

Adresse [ Postne | Poststed

Postboks 174 B601 Mo i Rana

Telalon [ Telefaks Kontakiparson Mobiltelefon

75121440 75121445 Steinar Isaksen 47677410

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 3

Det bekreftes al kontrollen er utfert int av dato av dato
seknad om ansvarsrell og kontrollptan 2B.04.09 og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter

Angl hvilke kontrolidokumenter som floreligger
Sjekklister / Bilder og visuell kontroll

Ansvarlig kontrollerende for prosjektering

D Fagomrade! er ferdig prosjet for igang

(omfatter ogé elt-vrinns soknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

I:l Slultkontrollen har ikke avdekket vesentlige fell og mangler som hindrer midlertidig brukstilialelse

Felgende mangler av mindre vesenthg betydning gjensthr

E} Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigatiest

Erklaring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner | plan- og bygningsloven kap XVIll og XIX, og at det
kan medfore reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets underskrift Gjentas med blokkbokstaver
24.11.09 & / / Steinar Isaksen
b L A
@ NBR nr 5149 Juli-2003 Side 1av1
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Vediegg ne ‘|_ kommunens saksar |
Kontrollerklaering G-

Det fylles ut en kontrollerklaring for

hvert ansvarlig kontrollerende foretak « Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

Til kommune vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
Rana Komnmune igangsettingstillatelse
Radhuset
8600 Ll:lm Rana « Kontrollerklaring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg

til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Bygningsnr
byggested Adresse Trostor | Poststed
Sandro gate 15-17, krkoaksen 8500 Mo | Rana

Foretak Organisasjonsni
YIT AS B50065743
Adresse Postnr | Poststed
Posiboks 415 8601 Ma | Rena
Telefon Telefaks Kontaktperson Mobittelefon
75129600 75120629 Roskd Valla 93233782

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

UTF XUT Angvarig utfecende of

Det bekreftes al kontrollen er utfert iht | av dato av dalo
spknad om ansvarsrett og kontroliplan og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekrefles at det foreligger kontrolidokumenter.

Angl hwilke Kontroldokumenter som foreligger
| leige sebrad ansvarvett

g llerende for prosiji ring

O F g er ferdig prosjekter for igang gstillateise (omf; 0gé ett-trinns spknadsbehandling)

Ansvarlig kontrollerende for utfarelse

[0 Siuttkontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Felgende mangler av mindre vesentiig betydning gjenstar

[ siuttkontrolien har ikke avdekket feil og gler ved fagomrader som hindrer f

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner | plan- og bygningsloven kap XVl og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger,

Dato Foretak lerskrift
/r
18-0g |Crurs Vatle
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Kontrollerklaering .

Det fylles ut en kontrollerklaring for

hvert ansvarlig kontrolierende foretak » Kontrollerklmring for PROSJEKTERING sendes inn som et
Til kommune vedlegg til soknad | ett trinn og ved soknad om

RANA igangsettingstillatelse

« Kontrollerklaering for UTFGRELSE sendes inn som et vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Erkl@mringen gjelder

Gnr Bnr Festenr, Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Elendom/ 20 447
byggested Adresse IPostnr. | Poststed
SONDREGT 15-17 8624 MO IRANA
BRODRENE DAHL AS 945757280
Adresse | Postnr 1 Poststed
POSTBOKS 134 8601 MO T RANA
Telefon Telefaks Kontaklperson I Mobiltelefon
PAL BOE 91807074

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knytiet til tiltaket

KUT SANIT/ER OG VARMEANLEGG

Vediegg nr || kemmunens saksnr. |

Det bekreftes at kontrollen er utfer int | av dato av dato
seknad om ansvarsreit og kontroliplan | 28.04.08 og konlroliplan for viktige og kriliske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger
TEGNINGER, SIEKKLISTER

Ansvarlig k ende for prosjektering

[m gomradet er ferdig prosjekted for igangsellingsti (omfalter ogé elt-trinns spknadsbehandiing)

Ansvarlig kontrollerende for utforelse

O siuttkontrolien har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukslillatelse

Foigende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsioven kap XVIil og XIX, og at det
kan medfore reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato [Foretakats unders Gjentas med blokkbokstaver
A 6 . ?
27.08.09 q 1 M/ PAL BOE
\ (b ,)gé
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Servicefirmaportal - Sertifikat --- © NHK Page 1 of 2

SERTIFIKAT OM SLUTTKONTROLL

Il 100665 I

Kirkeaksen BRL

Spndregate 15-17 - 8624 MO | RANA

Kone AS Personheis
Leverandor Heistype
11083485 1183345537
Anleggsnummer NHKnummer
16.04.2009
Sluttkontrofidato

Heisen er kontrollert og provet | henhold til bestemmelsene | Heisdirektivet
95/16/EF - vedlegg VI, ved gjennomfgring av prever og kontroller etter
NS-EN 81-1, vedlegg D.

Det er ikke registrert avvik fra direktivets krav.

Bodg, 27.04.2009

Norsk Heiskontroll
Teknisk kontrollorgan nr. 0868

o Shard

Omrédeleder

http://web.nhk.no/service/Sertifikat2.asp?s_RefNr=&s Postnr=&s avdeling=&s type... 28.04.2009



Kontrollerklzering

Det fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

* Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

THl kommunae
Rana kommune
« Kontrollerklmring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg

Pb. 173 til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
8601 Mo
Gnr Bar Fostenr Seksjonsne Bygningsar Bolignr
Eiendom/ 20 447 A-B-C-D
byggested Adresse Trostnr T Poststed
Kirkeaksen Brl., Sendregt. 15-17 8622 MO I RANA

Foratak Organisasjonan

KONE AS 918201548
Adresse T Posinr | Poststed

Postboks 163, Kjelsds 0411 08SLO

Telafon Telefaks I Kontaktperson T Mobitteloton

22 58 70 01 Reidar Jordet Ref - 11083485 90 89 56 99

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

UTF3,KUT 3 FOR LOFTEINNRETNING

av dato
03.07.2008

Del bekrefies al konlrollen er utfart iht
seknad om ansvarsrell og kontroliplan

og kontroliplan for viklige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.

Angl hvilke: kontrolidokumenter som forefigger

Heisen er kontrollert og prevet i henhold til bestemmelsene i GOF §8 nr. 3 og 4,
TEK §9-62.2 og heisdirektivet 95/16/EF - Vedlegg VI, ved gjennomfering av prever
og kontroller etter NS-EN 81-1.

riig Kontr for prosj g

[] Fagomradel er fardig prosjektert for i o falter ogh ell-trinns seknadsbehandiing)

Ansvarlig kontrollerende for utiorelse

ld Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige lell og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Falgande mangler av mindre vesentiig betydning giensthr

Ksmnkmlrn“en har lkke avdekkel feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erkl@ring og underskrift

Forataket er kjent med reglene om straff og i I plan- og bygning kap XVl og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dalo Forotaketg jndprslaif
o) A e R

Gjentas med blokkbokstaver
ASTOR ROEN

|
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Vediegg nr Kommunens saksnr |

Byggblankett 5149 nov. 2005 - Side 1av 1 q standard

Kontrollerklaering G-

Det fylles ut en kontrollerklaring for

hvert ansvarllg kontrollerende foretak
Til kommune

Rana kommune

» Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et
vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

« Kontrollerklaring for UTF@RELSE sendes inn som et vediegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Gnr. Bnr. Festens Seksjonsnr Bygringsnr Bolignr
Elondom/ 20 447
byggested Adresse TPostnr. | Poststed
Sendre gt. 15-17 (Kirkeaksen) 8624 Mol Rana

Foratak Organisasjonsns
Haaland Installasjon as $71000244
Adresse Postnr | Poststea
Pb 01 8601 Mo I Rana

Telefon Teietaks Kontaktperson Mobieifon
75127777 75127770 Tom Holthe 99705991

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

PRO og KPR Elektroinstallasjoner(gjelder brannalarm og nadlys)

Del bekreftes at kontrollen er utfert ihl | av dato
seknad om ansvarsrett og konlroliplan |1 10,07.08

og kontroliplan for viktige og kriliske omrader | 10.07.08

Det bekrefies at det foreligger kontrolldokumenter.

Angi hwilke kontrolidokumenter som forsligger
Tegninger og sjekklister.

X Ty Tor =

O Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatier oga ett-trinns seknadsbehandiing)

Ansvarlig kontrollerende for utf,

D Sk ollen har ikke avdekk

ge feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Falgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

Siuttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigatiest

Foretaket er kjent med reglene om straff og 1] i plan- og bygning: kap XVl og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vl har gitt uriktige opplysnipger.
’

Dato Foretakets undersirn 7
05.11,09 ] i //[f’&
J & gt

Gjentas med biokkboksiaver

Tom Holthe

norge




RANA KOMMUNE
Saksnr Lopens
€ /o2 - | ( Ya25/a)
Kontor 2? APR m SE:’.SDL'7‘
Rana kommune EOK .
Byggesaksavd ARl ‘
Postboks 173 & [ i
O
8601 MO | RANA L{LH-
Deres ref: Var ref: Do
08/00622 TCD 170409

Vedr. Kirkeaksen, gnr/bnr/fnr 20/447, seknad om midleridig brukstillatelse

Pa vegne av lliaden Eiendom AS oversendes elektronisk soknad om midlertidig brukstillatelse
for leilighet 101, 102, 103, 201, 204, 302, 304, 401, 402, 403 og 404.

Ovennevnte leiligheter er ferdigstilt og klar for overtakelse, med unntak av rekkverk, se
redegjorelse fra Rana Bygg og betongservice AS. Leilighet 403 er ferdigstilt med rekkverk, og
skal overtas 200408. Alle de angitte leilighetene er solgt, og har satt overtakelsesdato i lopet av
kort tid. Vi vil sende inn kontrollerkleeringer fra RBBS etter hvert som rekkverk kommer pa plass
for alle de angitte leilighetene. @vrige fag er ferdige for samtlige av de angitte leilighetene.

Resterende leiligheter (104, 202, 203, 301 og 303) ferdigstilles fram mot sommeren. Vi vil seke
ferdigattest for bygget ca 010709.

?‘;Qﬂllg h%

Tuva Cathrine Daae

N TEGNEVERKET
ms ARKITEKTER AS

MNAL MNIL GRAFISK e arkilektbedriftene

*kontonr 8941 D5 18423 * ND 974 227 D45 MVA

torggt 6+ B622 moirens «tl 75 12 65 B0« fax 75 126561 «
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BYGGSOK £

baning Anmodning om midlertidig brukstillatelse

Anmodningen gjelder

Eiendom/Byggested
Rana Kommune, Gar. 20, Bir. 447,542, Adresse Sendre gate 13,8624 MO | RANA.
Ansvarlig seker
Navn TEGNEVERKET ARKITEKTER AS, Organisasjonsnummer 974227045, Adresse Torggata 6, 8622 MO | RANA.

Kontaktperson Tuva Daae, 8622 MO | RANA.
Telefonnummer 75 12 65 60, Mobiliclefon 99031363, Telefaks 75 12 65 61, c-postadresse tegneverket@tegneverket.no.

[Hva'anmodes det om midlertidigbrukstillatelse for?

Anmodningen gielder Gjensthende arbeider Planlegt dato for anmodning om Daio for tidligere gitt midlertidig
T iflatod brukstillatel

lellighet 101,102,103, 201, |Bygg for evrig, samt
204, 302, 304, 401,402,  |utomhus skal ferdigstilles
403, 404 innen 010709.

|Energiforsyning |

Oppvarming Sentralvarmeanlegg. Encrgikilde fiernvarme.

Vedleggatype Gruppe Beskrivelse nv vedlegget 'Hvorden oversendes
vedlegget?
Annet J Kontrollerkleering og skriv vedrerende Vedlagt seknaden
rekkverk fra RBBS

Annel J Kontrollerkizering fra KONE Vedlagt seknaden
Annet J Kontrollerklzering fra BrDahl Vedlagt seknaden
Annet J Folgeskriv Vedlagt seknaden
Ansvarlig soker
Dato,
Signatur,

s
ORI ByggSekiD: 14391000 Utskriftsti 17.04.2009 Side 1av 1




Vedlegg nr kommunens saksnr

Kontrollerklaering

Dat fylles ut en kontrollerklaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

G-

-

* Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

Til kommune
Rana Kommune

vedlegg til seknad i ett trinn og ved seknad om
igangsettingstillatelse

R'D‘D g:?;nggg?v&% AS

= Kontrollerklaering for UTFORELSE sendes inn som et vediegg K
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest Rana Kommune

co/Tegneverket Arkitekter

Erkl®ringen gjelder

Gnr Bnr Festent Seksjonsnr Bygningsnr Baligar
Elendom/ 20 447
byggested Adresse | Postnr | Poststed

Sendre gt 15-17 8600 Mo i Rana

Deres rof Vir rot: S.Isaksen Dato: 16.04.09

Foretak Organisasjonsnr
Rana Bygg og Betongservice AS B79663032
Adresse | Postar | Poststed
Postboks 174 8601 Mo i Rana
Telefon T Teletaks Kontakiperson Mobiltelefon
75121440 75121445 Steinar Isaksen 47677410

Merknad til seknad om midlertidig brukstillatelse.

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

Vi har ikke montert alt av rekkverk er ferdig, og ensker & gjore en presisering av dette, for a
unnga misforstaelser.

, tiltakeklasse 3

Bygget og kontraktens utforming er av en slik art at det er ulike delfrister for leilighetene. Vi vil derfor
presisere at alt rekkverk som er pakrevd for leilighetenes egne balkonger, og fellesarealer med de ulike
svalganger og trapper vil vaere pa plass for overtakelse av de enkelte leilighetene

Det bekrefies at kontrollen er utfert int | av dato av dato
seknad om ansvarsrett og kontrollplan 28.04.09 og kontroliplan for viklige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter.
Angi hvitke kontrolidokumenter som foreligger
Sjekklister / bilder / visuell kontroll

Tilkomst til evrige arealer vil bli fysisk sperret, slik at personer som bor i byggelt, eller som av annen
grunn er pa besek hos disse ikke vil ha muligheter til 4 ta seg frem til omrader med midlertidig rekkverk.

Denne soknaden omfatter leilighet 403, som det er salt opp overtagelse mandag 20.04.09
Her er rekkverk montert

Ansvarlig h llerende for prosj g
D Fagomréadel er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omf oga efl-t d dling)
b ende for utfy

E Sluttkontrollen har ikke avdekkel vesentlige feil og mangier som hindrer midientidig brukslillaleise

Vennlig hilsen

Lesar fakn-

Steinar Isaksen

Falgende mangler av mindre vesentlig betydning gjensthr
Se vedlagte redegjerelse.

Prosjeklleder

[:] Sluttkontrolien har ikke avdekkel feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erklaring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner | plan- og bygningsloven kap XVIIl og XIX, og at det
kan medfere reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Dato Foretakets ungerskrift Gjentas med blokkbokstaver
16.04.09 é; !}4’\_ Steinar Isaksen
© NBR nr 5149 Juli-2003 Side 1av 1
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Vediegg nr

Kontrollerklaering G-

Dot fylies ut en kontrollerkimring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

kommunens saksnr,

+ Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

Til kommune vedlegg til seknad | ett trinn og ved seknad om
RANA igangsettingstillatelse
+ Kontrollerklaring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
0
Gnr. Bnr. Festanr, Seksjonsnr Bygningsnr. Bolignr.
Elendom/ 20 447
byggested Adresse VPostnr | Poststed
| Spndregt 15-17 8624 Mol Rana
Foretak | Organisasjonsnr
Brodrene Dahl AS 945757280
Adresse T Postne | Poststed
Postboks 134 B601 Mo | Rana
Telefon T Telefaks | Kontakiperson | Mobiltelefon
75126300 Pél Bee 91807074

Ansvarlig kontrollorondes ansvarsomrader knyttet il tiltaket

KUT SANIT/ER- OG VARMEANLEGG

De! bekrefies at konirolien er utfert iht av dato avdato
spknad om ansvarsrell og konlroliplan | 28.04.08 og konlroliptan for viklige og kritiske omrader |.....cccoeoeeeee

Det bekreftes at det foreligger konlrolldokumenter.

Angl hvilke kontrolldokumenter som foreligger
Tegninger, sjekklister

Ansvarlig kontrollerende for prosjekteri

i}

O Fagomrédet er ferdig prosjektert for igang

gsii 0g4 ett-trinns ing)

Ansvarlig kontrollorende for utferelse

Slultkontrollen har ikke avdekket vesentiige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Folgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstir
Kontrollerklaering gjelder Ifplgende lelligheter: 401,402,403,404,302, 304, 201, 204, 101, 102, 103.

[ stuttkentrolien har ikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Erkl@ring og underskrift

Forotakot or kjent med reglene om straff og sanks] i plan- og bygni ven kap XVl og XIX, og at det
kan medfore reaksjoner dersom vi har gitt urlktige opplysninger,

Dato Foretake? u(mmm‘ ~ Gjentas med blokkbokstaver
. =,
17.04.09 e T Rz PAL BOE
Tk A
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Vediegg nr

Kontrollerklaring G-

kommunens saksnr -

Det fylles ut en kontrollerkiaring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak

8600 Mo i Rana

+ Kontrollerklaering for PROSJEKTERING sendes inn som et

Til kommune vedlegg til seknad i ett trinn og ved soknad om
Rana Kommune igangsettingstillatelse
Radhuset

+ Kontrollerklaring for UTF@RELSE sendes inn som et vedlegg
til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Gnr Bor Festenr Seksponsns Bypningsnr Baolignr
Eiendom/ 20 447
byggested Adresse [Postnr T Poststed

Sendre gate 15-17, Kirkeaksen 8600 Mo i Rana
Foretak isasjonsne
YIT Buildin Systems AS 959069743
Adresse TPostnr | Poststed
Postboks 415 8601 Mo i Rana
Telefon | Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon
75129600 75129629 Roald Vvalla 93233782

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyttet til tiltaket

UTF Ansvarlig utferende ventilasjonsanlegg tiltaksklasse 2
KUT Ansvarliq kontrollerende ventilasjonsanleqa tiltaksklasse 2

Det bekreftes al kontrollen er utfertiht | av dato
seknad om ansvarsrell og kontroliplan

og kontroliplan for viktige og kritiske omrider

av dalo

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter

Angl hvilke kontrolidokumenter som foreligger
1 felge seknad om ansvarsrett

] for prosj 9
D Fagomrédet er ferdig prosj for igangsetti f; ogd ett-trinns seknadsbehandling)
A g} for

E Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midiertidig brukstillatelse

Feigende mangler av mindre vesentiig betydning gjenstir

D Sluttkentrollen har ikke avdekkel feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigatiest

Foretaket er kjent med reglene om straff og i plan- og bygning: kap XVill og XIX, og at det

kan medfore il d vi har gitt uriktige opply g
Dato Foretakets ridt Gjentas med blokkbokstaver
16.04.2009

Roald Valla

i

R

© NBR nr 5149 Juli-2003
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e Norsk HeisKontroll LOFTEINNRETNINGER for Kone AS

Hjem | Anlegg | Eer | Kontroller | Vérinfo | Mangler sertifikat | OGnsker utbedring | Tilbakemeld | Loggut |

TKO, vediegag VI av anlegg:

INHKnr: |[1183345537 154580 JlG.nr.: 20 |le.nr.: 447 [Ref r.:
Mavn: IKIrkeaksen BRL

Adresse: Sen te 15-17 8624 MO I RANA

Eier: Iliaden AS T:75120154 F:

50014 Kone AS Personheis

s Byagedr: 2008 Fabrikasjonsnr.: 11083485 _Ombygget av: 0 0

Servicelirma:  |[50082 KONE AS Trondheim

17.04.2009

Norsk Heiskontroll foretok 16.04.2009 sluttkontroll av Personheis | henhold til Heisdirektivet (95/16/EF), vedlegg VI og
NS-EN 81-1, vedlegg D.
Utfart av: Arnfinn Hovind (AH ), Mob.: 91 58 71 20, E-post: aho@nhk.no

KONTROLLRAPPORT AV PERSONHEIS

For sertifikat om sluttkontroll kan utstedes m& manglene | punktene under vaere utbedret

1. Heisen stoppet ved simulering av brannalarm, men var ikke tilkoblet brannalarmsentral

(TEK 7-27,4 0g NS-EN 81-73)

1 Gulv foran etasjedorer var ikke ferdig

3. Det var 8pning inn | sjakten under etasjedorene. (NS-EN B1-1, 5.2.1.1)

4. Kabelgjennomfaring for tilforseiskabel var ikke tettet

5. Det var kun provisorisk belysning utenfor sjaktdorene. Det forutsettes at det er belysning som gir minimum
50 lux belysning ved gulvnivd. (NS-EN 81-1, 7.6.1)

6. Fjernalarmen/toveiskommunikasjonen var ikke ferdigstiit. Alarmen skal fungere fra stoltaket, heisstolen og
sjaktbunnen, (NS-EN 81-1, 5.10 og 14.2.3. - Kfr. veiledning til TEK § 9-63,1)

Aarmen var ikke ferdigstilt i henhold til NS-EN 81-28.

En beskrivelse som punkt for punkt viser hvordan manglene er utbedret, returneres NHK.
TKO-Oblat 0868 for montasje i heisstol, ble levert p8 anlegget.

NHK Sognsvelen 75 F 0855 OSLO |Telefon: 22 18 45 BO | Faks: 22 18 45 81 | E-post: nhk@nhik,no  www.nhk.no

http://web.nhk.no/service/tblKontrol_maint.asp?s RefNr=&s Postnr=&s_avdeling=&... 17.04.2009
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[Vediegg vt kommunens saksnt
Kontrollerklzering .o |
Det fylles ut en kontrollerklmring for
hvert ansvarlig kontrollerende foretak « Kontrollerklmring for PROSJEKTERING sendes Inn som et
Til kommune vedlegg til seknad i ett trinn og ved soknad om
Rana kommune igangsettingstillatelse
+ Kontrollerklmring for UTFORELSE sendes inn som et vedlegg
Pb. 173 til anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattost
8601 Mo
Gnr Bor Festonr Seksjonsnr Bygningsne Boligns
Elendom/ 20 447 A-B-C-D

byggested Adresse
Kirkeaksen Brl., Sendregt. 15-17

TPostne T Poststed
8622 MO I RANA

L R T P A G L S LA R S L

Forelak Organisasjonsnr
KONE AS 918201548
Adrasso T Postnr T Postsled
Postboks 163, Kjelsds 0411 08LO
Telefon T Teletaks T Kontakiparson T Mobilteleton
22 58 70 01 Reidar Jordet Ref - 11083485 90 B9 56 99

Ansvarlig kontrollerendes ansvarsomrader knyltet til tiltaket

UTF3,KUT 3 FOR L@FTEINNRETNING

Det bekreltes at konlrollen er utfert it | av dalo
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ORDENSREGLER
FOR
KIRKEAKSEN BORETTSLAG

SIST ENDRET VED GENERALFORSAMLING 29. APRIL 2010

1. Formadl og omfang

Ordensreglene er til for 8 holde ro og orden i borettslaget, og for 8 sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for
3 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
p& naboene. Det skal vare ro i borettslaget mellom klokken 2200 og 0700. I dette
tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
3rstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- At avtrekksventiler p& kjokken, bad og toalett holdes dpne for & unngé kondensskader
og muggdannelse i boligen.

- At avtrekksvifte pd kjokken brukes ved matlaging, slik at brannalarm ikke utlgses
ungdig.

- R opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- At risting av tgy, teppebanking og lignende fra verandaer og svalganger eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

- At verandaen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel. Beboer star ogsa ansvarlig
for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utvendige arealer,
som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er beregnet til husholdningsavfall. Papir/papp og mat/restavfall sorteres og
kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes p& spesielle
oppsamlingsplasser for dette formalet, ikke ved Kirkeaksen. Stgrre avfall besgrges bortkjort
av beboerne. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes i utgangspunktet fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.
Barnevogner, rullatorer og sykler kan imidlertid plasseres under trapperepos i fgrste etasje i
inngangene. Utemgbler p3 svalganger er tillatt, men mé& ikke veere til sjenanse eller til hinder
for ferdsel. Beboerne i hver etasje blir enige. Ved tvil/tvist avgjer styret i hver enkelt sak.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke duer, rotter og
mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere last.

5. Kjgring og parkering
Parkeringsregler vil utarbeides i samarbeid med Iliaden eiendom.
6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer
pd borettslagets omrdde. Hunder skal holdes i b&nd. Det skal tas spesielt hensyn til
allergikere.

7. Andre bestemmelser
Svalganger makes og spyles/kostes av beboerne i hver etasje. Parkeringsareal i sokkel
rengjgres av de som disponerer parkeringsplass der. Styret vil organisere dette, og sgrge for

at ngdvendig utstyr/materiell er tilgjengelig.

Utearealene rundt bygget spyles og rakes ved dugnad blant beboerne, var og hgst. Styret vil
organisere dette, og sgrge for at ngdvendig utstyr/materiell er tilgjengelig.

Spyling og making av parkeringsarealer gjores ved kjop av tjenester i samarbeid med Iliaden
Eiendom.

Utvendige blomsterkasser er ikke tillatt hengt pa verandaer eller svalganger.
Balkongflagg er tillat og det skal tilstrebes likhet mellom balkongene.

8. Brudd pd ordensreglene

Brudd p& ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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VEDTEKTER
for Kirkeaksen borettslag org nr. 994 076 671

tilknyttet
Mo og Omegn boligbyggelag

Vedtatt pd stiftelsesmgte den 01.04.09 og sist endret pa generalforsamling
10.04.14

1. Innledende bestemmeiser

1-1 Formal

Kirkeaksen borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i Rana kemmune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er forretningsfgrer,

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelse:ere
(1) Andelene skal veere p8 kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettsiaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og som biir ledet 0g
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal §
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfogring av andel og godidenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettsiaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 | vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av feileskostnader til ny angelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel| skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeidende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelselerens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eiler noen
annen som i de to siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning
til 8 gjgre forkjgpsretten gjeidende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 8 gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplyshing om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh8ndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eler.

3-3 Naarmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet | borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gﬁr den med lengst ansiennitet |
beligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier | boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa .
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag | borettslaget elier pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3| uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

{4) En andelseier kanumed styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseleren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk persen

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fgige av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- elier nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefelien

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
efter husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det,

Godkjenning kan nektes dersom brukeren Ikke kunne blitt andelseier,

Har laget ikke sendt svar p8 skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vediikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i farsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appa%ater og innvendige flater. V8trom m3 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs§ ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, tedninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseiererg har ogs3 ansvaret for o pstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannl s/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal 0gs8 rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelselere kan kreve erstatning for tap som feiger av at
andelseieren Ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for pvrig i forsvarlig stand s8
langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseler.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner giennom boligen dersom det Ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsi utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen elier reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18,

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-L Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold, Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vediikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine piikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende § selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringeise av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader :
(1) Felleskostnadene betales hver mined. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andeiseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Borettslaget kan ha individuell nedbetaling av andel fellesgjeld (IN ordning).

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret .
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best3 av en styreleder og 2 andre

medlemmer. Det kan velges Inntil 3 varamediemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar.
Varamedlemmer velges for ett 3r, Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.




8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke | loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate s3 ofte som det trengs. E-
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret skal utpeke 2 personer av styrets medlemmer til 3 stille som kirkeaksens
brl sine representanter i styret til sameiet sgndre gate 15.

8-3 Styrets vedtak . )
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tgl
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gj@r metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, m& likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene,

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

. @ gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. & ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskudde_ne,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning, -

. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

upWw N

[o)]

8-4 Representasjon og fuilmakt
To styremediemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet )
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling o .
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nec!vendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mptet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst 8tte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamiing kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gls skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven efler vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier snsker behandlet pd ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3 (1).

9-4 Saker som skal behandies p& ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mpteleder, Mptelederen skal sarge for at det fgres protokoll fra
generalforsamiingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vzere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak péd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt | punkt 9-4 | vedtektene kan ikke generalforsamiingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2} Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p8 forhind fastsette at den som fSr
flest stemmer skal regnes som vaigt.

(3) Stemmelikhet avgjsres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

iG-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nasrst2ende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjeider avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de | forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse



ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Rana 1833 - 20 / 982 / 0 / 0O

tilsier taushet.

Oversiktskart

10-3 Mindretallsvern
Generalfq'rsamiingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.

1:328
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11. Vediekitsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaq,et, Jf borettslagslovens § 7-12:
vilkdr for 8 veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om holigbyggelag av samme dato.

12-1 Garasjer/parkeringsplasser (endret pa ordinaer gf 10.04.14)

Fortrinnsrett/prioritering ved omsetning av garasjer og parkeringsplasser i
sokkeletasje:
a) Garasje ute 1. Beboere uten garasje
2. Beboere med garasje
3. Borettslaget
4. Apent marked

b) Parkeringsplass i sokkel: 1. Beboere uten garasje

2. Beboere med garasje
3. Borettslaget

Ikke aktuelt med eiere utenom borettslaget her pé grunn av boder og
tilgang til oppganger fra parkeringsareal.

© Kartverket /|Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt :
ool -t Lol e =Eme g sl F
= 31-200cm — lkke angitt se ambita .
72 Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 01.12.2025 13:56 — Sist oppdatert 01.12.2025 13:56 Side 1 av 3



Géardsnummer 20, Bruksnummer 982 i 1833 RANA kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 201 =500 cm == Vannkant s Fiktiv Bygningspunkt
= QOver 500 cm N A Sefrak kulturminne
= |kke angitt \lres atorar
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 01.12 3:56 — Sist oppdatert 01.1 Side 2 av 3

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 01.12

Gardsnummer 20, Bruksnummer 982 i 1833 RANA kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 167,40m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde!  Malemetode Npyaktighet ~Radius ~ Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 735463977 461 035,15 49,07m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)

2 735464595 461 083,83 2,98m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

3 7 354 645,76 461 086,80 21,80m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

4 7354 623,99 461 087,93 23,26m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

5 7354 621,05 461 064,86 4,07m  GNSS: Fasemdling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

6 7354618,49 461 061,70 1,72m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

7 735461845 461 059,98 22,10m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 7354617,93 461 037,89 22,01m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

5 13:56 — Sist oppdatert O

13:56 Side 3av 3



Kommuneplankart N

Reguleringsplankart
Eiendom: 20/982/0/2 A Eiendom: 20/982/0/2
Adresse:  Sgndre gate 7 Adresse:  Sgndre gate 7
Dato: 01.12.2025 UTM-33 Dato: 01.12.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2000 Rana kommune Malestokk: 1:1000
m

s
@

e ar—av A T

//////l &L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og ir

viktige i om eié
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

©og omréadet omkring.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mang|

ler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situas;j i
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Tegnforklaring
Reguieringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § ~.~~ ~ Sikringsgjerde
Ormride forboliger med tilhgrende anlegg " Bru
B Omrideforkontor " Milelinje/Avstandslinje
Reguleringsplan-Offentiige trafikkorrider { = Avkjgrsel
N Kjereveg e Regulert nytttre
Gang-/sykkelveg Abc pAskriftfeltnavn
P Parkeringsplass Abe Piskrift requleringsform 31/ areaforrm3l
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25, Abe Piskrift areal
Turveg Abe P&skrift utnytting
Reguleringspian-Spesislomrider (PBL1985 §  Abe  Plskriftbredde
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr Abe PEskrift radius
Regu!ermgsp!an-i(omblnerte form&l (PBL198  Abe  Plskriftkotehgyde
Bolig/Kontor Abo P Askrift plantilbehgr
Abe Regqulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Regufermgsp)‘an-eeby ise og anlegy (PBL
Boligbebyggelse, blokker

Garasjeanlegg forrbolig- eller fritidsbebyggel:
P uteoppholdsarealer
Bebyggelse og anleggkombinerti samsvarr
Kombinertbolig og jenesteyting
Regu!ermgsps‘an Samferdselsanlegg og tekn
Kjgreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang- ogsykkelveg
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, gréntarea
Traseforjernbane
Kollektivanlegg
Parkeringsplasser
Parkeringshus eller -anlegg

Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §l1
Park

DU Grennstruktur kombinert med andre angitte
Reguiermgspianwensynsoner (PBL2008 §l:
/' /" / » Faresone-Hpyspenningsanlegg (ink hgysper
..\ Sikringsone - Frisikt

NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442

N\ . Stegysone-Grgnnsoneiht. T-1442
Regufermgsp)‘an Besternmelseomrader (P8

- Bestemmelseomny

Regufermgsp!an -Juridiske linjer og punkt PE

Sikringsonegrense

o Stgysonegrense
.+~ ™ Bestemmelsegrense

— Regulerthgyde

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanorm©d

|'

f

~ Planens begrensning

—i Faresonegrense

""" Formilsgrense

-~ Byggegrense

~ """ Byggelinje

" Planlagtbebyggelse

w~"" Bebyggelse sominngdriplanen
~_.+" " Bebyggelse somforutsettes flemet
s Regulert senterlinje

N e Frisiktslinje

w.~"" Regulertkantkjgrebane
wea="""  Regulertparkeringsfelt
Regulertfotgjengerfek
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SITUASJONSPLAN
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RANA KOMMUNE

Piankontoret

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL

Plannr

2107

Plan godkjent

REGULERINGSENDRING SONDRE GATE 13, 19.06.2007
MOBEKKLEIRA
Plan datert: 22.01.2007 Bestemmelser datert: 0%.,03.2007

Sist revidert:

Sist revidert:

Omradets
begrensning.

Bygnings-
symbuoler.

Repulerings-
formal,

Formils-
kombinasjon.
Bebygpelses-
struktur,

Tomteunyiting.

Bypgehoyde,

Byzgehayde
BArdsjer.

§1
GENERELT

Omridet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pé
plankartet,

Eksisterende bebyggelse som inngdr i planen, er pa plankartet vist med
heltrukken strek. Antall bygninger som er vist slik, angir ikke ef ovre grense for
hvor mange bygninger som tillates i planomradet.

Felgende reguleringsformal inngér:

' KOMBINERT FORMAL __ |[KONTOR / BOLIG | k/Bo (912 ]
§2
KOMBINERT FORMAL

Kontoy / bolig (K/BGY

Bebyggelser skal inneholde arealer for bide bolig- og kontorformal.
Bebygpelsens 1. etasje tillates ikke nyttet ti! boligformal (leiligheter}.
Mot Kirkeaksen og mot Sendre gate skal bebyggelsen plasseres i byggegrensa.
Bebyggelsen mot gatene skal ha lengderetning slik som vist med pilsymbol pd
plankartet. For evrig skal bebyggelsen organiseres slik at det i storst muli £ grad
formes et indre girdsrom som er skjermet mot gatene. Bilparkering, varelevering
og lignende skal foregd i et slikt gArdsrom. Til utenders opphold for beboeme
skal det opparbeides arcal {MUA) tilsvarende minst 20% av boligenes
bruttoareal. Dette skal fordeles p8 privat areal og fellesarcal (altaner/terrasser) o s
pé fellesareal pa bakkeplan. Alt uteareal skal opparheides.
Bebygd areal (BY A) skal utgjere minst 30% - og maksimum 40% - av
tomtearealet.
Bebyggelsen skal ha gesimshoyde pd mintmum 8,0 m. Bebyggelsens
hovedvolumer kan veere supplert med mellombygeg, tilbyes og lignende med
mindre hayde. For saltak og valmet tak gjelder disse avre begrensninger:

- gesimsheyde 14,75 m

- menchoyde 18,0 m.
Garasje- og bodbyeninger:

- gesimshayde inntil 2,7 m

- moneheyde inntil 4,0 m.

Definisjon
heyder.

Takform,

Kjereatkomst.

Axreal mot
Kirkeaksen.

Trerekke.
Targer,

Antall parasjer
og bilplasyser.

Stay.

Tilgjengelighet.

Situasjonsplan.

Estetikk.

6

2

Gesimshayde er hoyden fra skjzringslinja mellom utvendig vegg- og takflate, til
planert terrengs gjeanomsnittsniva rundt bygninga.
Maneheyde er heyden fra overkant mene til planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygninga.
Bebyggelsen skal fortrinnsvis ha saltak eller valmet tak. Mot Kirkeaksen skal det
legges szrlig vekt pi 4 forme bebyggelsen slik at aksen framstdr som et helletlig
gaterom,
Omridet skal ha kun én kjereaticomst, og denne skal veere fra Kirkeaksen.
Avkjoersel skal krysse tomtegrensa | semme heyde som vegkanten har der
avlkjerselen starier.
Den 3 m brede byggeforbudssonen mot Kirkeaksen skal ikke nyttes til
biiparkering. Arcalet skal gis parkmessig behandling, men av hensyn ti! aksens
(gaterommets} breddevirkning skal her tkke plantes treer. Beplantning kan ha
hoyde pd inntil 1,0 m, Det tillates ikke utkraging (for eksempel balkonger) ut
over byggegrensa mot Kirkeaksen.
Det skal vektlegges at bebyggelsens fasader mot Kirkeaksen sé vel som mot
Sendre gate framstir med dpenhet, variasjon og god estetisk kvalitet,
Langs Sendre gate skal det — 1 hele tomtas lengde — vasre plantet trer i rekke.
Utvendige farger skal godkjennes av kommunen,
Det kreves avsatt plasy til falgende antall:

- garasje for 2/3 av antalt boenheter

biloppstillingsplass for resterende 1/3.

1 tillegg: 12 biloppstillingsplasser for hesekendc.
Kravet gielder for eksisterende og framtidig bolighebygpelse med blokkpreg,
For kontorbebyggelsen gjelder kommunens parkeringsvedtekt.
Alle boenheter skal ha stoynivi mindre enn Lge, 55 dB P4 uteplass og utenfor
rom; til steyfolsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt steynivd i nattperioden
(23 —07) ikke overstige Lsar 70 dB.
Krav til innendirs stoynivé skal vere titfredsstilt med de krav til
hufiskifte/ventilasjon som falger av teknisk forskrifi.
De fysiske omgivelser (bygninger, uteomrider og andre anlegg) skal i storst
mulig grad gis "universell utforming” ; jfr. prinsippet om “tilgjengelighet for
alle”.
Seknad em byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som neyaktig viser

- bebyggelsens plassering

- parkering, gang- og kjeremanster

- forming av terrenget (hoydeangivelser) og eventuelle stattemurer og

gjerder

- innsddd/beplantet areal og areal med grus / fast dekke

- areal for uteopphold / lek.
Situasjonsplanen skal tegnes pi ajourfort kartgrunnlag (situasjonskart) godkjent
av kemmunen.
Ved behandling av seknad om tiftak skal kommunen se til at bebyggelse fir en
god estetisk utforming. Materialbruk og anleggsutforming skal veere tilpasset
tiltakets funksjon, og vise respekt for naturgitte og bygde omgivelser.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

. inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.

; beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/ireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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SONDRE GATE 7

Nabolaget Langnes/Fagerasen - vurdert av 32 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

* Enslige
« Etablerere

OFFENTLIG TRANSPORT
8 Mo Rana stasjon 4 min #
Linje F7 0.4 km
2 Mo stasjon 6 min %
Linje 1,2,100, 200, 373 0.5km
¥ Mo i Rana lufthavn Ressvoll 19 min &
SKOLER
Lyngheim skole (1-7 kl.) 5min &
272 elever, 17 klasser 2.6 km
Gruben barneskole (1-7 kl.) 8min &
423 elever, 21 klasser 4.4 km
Selfors barneskole (1-7 kl.) 10 min &
159 elever, 10 klasser 4.3km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min £
824 elever, 49 klasser 1.3km
Polarsirkelen vgs. - Mjslan 8 min &
1420 elever, 76 klasser 3.8km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Trekanten parkering 4 min #
& Comfort Hotell Ole Tobias 8 min #

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 89/100

G' NABOSKAPET
a] Godt vennskap 69/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Bra 68/100

ALDERSFORDELING

ES
222§
G oo
< 8 ?: f “ *R
o 28R 83
2 <
a3 {R ol -
o~ Roo oy
9 R
P
NI |
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Langnes/Fagerasen 1327 808
MoiRana 19 063 9434
Norge 5425412 2654 586
BARNEHAGER
Kirketunet barnehage (0-5 ar) 11 min £
51barn 0.8km
Barnas Hus (0-5 ar) 16 min £
47barn 13km
Langnes barnehage (1-5 ar) 17 min %
63 barn L4 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Byporten 5min £
Coop Prix Mo | Rana 7 min £
Post i butikk 0.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) AMFIMoiRana 5min £

dm 1 Egen bil

Ditt Apotek Meyer 5min £

f& 2. Gaende

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

K\ Neerhet til skog og mark 98/100 B 30% i bamehagealder

40% 6-12 &r
[ n%1315ar
W 19%16184r

%} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 87/100

GATEPARKERING
o Lett 86/100

SPORT FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

@ Mobheia idrettspark 16 min £ —
Aktivitetshall, fotball 1.3km I

N Par u. barn
@ Hovlerivegen ballbinge 15 min 2

Ballspill 13km

Enslig m. barn

EasyFit Mo i Rana 5 min £ -

B

Feel24 Mo AMFI 6 min £

B

|
1
i
o
=.
=3
=

=y
z
£
%
=

Enslig u. barn

)

|

BOLIGMASSE Flerfamilier

YL

|
\‘.
288 S

I 20% enebolig 0% 54%
1% rekkehus

|| 52% blokk
I 17% annet

I Langnes/Fagerasen

MoiRana
|| Norge

SIVILSTAND

Norge
Gift 39% 33%

Ikke gift 37% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 81 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright @ Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 87250257 / Tina Jakobsen, tIf. 915 49 363
Sgndre gate 7, 8624 Mo | Rana.
Andelsnr. 5 i Kirkeaksen Borettslag, org.nr. 994076671, RANA kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Mo i Rana, Org.nr. 931262041, Jernbanegata 15, 8622 MolRana, T 90 64 47 00, E moirana@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 87250257 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.12.2025

Tina Jakobsen 915 49 363 EiendomsMegler 1 Mo i Rana
Eiendomsmegler tina.jakobsen@em1inn.no Jernbanegata 15, 8622 MolRana

eiendomsmegleri.no



