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Velkommen til

Myrveien 23 B
9440 Evenskjer



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 500 000, Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 63 590, Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 2 563 590,- Byggear 1995
BRA/BRA-i 109 / 85 m2
Soverom 2

Energimerke

Velkommen til Myrveien 23 B! En lettstelt og praktisk enebolig med alt pa ett plan, beliggende i et barnevennlig og rolig omrade pa
Evenskjer.

Eiendommen ligger i en stille og tilbaketrukket vei med umiddelbar naerhet til skog og mark, perfekt for deg som setter pris pa
fredelige omgivelser. Her far du fglelsen av a bo landlig, samtidig som alt du trenger i hverdagen er en kort spasertur unna. | sentrum
finner du dagligvarebutikker som Rema 1000 og Coop Extra. Fra boligen er det gangavstand til Skanland skole (1-10. trinn) og
Evenskjer barnehage. Beliggenheten er ogsa praktisk for pendlere, med omtrent 20 minutter til Harstad/Narvik lufthavn Evenes og
rundt 30 minutter til Harstad sentrum. Tomten er pent opparbeidet med asfaltert innkjgrsel, plen og diverse beplantning.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

@yvind Guldhaugen
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+47 970 09 003
oyvind.guldhaugen@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Myrveien 23 B, 9440 Evenskjer

Registerbetegnelse
Gnr. 16, Bnr. 693, Tjeldsund kommune.

Pris

Prisantydning kr 2 500 000,-
Omkostninger kr 63 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 2563 590,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2563590,

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 62 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

| tillegg for Advokatforsikring for boligeiere kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 63 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 15 811,- pr. ar 2026

Det er 12 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for avlep, renovasjon, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte

avgifter kan veere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader
Vannavgift: kr 2 449,- pr ar (2026)

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil



kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA - i: 85 m2

BRA - e: 24 m2
BRA totalt: 109 m2
TBA: 57 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Enebolig
Etasje: 85 m?

Garasje
Etasje: 18 m2

Utebod
Etasje: 6 m?

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".



Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Eiendommen disponerer en del av en dobbelgarasje, utstyrt med en eldre treport. | tillegg er det asfaltert innkjgrsel og flere
biloppstillingsplasser pa gardsplassen. Det er ikke installert el-billader.

Tomt
Tomtestarrelse er 495 m2 pa eiet tomt.
Iht. malebrev datert 17.11.2008 av Skanland kommune.

Tomten er forholdsvis flat med noe helning. Den er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og parkeringsareal, bed, plen, stgrre
terrassedekke samt diverse prydbusker og beplantning.

Grensene er oppmalt, men det tas forbehold om at avvik fra faktiske forhold kan forekomme.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Byggegrunn:
Byggegrunn er ikke kjent og er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering:
Dreneringslasningen fra ca. 1995 er ikke dokumentert. Det forutsettes at det er etablert drenerende masser og drens-
/fuktsikringslasning i forbindelse med oppfaring.

Grunnmur og fundamenter:
Boligen er fundamentert pa stgpt plate pa mark. Grunnmuren er oppfart i betong. Frost- og fuktsikring er ikke verifisert.

Terrengforhold:
Tomten er forholdsvis flat med noe helning. Den er opparbeidet med asfaltert innkjarsel og parkeringsareal, bed, plen, starre
terrassedekke samt diverse prydbusker og beplantning.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett og vannforsyning fra Skanland vannverk via private stikkledninger. Det er ikke kjent om
deler av rgrnettet er delt mellom naboer eller hvilken avstand det er fra bolig til vannforsyning. Tilknytningspunkt fra privat nett til
offentlig nett er ikke kjent.

Byggear
1995 i felge kommunen.



Innhold

Hovedbygning:

1. etasje

BRA-i 85 m2: Entré, hall, stue, kjgkken, bad, vaskerom og to soverom.

Garasje:
1. etasje
BRA-e 18 m2: Garasje.

Utebod:
1. etasje
BRA-e 6 m2 Bod.

Eiendommen har i tillegg balkong og terrasse pa til sammen 57 m2.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 08.07.1994. Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger.
Dette gjelder:

- Rominndelingen er endret ved at tidligere vaskerom og matbod er slatt sammen til ett stgrre vaskerom.

- Det er oppfert balkong og terrasse som ikke fremgar av de godkjente byggetegningene.

Oppfering av balkong og terrasse er normalt seknadspliktig. Omgjering av bod til vaskerom er soknadspliktig tiltak.. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at disse endringene er omsgkt og godkjent. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdet.

Standard
Eneboligen er fra 1995 og har et generelt behov for modernisering og oppgradering.

Kijokken:

Kjokkenet er innredet med modulbasert innredning med profilerte fronter, underskap og overskap, samt benkeplate i laminat. Det er
montert oppvaskkum i rustfritt stal. Hvitevarer inkluderer kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Kjskkenventilator med avsug til fri
luft ble byttet i 2026.

Bad:

Badet ble oppgradert i 2011. Veggene er kledd med vatromsplater og himlingen har malte takplater. Gulvet er flislagt med sluk plassert
under kabinett. Sanitaerutstyr inkluderer innredning med heldekkende servant, skuffer, skap og speil med belysning, WC og
dusjkabinett. Ventilasjon via elektrisk styrt vifte. Tettesjikt og membran har ukjent oppbygning, med plastsluk. Badet har et
oppgraderingsbehov.



Vaskerom:

Vaskerommet ble oppgradert i 2022. Veggene er kledd med vatromsplater og himlingen har malte takplater. Gulvet har vinylbelegg
med sluk. Innredningen bestar av nedfelt utslagskum, skuffer og skap, samt opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder fra OSO pa
ca. 200 liter (produksjonsar 2018) er plassert her med avrenningsmulighet til sluk. Ventilasjon via elektrisk styrt vifte og luftespalte for
tilluft. Hovedstoppekran er lokalisert pa vaskerommet.

Overflater:

Gulv: Laminat, belegg og flis.

Vegger: Slettsparklede og malte bygningsplater.
Himling: Malte takplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Bygningen er fundamentert pa stgpt plate pa mark. Etasjeskille er av betong.

Pipe og ildsted:
Boligen har pusset elementpipe med vedfyringsovn plassert i stuen. Feieluke er ogsa i stuen.

Innvendige darer:
Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdarer.

Vannledninger:
Innvendige vannrer er utfert i kobber fra byggear.

Avlgpsror:
Innvendige avlgpsrer er utfert i plast (PVC/PP) fra byggear.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegger og vindu, samt mekaniske vifter fra kjgkken og bad. Badet har elektrisk styrt
vifte. Vaskerommet har elektrisk styrt vifte og luftespalte for tilluft. Kigkkenet har kjgkkenventilator med avsug til fri luft.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder fra OSO pa ca. 200 liter med produksjonsar 2018 er plassert pa vaskerommet.

Elektrisk anlegg:
El-fordelingsskap er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer fordelt pa 7 kurser. Anlegget har hovedsikring pa 32 A. Det
elektriske anlegget ble installert i 1995.

Branntekniske forhold:
Det er ikke registrert avvik pa det elektriske anlegget knyttet til brann eller varmgang.

Lagring:
Garasje: Boligen disponerer én del av en dobbelgarasje fra 1995 med stgpt gulv pa grunn, bindingsverksvegger og utvendig liggende
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trekledning. Taket er tekket med takstein. Det er montert eldre toflgyet treport. Innvendig er garasjen med enkle trekonstruksjoner
med synlig bindingsverk, plater og panel.

Utebod: Frittstaende utebod med stgpt gulv pa grunn, bindingsverksvegger med utvendig liggende trekledning og saltak tekket med
takstein. Malt ytterder med glassfelt. Innvendig er boden enkel og uinnredet med synlige trekonstruksjoner, panel og apne taksperrer,
samt etablerte hyller og lagringslgsninger langs veggene.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG3 - Store eller alvorlige avvik:
- Innvendig - Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og undertaket. Taktekkingen har noe
mose.

- Utvendig - Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Alder tilsier redusert restlevetid, og utskifting ma paregnes pa sikt.
Vannbrettbeslag ma ha oppkant mot vinduskarmen og i begge ender, samt tette hjgrner.

- Innvendig - Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte dgrer ma justeres.

- Vatrom Etasje Bad - Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen. Lgsningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Vatrom Etasje Bad - Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom Etasje Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at membran/tettesjikt ikke kan dokumenteres. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette er en risikokonstruksjon.

- Vatrom Etasje Bad - Sanitaerutstyr og innredning: Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Riss er vanligvis overfladiske skader
i servantens overflate eller glasur.

- Vatrom Etasje Bad - Ventilasjon: Vatrommet mangler tilluftsventilering, for eksempel spalte/ventil ved der.
- Vatrom Etasje Vaskerom - Overflater Gulv: Det er pavist at h@ydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel

er mindre enn 25 mm. Gulvet vil fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
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- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger. Anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Vatrom Etasje Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner.

Helse, miljg og sikkerhet

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Rekkverk utvendig trapp: Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Rekkverk balkong/terrasse: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzaering

Pkt. 1: Fagleert arbeid: 1 2026 ble det utbedret vannskade i tak pa bad og vaskerom som fglge av isdannelse pa takhatt. Arbeidet
inkluderte nye takplater, isolasjon og lister i tak pa bad og vaskerom.

Pkt. 2: Fagleert arbeid: Vaskerommet ble oppgradert i 2022. Det ble fjernet en vegg og dear slik at det ble ett rom. Arbeidet inkluderte

nye vatromsplater, takplater, spotter i tak, stikkontakter og gulvbelegg, samt ny baderomsinnredning med vaskekum og blandebatteri.
Fagleert arbeid: Badet ble oppgradert i 2011 med nye baderomsplater og gulvfliser. Tettesjikt, memlbran eller sluk ble ikke fornyet eller
oppgradert etter selgers kjennskap.

Pkt. 4: Fagleert arbeid: Den tidligere takhatten var for kort, slik at sng tettet igjen og dannet is som smeltet og rant ned. | 2026 ble
takhatten byttet ut med en hayere utgave, undertaket ble utbedret, og isolasjon, takplater og lister pa vaskerom og bad ble skiftet.

Pkt. 5: Ufagleert arbeid: Huset, garasje, bod og rekkverk ble malt utvendig i 2025. Verandaen ble beiset samme ar.
Pkt. 14: Ufagleert arbeid: | 2025 ble det utbedret vannskade i gulv pa kjgkken som falge av lekkasje i vannrer under kjgkkenvask

(sprukket kobling). Kjskkenarmatur og koblinger ble byttet, og laminat, sponplate og isolasjon ble skiftet.
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Pkt. 17: Faglaert arbeid: Takhatten ble byttet ut med en hayere utgave i 2026. Ufagleert arbeid: Kjgkkenviften ble byttet i 2026 etter at
den ble gdelagt av vann fra den korte takhatten.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Taket er tekket med betongtakstein. Undertaket er en armert undertaksduk. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen og undertaket. Saltakkonstruksjon med prefabrikerte w-takstoler i tre. Konstruksjonen har luftet kaldt loft.

Nedlgp og beslag:
Takrenner, beslag og pipehatt er av lakkert/plastbelagt metall. Sh@fangere er ikke montert.

Veggkonstruksjon:
Ytterveggene er oppfert som isolert bindingsverkskonstruksjon, utlektet med vindsperre og kledd med liggende trekledning.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1995.

Dgrer:
Utvendig er det 1 stk. malt ytterdgr med glassfelt og 1 stk. malt biingangsder.

Balkonger/terrasser:
Balkong pa 57 m2 er oppfert i trykkimpregnert treverk med rekkverk bestaende av vertikale rekkverksbord.

Utvendige trapper:
Utvendig trapp ved terrassen er utfgrt med trykkimpregnert tre.

Garasje:

Garasje fra 1995 som utgjer én del av en dobbelgarasje. Bygningen er oppfart med stgpt gulv pa grunn, bindingsverksvegger og
utvendig liggende trekledning. Taket er tekket med takstein/takpanner. Det er montert leddport pa den ene garasjedelen og en eldre
toflgyet treport pa den aktuelle delen. Innvendige vegger og himling er i hovedsak uisolerte/enkle trekonstruksjoner med synlig
bindingsverk, plater og panel.

Utebod:

Utebod, antatt byggear 1995, er oppfaert med stgpt gulv pa grunn, bindingsverksvegger med utvendig liggende trekledning og saltak
tekket med takstein/takpanner. Det er montert en malt ytterder med glassfelt. Innvendig fremstar boden som enkel/uinnredet, med
synlige trekonstruksjoner, panel og apne taksperrer.
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Beliggenhet
Eiendommen ligger i Myrveien, en stille og tilbaketrukket vei pa Evenskjer. Her bor du med gode solforhold og med umiddelbar neerhet
til skog og mark. Omradet gir en falelse av a bo landlig og fredelig, samtidig som alt du trenger i hverdagen er en kort spasertur unna.

Fra boligen er det gangavstand til Skanland skole (1-10. trinn) og Evenskjer barnehage. | Evenskjer sentrum, en drgy kilometer unna,
finner du dagligvarebutikker og andre servicetilbud. For fritidsaktiviteter ligger Skanland idrettsanlegg med fotballbane og et klatretarn
i neerheten, og flere turstier starter like ved.

Beliggenheten er ogsa praktisk for pendlere. Med bil tar det omtrent 20 minutter til Harstad/Narvik lufthavn Evenes og rundt 30
minutter til Harstad sentrum. Dette gjer Evenskjer til et fint utgangspunkt med enkel tilgang til bade arbeidsplasser og reisemuligheter i
regionen.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Enebolig, garasje og utebod:

Det foreligger ferdigattest for nybygg av 4 stk. boliger, boder og garasjer, datert 01.04.1996. Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent. Ferdigattesten ble
opprinnelig utstedt for gnr. 16, bnr. 509/510, men en merknad datert 05.02.2009 pa dokumentet presiserer at attesten ogsa gjelder for
herveerende eiendom (gnr. 16, bnr. 693).

Oppvarming
Boligen har en pusset elementpipe med vedfyringsovn plassert i stuen. Det er i felge kommunal info ikke registrert ildsted i boligen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Denne boligen er energimerket. Pa en skala fra A til G, der A er best, har denne boligen oppnadd D (en normalbolig vil gjerne ligge i
omradet C-F). Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler.

Internett- og tv-leverander

Det finnes flere tiloydere i omradet. Megler har ikke undersgkt disse. Kjgper ma selv innga eventuelle abonnement og dekke tilhgrende
kostnader.
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Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen omfattes av reguleringsplanen Reguleringsendring Mglnhagen 1985 (plan-1D 198501), vedtatt 21.03.1985.

Eiendommen omfattes av kommunedelplanen KDP Evenskjer (plan-ID 200807), vedtatt 07.02.2008. | planen er 495 m2 av eiendommen
avsatt til Annet byggeomrade, Naveerende. Omradenavnet er angitt som 'Regulerte omrader".

Ny kommuneplan for Tjeldsund kommune, Kommuneplanens arealdel 2025-2037 (plan-ID 202503), er under utarbeidelse. Planen er pa
forslagsstadiet og har forelgpig ingen rettsvirkning.

Eiendommen ligger innenfor et aktsomhetsomrade for kvikkleire. | felge Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er det ikke
regnet som farlig a bo pa kvikkleire. Det er farst nar kvikkleira overbelastes at den kan kollapse. Kvikkleireskred utlgses oftest av
anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider. Det stilles strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader. Kvikkleireskred kan
0gsa utlgses av erosjon i elver og bekker.

De fleste kommuner har brukt marin grensen (ca. 200 moh) som avgrensning av omrader hvor det kan finnes kvikkleire. Under marin
grense stilles det krav til at sikkerhet mot skred er ivaretatt iht. Byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder «Sikkerhet mot
kvikkleireskred». Det kan vaere forbud mot tiltak og arbeider i rasutsatte omrader. Ta kontakt med kommunen eller NVE dersom du har
flere sporsmal i forhold til grunnforholdene.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger,
som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Boligen har vanntilfgrsel fra Skanland vannverk. Vannavgift for 2026 er kr. 2.449,- pr ar. | vannavgiften inngar vanntilfersel til bolig,
administrasjon og vedlikehold. Det er ikke dugnadsplikt.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 462 273,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 1849 093,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Eier
Karina Tyss@

Heftelser og servitutter

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 40 000 (inkl. mva).
Oppgjgrshonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Visningshonorar (pris per stk.) kr 1990,- (inkl. mva).
Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).
Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 12 900,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg.
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Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i
tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst

Utfart 03-06-2026 av Kjetil Gjgsund.

Enebolig

Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Garasje
Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Utebod
Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.
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Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kient med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
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Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

- Tilstandsrapport datert 03.06.2026

- Selgers egenerkleering datert 19.05.2026

- Bygningstegninger datert 08.07.1994

- Ferdigattest datert 01.04.1996

- Reguleringsbestemmelser datert 30.07.1981
- Reguleringsplankart datert 12.05.2026

- Kommuneplankart datert 07.02.2008

- Nabolagsprofil

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

@yvind Guldhaugen
Avdelingsleder / Eiendomsmegler
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Telefon: 970 09 003
Epost: oyvind.guldhaugen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Harstad

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 7, 9405 Harstad
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

KJBKKEN

GANG

STUE

ENTRE

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. feil.
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsé avvike Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen.

fra dagens bruk av disse.
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk Byggekontroll Nord AS

Norsk Byggekontroll Nord AS har over 30 ars erfaring innen byggebransjen, med bred kompetanse innen bade byggmesterfaget,
taksering og bygningskontroll. Selskapet drives av autorisert takstingenigr, sertifisert giennom Norsk Takst, og leverer tjenester i trad
med bransjens gjeldende standarder og retningslinjer.

Som medlem av Norsk Takst tilbyr vi faglig godkjente verdi- og skadetakster samt tilstandsrapporter utarbeidet etter anerkjente
metoder og kvalitetskrav. Vi legger stor vekt pa grundighet, objektivitet og faglig integritet i alle vare vurderinger.

Norsk Byggekontroll Nord AS tilbyr et bredt spekter av tjenester innen bolig og eiendom:

- Tilstandsrapport og boligsalgsrapport

4 - Verdi- og lanetakst
TI I Sta n d S ra p p O rt - Skadetaksering og reklamasjonsvurdering
- Byggelansoppfalging og byggekontroll
- Uavhengig vatromskontroll (3. partskontroll)
- Trykktesting av bygg (tetthetsmaling)
Enebolig - Konsulenttjenester ved overtakelse, byggeledelse og teknisk radgivning.

© Myrveien 23 B, 9440 EVENSKJER
(I} TIELDSUND kommune

# gnr. 16, bnr. 693 MarkEdSVErdi

2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 85 m?

I

Rapportansvarlig

i

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 20925-1368 Eiendomsverdi ref nr: 1Y1202

Autorisert foretak: Norsk Byggekontroll Nord AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Gjgsund

Medlem av Kjetil Gjgsund
Uavhengig Takstingenigr
N o R S K k kjetil@nbkontroll.no
902 07 679
e ————— Norsk takst

BYGGEKONTROLL

‘ Mediem av @
Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert k I I
tilstandsrapport. NORSK

Norsk takst

BYGGEKONTROLL
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

5512 TJELDSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Boligen fra 1995 fremstar med normal standard og tilstand sett
opp mot alder. Taket er tekket med betongtakstein og fremstar
normalt vedlikeholdt fra bakkeniva. Tak, takkonstruksjon og
skorstein er ikke besiktiget fra takflate eller stige, og vurderingen
er derfor begrenset. Det er ikke montert sngfangere, noe som gir
TG2 iht. NS 3600.

Yttervegger, takkonstruksjon, balkong, innvendige overflater og
dgrer fremstar i hovedsak i normal stand ut fra alder og
byggeskikk. Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1995 har redusert
restlevetid, og utskifting ma paregnes pa sikt.

Badet er oppgradert i 2011, men det foreligger ikke
dokumentasjon pa tettesjikt/membran. Hulltaking er utfgrt uten
4 pavise unormale verdier, men kontrollen er stikkprgvebasert.
Vaskerommet er renovert i 2022, har vatromsplater, vinylbelegg
med sluk og normal funksjon, men dokumentasjon foreligger
ikke.

Kjgkken, synlige vann- og avlgpsinstallasjoner, ventilasjon og
varmtvannsbereder fremstar uten registrerte funksjonsavvik.
Vannrgr er i kobber fra byggear og har alder som tilsier gkt risiko
for fremtidige tiltak. Elektrisk anlegg er ikke faglig kontrollert.
Bygningen er fundamentert pa stgpt plate pa mark. Drenering,
frost- og fuktsikring er ikke dokumentert eller kontrollerbare
uten inngrep, men det ble ikke observert synlige tegn til
dreneringssvikt. Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel,
parkeringsareal, plen, bed, terrassedekke og beplantning.

GENERELT

Boligen er oppfgrt i henhold til gjeldende bygningslovgivning og
byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet
(byggear/pabyggingsar), samt etter datidens byggeskikk og
faglige utfgrelse.

Det ma derfor forventes at en rekke av boligens egenskaper ikke
oppfyller dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder blant
annet tetthet, isolasjon, ventilasjon og enkelte andre
bygningsdeler. Eldre konstruksjoner og Igsninger tar
utgangspunkt i eldre regelverk og vil normalt ikke tilfredsstille
dagens standard.

Enebolig - Byggear: 1995

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongtakstein, har tilstrekkelig helning og
overganger ser stabile ut. Taket fremstar normalt vedlikeholdt og der
som er sjekket av undertak fremstar i trad med det gvrige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun
observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undei
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, beslag og pipehatt med lakkert/plastbelagt metall.
Sngfangere er ikke montert. Iht. NS 3600 gir dette TG2 selv om det
ikke var krav om dette pa oppfgringstidspunktet.

Ytterveggene er oppfgrt som isolert bindingsverkskonstruksjon,
utlektet med vindsperre og kledd med liggende trekledning, utfgrt i
henhold til byggeskikken pa oppfgringstidspunktet. Konstruksjonen
er ikke apnet, og vurderingen er derfor basert pa visuell inspeksjon

Oppdragsnr.: 20925-1368
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av tilgjengelige overflater.

Saltakkonstruksjon med prefabrikerte w-takstoler i tre. Armert
undertaksduk. Konstruksjonen har luftet kaldt loft.

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1995. Det ble ikke registrert
punkterte glass eller vesentlige funksjonsavvik ved
stikkprgvekontroll. Alder tilsier likevel redusert restlevetid, og
utskifting ma paregnes pa sikt.

Det er registrert fglgende dgrer:

- 1 stk. malt ytterdgr med glassfelt.

- 1 stk. malt biingangsder.

Balkong er oppfert i trykkimpregnert treverk med rekkverk
bestaende av vertikale rekkverksbord.

Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell, med normal veer-
og bruksslitasje.

Trapp ved terrassen er utfgrt med trykkimpregnert tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater bestar i hovedsak av laminat, belegg og flis pa
gulv. Slettsparklede og malte bygningsplater pa vegger og malte
takplater i himlinger.

Innvendige overflater fremstar med alminnelig alderstypisk slitasje,
herunder mindre merker, ujevnheter og overflateavvik som fglge av
normal bruk over tid. Det ble ikke registrert forhold utover hva som
anses normalt ut fra alder og bruk.

Etasjeskille er av betong.

Kontrollert for horisontalt avvik mélt med laser. Resultatet
tilfredsstiller dagens krav til avvik.

Pusset elementpipe med vedfyringsovn plassert i stuen, med
tilstrekkelig avstand til brennbart materiale. Feieluke ogsa i stua.
Innvendige dgrer bestdr av malte fyllingsdgrer.

Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.

VATROM Ga til side
Bad

Badet opplyses a vaere oppgradert i 2011. Aktuell byggeforskrift er
Teknisk forskrifter fra fgr 1997. Ingen dokumentasjon foreligger.
Vatromsplater pa veggene og malte takplater i himling.

Gulv med fliser. Sluk er plassert under kabinett og fall mot sluk fra
gvre lekkasjepunkt er sjekket med laser. Overflate er sjekket for riss
og bom i fuger/fliser.

Plastsluk. Tettesjikt/membran har ukjent oppbygning. Manglende
dokumentasjon gir usikkerhet rundt Igsningens kvalitet.

Innredning med heldekkende servant, skuffer, skap og speil
m/belysning. Wc og dusjkabinett.

Elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale verdier. Korrigert for
nordiske tresorter.

Hulltaking er en stikkprgve, som ikke fraskriver mulighet for fukt
andre plasser/vegger.

Vaskerom

Vaskerommet opplyses av eier a veere fra 2022. Aktuell
byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017.

Vatromsplater pa veggene og malte takplater i himling.
Vinylbelegg pa gulv med sluk. Fall mot sluk fra gvrige lekkasjepunkt
er sjekket med laser. Overflate er sjekket for riss og skader.

Synlig vinylbelegg. Fall til sluk er sjekket med laser med malbart
resultat.

Innredning med nedfelt utslagskum, skuffer, skap. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsberederen er ogsa plassert her.
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Elektrisk styrt vifte og tilfredstillende luftespalte for tilluft.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G4 til side

Kjskkenet er innredet med modulbasert innredning med profilerte
fronter. Innredningen bestar av skapseksjoner, underskap og
overskap, samt benkeplate i laminat. Det er montert oppvaskkum i
rustfritt stal. Overflatene viser normal bruksslitasje i henhold til
alder.

Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Kjskkenventilator over komfyr, med avsug til fri luft.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannrgr er utfgrt i kobber fra byggear. Synlige rgrfgringer
og sammenkoblingspunkter fremstar uten registrerte avvik ved
visuell kontroll. Det ble ikke observert tegn til lekkasje eller
korrosjon pa tilgjengelige omrader.

Forventet funksjonell levetid for kobberrgr er normalt ca. 50-70 &r
for kaldtvannsrgr og 40-60 ar for varmtvannsrgr, avhengig av
vannkvalitet, drift og utfgrelse. Rgranlegget er delvis skjult, og
vurderingen er derfor basert pa visuell inspeksjon av tilgjengelige
deler uten apning av konstruksjoner.

Hovedstoppekran er lokalisert pa vaskerom.

Innvendige avlgpsrgr er utfgrt i plast (PVC/PP) fra byggeéar. Det ble
ikke registrert avvik ved de synlige delene av avigpsanlegget pa
befaringstidspunktet. Avigpskapasiteten fremstar normal ved
funksjonstesting, og det ble ikke registrert lukt fra avigpssystemet.
Tilkomst for staking og spyling er mulig via sluk og gvrige
tilgjengelige avigpspunkter, slik som vannlaser og avigp under
kjpkkenbenk.

Naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegger og vindu, samt
mekaniske vifter fra kjgkken, bad.

Varmtvannsbereder fra 0SO, ca. 200 liter, med produksjonsar 2018.
Berederen er plassert i vaskerom og har avrenningsmulighet til sluk.
EL-fordelingsskap er plassert i entré og er utstyrt med
automatsikringer fordelt pa 7 kurser. Anlegget har hovedsikring pa
32 A. Det foreligger ikke en faglig vurdering av det elektriske
anlegget, og det anbefales at anlegget vurderes av registrert
elektroinstallatgr ved behov.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn er ikke kjent, og derfor ikke vurdert. Neermere
undersgkelser anbefales.

Bygningen er fundamentert pa plate pa mark (oppfgrt ca. 1995) og
har ingen rom/kjeller under terreng. Dreneringslgsning er ikke
dokumentert og er i liten grad tilgjengelig for kontroll. Det
forutsettes at det er etablert drenerende masser og drens
-/fuktsikringslgsning i forbindelse med oppfgring. Ved befaring ble
det ikke observert fuktmerker eller andre tegn som indikerer
dreneringssvikt i tilgjengelige/innvendige arealer. Funksjon og
tilstand pa eventuelt drenssystem kan ikke verifiseres uten inngrep.
Det er likevel viktig at terreng har fall bort fra bygget og at takvann
ledes vekk fra grunnmur.

Boligen er fundamentert pa stgpt plate pa mark. Grunnmur er
oppfart i betong. Frost- og fuktsikring er ikke kontrollerbar uten
inngrep, og er derfor ikke verifisert.

Tomten er forholdsvis flat med noe helning. Den er opparbeidet
med asfaltert innkjgrsel og parkeringsareal, bed, plen, stgrre
terrassedekke samt diverse prydbusker og beplantning.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

I henhold til gjeldende krav til tilstandsrapport/tilstandsanalyse er
forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet omtalt
samlet. Punktet omfatter forhold som ved visuell kontroll fremstar
som mulige risikoforhold (for eksempel brann- og remningsforhold,
rekkverk/trapper og andre &penbare sikkerhetsavvik). Vurderingen
er basert pa befaring og tilgjengelige/observerbare flater, og er ikke
en fullstendig HMS-gjennomgang eller en fagkontroll. Ved behov
anbefales naermere undersgkelser av relevant fagperson.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 109 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 85 m?
Totalpris 2 500 000
Arealer Gé il side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 650 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Ferdigattest fra 01.04.1996 foreligger.
Rominndelingen er endret i ettertid og avviker fra
opprinnelige byggetegninger. Tidligere vaskerom og matbod
er slatt sammen til ett stgrre vaskerom. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa om tiltaket er omsgkt eller godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstandsrapporten er i henhold til avhendingslov med
endringsforskrift av 01.01.2026. Prospektet er taksert slik det
- fremstar i dag. Det er ikke undersgkt i hvilken grad det
15 eventuelt avviker fra opprinnelig byggegodkjennelse. Det

forutsettes at eventuelle melde-/spknadspliktige ombygninger,
pabygg er meldt/sgkt til kommunen. Det elektriske anlegget,
ildsted og pipe er ikke testet. Informasjon om utfgrte arbeider

10 er gitt av huseier og huseier baerer ansvar for at denne
informasjon er korrekt. Selger er ansvarlig for eventuelle feil og
mangler i rom/konstruksjoner som ikke er mulig a kontrollere
av takstmann hvis tilkomst ikke er klargjort for inspeksjon.

5 Taksten vil heller ikke avdekke eventuelle skjulte feil og mangler
som fgrst kommer frem ved eventuell dpning av konstruksjoner.
= Det er ikke utfgrt noen miljg kartlegging av bygningen (asbest
| N | < eller andre miljgfarlige produkter). Taksten erstatter ikke en
. T60: Ingen awvik selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved et
eventuelt salg.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Oppsummering av awvik
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Enebolig
L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
0.8 . . . o
Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0.6
04 ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
0.2
= @  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0o <
Tiltak under kr 20 000 ©  Utvendig > Vinduer Gallside
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
i i Gatil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 ©  mnvendig > Innvendige dgrer
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
©  Tekniske installasjoner > Vannledni Gatil side
Q  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gétilside
@  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

@ vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

© vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket angir boligens energistandard og bestar av en energikarakter (bokstav) og en
oppvarmingskarakter (farge), jf. figuren. Symbolet er et hus der bokstaven viser
energikarakteren og fargen viser oppvarmingskarakteren. For nzaermere informasjon om
beregningsgrunnlaget vises det til www.energimerking.no

Energimerke

Aaa na

Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Oppdragsnr.: 20925-1368 Befaringsdato: 20.05.2026
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1995 Byggear i fplge offentlig
matrikkelregister.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut fra alder og konstruksjon. Jfr.
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen er normalt vedlikeholdt i forhold til alder.

Pa en brukt bygning ma det alltid paregnes noe kostnader til
vedlikehold/oppgradering pa grunn av utsatt vedlikehold eller
endret bruk.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein, har tilstrekkelig helning og
overganger ser stabile ut. Taket fremstar normalt vedlikeholdt og det
som er sjekket av undertak fremstar i trad med det gvrige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert
fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

Taktekkingen har noe mose.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & f3 tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 20925-1368

Befaringsdato: 20.05.2026

Norsk Byggekontroll Nord AS
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* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Mose bgr fjernes som del av normalt vedlikehold for a sikre god
avrenning og redusere fuktbelastning pa taktekkingen.

o
Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner, beslag og pipehatt med lakkert/plastbelagt metall.
Sngfangere er ikke montert. Iht. NS 3600 gir dette TG2 selv om det ikke
var krav om dette pa oppfgringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette p& byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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m Vinduer Beskrivelse

Beskrivelse Det er registrert fglgende dgrer:
- 1 stk. malt ytterdgr med glassfelt.

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 1995. Det ble ikke registrert punkterte
- 1 stk. malt biingangsder.

glass eller vesentlige funksjonsavvik ved stikkprgvekontroll. Alder tilsier
likevel redusert restlevetid, og utskifting ma paregnes pa sikt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Alder tilsier likevel redusert restlevetid, og utskifting ma paregnes pa
sikt.

Vannbrettbeslag ma ha oppkant mot vinduskarmen og i begge ender,
samt tette hjgrner.

Min. 6 mm. klaring mellom omramming og beslag.

Konsekvens/tiltak

Takkonstruksjon/Loft
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Manglende oppkanter/tetting og utilstrekkelig klaring ved
Beskrivelse vannbrettbeslag kan medfgre vanninntrengning bak beslag og inn i
Saltakkonstruksjon med prefabrikerte w-takstoler i tre. Armert konstruksjonen, med gkt risiko for fukt- og rateskader samt redusert
undertaksduk. Konstruksjonen har luftet kaldt loft. levetid pa vindusomramming og yttervegg.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som isolert bindingsverkskonstruksjon, utlektet
med vindsperre og kledd med liggende trekledning, utfgrt i henhold til
byggeskikken pa oppfgringstidspunktet. Konstruksjonen er ikke apnet,
og vurderingen er derfor basert pa visuell inspeksjon av tilgjengelige
overflater.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong er oppfart i trykkimpregnert treverk med rekkverk bestaende av
vertikale rekkverksbord.
Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell, med normal veer- og
bruksslitasje.

36 { Dgrer
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Tilstandsrapport

{ Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp ved terrassen er utfgrt med trykkimpregnert tre.

!

I B &

"w

oo
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater bestar i hovedsak av laminat, belegg og flis pa
gulv. Slettsparklede og malte bygningsplater pa vegger og malte
takplater i himlinger.

Innvendige overflater fremstar med alminnelig alderstypisk slitasje,
herunder mindre merker, ujevnheter og overflateavvik som fglge av
normal bruk over tid. Det ble ikke registrert forhold utover hva som
anses normalt ut fra alder og bruk.

Oppdragsnr.: 20925-1368

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

C Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille er av betong.
Kontrollert for horisontalt avvik malt med laser. Resultatet tilfredsstiller
dagens krav til avvik.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pusset elementpipe med vedfyringsovn plassert i stuen, med
tilstrekkelig avstand til brennbart materiale. Feieluke ogsa i stua.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 13 av 31
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer.
Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet opplyses a vaere oppgradert i 2011. Aktuell byggeforskrift er
Teknisk forskrifter fra fgr 1997. Ingen dokumentasjon foreligger.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20925-1368

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vatromsplater pa veggene og malte takplater i himling.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vitsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

ETASJE > BAD

L) Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Sluk er plassert under kabinett og fall mot sluk fra gvre
lekkasjepunkt er sjekket med laser. Overflate er sjekket for riss og bom i
fuger/fliser.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk. Tettesjikt/membran har ukjent oppbygning. Manglende
dokumentasjon gir usikkerhet rundt Igsningens kvalitet.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
membran/tettesjikt ikke kan dokumenteres. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak konstruksjonen jevnlig. For 3 f3 tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen dokumenteres eller utbedres, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Badet fungerer godt. Der er ingen
tegn pa lekkasje eller svikt.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning med heldekkende servant, skuffer, skap og speil
m/belysning. Wc og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Oppdragsnr.: 20925-1368

Befaringsdato: 20.05.2026

Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale verdier. Korrigert for
nordiske tresorter.

Hulltaking er en stikkprgve, som ikke fraskriver mulighet for fukt andre
plasser/vegger.

ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet opplyses av eier & vaere fra 2022. Aktuell byggeforskrift er
Teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromsplater pa veggene og malte takplater i himling.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

38
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ETASJE > VASKEROM

L) Overflater Gulv

Beskrivelse

Vinylbelegg pa gulv med sluk. Fall mot sluk fra gvrige lekkasjepunkt er
sjekket med laser. Overflate er sjekket for riss og skader.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
vaskerommet.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Synlig vinylbelegg. Fall til sluk er sjekket med laser med malbart resultat.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Innredning med nedfelt utslagskum, skuffer, skap. Opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsberederen er ogsa plassert her.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte og tilfredstillende luftespalte for tilluft.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

LU ir
ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIPKKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20925-1368 Befaringsdato:

Kjgkkenet er innredet med modulbasert innredning med profilerte
fronter. Innredningen bestar av skapseksjoner, underskap og overskap,
samt benkeplate i laminat. Det er montert oppvaskkum i rustfritt stal.
Overflatene viser normal bruksslitasje i henhold til alder.

Hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator over komfyr, med avsug til fri luft.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse

20.05.2026 Side: 17 av 31

Innvendige vannrgr er utfgrt i kobber fra byggear. Synlige rgrfgringer og
sammenkoblingspunkter fremstar uten registrerte avvik ved visuell
kontroll. Det ble ikke observert tegn til lekkasje eller korrosjon pa
tilgjengelige omrader.

Forventet funksjonell levetid for kobberrgr er normalt ca. 50-70 ar for
kaldtvannsrgr og 40-60 ar for varmtvannsrgr, avhengig av vannkvalitet,
drift og utfgrelse. Rpranlegget er delvis skjult, og vurderingen er derfor
basert pa visuell inspeksjon av tilgjengelige deler uten apning av
konstruksjoner.

Hovedstoppekran er lokalisert pa vaskerom.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

m Avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrer er utfgrt i plast (PVC/PP) fra byggedr. Det ble ikke
registrert avvik ved de synlige delene av avlgpsanlegget pa
befaringstidspunktet. Avlgpskapasiteten fremstar normal ved
funksjonstesting, og det ble ikke registrert lukt fra avigpssystemet.
Tilkomst for staking og spyling er mulig via sluk og gvrige tilgjengelige
avlgpspunkter, slik som vannlaser og avigp under kjgkkenbenk.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegger og vindu, samt mekaniske
vifter fra kjgkken, bad.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannsbereder fra OSO, ca. 200 liter, med produksjonsar 2018.
Berederen er plassert i vaskerom og har avrenningsmulighet til sluk.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20925-1368

Befaringsdato: 20.05.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

EL-fordelingsskap er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer
fordelt pa 7 kurser. Anlegget har hovedsikring pa 32 A. Det foreligger
ikke en faglig vurdering av det elektriske anlegget, og det anbefales at
anlegget vurderes av registrert elektroinstallatgr ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier kjenner ikke til elektriske arbeider i boligen, som ikke
er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Nar ikke alle arbeider pa det elektriske anlegget er utfgrt av
registrert elektroi llasj; irk I det el-kontroll.

Generell kommentar

Det bgr giennomfgres en el-sjekk minst hvert femte &r. Slik sikres det at
eventuelle feil eller mangler utvikler seg til en farlig situasjon.

Oppdragsnr.: 20925-1368

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ikke kjent, og derfor ikke vurdert. Neermere
undersgkelser anbefales.

20 Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert pa plate pa mark (oppfgrt ca. 1995) og har
ingen rom/kjeller under terreng. Dreneringslgsning er ikke dokumentert
og er i liten grad tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at det er
etablert drenerende masser og drens-/fuktsikringslgsning i forbindelse
med oppfgring. Ved befaring ble det ikke observert fuktmerker eller
andre tegn som indikerer dreneringssvikt i tilgjengelige/innvendige
arealer. Funksjon og tilstand pa eventuelt drenssystem kan ikke
verifiseres uten inngrep. Det er likevel viktig at terreng har fall bort fra
bygget og at takvann ledes vekk fra grunnmur.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 19 av 31

Boligen er fundamentert pa stgpt plate pa mark. Grunnmur er oppfart i
betong. Frost- og fuktsikring er ikke kontrollerbar uten inngrep, og er
derfor ikke verifisert.

(m Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er forholdsvis flat med noe helning. Den er opparbeidet med
asfaltert innkjgrsel og parkeringsareal, bed, plen, stgrre terrassedekke
samt diverse prydbusker og beplantning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som

bygnil kkyndige har oppd . Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pé &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
I henhold til gjeldende krav til tilstandsrapport/tilstandsanalyse er
forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet omtalt
samlet. Punktet omfatter forhold som ved visuell kontroll fremstar som
mulige risikoforhold (for eksempel brann- og remningsforhold,
rekkverk/trapper og andre &penbare sikkerhetsavvik). Vurderingen er
basert pa befaring og tilgjengelige/observerbare flater, og er ikke en
fullstendig HMS-gjennomgang eller en fagkontroll. Ved behov anbefales
narmere undersgkelser av relevant fagperson.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dersom boligen leies ut, ma radonnivaet méles og det ma eventuelt
gjores tiltak mot hgye radonnivaer.

Dagens byggeforskrift sier: Rekkverkshgyde minimum 1,0 m.

Oppdragsnr.: 20925-1368 Befaringsdato: 20.05.2026
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Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige

Ko N kl u Sj on Og ma rked SVU rd e ri N g forskjeller i eksempel byggeér, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk

standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi Bere gn in ger
2 2
85 m*/85m Kr 2 500 000
Enebolig: Entré, Hall, Stue, Kjgkken, Bad, Vaskerom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne Arlice kostnad
Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle e tacel
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett Renovasjon Kr. 5980

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje, Utebod Avigp Kr. 6787
Bruksareal andre bygg: 24 m? Eiendomsskatt Kr. 1712
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. Feiegebyr | Kr. 637
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten. Feietjenester, tilsyn boenhet Kr. 694
Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 500 000 Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000
Kr 2 650 000 Teknisk verdi bygninger

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Enebolig

e e Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3050 000

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 940 000
forskriftsmangler.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2100 000
Konklusjon markedsverdi 2 500 000
. 8 5 0 A - Kommentar
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.
p pp Teknisk verdi er vurdert med utgangspunkt i leilighetens bygningstekniske standard, alder, vedlikeholdstilstand og observerte
overflater/installasjoner.
i Garasje
Markedsvurdering
Salgsverdien er fastsatt med grunnlag i ssmmenlignbare omsetninger i omradet, samt boligens stgrrelse, standard, beliggenhet og gvrige Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 130000
kvaliteter. Verdien anses a ligge pa et realistisk niva i dagens marked.
Bruktboligmarkedet i Harstad og omegn vurderes som relativt stabilt, til tross for flere rentegkninger og et hgyt antall boliger for salg. Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Etterspgrselen oppleves som tilfredsstillende, og boliger med god standard og attraktiv beliggenhet oppnar fortsatt gode priser.
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 100 000
Sammenlignbare salg
Utebod
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Mgln&sveien 6 ,9440 EVENSKJER Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000
1 128 m? 1977 3 sov 10-08-2022 3100 000 3570 000 3570000 26 642
Myrveien 23A ,9440 EVENSKJER Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000
2 84 m? 1996 2 13-07-2020 1950 000 2200 000 2200 000 26 190
m sov Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 40 000
3 MglInasveien 6 ,9440 EVENSKJER
128 m? 1977 3sov 05-06-2025 3770000 3500 000 3500 000 26119
Kvelvahaugen 3 ,9440 EVENSKJER Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2240 000
4 2 22-03-2023 1950 000 2000 000 2000 000 23 256
86m 1973 2 sov
Asveien 15,9440 EVENSKJER H
5 5 07-07-2025 2400000 2400000 2 400 000 21622 Tomteverdi
103 m 1980 3 sov
Kvelvahaugen 14,9440 EVENSKIER Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
138 m? 1974 5 sov 14-10-2025 2500 000 2930 000 2930000 20 068 aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
ild pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.
lide :

Eiendomsverdi 41 Normal tomteverdi Kr. 400 000
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Beregnet tomteverdi Kr. 400 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 650 000

Oppdragsnr.: 20925-1368 Befaringsdato:  20.05.2026 Side: 23 av 31

Myrveien 23 B, 9440 EVENSKIER
Gnr 16 - Bnr 693
5512 TJELDSUND

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| TBA
— | ==
auu‘ | Balkong
] | ~ Bod
L
I’ Kjeller
) 8od I| L
—I=]h
Garasje B eradi
8od g
Bad
| Texnisk <
/ rom \
R Kjokken / =
Garasje [ B
8od |
Soverom
2 Soverom Samge
BRA I ] !
80d ll /' innglasset - B grab
balkong

Ep——

Garasje
plass [ ‘

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjes

werdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med |av takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a?::::;k""g sum UL ‘(’f;:)'k""garea'
Etasje 85 85 57
SUumM 85 57
SUM BRA 85

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
A Entré, hall, stue, kjgkken, bad,
Etasje
vaskerom, soverom, soverom 2
Kommentar

Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Ferdigattest fra 01.04.1996 foreligger.
Rominndelingen er endret i ettertid og avviker fra opprinnelige byggetegninger. Tidligere vaskerom og matbod er slatt sammen
til ett stgrre vaskerom. Det foreligger ikke dokumentasjon pa om tiltaket er omsgkt eller godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 18 18

sumMm 18

SUM BRA 18

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Utebod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""g'a:;‘:::')k""g sum  Terrasse- t(rf::)lkongareal
Etasje 6 6
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sum 6
SUM BRA 6
Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Oppdragsnr.: 20925-1368 Befaringsdato:  20.05.2026

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 26 av 31



Myrveien 23 B, 9440 EVENSKJER Norsk Byggekontroll Nord AS Myrveien 23 B, 9440 EVENSKJER Norsk Byggekontroll Nord AS
Gnr 16 - Bnr 693 Bergsveien 22 Gnr 16 - Bnr 693 Bergsveien 22
5512 TJELDSUND 9403 HARSTAD 5512 TJELDSUND 9403 HARSTAD

Befarings - og eiendomsopplysninger ' Bygninger pa eiendommen

Befaring Garasje
Dato Til stede Rolle Anvendelse
20.5.2026 Kjetil Gjgsund Takstingenigr Garasjen benyttes av eier.
Karina Tyssg Kunde Byggear Kommentar
1995 Byggear i fglge offentlig matrikkelregister.
Matrikkeldata Standard
Normal standard pa bygget ut fra alder og konstruksjon. Jfr. beskrivelse
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold under konstruksjoner.
5512 TJIELDSUND 16 693 0 495.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant Vedlikehold
(Ambita) Garasjen er normalt vedlikeholdt i forhold til alder.
Adresse Pa en brukt bygning ma det alltid paregnes noe kostnader til

vedlikehold/oppgradering pa grunn av utsatt vedlikehold eller endret
bruk.

Myrveien 23 B

Hjemmelshaver

Tyssg Karina

Beskrivelse

Garasje utgjgr én del av dobbelgarasje. Bygningen er oppfgrt med stgpt gulv pa grunn, bindingsverksvegger og utvendig
liggende trekledning. Taket er tekket med takstein/takpanner. Det er montert leddport pd den ene garasjedelen og eldre
toflgyet treport pa den aktuelle delen. Innvendige vegger og himling fremstar i hovedsak som uisolerte/enkle trekonstruksjoner
Beliggenhet med synlig bindingsverk, plater og panel.

Garasjen fremstar med enkel standard og normal bruksslitasje. Det registreres noe slitasje pa utvendig treport og overflater,
samt lagring/oppbevaring som begrenser deler av den visuelle kontrollen.

Eiendomsopplysninger

Eiendommen ligger pa Evenskjer, i en stille og rolig barnevennlig vei ca. 1,1 km fra Evenskjer sentrum. Evenskjer er administrasjonssted for nye
Tjeldsund kommune. Ca. 30 min. til Harstad og 20 min. til Evenes.
Fin solgang og flott utsikt over deler av Tjeldsundet.
Gangavstand til det meste man trenger i hverdagen. Dagligvarebutikker, skole, barnehage, kulturtilbud, idrettsbane og klatretarn. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
Adkomstvei

S TENNIN TR T e
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. : “a \mj iﬁf_ ; " ]

. -

Tilknytning vann N S .

Eiendommen er tilknyttet vannforsyning fra Skanland vannverk via private stikkledninger.
Det er ikke kjent om deler av rgrnettet er delt mellom naboer eller hvilken avstand det er fra bolig til vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tilknytningspunkt fra privat nett til offentlig nett er ikke kjent.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse og tilhgrende anlegg.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med platting og trapp, treterrasser, beplantning og plen. Flere biloppstillingsplasser pa gardsplassen.
Eiendommen ligger i flatt eller lett skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Ingen tinglyste eierforhold utover pantedokument er registrert pa matrikkelenheten.
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Utebod

Anvendelse

Benyttes av eier.

Byggear Kommentar
1995 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfert.

Standard
Normal standard pa bygget ut fra alder og konstruksjon. Jfr. beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Uteboden er normalt vedlikeholdt i forhold til alder.

P3 en brukt bygning ma det alltid paregnes noe kostnader til
vedlikehold/oppgradering pé grunn av utsatt vedlikehold eller endret
bruk.

Beskrivelse

Utebod oppfert med stgpt gulv pa grunn, bindingsverksvegger med utvendig liggende trekledning og saltak tekket med
takstein/takpanner. Det er montert malt ytterdgr med glassfelt. Innvendig fremstar boden som enkel/uinnredet, med synlige
trekonstruksjoner, panel og apne taksperrer. Det er etablert hyller/lagringslgsninger langs veggene.

Boden fremstar med enkel standard og normal bruksslitasje. Det registreres noe slitasje pa dgr og utvendige overflater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Norsk Byggekontroll Nord AS

Bergsveien 22

9403 HARSTAD

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaeringsskjema
Fra Infoland

Eiendomsverdi.no
Eier
Grunnbokutskrift
Kvitt. off. avgifter
Reguleringsplaner
Statens Kartverk
Tegninger
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Nei
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Side: 30 av 31



Myrveien 23 B, 9440 EVENSKJER
Gnr 16 - Bnr 693
5512 TJELDSUND

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20925-1368

Befaringsdato: 20.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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@ Signed

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Karina Tysso

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Myrveien 23B
9440 Evenskjer

5512-16/693/0/0

* Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 3260143

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Har i &r hatt en vannskade i taket p& bad og vaskerom. Skaden var som fglge av isdannelse pa takhatt og
smeltevann som har rent inn gjennom takhatten, takhatten var veldig kort.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Recover

Beskrivelse av arbeidet: Skaden var som falge av isdannelse pa takhatt og smeltevann som har rent inn
gjennom takhatten, takhatten var veldig kort. Nye takplater, isolasjon og lister i tak pa bad og vaskerom.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022
Firmanavn: Grovfjord Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Renovert vaskerom. Fjernet en vegg og der slik at det ble et rom. Nye vatromsplater,
takplater, spotter i tak, stikkontakter og gulvbelegg. Nytt baderomsinnredning, samt vaskekum og
blandebatteri.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2011

Firmanavn: Bogstrand AS

Beskrivelse av arbeidet: Ut ifra tidligere tilstandsrapport fra forrige eier ble badet oppgradert med nye
badersomsplater og gulvfliser.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Den forrige takhatten(avlufting) var for kort, slik at sna pakket/tettet igjen takhatten. Det dannet seg seg s is som
smeltet og rant ned. Dette forte til vannskade i takplater pa bad og vaskerom.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026
Firmanavn: Vangen Harstad AS og Recover

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut takhatten med en hgyere utgave. Utbedring av undertak. Skiftet isolasjon,
taklater og lister pa vaskerom og bad,

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Malt utvendig hus, garasje, bod og rekkverk. Beiset
veranda.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Lagde et dukkehus bak boden. Taket var der da jeg overtok
huset.

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Vannskade i gulv pé kjgkken som falge av lekkasje i vannrer under kjgkkenvask. Den ene koblingen var sprukket.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kjgkkenarmatur, koblinger, byttet laminat, sponplate og
isolasjon.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Se pkt. 14

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Som fglge av den korte takhatten (som na er byttet ut), dryppet det vann fra kjgkkenviften nar det hadde bygget
seg opp mye sng og det smeltet. Det kom vann i motoren som gjorde at den ble @delagt. Dette er utbedret og
kjokkenviften er byttet ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Vangen Harstad AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet takhatt med en hayere
utgave.

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Beskrivelse av arbeidet: Byttet kjgkkenvifte.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

49
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind
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Trykt pa seivkopierende papir
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dring krever seerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
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EM246-05-10-1 [_ ' 19/08
Milestokk T acem = = .
1:500 496.3 M
N s
ZWD “?)
27 ks & +
16/11 /

16/36

16/509

Side Radius

7.64
18.64
1111

6.61
17.57
15.88
25.49

4.65

VeslaiGeonor




I Kommune

Skanland

Malebrev over

. X | uten grensejustering
MALEBREV [ e st
Janr,

5/08
Méiebrev nr.

18/08

Evt. midl. forretning, dalo, ref. nr.

Gnr. TBrr. TFestenr. Delingsloven § 4-2 farste ledd.
16 692 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Eiendom for & oppretie registerenheten 1 grunnboken
) snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlept.
Bruksnavn/adresse Det samme gjelder mélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
P — overfering etter reglene om grensejustering.
Areal (m” ) 607.8
| henhold fil delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning
Dato for for-
retningen
Rekvirent Skanland kommune
Bestyrer Per Gjertsen
Parsellen
er
utgatt
fra
Forretning anr.
16
bnr.
509
Underskrift i
Sted "Dato " Und TUnderskrift

Evenskjer 11.11.2008
Jan

T~

GAB

Tinglysing (if. delingsloven § 4-2)

Reglstreringsstempel

Dagbokstempel

TINGLYST
oAasokn: 3 T 116

19 Kov. 2008

STATE RTVERK

Pategninger (rettelser o.l.)

Gerd Bdgnhid Carse:

_ Sakshebandlo:

53

Gnr

I b

MALEBREVKART

16 692
Ropresoniasjsnspunkt Jnr P—
x 1179892 Y -11925 z 5/08
Kartblad X | Landsnatt Mélebroy nr
EM246-05-10-3 18/08
Mdlestokk Areal
1:500 607.8 M
3 25 B
: @
/ ©
16/509 =
1 3
20.74
+ + +
st
16/692
16/21
i
& 16/508
~
2 9
|- X=1179875 G ol
/ 16/502
Punkt Punkimerke X-koord Y-koord Side Radius
4' Gkj balt fjell 1179877.80 -11924.59 27.08
11 Gk] bolt jord 1179893.81 -11946.43 2.58
12 ij bolt jord 1179895.85 -11944.85 549 6.00
131 Teoretisk punkt 1179900.42 -11947.54 8.73
1A- Teoretisk punkt 1179901.10 -11940.85 20.74
2A- Teoretisk punkt 1179903.20 -11920.21 11.45
3A- Teoretisk punkt 1179903.81 -11908.78 5.90
6' Gkj bolt jord 1179905.30 -11903.04 28.29
B Gkj bolt stein 1179883.03 -11920.49 6.65
Vesln/Gaonor




it EMA N-N Y/ Njdl Soltwn

Kommune

Skanland

Malebrev over

X | uten grensejustering

MALE B—ng med grense}uslefip‘u
o 5/08
Mélebrev nr,

Evt. midl. forretning, dalo, ref. nr.

G, e, TFestenr. Delingsloven § 4-2 farste ledd.
16 510 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
. forretning og reglstreringshrev, som er nedvendig
Eiendom for & oppretie registerenheten | grunnboken
snarest mullg og senest nar klagefrister er utlept.
Bruksnavn/adressa Del samme gjelder malebrev som gir uttrykk for al
det som ledd | kartforretningen er foretatt areal-
£ overfaring etter reglene om grensejustering.
Areal (m’) 639.3
| henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning
Datao for for-
retningen
Rekvirent Skanland kommune
Bestyrer Per Gjertsen
Parsellen
viser
resterende
del
av
Forretning
16/510.
Underskrift B
Sted TDato Tun TUnderskrift

= o

skrift
Z %§ N
Evenskjer 11.11.2008 -
o Jan

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

Vesla/Geonor

54

Gor T ene [ Festanr

16 510 MALEBREVKART
Reprosentasonspunit ; - 7 or
X 1179924 Y 11967 z 5/08
_x;m;;—kg‘k T X tandene i -
EM246-05-10-1 ] ..

Malsziokk Areal

1:600 639.3 M

oty

-} X=1179950
=<
[

a4
=y
@
=3
[

16/11

16/693
Ty
e,
™~ 16/510
g
16/506 7
/ by’
7 P o
&
#
16/507
- % 4
4
4
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side
17 Gkj bolt jord 1179900.69 -11955.82 32.43
26' Gkj bolt jord 1179919.86 -11981.98 34.35
27 Gkj bolt jord 1179947.30 -11961.32 6.61
3B- Teoretisk punkt 1179941.05 -11959.18 1111
2B- Teoretisk punkt 1179930.01 -11957.98 18.64
1B- Teoretisk punkt 1179911.69 -11954.52 7.64
16! Teoretisk punkt 1179904.21 -11953.01 4.50

Radius




Kommune

Skéhland

Malebrev over

X | uten grensejustering

MALE B R_EV_ med grensejustering
Jaor. 5/08

Malebrev nr. 19/08 T

Evt. midl. ferretning, dato, ref. nr. =

Gnr. Tenr, T Festenr. Delingsloven § 4-2 ferste ledd.
1 6 693 Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
Eiendom for & opprette registerenheten | grunnboken
snarest mullg og senest nér klagefrister er utiept.
- Det samme gjelder malebrev som gir utirykk for at
Fkarayiisloses det som ladd i kartforretningen er foretatt areal-
= . averfering eller reglene om grensejustering.
Areal (m’) 496.3
| henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-
retningen
Rekvirent Skanland kommune
Bestyrer Per Gjerisen
Parsellen
er
utgatt
fra
Forretning 16/510.
Underskrift .
Sted Tpato TUnder [ Underskrift
g Tk
Evenskjer 17.11.2008 i ) A
Ji Per Gje 4 e
= — =

GAB \

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

FINGLYST
DAGBEKNR 1D T 115
119 N0V, 2008

STATENS KARTVERK

erd Hagﬁuhud\Larser:

‘Baksbenandler

Vesla/Geanor

55

nt | Bnf | anr
G16 693 - MALEBREVKART
Reprassntasianspunkt dnr
X 1179926 Y -11948 z 5/08
Karthlod X | Landsnatt Midlabrey i
EM246-05-10-1 19/08
Malostokk Areal
1:500 496.3 M2
N ‘.
220
4 / +

16/11 /£
/

b4
16/510
~
&
Y
™
Y
7
M
N
Punkt Punktmerke X-koord
16! Teoretisk punkt 1179904.21
1B- Teoretisk punkt 1179911.69
2B- Teoretisk punkt 1179930.01
3B- Teoretisk punkt 1179941.056
27 Gkj bolt jord 1179947.30
28' Gkj bolt jord 1179937.03
157 Gkj bolt jord 1179927.74
16' Gkj bolt jord 1179907.84

16/36

16/509
5] 55‘
2
+ X=1179300 +
Y-koord Side Radius
-11953.01 7.64
-11954.52 18.64
-11957.98 g i[5
-11959.18 6.61
-11961.32 17.87
-11947.06 15.88
-11934.18 25.49
-11950.11 4.65

Vesla/Geonor




uten grensejustering

N MALEB REV ’- " med grensejusterin
rKnmmune Jor, 5/08

18/08

Evt. midl. forretning, dato, ref. nr.

Skén]and Malebrev nr.

Malebrev over

Gnr. TBnr. TFestenr. Delingsloven § 4-2 farste ledd.
16 692 Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig

forretning og registreringsbrev, som er nadvendig

Eiendom for & oppretia registerenheten i grunnboken

snarest mulig og senest nér klagefrister er utlapt.

Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at

det som ledd | kartforretningen er foretatt areal-

overfering etier reglena om grensejustering.

Bruksnavn/adresse

Areal (m’ ) 607.8

| henhold fil delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-

retningen
Rekvirent Skanland kommune
Bestyrer Per Gjertsen
Parsellen
er
utgatt
fra
Forretrl gnr.
orretning 1 B
bnr.
509
Underskrift
Sted "Dato TUnd® T Underskrift
— ;
Evenskjer 11.11.2008 %
er Gjél
GAB ) \ Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Dagbokstempel

TUHINGLYST
DAGBOKNR: j&}"lq

19 KOV, 2008

STATE /)GQRTVERK
Gerd Bdgnhid Larsc:

Sakshahsndle

Registreringsstempel

Péategninger (rettelser o.l.)

Vestn/Geonor

56

Gnr

[ o

Fastenr

MALEBREVKART

16 692
Reprosentasjonspand — I
X 1179892 v 11925 z 5/08
Kartblad X | Landsnot Méstrev e
EM246-05-10-3 18/08
Mélestold Areal
1:500 607.8 M
i 25 B
i o
/ 0
16/509 e
1 8
' : pss
0.7
@ra (i 2
+ ¢ + i
.%¢
16/692
16/21
<>
G
"
L 16/508 N
g o
|- X=1178875 + +
rd 161502
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
4 GKj bolt fiell 1179877.80 -11924.59 27.08
11" Gkj bolt jord 1179893.81 -11946.43 2.58
12 Gkj bolt jord 1179895.85 -11944.85 5.49 6,00
13! Teoretisk punkt 1179800.42 -11947.54 6.73
1A- Teoretisk punkt 1179901.10 -11940.85 20.74
27~ Teoretisk punkt 1179903.20 -11920.21 11.45
3A- Teoretisk punkt 1179903.91 -11908.78 5.90
6 Gkj bolt jord 1179805.30 -11803.04 28.29
§' Gl bolt stein 1179883.03 -11920.49 6.65
" VestaGoorr




-~ @
REGULERINGSBESTEMMELSER STA ;‘?FS“FT /Q/)Tl

EYLKESMANNEN | TROMS |
o (._- i
§3 e WO
ey ——

Det regulerte omradets avgrenéning er pad planen vist med en

begrensningslinje. Innenfor denne bgr bebyggelsen plasseres

som vist pa planen.

 STADFESTET 20 -
FYLKESMA!

{EN | TROM:
§ 2 ROMS

AREAIL FOR FRITTLIGGENDE ENEBOLIGER

a) I omrédet skal bebyggelsen oppfgres med det etasjetall
som er angitt p& pnlanen. Hvor s&rlige grunner taler for
det, kan bygningsradet, innenfor rammen av bestemmelsene
i byggeforskriftene, tillate sokkel hvor det pd planen
er vist bygg med 1 etasje.

b) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for
1 garasje med grunnareal ikke over 30 mz. I tillegg
skal det avsettes oppstillingsplass for 1 bil.
Garasjen kan oppfgres som tillegg til bolighuset eller
som frittstdende bygg.
Plassering av garasjen skal vare vist pa situasjonsplan
som fglger byggemeldingen for bolighuset selv om ikke

garasjen skal oppfgres samtidig med dette.
Garasjen skal tilpasses bolighuset med hensyn til material-
valg, form og farge.
§ 3
AREAL FOR KONSEN$RERT SMAHUSBEBYGGELSE

a) Arealets maksimale utnyttelsesgrad skal vare 0,25.

57

b)

c)

Fgr omriAdet bebygges, skal det utarbeides en samlet

-bebyggelsesplan som viser tomtedeling, husplassering,

garasjer og biloppstillingsplasser, plassering av terke-

stativ og sgppelspann, gangveger o9 lekeplasser m.v.

Den konsentrerte bebyggelsen skal ha felles antenneanlegg

for radio og fjernsyn, godkjent av:bygningsradet.

§ 4

FRIOMRADER

I friomr&idene kan bygningsridet tillate oppfgrt bygning som
har naturlig tilknytning til friomréadene, f,eks. barnepark

med tilhgrende lokaler, nadr det etter rédets skjgnn ikke er

til hinder for omridenes bruk som friomrade.

a)

b)

c)

FELLESBESTEMMELSER

Bygningsraddet skal ved behandling av byggemeldinger pise
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggefelt f4r en enhetlig og harmonisk-
utfgrelse med hensyn til takvinkel og materiale.

Farge p& hus skal godkjennes av bygningsradet.

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger tomtedeling
for vedkommende kvartal eller husgruppe godkjent av

bygningsradet.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av
bygningsridet. .



d) Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

e) Avkijgrsler til offentlig veg skal vare oversiktlig og

mest mulig trafikksikker.

f) Ingen tomt md beplantes med trer eller busker som etter
bygningsrddets skj¢nn kan vere sjenerende for den offentlige

ferdsel.

g) Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for

Skénland kommune.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 16/693 A

Adresse: Myrveien 23B
Utskriftsdato: 12.05.2026
Tjeldsund kommune | Malestokk:  1:1000

UTM-33

N 7609200 N 7609200

/

004495 3
008195 3

L.©ONorkart 2026

002195 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Ormride forboliger med tilhgrende anlegg

Reguileringspian-Offentiige trafikkomrider (.
P Kjgreveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
Friomrider
Turveg
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Lekeplass
Reguieringspian-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kjgreveg
Annenveggrunn, teknisk anlegg
P Annenveggrunn, gréntarea
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
" Formilsgrense
~—" ~ Regulerttomtegrense

-— Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
" Regulert senterlinje
W Regulertkant kjgrebane
" Milelinje/Avstandslirje

- Avkjersel

- Innkjaring

Abc P&skrift reguleringsform 81/ arealforn 3l

#be Paskrift areal

Abc PAskrift utnytting

Abe PAskrift bredde

Abo Paskrift radius

Abe P &skrift kotehgyde

Abc P &skrift plantilbehgr

59

Tjeldsund kommune

Utskriftsdato: 12.05.2026

Adresse: Skanlandsveien 72/76, 9439 Evenskjer

Telefon: +47 77089500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tjeldsund kommune
Kommunenr. 5512 | Gardsnr. ‘ 16 ‘ Bruksnr. ‘ 693 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Myrveien 23B, 9440 EVENSKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
@ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200807

Navn KDP Evenskjer

Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.02.2008

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5512/dokumenter/359/Evenskier.pdf

Delarealer Delareal 495 m?

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Arealbruk  Annet byggeomrade,Navzerende

Omradenavn Regulerte omrader

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202503

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Side 1av2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 198502

Navn Eiendommen 3/1 Tovik
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.07.1985

Bestemmelser - nips/www \er.no/551 20-%20F 9%20Tovik_20141021_0001.pdf

Delarealer Delareal 486 m?
Formal  Boliger

Delareal 8 m? i == e —
Formal  Turvei 7 | T f s e

g e s g

Delareal 1m?
Formal Kjerevei

Id 198501 = == -

Navn Reguleringsendring Melnhégen 1985

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan LA Jm

0 KOMMUNE

KOMMUNEDELPLAN FOR £

Ikrafttredelse  21.03.1985

Bestemmelser - nips/mww. er.no/551 920Plan%20best?s20M%c3%b8Inh%c3%agen%2C%20enring%201985.pdf

LAGT TLLER AKAL RANEILECAEES b T i
AR PO 004,38 4

MR P LRI LK ELLLR VERS 4Y 000 A .
g e 1 iy -

& VTETIE LIS KOS SRARKO S TINMET
i 1w

| v v o
+ Vi g
e oY

60
Side 2 av 2




Kommuneplankart N

Eiendom: 16/693
Adresse: Myrveien 23B
Utskriftsdato: 12.05.2026
Tjeldsund kommune | Malestokk:  1:2000

7

UTM-33

/ N 7609200

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og it
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kornmunepian-8 réder (PBL1985 § 2
Boligomride - framtidig
P Friomride - nverende
I Annetbyggeomride - nvmrende
Kommuneplan-8yggeomrider (PBL198S § 2
LNF-omride
Kommuneplan-Landbruk-,natur- friluftsf
LNFR-areal - eksisterende o
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I lanomneide s
—~— Planens begrensning
""" Grenseforarealformil




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tjeldsund kommune: Grunneiendom 5512-16/693

. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 13:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tjeldsund kommune: Grunneiendom 5512-16/693

#. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 13:26

16/391, 16/392, 16/393, 16/394, 16/396, 16/398, 16/399, 16/400,
16/401, 16/404, 16/405, 16/406, 16/407, 16/409, 16/411, 16/413,
16/416, 16/417, 16/418, 16/421, 16/422, 16/427, 16/428, 16/429,
16/431, 16/432, 16/433, 16/435, 16/436, 16/443, 16/444, 16/445,
16/446, 16/447, 16/449, 16/450, 16/451, 16/456, 16/460, 16/461,
16/470, 16/474, 16/481, 16/483, 16/506, 16/507, 16/508, 16/509,
16/510, 16/520, 16/532, 16/561, 16/590, 16/593, 16/610, 16/611,
16/612, 16/647, 16/692, 16/693

Fradeling av grunneiendom

01.07.2008 5/08 Tinglyst

16/510 (-493), 16/693 (495,3)

Bruksnavn Beregnet areal 495.3
Etablert dato 25.03.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslding [ Kulturminne
[ Seksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester [ |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 16/693
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 16/693
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 12.12.2011
eiendom 12.12.2011 1913-Mnrmangler, 1913-16/430, 1913-16/492, 5412-16/383,
Annen forretningstype 5412-16/477, 5412-16/480, 5412-16/497, 5412-16/498, 5412-
16/517, 16/8, 16/9, 16/11, 16/15, 16/16, 16/19, 16/21, 16/36,
16/39, 16/43, 16/95, 16/279, 16/310, 16/312, 16/316, 16/317,
16/326, 16/336, 16/354, 16/360, 16/368, 16/370, 16/371, 16/372,
16/373, 16/374, 16/376, 16/377, 16/378, 16/380, 16/381, 16/382,
16/384, 16/385, 16/386, 16/387, 16/388, 16/389, 16/391, 16/392,
16/393, 16/394, 16/396, 16/398, 16/399, 16/400, 16/401, 16/404,
16/405, 16/406, 16/407, 16/409, 16/411, 16/413, 16/416, 16/417,
16/418, 16/421, 16/422, 16/427, 16/428, 16/429, 16/431, 16/432,
16/433, 16/435, 16/436, 16/443, 16/444, 16/445, 16/446, 16/447,
16/449, 16/450, 16/451, 16/456, 16/460, 16/461, 16/470, 16/474,
16/481, 16/483, 16/504, 16/506, 16/507, 16/508, 16/509, 16/510,
16/520, 16/532, 16/561, 16/590, 16/593, 16/610, 16/611, 16/612,
16/647, 16/692, 16/693
Kvalitetsheving for eksist. 30.05.2011
eiendom 30.05.2011 1913-Mnrmangler, 1913-16/430, 1913-16/492, 1913-16/565,
Annen forretningstype 5412-16/383, 5412-16/477, 5412-16/480, 5412-16/497, 5412-
16/498, 5412-16/517, 16/8, 16/9, 16/11, 16/15, 16/16, 16/19,
16/21, 16/36, 16/39, 16/43, 16/95, 16/279, 16/310, 16/312,
16/316, 16/317, 16/326, 16/336, 16/354, 16/360, 16/368, 16/370,
16/371, 16/372, 16/373, 16/374, 16/376, 16/377, 16/378, 16/380,
16/381, 16/382, 16/384, 16/385, 16/386, 16/387, 16/388, 16/389,
16/391, 16/392, 16/393, 16/394, 16/396, 16/398, 16/399, 16/400,
16/401, 16/404, 16/405, 16/406, 16/407, 16/409, 16/411, 16/413,
16/416, 16/417, 16/418, 16/421, 16/422, 16/427, 16/428, 16/429,
16/431, 16/432, 16/433, 16/435, 16/436, 16/443, 16/444, 16/445,
16/446, 16/447, 16/449, 16/450, 16/451, 16/456, 16/460, 16/461,
16/470, 16/474, 16/481, 16/483, 16/506, 16/507, 16/508, 16/509,
16/510, 16/520, 16/532, 16/561, 16/590, 16/593, 16/610, 16/611,
16/612, 16/647, 16/692, 16/693
Kvalitetsheving for eksist. 30.05.2011
eiendom 30.05.2011 1913-Mnrmangler, 1913-16/430, 1913-16/492, 1913-16/565,

Annen forretningstype

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

5412-16/383, 5412-16/477, 5412-16/480, 5412-16/497, 5412-
16/498, 5412-16/517, 16/8, 16/9, 16/11, 16/15, 16/16, 16/19,
16/21, 16/36, 16/39, 16/43, 16/95, 16/279, 16/310, 16/312,
16/316, 16/317, 16/326, 16/336, 16/354, 16/360, 16/368, 16/370,
16/371, 16/372, 16/373, 16/374, 16/376, 16/377, 16/378, 16/380,
16/381, 16/382, 16/384, 16/385, 16/386, 16/387, 16/388, 16/389,

Side 1 av 4

Kart- og delingsforretning 25.03.2010 19/08 27.03.2010

16/11, 16/36, 16/360

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
|Eiendomsteig 7609107.71 564756.55 Ja 495.3 |

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

TYSS@ KARINA Hjemmelshaver (H) MYRVEIEN 23B Bosatt (B)

F241187***** 7 9440 EVENSKJER

Adresse

Vegadresse: Myrveien 23 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 9440 EVENSKJER Kirkesogn 11020601 Skanland

Grunnkrets 105 Skanland-Bg-Elvenes Tettsted 8031 Evenskjeer

Valgkrets 2 Skanland

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 19491285 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 02.10.1995

2 19491315 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 02.10.1995

3 300201094 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 19491285: Enebolig (111), Tatt i bruk 02.10.1995

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 83
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 83
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elekitrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Referanse

27.03.1995

Reg.dato
28.11.1995

Rammetillatelse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tjeldsund kommune: Grunneiendom 5512-16/693

#. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 13:26

Igangsettingstillatelse 27.03.1995 |28.11.1995

Tatti bruk 02.10.1995 |28.11.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Myrveien 23B Ho101 16/693 83 3 1 1 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 83 0 83 0 0 0

2: Bygning 19491315: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 02.10.1995

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 18

Kulturminne Nei BRA Totalt 18

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 27.03.1995 |29.11.1995

Igangsettingstillatelse 27.03.1995 (29.11.1995

Tatti bruk 02.10.1995 |29.11.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijokkentilgang
Unummerert - 16/693 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 18 18 0 0 0

3: Bygning 300201094: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 6

Kulturminne Nei BRA Totalt 6

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 1
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tjeldsund kommune: Grunneiendom 5512-16/693

#. Norkart

Utskriftsdato: 12.05.2026 13:26

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Referanse

Tattibruk 09.02.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

wC

Kijokkentilgang

Unummerert -

16/693

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0 0

6

6

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4



Utskriftsdato: 12.05.2026

Eiendomskart for eiendom 5512 - 16/693// A

Grunnkart N

Eiendom: 16/693
Adresse:  Myrveien 23B

Dato: 12.05.2026 UTM-33 8
Tjeldsund kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyakiig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet = Hielpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyakig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm = = = Hjelpelinje veikant s Hielpelinje fiktiv
s Eicndomsgr. mindre noyakig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss noyakiighet = = Hjelpelinje punkifeste
N7 CSUSZ00 [l ra ] 7 T
= o @
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2 f 8 -
b=} =)
{ | \
o 1]
2
»
23A -
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Det tas forbehold om riktigheten eller 7 av ingene i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
f Elendomsgr lite nayaktig >=500 {1 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensspunid -offentiig godijent
————— Hielpelinje vegkant mindre neyaktig ® mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
tmwmmmnnan Hislpslinje fiktiv mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre noyaktip ~ J Grensepunkt-kors
middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktig [] Grensepunkt-ror
N \ neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
©Norkart 2026 rnl e Lt . Grensepunkt - uten kiassifisering
B .‘ 3
re P o |

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Areal og koordinater for eiendommen

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord 7609107,71 Ost

Areal 495,30 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Jst Noyaktigh.

1 7609119,31 564757,27 13cm
2 7609110,42 564770,42 13cm
3 7609090,05 564755,12 13cm
4 7609086,31 564752,99 13cm
5 7609093,74 564750,58 13cm
6 7609111,94 564746,55 13cm
7 7609122,93 564745,02 13cm
8 7609129,11 564742,69 13cm
9 7609120,13 564756,05 13cm

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Reor (54)

Rer (54)

Rer (54)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Bolt (52)

Ukjent (97)

564756,5549999999

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
1,47
15,87
25,48
4,30
7,81
18,64
11,10
6,60

16,10
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Oversiktskart for eiendom 5512 - 16/693//

Utskriftsdato: 12.05.2026

A

e

Skanik

Skanland

50m

R

Mplnhaugen

Sandbakken

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om

eller

av

idette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 12.05.2026
Tjeldsund kommune
Adresse: Skanlandsveien 72/76, 9439 Evenskjer
Telefon: +47 77089500

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tjeldsund kommune

‘ Kommunenr. ‘ 5512 ‘ Gardsnr. ‘ 16 ‘ Bruksnr. ‘ 693 ‘ Festenr. | ‘ Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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MYRVEIEN 23B

Nabolaget Evenskjer - vurdert av 21 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

« Familier med barn

- Etablerere
= Eldre

ide

OFFENTLIG TRANSPORT

= Rundhaugen
Linje 12, 210, 220

11 min %
1km

¥ Harstad/Narvik Lufthavn, Evenes

16 min &

SKOLER

Skanland skole (1-10 kl.) 10 min %
220 elever, 16 klasser 0.9 km
Stangnes Ra videregaende skole 31 min &
600 elever, 40 klasser 29.9 km

Heggen videregaende skole

35 min &

480 elever, 18 klasser 31.5 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
«* Evenskjer 12 min #

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 88/100

G.d NABOSKAPET

Godt vennskap 70/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Bra 69/100

ALDERSFORDELING

2%
ERE
< @ - @ = §
s a eRE
e2d R o & &% 2
89S g w3 =
! e | |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Hu: ing
I Evenskjer 1139 557
Dielddanuorri kommune 4201 2227
Norge 5 425 412 2 654 586
BARNEHAGER
Evenskjer barnehage (1-5 ar) 14 min %
57 barn 1.3 km
DAGLIGVARE
Rema 1000 Evenskjer 11 min #
Coop Extra Evenskjer 13 min #
Post i butikk, PostNord 1.2 km

t pa web og gir

og sitater er i

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Det Ignner seg a ta
miljgvennlige valg

@nsker du a oppgradere boligen din med
energisparende tiltak er miljglan noe for
deg med rente fra 4,89 % (eff. 5,17 %).

Har boligen din allerede energimerke A eller B
kan du fa grent boliglan med bankens beste
rente fra 4,79 % (eff. 4,98 %).

Kontakt din lokale bankradgiver eller les mer
pa snn.no/gront-boliglan

Priseksempel grent boliglan: Effektiv rente 4,9 %, 2 mill. over 25
ar, kostnad 1.459.323 kr, totalt 3.459.323 kr

SpareBank 1

NORD-NORGE



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 3260143 / @yvind Guldhaugen, tlf. 970 09 003
Myrveien 23 B, 9440 Evenskjer.
Gnr. 16, Bnr. 693, Tjeldsund kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Harstad, Org.nr. 931262041, Strandgata 7, 9405 Harstad, T 90 64 05 00, E harstad@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 3260143 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.06.2026

@yvind Guldhaugen 970 09 003 EiendomsMegler 1 Harstad
Avdelingsleder / Eiendomsmegler oyvind.guldhaugen@eminn.no Strandgata 7, 9405 Harstad

eiendomsmegleri.no



