Velkommen til

Dronningens gate 102, 8006 Bod EiendomsMegler 1







Velkommen til

Dronningens gate 102
8006 Bodw



Informasjon om Nokkelinformasjon

elendommen

Prisantydning kr 3350 000,- BRA/BRA-i 67 / 64 m?
Omkostninger kr 84 840.- Soverom 1
Totalpris inkl. omk. kr 3434 840, Boligtype Leilighet
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 3434 Eierform Eierseksjon
840,-

Byggear 1948 pabygget 1988
Felleskostnader pr. mnd. kr 2 398.-

Etasje 3av3

Energimerke ﬁ

Velkommen til Dronningens gate 102 - En luftig og stor toppleilighet med god beliggenhet sentralt i Bodg. Stor takterrasse som byr
pa sveert gode solforhold!

Leiligheten inneholder fglgende: Entre, gang, apen stue/kjskkenlgsning, romslig og luftig stue, soverom av god starrelse og et flott
bad. Praktisk bod i kjelleretasje.

Parkering pa egen tomt.
Leiligheten ligger sentralt til med umiddelbar naerhet til byens fasiliteter. Holdeplass for alle byens busser like ved leiligheten. Boligen
ligger like ved Rensasparken og er du glad i tur i skog og mark er det ikke lange bussturen fer du er i Bodgmarka med fantastisk natur

sommer som vinter.

Velkommen pa visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Thomas Sandnes Willumsen
Eiendomsmegler

+47 469 41 846
thomas.sandnes.willumsen@em1inn.no



Informasjon om
eiendommen

Adresse
Dronningens gate 102, 8006 Bodg

Registerbetegnelse
Gnr. 138, Bnr. 1211, Snr. 9, Bodg kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3350 000;-
Prisantydning kr 3350 000;-
Omkostninger kr 84 840;-
Totalpris inkl. omk. kr 3434 840,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3434 840,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3444740,

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 83 750,-
Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,-

I tillegg for HELP Pluss til kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring selveierleilighet/rekkehus kr 9 900,-

Sum omkostninger kr 84 840,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter



Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.
Eiendomsskatt: kr 2 966,

Faste Igpende kostnader

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Renovasjon: kr 4 162,- pr. 2025

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret
basert pa naveerende leveranse.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer

kr 2 398,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Husforsikring, felles vedlikehold, renhold fellesareal gjeres en gang i maneden, felles stream, kommunale avgifter (ikke eiendomsskatt).

Belgpet er opplyst av sameiet, og avhenger av de avtaler som sameiet til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan vaere avhengig
av forbruk, og sameiet star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av sameiet.

Forretningsferer

Det er intern forretningsferer i sameiet. Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfarers informasjon om
sameiet/borettslaget fgr bud inngis. Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal,
dugnader og dyrehold. Opplysninger om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjemmeside
og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis de finnes.

Areal

BRA - i: 64 m2
BRA - e: 3 m2
BRA totalt: 67 m2
TBA: 28 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
3.etasje | 64m?2
Kjeller | 3m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som



tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform

Eierseksjon

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06 2017 nr. 65. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet
enerett til bruk av bolig. Det gjores oppmerksom pa at man kun kan erverve to boligseksjoner i sameiet, med unntak av erverv av
fritidsbolig. Seksjonseiere kan holdes solidarisk ansvarlig for andres mislighold av fellesutgiftene i forhold til sin sameiebrgk. | falge
Eierseksjonsloven skal det foreligge vedtekter i et sameie.

Vedtektene kan endres iht. bestemmelsene i lov om eierseksjon. Manglende sameievedtekter medfarer ikke at

det er et «ulovlig» sameie, men sameierne anbefales a bidra til at det opprettes slike vedtekter som loven tilsier.

Boligtype
Leilighet

Etasje
3av3

Parkering
Fast parkeringsplass pa oppstillingsplass like utenfor boligen. Felles gjesteparkering pa fremsiden av bygget.

Megler gjer oppmerksom pa at i henhold til ny eierseksjonslov av 1. januar 2018, § 25 femte ledd, kan det fastsettes i vedtektene at en
eller flere av seksjonseierne har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar.

Sameiebrok
63/961



Sameiets eiendom
Gnr. 138, Bnr. 1211, BOD@ kommune.
Tomtestarrelse 752 m2. iht. matrikkelrapport datert 13.10.2025 av Bodg kommune.

Beskrevne leilighet har har seksjon nr 9 og har sameiebrgk 63/961. Eiendommen bestar av naeringsdel (tannlegekontor) i 1.etasje og 8

boligsekjsoner.
Tomten som er flat og bestar i hovedsak av byggemassen og parkeringsplasser.

Byggear
1948 pabygget ar 1988 ifalge kommunen.

Innhold
Leiligheten inneholder fglgende:

3. etasje
BRA-i 64 m2 Entré, gang, soverom, bad, stue/kjokken.
TBA 28 m2: Utgang til balkong fra stue.

Kjeller
BRA-e 3 mZ Bod.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.
Dagens bruk samsvarer med bygningsgodkjente tegninger datert 01.11.2025 utstedt av Bodg kommune.

Standard
Boligen fremstar med god standard:

Entré
Velkommen inn! Entré malt i en dus og fin farge med plass for henge fra seg ytterkleer. Plass for & etablere skyvedgrsgarderobe.

Gang
Gang med plass for kommode eller gvrig mgblement. Gode vindusflater som gir giennomgaende lys inn mot stue.

Stue
Romslig stue med god plass til sofagruppe og spisestue. Store vindu som slipper inn godt med naturlig lys i rommet. Utgang til en stor
og solrik balkong. Etablert varmepumpe i stue. Spotter i tak.

Kijokken



Normalt godt utbygget med skap og benkeplass. Folierte sorte kjgkkenfronter. Laminat benkeplate, med nedfelt vask. Integrert
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Fliser over benkeplate og lysarmatur under overskap.

Bad
Flislagt bad med varmekabler i gulv. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for

vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Soverom
Stort soverom med god plass for seng, garderobelgsning og annet mgblement etter gnske.

Bod
Praktisk bod pa 3 kvm i kjelleretasje.

Innvendige overflater: Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Vannledninger: Vannrgr av kobber. Ledningsnettet er hovedsakelig som fra byggear.
Avigpsror: Det er avigpsrar av plast.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken. Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm
fra byggear.

Varmtvannstank: 120L benkebereder plassert i kigkkeninnredning, det er ikke montert vannstopper under varmtvannstank.
Elektrisk anlegg: Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Branntekniske forhold: Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:

Utvendig - Vinduer:

Store deler av forventet levetid er oppbrukt, gjenveerende brukstid er usikkert og tiltak over tid ma regnes med. Steduvis slitasje pa
vinduer.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa tettesjikt/membran. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
TG2 - Innvendig:

Innvendig - Radon:
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner - Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner - Avlgpsrar:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er pavist andre avvik: Bereder er tilkoblet skjgteledning, faste installasjoner

ma veere fast tilkoblet streamnettet.

Vatrom - 3.etasje - Bad - Overflater gulv:
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Vatrom - 3.etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

TG3 - Innvendig:
Innvendig - Etasjeskille/ gulv mot grunn:
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente male avvik.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
Pkt. 1: Ifglge tidligere eiers egenerklaering var det en liten sprekk i en flis som ble vurdert som ubetydelig og usynlig. Har ikke merket
den selv.

Pkt. 2: Ifglge tidligere eiers egenerklaering ble badet pusset opp varen 2019. Overflatebehandlede fliser, utskiftning av toalett,
dusjkabinett, vaskemaskin og baderomsinnredning. Elektrikerarbeid ogsa utfert for a sette opp et ekstra kontaktpunkt. Utfert av Boda
VVS, Snippen VVS AS, Witzg AS. og ufaglzaert handverker. Deler av oppussingen av bad i 2019 ble utfert av ufagleert handverker.
Henviser til forrige egenerkleering for detaljer om omfanget.

Pkt. 4: Ifglge forrige eiers egenerkleering var det vanninntrengning utenfra via utett tak/altan som medfegrte at laminatgulv og lister i
stue/kjokken matte skiftes ut. Det ble oppdaget at den nye duken

under altandekket var utett, som resulterte i en vannskade i leiligheten i etasjen under. Det har ogsa veert en eldre lekkasje i taket fra
2015. Ifglge tidligere eiers egenerklzering ble gulvet revet, og det matte terkes opp med vifte i noen dager far nytt gulv kunne legges.
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Altanen ble revet og gjenoppbygd etter feilen var utbedret ar 2020 av Nordland tak AS, Frgiland Bygg og fasaderenovering AS. Lys og
gamle stremledninger i kjeller og boder ble byttet etter jordfeil i kjeller i felge forrige eiers egenerkleering ar 2023 utfert av Haneseth
AS. Ifglge tidligere eiers egenerklaering utbedret Recover Nordic AS i 2019 utvendig med nytt tak innvendig etter lekkasje i tak i
2015.Ifglge tidligere eiers egenerklaering ble deksel til stikkontakter skiftet ut av elektriker utfart 2021

som vennetjeneste.

Pkt. 5:
To vinduer i stuen mangler en styrekloss for svingning av vindu som gjar det litt vanskeligere a svinge vinduet opp og ned. Ingen kjent
fukt, kondens eller punktering i vinduene i min eiertid.

Pkt. 7:
Ifzlge tidligere eiers egenerklaering var det en lekkasje fra tannlegen i underetasjen som pavirket kjeller. Arbeid ble utfgrt og rer skiftet
og utbedret, antatt utbedret ar 2023.

Pkt. 8:

Tidligere nevnt lekkasje fra utett tak som er utbedret.

Lokal, liten fuktskade pa stue gulv pga fuktig teppe. Skaden er begrenset til en oppsvulming i en gulv skjgat. Blitt terket opp og
stabilisert, og er ikke knyttet til bygningsmessig lekkasje. Utbedring av fuktskade fra utett tak/altan (riving, t@rking, utskifting av
gulv/lister, gjenoppbygging av altan) ar 2020 utfert av Nordland Tak AS, Frgiland Bygg og Fasaderenovering AS.

Pkt. 9:

Sameiet har avtale med skadedyrsfirma som

har plassert ut feller for rotter utenfor bygget. Har ikke vaert noen kjente skadedyr i min eiertid. Pelias Norsk Skadedyrkontroll med
kontinuerlig avtale.

Pkt. 13:
Montert Toshiba Signatur varmepumpe i
stue ar 2024 utfert av Fauske Multiservice.

Pkt. 16:
Ifglge tidligere eiers egenerklaering var det jordfeil i kjeller som ble utbedret i 2023. Byttet lys og ledninger i kjeller etter jordfeil ar 2023
utfert av Haneseth AS.

Pkt 17:

Ifglge tidligere eiers egenerklaering ble det utfert arbeid i sikringsboks juni 2019 utfert av Kurt Witzee.

Byttet lys og ledninger i kjeller etter jordfeil ar 2023 utfert av Haneseth AS. Ifglge tidligere eiers egenerklzering ble det utfert el-kontroll
pa boligen i

2023 utfert av Nor-El Proffen. Ifglge tidligere eiers egenerklaering ble deksel til stikkontakter skiftet ut av elektriker som vennetjeneste
ar 2021.

Pkt. 25:
Ifglge tidligere eiers egenerkleering finnes det skadedyrsrapport levert av Pelias som kan foresparres, og skaderapporter for

12



vannskader kan forespgrres hos utfgrende firma.

Pkt. 27:
Det var uenighet om parkeringsplasser som ble Igst i 2024 og har ikke vaert et problem siden.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Boligen er oppfert med stgpt plate mot grunn, kjellervegger av

plasstgpt betong. Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med

stdende og liggende kledning. Saltak av trekonstruksjoner tekket

med Decra eller lignende. Boligen er bestaende av leiligheter og naeringsbygg.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til med umiddelbar naerhet til byens fasiliteter. Glasshuset ligger bare en kort spasertur unna. Videre har du
holdeplass for alle byens busser like ved leiligheten. Boligen ligger like ved Rensasparken og er du glad i tur i skog og mark er det ikke
lange bussturen fgr du er i Bodgmarka med fantastisk natur sommer som vinter.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved

annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger byggegodkjente tegninger for eiendommen fra 01.11.1988.

Det foreligger imidlertid verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i falge Boda kommune.

| de tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for saker omsgkt far 01.01.1998 vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet,
og for & fa en korrekt avslutning, sa kan Boda kommune i medhold av plan- og bygningsloven palegge eier a igangsette tiltak som leder
til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan omsgkes og utstedes. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet

til manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Boligen er oppfert for 1965, og det er ikke uvanlig at boliger oppfert pa denne tiden mangler bade midlertidig brukstillatelse og
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ferdigattest.

Oppvarming
Varmepumpe i stue og varmekabler pa bad. Elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Utleie av seksjon kan veere begrenset.

Korttidsutleie: Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig ikke er tillatt.
Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmatet.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kommuneplanens arealdel 2022-2034 er gjeldende og kan fas ved henvendelse til
megler/Bodg kommune. For @vrige reguleringsmessige spersmal anbefales det a ta direkte kontakt med Bodg kommune.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 767 807,- for 2023

Sekundaeerverdi kr 3 071 227,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Sander August Kaasen

Heftelser og servitutter
Resek/deling av seksjon
Dagboknr.: 394

Dato: 13.01.2004
OPPDELING AV:

SNR: 2

Formal: Samleseksjon bolig
Sameiebrgk: 683/1203

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:

SNR: 9
Formal: Bolig
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Sameiebrok: 63/961

Bestemmelse om bebyggelse

Dagboknr.: 101759

Dato: 30.03.1973

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettigheter iflg. skjgte

Dagboknr.: 9716

Dato: 13.08.2002

Rettighetshaver: Telenor

Best. om telefonledninger/stolper/kabler/grafter/telesentral
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 394

Dato: 13.01.2004

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett
som sikkerhet for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett til sameie jf. grunnboksutskrift.
Ovennevnte panterett(er) vil alltid falge eiendommen. Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn
de som det er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sienanse for de gvrige

brukerne av eiendommen. Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at gode
grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen, ref vedtekter.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 55 000 (inkl. mva).

Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).

Internfgring oppgjarsgebyr (ordinaert) kr 1 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 4 800,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000.- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.
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EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til fgelgende foretak som tiloyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Kristoffer Mikalsen i Mikalsen Takst AS den 03-11-2025.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig far det legges inn bud.
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Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.
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En forutsetning for salget er at skjatet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 03.11.2025
Selgers egenerkleering, datert 16.10.2025
Energiattest, datert 03.11.2025
Vedtekter, datert 19.03.2019
Husordensregler

Regnskap for ar 2024
Bygningstegninger, datert 01.11.1988
Seksjonering, datert 26.11.2003
Matrikkelrapport, datert 1310.2025
Grunnkart, datert 13.10.2025
Renovasjon, datert 14.10.2025
Kommuneplanens arealdel 2022-2034
Reguleringsplankart

Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Thomas Sandnes Willumsen

Eiendomsmegler

Telefon: 469 41 846

E-post: thomas.sandnes.willumsen@em1inn.no
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Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Bodg
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Leiligheten har en stor takterrasse pa 28 kvm med gode lys -og solforhold!
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Plantegning

Soverom

Stue

Spisestue

=11

Entré

Kjakken

Plantegningen er en Ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars erfaring
med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av bolig.
Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzering, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster, skadetakster,
byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

Tilstandsrapport

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til & fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

&2 Boligbygg med flere boenheter

@ Dronningens gate 102 , 8006 BOD@

(1) BOD@ kommune

# gnr. 138, bnr. 1211, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 64 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 17.10.2025 Rapportdato: 03.11.2025 Oppdragsnr.: 21395-1185 Referansenummer: MP6573

Autorisert foretak: MIKALSEN TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen K’w%a Plekbatren

Kristoffer Mikalsen

. Uavhengig Takstingenigr
Mlka]sell Takst kristoffer.mik@gmail.com

90132368

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Mikalsen Takst
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Dronningens gate 102, 8006 BOD®
Gnr 138 - Bnr 1211
1804 BODY

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3
8013 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
° . . .

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21395-1185

Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 3 av 19

MIKALSEN TAKST AS

Notveien 3
Dronningens gate 102 , 8006 BOD® 8013 BOD@
Gnr 138 - Bnr 1211
1804 BODQG

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o9OQ
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Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger av
plasstgpt betong. Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med
staende og liggende kledning. Saltak av trekonstruksjoner tekket
med decra eller lignende.

Boligen er bestdende av leiligheter og naeringsbygg. Selve bygget
er eldre og leilighet er fra ombyggingen i 1988.

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet og fremstar i
normalt god stand alder tatt i betraktning. Det gjgres
oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal
forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i
tiden som kommer.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er
lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Oppdragsnr.: 21395-1185

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

17.10.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

KX X4

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21395-1185

10

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

MIKALSEN TAKST AS
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert
i oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke
er en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler
og gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner
er forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse
elementene bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang
og observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for
skjulte eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for
enhver og uten vesentlig betydning kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
awvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, fglgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen,
er selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
benyttes ved senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte
undersgkelsesplikt. Fgr rapporten tas i bruk, skal selger eller
selgers representant gjennomga den ngye og varsle om
eventuelle feil eller mangler i opplysningene. For omrader der
rapporten peker pa mulige problemomrader, anbefales det &
engasjere kvalifiserte fagfolk for videre undersgkelser og
kartlegging av eventuelle tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligens energimerking

{558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK D.et_forelig_ger ikke samsvarserklaering for anlegget fra Beskrivelse
tidligere eier, det kan dermed ikke garanteres at alle
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side arbeider er utfgrt av et elektro foretak. Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.
standardens krav til godkjente maleavvik. Vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pévist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  utvendig> Vinduer Gatllside

Det er awvik: Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Store deler av forventet levetid er oppbrukt, ) )
gjenvaerende brukstid er usikkert og tiltak over tid ma Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert .
regnes med. Stedvis slitasje pa vinduer. pa membranigsningen. . Energlmerke
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen. n a e

@ Utvendie>Balkonger, terrasser og rom under Galilside Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
balkonger deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran. Energikarakteren A-G: .

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 5 B

rekkverkshoyder. Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe &
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er @
darligst.

@  Innvendig > Radon Gatilside . . .

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller A og .B er bygnlnger som normalt t||fred§st|ller strengere krav enn det som er

ikke utfrt med radonsperre. angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. - oo
*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

0 Tekniske i llasj N ledni Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
pa innvendige vannledninger. vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Galtil side Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra r@d til grenn, hvor grenn er best. En
pa innvendige avlgpsledninger. grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

©  Tekniske installsi Varmt ) G il side En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far

>Varm P .
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende |gsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er pavist andre avvik:
Bereder er tilkoblet skjgteledning, faste installasjoner
ma vaere fast tilkoblet strgmnettet.
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
55
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1988 Tidligere salgsopplysninger
Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Varmepumpe montert
2019 Modernisering Servant i innredning og dusjkabinett skiftet.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fra ca 1988

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For 3 avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig. Det kan dermed vaere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Store deler av forventet levetid er oppbrukt, gjenvaerende brukstid er usikkert og tiltak over tid ma regnes med. Stedvis slitasje pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av vinduer ma paregnes, sett alder og slitasjegrad pa vinduer. Det er ikke pavist akutt funksjonsvikt, usikkert nar vinduer vil bli defekte men
dette méa regnes med.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkongdgr fra 2014.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene apnes og lukkes som de skal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utgang fra stue til balkong, imp,bord som dekke

Vurdering av awvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Enkelte sar/hakk/rift i overflater forekommer.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmaélinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

VATROM
3. ETASJE > BAD
Generell

Bad er mest sannsynlig fra byggear 1988.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og takplater i himling.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 15 mm.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omréder av badet.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Avtrekk
 Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0 eller 1 m4 sluklpsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig. Det er kigkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(22 vannledninger

Vannrer av kobber.
Ledningsnettet er hovedsakelig som fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

3. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning G"a} Avlgpsrgr
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett. Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrer i boliger er ofte skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig @ vurdere de

3. ETASJE > BAD delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Vurdering av avvik:

Ventilasjon
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Det er elektrisk styrt vifte. Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

3. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom Ventilasjon

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

Varmesentral
Luft til luft varmepumpe.

Det anbefales pa generelt grunnlag & fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

KI@KKEN 0 § Varmtvannstank
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN 120L benkebereder plassert i kjgkkeninnredning, det er ikke montert vannstopper under varmtvannstanken.
Overflater og innrednin, .
g g Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Kjpkkeninnredning med fronter i sort slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med nedfelt Vurdering av awvik:
servant. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og plass for kjgleskap. * Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold. P 8 8
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

 Det er pavist andre avvik:

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN Bereder er tilkoblet skjpteledning, faste installasjoner ma vaere fast tilkoblet stremnettet.
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Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Tilfredstillende tilkobling m& etableres, se pkt elektrisk anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

;} Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det foreligger ikke samsvarserklzering for anlegget fra tidligere eier, det kan dermed ikke garanteres at alle arbeider er utfgrt av et elektro foretak.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1988

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Tilstandsrapport

Ja Det er pavist bruk av skjgteledning pa faste installasjoner ved kjgkken og varmtvanntank, dette er ikke tilfredsstillende tilkobling og vil
kunne utgjgre en brann risiko. Utbedring av dette samt gjennomgang av anlegget bgr utfgres ved overtakelse.

Prisestimat er satt for montering av 2 stykk stikkontakt og en el-kontroll. Tilgang pa naerstaende punkter og koble seg pa kan endre kostnaden
ved utbedring av de 3penbare mangler. Dersom det avdekkes ytterlige avvik vil kostnaden naturlig gke.

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.

Det er ikke fremvist samsvarserklzering for anlegget. Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt
pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent elkontroll).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.
1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 21395-1185 Befaringsdato: 17.10.2025 Side: 14 av 19



Dronningens gate 102 , 8006 BOD®
Gnr 138 -Bnr 1211
1804 BOD@

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3
8013 BOD@

Dronningens gate 102 , 8006 BOD®
Gnr 138 -Bnr 1211
1804 BOD@

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3
8013 BOD@

Bolighygg med flere boenheter

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 3. Etasje 64 64 28
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Kieller 3 3
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SUM 64 3 28
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 67

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

BRA-e ‘ Balkong |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

! T Kjeller
8od ] w I
R [
Garasje [ erai
Bod
Bad
| Texnisk
/ rom \
Bt = Kiskken [ -
Garasje
8od
Soverom
Garasje
A Soverom v
BRA-
Innglasset 2| BRA-b
balkong
= —
Garasje
plass ‘
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

A= (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
3. Etasje E:gg, gang 2, soverom, stue/kjpkken,

Kjeller Bod

Kommentar

Arealer er malt av takstmann pé stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er méleverdig nér fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei
Kommentar: ~ Varmepumpe er montert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 64 3

Oppdragsnr.: 21395-1185 Befaringsdato:  17.10.2025 Side: 16 av 19



Dronningens gate 102 , 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS Dronningens gate 102 , 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 -Bnr 1211 Notveien 3 Gnr 138 -Bnr 1211 Notveien 3
1804 BOD@ 8013 BOD@ 1804 BOD@ 8013 BOD@

Befarings - og eiendomsopplysninger “ Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 03.11.2025
17.10.2025  Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD@ 138 1211 9 752 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse
Dronningens gate 102

Hjemmelshaver
Kaasen Sander August

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende like ved Bodg sentrum. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og naeringsbygg. Omradet har tett bebyggelse,bdde nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og nzerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfalt, grus og bygningmasse.

Oppvarming

Varmepumpe i stue, varmekabler pa bad. For gvrig elektrisk via panelovner.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 17.10.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21395-1185
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Sander August Kaasen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2024

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Dronningens Gate 102
8006 Bodg

1804-138/1211/0/9

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 23250363

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

Ifelge tidligere eiers egenerkleering var det en liten sprekk i en flis som ble vurdert som ubetydelig og usynlig. Har
ikke merket den selv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Bodg VVS, Snippen VVS AS, Witza AS. og ufagleert handverker

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerklaering ble badet pusset opp varen 2019.
Overflatebehandlede fliser, utskiftning av toalett, dusjkabinett, vaskemaskin og baderomsinnredning.
Elektrikerarbeid ogsé utfart for a sette opp et ekstra kontaktpunkt.

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Deler av oppussingen av bad i 2019 ble utfgrt av ufagleert handverker. Henviser til
forrige egenerkleering for detaljer om omfanget.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader péa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Ifolge forrige eiers egenerkleering var det vannintrengning utenfra via utett

tak/altan som medfarte at laminatgulv og lister i stue/kjokken matte skiftes ut. Det ble oppdaget at den nye duken
under altandekket var utett, som resulterte i en vannskade i leiligheten i etasjen under.

Det har ogsa veert en eldre lekkasje i taket fra 2015.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Firmanavn: Nordland Tak AS, Frgiland Bygg, Fasaderenovering AS

Beskrivelse av arbeidet: Iflge tidligere eiers egenerklaering ble gulvet revet, og det métte tarkes opp med vifte i
noen dager for nytt gulv kunne legges. Altanen ble revet og gijennoppbygd etter feilen var utbedret.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2023

Firmanavn: Nordland Tak AS, Frgiland Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerklaering ble det utbedret feil etter at nytt altandekk var
utett.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: Haneseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Lys og gamle stremledninger i kjeller og boder ble byttet etter jordfeil i kjeller i falge
forrige eiers egenerklaering.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Firmanavn: Recover Nordic AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerkleering utbedret Recover Nordic AS utvendig med nytt tak
innvendig etter lekkasje i tak i 2015

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerkleaering ble deksel til stikkontakter skiftet ut av elektriker
som vennetjeneste.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

To vinduer i stuen mangler en styrekloss for svingning av vindu som gjgr det litt vanskeligere & svinge vinduet opp
og ned.

Ingen kjent fukt, kondens eller punktering i vinduene i min eiertid.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Ifelge tidligere eiers egenerklaering var det en lekkasje fra tannlegen i underetasjen som pavirket kjeller. Arbeid
ble utfart og ror skiftet og utbedret.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? + Nei, ikke som jeg kjenner til
+Ja
. 11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Fagleert arbeid: .. . . .
* Nei, ikke som jeg kjenner til
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Ukjent 12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,

) . ) kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Beskrivelse av arbeidet: Uvisst firma, antatt utfort far

2023 + Nei, ikke som jeg kjenner til
13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget? av deg eller tidligere eiere?
*Ja *Ja
Tidligere nevnt lekkasje fra utett tak som er utbedret. Fagleert arbeid:
Lokal, liten fuktskade pé stuegulv pga fuktig teppe. Skaden er begrenset til en oppsvulming i en gulvskjet. Blitt 1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

terket opp og stabilisert, og er ikke knyttet til bygningsmessig lekkasje. Firmanavn: Fauske Multiservice

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Beskrivelse av arbeidet: Montert Toshiba Signatur varmepumpe i
+Ja stue
Fagleert arbeid:

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

1 + Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Firmanavn: Nordland Tak AS, Frailand Bygg, Fasaderenovering AS 15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av fuktskade fra utett tak/altan (riving, terking, utskifting av gulv/lister, + Nei, ikke som jeg kjenner til

gienoppbygging av altan)

2. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023 16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Firmanavn: Nordland Tak AS, Frgiland Bygg +Ja

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av ny feil pa altanduk som skadet leilighet

e Ifelge tidligere eiers egenerkleering var det jordfeil i kjeller som ble utbedret i 2023
under.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets *Ja
i ?
fellesarealer eller i andres enheter? Fagleert arbeid:
+Ja

) i 1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Sameiet har avtale med skadedyrsfirma som

har plassert ut feller for rotter utenfor bygget. Har ikke vaert noen kjente skadedyr i min eiertid. Firmanavn: Haneseth AS
) ) ) Beskrivelse av arbeidet: Byttet lys og ledninger i kjeller etter
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? jordfeil
+Ja
Fagleert arbeid: 17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023 *Ja
Firmanavn: Pelias Norsk Skadedyrkontroll Fagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Kontinuerlig avtale 1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Kurt Witzge

Beskrivelse av arbeidet: Ifzlge tidligere eiers egenerklaering ble det utfart arbeid i sikringsboks juni

Tekniske installasjoner 2010
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
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2. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Haneseth AS
Beskrivelse av arbeidet: Byttet lys og ledninger i kjeller etter
jordfeil
3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Nor-El Elproffen

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerkleering ble det utfart el-kontroll pa boligen i
2023

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eiers egenerkleering ble deksel til stikkontakter skiftet ut av elektriker
som vennetjeneste

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eéiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert méalinger

for boligen?
+Ja

Ifolge tidligere eiers egenerkleering finnes det skadedyrsrapport levert av Pelias som kan forespgrres, og
skaderapporter for vannskader kan forespgrres hos utfgrende firma.
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja

Det var uenighet om parkeringsplasser som ble lgst i 2024 og har ikke veert et problem siden.

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind

Standardformular fra

y -

Bilag til leiekontrakt av

Ytre orden

. Gérdsplass, portrom, trappeoppgang,

trapperepos, korridorer, felles kjeller- og
loftsrom ma ikke opptas med gjenstander
tilherende leierne s& som kasser, innbo,
sportsartikler, barnevogner o.l.
Brannbalkonger mé ikke brukes til oppbe-
varing av gjenstander som hindrer pas-
sasje. Sykler og kjoretoy skal settes pa
anvist plass.

. Enhver forurensning av gardsplassen,

portrom og ovennevnte fellesrom er for-
budt. Alt avfall skal legges i dertil
bestemte beholdere. Ethvert sol omkring
soppelbeholdere og seppelsjakten skal
unngas.

. Uten utleiers skriftlige samtykke er det

forbudt & anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa eiendommen, likesa & male
vinduer og vegger og sette opp skilter,
antenner eller lignende.

. Port og felles inngangsder skal alltid

holdes last.

Fellesrom

. Fellesrom som vaskerom, terkerom eller

torkeloft benyttes av leierne etter utleiers
naermere bestemmelser. | den grad vask-
ing av fellesrom som trapper og ganger
skal utferes av leier, skal dette skje etter
vaktlister satt opp av utleier.

. Vinduene i oppgangen ma ikke sta

apne om natten, eller i regn og blast.
Erstatningsansvar kan oppsta hvis skade
inntreffer.

. Skal ved lagres i kjelleren, ma vedstablene

isoleres effektivt fra gulv. Stablene ma

Sted/Dato
Underskrift Utleier

10.

11.

12.

13.

14.

HUSORDENSREGLER FOR BOLIG

(dato)

ikke legges inntil bygningsverk, men ha
en klaring p& minst 10 cm fra gulv/vegger/
tak. Vat ved ma ikke lagres i kjelleren.

Indre orden
Spikring i vegger, dorer og karmer er ikke
tillatt. Oppheng pa vegger ma gjeres med
tynne stifter.

Leier plikter & innhente utleiers tillatelse
for vaskemaskin/oppvaskmaskin
installeres. Terking av toy i leiligheten er
forbudt.

Leier skal rense alle sluk i leiligheten 2
ganger arlig, og er ansvarlig for skader
som folger av tette sluk.

Leier plikter & pase at leiligheten regel-
messig blir luftet. Alle ventiler ma til
enhver tid veere dpne for & unnga fuktig
og dérlig/helsefarlig inneklima. P& sove-
rom ma vinduer daglig &pnes for utlufting.

Det skal veere ro i leiligheten og ellers i
huset mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Fester
skal varsles andre leiere i god tid pa
forhand. Overdreven festing anses som
mislighold av leieavtalen.

Har leiligheten egen balkong, plikter leier &
fijerne sng og is fra denne. Hvis dette ikke
utferes, kan leier bli ansvarlig for eventuell
skade.

Tap av nekler skal meldes til utleier
omgaende.

Leier er ansvarlig for at husordensreglene blir
overholdt av hans husstand og fremleiere eller
andre han har gitt tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

Leier

NAVNENE GJENTATT MED BLOKKBOKSTAVER
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2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

VEDTEKTER
FOR SAMEIET Dronningens gate 102

Vedtatt i arsmote
den 19.03.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Dronningens gate 102, og har gardsnummer 138 og
bruksnummer 1211 i Bodg kommune. Sameiet ble stiftet 22.02.1989.

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner og en naeringsseksjon.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en
sameiebregk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett
og samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene
som folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjapsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til @ bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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2.6.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre
ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a falge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av
nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse
beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen
parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov.
Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake
ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt
tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige
brukerne av eiendommen.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning.
Godkjenning er avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebregken. Dersom saerlige grunner taler for det,
kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av ferste ledd.
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Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for a dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter
at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterderer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger
til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk,
vinduer og ytterderer.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt
de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn
i etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller
tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror
ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring
benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fere
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
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installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette
paferer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke
igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding
kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfgrer fare for
adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
seksjonseierens, eller brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmotet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmate

Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet.



7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

Ekstraordinart arsmote

Ekstraordinaert arsmeote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmete

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal
arsmetet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter
vedtektenes punkt 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgatet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere
arsmatet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

b) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke
for ordinaert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete etter 7.5 annet
ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen
til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmetet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett
til & vaere til stede pa arsmotet og til & uttale seg. Styreleder og
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7.8.

7.9.

forretningsfarer har plikt til a vaere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmatet.
Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa arsmatet
tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmotet
Styrelederen leder arsmegtet med mindre arsmgtet velger en annen
mateleder. Matelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet. Saerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

. Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



8.1.

. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeotet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplegsning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte
seksjonseierne.

. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmatet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjogres saken ved loddtrekning.

. Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor
mange seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa
inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder ber det redegjgres for hvem som har gitt
samtykke.

. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sosksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens narstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET
Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha to
medlemmer.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere
styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe
annet. Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremeoter
Styrelederen skal sarge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle
seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa
samme mate som bestemt i 7.12, og styret er beslutningsdyktig nar
styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til
stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmeatte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og
sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mateleder, hvilke saker som
ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.



8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

10.

10.1

1.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter a gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret,
og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret
kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom
kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSFQRER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en
forretningsferer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfarer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn eller godtgjgrelse,
fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som forretningsfareren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til & fere regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal
legge frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere
arsmatet.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sameiet Dronningensgate 102

Resultatregnskap - Sameiet Dronningensgate 102 | Fiken |

Resultatregnskap for perioden 01.01.2024 - 31.12.2024

Driftsinntekter

3622
3623
3624
3625
3626
3627
3628
3629
3900

Sameieandel Leilighet 2
Sameieandel Leilighet 7
Sameieandel Leilighet 9
Sameieandel Leilighet 3
Sameieandel Leilighet 5
Sameieandel Leilighet 4
Sameieandel Leilighet 6
Sameieandel Leilighet 8

Annen driftsrelatert inntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

6320
6330
6360
6398
6420
6540
6600
6690
7400
7500
7770
7798

Renovasjon, vann, aviep ol
Kommunale avgifter

Renhold av lokaler

Pelias

Leie datasystemer

Mebler, interier og annet inventar
Reparasjon og vedlikehold bygninger
Reparasjon og vedlikehold annet
Kontingent, med skattefradrag
Forsikringskostnad

Bank- og kortgebyr

Annen kostnad med skattefradrag

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Sum driftsresultat

Finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinsere poster

8155

Rentekostnad leverandergjeld

Sum finansinntekt og finanskostnad, ekstraordinaere poster

Resultat

Sum resultat
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Denne perioden
28 176,00
28 176,00
28 776,00
29 028,00
29 388,00
29 748,00
30 000,00
31 584,00
41 638,54

276 514,54

Denne perioden
-12 087,00
-35 563,00

-8 040,00
-11 968,49
-141750
-10 897,70
-26 570,00
0,00

-2 130,00
-96 654,00
-340,00
-35,00

-205 702,69

Denne perioden

70811,85

Denne perioden
-3,89

-3.89

Denne perioden

70 807,96

Forrige periode Endring

28 176,00 0,00
28 176,00 0,00
28 776,00 0,00
29 028,00 0,00
29 388,00 0,00
29 748,00 0,00
30000,00 0,00
31584,00 0,00
38 795,68 284286
273 671,68 284286

Forrige periode Endring

0,00 -12 087,00

-42 773,00 7 210,00
-7 816,00 -224,00
-11 563,75 -404,74
-2 747,50 133000
-1098,00 -9 799,70

-51 329,96 2475996

-258,90 258,90
-1990,00 -140,00
-88 172,00 -8 482,00
-400,00 60,00
-105,00 70,00
-208 254,11 255142

Forrige periode Endring

6541757 5394,28

Forrige periode Endring
-252,79 248,90

-252,79 248,90

Forrige periode Endring

65 164,78 564318

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
7.3 %

10%

17 %
-29 %
-35 %

48 %

-893 %

48 %
100 %
-70%
-96 %

15%

67 %

12%

82%

98 %

98 %

87 %

12
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Eiend (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bodo kommune: Seksjon 1804-138/1211/0/9

. Norkart
Utskriftsdato: 13.10.2025 10:36

Det tas forbehold om riktigheten eller

igheten av opplysningene i dette dok wet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

|Bmkmnvn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.11.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 19.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
i 63/961 Bruk av grunn ()
Tinglyst | |Deli samla fast elendom [ |Grunnforurensning || AvialerVedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammenslding [ Kulturminne
[ | Kiage er anmerket [ |Ikke fullfort oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester | |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.er.dato Annen ref. Endr.dato Bererte
Seksjonering 26.11.2003 138/1211, 138/1211/0/9
Seksjonering
Tinglyste elerforhold
Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori
UST Hjemmelshaver (H) Dronningens gate 102 Bosatt (B)
11 8006 8006 BOD@
Bruksenheter
Type  |Adresse Br.enhet Eiendom [BRA  [Rom [Bad  [wc K
Bolig |Dronningens gate 102 H0303 138/1211/0/9 |53 2 [1 1 Kjekien
Vegadresse: Dronningens gate 102 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8006 BOD@ Kirkesogn 10010101 Bodo Domkirke
Grunnkrets 112 Snippen Tettsted 7501 Boda
Valgkrets 1 Sentrum
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus |Dala
1 225347 Butikk/forr gning (322) Tatti bruk (TB) |31.12.1948

1: Bygning 225347: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt | bruk 31.12.1949

Bygningsdata
[Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) [BRA Bolig 424
|Setrakminne Nei [8RA Annet 545
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side tav2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Seksjon 1804-138/1211/0/9

4. Norkart

Utskriftsdato: 13.10.2025 10:36

Kulturminne Nei BRA Totalt 969
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 8

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.01.1949 |15.06.2004
Igangsettingstillatelse 01.02.1949 |15.06.2004
Tatt i bruk 31.12.1949 |15.06.2004

 EKSISTERENDE BYGG
2390

QuADN Mnm

1901211 Byagesak vy

TLBYGS
e

N

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Rom Bad wC Kjekkentilgang
Bolig Dronningens gate 102 H0303 138/1211/0/9 2 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 3 134 0 134 0 0 0

H02 5 290 0 290 0 0 0

Ho1 0 0 288 288 0 0 0

Ko1 0 0 257 257 0 0 0

ie

BUTHE

U VITELSE BUTHN

00
NNGANG LAOFR/PERSONALE

TERENOE 8YGG

w515

a1

PLAN 1ETG.

—

TiLBYGG

[

o

NOV 1986
@ODKJENT

ODD AANESEN

Tithygg, pabygg, rehabititering

Firma Hagh og Co
Oronningensgt. 102

MAL T %00

[ TGN MR

Tear nsm

REV ®H 0

1

Bruksnavn DRONNINGENSG.102 Beregnet areal 752.3
Etablert dato 10.02.1948 Historisk oppgitt areal 7483
Oppdatert dato 31.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst ["]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning ["] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensling [ Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket ["]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463318.69 0 752.3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2
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]?elumeres etter tinglysing til o = 1) . .
93 Begjaering’ om oppdeling i
j /reseksjonering

BOd'{, komm“!'ﬁﬂk detisom ikkrlﬁﬁf?g LYST

M'/g s 'm}\{ 93 -29 57 |

13 JAN, 2004

Ark knde Qato 5
" P . t (,;c:?.—.x.. | SALTEN TiINCD
Opplysninger i feltene 1-4 registreres ijgrunnboken /: . | SALTEN ‘J”UHET]'
1. Eiendommen Saksheh {/o; T ‘“\“V”‘“E | URGOURNA.: Sq_‘{
Kommunenr | Kommunens navn (7% X TGnr TBnr [ Festenr Tsnr

{804 Pobe ' 158 R

2. Hiemmelshaver(e)
FodselsnriOrg.nr (11/9 siffar) 2! Navn Ideell andel 3

26109, by HAGH, THDE ALBIN

1= MY T S

et D e s

3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste,

S-[For- | Brok | T |s-|For-| Bk | ™ |s-[For-| Beek | T |s-|For-| Brok [ ™ |s-|For-| Brox [ T

or [mal ¥ | (teller)® ','fea,i. nr |mal¥| (teller)® ;?gg,’;’, nr |mal | (elier) o a'e,ea,ﬁug"‘, nr [mal 9| (teller)® ‘;EE":,] nr |mal 9| (telier) ;?ggi;

l-"q 13 25 37 49
59 14 2 38 50

1

2

15 27 a9 51

bb

N

B ]

B B
<A JALIB|e 28 40 52
— AT R 518 m B ("7 29 41 53
&% 5B | 72|B|s 30 4z 54
: 7B 59 |B | 31 43 55
mwj“ﬂgﬁf;;m ' sl | 8% B | a2 ” 56
@oDKIENT . il | 63 B |2 33 a5 57
: 10 22 3 a6 58
onn.m'l‘!m Ei'.':.',.‘::n;n-.nJ Tilbygg, pdbyga, rehabititering SEEEng;g:s;g. ST EE::,;’;..»’:“.. I'mw a ‘ 4 o A w -

i . | 12 24 60

96l

36
Sum tellere: qé’ | = nevner:

4. Supplerende tekst
OBS| Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér | og eventuelt pa hvilken

mile fellesarealene endres.

Doknr:394 Tinglyst: 13.01.2004 Emb. 074
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
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5. Egenerklzering R S prrT——
Undertegnede erklzerer at . Sty ykke m v ved r i ]
a) [I seksjoneringen gjelder pianlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, l:] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller eller
- seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
. . Sted, dato Underskritt
b) [E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
nndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter
9. Kommunens tillatelse til seksj ing/reseksj ing
d) blrluksenhelens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal, D Bofaring er foretatt
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ¥
e) rﬁ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, .
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & [ Ttateisen or inntatt nedanfor
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov . EI Tillatelsen folger vediagt
f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk efler drift er 1. Fellesarealet omatter ikke Kommunen erkieerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)
Gor T8nr TFnr TSnr T
) 5 Ror
9) bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har "Jg ",’\ jf' C kommune
inngang fra fellesareal eller naboeiendom .
Dato [ Stempel og underskrift Q
h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom, C’ l O_S dL‘ ﬁ Q? e
eller Z el . 1.}241-1;'2#1
bolig erenfr g, Lo A
eller 'é':b
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
Noter:
i) IE det er fastsatt vedtekter (§ 28). 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/ g og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og pTanlegnlng sendss kommunen i ire eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaering (straffeioven § 189 og § 190). 2) DeterEnh gi organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
6. Tegninger m v 4) B=boli jon, N=neeri ksjon, SB leseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fertlepende sidenummeren. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaaringen: 5) Ved oppdeling skal det for hvar seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.
e 6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, evemue\t BG hvis tilleggsarealet
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). gjelder bade bygning og grunn.
b) Flan!egpingr over kjeller, alle etasjene og loft, . ‘ . ) . . 7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd) kan Ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med fil tinglysing.) begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med fil tinglysing.) 8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemotets samtykke er
S nedvendig, innestar styret for at samtykkel er innhentet, jf § 30.
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). . : .
. . 9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ekiefelle/registrart pariner

(Ved ressksjonering kraves samtykko fra ektafalle/registron

/g‘w 9‘?- 228 //\a\. 4& LL pariner hvor samerebrokan reduserss)
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SITUASJONSKART

Adresse Dronningensgate 102

Gnr 138 Bnr 1211 |Fnr

[ Tekniske kart Eiendomskart [ ] Ledningskart

Kartgrunnlag | ™ oy gart (] Reguleringsplan Nr
Bods kommune .
Malestokk 1: 500 Dato 09.04.2002 Sign
Plankontoret Kartinnholdet er ikke kontrollert. Tilakshaver plikter & uttore nedvendig kontroll
E¥NiNG
- o1,

1 51040

TS

138/785 |
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Bodo kommune

Postadresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

E-post: postmottak@bodo.kommune.no

Dato: 20.10.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Gnr: 138 | Bnr: | 1211 | Fnr: | | Snr: | 9

Adresse:

Dronningens gate 102, 8006 BODQ

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse finnes ikke i kommunens arkiv.

Disse dokumentene vil normalt veere lagret pa vedkommende matrikkeladresse.

Der hvor vi ikke finner dokumentet pa hovedbruket, letes det ogsa pa avgiverbruket og eventuelt
andre eiendommer som er sammenfgyd med,eller tilknyttet i eiendomshistorikken til den oppgitte
eiendommen.

Det forekommer imidlertid at dokumentet ikke er & finne i kommunens arkiv. Mulige grunner til
dette kan veere f.eks. at det ikke er sgkt om a fa utstedt ferdigattest, eller det er nektet a utstede
ferdigattest.

Det er mulig at hjemmelshaver selv kan veere i besittelse av denne.
Med hilsen

Bodg Kommune
Oppmalingseksjonen



Utskriftsdato: 13.10.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 138 ‘ Bruksnr. ‘ 1211 ‘ Festenr. ‘ | Seksjonsnr. 9
Adresse Dronningens gate 102, 8006 BODY

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderéret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 1238 000,00 kr
Skatt 2 966,00 kr
Bunnfradrag 125 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 24.08.2016
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 13.10.2025
Bode kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQJ
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 138 ‘ Bruksnr. ‘ 1211 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 9
Adresse Dronningens gate 102, 8006 BODJ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024

Eiendomsskatt 2 966,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IRIS

Iris Kundesenter Dato:  14.10.2025
Telefon: 755075 50
E-post[! kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.138.1211.0.9

Adresse: Dronningens gate 102, 8006 BODO

Eierkontakt: Kaasen Sander August

Renovasjonsavgifter for &r 2025: ke 4161,52

Total utestiende restanse kr -

Restansen utgjor Faktura for . termin 2025 har forfall:
Kidnummer:

Kontonummer: 1503 35 69650

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert pa navarende leveranse. Belopet kan bli endret i
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‘ Dato

13.10.2025
Skatteetaten
U.off, offl . § 13, sktfvl § 3-1
Norkart AS
Hoffsveien 4
0275 Oslo

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som fgige av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1804 BODO
Gnr 138 Bnr 1211 Fnr 0 Snr9
Eiendommens adresse:

Dronningens gate 102, 8006 BOD®

Formuesverdi for inntektsiret 2023:

Som primarbolig:  kr 767 807 Som sekundzrbolig: kr3 071 227
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIF 800 80000



P Utskriftsdato: 13.10.2025
Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

‘ Kommunenr. ‘ 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 138 ‘ Bruksnr. ‘ 1211 ‘ Festenr. ‘ | Seksjonsnr. 9

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 13.10.2025
Bode kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQJ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 138 ‘ Bruksnr. ‘ 1211 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 9
Adresse Dronningens gate 102, 8006 BODJ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0120077558 6265 09.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 949
8SEN0120169962 2893 09.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde -509
Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bodo kommune

Besgksadresse: Radhusveien 1, 8001 Bodg
Postadresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

E-post: postmottak@bodo.kommune.no

Dato: 14.10.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Legalpant

Gnr: 138 | Bnr: | 1211 | Fnr: |

| Snr:

Adresse:

Dronningens gate 102, 8006 BODJ

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

X Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:
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Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BOD@
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 13.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 138 ‘ Bruksnr. ‘ 1211 Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. 9
Adresse Dronningens gate 102, 8006 BODQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g|_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
Id KPA2022 (i1 g P ol o

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - nips/wm

are:

Delarealer Delareal 751 m?
Arealbruk

OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Boligbebyggelse,Naveerende

alplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Id KPA2022 (nitp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Side 1av2



Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommuneplankart Zl\i

Eiendom: 138/1211/0/9
Adresse:  Dronningens gate 102
Dato: 13.10.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:2000

| ©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il viktige lysnil om eie og omréadet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten fra Jf. lovom

86
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Bodg kommune

Grunnkart

Eiendom: 138/1211/0/9
Adresse:  Dronningens gate 102
Dato: 13.10.2025
Malestokk: 1:1000

== Hjelpelinje vannkant

UTM-33

7463400

Storgam

138l559
©Norkart 2025

s Eiendomsagr. noyaklig <= 10 cm

s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

s Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. mindre neyaklig >200<=500 cm == = Eiendomsgr. omivistet
Eiendomsgr. lite nayaklig >=500 cm = = = Hjelpelinje veikant .

s Eiendomsgr. uviss noyaklighet = = Hjelpelinje punktfeste

pranningens gate

B
ar"”ewen

assssn Hielpelinje fiktiv

uplEARiEd

Parioveien

002rLr 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart

Eiendom: 138/1211/0/9
Adresse:  Dronningens gate 102
Dato: 13.10.2025

UTM-33

Bodg kommune
Malestokk: 1:500

= \/annledning - — Overvannsledning O Kkum 4 Hydrant

== = = Spillvannsledning - Avigpfelles O sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Uapniied

Y

er.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

- =
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrens
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.




Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/1211//

Utskriftsdato: 13.10.2025

A

Europaveg : J
# Europaveg
#* Europaveg tunnel )
Riksveg
/' FRiksveg i ; —

#° Riksveg tunnel L

Fylkesveg
/ Fylkesveg =
#* Fylkesveg tunnel
|- Kommunalieg =
le- /" Kommunaheg i ]
|~ kommunalveg tunnel l 1
|- Privatveg ¥,
/" Privatveg )
7 privatveg tunnel
\ Skogsbilveg
Skogsbilveg
| skogsbilveg tunnel
| Ferje
/7 Ferle
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
} / Annet gangareal
Det tas forbehold om rikti

® 2023 Norkart
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato:  11.10.2023

Koordinatsystem: UTM 33N

p—d

05ikLr 3|

Parkveien




Reguleringsplankart

Eiendom: 138/1211/0/9
Adresse:  Dronningens gate 102 .
Dato: 13.10.2025
Bode kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
———— T — ™
025 e %
i g

002ZPLr 3

X@Norkan 2025
\ A

og omradet omkring.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og i viktige opp: i om eie
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Utskriftsdato: 13.1

Eiendomskart for eiendom 1804 - 138/1211//9

0.2025

A

89

5m
.
ate q
- ingens 9
102 &
13811211 ]
S
&
100
i 138/782
-
138/639
79
=
&
av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
offentlig godkjent

Det tas forbehold om riktigheten eller
Elendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig @ Grensspunid -
mindre noyaktig mindre neyaktig

mindre neyaktig >30<=200  {§) Grensepunkt mindre noyaktig

————— Hjelpelinje vegkant
= Hijelpelinje fiktiv
. Hjelpelinje punktfeste middels noyaktig >10<=30 () Grensepunkt middels neyaktig [E] Grensepunkt-
Hielpeiinie — Eilendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt-
L . Grensepunkt -

A Grensepunkt -
x Grensepunkt -

bolt

kors

ror

hjelpepunkt / annet
uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 7463306,76
2 7463308,3
3 7463307,61
4 7463320,38
5 7463321,27
6 7463326,18
7 7463333,15
8 7463329,41
9 7463309,65
10  7463306,42

11 7463303,35

752,30 m?

Koordinatsystem

st
474143,91
474143,62
474139,92
474137,53
474141,19
474140,27
474169,6
474173,66
474170,44
474157,27

474144,63

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

50cm

50 cm

50 cm

50 cm

50 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
|kke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

|kke spesifisert (IS)

Nord  7463318,69

Grensepunkttype
Hushjerne (90)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Gijerdestolpe (82)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

3,49
1,67
3,76
12,99
3,77
5,00
30,15
5,562
20,02
13,56

13,01

474157,23

90

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

|

og
Omrdde for boliger med tiharende aniegg
Frittiggende smihusbebyggeise

i

il

[ [

Blokkbebyggeise

Garsier | boligomriider

Omrdde for fometning

Omrbde for kontor

Omrde for industriiager
Omride for ritdsbebyggelse

Oemribde for offentiige bygninger (stat ylkeskommune kommune]
Offentig bamehage

Offentiig undenvisning (skole. universitet mv.)
Offentig nstitusyon (sykehus, aldershien sykehjem mv.|
Offenti kirke:

Offentig forsamiingsiokale (kino teater .}

Offentig administrasion

Omride for sarskilt angitt almennytiig formdl

Admennyig kirke

Almennytig forsamiingsiokaie (grendehus mv.)
Omedder for herbarger og beveriningsisder
Hotell med tiharende anlegg
Garasicaniegg

Bensinstasion

Annet byggeomride

Landbruksomrbder
Omiide for jord- g skoghnuk
Ompide for jord- o skogbruk
Omeide for parselhager

[TT

TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

[1T
[T

F ade | sjo og vassdrag
Idretzaniegg som ikke er offentig tigengelig

Golftans

Grav- og umekind

Privat smébdthavn (land)

Privat smibdthavn (sje)

Omrie for anlegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsaniegg

Omrde for bygging g At av flemvarmeaniegg

Andre omrider for anlegg | vassdmg elier | sjoen

Matur (pd land)

Hatur 0 og vassdrag
JAndre omrider for vesantiige temenginngrep

‘omebde for saerskilte aniegg
Annet 5

RN

) ) .. )

Feliesomehder
Fefles avkjorsel

Annet kombnert forml
Inyansert formal (kun for eidre planer)

ictarhg oppiag o andre Nnratninger som kan vaere farhg for allmenteten
Omrice med annen saerskil angett fare.

Grense for restriksionsomiide

Frskisone ved veg

Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygninger og anlegg

Bevaring av bygninger
Bevaring av aniegg

B vegetasion

Grense for fomyesisesomride
Fomyelsssomrider

Grense for rekkefaigeomsde
Rekhefoigebestammeiser
Widlsrtichg trafikkomride



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomferinggrense
Béndlegginggrense nivaerende
Bestsmmelsegrense
Regulerineyde

Bol 5

|

tor bolig
Sentrumsformél
Kiepesenter
Forretninger

i

Bamehage
Undsrvisning
Institusjon
Reigionutavelse
Forsamiingsickale
Administrasion

Annen fenesteyting
Neringsbebyggeise
Kaontor

Hotell

Industri

Lager

Annen nzring

Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebygaelss og aniegg
Energianlegg

‘ann- og aviepsaniegg
Wannforsyningsaniegg

Renovasjonsanlegy
@vrige kemmunahekniske anlesg

Telekommt

i

‘Smébatanlegg i sje og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Géardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformél
Bolig/forretning

BoligHforretning/kontor
Boligitienesteyting

Baligkontor

Forretning/kantor

L2

Fometning/tjenesteyting

Neringffjenesteyting

Industrifagar

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
og teknisk (arealer}

Veg

Kjareveg
Fortau

Torg

Gatetun
Gang/sykkelveg

Sykkelveg/felt
Annen veggrunn - tekniske anlegg
] annen veggrunn - grentarsal
Hoideplass/plattiorm
Leskur/plattformtak

Tekniske bygo/konstruksjoner
Annen banegrunn - grantareal

|

Havn

Kai

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Kaoltektivtransport

Kollektivanleag

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelzer
Parkeringshus/-anlegy

Energinett

Aviapsnett

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveg
Friomrade

Park

Vegetasjonsskjsrm

Kembinerte grennstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
= LNFR-areal for nadvendige titak for LNFR

Landbruksformai
Jordbnik

Naturvern
LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawneomrade i sja

Naturomrde i 5j6 og vassdrag
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sje og vassdrag

Fi i sjo og vassdrag med tiherende

isje og vassdrag

A Faresone - Flomfare

Faresone - (ink )

NN

Faresone - Annen fare
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

i - d rundt veg,bane og fiypl
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrerends infrastruktur

Gjennomfaringsone - Krav om felles planslegaing

Angitthensynsons - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
[ BA ing for requiering etisr PEL

[ i etter lov om kulturminner

\ ide-Anlegg- og riggerrs
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

9

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

CREERLE) Gang-fsykkelveg - navasrende

LR LR Gang-isykkelveg tunnel - ndvasrende

e Gangveg - navasrends

- Turveg/turdrag - névesrende

CLLELLL Turveg/turdrag tunnel - névasrende
Serribine = i

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

o beb
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggeise
Bebyggelss som inngari planen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterfinje

Frizikisfinje

Regulert kant kjerebane
Reguiert kjprefeit

Regulert parkeringsfeit

Reguiert fotgjengerelt

Regulert steyskjerm

Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

ndsfin

Vegstegning / fysisk speme

Stenging av avkjersel

Avijersel

Innkj@nng

Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisierende tre som skal bevares
Regulert nytt tre

Reguilert maneretning

Péskrt feltnavn

Péskrift reguieringsformalfarealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Péskrift bredds

Péskrift radius

Péaskrift kotehoyde

Péskrift plantilbehar

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Andre planobjekter

 —

Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



DRONN'NGENS GATE 102 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
i =Y . ) Koch/Glasshuset 11 min %
Nabolaget Sentralsykehuset - vurdert av 14 lokalkjente oy 1. Egen bil
o Sykehusapoteket i Bodo 6 min #
2 2.Gaende
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR & KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 85/100 - A
S g ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
[ g er med barn ) OPPLEVD TRYGGHET | VEDLIKEHOLD VEIER
Veldig trygt 85/100 Godt velholdt 80/100 B 33% i barnehagealder
o 33% 6-12 ar
o NABOSKAPET £ KVALITET PA BARNEHAGENE e
OFFENTLIG TRANSPORT a Godt vennskap 68/100 Veldig bra 79/100 B 3%168ar
2  Nordlandssykehuset 2min % %\ TURMULIGHETENE
Totalt 10 ulike linjer 0.2km J Nzerhet til skoe og mark 76/100
ALDERSFORDELING g og mark 76/
& Bode stasjon 7 min £
Linje F7,R75 0.6 km & 8
5 FAMILIESAMMENSETNING
¥ Bode lufthavn 7 min & FEES @ i'as < SPORT
L 839 RS
5 H ) < § =R Par m. barn
Pl e @ Rensashallen 6 min % —
1 M Aktivitetshall 05km
SKOI—ER " Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre ®@ Jentoftsletta ballokke 8 min £ S
@stbyen skole (1-7 k) 12 min 2 (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Ballspill 07 km
258 elever, 17 klasser 1km Omrade Personer Husholdninger & Feel24 Bodo Sentrum 7 min 2 ﬂig m. barn
I Sentralsykehuset 929 551
Aspasen skole (1-7 ki) 17 min & Bodg 42453 22434 & Rapida Meierikvartalet 8 min #
354 elever, 21 klasser 15km Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Saltvern skole (1-10 kL) 18 min £
677 elever, 42 klasser 15km ili
BARNEHAGER BOL'GMASSE Flerfamilier
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min #
280 elever, 27 klasser 11km
Gla'ungan (0-5 &r) 5min £ .
NTG-U Bodo (8-10 kl.) 20 min £ 39 barn 0.4 km B 3% enebolig 0% 57%
90 elever, 6 klasser 17km 23% rekkehus B Sentralsykehuset
Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 6 min % 42% blokk Bodo
Bodo videregaende skole 14 min % 33 barn 0.6 km B 22%annet Norge
1316 elever, 73 klasser 12km
Rensasen barnehage (1-5 ar) 8 min #
Norges Toppidrettsgymnas Boda 20 min # 55 barn 0.6 km
SIVILSTAND
Norge
LADEPUNKT FOR EL-BIL DAGLIGVARE Gift 26% 33%
) . Ikke gift 55% 54%
@ Nordlandssykehuset Bodg, garasje ... 4 min 2 Coop Prix Storgata 8 min %
Post i butikk 0.7km Separert 11% 9%
& ChargeUp - Nordland Taxi 6 min £
Kiwi Meierikvartalet 8 min # Enke/Enkemann 8% 4%
PostNord 0.7km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 92 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



o N/
NG Q7
Y 4
7 o Halogatun
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©

Rensasparken

39
Rensasen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 93
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23250363 / Thomas Sandnes Willumsen, tlf. 469 41 846
Dronningens gate 102, 8006 Bodg.
Gnr. 138, Bnr. 1211, Snr. 9, Bodg kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23250363 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 28.11.2025

Thomas Sandnes Willumsen 469 41 846 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmegler thomas.sandnes.willumsen@eminn.no Sandgata 5 A, 8006 Boda

eiendomsmegleri.no



