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Velkommen til

Bjarndalstoppen 5, 8029 Boda EiendomsMeger 1







Velkommen til

Bj@rndalstoppen 5
8029 Bod@



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 5 650 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 142 340,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 5792 340,- Byggear 1989
BRA/BRA-i 145 / 141 m2
Soverom 4

Energimerke

Bjgrndalstoppen 5 - Er en pent plassert enebolig i et etablert og attraktivt boligomrade pa Bjgrndalstoppen. Eiendommen ligger til
med slik at den far nydelig utsikt, samt svaert gode solforhold. Boligen er pa tre etasjer og fremstar som vedlikeholdt med flere
oppgraderinger de senere ar, derav kjgkken i 2020, ny veranda og varmepumpe.

Hgydepunkter:

- Parkering i garasje(Med loft), samt oppstillingsplass pa egen tomt.
- Stor ny balkong med fin utsikt og gode solforhold.

- Direkte adkomst til usjenert hage fra kjgkken i fgrste etasje.

- Godt med lagringsplass.

- Kiokken oppgradert i 2020.

- Fire gode soverom.

Velkommen pa visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke sparsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Jakob Gosvig Johansen
Eiendomsmegler

+47 993 82 100
jakob.johansen@eminn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Bjorndalstoppen 5, 8029 Bodo

Registerbetegnelse
Gnr. 43, Bnr. 868, Boda kommune.

Pris

Prisantydning kr 5650 000,-
Omkostninger kr 142 340,
Totalpris inkl. omk. kr 5792 340,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 5 806 740,

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 141 250,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 14 400,-

I tillegg for HELP Pluss kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 142 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter

kan veere avhengig av bruk.



Andre faste kostnader

Renovasjon: kr 4 486.52,- pr. 2025

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strgm, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA - i: 141 m2
BRA - e: 4 m2

BRA totalt: 145 m2
TBA: 68 m2

ALH: 700 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier



Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering pa egen tomt og i garasje

Tomt
Tomtestarrelse er 404 m2 pa eiet tomt.
Tomtestarrelse er innhentet fra matrikkelrapport fra Boda kommune.

Byggear
1989 ifglge kommunen.

Innhold

Underetasje:

BRA-I (Internt bruksareal) - 52kvm:

Entré, Gang, Soverom 1, Bad, Vaskerom, Soverom 2, Bod

BRA-E (Eksternt bruksareal) - 4 kvm:
Utebod.

1. etasje
BRA-I (Internt bruksareal) - 55 kvm:
Stue, Spisestue, Kjgkken, Matbod

2. etasje
BRA-I (Internt bruksareal) - 33 kvm:

Soverom 3, Kontor, Hobbyrom, Gang, Bad.

Garasje:
BRA-E - 23 kvm.

Garasjehems:
BRA-e - 7 kvm.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer ikke med bygningsgodkjente tegninger, dette gjelder:
- Bod pa loftet er i dag innredet og brukes i dag som kontor av selger. Rommet ikke godkjent som rom for varig opphold. Kjgper



overtar ansvar, risiko og konsekvenser vedr. dette.

Standard
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt enebolig med stedvis modernisering. Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Standard
og lgsninger er i hovedsak preget av byggear, med senere oppgraderinger pa enkelte rom og bygningsdeler.

Kijokken:
Kigkkeninnredning med fronter i hvit slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap.
Benkeplate med nedfelt servant. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenet ble pusset opp i 2020.

Bad:

Boligen har flere bad/vatrom av ulik alder og standard. Bad pa loft har flislagte overflater, badekar og vegghengt toalett. Sluk er ikke
tilgjengelig for inspeksjon og membran har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Bad i underetasje er opplyst pusset opp
som egeninnsats, med baderomsplater pa vegger og flislagt gulv. Det er pavist avvik knyttet til utfgrelse, fliser og membran. Vaskerom
i underetasje er fra byggear med vinylbelegg pa gulv og enkle overflater.

Innvendige overflater:
Innvendige gulv bestar av parkett, laminat og fliser. Vegger har trepanel og malte plater. Himlinger har trepanel og himlingsplater. Det
er registrert hgydeforskjeller i etasjeskiller pa loft.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger av kobber, hovedsakelig fra byggear.

Avilgpsrer:
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, samt mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken. Lasningen er normal for byggear.

Varmtvannstank:
200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerom.

Elektrisk anlegg:
Elektrisk anlegg med automatsikringer. Det er utfgrt flere oppgraderinger og arbeider i perioden 2011-2022. Forenklet kontroll utfert i
forbindelse med tilstandsrapport.

Branntekniske forhold:
Boligen har rgykvarslere og brannslokkeutstyr. Det mangler handlgper i trappelap, men dette var ikke krav pa byggetidspunktet.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):



TG2 - Utvendig:

Taktekking og undertak har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Renner, nedlgp og beslag har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Spredte rateskader i ytterkledning.

Kledning ligger enkelte steder for neert vindusbeslag, med risiko for fuktinntrengning.

Manglende museband bak kledning.

Manglende tilstrekkelig adkomst til loft, kontroll ikke gjennomfart.

Vinduer med slitte karmer og sprekker i trevirke, store deler av forventet levetid er opplbrukt.

Darer med veerslitte karmer og sprekker i trevirke, avvik pa balkongder i 1. etasje mot nord.

Drenering har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

TG2 - Innvendig:

Etasjeskiller/gulv mot grunn med malte hgydeforskjeller utover anbefalte toleranser.

Manglende radonmalinger og bygget er ikke utfert med radonsperre.

Manglende handlgper i trappelap.

Innvendige vannledninger har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Innvendige avlgpsrar har passert mer enn halvparten av forventet brukstid.

Varmtvannstank mangler tilfredsstillende el-tilkobling iht. gjeldende forskrift.

Vatrom - TG2:

Bad loft: Avvik i fallforhold til sluk og manglende lasning for synliggjering av lekkasje fra innebygget sisterne.
Vaskerom underetasje: Uegnede materialer i vatsoner, gulv- og overflater med begrenset gjenveerende levetid.

Bad underetasje: Vatromsplater ikke montert fagmessig, manglende korrekt fuge mot bunnlist, sprekker i himling.
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Bad underetasje: Fliser med bom, sprekker i fliser og tegn til tidligere utbedringsforsagk.

Bad underetasje: Membran og sluk har passert mer enn halvparten av forventet brukstid og har begrenset inspeksjonsmulighet.
TG3 - Utvendig:

Ingen TG3-klassifiserte avvik utvendig.

TG3 - Innvendig:

Bad loft: Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon, membranl@sning har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Kostnadsestimat
kr 20 000 - 100 000.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:
Punkt 1:

Det er opplyst om at fall mot sluk i dusjsone ikke er optimalt etter dagens standard. Som forebyggende tiltak er det installert lukket
dusjkabinett.

Punkt 1 - utferte tiltak (ufaglaert arbeid):
| 2025 er eksisterende dusj hjgrne og servant demontert og erstattet med nytt dusj hjgrne og mindre servant pa bad.
Punkt 2:

Det er utfert arbeid pa bad og vatrom av tidligere eiere og navaerende eier. Hovedbad i 3. etasje er oppgradert i 2008 med fliser og
nytt membransjikt (utfert av handverker uten firma).

| 2021 er det montert ny baderomsinnredning, og badekarsbatteri er skiftet av Norsia Rar AS.

Bad i sokkeletasjen er oppgradert i 2010 og justert i 2025 med endring av dusjl@sning samt utskifting av servant og speil.
Punkt 2 - membran og sluk:

Membran og sluk pa hovedbad i 3. etasje er fornyet i 2008.

Punkt 5:

Det er montert ny balkongder i 3. etasje i 2021 (ufaglaert arbeid).
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Punkt 7:

Garasje er oppfart i 1996. Rabygg og elektrisk arbeid er utfart av fagpersoner, gvrige arbeider med bistand fra ufagleert handverker.
Punkt 11:

Drenering rundt hele boligen er etablert i 1989 i forbindelse med oppfering, utfert som ufagleert arbeid.

Punkt 17:

Tidligere varmepumpe var defekt og er erstattet med ny varmepumpe i 2025. Arbeidet er utfgrt som privat bistand av person med
faglig bakgrunn innen kjgle- og klimainstallasjoner.

Punkt 19:
lldstedet mangler enkelte klebersteinsplater. Forholdet er av estetisk karakter og har ikke pavirket funksjon eller sikker bruk.
Punkt 22:

Det har tidligere veert utfordringer med at hovedsikring I@ste ut ved elbillading. Dette er utbedret i 2022 med ny hovedsikring,
overspenningsvern, AL/CU-overganger og montering av Equalizer. Etter utbedring har feilen ikke oppstatt.

Punkt 23:

Det er utfert arbeid pa det elektriske anlegget. Dette omfatter blant annet montering av automatsikring og servicebryter for
varmepumpe i 2011, el-billader i garasje i 2020, diverse elektrikerarbeid i forbindelse med kjgkkenoppussing i 2020, montering av utelys i
2021 samt oppgradering av sikringsskap i 2022. Arbeidene er utfgrt av autoriserte elektroinstallatgrer.

Punkt 26:

Eiendommen er endret etter opprinnelig byggear. Tidligere eier har utvidet terrasse i 2007, oppfert stgttemur i 2017, montert ny
balkongdear i 2021 og bygget pergola i 2022.

| 2025 er eldre terrasse og pergola fiernet og erstattet med ny og utvidet terrasse med fornyet baerende konstruksjon og nytt
rekkverk.

Det er ikke kjent om tiltakene er kommunalt godkjent.
Punkt 30:

Soverom ved hovedinngang har tidligere veert benyttet til utleie. Avigpsrer i gulv er forseglet og vannrer i yttervegg er fiernet av Bodo
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Rerservice i 2025. Utleiedelen er ikke godkjent av kommunen.

Punkt 33:

Det foreligger opplysninger knyttet til utbedring av tidligere utleierelaterte installasjoner, utfart av Boda Rarservice.
Punkt 38:

Det er utfert ytterligere arbeid pa eiendommen. Tidligere eier fikk montert nytt kjskken i 2020, med elektrisk arbeid utfgrt av Haneseth
AS.

Varmtvannsbereder er byttet i 2012 av Nordland Rar AS.

Kjgkkeninnredning og gulv i kigkken og stue er satt opp av ufagleert handverker i 2020.
Ny leddport og der i garasje er montert i 2022.

Punkt 41:

Selger opplyser at nabolaget oppleves som rolig, trygt og med godt naboskap.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Eiendom omhandler bolig med arealer over 3 plan og kaldloft. Bygningen er oppfart med grunnmur i lettklinkblokker og betong.
Etasjeskille med trebjelkelag og vinduer med 2-lags glass i trematerialer. Bindingsverk i treverk etter datidens standard med
utenpaliggende bordkledning. Takkonstruksjon med yttertekking av

pappshingel.

Beskrevne bolig er oppfert i 1989. Bygningen er 35 ar gammel og hvor bygningskomponenter er fra byggearet og i forventet tilstand
med tanke pa alder.

For ytterligere informasjon se andre relevante opplysninger og tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendom beliggende i tilknytning til Bjgrndalstoppen. Omrade bestadende av boliger i rekke og frittliggende eneboliger.

Omrade utbygget pa slutten av 80 - tallet/tidlig 90 tallet.

Adkomst til eiendommen pa kommunal vei - parkering pa romslig areal i tilknytning adkomst bolig, samt i garasje. Disponibelt
tomteareal i forkant av boligen opparbeidet med grgntareal og noe beplantning. Normal god utsikt over foranbeliggende bebyggelse
mot sgr. Omrade beliggende ca. 10,5 km gst for Bodg sentrum, avstand til Megrkved bydelssenter ca. 1,5 km
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Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstdende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for eiendommen med datering 10. oktober 1989.

Det foreligger byggegodkjente tegninger for garasjen datert 18.04.1996.
Det foreligger imidlertid verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Bodg kommunes arkiv.

I de tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for saker omsgkt far 01.011998 vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet,
og for a fa en korrekt avslutning, sa kan Bode kommune i medhold av plan- og bygningsloven palegge eier a igangsette tiltak som leder
til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan omsgkes og utstedes.

Kigper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til manglende midlertidig brukstillatelse.

Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og vedfyring.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
D og gul.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon
Denne boligen er ikke radonmalt og kjgper overtar ansvaret for krav om maling og eventuelle tiltak

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal i henhold til 2022-2034. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med innhold i disse.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten.
kr 1365 938,- for 2024
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Karitha Fjellstad og John-Birger Holtmo

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 107374

Dato: 19.09.1988
Registrering av grunn

Rettigheter iflg. skjote

Dagboknr.: 103641

Dato: 16.05.1989

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
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Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfaring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 35 000 (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Markedspakke Premium kr 10 990,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).
Grunnpakke vederlag kr 4 800,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kigper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 13-01-2026 av Kristoffer Mikalsen i Mikalsen Takst AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
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eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig far det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i nseringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjzp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, forste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kispere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 13.01.2026
Selgers egenerkleering, datert 06.01.2026
Energiattest

Bygningstegninger, datert 28.09.1988
Ferdigattest, datert 10.10.1989
Matrikkelrapport

Grunnkart

Kommuneplan

Reguleringsplan

Tinglyste erkleeringer

Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.
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Verdivurdering

Vi tiloyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Jakob Gosvig Johansen
Eiendomsmegler

Telefon: 993 82 100

Epost: jakob.johansen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Bodg
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms@
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike

fra dagens bruk av disse.
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2. Etasle

Mal Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses

Avare Meger Pilitelige, Men Ikke Garanterte

3. Frasje




Tilstandsrapport

Enebolig

@ Bjgrndalstoppen 5, 8029 BOD@
(I BOD@ kommune
# gnr. 43, bnr. 868

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 141 m?

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 13.01.2026 Oppdragsnr.: 21395-1231 Referansenummer: YT9445

Autorisert foretak: MIKALSEN TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen

=

Mikalsen Takst

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars erfaring
med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av bolig.
Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzering, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster, skadetakster,
byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til & fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

90132368

Mikalsen Takst
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MIKALSEN TAKST AS

MIKALSEN TAKST AS Notveien 3
> Bjgrndalstoppen 5, 8029 BOD@ 8013 BOD@
Bjgrndalst 5, 8029 BOD@ s’;i;\lgggé Gnr 43 - Bnr 868
e 43 B 868 1804 BOD@
Gnr 43 - Bnr 868
1804 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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MIKALSEN TAKST AS MIKALSEN TAKST AS

Notveien 3 Notveien 3
Bjgrndalstoppen 5, 8029 BOD@ 8013 BOD@ Bjgrndalstoppen 5, 8029 BOD@ 8013 BOD@
Gnr 43 - Bnr 868 Gnr 43 - Bnr 868
1804 BOD@ 1804 BOD@

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn, kjellervegger av

ettklinker/leca. Bindingsverk av trekonstruksjoner kledd med Fordeling av tilstandsgrader
liggende kledning. Saltak av trekonstruksjoner tekket. Spesielt for dette oppdraget/rapporten
25 Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert
Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet med noe i oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
modernisering. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer 20 rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
har passert normal forventet levetid, slik at fagkyndige vurderinger.
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. i )
For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte I 15 Anslag pa kostnader for utbecdring gis ikke ved TG 2, selv om det
bygningsdeler i rapporten. er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke
er en del av forskriftskravene.
10 N . .
Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler
Arealer G tilside og gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller
5 andre forhold.
Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner
Forutsetninger og vedlegg Gatilside = er forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse
. o ] [ I, 2 elementene bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.
Lovlighet G il side, ]

) . TG0: Ingen awvik Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
Enebolig TG1: Mindre eller moderate avik avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
 Det foreligger ikke tegninger TG2: Avvik som kan kreve tiltak kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang
Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig [ 7G3: Store eller alvorlige avvik og observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for
godkjent planigsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt skjulte eller fremtidige feil og skader. _
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Bagatellmessige forholc'i og andrfe forhold som er synlig for.
lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. enhver og uten vesentlig betydning kommenteres normalt ikke.
Garasje Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
* Det foreligger ikke tegninger inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
Det er ikke fremlagt originale tegning?r som visAer op?rinnelig Anslag pﬁ utbedringskostnad awvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om rapporten.

planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er

lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle

0.8 oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers

representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten

06 beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
04 inkludert skader, fglgeskader eller avvik som normalt ikke vil

avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen,

02 _ er selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan
g oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
0 < benyttes ved senere salg innenfor gyldighetsperioden.
Tiltak under kr 20 000
) Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
©  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 undersgkelsesplikt. Fgr rapporten tas i bruk, skal selger eller
§ selgers representant gjennomga den ngye og varsle om
% Tiltak over kr 500 000

eventuelle feil eller mangler i opplysningene. For omrader der
rapporten peker pa mulige problemomrader, anbefales det &
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. engasjere kvalifiserte fagfolk for videre undersgkelser og
kartlegging av eventuelle tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30 Enebolig
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L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk ligger midt under badekar som er kledd igjen
med fliser, det er montert inspeksjonsluke men
denne gir ikke direkte tilgang pa sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

‘0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé undertak.

0 Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist andre avvik:

Kledning ligger pé enkelte vinduer for naert beslaget,
det vil bidra til at vann vil trekke inn i nedkant av
kledning og skade kledning over tid.

Det mangler museband bak kledning, &pninger over
6/7 mm er pavist. Manglende museband gjgr det
mulig for krypdyr a trekke inn i konstruksjonen og
gjore skade.

Skader pa kledning er hovedsakelig pavist pa vestlig
side av fasaden

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er avvik:

Det er ikke gjennomfgrt kontroll pa loft som fglge av
manglende tilstrekkelig adkomst.

© utvendig > Vinduer

Oppdragsnr.: 21395-1231

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Det er pavist andre avvik:

Store deler av forventet levetid er oppbrukt,
gjenvaerende brukstid er usikkert og tiltak over tid ma
regnes med. Stedvis slitasje pa vinduer.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Awvik er pavist pa balkongdgr 1.etg mot nordlig side.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ga til side

@ Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

©  Tekniske installasj > Var Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé innvendige vannledninger.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

©  Tekniske install > Varmt \ Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Ga til side

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
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@ vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall til sluk kan ikke kontrolleres grunnet manglende

adkomst, det kan dermed ikke bekreftes korrekte
fallforhold.

0 Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Det er ikke pévist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater
vegger og himling
Det er awvik:
Det er uegnede materialer i vatsoner.
Store deler av forventet levetid er oppbrukt og
funksjon kan ikke videre garanteres

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Det er avvik:
Store deler av forventet levetid er oppbrukt,

gjenvaerende brukstid er usikkert og videre tetthet
kan ikke garanteres.

0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er ikke kjent hvordan tetting er utfgrt i forhgyning
av sluken.

0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Vétromsplater er ikke montert fagmessig.
Det mangler fuge mellom nedkant plate og aluminium
bunnlist, avstand mellom bunnlist og plater er og
stgrre en anbefalt. Dette gjgr at fuktighet kan trekke
inn i baderomsplater.
Garanti fra leverandgr bortfaller med feil montering.

Himling har sprekker.

@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.

31
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Betydelig bomlyd i fliser og tegn til at det er forsgkt
utbedret tidligere med fugemasse eller lignende.

Sprekk i flis ved hjgrnet av dusjkabinett mot bakvegg.

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 1
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe = B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er EV

darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Famytar anorgl

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Modernisering Ifglge egenerklaering:

1996 Garasje oppfert — rabygg utfert av fagleaert snekker, elektrisk arbeid utfgrt av fagperson (firmanavn ukjent).
2007-2011

2007 Terrasse pa baksiden utvidet av tidligere eier.

2008 Hovedbad i 3. etasje pusset opp med nye fliser pa gulv og vegger samt nytt membransjikt og sluk — utfgrt av handverker med
fagkompetanse (ikke registrert firma).

2010 Bad i sokkeletasje oppgradert med nye fliser pa gulv, baderomspanel pa vegger og ny baderomsinnredning.

2011 Montert 15A automatsikring med jordfeilbryter og 2-polet servicebryter for varmepumpe — Tom Staurbakk AS.

2012-2017

2012 Varmtvannsbereder skiftet — Nordland Rgr AS.
2017 Stgttemur ved biloppstillingsplass etablert av tidligere eier.

2020-2022

2020 Kjgkken pusset opp med ny kjgkkeninnredning og nytt gulv i kjpkken og stue.

2020 Elektrisk arbeid i forbindelse med nytt kjskken — Haneseth AS.

2020 Elbillader montert i garasje med egen 32A kurs — Ovesen Elektriske / EI-Team Nord AS.

2020 Diverse elektrisk arbeid ved kjgkkenoppussing — Haneseth AS.

2021 Balkongdgr i 3. etasje montert.

2021 To utelys montert — EI-Team Nord AS.

2022 Pergola bygget pa balkong.

2022 Ny hovedsikring, overspenningsvern, al/cu-overganger og Equalizer montert i sikringsskap — El-Team Nord AS.
2022 Ny leddport og dgr montert i garasje.

2025

2025 Dusjlgsning pé bad tilpasset, servant og innredning skiftet for bedre plassutnyttelse.

2025 Bad i sokkeletasje oppdatert med justering av dusjlgsning samt utskifting av speil og servant.

2025 Ny varmepumpe montert og tilkoblet — privat bistand med faglig bakgrunn innen kjgl/klima.

2025 Eksisterende pergola (2022) og eldre terrasse (2007) fiernet og erstattet med ny, utvidet terrasse i 2. etasje med fornyet
baerende konstruksjon og nytt rekkverk.

2025 Avlgpsrer for tidligere utleierom forseglet og vannrgr fiernet — Bodg Rerservice.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taktekking kunne ikke kontrolleres pé befaringsdagen da taket var dekket av sng. Forhold ved tekkingen er derfor ikke vurdert. Vurderinger er gjort ut ifra
alder pa tekking

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.
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Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

(27 Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av plast. som originalt fra byggear.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for & vedlikeholde funksjonen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk av tre.

Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Vegger er kledd med liggende kledning fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
 Det er pavist andre avvik:

Kledning ligger pa enkelte vinduer for naert beslaget, det vil bidra til at vann vil trekke inn i nedkant av kledning og skade kledning over tid.

Det mangler museband bak kledning, &pninger over 6/7 mm er pdvist. Manglende musebdnd gjgr det mulig for krypdyr a trekke inn i konstruksjonen og
gjgre skade.

Skader pa kledning er hovedsakelig pavist pa vestlig side av fasaden

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Apning i nedkant av kledning bgr etableres fgr & unnga skader pa kledning over tid.

Museband eller lignende tetting som ikke gdelegger lufting bak kledning bgr etableres.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21395-1231 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 11 av 29
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Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking

Saltak av trekonstruksjoner, visuelt undersgkt fra bakkeplan. Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige
nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen.

Loft har begrenset adkomst, fastmontert stige bgr monteres for a kunne kontrollere konstruksjonen pa en sikker mate.
Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ikke gjennomfgrt kontroll pa loft som fglge av manglende tilstrekkelig adkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere fastmontert stige som gjgr adkomst til loft sikker og gjennomfgre kontroll av undertak etter dette.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er som fra byggear.
Vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

For & avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vare synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Vurdering av awvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
 Det er pavist andre avvik:

Store deler av forventet levetid er oppbrukt, gjenvaerende brukstid er usikkert og tiltak over tid ma regnes med. Stedvis slitasje pa vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Videre vedlikehold eller utskifting ma paregnes over tid, sett i ssmmenheng med alder og slitasje.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre. Balkongdgr mot sgr er nyere, gvrige dgrer fra byggear.
Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene dpnes og lukkes som de skal.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Awvik er pavist pa balkongdgr 1.etg mot nordlig side.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Utskifting av balkongdgr mot nord méa regnes med over tid, ngyaktig nar er vanskelig fastsla.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong etablert rundt boligen pa sgr,vest og nordlig side. Deler av baerende konstruksjoner skiftet i 2024, dekke og rekkverk er skiftet ut pa hele
konstruksjonen. Det gjenstar deler av den originale konstruksjonen mot sgrlig og vestlig side.

Ikke pavist skader/mangler utover normal brukslitasje, balkonger er en bygningsdel som har behov for jevnlig vedlikehold.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Overflater er ikke tilstandsvurdert.

':é Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebj

Det siger ned mot hjgrne ene soverom pa loft.

Vurdering av awvik:
 Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bpr gjennomfgres radonmalinger.

Manglende dokumentasjon pa radonsperre og/eller radonmaling medfgrer usikkerhet rundt radonniva i boligen

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Det er ikke foretatt rgyktest av pipe og ildsted. Vurderingen er kun basert pa visuell observasjon pa tilgjengelige overflater.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Vegger
under terreng er av mur eller som en del av et vatrom, som gjgr at hulltaking ikke kan gjennomfgres.

Kontrollen er dermed begrenset til bod, som er relativt full av inventar pa befaringsdagen.
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22 Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Bad med ukjent alder

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm fra dgr til &pning av badekar.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Fall til sluk kan ikke kontrolleres grunnet manglende adkomst, det kan dermed ikke bekreftes korrekte fallforhold.

Konsekvens/tiltak
« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pé gulvet.

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Sluk ligger kledd igjen under baderkar og lar seg ikke kontroller naermere.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
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Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Sluk ligger midt under badekar som er kledd igjen med fliser, det er montert inspeksjonsluke men denne gir ikke direkte tilgang pa sluk.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvpmmelse pa vatrommet med péfglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det kan vurderes a etablere en luke pa oversiden av innkassing mot vegg, det ser ut som at man far adkomst til sluk ved 3 apne opp oversiden.
Eventuelt ma det pases adkomst til sluk ved en eventuell ombygging av vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFT > BAD

) Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer p&ga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

LOFT > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontor.

Hulltaking gir et innblikk i det omradet fuktmaling er foretatt, det kan vaere forhold i andre vegger som ikke vil bli avdekket ved en slik kontroll.
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UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerom er som fra byggear.

UNDERETASJE > VASKEROM

=9 Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og malt betong. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

» Det er uegnede materialer i vatsoner.
Store deler av forventet levetid er oppbrukt og funksjon kan ikke videre garanteres

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Tiltak:

Gjenvaerende brukstid er usikkert og tiltak over tid ma regnes med.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3
8013 BOD@

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Store deler av forventet levetid er oppbrukt, gjenvaerende brukstid er usikkert og videre tetthet kan ikke garanteres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av overflater ma regnes med for a sikre en vanntett konstruksjon. Ikke pavist behov for umiddelbare tiltak

UNDERETASJE > VASKEROM

& Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Det ble ikke pévist tegn til betydelige skader/svekkelser pa overflater utover lokal misfarging.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Det er ikke kjent hvordan tetting er utfgrt i forhgyning av sluken.

Konsekvens/tiltak

 Overvak tilstanden jevnlig. For 3 f4 tilstandsgrad 0 eller 1 m& sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatrommet grenser mot yttervegg av mur og annet vatrom.

UNDERETASIE > BAD
Generell

Bad er opplyst pusset opp under tidligere eier som egeninnsats.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arbeider er opplyst utfgr at ufagleert under tidligere eier.

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
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Det mangler fuge mellom nedkant plate og aluminium bunnlist, avstand mellom bunnlist og plater er og stgrre en anbefalt. Dette gjgr at fuktighet kan
trekke inn i baderomsplater.
Garanti fra leverandgr bortfaller med feil montering.

Himling har sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner.

Fuger bgr etableres korrekt og dusjkabinett ma videre benyttes.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10mm fra dgr til starten av kabinett, det er ikke mulig fastld ngyaktig fall til
sluk grunnet manglende adkomst.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist sprekker i fliser.

Betydelig bomlyd i fliser og tegn til at det er forsgkt utbedret tidligere med fugemasse eller lignende.

Sprekk i flis ved hjgrnet av dusjkabinett mot bakvegg.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er begrenset adkomst til sluk for kontroll, kabinett star mellom innredning og servant som gjgr at det

ikke lar seg flytte.
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Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd& membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Konsekvens/tiltak

* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

UNDERETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Aktuelle vatsoner grenser mot yttervegg og vaskerom.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i hvit slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med nedfelt
servant. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap
Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

37
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Arstall: 2020

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(25 vannledninger

Vannrgr av kobber.
Ledningsnettet er hovedsakelig som fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

? ;3 Avigpsrer

Det er avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrer i boligen er delvis skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig & vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe.

Det anbefales pa generelt grunnlag a fglge leverandgrens service intervaller for & vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Avrstall: 2024 Kilde: Eier

f{b Varmtvannstank

200l Bereder lokalisert p& vaskerom med utlgp til sluk.
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Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre ining eller fé en full: dig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ifglge tidligere eier er elektriske arbeider utfgrt av elektro foretak. Det er gjennomfgrt el-kontroll i 2021 og feil/mangler er utbedret.
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

El-kontroll gjennomfgrt i 2021, feil og mangler er blitt utbedret ifglge tidligere eier.

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsakelig skjult el-anlegg.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt, dagens krav krever fast montering pa bryter med strekkavlastning for a unngd varmgang i stgpslet.
Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

e
"
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er pavist slukkeutstyr og brannvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell og Igsmasser.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1989.

Om undersgkelsen:

Dreneringssystemet rundt bygningen bestér vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Eldre drenering har redusert funksjon og gker risikoen for fuktinntrengning og fuktskader p& grunnmur og kjeller

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
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Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Stue

Garasje

Bod
Bad

|| Teknisk
rom

™ = Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje r
Soverom |

Garaje
Soverom

- '
BRA I
Bod [§ /' innglasset - - erab
balkong

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- 0g

ser, a
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
mileverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig Romfordeling

Bruksareal BRA m? Etasje
A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og Ikke m3 ig areal

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA) Etasje
1. Etasje 56 56 65 56 Hems
Loft 33 33 3 7 40
Underetasje 52 4 56 56 Lovlighet
SUM 141 4 68 7 152 Byggetegninger
SUM BRA 145

Det foreligger ikke tegninger

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Stue, kjgkken, bod
Loft Bad, soverom, soverom 2, gang, kontor
Underetasje Gang, gang 2, soverom, soverom 2, Utvendig bod
) soverom 3, vaskerom, bad, bod 3
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er méleverdig nér fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerkleering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

Etasje 22 22

Hems

sumMm 22

SUM BRA 2 40
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Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

MIKALSEN TAKST AS

Notveien 3
8013 BOD@
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)
Garasje
Bod

07.01.2026

Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Bygninger pa eiendommen

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.1.2026 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 43 868 0 403.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bjgrndalstoppen 5

Hjemmelshaver
Holtmo John-Birger Sgrli, Fjellstad Karitha

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende pa Mgrkved. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og neerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten inneholder gruset parkering, plen og bygingmasse.
Oppvarming

Varmepumpe, vedovn. Varmekabler i gulv pa begge bad, vaskerom og gang u.etg.

Oppdragsnr.: 21395-1231 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 27 av 29

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1997 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 15.12.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 12.01.2026 Fremvist Nei
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak réte, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21395-1231

Befaringsdato: 07.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet miles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

Karitha Fjellstad

John-Birger Holtmo

Boligen

Bjorndalstoppen 5
8029 Boda

1804-43/868/0/0

Fremtind

« Boligen ble kjgpt 2024

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 23250486

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+Ja

| forbindelse med normal bruk over tid ble vi gjort oppmerksom pa at fallet mot sluk i dusjsonen ikke var optimalt
utformet etter dagens standard. For & ivareta badets funksjon og redusere belastningen pé fliser og overflater,
valgte vi derfor — etter anbefaling fra flislegger — & installere et lukket dusjkabinett.

Denne Igsningen har fungert sveert godt i daglig bruk, og har bidratt til & skjerme gulv og vegger for direkte
vannpavirkning, samtidig som badet fremstér praktisk, funksjonelt og lettstelt. Tiltaket ble gjiennomfgrt som et
forebyggende og forbedrende grep for a sikre en stabil og god baderomslasning over tid.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med tilpasning og forbedring av baderomslgsningen ble det eksisterende
hushjgrnet og vasken demontert, og erstattet med et nytt hushjerne av god kvalitet samt en mindre og mer
plassbesparende servant. Tiltaket ble gjort for & optimalisere arealutnyttelsen pa badet, som har begrenset
starrelse, og for & skape en mer funksjonell, praktisk og ryddig romlasning i daglig bruk. Lasningen har fungert
sveert godt og gir badet et mer &pent, oversiktlig og innbydende preg.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier giennomfaerte i 2008 en omfattende oppgradering av hovedbadet i 3.
etasje, hvor det blant annet ble lagt nye fliser pa gulv og vegger, samt etablert nytt membransjikt. Arbeidet ble
utfgrt av handverker med relevant fagkompetanse, men ikke gjennom et registrert firma. Arbeidet ble fullfart i
2008 og har siden fungert som forutsatt i normal bruk.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier giennomferte i 2021 en oppgradering av hovedbadet i 3. etasje, hvor det
blant annet ble montert ny baderomsinnredning. | samme forbindelse ble badekarsbatteriet skiftet ut av
autorisert rarleggerfirma, Norsia Rar AS. Arbeidet ble utfart i samarbeid mellom Norsia Rar AS og ufagleert
handverker, og ferdigstilt i 2021. Lasningen fremstar funksjonell, tidsriktig og godt tilpasset badets bruk.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2010

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier giennomfarte i 2010 en oppgradering av badet i sokkeletasjen. Arbeidet
omfattet legging av nye fliser pa gulv, montering av baderomspanel pa samtlige vegger, samt installasjon av ny
baderomsinnredning. Arbeidet ble utfert av ufagleert handverker og ferdigstilt i 2010. Badet har siden fungert
godt i daglig bruk og fremstar som en praktisk og funksjonell del av boligen.
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4.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: | 2025 ble badet i sokkeletasjen oppdatert med justering av dusjlasning, hvor
eksisterende dusjhjarne ble fiernet, samt utskifting av speil og servant. Tiltakene ble giennomfert for & gi badet
et mer &pent, praktisk og funksjonelt uttrykk, tilpasset rommets starrelse og daglig bruk. Arbeidet ble utfert av
ufagleert handverker og ferdigstilt i 2025.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Tidligere eier fornyet i 2008 bade membran og sluk pa hovedbadet i 3. etasje i forbindelse med oppussing.
Tiltaket bidro til & sikre en funksjonell og oppdatert vatromslasning, tilpasset normal bruk og gjeldende standard
pa tidspunktet for utfgrelsen.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Montering av ny balkongder i 3.
etg.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1996
Firmanavn: Tidligere eier husker ikke navn pa fagmenn

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier oppfarte garasje i 1996. Rabygget ble utfart av faglaert snekker, og alt
elektrisk arbeid ble gjiennomfert av fagperson. Navn pa utferende firmaer foreligger ikke, men arbeidet ble
utfgrt av personer med relevant fagkompetanse pa de respektive omradene. @vrige deler av prosjektet ble
ferdigstilt med bistand fra ufagleert hdndverker. Garasjen har siden fungert godt og fremstér som en praktisk og
funksjonell del av eiendommen.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 1989

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier etablerte drenering rundt boligen i forbindelse med oppferingen i 1989.
Arbeidet ble utfart i samréd med entreprengr, og det ble lagt drensrgr rundt hele bygningsmassen. Det har
siden ikke veert behov for ytterligere tiltak knyttet til dreneringen. Arbeidet ble ferdigstilt i 1989, med utfarelse
ved ufagleert handverker i henhold til datidens praksis og anbefalinger.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Hele boligen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Varmepumpen fra tidligere eier var defekt og ble byttet ut i fjor 2025 av fagmann.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Firmanavn: Privat bistand

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpeMontering og tilkobling av varmepumpe med inne- og utedel.
Arbeidet ble utfart som privat bistand av person med faglig bakgrunn innen kjgle- og klimainstallasjoner, men
ikke i regi av firma. Installasjonen har fungert som forutsatt i normal bruk og har ikke gitt opphav til feil eller
driftsproblemer.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

lldstedet mangler enkelte klebersteinsplater som opprinnelig fulgte med ovnen. Dette har ikke pavirket ildstedets
funksjon eller sikker bruk, men er et estetisk forhold knyttet til utseende og varmeakkumulering. lldstedet har
ellers fungert normalt i daglig bruk, uten tegn til darlig trekk, lekkasjer, skader eller andre avvik.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Tidligere eier beskrev dette i sin egenmelding:
Ja: Varien periode plaget med at hovedsikringen
gikk nar bilen ble ladet via elbilladeren. Derfor
monterte El-Team Nord AS ny hovedsikring og
QV, samt nye al/cu-overgang for inntakskabel i
sikringsskap i desember 2022. Videre ble det
montert en Equalizer i sikringsskapet som sikrer
at man unngér overbelastning og strembrudd
mens elbilen blir ladet. Etter det har feilen ikke
oppstatt flere ganger. | tillegg er det blitt montert
jordfeilautomat-sikringer pa flere kurser i
sikringsskap, jfr. beskrivelse ovenfor.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022

Firmanavn: El-Team Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: EI-Team Nord AS monterte ny hovedsikring og OV, samt nye al/cu-overgang for
inntakskabel i sikringsskap i desember 2022. Videre ble det montert en Equalizer i sikringsskapet som sikrer at
man unngér overbelastning og strambrudd mens elbilen blir ladet. Etter det har feilen ikke oppstétt flere
ganger. | tillegg er det blitt montert jordfeilautomat-sikringer pa flere kurser i sikringsskap, jfr. beskrivelse
ovenfor.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2011
Firmanavn: Tom Staurbakk AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier fikk montert en 15 A automatsikring m/jordfeilbryter, samt en 2polet
servicebryter for varmepumpe. Fagleert arbeid utfart av Tom Staurbakk AS. Arbeidet ble ferdigstilt i 2011.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Firmanavn: Ovesen Elektriske/El- Team Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier fikk montert lader for el-bil i garasje med egen 32A kurs med
jordfeilautomat og overspenningsvern. Fagleert arbeid utfart av Ovesen Elektriske/El- Team Nord AS. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2020.

3.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Firmanavn: Haneseth AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier fikk hjelp med diverse elektrikerarbeid i forbindelse med oppussing av
kjgkken, bla. flytting av lysbrytere og stikk, oppkobling av hastighetsregulator til ventilasjon, dobbeltstikk for
kaffemnaskin og stekovn, stikk i hvert hjgrneskap for popupstikk, samt montert jordfeilautomat-sikringer pa
flere kurser i sikringsskap. Fagleert arbeid utfert av Haneseth AS. Arbeidet ble ferdigstilt i 2020.

4.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Firmanavn: El-Team Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier fikk montert 2 utelys. Fagleert arbeid utfert av EI-Team Nord AS. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2021.

5.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: El-Team Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier fikk hjelp til montering av ny overspenningsvern og hovedsikring 63A,
samt nye al/cu-overganger for inntakskabel i sikringsskap. Fagleert arbeid utfert av EI-Team Nord AS. Arbeidet
ble ferdigstilt i 2022.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Tidligere eier utvidelse av terrasse pa baksiden 2007

Tidligere eier har satt opp stgttemur ved biloppstillingsplass. 2017

Tidligere eier har montert ny balkongder i 3. etasje 2021

Tidligere eier har bygd pergola pé balkong 2022

2025: Eksisterende pergola (2022) og eldre terrasse (2007) er fijernet og erstattet med oppgradert og utvidet
terrasse. | forbindelse med arbeidet er baerende konstruksjon fornyet der det var behov, og det er lagt nytt
terrassedekke i hele 2. etasje samt nytt rekkverk.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Tidligere eier har leid ut soverom ved hovedinngang tidligere. Men avlgpsrer i gulv er forseglet og vannrer i
yttervegg er fiernet av Bodg rarservice i 2025

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling p& eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja
Tidligere eier solgte boligen uten & opplyse om at soverom ved hovedinngangen hadde vaert brukt til utleie med
avlgpsrer til et lite te-kjokken. Det ble brukt Bode rerservice for & utbedre avlgpsrar og vannrar.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020
Firmanavn: Haneseth

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier satt opp nytt kjekken i 2020.Elektrisk arbeid i forhold til nytt kjgkken
utfert av Haneseth AS (fagleert elektriker)

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Nordland Rer A

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmtvannsbereder

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier pusset opp kjokken og kjgkkeninnredningen satt opp av ufagleert
handverker.nytt gulv i kjgkken og stue.

2. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny leddport og der i garasjen av tidligere
eier.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
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Noe av det vi har satt aller starst pris pa ved & bo her, er menneskene rundt oss. Nabolaget oppleves som rolig,
trygt og sveert hyggelig, og naboene er bade imatekommende, hjelpsomme og inkluderende. Det er lett & fgle seg
velkommen her.

Det er en god og uformell tone mellom naboene, hvor man hilser pa hverandre, slar av en prat over gjerdet og
stiller opp hvis noen trenger en hand. Enten det gjelder & ta imot en pakke, lane en stige, gi beskjed hvis noe ser
uvanlig ut rundt huset, eller hjelpe til nar det trengs, opplever vi et genuint fellesskap og omtanke i naermiljoet.
Omrédet preges av stabilitet, respekt og trivsel, med bade barnefamilier, voksne og eldre som tar vare pa
hverandre og bidrar til et godt bomiljz. Det gir en trygghet og en ekstra verdi i hverdagen som ikke alltid lar seg
beskrive med ord — men som virkelig merkes nar man bor her.

For oss har dette vaert et sted hvor det er godt & komme hjem til, ikke bare pa grunn av huset, men ogsa pa grunn
av menneskene rundt oss.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no

Husk at du som kjgper ikke mé& begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind .

BOD® KOMMUNE

T

43/868 Byggesak Fer

BYGNINGSSJEFEN
30T e:bs012501.689

Ark nr. 503.1/RH/ms

FERDIG-ATTEST

Hermed attesteres at det for 0dd _Magne og Anita Johnsen

utforte byggearbeide pd . Bierndalstoppen 5

nemlig bolig
.mber 1988
i henhold til godkjent byggeanmeldelse av 28. september 198

under sak nr.11-1-2 /88 ved avholdt synsforretning i henhold til

5 o £ 9 P !
bygningslovens § 99, den 2. oktober 198°¢ er funnet 4 vere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsrddet md ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er

gitt, eller til annet formil enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

Bygningssjefen, Bode, den 10. oktober 1989.




Utskriftsdato: 05.12.2025
Bode kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BOD@
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

Kommunenr. 1804 | Gardsnr. | 43 Bruksnr. | 868 ’ Festenr. | | Seksjonsnr.
Adresse Bjerndalstoppen 5, 8029 BODD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et r fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 6793,84 kr
Eiendomsskatt 5422,00 kr
Feiing 440,00 kr
Vann 5798,60 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

: . Norkart
Bodo kommune: Grunneiendom 1804-43/868

Utskriftsdato: 05.12.2025 12:24

Det tas forbehold om riktigheten eller
benyttes som grunnlag for beslutninger.

igheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

[Bruksnavn [BJBGRNDALSTOPPEN 5 Beregnet areal 403.8
Etablert dato |09.09.1988 Historisk oppgitt areal 404
Oppdatert dato |1 9.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestiende [ |Under sammensiding [ |Kulturminne

[ |Seksjonert | | Kiage er anmerket [ ]Ikke fullfort oppmalingstorr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Invalverte
Forretningstype Mfor dato Annen ref, Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 09.09.1988 43/200 (-404), 43/868 (404)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X ¥ H  H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7464397 87 482465.27 0 Ja 4038

Tinglyste eierforhold

[Navn Rolle Adresse Status

2 Andel Poststed Kategori
Hjemmelshaver (H) Bjerndalstoppen 5 Bosatt (B)
172 8029 BOD@

Bjarndalstoppen 5 Bosatt (B)

Hjemmelshaver (H)
172 8029 BOD@

Vegadresse: Bjorndalstoppen 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8029 BODO Kirkesogn 10010203 Innstranden

Grunnkrets 815 Bjorndalslia Tettsted 7501 Bode

Valgkrets 45 Markved

Nr |Bygnlngsrr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 |225051 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 09.10.1989

2 |1 9543706 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 18.04.1997

1: Bygning 225061: Enebolig (111), Tait i bruk 09.10.1989

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1ava



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-43/868

#. Norkart

Utskriftsdato: 05.12.2025 12:24

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 131
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 131
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Aviep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 27.09.1988 |27.09.1988

Igangsettingstillatelse 14.05.1989 [14.05.1989

Tatti bruk 09.10.1989 |09.10.1989

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kijokkentilgang
Bolig Bjerndalstoppen 5 Ho101 43/868 131 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 27 0 27 0 0 0
Ho1 1 53 0 53 0 0 0
uot 0 51 0 51 0 0 0
2: Bygning 19543706: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 18.04.1997

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 22

Kulturminne Nei BRA Totalt 22
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt
Aviep Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 18.04.1996 |[13.05.1996

Igangsettingstillatelse 01.01.1997 |16.05.1997
Tatti bruk 18.04.1997 (23.04.2004

Bruksenheter
Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3

49

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bodg kommune: Grunneiendom 1804-43/868

#. Norkart

Utskriftsdato: 05.12.2025 12:24

Unummerert I - |43/868 - | I |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 22 22 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 05.12.2025

i

Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

‘ Kommunenr. ‘ 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 43 ‘ Bruksnr. ‘ 868 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Bruksenhetid 115930476 Bygningstype Bolig
Bygningshummer 225061 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Bjorndalstoppen 5, 8029 BODYJ

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
1 3 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
18.01.2017 Tilsyn 10.06.2021 Feiing

Awvik og anmerkninger

Type Detaljer

Awvik Bruksenhet

Type avvik Adkomst til fyringsanlegg - enhet
Type Detaljer
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Avvik Reyklap - Plassering: Innvendig. Type: Element klasse- 3. Produsent: -. Modell: -

Type avvik Skorsteinens avstand til brennbart materiale er for liten
Informasjon for bruksenhetld 115930476
Bruksenhetld 115988373 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 19543706 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 115988373.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 05.12.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 43 ‘ Bruksnr. ‘ 868 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Bjerndalstoppen 5, 8029 BODY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 05.12.2025

Kilde: Bodg kommune

Kommunenr.

1804 ‘ Gardsnr. ‘ 43 ‘ Bruksnr. ‘ 868 ‘ Festenr.

‘ Seksjonsnr.

Adresse

Bjerndalstoppen 5, 8029 BODQD

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderéret den er vedtatt.

Takst 2115 000,00 kr
Skatt 5422,00 kr
Bunnfradrag 125 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt

22.09.2016

Eiendomsstype

Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats

4 %o

Fritak

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom: 43/868
Adresse:  Bjgrndalstoppen 5
Dato: 05.12.2025
DY UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm == == Eiendomsgr. omtvistet w=wmmwm Hielpelinje vannkant
m—Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = Hielpelinje veikant sasssis Hielpeline fiktiv

S Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss neyaktighet

= = Hjelpelinje punktfeste

m

Biorndaislia
Biormdalsiia

3/8

©Norkart 2025 ] ~ X -

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 43/868
Adresse:  Bjgrndalstoppen 5

Dato: 05.12.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Bodg kommune

Ledningskart N

Eiendom: 43/868

Adresse:  Bjgrndalstoppen 5
Dato: 05.12.2025
Malestokk: 1:500

UTM-33

m— Vannledning

= === gpillvannsledning

- - Overvannsledning O Kkum

=== Aviopfelles [ siuk

4 Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

¥

/
N 7464400
|
|
|
]
| ©Norkart 2025 - o\
Det tas forbehold om at det

kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Rﬁuleringsplmfaebyggelsesplan PBL 1985

og
e for boliger med tiherende anlegg
Fritiggende smihusbebyggeise

AN hE

Offentiig undenvisning (skole. universitet mv.)

Offenti kirke:

I

Annet trafikkomride (ph land)

Anlegg for lek
Anlegg for idrett og sport

Annet fomedde

Frionvixde | 50 og vassdrag

Annet friomrdde | sjoivassdrag
Privat veg

NINNINE DEME

F j0 og vassdrag
Idretzaniegg som ikke er offentig tigengelig

Golftane

Grav- og umekind

Privat smabdthavn (land)

Privat smabdthavn (sje)

Omrige for aniegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kommunalieknesk virksomhet

Omride og aniegg for dnft av radionavigasjonshjeipemidier
Andre omrider for anlegg | vassdrg eller | sjoen

Matur dde (pd land)

l

Natur ride | sje og vassdrag
‘andre omrder for vesantge temenginngrep

R

HULIPPLL

‘omebde for saerskilte aniegg
Annet spesisiomrids
Fellesomrider

Fefies avhjorse!

Annet komibsnert formdl
Unyansert formai (kun for eidre planer

fidfariig oppiag 0g andre innretninger som kan vaere farilg for allmenheten
Omride med annen sarskilt angitt fare

Grense for restriksjonsomride

Frisikisone ved veg

Grense for bevaringsomride

Bevanng av bygninger og aniegg

Bevaring av bygringer
Bevaring av aniegg

B vegetasion

Grense for fomyesisesomride
Fomysisesomeader

(Grensa for rekkefaigeomride
Rebhefoigebestammetser
Midlerticig trafikkomide



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomferinggrense
Béndlegginggrense nivaerende
Bestsmmelsegrense
Regulerineyde

Bol 5

|

tor bolig
Sentrumsformél
Kiepesenter
Forretninger

i

Bamehage
Undsrvisning
Institusjon
Reigionutavelse
Forsamiingsickale
Administrasion

Annen fenesteyting
Neringsbebyggeise
Kaontor

Hotell

Industri

Lager

Annen nzring

Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebygaelss og aniegg
Energianlegg

‘ann- og aviepsaniegg
Wannforsyningsaniegg

Renovasjonsanlegy
@vrige kemmunahekniske anlesg

Telekommt

i

‘Smébatanlegg i sje og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Géardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformél
Bolig/forretning

BoligHforretning/kontor
Boligitienesteyting

Baligkontor

Forretning/kantor

L2

Fometning/tjenesteyting

Neringffjenesteyting

Industrifagar

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
og teknisk (arealer}

Veg

Kjareveg
Fortau

Torg

Gatetun
Gang/sykkelveg

Sykkelveg/felt
Annen veggrunn - tekniske anlegg
] annen veggrunn - grentarsal
Hoideplass/plattiorm
Leskur/plattformtak

Tekniske bygo/konstruksjoner
Annen banegrunn - grantareal

|

Havn

Kai

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Kaoltektivtransport

Kollektivanleag

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelzer
Parkeringshus/-anlegy

Energinett

Aviapsnett

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveg
Friomrade

Park

Vegetasjonsskjsrm

Kembinerte grennstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
= LNFR-areal for nadvendige titak for LNFR

Landbruksformai
Jordbnik

Naturvern
LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawneomrade i sja

Naturomrde i 5j6 og vassdrag
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sje og vassdrag

Fi i sjo og vassdrag med tiherende

isje og vassdrag

A Faresone - Flomfare

Faresone - (ink )

NN

Faresone - Annen fare
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

i - d rundt veg,bane og fiypl
Sikringsone - Frisikt
Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastruktursone - Krav vedrerends infrastruktur

Gjennomfaringsone - Krav om felles planslegaing

Angitthensynsons - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
[ BA ing for requiering etisr PEL

[ i etter lov om kulturminner

\ ide-Anlegg- og riggerrs
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

CREERLE) Gang-fsykkelveg - navasrende

LR LR Gang-isykkelveg tunnel - ndvasrende

e Gangveg - navasrends

- Turveg/turdrag - névesrende

CLLELLL Turveg/turdrag tunnel - névasrende
Serribine = i

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

o beb
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Byggelinje

Planlagt bebyggeise
Bebyggelss som inngari planen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterfinje

Frizikisfinje

Regulert kant kjerebane
Reguiert kjprefeit

Regulert parkeringsfeit

Reguiert fotgjengerelt

Regulert steyskjerm

Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

ndsfin

Vegstegning / fysisk speme

Stenging av avkjersel

Avijersel

Innkj@nng

Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisierende tre som skal bevares
Regulert nytt tre

Reguilert maneretning

Péskrt feltnavn

Péskrift reguieringsformalfarealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Péskrift bredds

Péskrift radius

Péaskrift kotehoyde

Péskrift plantilbehar

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Andre planobjekter

 —

Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



BJ@RNDALSTOPPEN 5 PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . . . . () Hunstadsenteret 8 min @
Nabolaget Bjgrndalslia/Vasslia - vurdert av 48 lokalkjente 5 1. Egen bil
Apotek 1 Markved 20 min #
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
. Familier med barn Veldig trygt 82/100 ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
i [ KVAUTET PA SKOLENE § TURMULIGHETENE
. 7 .
Veldig bra 81/100 Neerhet til skog og mark 98/100 B 25% i barnehagealder
° 38% 6-12 ar
o NABOSKAPET i STOYNIVAET e
OFFENTLIG TRANSPORT a Godt vennskap 74/100 Lite stgyniva 93/100 ’ B w%68ar
@ Bjorndalslia 3min 5, KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje1 03km Veldig bra 88/100
ALDERSFORDELING '8 /
& Morkved stasjon 6 min &
Linje F7,R75 31km 8
3% FAMILIESAMMENSETNING
¥ Bodg lufthavn 17 min & £ e 5% SPORT
R 59 e P
329 R R N 5% i . ar m. barn
] w&y ° @ Vasslia ballplass 3 min &
I I Ballspill 0.2km
SKOI—ER ! ! Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Bjorndalslisletta grusbane 11 min %
Mearkvedmarka skole (1-7 kL) 12 min # a0 (A e Gsed) - (overesan Fotball o7km
395 elever, 35 klasser 0.9 km Omrade Personer Husholdninger L. Enslig m. barn
M Bierndalslia/Vasslia 933 422 & Feel24 Morkved 12 min 2 —
Hunstad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & Bodg 42453 22434 4 Family Sports Club Morkved 24 min &
368 elever, 28 klasser 3.6 km Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
317 elever, 25 klasser 6.4 km Flerfamilier
BOLIGMASSE -
Bodin videregaende skole 7 min & BARNEHAGER
965 elever 32km
Bjerneborgen barnehage (0-5 ar) 3min £ )
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 16 min @ 102 barn 0.3km I 7% enebolig 0% 45%
1% rekkehus B Bjerndalslia/Vasslia
Morkvedmarka barnehage (1-5 ar) 11 min £ 7% blokk Bi:»dw
99 Bynzeert med lett tilgang til 43barn 0.9 km W 6o annet Norge
naturen» Trollmyra barnehage (1-5 ar) 14 min £
Sitat fi lokalkient 30 barn 11km
itat fra en lokalkjen
' SIVILSTAND
Norge
DAGLIGVARE Gift % 3%
Ikke gift 63% 54%
Coop Extra Mgrkved 19 min £
PostNord 15km Separert 5% 9%
Rema 1000 Bertnes 18 min £ Enke/Enkemann 1% 4%
PostNord 15km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 55 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir 56
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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IRIS

Iris kundesenter
Telefon: 75507550

E-post:  kundesenter@iris-salten.no

Dato: 05.12.2025

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gaérds-/Bruksnr: 1804.43.868.0.0

Adresse: Bjerndalstoppen 5
Eierkontakt: Holtmo John-Birger Serli
Kommunale renovasjonsavgifter for &r 2025: kr 4 486,52 *

Restansen utgjer kr 0,00 pr. 05.12.2025

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.
Mvh

Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert pd naverende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av aret
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Utskriftsdato: 05.12.2025

Eiendomskart for eiendom 1804 - 43/868// A

e L9
i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Tite o ) Grensepunkt lte noyaktig (O Gronsepunkt-offentig godkjent
E mindre noyakin »200¢=500 @ yakia A bt
Ei mindre noyaktig [ yaktig 9 k
middels noyaktig >10<=30 (@) Grensepunkt middels neyaktig [E] Grensepunkt-ror
Elendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig @ Grensepunkt-hjelpepunkt/annet

() Grensepunkt -uten kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

403,80 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Dst

1 7464417,85 482463,4
2 7464395,45 482473,27
3 7464393,87 482478,26
4 7464393,57 482479,21
5 7464383,01 482477,32
6  7464381,97 482477,3
7 74643825 482466,41
8 7464407,73 482455,3

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7464397,87

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  482465,27

Grenselinjer (m)

Lengde
12,96
24,48

5,23
1,00
10,77
1,04
10,90

27,57

Radius

33,96
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Kommuneplankart N

Dato:

Bodg kommune Malestokk: 1:2000

Eiendom: 43/868 /
Adresse:  Bjgrndalstoppen 5

05.12.2025

i
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omréadet og i viktige i om o0g omrédet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn

det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23250486 / Jakob Gosvig Johansen, tlf. 993 82 100
Bjgrndalstoppen 5, 8029 Boda.
Gnr. 43, Bnr. 868, Bodg kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23250486 EiEﬂdOI’I’ISMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.01.2026

Jakob Gosvig Johansen 993 82 100 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmegler jakob.johansen@em1inn.no Sandgata 5 A, 8006 Boda

eiendomsmegleri.no



