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Velkommen til

Trondenesveien 105
9404 Harstad



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 2 900 000.- BRA/BRA-i 81/81m2
Omkostninger kr 1090, Soverom 3
Totalpris inkl. omk. kr 2901090, Boligtype Leilighet
Andel fellesgjeld kr 197 216,- Eierform Andel
Totalt inkl. omk. og fellesgj. kr 3098 306, Byggear 1969
Felleskostnader pr. mnd. kr 7 160,- Etasje 2av3

Energimerke

Velkommen til Trondenesveien 105 presentert av eiendomsmegler Eirik Jakobsen.

Trondenesveien 105 fremstar som en nyoppusset og innbydende leilighet med moderne standard. Den har fatt nytt JKE-kjokken med
stilrene I@sninger og gode arbeidsflater. Det er integrerte hvitevarer, nedfelt platetopp med avtrekksvifte og vinskap.

Badet er ogsa helt nytt, med moderne materialvalg og hay kvalitet. Det er fliser pa gulv med undervarme, moderne baderomsplater
pa vegg, stilig baderomsinnredning og dusjkabinett.

Innvendig er det lagt nye gulv som er lik i alle oppholdsrom. Videre er et oppgraderte vegger som gir et lyst og helhetlig preg.
Boligen inneholder tre soverom, noe som gir god plass til bade familie og gjester.

Uteomradene byr pa bade veranda og en terrasse pa baksiden, perfekt for avslapning og kos. Leiligheten har ogsa garasje, som gir
praktisk parkering og ekstra lagringsplass.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Eirik Jakobsen
Eiendomsmegler

+47 948 45 260
eirik.jakobsen@em1nn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Trondenesveien 105, 9404 Harstad

Registerbetegnelse

Andelsnr. 6 i SKIEARET BORETTSLAG AL, org.nr. 950483334, Harstad kommune.

Pris

Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3097 216,-
Prisantydning kr 2900 000,-
Andel fellesgjeld kr 197 216,-
Omkostninger kr 1090,-
Totalpris inkl. omk. og andel fellesgjeld kr 3098 306,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3106 206,-

Omkostninger
Tinglysing skjote kr 545,-
Tinglysing pantedokument kr 545,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 7 900,-

I tilegg for Advokatforsikring for boligeiere til kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000.-

Sum omkostninger kr 1 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste Igpende kostnader

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strgm, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil

kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 7 160,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:
Betjening av andel fellesgjeld, bygningsforsikring, tv/internett, sngrydding, trappevask, offentlige avgifter og diverse vedlikehold/drift
iht. vedlagt regnskap.

Felleskostnadene er fordelt som fglgende:
Grunnleie kr 5 097

Avdrag rgrfornying kr 237

Renter |an rgrfornying kr 841

Renter kr 119

Avdrag kr 119

Trappevask kr 198

Telenor TV og bredband kr 349
Sngrydding kr 200

Belgpet er opplyst av forretningsferer, og avhenger av de avtaler som borettslaget til enhver tid har inngatt. Felleskostnadene kan
vaere avhengig av forbruk, og borettslaget star fritt til & fremforhandle andre avtaler vedrgrende vedlikehold og drift av borettslaget.

Ifglge protokoll fra drsmate i 2025 har det veert diskutert diverse vedlikeholdsarbeid i borettslaget, herunder bedre isolasjon rundt alle
stuevinduene. Arbeidet kan medfgre gkte kostnader.

Borettslagets fellesgjeld
Borettslagets fellesgjeld er pa kr 1340 583,- pr 27-02-2026

Renter og avdrag
Borettslagets fellesgjeld bestar av felgende lan og betingelser:

Lanenummer: 12126418785, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 27.02.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 23

Saldo per 27.02.2026: 63 165

Andel av saldo: 9 292

Forste termin/forste avdrag: 30.09.2022
Siste termin 30.09.2031

Flytende rente



Lanenummer: 16369249375, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 27.02.2026: 515% pa.

Antall terminer til innfrielse: 342

Saldo per 27.02.2026: 1277 417

Andel av saldo: 187 924

Forste termin/forste avdrag: 30.11.2024
Siste termin 31.07.2054

Flytende rente

Borettslaget har flytende rente pa felleslan/fellesgjeld, felleskostnader vil pavirkes i takt med evt. endringer i renten. Kjgper gjeres
oppmerksom pa at fellesgjelden i borettslaget og felleskostnadene kan variere over tid, og at den kan gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Borettslagets regnskap for 2024 viser et underskudd pa kr. -833 316
Borettslaget budsjetterer 2025 med et underskudd pa kr. -236 454
Regnskap for 2025 samt budsjett for 2026 foreligger ikke enda.

IN-Ordning
Borettslaget har ikke inngatt avtale om IN-ordning (individuell nedbetaling).

Sikringsordning

Andelseierne er ansvarlig for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling av manedlige felleskostnader.

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma

betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet forsikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Boligselskapet har
avtale om Forskutterte Felleskostnader.

Leverandegr av forsikring:
Klare Finans AS.

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar:
Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.

For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.



Forretningsferer

BoNord

Grgnnegata 58/60, 9291 Tromso

tif. 77603200

Det forutsettes at interessenter/kjgpere setter seg ngye inn i forretningsfarers informasjon om sameiet/borettslaget far bud inngis.
Vedtekter og husordensregler kan f.eks. inneholde bestemmelser om vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold. Opplysninger
om boligselskapets budsjett og regnskap er tilgjengelig hos megler, pa oppdragets hjiemmeside og/eller vedlagt salgsoppgaven hvis
de finnes.

Areal

BRA - i: 81 m2
BRA totalt: 81 m2
TBA: 26 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

3

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Andel
Eierforholdet reguleres av Lov om burettslag av 06.06.03 nr. 39. | borettslag eier andelseierne andeler i borettslaget og disse gir



andelseierne borett til en bestemt bolig. Borettslaget eier eiendommen. Andelseier har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men er ansvarlig for & dekke borettslagets lepende utgifter. Manglende innbetaling av felleskostnader fra andre andelseiere
kan medfgre at resterende andelseiere ma dekke dette.

Boligtype
Leilighet

Etasje
2av3

Parkering
Det medfglger 1 fast, oppmerket parkeringsplass i felles parkeringsanlegg i byggets 1. etasje iht. opplysninger fra eier og

forretningsferer.

Borettslagets eiendom
Gnr. 64, Bnr. 123, Harstad kommune.

Tomtestarrelse 944 m2. Beregnet areal iht. kommunale opplysninger. Tomten er eid av borettslaget, og benyttes av andelseierne i
fellesskap. Borettslagets uteomrader er opparbeidet med felles plenarealer, lekeplass og trafikkarealer.

Byggear
1969 ifelge kommunen.

Innhold
Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder fglgende:

BRA-i 81 m2 Entré, stue, kjgkken, bad/vaskerom og tre soverom.

| tillegg til ovennevnte areal disponerer boenheten to boder i underetasjen pa hhv. 7,5 og 4,3 m2, samt garasje pa 23,3 m2. Dette inngar
derimot ikke i oppgitt areal.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Dagens bruk samsvarer i all hovedsak med godkjente bygningstegninger, foruten at vegg mellom entré og kjgkken er fiernet. Nevnte
tiltak utl@ser derimot ikke sgknadsplikt. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdet.

Standard
Leiligheten er godt vedlikeholdt, og fremstar som en nyoppusset og innbydende leilighet med moderne standard.
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Kjokken:

Kjokkenet har en ny modulbasert innredning fra 2026 med glatte fronter. Innredningen bestar av skapseksjoner, underskap og
overskap, samt benkeplate av kompositt. Det er montert underlimt oppvaskkum. Vannstoppesystem og komfyrvakt. Integrerte
hvitevarer som kjgleskap, vinskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Kjgkkenventilator (ventilatorhette) over platetopp, med
avsug gjennom kullfilter.

Bad/vaskerom:

Badet opplyses av eier a veere totalrenovert i 2026. Aktuell byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger.
Flisbelagte vegger og malte takplater m/spotter i himling. Gulv med fliser og varmekabler. Sluk er plassert under kabinett og fall mot
sluk fra @vre lekkasjepunkt er sjekket med laser. Overflate er sjekket for riss og bom i fuger/fliser. Plastsluk, tettesjikt/membran med
dokumentert utfgrelse. Innredning med heldekkende servant, skuffer og speil m/belysning. Vegghengt wc og dusjkabinett. Opplegg
for vaskemaskin. Naturlig ventilasjon via veggventil. Hulltaking er ikke utfgrt, da badet er nytt og det ved befaring ikke ble observert
indikasjoner pa fuktskader eller andre avvik som tilsier behov for apning av konstruksjonen.

Innvendige overflater:

Innvendige overflater er ny i 2026 og bestar av gulv belagt med klikkvinyl (LVT) med korkbakside. Slettsparklede og malte
bygningsplater pa vegger. Malt betong i himlinger. Overflater er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og skader.
Etasjeskille er av betong. Kontrollert for horisontalt avvik malt med laser. Resultatet tilfredsstiller dagens krav til avvik. Innvendige derer
er malte, glatte og hvite, med et rent og moderne uttrykk. Overflater er inspisert og apne-/lukkemekanismer testet uten avvik. Derene
er nye, fra 2026.

Vannledninger:

Innvendige vannrer er utfgrt som rer-i-rer-system i plast fra byggear. Synlige rerfgringer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og
termisk isolasjon fremstar som riktig utfert og uten registrerte avvik. Stoppekran er lokalisert i vannfordelingsskapet. Arstall 2026 ifglge
eier.

Avilgpsrear:

Innvendige avlgpsrar er utfert i plast (PVC/PP) fra 2026. Det ble ikke registrert avvik ved de synlige delene av avigpsanlegget pa
befaringstidspunktet. Avlgpskapasiteten fremstar normal ved funksjonstesting, og det ble ikke registrert lukt fra avlapssystemet.
Tilkomst for staking og spyling er mulig via sluk og @vrige tilgjengelige avlgpspunkter, slik som vannlaser og avlgp under kjgkkenbenk.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegger og vindu.

Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder fra OSO, ca. 120 liter, med produksjonsar 2014. Berederen er plassert i kiskkenbenk. Boligen har vannstopperanlegg
(lekkasjedeteksjon med automatisk avstengning av hovedvanntilfgrsel).
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Elektrisk anlegg:

EL-fordelingsskap, oppgradert i 2026, er plassert i trappeoppgang i fellesarealet og er utstyrt med nye automatsikringer fordelt pa 8
kurser. Anlegget har hovedsikring pa 35 A. Det foreligger ikke en faglig vurdering av det elektriske anlegget, og det anbefales at
anlegget vurderes av registrert elektroinstallatgr ved behov. Det foreligger samsvarserkleering som gjelder fullstendig utskiftet anlegg
fra inntakssikring og videre.

Bygningssakkyndig har avdekket fglgende forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:
- Balkonger/terrasser: Balkongdekke har registrert malingsavskalling. Forholdet vurderes a veere et vedlikeholdsforhold, og er
paregnelig sett i forhold til balkongens alder (1969) og normal veerpavirkning.

TG2 - Innvendig:
- Kiokken: Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Bad/vaskerom: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerkleering

Pkt. 2: Totalrenovering av bad/vatrom, herunder nye ror fra kjgkken inn til bad, alle vanntapper pa bad er ny, samt nytt vannskap. Nytt
opplegg pa kjgkken med waterguard. Faglzert arbeid utfgrt av Alexander Pavlovic i 2025. Ufaglzert har samme ar utfert all oppussing pa
bad utenom elektro og rer. Herunder er tak foret ned, vegg er ny og delvis foret ut, samt nystgpt gulv og fliser. Spesifiser hva som er
gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Ny membran, sluk renovert av borettslag i 2025.

Pkt. 3: Det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp.

Pkt. 11: Renovert avligpsrer. Det er lagt nytt holdbart lag pa innsiden av rgrene. Faglaert arbeid utfert av VVS24 i 2025.

Pkt. 17: Alle forbrukskurser er byttet fra UZ sikringer til jordfeilautomater. Alle ledninger med jord er trekt nytt og alt av materiell i
leilighet er ogsa byttet. Fagleert arbeid utfert av Caverion AS avd. Harstad i 2025.

Pkt. 29: Leiligheten har tilhgrende garasje.
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Selgers egenerkleering ligger vedlagt i salgsoppgaven og interessenter oppfordres til & gjere seg kjient med denne.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Vinduer:

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2005 og 2024. Funksjonstest av utvalgte apnings- og lukkemekanismer viste normal funksjon.
Stikkprever av utvendige karmer viste ingen synlige tegn til rate eller mekaniske skader. Ingen punkterte eller defekte glass ble
registrert ved befaring.

Dgrer:
Darer bestar av én brann- og lydklassifisert entréder samt 2 stk. balkongdarer. Darene vurderes & ha normal bruksslitasje i henhold til
alder og type.

Balkonger/terrasser:

Balkong pa forsiden av bygget, med betongdekke. Rekkverk av aluminium. Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell, med noe
vaer- og bruksslitasje. Terrasse pa baksiden av boligen, er oppfert i trykkimpregnert treverk med rekkverk bestaende av handlist og
vertikale rekkverksbord. Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell.

Det gjeres oppmerksom pa at tilstandsrapporter kun vurderer bygningsmasse som har direkte tilknytning til gjeldende boenhet.
Borettslagsleiligheter og eierseksjoner som ligger i bygninger med flere boenheter vil derfor ofte ha begrenset beskrivelse av utvendig
bygningsinformasjon/byggemate.

Beliggenhet
Eiendommen i Trondenesveien 105 har en attraktiv beliggenhet med fin utsikt og gode solforhold. Fra boligen er det kort vei til stien
langs sjgen, som gir flotte turmuligheter i naturskjignne omgivelser.

Daglige servicetilbud og butikker finnes i naerheten, og det er gangavstand til sentrum, noe som gjer hverdagen bade enkel og
praktisk. Beliggenheten kombinerer rolig bomilj@ med naerhet til det meste man trenger.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier. Frittstadende

hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest
Leiligheten har ferdigattest datert 14.111969, og det er utstedt ferdigattest for installasjon av trappeheis datert 05.06.2024. Kopi av
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disse folger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Oppvarming
Leiligheten varmes opp med elektrisitet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Energimerking er inkludert i tilstandsrapport.

Internett- og tv-leverander
TV og internett fra Telenor, inkludert i felleskostnadene. Ifalge protokoll fra arsmgte i 2025 er det diskutert & bytte leverander til Global
Connect.

Adgang til utleie
Det er registrert én bruksenhet i leiligheten.

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje
for inntil 3 ar (se vedtekter § 4-2). Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker.

Fra 1. januar 2020 er det lov a leie ut 30 dagn i aret uten samtykke fra styret jfr. § 5-4 i burettslagslova. Du ma selv bo i boligen, men
trenger ikke veere til stede under utleien. Hvis du laner ut boligen gratis, regnes ogsa dette med i de 30 dagene. Det er ikke lov a utvide
grensen utover 30 dager.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger i eldre reguleringsplan for Sama - Trondenes del 1 og 2, med plan-ID 362, datert
26.05.1999, og avsatt til bebyggelse og anlegg iht. kommuneplanens arealdel 2020-2030 med plan-ID 605, datert 03.09.2020.
Eiendommen er registrert a ligge i gul stgysone.

Reguleringsplankart og kommuneplankart er vedlagt i salgsoppgaven. Den komplette reguleringsplan og kommuneplan med tilhgrende
bestemmelser kan forelegges ved henvendelse til megler, eller ses pa kommunens nettsider.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
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Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For
ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 992 808,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 3 971 231,-.

Andel felles formue
kr 86 881.- iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 31-12-2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan veere en mangel.

Overtakelse
Overtakelse kan ikke finne sted for vedtektsfestet forkjgpsrett er avklart, samt at borettslaget har godkjent ny andelseier eller
eventuelt er godkjent etter loven. Megler oppfordrer interessenter til a ha med gnsket overtagelsesdato i eventuelt bud.

Forkjgpsrett/godkjenning
Medlemmer av boligbyggelaget og borettslaget har forkjgpsrett. Kontakt forretningsferer eller megler angaende frist for melding av
forkjgpsrett. Kjgpers erverv er betinget av at forkjgpsrett ikke blir benyttet.

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier jf. §4-15 i borettslagsloven, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, fer meldingen
om at andelen har skiftet eier. Dersom boligen tas pa forkjgpsrett lazses kjgper fra avtalen.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie andel. Stat, kommune,
fylkeskommune m.fl. kan likevel eie andel eller andeler opp til 10% av andelene i borettslaget, der det er fem eller flere andeler. Det kan
veere fastsatt i vedtektene at stat, kommune, fylkeskommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i tillegg.
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Kigper av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenning
blir gitt og ma videreselge boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke godkjenner kjgper som ny andelseier.

Forkjgpsrett blir avklart i etterkant av salg.

Ansiennitetsregler:

1- Intern forkjgpsrett i borettslaget

2 - Storbyboligansiennitet / Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i BONORD

Eier
William Georgsen

Heftelser og servitutter

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for bl.a. felleskostnader. Selger baerer
risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen. Gjennomfgring av
handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger

Litt om Skjeeret Borettslag AL:

- Borettslaget bestar av 8 andeler.

- Leiligheten har andelsnummer 6, og bruksenhetsnummer HO104.
- Styreleder er Jon Albert Bille.

- Forretningsferer er BoNord.

- Borettslaget har ikke utarbeidet husordensregler.

Dyrehold:
Borettslaget har ingen regler om dyrehold. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen holde dyr hvis gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboereg, jf. borettslagsloven § 5-11 fijerde ledd.

I regnskapet for 2024 var det et resultatet pa -832 000 kr. | arsberetningen for 2024 star det at det har veert rgrfornying av byggets
avlgpssystem og lagt nye terrassebord pa alle trebalkongene samt utbedring av betongskader. | regnskapet er det oppfart
Reparasjon og vedlikehold bygninger med kr 954 797 for 2024.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 1% av kjgpesum (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).
Grunnpakke vederlag kr 3 690,- (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 10 000,- (inkl. mva).
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Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:
‘Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger

‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kisper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no

‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart av Kjetil Gjgsund i Norsk Byggekontroll Nord AS den 20-03-2026.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
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uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 20.03.2026
Selgers egenerkleering, datert 05.03.2026
Energiattest, datert 20.03.2026

Vedtekter, datert 06.08.2006

Innkalling arsmegte 2025 med regnskap for ar 2024
Protokoll fra arsmegte 2025
Bygningstegninger, datert 18111968
Ferdigattest leilighet, datert 14.11.1969
Ferdigattest trappeheis, datert 05.06.2024
Matrikkelrapport, datert 27.02.2026
Grunnkart, datert 27.02.2026
Kommuneplankart, datert 27.02.2026
Reguleringsplankart, datert 27.02.2026
Nabolagsprofil

HELP Boligselgerforsikring
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Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

If Skadeforsikring Nuf, Postboks 240, 1326 Lysaker

Som kjgper av bolig giennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Eirik Jakobsen

Eiendomsmegler

Telefon: 948 45 260

E-post: eirik.jakobsen@em1nn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Harstad

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 7, 9405 Harstad
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Leiligheten ligger fint til i 2. etasje. Den er gjennomgaende med terrasse/balkong pa begge sider.
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Plantegning

‘ Soverom

4,80mx3,51m Spisestue " stue "

2,80 mx4,04m 360mx4,03m

Rlfal

i Soverom 4
338mx258m
Gang
»

+ 256mx15
E
~N ] £
Overbygd Terrasse CEE 4 i Kjekken .
220mx9,70m vl = 262mx3,63m M
' | = Bad X x
m =&
Soverom — m

235mx1,87m

L

339mx250m

BRA: 83 m2

1. etasje: 83 m2
S-ROM: OVERBYGD TERRASSE: 22 m2, BALKONG: 4 m2, VEGGER: 7 m2

Measuremants Decmad Highly Reisble But Not Guarsrtesd

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Norsk Byggekontroll Nord AS

Norsk Byggekontroll Nord AS har over 30 ars erfaring innen byggebransjen, med bred kompetanse innen bade byggmesterfaget,
taksering og bygningskontroll. Selskapet drives av autorisert takstingenigr, sertifisert giennom Norsk Takst, og leverer tjenester i trad
med bransjens gjeldende standarder og retningslinjer.

Som medlem av Norsk Takst tilbyr vi faglig godkjente verdi- og skadetakster samt tilstandsrapporter utarbeidet etter anerkjente
metoder og kvalitetskrav. Vi legger stor vekt pa grundighet, objektivitet og faglig integritet i alle vare vurderinger.

Norsk Byggekontroll Nord AS tilbyr et bredt spekter av tjenester innen bolig og eiendom:

- Tilstandsrapport og boligsalgsrapport
- Verdi- og lanetakst

Tilstandsrapport

- Byggelansoppfalging og byggekontroll
- Uavhengig vatromskontroll (3. partskontroll)
- Trykktesting av bygg (tetthetsmaling)
g}g Boligbygg med flere boenheter - Konsulenttjenester ved overtakelse, byggeledelse og teknisk radgivning.

@ Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD
) HARSTAD kommune

# gnr. 64, bnr. 123 MarkEdSVErdi
# Andelsnummer 6 2 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 81 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 20.03.2026 Oppdragsnr.: 20925-1309 Eiendomsverdi ref nr: TX6392

Autorisert foretak: Norsk Byggekontroll Nord AS Sertifisert Takstingenigr:  Kjetil Gjgsund é:y
- -

Kjetil Gjgsund
Uavhengig Takstingenigr

N 0 R S K kjezl‘ilcl;)nl;kontroll.no
BYGGEKONTROLL ‘: @gﬁ@ 90207 679

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

NORSK NORSK

BYGGEKONTROLL BYGGEKONTROLL
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Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22

Norsk Byggekontroll Nord AS 9403 HARSTAD

Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Trondenesveien 105 , 9404 HARSTAD
Gnr 64 - Bnr 123

Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD
Gnr 64 - Bnr 123
5503 HARSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

5503 HARSTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen ¢ full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Boligen som opprinnelig er fra 1969, fremstar gjennomgaende
oppgradert og i god stand. Vinduer (2-lags fra 2005/2024)
fungerer normalt ved stikkprgvekontroll, og dgrer (brann
-/lydklassifisert entrédgr samt balkongdgrer) har normal
bruksslitasje. Balkong med betongdekke og aluminiumsrekkverk
samt terrasse i trykkimpregnert tre fremstar solide og
funksjonelle, med noe veer-/bruksslitasje pa balkongen.
Innvendige overflater er fornyet i 2026 (klikkvinyl/LVT,
slettsparklede og malte vegger, malt betonghimling) uten
registrerte avvik ved visuell kontroll. Etasjeskille i betong
tilfredsstiller dagens krav til horisontalt avvik ved lasermaling, og
innvendige dgrer er nye og fungerer normalt.

Bad/vaskerom er totalrenovert i 2026 med dokumentasjon
(TEK17) og fremstar uten avvik ved kontroll; fall er sjekket med
laser og membran/tettesjikt er dokumentert. Hulltaking er ikke
utfprt da badet er nytt og det ikke ble observert indikasjoner pa
fukt. Kjgkkenet har ny innredning og tekniske sikkerhetstiltak
(vannstopp/komfyrvakt), og ventilator er med
resirkulasjon/kullfilter. Rgr-i-rgr fra byggear fremstar korrekt pa
synlige deler, og avlgpsrgr er rehabilitert ved rgrfornying uten
registrerte avvik ved befaring. Varmtvannsbereder er fra 2014 og
plassert i kigkkenbenk. El-fordelingsskap er oppgradert i 2026,
men elanlegget er ikke faglig vurdert og anbefales kontrollert
ved behov.

GENERELT

Boligen er oppfgrt i henhold til gjeldende bygningslovgivning og
byggeforskrifter pa oppfgringstidspunktet
(byggear/pabyggingsar), samt etter datidens byggeskikk og
faglige utfgrelse.

Det ma derfor forventes at en rekke av boligens egenskaper ikke
oppfyller dagens byggeforskrifter og krav. Dette gjelder blant
annet tetthet, isolasjon, ventilasjon og enkelte andre
bygningsdeler. Eldre konstruksjoner og Igsninger tar
utgangspunkt i eldre regelverk og vil normalt ikke tilfredsstille
dagens standard.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1969

UTVENDIG G til side

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2005 og 2024. Funksjonstest av
utvalgte dpnings- og lukkemekanismer viste normal funksjon.
Stikkpr@ver av utvendige karmer viste ingen synlige tegn til rate eller
mekaniske skader. Ingen punkterte eller defekte glass ble registrert
ved befaring.

Dgrer bestar av én brann- og lydklassifisert entrédgr samt 2 stk.
balkongdgrer.

Dgrene vurderes & ha normal bruksslitasje i henhold til alder og
type.

Balkong pa forsiden av bygget, med betongdekke. Rekkverk av
aluminium.

Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell, med noe vaer- og
bruksslitasje.

Terrasse pa baksiden av boligen, er oppfert i trykkimpregnert treverk
med rekkverk bestaende av handlist og vertikale rekkverksbord.
Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell.

Oppdragsnr.: 20925-1309

Beskrivelse av eiendommen

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater er ny i 2026: Gulv belagt med klikkvinyl (LVT)
med korkbakside. Slettsparklede og malte bygningsplater pa vegger.
Malt betong i himlinger.

Overflater er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder
og skader.

Etasjeskille er av betong.

Kontrollert for horisontalt avvik mélt med laser. Resultatet
tilfredsstiller dagens krav til avvik.

Innvendige dgrer er malte, glatte og hvite, med et rent og moderne
uttrykk.

Overflater er inspisert og apne-/lukkemekanismer testet uten avvik.
Dgrene er nye.

VATROM G til side
Bad/vaskerom

Badet opplyses av eier & veere totalrenovert i 2026. Aktuell
byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger.
Flisbelagte vegger og malte takplater m/spotter i himling.

Gulv med fliser og varmekabler. Sluk er plassert under kabinett og
fall mot sluk fra gvre lekkasjepunkt er sjekket med laser. Overflate er
sjekket for riss og bom i fuger/fliser.

Plastsluk, tettesjikt/membran med dokumentert utfgrelse.
Innredning med heldekkende servant, skuffer og speil m/belysning.
Vegghengt wc og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ventilasjon via veggventil.

Hulltaking er ikke utfgrt, da badet er nytt og det ved befaring ikke
ble observert indikasjoner pa fuktskader eller andre avvik som tilsier
behov for dpning av konstruksjonen.

KIBKKEN G til side

Kjgkkenet med ny modulbasert innredning med glatte fronter.
Innredningen bestar av skapseksjoner, underskap og overskap, samt
benkeplate av kompositt. Det er montert underlimt oppvaskkum.
Vannstoppesystem og komfyrvakt.

Integrerte hvitevarer som kjgleskap, vinskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

Kjgkkenventilator (ventilatorhette) over platetopp, med avsug
giennom kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr-system i plast fra byggear.
Synlige rgrfgringer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og
termisk isolasjon fremstar som riktig utfgrt og uten registrerte avvik.
Stoppekran er lokalisert i vannfordelingsskapet.

Innvendige avlgpsrer er utfgrt i plast (PVC/PP) fra byggear.
Avlgpsrgrene er rehabilitert ved rgrfornying
(strgmperenovering/relining). Det ble ikke registrert avvik ved de
synlige delene av avlgpsanlegget pa befaringstidspunktet.
Avigpskapasiteten fremstar normal ved funksjonstesting, og det ble
ikke registrert lukt fra avigpssystemet.

Tilkomst for staking og spyling er mulig via sluk og gvrige
tilgjengelige avlppspunkter, slik som vannlaser og avigp under
kjpkkenbenk.

Naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegger og vindu.
Varmtvannsbereder fra 0SO, ca. 120 liter, med produksjonsar 2014.
Berederen er plassert i kjgkkenbenk. Boligen har vannstopperanlegg
(lekkasjedeteksjon med automatisk avstengning av
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hovedvanntilfgrsel).

EL-fordelingsskap, oppgradert i 2026, er plassert i trappeoppgang i
fellesarealet og er utstyrt med nye automatsikringer fordelt pa 8
kurser. Anlegget har hovedsikring pa 35 A. Det foreligger ikke en
faglig vurdering av det elektriske anlegget, og det anbefales at
anlegget vurderes av registrert elektroinstallatgr ved behov.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 81m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 81 m?

Totalpris 3100 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3150 000
Forutsetninger og vedlegg G tl side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Ferdigattest foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligens energimerking

. . ({375 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Beskrivelse
Fordeling av tilstandsgrader o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside Energimerket angir boligens energistandard og bestar av en energikarakter (bokstav) og en
20 balkonger oppvarmingskarakter (farge), jf. figuren. Symbolet er et hus der bokstaven viser
energikarakteren og fargen viser oppvarmingskarakteren. For naermere informasjon om
©  Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side beregningsgrunnlaget vises det til www.energimerking.no
15
@  vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Galtilside
10 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
5 ikke utfgrt med radonsperre.
_ Rekkverk_et pa balkong eller terrasse er for lavt i Energimerke
= forhold til dagens krav.
g
<

0 2
. TGO: Ingen avvik ﬁ a ) e

TG1: Mindre eller moderate avvik Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
TG2: Awvik som kan kreve tiltak deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Energikarakteren A-G:

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre

) forskriftskrav med effektivt varmesystem.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten er i henhold til avhendingslov med
endringsforskrift av 01.01.2026. Prospektet er taksert slik det
fremstar i dag. Det er ikke undersgkt i hvilken grad det

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

eventuelt avviker fra opprinnelig byggegodkjennelse. Det Oppvarmingskarakter:
forutsettes at eventuelle melde-/sgknadspliktige ombygninger,
pabygg er meldt/spkt til kommunen. Det elektriske anlegget, Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,

ildsted og pipe er ikke testet. Informasjon om utfgrte arbeider
er gitt av huseier og huseier baerer ansvar for at denne
informasjon er korrekt. Selger er ansvarlig for eventuelle feil og
mangler i rom/konstruksjoner som ikke er mulig a kontrollere
av takstmann hvis tilkomst ikke er klargjort for inspeksjon.
Taksten vil heller ikke avdekke eventuelle skjulte feil og mangler
som fgrst kommer frem ved eventuell dpning av konstruksjoner.
Det er ikke utfgrt noen miljg kartlegging av bygningen (asbest
eller andre miljgfarlige produkter). Taksten erstatter ikke en
selgers opplysningsplikt eller kjppers undersgkelsesplikt ved et
eventuelt salg.

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra r@d til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1969 Byggear i fglge offentlig
matrikkelregister.

Anvendelse

Boligen er bebodd av eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut fra alder og konstruksjon. Jfr.
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen er godt vedlikeholdt i forhold til alder.

Pa en brukt bygning ma det alltid paregnes noe kostnader til

vedlikehold/oppgradering pa grunn av utsatt vedlikehold eller
endret bruk.

UTVENDIG

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2005 og 2024. Funksjonstest av
utvalgte apnings- og lukkemekanismer viste normal funksjon.
Stikkprgver av utvendige karmer viste ingen synlige tegn til rite eller
mekaniske skader. Ingen punkterte eller defekte glass ble registrert ved
befaring.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Dgrer bestar av én brann- og lydklassifisert entrédgr samt 2 stk.
balkongdgrer.
Dgrene vurderes & ha normal bruksslitasje i henhold til alder og type.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong pa forsiden av bygget, med betongdekke. Rekkverk av
aluminium.

Konstruksjonen fremstar som solid og funksjonell, med noe var- og
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Balkongdekke har registrert malingsavskalling. Forholdet vurderes a
vare et vedlikeholdsforhold, og er paregnelig sett i forhold til
balkongens alder (1969) og normal veaerpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales vedlikehold/utbedring med rensk av lgs maling, forarbeid
og ny egnet overflatebehandling.

Balkonger kan innga i borettslagets felles vedlikeholdsansvar; dette bgr
avklares med styret/vedtekter.

Terrasse pa baksiden av boligen, er oppfert i trykkimpregnert treverk
med rekkverk bestdende av handlist og vertikale rekkverksbord.
Konstruksjonen fremstér som solid og funksjonell.

INNVENDIG

LAL) Overflater
Beskrivelse

Innvendige overflater er ny i 2026: Gulv belagt med klikkvinyl (LVT) med
korkbakside. Slettsparklede og malte bygningsplater pa vegger. Malt
betong i himlinger.

Overflater er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og
skader.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille er av betong.
Kontrollert for horisontalt avvik malt med laser. Resultatet tilfredsstiller
dagens krav til avvik.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Innvendige dgrer er malte, glatte og hvite, med et rent og moderne
uttrykk.

Overflater er inspisert og dpne-/lukkemekanismer testet uten avvik.

Dgrene er nye.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

VATROM
ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Badet opplyses av eier & veere totalrenovert i 2026. Aktuell
byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASIE > BA6/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flisbelagte vegger og malte takplater m/spotter i himling.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20925-1309
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Beskrivelse
Innredning med heldekkende servant, skuffer og speil m/belysning.
Vegghengt wc og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

LAY Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser og varmekabler. Sluk er plassert under kabinett og fall
mot sluk fra gvre lekkasjepunkt er sjekket med laser. Overflate er sjekket
for riss og bom i fuger/fliser.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon via veggventil.
Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plastsluk, tettesjikt/membran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM A

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt, da badet er nytt og det ved befaring ikke ble
observert indikasjoner pa fuktskader eller andre avvik som tilsier behov
for apning av konstruksjonen.

KIPKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Sanitaerutstyr og innredning 32 Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20925-1309

Kjgkkenet med ny modulbasert innredning med glatte fronter.
Innredningen bestar av skapseksjoner, underskap og overskap, samt
benkeplate av kompositt. Det er montert underlimt oppvaskkum.
Vannstoppesystem og komfyrvakt.

Integrerte hvitevarer som kjgleskap, vinskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

ETASJE > KIBKKEN

L) Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator (ventilatorhette) over platetopp, med avsug gjennom
kullfilter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(.= Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr er utfgrt som rgr-i-rgr-system i plast fra byggear.
Synlige rgrfgringer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og
termisk isolasjon fremstar som riktig utfgrt og uten registrerte avvik.
Stoppekran er lokalisert i vannfordelingsskapet.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
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Trondenesveien 105 , 9404 HARSTAD
Gnr 64 - Bnr 123
5503 HARSTAD

Tilstandsrapport

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD
Gnr 64 - Bnr 123
5503 HARSTAD

Tilstandsrappo

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Avigpsrer
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrer er utfgrt i plast (PVC/PP) fra 2026. Det ble ikke
registrert avvik ved de synlige delene av avlgpsanlegget pa
befaringstidspunktet. Avigpskapasiteten fremstar normal ved
funksjonstesting, og det ble ikke registrert lukt fra avigpssystemet.

Tilkomst for staking og spyling er mulig via sluk og gvrige tilgjengelige
avlgpspunkter, slik som vannlaser og avigp under kjgkkenbenk.

Kilde: Eier

Arstall: 2026

L -
Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon gjennom ventiler i vegger og vindu.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20925-1309

Befaringsdato: 04.03.2026

Beskrivelse

Varmtvannsbereder fra 0SO, ca. 120 liter, med produksjonsar 2014.
Berederen er plassert i kjpkkenbenk. Boligen har vannstopperanlegg
(lekkasjedeteksjon med automatisk avstengning av hovedvanntilfgrsel).

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

EL-fordelingsskap, oppgradert i 2026, er plassert i trappeoppgang i
fellesarealet og er utstyrt med nye automatsikringer fordelt pa 8 kurser.
Anlegget har hovedsikring pa 35 A. Det foreligger ikke en faglig
vurdering av det elektriske anlegget, og det anbefales at anlegget
vurderes av registrert elektroinstallatgr ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaeringen gjelder fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det bgr gjennomfgres en el-sjekk minst hvert femte &r. Slik sikres det at
eventuelle feil eller mangler utvikler seg til en farlig situasjon.

Oppdragsnr.: 20925-1309

Befaringsdato: 04.03.2026

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
| henhold til gjeldende krav til tilstandsrapport/tilstandsanalyse er
forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet omtalt
samlet. Punktet omfatter forhold som ved visuell kontroll fremstar som
mulige risikoforhold (for eksempel brann- og rgmningsforhold,
rekkverk/trapper og andre apenbare sikkerhetsavvik). Vurderingen er
basert pa befaring og tilgjengelige/observerbare flater, og er ikke en
fullstendig HMS-gjennomgang eller en fagkontroll. Ved behov anbefales
narmere undersgkelser av relevant fagperson.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dersom boligen leies ut, ma radonnivaet méles og det ma eventuelt
gjores tiltak mot hgye radonnivéer.
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Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD
Gnr 64 - Bnr 123
5503 HARSTAD

Norsk Byggekontroll Nord AS
Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Konklusjon og markedsvurdering

34

Hovedbyggets BRA/BRA-i
81 m?/81 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue, Kjgkken,
Bad/vaskerom, 3 Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 3100 000
Fradrag for andel felles gjeld - 197 216
Konklusjon markedsverdi 2900 000

Salgsverdien er fastsatt med grunnlag i sammenlignbare omsetninger i omradet, samt boligens stgrrelse, standard, beliggenhet og gvrige

kvaliteter. Verdien anses a ligge pa et realistisk niva i dagens marked.

Bruktboligmarkedet i Harstad vurderes som relativt stabilt, til tross for flere rentegkninger og et hgyt antall boliger for salg. Etterspgrselen
oppleves som tilfredsstillende, og boliger med god standard og attraktiv beliggenhet oppnar fortsatt gode priser.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
, Skieerveien 24,9404 HARSTAD
62 m? 1954 2 sov 24-08-2023
, Strdbakken 5,9404 HARSTAD
76 m? 1955 2 sov 13-11-2025
3 Strabakken 5,9404 HARSTAD
66 m? 1955 2sov 07-10-2025
4 Skizerveien 20,9404 HARSTAD
63 m? 1954 2'sov 15-02-2023
g Strabakken 2,9404 HARSTAD
62 m? 1954 2 sov 12-08-2025
6 Trondenesveien 78 ,9404 HARSTAD
62 m? 1958 2 sov 18-12-2025
Trondenesveien 105 ,9404 HARSTAD
78 m? 1969 3sov 30-03-2025
Oppdragsnr.: 20925-1309 Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2650000 2 600 000 2600000 41935
2550000 2700 000 2700000 40909
2500000 2590 000 2590000 39242
2200 000 2370000 2370000 37619
2500 000 2375000 2375000 36538
2150 000 2165 000 19583 2184583 35235
2350000 2200 000 202 195 2402195 30797

Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader
Internt
) I = TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Avdrag rgrfornying Kr. 2844 owe| | e i (BRA-)
B | Bod
Renter lan rgrfornying Kr. 10092 J i Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. . . L . ) X X C bruksareal boenheten(e) og som titherer denne,
Grunnleie, som bestar av kommunale avgifter, forsikringspremie og vedlikehold utvendig. | henhold til Kr. 57924 s L | m I (BRA-e) slik som for eksempel boder
vedtektene.
. ) Garasje / | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Renter og avdrag pa fellesgjeld. Kr. 2856 — balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Trappevask Kr. 2376 | vexnisk <
( fout { Terrasse- og X
s =T X Arealet av terrasser, apne balkonger
TV og bredband Kr. 4188 \ LA nan = Ff&‘;ﬂ”wea‘ 0g pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ [
Sngrydding Kr. 2400 - 8od |
Savatom | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
A Garatie (GUA) (areal med lav takhoyde)
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 82 500 : R
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
_ _ . BRAL N = méleverdig areal, som skyldes skratak
Teknisk verdi bygninger oaikong ok og lav himlingshayde
f GUA kan opplyses | markedsforing der
Boligbygg med flere boenheter det er aktuelt for den konkrete boligen
= — og kun sammen med BRA-I, for eksem-
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000 pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 740 000 i ‘ rommerie. lkkeinnredel:sreal som
| kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3150 000 Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqq er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3150 000 fasts!é tykkelsen pé innervegger, skjevheter i ognuﬁorming ?v . bram?\ fritt kan utvikle seg uten at d.en kan. spre seg til andre )
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Teknisk dib a Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
eKnisk verdi bygninger antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er  endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
. - . . benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3150 000 . . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.




Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD Norsk Byggekontroll Nord AS
Gnr 64 - Bnr 123 Bergsveien 22
5503 HARSTAD 9403 HARSTAD

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 81 81 26
SUM 81 26
SUM BRA 81

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue, kjpkken, bad/vaskerom,
Etasje
soverom, soverom 2, soverom 3
Kommentar

| tillegg til ovennevnte areal disponerer boenheten to boder i underetasjen pa hhv. 7,5 og 4,3 m?, samt garasje pa 23,3 m?
Arealer er malt pa stedet. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot eventuelle framlagte tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? . a D Nei
Kommentar: Ny kjpkkeninnredning og totalrenovert bad/vaskerom. Alt elektrisk er nytt. | tillegg er alle innvendige flater (gulv/vegger/tak)
oppusset/fornyet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Kjetil Gjgsund Takstingenigr

William F Georgsen Kunde
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Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD Norsk Byggekontroll Nord AS
Gnr 64 - Bnr 123 Bergsveien 22
5503 HARSTAD 9403 HARSTAD

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5503 HARSTAD 64 123 0 944.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Trondenesveien 105

Hjemmelshaver
Al Skjeeret Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO0104/AL SKIZARET 950483334 H0104 Bonord Georgsen William Figenschou
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesgjeld
6 197 216 27.02.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og attraktivt sentrumsnaert boligomrade, kalt Trondenes hageby, ca. 3 min. nord for Harstad sentrum, med alle
byens fasiliteter. Fin utsikt over Harstads innseiling og havnebaseng. Til Harstad skole er det ca. 2,3 km. Til Hagebyen ungdomsskole,
barnehage er det ca. 5- 600 m. Offentlig transport (bussholdeplass) like ved boligen.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Det er ikke kjent om deler av rgrnettet er delt mellom naboer eller hvilken avstand det er fra bolig til offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tilknytningspunkt fra privat nett til offentlig nett er ikke kjent.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse og tilhgrende anlegg.

Om tomten

Borettslagets uteomrader er opparbeidet med felles plenarealer, lekeplass og trafikkarealer.

Tinglyste/andre forhold

Andelen overdras fri for pengeheftelser. Pa borettslagets eiendom er det tinglyst ulike erklaeringer/servitutter og pengeheftelser, bla. tilknyttet

fellesgjeld. Disse vil fglge eiendommen.

Borettslaget har kollektiv avtale om finansiering/forskuttering av felleskostnader. Sikringsfondets tilbyder er: Klare Finans AS.
Borettslaget har lovbestemt pant i den enkelte andel for ubetalte fellesutgifter og andre kostnader knyttet til forholdet mellom andelen og
borettslaget, jf. borettslagsloven § 5-20. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (2 ganger Folketrygdens grunnbelgp).
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Trondenesveien 105, 9404 HARSTAD

Gnr 64 - Bnr 123
5503 HARSTAD

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema
Fra Infoland
Eiendomsverdi.no
Eier
Grunnbokutskrift
Kvitt. off. avgifter
Reguleringsplaner
Statens Kartverk
Tegninger

Teknisk etat
Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 20.03.2026

Dato Kommentar

05.03.2026

04.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20925-1309

Befaringsdato:

04.03.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Norsk Byggekontroll Nord AS

Sider

Bergsveien 22
9403 HARSTAD

Vedlagt
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for 8 avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pé et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20925-1309

Befaringsdato: 04.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

William F Georgsen

Boligen + Boligen ble kijspt 2025
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Trondenesveien 105
9404 HARSTAD

5503-64/123/0/0

Fremtind

Meglers oppdragsnummer: 3260055 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Alexander Pavlovic

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering, nye rar fra kjgkken inn til bad, alle vanntapper pé bad er ny og nytt
vannskap. Nytt oplegg pa kjgkken med waterguard

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: All oppussing pa bad utenom elektro og rar. tak foret ned, vegg er ny og delvis foret ut,
nystapt gulv og fliser.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran, sluk renovert av borettslag i 2025

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4 Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: VVS24

Beskrivelse av arbeidet: Renovert avlgpsrer. det er lagt nytt holdbart lag pa innsiden av
rgrene.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Caverion AS avd. Harstad

Beskrivelse av arbeidet: Alle forbrukskurser er byttet fra UZ sikringer til jordfeilautomater. Alle ledninger med
jord er trekt nytt og alt av matriell i leilighet er ogsa byttet
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méaneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fer du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sgrge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



Vedtekter

for AL 2kjzret borettslag org nr 350 483 334

tilknyttet
AL Harstad boligbyggelag

vedtatt pd ekstraordinzr generalforsamling den €. august 2006.

1. Innledende bastemmelsar

1-1 Formal

AL Skjzret horettslag er et samvirkeforetak sam har i1 formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen kolig i1 lagets eiendom {borett) og 4 driwve
virksomhet som stdr 1 sammenneng med denne.

1-2 Forretningskontor., forretningsfersel og tilkaytningsforhold

(1} Burottslayst liyyer i Earstad kommune og har forreiningskontor i Harstad
konmune .

(2) Boretrslaget er tilknyttet AL Harstad beligbyggelag som er
forretlningsferer.

2, Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
11} Andelene skal waere pé krorer 100, -.

{2) Bare andelgeiere 1 bolighyggelagat og bare fysiske pevrsoner
fenkeltpergoner] kan vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske perscnsr
kan ie mer enn en andel.

(1) Uangett kan gtaten, ean fylkegkommune eller en kommune til samnmen ete
inntil ti prosent av andelens 1 borettslaget i sangvar med bhorettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samre ¢jelder selskap som har til forwadl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkegkommune eller kommune,
stifrelge som har til forndl 4 skaffe boliger og som =r opprettet av staten,
¢n fylkeskommune ellor komoune og sclskap, gtiftelas ecller andre som har

inngdte samarbeidsavoa’e med star, fylkeskommune eller kommuns om 3 skaffe
boliger t©il wvanskeligastilee.

(4) Andelacicrne skal f4 uklevert et ekzemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
[1} Bare personer som bor eller skal bo 1 koligen xan bli sameier i andel.

{2} Dersom flere eier en andel zammen, skal det regones som bruksoverlating
hvis en elier flere av semeierne ikke bor i boligen, it vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En ardelseier nar rektt til & overdra sin andel, men axrververen md
codkjennes av borsttalagst for at ervervel skal bli gyidig overfor
borettslageb.

{2} Borcktsiaget kan nekte gedljenning nar det er saklig grunn til det oz

2kal nekte godkijenning deraon ervervet vil wvare 1 strid med punkt 2 1
vedtektene.

(1} Wekter borettslazer & geodkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dotte komme fram til erververen senest 20 dager cttor at geknaden om
godkjenning kom Tram til berettalaget. T motsatt fall skal godkjennzng
Tognes som gitt.

{4} Erververen har ikXxe rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
elizr det er rettskraftig aveojort at erververen har ret:t til arverve
andelen.

(8) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller Cleve nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eiler det eor rettskraftig avgjort at cn ny andelselier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseiernes i borettslaget og cernest de

a@vrige andelseierne 1 boligbygge_aget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke giores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slekktning i rett opp- eiler
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr 1 samme skilling som
livaarving, til gesken eller noen annen gom i de ro siste drene har hert til
gamne husstand som den tidl.gere ejeven. Torkjepsretten kan heller ikke
gieves gjeldende nir andelan overferes pid akifre ebber separasjon ellev
gkilsmigge, eller ndr et husstandgmedlen overcar andelen cbter oestemmelsens
1 hngastandafel ledakanaiaovers § 3.

(3} Styrer . horetioslager skal serge for at de sam ey nevnt 1 ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gicldends og pd dercs vegne gjere
ratten gjeldende innen frigten nevnt i vedbestenaes punkk 3-2, Jf
boreteslagslovens § 4-15 faerste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen Llor & gjere lorkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottek melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverduger dersom boretiglagel har mottart
gxriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
koumet fram til laget winst femten dager, men ikke mer ecn Lre mineder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjespsretten

(1) Argiennitet i borettslaget regnes fra date for overtakelse av andelen.
8tdr flere andelseiere i borettslaget med lik ansisnnitet, gar den med
lengst ansiennizet i boligbyggelaget foran.

(2] Dersom ingen andelseiere i borettslager wmelder seg utpeker
bolighyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelagst som skal fa ovarta
andelen.

{3) Andelssier som wil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder gelv cm andelen tilherer flere.

{4) Forxjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet,
pa boligbyggelagets nettazider, ved oppslag i borecttslaget eller pd annen
egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

{1} Hver andel gir cnerett til & bruks en bolig i borcttzlagel og rett til 2
cytte Tedlesarealer ©il det de er bereynet elicr vanllg bprekt Lil, og til
annat sor er i gamsvar mod tiden og forholdene.



{27 andeleeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtbyvkke.

{3} andelseierer skal behandle beligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet . Bruken av boligen og felles lene md ikke pad en
urimelig =ller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

[4) En andelseier kan med styrets godkjenring gijennomfare biltak pa
siendommen som er nedverndige pd grunn av funksjcnshemuing hog cn bruker av
becligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styrert kan fastsette vanlige ordensregler for eliendomnen. Selv om deb er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke L at brukeren av boligen
holder dvr dersom gode grunner taler for det, oy dyvecholdel ikke er til
ulempe for de andre brukeranes av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseisren kan ikke uten samtykke [ra
til andre.

glyrel overlare kbruken av boligen

(2) Med styrets godkjenring kan andelscierne ovarlate bruken av hele boligen

andelceteren celv eller andelseierens ektefslle eller slcktning 1 rett
cpp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andslasieren sller
ektefellen, har bodd i boligen i minsgt et: av de sistec to Arcene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overitate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieran er en juridisk person

- andelgeleren skal vere midlertidig borte som fzlge av arbeid,
utdannirg, militertjenesta, sykdom eiler andre tunctveiende grunner

- et medlem av brukerbusstanden er andelseierens ektefelle eller
slckenirg i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelaasinren ellier ekbtefellean

- det glelder bruksreblt t£il uoen som har krav pd dot octtor
ekteskapslovens 5 6B eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Sodkjenning kan bpare nektes dersem brukerens forheld gir saklig grumm til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukerven ikke kunne bplitt arndelseier.

Har lagst ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjonning av bruker

irnen en maned etter at ssknaden har kommet fram til lagerb, skal brukeren

reqnes som godkijent.

(3} Ardeslgaier geom bor i1 boligen sslv, kan overlate bruken av deler av den
til andre utern godkjenning.

(4} Owverlating av bruken reduserer ikke andelselerens plikter overfor
boreztslaget.

5. Vedlikehold
5-1 andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1} Den enkelte andelseier skal holde boligen, og ardre rom og annst areal
som herer boligen Lil, i forswvarlig stand cg vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sixringaskap fra og med ferste hovedsikring/inrntakssixring, ledninger
ned tilbshsr, wvarnekabler, inwventar, utstyr inklusive vann<losc:zt
varmtvanraberador og vask, apparater og inavendige flatev. Vatrom mé Crukes
o vedlikeholdes alik ab lekkasjer unngds.

(2] Vedlikeholdet omfaller ogsd redvendige reparasjoner og utskilfting av
slikt sowm rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, iaventar, utstyr inklusive =lik som
varnnklesstt, varmtvennabersder og vasker, apparatar, tapebt, gulvbelegq,
vegg-, gulv- og himlingsglater, skillevegger, listverlk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.
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{3} Andetseisren har znavaret for oppstaking og renzing av innvendig
kloakkledning bade t og fra egen wannlas/sluk og fram til borstts
felles-/hoved edning . Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk od
verandaer, kalkonger o L.

{4] Andelseieren skal holde beoligen fri for insekter og skadedyr.

(5] Vedlikehcldspliktern ocmfatter ogad utkedring av cilfeldig skade, herundex
skade pafzare ved innbrudd og uvar.

(6} Oppdager andelseieren akade 1 boligen som bhorettglaget er arsvarlig for
& utbedre, plikLer andelgeicren straks & scade wmelding til borettslaget.

{7} Borettslagst og andre andelseiere kan kreve erstatning feor tap scm
felger av at andelssieren ikke oppfyller plikiene sine, 3f berettslagslovens
§§ 5-13 oz 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal nolde bygninger og esiendommen tor evwrig L forsvarlig
stand =& langt plikten ikke ligger pd arndelssierne. Skade p& bolig eller
inventar som tilherer laget, gkal lagexz utbedre dersam ckaden felger av
misgligheld fira en annen andelegeier.

(2) rFelles rar, ledninger, kanaler og andre felles instsallasjoner som gar
gjennom beligen, skal borertslaget holde wed like. Borertslaget har rett til

4 feres nye slike installasjoner gjenncm boligen derscm dec ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieven.

{3} Borettslagets vedlikehoXdsplikt omfatter ogsi utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utsxifring av “ermoruber, og ylterderer til koligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelxelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som or bygd inn i1 brrendc konatruksjoner med
unntak av varmekaosler.

(4) AEndelseieren skal gi adgang til Doligen slik at borerlslagel kan utfare
sin vedlikehcldseplikt, herunder etrersyn, o ‘agjon eller utekifbing.
Eltersyn og utisring av arbeid skal gjenpouferes sl at det ikke er L1
unedig vlempe for andelseieren eller annen bruker av holigen.

15) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslagst
ikke oppfyller plikiene sine, jf boretislagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelsger overfor boratvaelagst utgjer
misligheld. Sow mislicheld regnea blant annet manglende betaling av
felleskostnader, Zorsemt vedlikeholdsplike, ulovlig brux eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegy om salg

{1} Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan boretrslaget palegge vedkommsnds & selge andelen, jf
borettslagsiovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og cpplyse
om at vesentlig mislighold gir lagek rert til & krave andelen solgh.

€-3 Fravikelse

Medferer andolacierens el ler bruokerens opnlfardael fare Ffoar adoeleggoelse eller
caentlig forringelae av ciendommnen, cller or andelseicrens cller brukerens

cppforsel til alwverlig plage eller sjesaansc for ciendommenes avrige

andelseiere eller brukere, kan styret kreove fravikelse Zra boligen etter

tvangsfullbyrdelsesiovens kapittel 13.




7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskestnader
(1} Fell=ckostnadens betales hver maned. Borettalager kan endre
felleskostnadens med en maneds skrifilig varsel.

{2} For fell
andelseieren den til en hver tid gjeldende fo
17. desember 1976 nr 1CO.

skostnader som ikke blir betalt ved forfall, avarer
inkelsesraente etter lov av

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krawv pa dekning av felleskceirnader og andre krav Ira lagsforholdet har
laget panterctt 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer il to ganger folketrygdens grumnbelap pa
tidgpunktet da tvangsdckning becluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
{1} Rorcttslaget skal ha =t styre som skal besta av en styreleder og 2
andre wedlemmer med 2 varamedlemmer.

{2} Funksjonstiden for styreleder og de andre wedlemuene er to ar.
Varamedlemuer velges for =tz ar. Styremedlem og varamedlemw kan gienvelges.

(3] Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styrelsder ved serskilt valag. Styres velger nestleder blant sine medleun=t.

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekier og
gensralforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 lovan
eller vedtektens er lagt til andre organer.

(2] styreleder skal serge for at styret helder mete cd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve ar styret sammenkalles.

{2) Styret skal fore protoknll over styresakene. Protokollen skal

underskrives av de frammstte styremadleommono.

8-3 Styrets vedtak

{1} Styret er vedtaksfert nadr mer enn halvparten av a:le styremedlemnens er
til steds. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemrene.
Star stemmene likt, ajor wwtelederens stemme nislagel. De som stemmer for et
vedtak som innasberer en endring, mé likevel utgjere mingt en tredjedel av
alle styremedlemnsue.

[2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtbykke med wminst
to tredjedels Elertail, fatte wvedtak om:
1. ombygaing, 2dbyaging eller andre endringer av zebygaelgen ellar
tcmzen som etter forholdene 1 laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & ke tallel pa andeler eller & knyctte andeler til boliger som
tidligere har wert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av L[ast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med pricritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjener over fast eiendom som gdv b over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ub over vanlig forvaltning, ndr tiltaket ferer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fom prosent
av de arlige felleskosinadene.

8-4 Representasjon og fulimakt
o styremedlemmer i Ecllesckap representerer laget utad og tegner dels navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den pverste myrdighet i borettslaget uteves av genervaliforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
{1} Ordiner generalforsamling skal holdes hverk ar innen utgangen av juni.

{Z! Ekstraordinsr generalforsamling holdes nar styret finner det nesdvend:g,
eller nar reviaor eller minst to andelgeiere gom £il sammen har ninst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

$-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
{1) Feorutc for crdinzr generalforsamling skal s-yret varszsle andelseierne om
dato for matel og om frist for innlevering av saker som snskes behandlet.

(2} Generzlforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varscl som
skal vere pd minst 4dtte og hayst tiuse dager. Rkstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kailes inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. L begge tilfeller skal det gis skriftlig melding ::l
boligbyggelaget.

{3) I imnkallingen sgkal &= sakene gon gkal behardles vere besbemb angitt.
Skal et Zorslag som etier borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to bredjedels flertall kunne beharndles, mA hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pd cordinzr
generalforsamling skal nevnes i Zmnkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etcer vedtektenes punkt -3 [1}.

$-4 Saker som skal behandles pd ordinmr generalforsamling
- Godkjenning av Avsbherctrning fra styret

- Godkjenning av arsregnsadap

- Valg av styremedlommer oo varamedlonoor

- Eventuell valg av revisor

- Fastasetting av godtgjzrelge til gtyret

- Andrs saker sorl er Aevnl L oinnkalliogen

9-5 Moteledelse og proteokoll

Generalforsanlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsariingen velger en anner weleleder. Melelederen skal sarge for at
det feres protokell fra generzlforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseisr har an stemme pA generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete vaed fullmektig pad generalforsamiingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med fleres eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pid generalforsamlingen

(1) Poruter saker som nevnt i1 punkt %-4 1 vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som =v bestent angith
i innkallingen.

{2} Med de wnntak som felgsr av horettslagsloven eller vedtektene her fattos
alte beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingern pa forhiand fastsstte at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3} Btemmelikhet avgieres ved loddtreknirg.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

t1) Bt stvremedlem md ikke delta 1 styrebehandlinger eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmel zselv eller neraldende har en framtredende
cersontig eller ekonomiszk sarinteresse.




12} Ingen kan selv eller ved Zullmektig eller som fullmektig delta i en
avatemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nsrstionde
clier om ansvar for seg sclv eller nerstaende i forhold til laget. Det aamme
gjelder avstemning cm palegg om salg eller krav om fravikelse etter
boretrsiagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalete, forretningsferer og ansatke 1 e: borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkomnende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fér vite om noens personlige forhold. Detre gjelder ikke dersom
ingen herettiget interesse tilsier taushet.

16-3 Mindretallsvern

Ceneralforsamlingen, styrct cller forretningsfercr ksn ikke treffe
haslutning som er egnet til & gi wvisse andelseliere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelscierc cller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 vVedtektsendringer
{1) Endrirger 1 borettslagets vedtekter kan kare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredijedeler av de avgitte stemmer.

{2) Felygende endringer av vedtektene kan ikke skje uten gamlykke fra
bolichyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

vilkdr for & vare andslgeier 1 borertslaget

beztermelse on forkjepsrett til andel 1 borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtsktssndringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet folger av vadtektens gjelder reglene 1 lov om
borettslag av 05.06.2003 nr 39%9. jf lov om boligbyggelag av zamme dato.

44

AL. SKJERET BORETTSLAG

INNKALLING TIL ARSM@TE 2025

Mandag 2.juni 2025 kl. 1800.
Sted: Styreleder Jon Billes leilighet.

Saker som enskes behandlet, takes opp direkte pa arsmetet.

SAKSLISTE:
SAK 1: Apning og konstituering.
a) Godkjenning av innkalling.
b) Godkjenning av saksliste.
¢) Valg av:
Meoteleder.
Mgterefrent.
2 stk. Til & underskrive protokollen.

SAK 2: Arsberetning:
Styrets arsberetning for 2024 v/leder.

SAK 3: Regnskap:
Behandle arsregnskap og revisjonsberetning
for 2024 v/leder.

SAK 4: Styrchonorar.

SAK 5: Husleie.

SAK 6: Vedlikehold/Handlingsplan/Budsjett:
Behandle og godkjenne /vedlikehold og budsijett.



SAK 7: Saker som enskes behandlet.

SAK 8: Valg
Leder pa valg.
Nestleder pa valg.
1. Varamedlem pa valg.
2. Varamedlem pa valg.

SAK 9: Brann:
Behandle brannsikkerhet

Harstad 26.04.25
For styret

Jon A, Bille
Leder, ' '
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Arsberetning 2024

For

AL.Skjeret Borettslag

Siden generalforsamlingen 13. mai 2024,har styret i
Skjaeret Borettslag bestatt av flg. Tillitsvalgte.

Leder : Jon A. Bille

Nestleder : Edith Temmeras
Styremedl. Eilif Nordseth
Varamedl.  Sigrunn Nordseth
Varamedl. Oddmund Gudbrandsen

Det har vart avholdt 3 styremegter med protokollferte
saker.

Styret avgjorde i lopet av tidligsommer om Borettslaget
skulle skifte over til et nytt Boligforvalter firma, som
kunne tilby et billigere regnskapgebyr. Men etter at
BONORD

kom med et nytt akseptabelt regnskapgebyr,blei de fortsatt
var Boligforvalter,og styret sa seg forneyd med at det blei
slik.



Andre ting som har skjedd igjennom aret er da: A ordne seg

til ekonomisk etter at borettslaget fikk tilstandsrapporten

i hende.Rapporten tilsa at en utgift pa neermere 1.000000.-
kroner métie en regne med 1 diverse utbedringer den neste

10 ars perioden. Dvs. ca. kr.100000.- pr. Ar til utbedrings
utgifter.

Sé i tilegg til disse utgftene bestemte styret seg for 4 godta
et tilbud fra rerleggerfirma W24 i Tromse,om rerfornying
av byggets avlapssytem,da dette har nadd en alder som
overstiger rundt 15 ar,belapet lod pa kr.872000,-
Rerfornyingen blei utfort i perioden oktober-november
mnd.

For det, blei det lagt nye terassebord pa alle trebalkongene
samt utbedring av betongskader.

Styret bestemte seg da for & ta opp et annuitetslan pa 30 &r
hos Dnb,som hadde det beste rentetilbudet.
Lanets belop blei pa kr.1.300000.-,0g det betod ei husleie-
ekning p& narmere kr.1000,-pr boenhet,som tidligere var
akseptert pa drets generalforsamling.
Sa etter dette viser drsregnskapet borettslagets disponible
midler kr.765340.-,0g dette uigjor k1.95668,- pr.boenhet,
dette er godt innenfor ei ramme pa kr.15000,-,som er el
mnimum pr.boenhet. Den ekonomiske situasjon er bra, men
det er grunnet et ganske stort 1an,men som er pa et
akseptabelt niva for husleiesterrelsen til hver boenhet,
Nar det gjelder HMS,s& mener styret at borettslaget deives i i
samsvar med regler og standard for dets storrelse og format.

Harstad 30.05.25
For styret i borettslaget:
Jon A Bille Oddmund Gudbrandsen Sigrunn Nordseth

%,ﬁ [ St s, ezt iy Worrd
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Arsregnskap 2024

Al Skjeeret Borettslag

Note

Regnskap

Budsjett

Regnskap

Budsjett

2024 2024 2023 2025
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 485 996 478 447 437 424 481424
Sum inntekter 485 996 478 447 437 424 481424
Kostnader
Lenn og andre personalkostnader 2 612 357 510 612
Styrehonorar 3 12 000 10 000 10 000 12 000
Revisjonshonorar 4 6000 7 000 5600 6300
Forretningsfarerhonorar 32183 36222 36228 28 000
Konsulenttjenester 5 0 5000 19 801 4 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 6 954 797 70 000 62 994 272 000
Reparasjon og vedlkehold fellesanlegg 7 0 0 1590 0
Annet vedlikehold 8 37 830 40 600 37 401 45 600
Lepende drifts- og serviceavtaler 9 0 4000 0 0
Kostnader TV/Internett 53316 52 000 45 243 54 600
Forsikring 10 51642 52 400 49 062 56 780
Kontingenter 4530 2400 4290 2400
Eiendomsavgift og renovasjon 1 155 658 145000 137423 160 328
Energi og brensel 12 7135 11 000 12 269 5600
Andre driftskostnader 13 2823 7 500 6 247 6 000
Sum kostnader 1318526 443 479 428 658 654 220
Driftsresultat -832 530 34 968 8 766 -172 796
Einansinntekterfinanskostnader
Finansinntekter 14 21239 9 000 10810 9000
Finanskostnader 15 22025 4702 4333 72658
Resultat finansposter -786 4298 6 476 -63 658
Ordinaert resultat far skatt -833 316 39 266 15242 -236 454
Arets resultat -833 316 39 266 15 242 -236 454

i ri

Overfert til/fra annen egenkapital -833 316 0 15242 0
Sum disponeringer -833 316 0 15 242 0
Disponible midler
Disponible midler pr. 01.01 310331 310331 303 498 765 340
Periodens resultat -833 316 39 266 15242 -236 454
Avdrag ps ln -11 675 -8 545 -8 409 -8.055
Opptak av lan 1300 000 0 0 0
Endring i disponible midler 455 009 30721 6833 -245 509
Sum disponible midier 765 340 341 052 310331 519 831

Al Skjeeret Borettslag - Arsregnskap 2024




Balanse desember 2024 Al Skjeeret Borettslag

| | Balanse desember 2024 Al Skjeeret Borettslag

Note 2024 2023 Note 2024 2023
EIENDELER EGENKAPTTAL OG GIELD
Anleggsmidler Egenkapital
Varige anleggsmidler Innskutt egenkapital 800 800
Bygninger 16, 19 857 432 857 432 Opptjent egenkapital 01.01 1198 185 1182943
Tomter 17,19 280 953 280953 Arets endringer i egenkapital -833316 15242
Sum varige anleggsmidler 1138 385 1138385
Sum egenkapital 31.12 365 669 1198 985
Sum anleggsmidler 1138385 1138385 Gield
Omlapsmidler Avsetninger og forpliktelser
Fordringer Langsiktig gjeld
Forskuddsfakturerte kostnader 13 525 12741 Pantegjeld 19, 20 1369 054 80730
Sum fordringer 13525 12 741 Boretisinnskudd 18, 19 169 000 169 000
Sum langsiktig gjeld 1538 054 249730
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driflskonto 759957 302 251 Kortsiktig gjeld
Innestdende pd skattetrekkskonto 0 5000 Leverandergjeld 0 2573
Sum bankinnskudd og kontanter 759 957 307 251 Skyldig off. myndigheter 0 5510
Palepte renter 423 36
Sum omlgpsmidler 773 482 319992 Palepte avdrag 19, 20 140 70
Palapte kostnader 7 581 1474
SUMEIENDELER 1911867 1458377 Sum kortsiktig gjeld 8144 9663
Sumgjeld 1546198 259392
SUMEGENKAPITAL OG GJELD 1911 867 1458 377

31.12.24
Al Skjeeret Borettslag

Arsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Jon Bille Edith Tammeras
Styreleder Nestleder
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Al Skjeeret Borettslag

Eilif Agnar Nordseth
Styremedlem

J [ Al Skjeret Borettslag




Al Skjeeret Borettslag - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8- God regnskapsskikk, samt forskrift om drsregnskap og drsberetning for
borettslag.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjenings prinsippet.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlaps midler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omlepsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.
Omiepsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares med nominelt mottatt belep pa etableringstids punktet.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstids punktet

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert

Tomt:
Tomten er bokfart med anskaffelsesverdi, Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger,

Bygninger:

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlike hold som oppveier verdiforringelsen pa bygningen, skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning,

S lik avsetning vil da vaere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forplikielser.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Fordringer:

Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringerfrestanser,

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for rsregnskapet.

Al Skjeeret Borettslag - noter
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Al Skjeeret Borettslag - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Felleskostnader 385 604 375 000 350 352 375 000
Inntekter trappevask 15 600 19 000 15 600 19 000
Renter lan 4704 4702 3840 4169
TV - Internett 52320 52 000 49 536 54 600
Avdrag lan 8568 8 545 8496 9055
Snabreyting 19 200 19 200 9600 19 600
Sum 485 996 478 447 437 424 481424
Borettslaget bestar av 8 andeler.
Note 2 - Lenn og andre personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Arbeidsgiveravgift 612 357 510 612
Sum 612 357 510 612
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke forpliktet til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Note 3 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Godigjerelse til styre- og bedriftsforsamling 12 000 10 000 10 000 12 000
Sum 12 000 10 000 10 000 12 000
Belppet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret.
Note 4 - Revisjonshonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Revisjon 6 000 7 000 5 600 6300
Sum 6000 7000 5600 6300

Revisjonshonorar er i sin helhet ordinzer revisjon uten konsulenttjienester. Belapet er inkl mva.

Al Skjeeret Borettslag - noter




Al Skjeeret Borettslag - noter | | Al Skjeeret Borettslag - noter

Note 5 - Konsulenthonorar Note 10 - Forsikring

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023 2025
Honorar for konomisk radgivning 0 2000 Q 2000 Forsikringspremie 51164 52 000 48 631 56 280
Teknisk radgivning 0 3000 19801 2000 Premie sikringsfond felleskostnader 478 400 431 500
Sum 0 5 000 19 801 4000 Sum 51 642 52 400 49 062 56 780
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold bygninger Note 11 - Eiendomsavgift og renovasjon
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025 2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold bygg 78 957 65 000 39600 265 000 Renovasjon, vann, aviep o.L 111 013 100 000 95 082 114 344
Reparasjon og vedlikehold VVS 871213 0 0 a Eiendoms- og festeavgift 44 645 45 000 42341 45984
Reparasjon og vedlikehold elektro 4627 5000 23394 7000 Sum 155 658 145 000 137 423 160 328
Sum 954 797 70 000 62 994 272 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelsen av bygningene.
Note 12 - Energi og brensel
_ : . Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 2024 2024 2023 2025
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025 Stremkostnader 7135 11 000 12269 5600
: _ _ Sum 7135 11 000 12 269 5600
Reparasjon og vedlikehold parkeringsanlegg 0 0 1590 Q
Sum 0 0 1590 o] .
- T - — — Note 13 - Andre driftskostnader
Styret mener at det gjennomferte vedlike holdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelsen av anleggene. X
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Note 8 - Annet vedlikehold DreaE e ) ) 507 )
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Kontorrekvisita 678 0 1556 0
2024 2024 2023 2025 Kurs, reiser, mater 0 3000 1100 3000
Renhold 19822 19 000 18 296 37000 Kostnader arsmete-generalforsamling 263 0 342 1]
Sommer- og vintervediikehold 18 008 19 600 19105 19 600 Bank og kortgebyrer 1070 1000 1059 1000
Annet vedlikehold 0 2000 0 5000 Omkostninger inkasso- og finansfaretak 313 0 0 0
Sum 37830 20 600 37401 25600 Forskuttering felleskostnader 0 1500 1500 0
Andre driftskostnader 500 2000 190 2000
Sum 2823 7500 6 247 6 000
Note 9 - Lepende drifts- og serviceavtaler ) )
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett Note 14 - Finansinntekter
2024 2024 2023 2025 Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
- - 2024 2024 2023 2025
Drifts- og serviceavtale brannanlegg 0 4000 0 0
Sum 0 4000 0 0 Renteinntekter bank 21239 9 000 10 810 9 000
Sum 21239 9 000 10810 9 000

Al Skjeeret Borettslag - noter
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Note 15 - Finanskostnader

| Al Skjeeret Borettslag - noter

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Rentekostnad (finansinstitusjoner) 22 025 4702 4333 72 658
Sum 22025 4702 4333 72658
Note 16 - Bygninger
Kostpris Dartelefon Portapner garasje Montert
slagdaerautomatikk
Anskaffelseskost pr.01.01 : 650 520 140 826 20238 45 848
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 650520 140 826 20238 45848
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12; 0 0 0 Q
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 Q
Bokfart verdi pr.31.12: 650 520 140 826 20238 45848
Anskaffelsesar: 1969 2006 2009 2021
Antatt levetid i &r:
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedikehold er gjennomfart, jf. note om vedlikehold.
Etter styrets vurdering har ikke byggets verdi falt under balansefort verdi.
Note 17 - Tomt
Tomter Kjep av festetomt Tilgang Salg andel av tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 12 280 620 606 15325 -367 258
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 Q
Anskaffelseskost pr.31.12: 12 280 620 606 15325 -367 258
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 Q
Bokfart verdi pr.31.12: 12 280 620 606 15325 -367 258
Anskaffelsesar : 1969 1969 2015 2016
Antatt levetid i &r:
Gnr 64/bnr 1
Note 18 - Borettsinnskudd
2024 2023
Borettsinnskudd 169 000 169 000
Sum 169 000 169 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Al Skjeeret Borettslag - noter

Note 19 - Pantestillelser

2024 2023
Bokfart gjeld sikret med pant31.12 1538194 249 800
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 1138385 1138 385

Note 20 - Pantegjeld i kredittinstitusjon

Borettslaget har ikke avtale om individuell nedbetaling av lan, IN-avtale.

En IN-avtale mé vedtas pa generalforsamling og avtalen betyr at andelseier kan innfri hele eller deler av sin andel av borettslagets fellesgjeld.
Innbetalingen vil medfare reduksjon i innkrevingen av renter og avdrag pa andelseiers manediige felleskostnader.
Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern langiver, med pant som er sidestilt langiver inntil lanet er nedbetalt.

Eventuelle pdlgpte avdrag pa lan er oppfert under kortsiktig gjeld og utgjer differansen pa pantegjeld oppgitt under langsiktig gjeld balansen og lanesaldo

il lanegiver.

Kreditor: DnB Bank ASA DnB Bank ASA
Formal: Vedlikehold

Lanenummer: 16369249375 12126418785
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar. 2024 2013
Rentesats: 5.65 % 5.65 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.05.2054 30.09.2031
Opprinnelig lanebelep: 1300 000 165 000
Lanesaldo 01.01: 0 80 800
Avdrag i perioden: 3044 8562
Opptak i perioden: 1300 000 0
Lanesaldo 31.12: 1296 956 72238
Saldo 5 ar frem i tid: 1197 402 21424

Pantegjeld i kredittinstitusjon

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12126418785

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16369249375

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

10 627
7809
7056

190 799
140 195
126 686

Sum fellesgjeld

42508
15618
14112

763 196
280 390
253372

| Al Skjeeret Borettslag - noter




AL.SKZERET BORETTSLAG.
UTDRAG FRA ARSM@TEPROTOKOLL 2.JUNT 2025

Maotet blei avholdt hos styreleder Jon A. Bille.
6 av 8 andelseiere var tilstede.

Sak 1: Konstituering:
Valg av meteleder.
Godkjenning av innkalling

Ingen merknader til innkallingen.
Jon A. Bille valgt til
mgteleder. Gunvor Askevold og Oddmund Gudbrandsen
valgt til 4 underskrive protokollen.
Moteleder erklarte s& meotet for apnet.

Sak2: Arsberetning;
Arsberetning lest opp,ingen merknader.

Sak3: Arsregnskapet:
Regnskapet igennomgatt og godkjent.

Sak4: Styrehonorar:
Styrehonorar vedtatt til kr.12000.-

Sak5: Husleie:

Husleien holdes uforandret fram til arskiftet.

Saké6:

Vedlikehold/Handlingsplan/Budsjett:

Utskifting av alle gamle vinduer fra 1969 ,byggets byggedr,
1 begge trappeoppgangene A og B,samt alle 8

51

kjekkenbalkongderer utskiftet i forste kvartal som budsjettert.
Videre er det planer om 4 legge mere isolasjon pa veggene under
og over alle stuevinduene med ca.15-20 cm. Dette kommer pé
neste arsbudsjett.

Styreleder opplyste beboerene om at styret har bestemt & bytte
leverander av kommunikasjonstjenester til TV og fiber,nar
kontrakten til Telenor utgdr 31.0kt.d.4. Global Connect blir var
nye leverandear,da tilbudet deres vil redusere fellesutgifiene

til fiber pa ca.kr.30 000.- 1 aret.

Sak7: Saker som enskes behandlet:

Det blei fremlagt av beboer Else Holst Hansen at hun syntes

den nye balkongdera var noe tregere og dpne/lukke enn de gamle
derene.

Beboer Sigrunn Nordseth lurte pa bule pa linoliumsbelegget
nederst i ganggulvet ,oppg.A,kunne skyldes fuktighet.

Styret merket seg disse innlegg,og vil underseke dette videre.

Sak§: Valg:
Nytt styre blei valgt,og bestér fra na av falgende beboere:

Leder : Jon A. Bille

Nestleder : Sigrunn Nordseth.
Styremed]. Oddmund Gudbrandsen
Varamedl. Else Holt Hansen
Varamedl. Edith Temmeras

Sak9: Brann: Instruksjon i ved bruk av forskjellige
brannslukningsutstyr,igjenomgang av borettslagets
handlingsplan ved eventuell brann. Reykvarslingsystemet i
begge av byggets seksjoner A og B blei testet med utlesing
av hovedalarmknappen.

Motet avsluttet k1.2015. 27 a2 )
74 V4 é’éf[ [:«/Z’«e%’: R%mm (PR S KA -
" Oddmund Gudbrandsen Gunvor Askevold
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§.H.B, 3-67. 3000

K OMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

Arbeldssted

Arbeidets art

Bygningens art

FERDIGATTEST

(For nybygg og sterre arbeider.)

Journalnr.

Avsluttende synsforretning

KOMMUNE

AREAL OG
! BYGGESAKSTJENESTEN

ﬁ HARSTAD
S

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09,

§21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID:  24/25196

Ansvarlig sgker:

Tiltakshaver:

Byggherre
Byggemelder

Ansvarshavende

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved den avstuttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

TR

/" Bygniogasjet

Det gjores oppmerksom pd et bygningsl §93b at det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse for bygning eller noen
del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet ayemed 53
enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

Stannah As Oddmund Johan Gudbrandsen

Brobekkveien 80 A Trondenesveien 105

0582 OSLO 9404 HARSTAD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Trondenesveien 105 64 123

Tiltakets/byggets art

Installasjon av trappeheis

Vedtaksdato Saksnr

05.06.2024 24/3225

Dato for sgknad om ferdigattest: 01.06.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:
1. Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
2. Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent

dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt
tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift
Tronn Pedersen
Fagkoordinator byggesak
Harstad 05.06.2024

Iselin Sgrensen Fjellaksel
Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent uten
signatur,
i henhold til interne rutiner.




Gardsnummer 64, Bruksnummer 123 i 5503 HARSTAD kommune

[
Forretninger:
ampita

Dato Rolle
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker
Matrikkelfert: 01.01.2024
. . Omnummererin Forretning: 01.01.2020 Mottaker
Utskrift basert pa matrikkeldata 9 Matikkeliort 01012020
Oppmalingsforretning Forretning: 19.01.2016 Avgiver
Matrikkelenhet: Gérdsnr 64, Bruksnr 123 Kommune: 5503 Harstad Matrikkelfart: 26.01.2016 Bergrt
Bergrt
Adresse: Bergrt
Veiadresse: Trondenesveien 105, gatenr 1074 Grunnkrets: 502 Trondenes Hageby Bergrt
9404 Harstad Valgkrets: 19 Hagebyen Bergrt
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020101 Trondenes Mottaker
Tettsted: 8003 Harstad
Oppmalingsforretning Forretning: 19.01.2016 Bergrt
Matrikkelfort: ~ 26.012016  Berart
Bergrt
Matrikkel: Bergrt
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei Bergrt
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 06.11.2014 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei Oppmalingsforretning Forretning: 15.10.2014 Avgiver
Areal: 944,5 kvm Skyld: Matrikkelfart: 06.11.2014 Bergrt
Arealkilde: Beregnet Areal Bergrt
Arealmerknad: Berort
Berart
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften: Bergrt
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. Berart
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk Tidligere festegrunn
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis Mottaker
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 09:54 — Sist oppdatert 27.02.2026 09:54 54 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 09:54 — Sist oppdatert 27.02.2026 09:54

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av3 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
5503/64/123

5503/64/123

5503/64/123
5503/64/70
5503/64/72
5503/64/73
5503/64/84
5503/64/107
5503/64/125

5503/64/1
5503/64/72
5503/64/84
5503/64/107
5503/64/123

5503/64/1
5503/64/70
5503/64/72
5503/64/73
5503/64/84
5503/64/107
5503/64/119
1903/64/1/25
5503/64/123

Arealendring
0,0

0,0

0,0
1289,1

0,0

Side 2 av 3



Gérdsnummer 64, Bruksnummer 123 i 5503 HARSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjogkkenkode
Trondenesveien 105 HO0101 Bolig 125,0
Trondenesveien 105 H0102 Bolig 100,0
Trondenesveien 105 H0103 Bolig 100,0
Trondenesveien 105 H0104 Bolig 125,0
Trondenesveien 105 H0201 Bolig 125,0
Trondenesveien 105 H0202 Bolig 100,0
Trondenesveien 105 HO0203 Bolig 100,0
Trondenesveien 105 H0204 Bolig 125,0
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 903,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 903,0
Avigp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 12474709

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uoi 301,0 301,0

HO1 4 301,0 301,0

HO2 4 301,0 301,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.02.2026 09:54 — Sist oppdatert 27.02.2026 09:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

L] Eiendomsgrenser N
a m I a Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Bad wcC . . N -
Kommune: 5503 Harstad — Lite noyaktig - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5503/64/123/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 27.2.2026
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
15.11.1969
8
3

Annet Totalt

Side3av3 0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

®
q m b I fq Middels - hgy ngyaktighet =~ ——— Vannkant Tegnforklaring
Mindre ngyaktig ——— Vegkant P Adressepunkt
Kommune: 5503 Harstad Lite ngyaktg s Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 ® Kuhunmione - ponkt
Eiendom: 5503/64/123/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 27.2.2026 “  Naturvernomréde - punit
— — Omtvistet grense o Punkifeste (7] Kulturminne - fiate

_' | Naturvernomrade - flate
— Bygningslinj
77777 Titakiinje

Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm

64/1 I/
64/1/8
</
v/
e 7/ ——— Mindre neyaktig, 31-199 cm

/ G459 Lite noyaktig, 200-499 ¢cm

S 77
——— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm
T~
6

<
) _ ° K,
V64'/,1\715 / +  Stolpe
W / CR 128 o6 Anlegg
S & I —— Vegiinje
" 3 ~e—-sti
< /$
Qo 1/
/l

24 1 —
% /
A. / | DN “
i oy Y

Hoydekurver
—— Metersniv: a
—— 5-metersniva
— 25-metersniva

~—— Forsenkning terreng

~>
—— Bekk/kanal/greft

— — Hijelpekurve
Dybdekurve
Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
B s / | Fritids-/sesongbosted
J TN A / /L ; - Bygning, annen kjent
64/68 / 4 ooy 4 ) //J gpa. "
/ ) / RY 4 ygning uten
/ y A7 /" ] / e = matrikkelinformasjon
P I _ / % ‘0 CNESVesg, B 419 < Parkeringsomréde
7 W, .\ Y o / . VegGaendeOgSyklende
7 > J / /7 Trafikkey
% @7/ P /) / w‘ /’// Y VegKjerende
64/100 =) L / Y/ </
74 AL Tt / / »q/ 7 ‘/ﬁ/ y ) / ' Vassflater
Y > My o 2 e
/i ( / & .
(&S 1k L) 5
& 4] "l.‘ ) B [ | BygningTiltak, endring

BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
== spesifiseringer

<}
N

%

7 A - )

/‘/‘4‘.",‘ Vg /4

/‘ i S
&/l z ’

TN\ W
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25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

— o




Kommuneplankart N

Eiendom: 64/123
Adresse: Trondenesveien 105
Utskriftsdato: 27.02.2026
Harstad kommune Malestokk: ~ 1:2000

>
T
)

744

".\s_, L

<
7 £/ ] N 7634600

5 /95
CH I
%ﬂ’@”o"

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

57

Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegq (PBL2t
v nde

Bebyggelse og anlegg - navaere
Tjenesteyting - nverende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11
Friomride - nSverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nSverende
Kommuneplan-8ruk og vernav sj@ og vassc
Friluftsomride - ndvarende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
T Faresone - Flomfare
N\ Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
NN\ Stgysone - Gul soneiht T-1442
/7 / Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv
Kormmunepian-Linje- og punktsymboler (P8t

- Faresone grense
. Stgysonegrense
s Angitthensyngrense
~.<" T Bestemmelsegrense
Byggegrense

Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
B Clanornride
P Planens begrensning

" Grenseforarealformil

" Samleveg-niverende

""" Turvegfturdrag-nivarende
Abc Kommune(del)plan - pisknft




s . Tegnforklarin
. 4 Reguleringsplankart N g 9
Regu.‘enngsp!an—Byggeomréder (PBL1985 § Abo Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskrift
= . Ornride forboliger med tilhgrende anlegg
Eiendom: 64/123 . L I Almennyttigundervisning (skole,universitet n
- Adresse: Trondenesveien 105 Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
Utskriftsdato: 27.02.2026 UTM-33 B Kjsreveg
Harstad kommune Malestokk:  1:1000 Gangveg
5 Reguleringsplan-Friomrider (PBL1985 § 25,
P Friomrider

Regu!enngsp.'an-spes.!aiomréder (PBL198S §
————— Friluftsomrade (pdland)

Friluftsomride i sjg og vassdrag
(I Bevaring avbygningerog anlegg

4 Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
B 158,2 a5 Boligbebyggelse
I BBP T Bolighebyggelse - konsentrert ssihusbebygg
! Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanleggfor bolig-/fritidsbebyggelse
Undervisning
| Avlgpsanlegg
| Lekeplass
Bolig/forretning
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Andre teknisk infrastrukturtraseer
Reguleringsplan-Grpnnstruktur (PBL2008 §l1
Turdrag
Friomride
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
/s /7 / Angitthensynsone - Hensyn grennstukbur

Reguleringsplan- Bestermmelseornrider (P8
(| Besternmelseomride-Anlegg- og nggomride
Regquleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
L Angitthensyngrense
~.~+~ " Besternmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
HEE Regulerings- og bebyggelsesplanomride
— Planens begrensning
- FormAlsgrense
" Regulerttomtegrense

& Eiendomsgrense som skal oppheves
S i Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

~_+" " Bebyggelse som forutsettes flemet
o Regulert senterlinje

g Frisiktslinje

w—.~""  Regulertkantkjgrebane

"~ Regulert stgttermur
" Milelinje/Avstandslirje

- Avkjersel
Abc P&skriftfeltnavn
Abe pSskrift reguleringsform 31/ arealformal
Abe Paskrift areal
1155

Abc P Sskrift utnytting

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Abe Piskrift bredde

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Abo P Askrift kotehgyde

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Ab P3skrift plantilt

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk. . e P
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TRONDENESVEIEN 105

Nabolaget Trondenes/Hagan - vurdert av 29 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn
* Etablerere
* Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
< Hagan 1min %
Linje 10, 240, 275, 280, 290 o0.1km

¥ Harstad/Narvik Lufthavn, Evenes 46 min &

SKOLER

Harstad skole (1-7 kl.) 5min &
352 elever, 22 klasser 22km
Bergseng skole (1-7 kl.) 6 min &
271 elever, 15 klasser 31km
Seljestad barneskole (1-7 kl.) 8min &
323 elever, 17 klasser 42 km
Hagebyen skole (8-10 kL. 9 min #
289 elever, 21 klasser 0.7km
Heggen videregaende skole 6 min &
480 elever, 18 klasser 3.1km
Stangnes Ra videregaende skole 12 min &
600 elever, 40 klasser 6.9 km

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 94/100

G- NABOSKAPET
(A] Godt vennskap 72/100

E KVALITET PA SKOLENE
Bra 67/100

ALDERSFORDELING

258
ES ES

28 o § B: RS
DR dd N8
o % S«
G oS LS -]
Q © R Y I I
I ~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

I Trondenes/Hagan 1213 625
Harstad 21375 11164
Norge 5425 412 2654 586

Nordhusan barnehager avd Hagebyen (1... 7 min £
44 barn 0.6 km

Nordhusan barnehager avd Barnely (1-5 ... 4 min &
44 barn 21km

Heggen barnehager Avd Gullhaugen (1-5 ...6 min @&

60 barn 3km
DAGLIGVARE

Coop Extra Sama 19 min %
PostNord 1.6 km
Bunnpris Havnegata 5min &
Post i butikk, spndagsapent 2.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

PRIMARE TRANSPORTMIDLER

dmd 1 Egen bil
2 2.Gaende

e~y STOYNIVAET
ﬂ Lite stgyniva 93/100

o  TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 93/100

VARER/TJENESTER

Bertheustorget 6 min &
g o

Vitusapotek Harstad 6 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

I 21% i barnehagealder
39% 6-12 ar
19% 13-15 &r

W 22%16:18 4r

g; TRAFIKK
Lite trafikk 90/100
SPORT
@ Kraftlokka 9 min #
Fotball 0.7km
@ Hagebyen ungdomsskole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8km
& Feel24 Sama 19 min %
& Feel24 Grottebadet 6 min &
BOLIGMASSE

M 67% enebolig
9% rekkehus
11% blokk

B 13%annet

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 44%

[ Trondenes/Hagan

Harstad

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Trondenes

Folkehogskole
110,

fle——I ||
I L [Trondenes
¢ | ;

. T
175 /FROND
Vit /

ENES

Skjeret

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

60



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Notater
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Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 3260055 / Eirik Jakobsen, tif. 948 45 260
Trondenesveien 105, 9404 Harstad.
Andelsnr. 6 i SKIERET BORETTSLAG AL, org.nr. 950483334, Harstad kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Harstad, Org.nr. 931262041, Strandgata 7, 9405 Harstad, T 90 64 05 00, E harstad@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 3260055 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 27.03.2026

Eirik Jakobsen 948 45 260 EiendomsMegler 1 Harstad
Eiendomsmegler eirik jakobsen@em1nn.no Strandgata 7, 9405 Harstad

eiendomsmegleri.no



