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Velkommen til

Ratnesveien 40
8289 Vag



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 650 000,- Boligtype Lager
Omkostninger kr 17 250,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 667 250,- Byggear 2013
BRA/BRA-i 56 / 56 m?

Energimerke  Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved
avtaleinngaelse kan kjgper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Velkommen til Rgtnesveien 40 og denne naeringseiendommen som har veert benyttet som lager/naust. Fin plassering pa Rgtnes og
med umiddelbar nzerhet til havet. Eiendommen fremstar som uinnredet men det er lagt opp strem til eiendommen. Er du pa utkikk
etter et naust eller lager bgr du se nzermere pa Reotnesveien 40, velkommen pa visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er a gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Runar Nilsen
Eiendomsmegler/Avdelingsleder Stormen

+47 969 92 222
runar.nilsen@eminn.no



Informasjon om
eiendommen

Adresse
Reotnesveien 40, 8289 Vag

Registerbetegnelse
Gnr. 64, Bnr. 17, Steigen kommune.

Pris

Prisantydning kr 650 000;-
Omkostninger kr 17 250,-
Totalpris inkl. omk. kr 667 250,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 500,-
Tinglysing skjgte kr 500,-

2,5% dokumentavgift kr 16 250,-

Sum omkostninger kr 17 250,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Eiendomsskatt: kr 448,-
Det er 4 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader
Eiendommen er ikke registrert som bebodd.
Minstegebyr for renovasjon er kr. 3 589,33,- Renovasjon faktureres kvartalsvis og belgpet kan bli endret i Igpet av aret.

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. stregm, forsikring, tele/data, kabel-TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA - i: 56 m2
BRA - e: 0 m2
BRA totalt: 56 m2
TBA: 16 m?



Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de
selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takh@yde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

0

Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punket "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Lager

Tomt
Tomtestarrelse er 202 m2 pa eiet tomt iht. matrikkelrapport datert 23.01.2024 av Steigen kommune.
Terrenget rundt bygningen er flatt og hellende mot sjgen.

Eiendommens grenser er lite ngyaktige og deler av grensene er hjepelinje i vannkant. Oppgitt areal er basert pa arealberegninger
foretatt av kommunen. Kjgper kan ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Bygningssakkyndige opplyser at del av bygningen star pa naboeiendom og anbefaler en tomtejustering. Neermere undersokelse
anbefales. Vedlagt i salgsoppgaven ligger det ogsa sak fra Fylkesmannen hvor klage fra nabo ang. at bygningen star litt pa naboens
eiendom ikke er tatt til fglge.

Byggear
2013 ifglge takstmann.

Innhold
Uinnredet lager/naust. Bygningen har ingen beboelsesrom.



De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Standard

Naust/lager med enkel standard. Bygningen er uinnredet og har gulv av tre og betong. Overflatene har i hovedsak normal bruksslitasje
med bakgrunn i alder og bruk. Bygningen har delvis gulv av betong og delvis av tredekke. Betongdekket har noe Ujevn overflate og
tredekket er lagt med spalter mellom bordene. Del av gulvet med tredekke heller noe mot nord.

Ventilasjon: Bygningen har ventilering via apninger i gulvkonstruksjonen.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og apent

elektrisk anlegg i bygningen med opplegg for lys og stikk. Eier opplyser om at inntakskabel gar via bygning pa naboeiendommen og
at stremmaler er plassert i samme bygning. Pa befaringen var

inntakssikring i nabobygg koblet fra og det var ikke strem tilkoblet anlegget.

Branntekniske forhold: Raykvarslere og brannslukningsapparat mangler i bygningen.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 3
(TG3) eller 2 (TG2):

TG2 - Utvendig:

- Veggkonstruksjon: Konstruksjonene har skjevheter. Noen mindre omrader pa utvendige overflater med behov for vedlikehold.

- Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Grunnmur og fundamenter: Konstruksjoner av tre har noe skjevheter.

- Terrengforhold: Tomten er snedekt og derfor ikke naermere vurdert. Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

TG2 - Innvendig:
- Elektrisk anlegg: dokumentasjon pa anlegget bar innhentes.

TG3 — Utvendig:

- Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: - Det er ikke montert rekkverk. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

TG3 - Innvendig:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Branntekniske forhold: R@ykvarslere og brannslukningsapparat mangler i bygningen. Det ma monteres rgykvarsler og et slukkeredskap
i bygningen. Bygningen har ingen beboelsesrom og TG3 gis med bakgrunn i standardens krav til vurdering av branntekniske forhold.



Det oppfordres til & lese hele rapporten og spesielt punkter med TG2 og TG3. Bygningsdeler eller forhold med TG2 kan gjelde slitasje
eller skader, kort gjenveerende forventet levetid eller andre forhold som er beskrevet i tilstandsrapporten pa gjeldende bygningsdel.
Eventuelle forhold/mangler med TG3 kan veere ulovlige forhold/mangler eller bygningsdeler som er sa darlige at de ma forventet
byttet i Igpet av kort tid eller umiddelbart. For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det er paregnelig med tiltak,
settes et anslag for utbedringskostnad

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

5. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja: Lagt opp strem i bygget. Fagleert arbeid utfert av Bjgrnar Andersen.

Arbeidet ble ferdigstilt i 2013.

24. Vet du om det finnes midlertidige brukstillatelser, manglende
ferdigattester, eller andre endringer pa eiendommen som ikke er godkjent?
Ja: Det ma gjegres en Tomtejustering med nabo

35. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Ja: Naboen lager litt ufred

36. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kigperen a vite om?
Ja: Det ma gjeres en tomte grensejustering.
Bygget star litt innpa naboens tomt

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Ratnes pa Engelaya i Steigen kommune og ligger nzert havet og i tilknytning til smabathavn. Omradene rundt
bestar av spredt bebyggelse av boliger, fritidsboliger og landbrukseiendommer.

Ratnes ligger ca 5-6 km kjaring fra Bogen der man finner butikker, bensinstasjon, skole, barnehage og hurtigbatanlgp, og ligger ca 24
km fra Leinesfjorden som er kommunesenteret i Steigen kommune.

Eiendommen ligger s@r/@stvendt og har gode sol og lysforhold. Fiske- og turterreng i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Adkomst fra fylkesvei 7522 og inn pa eiendommen.

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med EiendomsMegler 1-skilt ved fellesvisning.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Bygningen er satt delvis pa steinfylling og delvis pa ukjent grunn, men det antas at grunnen under fylling bestar av fjell. Bygningen er
satt delvis pa mur av betong pa steinfylling og delvis pa kai av tre med s@yler av tre satt pa steinfylling og ned i havet med ukjent



fundamentering.
Taket er tekket med stalplater og har forenklet undertak. Alt fra byggearet. Ukjent type lekter/lufting mellom undertak og takplater.

Takrenner i stal med nedlgp til terreng. Nedlgpene er avsluttet ved utkast til terreng og fert et lite stykke ut fra bygningen. Sngfangere
er ikke montert.

Ytterveggene er i bindingsverk i konstruksjoner fra byggearet.

Utvendig er veggene kledt med vindsperre og liggende falset bordklending. Enkelte mindre omrader pa kledning/utvendige overflater
som har behov for vedlikehold.
Bygningen har noe skjevhet og heller ca 3-5 cm mot nord.

Takstolskonstruksjon fra byggearet med plassbygde takstoler. Konstruksjonene er apne og tilgjengelig for kontroll innvendig i bygget.
Vinduer i tre fra bygearet med enkle glass. Vinduene har normal slitasje med bakgrunn i alder.

Ytterder i tre med beiset/lakkert overflate og leddport i stal.
Dgren har noe misfarginger og slitasje i trevirket.

Utvendig beslistning rundt port har noegjenstaende arbeid.

Kaifront mot nord er ikke ferdigstilt og mangler
rekkverk.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest for bygget datert 02.04.2014. Kopi av denne falger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Oppvarming
Dersom naustet ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med. Eventuelle varmekilder er ikke
funksjonstestet.

Energimerking
Eier skal legge fram energiattest for kigper for avtale om salg av bygning blir inngatt. Dersom dette mangler ved avtaleinngaelse kan
kigper innen ett ar bestille energiattest for selgers regning.

Radon
Denne boligen er ikke radonmalt og kjgper overtar ansvaret for krav om maling og eventuelle tiltak

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til LNFR-areal, Spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse. Kommuneplanens arealdel 2016-
2028 er gjeldende og kan fas ved henvendelse til megler/Steigen kommune. For gvrige reguleringsmessige spgrsmal anbefales det a ta
direkte kontakt med Steigen kommune.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avigp.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Skattemessig formuesverdi
Formuesverdien er ikke innhentet fra Skatteetaten/Altinn da salgsobjektet ikke omhandler en bolig.
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Andre
opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjgpere gjor
en neermere avtale med megler.

Meglers rett til & stanse gjennomfgring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfgre kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer lzpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfering av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller gjennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som falge av at kjgper ikke bidrar med ne@dvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfgringen av handelen. Det kan
ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eindommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijiennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kigper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger.

Eier
John-Eric Pettersen

Heftelser og servitutter

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 381

Dato: 22.01.1981

KJZPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: STEIGEN KOMMUNE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen ikke vil bli ryddet eller rengjort ytterligere, utover slik den fremstar pa visning, fer
overtakelse.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 8 % av kjgpesum (inkl. mva).

Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).

Visningshonorar kr 5 000,- (inkl. mva).

Tilretteleggingsgebyr Naering kr 11 900,- (inkl. mva).

Markedspakke Premium kr 11 900,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 2 990,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har opppdragstaker krav pa
et rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfart arbeid., i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.
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Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfert 12-02-2024 av Stian Steffensen.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kjgpt boligselgerforsikring, men har fylt ut egenerkleeringsskjema. Kjgper oppfordres til & gjennomga innholdet i
skjemaet i forkant av budgivning.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. Pa grunn
av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er
selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjap menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
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med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 12.02.2024
Selgers egenerkleering, datert 21.02.2024
Bygningstegninger, datert 25.10.2011
Ferdigattest datert 02.04.2014
Matrikkelrapport, datert 23.01.2024
Malebrev, datert 08.12.1983

Kart med eiendomsgrenser, datert 23.01.2024
Kommuneplanens arealdel 2016-2028
Tinglyste erkleering, datert 22. jan. 1981
Nabolagsprofil

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.
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Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Runar Nilsen
Eiendomsmegler/Avdelingsleder Stormen
Telefon: 969 92 222

Epost: runar.nilsen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Bodg Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Boda
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Retnesveien 40, 8289 ENGEL@YA
[T STEIGEN kommune
H gnr. 64, bnr. 17

Markedsverdi
650 000

Areal [BRA): Lager/naust 56 m*

Befaringsdato: 12.02.2024

Rapportdato: 23.02.2024

Oppdragsnr.: 12815-1439 Referansenummer: Q9282

Autorisert foretak: Stian Steffensen AS

il N,

STIAN STEFFENSEN AS

- BYGGMESTER & TAKSTMANN -

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
' For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sprge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

28

Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjeres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. \
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligopmsetningen skal vare
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfert arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk ssmmenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbru kerne
i boligomsetningen.

Stian Steffensen AS driver med taksering og tilstandsvurd ering av bolig-, fritid- og nzringselendommer, skader, byggelansoppfelging og
uavhengig kontroll av vitrom og tetthet.

Vier sertifisert med lem i Norsk Takst.

Vart kontorsted er pa Oppeid | Hamargy, men i tar oppdrag | hele Salten og omridene rundt. Vi har drevet med taksering siden 2015
og har erfaring fra byggebransjen fra tidlig 2000-tallet.

Vartakstmann har bakgrunn som t@mrer og byggmester, og har bred erfaring fra bransjen.

Rapportansvarlig

Stian Steffensen
Uavhengig Takstingenigr
stian@stiansteffensen.no
482 30850
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Ratnesveien 40, 8289 ENGEL@YA Stian Steffensen AS

Rat ien 40, 8289 ENGEL@YA Stian Steff AS Gnr 64 - Bnr 17 Oppeid
nesvelien an efrensen
: 1848 STEIGEMN 8294 HAMARGY
Gnr 64 - Bnr 17 Oppeid Norsk takst
1848 STEIGEN 8204 HAMAR®Y  norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forve ntet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hvaeren ﬁ|5'tand5rapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
En ilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lsnnsomme. ) ) )
fremhever vanligvis Ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen glgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som glaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

beligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Ferheld som ervanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vare tilnamet ny, ikke vise tegn pdslitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det eringen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
v Hva inneholder ﬁlstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitas je, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3

brukes nir delen er ny, men der dok sjon pd faglig god utfarelse mangler.

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven . Tilstandsrapporten inneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjeres ikke naermere underspkelser slik som dpning av vegger

L = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktspk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes
nardelen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn avalderen, eller n&rdet er grunn
til & overvike delen spesielt pd grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak {ingen umiddelbar kostmad) 53 blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hverdan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Miten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pd kan vaere annerledes enn | dag. Bygninger [spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk betydning for og som reduserer beligens funksjen og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger uthedring straks
og vaer of vind. Mange boliger fornyes helteller delvis, noen | flere kemmer frem av Forskrift tl avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Neen rom og bygningsd eler slik som bad og vaskerom, og forheld som

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av glelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv, vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 1KKE UNDERSQK’T}"{KE TILGJENGELIG FOR UNDERSQKELSE

forbedret. regehverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

Det kai ik/skad ikk dekket.
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. PR R e

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 Tiltak over kr 300 000

q n N n Hva er et anslag pa utbedringskostnad? iddelbz :
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ol B Ingen umiddelbare kestnader
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva detvil koste & uthedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig .

anslag basert pad navarande kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garas)e, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapparten. b fftak meliom kr -
bygningen » full funksjonstesting av el- og VWS-installas) = geclogiske forhold og bygningens plassering pd grunnen = bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

lanlgsning = bygni i dning « lgsere slik som hvitevarer = utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og markedspris pi materialer og tienesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur = bygningens lovlighet [bortsett fra bruksendringer, brannceller og forheld som dpenbart kan pdvirke helse, millg og sikkerhet) = %
fellesarealer (med mindre boligeler har vedlikeholdsplikt for fell ler og dette er kjent for b i kkyndig, eller fell let har en sarlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
tilknytning il boligen ). og slikt anslag kan ogs3 gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapperten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, ervernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert | slikt foretak, samt av kunder hos IVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen koplering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nardet er hjemlet | lov (koplering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Morsk Takst [Forside) eller Werdi [Hjem-Verdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12815-1439 Befaringsdato: 12.02.2024 Side: 3 av 24 29

Oppdragsnr.: 12815-1439 Befaringsdato: 12.02.2024 Side: 4 av 24



Retnesveien 40, 8289 ENGEL@YA
Gnr 64 - Brr 17
1848 STEIGEN

Beskrivelse av eiendommen

StianSteffensen As Y
Oppeid k I I

8294 HAMAR@Y Morsk takst

Bygningen har enkelte oppgraderinger, men det meste er fra
byggearet.
Vedlikehold av enkelte bygninsdeler ma kunne paregnes.

Punkter merket med TG3 ma spesielt bemerkes,

For hvert enkelt punkt/bygningsdel vises det til narmere
beskrivelser i rapporten.

Der det ikke har vart mulig & kontrollere bygningsdelen
anbefales det nzermere undersgkelser.

Endret bruk av bygningen kan over tid avdekke feil og
mangler som ikke var mulig & avdekke ved visuell kontroll pa
befaringen.

Lager/naust - Byggear: 2013

G til side
UTVENDIG
Taket er tekket med stilplater og har forenklet
undertak. Alt fra byggedret. Ukjent type
lekter/lufting mellom undertak og takplater.

Takrenner i stil med nedlgp til terreng.
Medlgpene er avsluttet ved utkast til terreng og
fart et lite stykke ut fra bygningen.

Snafangere er ikke montert.

Yiterveggene er i bindingsverk i konstruksjoner
fra byggearet.

Utvendig er veggene kledt med vindsperre og
liggende falset bordklending. Enkelte mindre
omrader pa kledning/utvendige overflater som
har behov for vedlikehold.

Bygningen har noe skjevhet oghellerca 3-5cm
mot nord.

Takstolskanstruksjon fra byggedret med
plassbygde takstoler. Konstruksjonene er apne og
tilgjengelig for kontroll innvendig i bygget.

Windueritre fra bygearet med enkle glass.
Vinduene har normal slitasje med bakgrunn i
alder.

Ytterdgr i tre med beiset/lakkert overflate og
leddport i stal.

Dgren har noe misfarginger og slitasje i trevirket.
Utvendig beslistning rundt port har noe
gienstaende arbeid.

Kaifront mot nord er ikke ferdigstilt og mangler
rekkverk.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12815-1439

Befaringsdato: 12.02.2024

Bygningen er uinnredet og har gulv av tre og
betong. Overflatene har i hovedsak normal
bruksslitasje med bakgrunn ialder og bruk.

Bygningen har delvis gulv av betong og delvis av
tredekke. Betongdekket har noe Ujevn overflate
og tredekket er lagt med spalter mellom bordene.
Del av gulvet med tredekke heller noe mot nord.

G til side
TEKNISKE INSTALLASIONER
Bygningen har ventilering via apninger i
gulvkonstruksjonen.

Sikringsskap med automatsikringer og apent
elektrisk anlegg i bygningen med opplegg for lys
og stikk.

Eier opplyser at anlegget ble installert i 2016 og
at arbeidene ble utfart av lokalt elektrofirma.
Eier opplyser videre at inntakskabel gar via
bygning pa naboeiendommen og at streammaler
er plassert i samme bygning. Pa befaringen var
inntakssikring i nabobygg koblet fra og det var
ikke strom tilkoblet anlegget.
Dokumentasjon/samsvarserklering pd anlegzet
er ikke fremvist. Om mulig ma dokumentasjon pa
anlegget innhentes.

Kursfortegnelse og merking av sikringer i
sikringsskap mangler.

Det anbefales ikke ngdvendigvis en utvidet el-
kontroll av godkjent kontrollgr, men om mulig ma
dokumentasjon pa anlegget innhentes. Narmere
undersgkelser anbefales.

Kursfortegnelse ma utarbeides og sikringer ma
merkes.

Reykvarslere og brannslukningsapparat mangler i
bygningen.

TOMTEFORHOLD

Byeningen er satt delvis pa steinfylling og delvis
pa ukjent grunn, men det antas at grunnen under
fylling bestar av fiell.

Bygningen er satt delvis pd mur avbetong pa
steinfylling og delvis pa kai av tre med sgyler av
tre satt pa steinfylling og ned i havet med ukjent
fundamentering.

Trekonstruksjonene har noen skjevheter og front
av kai er ikke ferdigstilt.

Terrenget rundt bygningen er flatt og hellende
mot sj@en.

Side: 5av 24

R@tnesveien 40, B289 EN GELBYA
Gnr &4 - Brr 17
1848 STEIGEN

Beskrivelse av eiendommen

StianSteffersenAs Y
Oppeid k I
8294 HAMARBY

30

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 56 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m*

Totalpris 650 000

Arealer G fl side

Oversikt over totalt bruksareal { BRA m?* )

Lager/naust

Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong

ETASIE BRA-i BRA-2 BRA-b SUM
Etasje 56 0 0 56
Sum 56 0 ]
Sum BRA 56
Befaring - og eiendomsopplysninger Gl sige
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 800 000
Forutsetninger og vedlegg Ll side
Lovlighet Ll side
Lagerinaust

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Flantegning og fasadetegning av 2 sider av bygningen er
fremvist og vedlagt.

Oppdragsnr.: 12815-1439 Befaringsdato:

12.02.2024
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Stian Steffensen AS
Oppeid
#2949 HAMAREY

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller abordige avwik

TG IU: Kenstruksjoner som ikke er undersgkt

il du vite mer am tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

*®
®
?
?
?

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300000

Hva er anziag pd uthedringsnstnad ? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12815-1439

N |

Morsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bygningen har ingen beboelsesrom og er uinnredet, men det er

valgt tilstandsvurdering av bygningen ut fra kravi NS3600.
Endret bruk kan over tid avdekke feil og mangler som ikke var

4 mulig a avdekke ved visuell kontroll pd befaringen.
Arealene er tatt fra egne malinger ved befaring og fra vedlagte
3 tegninger.
Opplysninger om arstall og oppgraderinger er opplyst av eier.
Teknisk verdi er beregnet med hjelp av kalkulasjonsprogrammet
3 www.byggekost.no
Tomt og horisontale overflater pa bygningen var dekket med
sn@ og ble ikke kontrollert pa befaringen. Narmere
i undersgkelser anbefales.
= Oppsummering av avvik
o E Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Lager/naust
(3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  utvendig > Nedigp og beslag L lil wide
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskillef gulv mot grunn e
[
5 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold B
4
(I AWWIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 -
0 Utvendig > Veggkonstruksjon e
e
© uwendig > Dgrer Ghtiside
1 =
o g @)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg e
o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Caulside
Befaringsdato:  12.02.2024 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

LAGER/NAUST

Byggear Kommentar
2013 Opplyst av eier.
Anvendelse

Lager/naust. Bygningen har status som driftsbygning.
Fiske/fangst/oppdret.

Standard
Enkel normal standard. Bygningen er uinnredet.

Vedlikehold
| hovedsak normal bruksslitasje med bakgrunn i alder og bruk. Noe
bruksslitasje pa enkelte overflater.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med stalplater og har forenklet undertak. Altfra
byggedret. Ukjent type lekter/lufting mellom undertak og takplater.
Taket var delvis dekket med sng pd befaringen og ble ikke naermere
undersgkt, men har ingen synlige skader.

Vurdering ut fra alder. Neermere undersgkelser anbefales nir taket er
snpfritt.

@ Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 12815-1439

Befaringsdato: 12.02.2024

Stian Steffensen AS
Oppeid
8294 HAMAR@Y  Morsk takst

Takrenner i stdl med nedlgp til terreng. Nedlppene er avsluttet ved
utkast til terreng og fart et lite stykke ut fra bygningen.

Snefangere er ikke montert.

TG3 gis med bakgrunn i manglende sngfangere.

Vurde ring av avvik:

+ Det mangler sngfangere pi hele eller deler av taket, noe somvar krav
pd byggemeldingstidspunktet,

Konse kvensftltak

+ Det mi monteres sngfangere for & oppfylle byggedrets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Veggkonstruksjon

Ytterveggene er i bindingsverk | konstruksjoner fra byggedret. Bygningen
er uinnredet og konstruksjonene er tilgjengelig for kontroll innvendig.
Utvendig er veggene kledt med vindsperre og liggende falset
bordklending. Enkelte mindre omrader pd kledning/utvendige overflater
som har behov for vedlikehold.

Ukjent om det er montert musebdnd | nedkant av kledning.

Bygningen har noe skjevhet og heller ca 3-5 cm mot nord. Se bilde der
laserstrek vises pd stav innvendig i bygget.

Ukjent drsak, men det anbefales jevnlig kontroll for & avdekke evt
utvikling.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Noen mindre omrader pd utvendige overflater med behov for
vedlikehold.

Konse kvensftltak

+ Tiltak:

Omrader med slitasje ber overflatebehandles/ved|ikeholdes.

Deter ikke behov for umiddelbare tiltak med oppretting av skjevhetene
i bygningen, men det anbefales jevnlig kontroll for & avdekke evt
utvikling.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: B av 24
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer itre fra bygearet med enkle glass. Vinduene har normal slitasje
med bakgrunn i alder.

y p A i
(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger (I CEtasieskille/gulv mot grunn
Kaifront mot nord er ikke ferdigstilt og mangler rekkverk. Rekkverk ma Bygningen har delvis gulv av betong og delvis av tredekke. Betongdekket
etableres der kaidekke er hgyere enn 50 cm over underliggende terreng har noe Ujevn overflate og tredekket er lagt med spalter mellom
og der terrenget er ulendt og bestar av fjell og steinfylling. bordene.
Dekket pa kaien var dekket med sng pd befaringen og ble ikke naermere Delav gulvet med tredekke heller noe mot nord.
undersgkt. Bygningen har ingen beboelsesrom og TG3 gis med bakgrunn i
Underliggende konstruksjoner er beskrevet i punktet for grunnmur og standardens kraw til vurdering av overflater/skjevheter | konstruksjonen.
@ Dgrer fundamenter.
Yrterdpr i tre med beiset/lakkert overflate og leddporti stal Vurdering avawll.(: .
Daren har noe misfarginger og slitasje i trevirket. Utvendig beslistning Vurdering av avvik: * Malt hpydeforskjell pa over 30 mm giennom hele rommet.
rundt port har noe gienstiende arbeid. * Det er ikke montert rekkverk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
. + Balkonger /terrasse er sngdekt og derfor kke naermere vurdert. maleavvik.
Takkonstruksjon/Loft Vurdering av avvik: Ko nsekvens ftiltak Konse kvensftltak
. A . . h . = Rekkverk ma monteres for & lukke avwiket. * For & fa tlstandsgrad O eller 1 ma heydeforskjeller rettes opp. Det il
* Karmene | dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. L = . N A
IakFENS:;nSUUkSJD: fra b‘i'gg_f-l‘é_"-‘t ml?dfpla:swgdltl\ Fakﬁor:_f- ) « Det ber foretas neermere undersgkelser av balkong/terrasser ndr den imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstiende tilak
onstrul j.onene er F’V_N-‘Dg tilgiengelig Df_ ontroll in f‘Wf-‘ ig i bygget. Konsekvens,ftiltak or snafri. i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
Ingen synlige deformasjoner eller nedbgyninger ved visuell kontroll fra « Det mé foretas lokal utbedring. vurdere slike tiltak
bakkeniva innvendig og utvendig rundt bygget. . . ’
Slitte overflater ma overflatebehandles. Utve ndig belistning som Kostnadsestimat: 10 000- 50 000 Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
gjenstar bar ferdigstilles.

Kostnadsestimat: Under 10 000

& o8

INNVENDIG )
TEKNISKE INSTALLASIONER

Overflater
Ventilasjon
Bygningen er uinnredet og har gulv av tre og betong. Overflatene har i
hovedsak normal bruksslitasje med bakgrunn i alder og bruk. Bygningen har ventilering wia apninger i gulvkonstr uksjonen.
Hwis bygningen skal innredes ma det etableres ventilering ut fra bruk.

m Elektrisk anlegg

32
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Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammeniignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eitisyn) elier registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssokkyndig har verken kompetanse
eller fov til & foreta en slik kontrodl.

Tiistandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feill og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil ovdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre velledning eller f en
fulistendig kont roll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og Apent elektrisk anlegg i
bygningen med opplegg for lys og stikk.

Eier opplyser at anlegget ble installerti 2016 og at arbeidene ble utfart
av lokalt elektrofirma.

Eier opplyser videre at inntakskabel gar via bygning pa
naboeiendommen og at strgmmaler er plassert | samme bygning. Pa
befaringen var inntakssikring i nabobygg koblet fra og det var ikke stram
tilkoblet anlegget.

Dokumentasjon /samsvarserklaering pad anlegget er ikke fremwist. Om
mulig ma dokumentasjon pa anlegget innhentes.

Kursfortegnelse og merking av sikringer i sikringsskap mangler.

Det anbefales ikke npdvendigvis en utvidet el-kontroll av godkjent
kontrollgr, men om mulig ma dokumentasjon pa anlegget innhentes.
Neermere underspkelser anbefales.

Kursfortegnelse ma utarbeides og sikringer ma merkes.

Eier opplyser at det ved owverdragelse av eiendommen ma etableres ny
avtale om bruk av tilferselfinntak via nabobygg. Alternativt ma det
etableres nytt streminntak til bygget. Neermere undersgkelser
anbefales.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nel

Spersmil til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016 Eier opplyser at anlegget ble installert | 2016.

3. Eralle elektriske arbeiderfanlegg i boligen utfprt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Noe annet er ikke kjent/opplyst.

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
Ja Anlegget ble installert i 2016.
Dokumentasjon /samsvarserklaering pd anlegget er Ikke fremvist.

Eksisterer det samsvarserklazring?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn [DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5ar?
Nei

6. Forekommer det ofte atsikringene lpses ut?
Nel Det er det ikke applyst om.

7. Har det waert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller lighende) | boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 12815-1439

Befaringsdato: 12.02.2024

Nel Det er det ikke opplyst om.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) pd
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet ?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull iinntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & flerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales ikke npdvendigvis en utvidet el-kontroll av
godkjent kontrollgr, men om mulig mi dokumentasjon pi anlegget
innhentes. Narmere undersgkelser anbefales.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinger til disse
sparsmilene | bransjestandarden NS3500. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske fortold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiled ning eller
lov til & foreta en siik kontroll.

Tilstand sgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en siik forenkiet under spkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller rédgivning.

Rewkvarslere og brannslukningsapparat mangler | bygningen.
Detma monteres rgykvarsler og et slukkeredskap i bygningen.
Bygningen har ingen beboelsesrom og TG3 gis med bakgrunn i
standardens krav til vurdering av branntekniske forhold.

Side: 11 av 24

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr | boligen iht. forskriftskrav
pd spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa r@ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja

4. Erdet skader pa roykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen er satt delvis pa steinfylling og delvis pa ukjent grunn, men
det antas at grunnen under fylling bestar av fjell.

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen er satt delvis pa mur av betong pa steinfylling og delvis pa kal
av tre med sgyler av tre satt pa steinfylling og ned i havet med ukjent
fundamentering.

Betongmuren er lav og for det meste nedfylt og har begrenset mulighet
for kontroll, men det ble ikke pavist starre skader eller skjevheter pa
befaringe n.

Trekonstruksjonene har noen skjevheter og front av kai er ikke
ferdigstilt.

Da kaikonstruksjonene er satt debvis uti havet ble kun del av
konstruksjonene underspkt pa befaringen.

MNaermere underspkelser av konstruksjoner over havet anbefales.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Konstruksjoner av tre har noe skjevheter,

Ko nsekvens/tiltak

*Tiltak:

Skjevheter | konstruksjonene ma om mulig rettes opp.
Kostnadsestimat: 10 000- 50 000

Oppdragsnr.: 12815-1439

Befaringsdato: 12.02.2024

Terrengforhold

Terrengetrundt bygningen er flatt og hellende mot sjgen.

Terenget var dekket med snp pa befaringen og ble ikke naermere
undersgkt, men man kan se at deler av terrenget rundt bygningen er
flatt og har lite eller ingen fall bort fra bygningen.

Vurdering av avwik:

* Tomten er snpdekt og derfor ikke naermere vurdert.

= Det er pavist darlig eller flatt fallinn motgrunnmurog dermed
muligheter for starre vannansamlinger.

Konse kvens/tiltak

+ Det bpr foretas naermere underspkelser av tomta nar den er sngfri.
+ Det bpr foretas terrengjusteringer.

Utvendig terreng ma endres slik at owverflatevann effektivt blir ledet bort
fra bygningen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

56 m%/56 m? Kr 650 000

Lager/naust: Garasje Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 800 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

650 000

Konklusjon markedsverdi 650 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

34
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Markedsvurdering
Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er

noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Eiendommen ligger pa Rgtnes pa Engelgya i Steigen kommune og ligger naert havet og i tilknytning til smabathavn. Omradene rundt bestar av
spredt bebyggelse av boliger, fritidsboliger og landbrukseiendommer.

Ratnes ligger ca 5-6 km kjgring fra Bogen der man finner butikker, bensinstasjon, skole, barnehage og hurtigbatanlgp, og ligger ca 24 km fra
Leinesfiorden som er kommunesenteret i Steigen kommune.

Eiendommen ligger sgrfastvendt og har gode sol og ysforhold. Fiske- og turterrengi umiddelbar naerhet.
Adkomst fra fylkesvei oginn pa eiendommen.

Eiendommen er bebygd med bryggehus som har vaert benyttet som lager for fiskeutstyr og redskaper.

Bygget ble pabegynt satt opp i 2013 og ferdigstilt og tatt i bruk i 2014, Bygget er delvis bygd pa steinfylling med mur av betong og delvis pa
kai av tre bygd pa paeler.

Innvendig er bygget uinnredet med i 2016 ble det lagt inn strgm i bygningen.

Bygget fremstar som godt tatt vare pa, alder a regne, menvedlikehold av enkelte overflater samt ferdigstillelse av enkelte arbeider ma
paregens.

Eier opplyser at eiendommen ogsa har 1/5 eierandel i fiytebryggen som ligger like gst for eiendommen.

Oppdragsnr.: 12815-1439 Befaringsdato:  12.02.2024 Side: 15 av 24
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Beregninger

35

Arlige kostnader

Ele.ndnmsskatt og forsikring. Kr. 5000
Estimerte kostnader.

sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 5000
Teknisk verdi bygninger

Lager/naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50000
Sum teknisk verdi - Lager/naust Kr. 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og envurdert verdi for beliggenhet. Mormal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering avterrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdiog teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 800000

Oppdragsnr.: 12815-1439
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arezlmilinger er basert pd Morsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor o

wegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Bruksareal av zlle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne /disse. Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e  [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten,
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegs i vegs.

Bruksazreal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsd innglasset veranda eller altan Veggarealet

Innglasset balkang mv BRAD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal il innglasset balk ong
Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa Apen veranda eller altan mwv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet méles til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arezlet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk al.
Hva er bruksareal?

'

" BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dar eller luke og gang bart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ne@yaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & mile opp
ngyaktig fordi det er vanskelig 2 fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utfarming av

bygnings konstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, 3pne rom over flere etasjer og s&
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pi en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utwikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksemnpel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en balig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, remningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gir pd helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg
Aavslutte den ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvisde er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en boligikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmél, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Lager/naust

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Intemt bruksareal Ekstermnt bruksareal Inmglasset balkong

Etasje (BRA-) (BRA-2) (BRAD) ——
Etasje 56 56
SUM 56
SUM BRA 56
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje -

(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje/lagerrom
Kommentar

TBA er overbygget areal mot gst foran port.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Plantegning og fasadetegning av 2 sider av bygningen er fremvist og vedlagt.

Brannceller

Er det pawist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere hdndverkstjenester
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pawvist awwik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

Ikke mdleverdig areal

(TBA) (ALH)
16
16
Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Lager/ naust 0

S-ROM( m2)
56

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring Eiendomsopplysninger

Dato Til stede Rolle Beliggenhet

12.2.2024 Stian Steffensen - Nokkelbefaring Takstinge nigr Eiendommen ligger pa Rgtnes p.a. Engel.ﬁ\.ra i Steigen knmmune og ligger naert havet og i tilknytning til smabathavn. Omradene rundt bestar av
spredt bebyggelse av boliger, fritidsboliger og landbrukseiendommer.
Rotnes ligger ca 5-6 km kjgring fra Bogen der man finner butikker, bensinstasjon, skole, barnehage og hurtighatanlgp, og ligeer ca 24 km fra
Leinesfjorden som er kommunesenteret i Steigen kommune.

R Eiendommen ligger sgr/gstvendt og har gode sol og lysforhaold. Fiske- og turterreng i umiddelbar naerhet.

Matrikkeldata
Adkomstvei

Kommune gnr. brr. fnr. sAr. Areal Kilde Eieforhold e e e 7 o i o s e

1848 STEIGEM G4 17 [} 2027 m?* BEREGMET AREAL Eiet Adkomst til fremsiden av bygningen der port er plassert gar over naboeiendom.

(Ambita) Tilknytning vann

Adresse nytning

Retnesveien 40 Bygningen har ikke innlagt vann.

Hjemmelshaver Tilknytning avigp

Pettersen John-Eric Bygningen har ikke innlagt avlgp.

Om tomten

Tomten er flat og opparbeidet med steinfylling. Bilop pstillingsplass vest for bygningen pa eiendommen.

Tomten var dekket med sng pa befaringen og ble ikke naermere undersgkt.

Se vedlagte kart for grenser mot naboer. Del av bygningen mot nord er bygd ut over steinfyllingen og over havet.

Eier opplyser at del av bygningen star inn pa naboeiendom og at det ma utfgres en tomtejustering i samrad med nabo.
Eier vil kunne gi utfyllende info om dette. Naermere undersgkelser anbefales.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyst en erklaring/avtale pa eiendommen.
Opplysninger er hentet fra innhentet grunnboksutskrift.

Kommuneplan

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen er avsatt som LSBENF5_7 - omrade. Omradet er avsatt til spredt bolig, fritids og
naringsbebyggelse.
For neermere info og bestemmelser vises det til kommuneplanen for Steigen kommune.

Bebyggelsen

Eiendommen ligger nart havet og i tilknytning til smabathavn. Omradene rundt bestdr av spredt bebyggelse av boliger, fritidsboliger og
landbrukseiendommer.

Flytebryge
Eier opplyser at eiendommen har 1/5 eierandel av flytebryggen som ligger gst for eiendommen.
Batplassen er ytterst pd nordsiden av fiytebryggen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
64 000 2023 Opplysninger er hentet fra Steigen kommunes hjemmesider.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar
8900 2011
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Kilder og vedlegg

Tilstandsrapportens avgrensninger

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUR «REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Rappnrtener basert pa innhaldskrav i Forskrift til i} Forhold rundt bran!'l. rmmming_. sikkerhet, fo!'elmem pel
Egenerklzring 21022024  Egenerklzring utfylt av eier. Gjennomgatt 5 Nei dingslova (tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en rekkverksheyder/apninger, uloviige bruksendringer, brannceller
tilstand sanalyse til bruk for den som bestiller ogleller i et salg til my.
. . + . t forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Ra rtens omfang,
Grunnbokutskrift 21022024  Elektronisk utskrift. Gjennomgatt 1 Nei sy me?ng begrepsbru{”?:'gerihnfggsak Wik « For skiulte konstruksjoner slik som vann og aviap uten
i Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasen, er kvalitet og alder vurdert.
Malebrev Milebrev pd eiendommen fra 1984 er Giennomgitt 2 Nei av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved ) ) ) )
fremuvist. | B tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer + Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Statens Kartverk 23.01.2024 Kartutskrift fra Ambita/Infoland Gjennomgatt 1 la * Tilbakehcldt eller uriktig informasjon som har batydning for Dette av hensyn ti bygningssakkyndiges kompetanse og fiskozn
e . ) g vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
. X X X R X beskrver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
Brukstillat./ferdigatt. Ferdigattest fra 2014 er fremwist. Gjennomgatt 1 Nei referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider *Kontroll av fukt i kenstruksjonen ved hulltaking i bad og )
wved boligen ut over det som fremgér av tilstandsgradene. wvaskerom (vatrom), rom under terreng (Kelleretasje, underetasje
. Plantegning og fasadetegning av del av . = Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
Tegninger bygningen Gjennomgatt 3 Ja tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
B unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
. . i|Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awik eller skader. | tilegg ma X X
Eier 12022024  ©OPplysninger om eiendommen, byggear Gjennomgatt 0 Nei bygningsdelen vaere filnaermet ny, mindre enn 5 r, og det + Kontroll av remfunksjoner for P-ROM utfores kun nar det ikke
og oppgraderinger gitt av eier pd befaring. foreligger dokumentasjon pé faglig god utferelse. foreligger godkjente og byggemeidte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
ii|Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utfarelze. enn fem ar siden sist bolngen hadcle el tllsyn Bygningssakkyndig
kan anbefale a ke gl eller kvalifisert
iiiTilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre awik som elektrofaglig fagperscn ved behov- fDr grundngere undersakelser.
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare titak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de 'I'ILLEGGSUNDERSQKELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har nomalt enten feil utferelse, en skade eller ) . }
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til 4 tileggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggwerk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har cbsenvert, og som fremkommer av
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersekelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell cbservasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gj feringen av befarng
v)Tilstandsgrad TGil:lkke undersektikke tigjengelig for begrenses som falger:
undersokelse.
* Det utferes kun visuelle cbservasjoner pa tilgjengelige flater
= Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tittak ved TG2 og TG3 méa bruker av * Flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme. tllgjengellg eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et k preving av bygningsdeler, som isclasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i \.'entllaspn el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en = Det gis ingen vurdering av boligens tibehar, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en na@mere undersokelse, tilbehar.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan = Inspisering av yitertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter. ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfares.
PRESISERINGER = Stikkprevetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebasre kontroll
= fovvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
38 godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

+ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse avawik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle cbservasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelekirode og pigger).

+ Utvidet fuktsok (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte kenstruksjoner, primazrt i tilstotende
veggertil bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergubv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle cbservasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

+ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tilegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksaneal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Termsse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tilegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhoyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

&ndel av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 mosv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis itistandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplysti
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Andre bilder

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisionene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3840 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og 5-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjonn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. 5-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse | kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategoni.

+ Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger fora kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzerng med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

https:/fwww.norsktakst. no/nosk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/resenvasjon/

Vendu lager en bolig lyse basert pa applysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her. W

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www takstklzgenemnd.nofor mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
eiendommen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spersmal

til egenerklzeringen kan du snakke med megleren som stéar for salget.

Rotnesveien 40, & Uthylt av: John-Eric Pettersen

8289 VAG

<& Utfylt dato: 19.03.2024 kI. 07:47

Selger harikke bodd i boligen i lepet av det siste
aret

4 Eiendommen ble overtatt i 2013

Fremtind

42

Utfort
arbeid

1. Vet du om det er gjort arbeid pa bad
eller vatrom, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

6. Vet du om det elektriske anlegget
har blitt kontrollert?

Mei

2 Vetduomdet finnes
dokumentasjon pa hvordan bad eller
vaskerom er bygget opp?

Nei

7.Erdetinstallert el-billader pa
eiendommen/boligen?

Mei
Er det problematisk & installere el-
billader pa eiendommen/boligen?

Nei

3. Vetduom deter gjort endringer
eller reparasjoner pa tak, fasade,
pipefildsted, terrasse, garasje, bod
eller lignende, enten av deg eller
tidligere eiere?

Mei

8. Vet du om deter gjort arbeid pa
vann og avlep, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

9. Vet du om boligen eller
eiendommen har blitt endret eller
bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Mei

4 Vet duom det er gjort arbeid med
drenering, enten av deg eller tidligere
eiere?

Nei

10. Vet du omdet er gjort arbeid pa
eiendommen som ikke er nevntide
andre spersmalene?

Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pa det
elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja: Lagt opp strem i bygget

Fagleert arbeid utfert av Bjernar Andersen.
Arbeidet ble ferdigstilt i 2013.

Feil og
mangler



1. Vet duomdet er eller har vaert feil
med det elektriske anlegget?

Nei

12. Vet du om det er eller har vaart feil
pa bad eller vatrom?

Nei

18. Vet du om det er eller har vaert
skadedyr eller andre sjenerende
insekter pa eiendommen?

Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil
med ildsted eller pipe?

Nei

14. Vet du om det er eller har veert feil
med dreneringen? Ellerom det er eller
har veert fukt i underetasjen, kjeller
eller krypkjeller?

Nei

19.Vetduomdetereller har vaert feil
knyttet til sentralfyr, racliator,
ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner?

Nei

20. Vet du om det er eller har veert fell
pavann- eller avlepsanlegg?

Nei

23. Vet du om bruken av elendommen
eller omradet rundt kan endres av
foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

MNei

24 Vet duom det finnes midlertidige
brukstillatelser, manglende
ferdigattester, eller andre endringer pa
eiendommen som ikke er godkjent?

Nei

28. Vet duomdet finnes planer,
vedtak eller forslag til vedtak som kan
oke
husleien/festeavgiften/fellesutgiftene/
fellesgelden?

MNei

29. Bestar boligen av flere selvstendige
boenheter?

Nei

15. Vet du om det er eller har vaert
vann, eller luftlekkasjei tak, terrasse,
garasje, fasade eller lignende?

Nei

21. Vet duomdetereller harveert feil
patilbeheret som felger med
eiendommen?

Nei

25. Vet du om det finnes kommunale
palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen/boligen?

Nei

30. Har eiendommen utleiedel?

Nei

16. Vet du omdetereller har veert
fukt, sopp eller rateskader i
boligen/sameiet/boretslaget?

Nei

22 Vet duom det er gjort radonmaling
paeiendommen, enten av deg eller
tidligere eiere?

Nei

26. Vet du omdet finnes
skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller utfarte
malinger for boligen?

MNei

31. Vet du om det finnes oljetank pa
eiendommen?

Nei

17. Vet du omdet er eller har veert
skjevheter eller setningsskaderi
boligen?

Nei

Offentlige

0g private
forhold

27 Vet duom
sameiet/borettslaget/laget/selskapet
eller du selv er innblandet i uenigheter
eller konflikter rundt eiendommen?

Nei

32. Vet duom det har veert flom, ras,
skred eller liknende pa eiendommen?
Eller om den ligger i et fareomrade?

Nei

33. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

Nei

34. Vet du om det mangler
samsvarserklaering for det elektriske
anlegget, enten helt eller delvis?

Ja: usikker pa om det er gjort av monter




35.Vet duomnoe i nabolaget som kan
veere plagsomt eller ubehagelig for
kjgperen?

Nei

36. Vet du om det er noe annet ved
eiendommen som det kan veere viktig
for kjgperen & vite om?

Nei

Boligen selges ikke
med
boligselgerforsikring

Selger har ikke kjept boligselgerforsikring.
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STEIGEN

KOMMUNE

Ronny Brunes

8289 Engelaya
LEINESFJORD, 02.04.2014

Saksnr. Arkivkode
11/1591-3 G/BNR 64 /17

Avd/Sek/Saksh
PUD/HSK

Deres vef.

Gradering

FERDIGATTEST BRYGGEHUS GNR. 64 BNR. 17 PA ROTNES

Ferdigattesten for bryggehus pa Retnes kai gnr 67 bnr 14, John Erik Pettersen,, gis etter
anmoedning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt 02.04.2014: jfr. plan og
bygningsloven § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK 10) §§ 8-1 og 8-2.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i saksnr. PLA BY G 220/11 av
29.11.2011.

Med vennlig hilsen
Steigen kommune

Helge Skram

avd. ing.

Postadresse: Besoksadresse:

Ridhuset Leines fjord Telefon: 9340 74 75
8281 LEINESFIORD LEINESFIORD Telefaks: 757 T8RO
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 64, Bruksnr 17 Kommune: 1848 Steigen

Adresse:

Veiadresse: Retnesveien 40, gatenr 48119 Grunnkrets: 108 Hammer-Retnes
8289 Engelaya Valgkrets: 1 Leinesfiord

Oppdatert: 19.09.2016 Kirkesogn: 10050601 Steigen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Mei
Bruksnavn: Kaifyllingen Matrikke fort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.02.1984 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2027 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert | Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikkke omfatter informasjon om eventuell verning / vemeklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.




Forretninger:
Type Dato
Kartforretning med grensejustering Farretning: 01.09.2016
Matrikkelfert:  10.03.2017
Kartforretning med grensejustering Faorretning: 01.09.2016
Matrikkelfert:  10.03.2017
Kartforretning med grensejustering Forretning: 01.09.2016
Matrikkelfort:  09.03.2017

Rolle

Berart
Berart
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berart
Berart

Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berert

Berert
Berert
Berert
Berert
Berert
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart

Matrikkel
1848/Eierlas(e) teig(er)
1848/63/1
1848/63/3
1848/63/4
1848/63/10
1848/64/1
1848/64/3
1848/64/4
1848/64/5
1848/64/8
1848/64/11
1848/64/14
1848/64/17
1848/64/19
1848/64/23
1848/136/1
1848/137/1

1848/Eierlas(e) teig(er)
1848/63/1
1848/63/3
1848/63/4
1848/63/10
1848/64/1
1848/64/3
1848/64/4
1848/64/5
1848/64/8
1848/64/11
1848/64/14
1848/64/17
1848/64/19
1848/64/23
1848/136/1
1848/137/1

1848/Eierles(e) teig(er)
1848/63/1
1848/63/3
1848/63/4
1848/63/10
1848/64/1
1848/64/3
1848/64/4
1848/64/5
1848/64/8
1848/64/11
1848/64/14
1848/64/17
1848/64/19
1848/64/23
1848/136/1
1848/137/1

Arealendring
0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

00
00
00
00
00
00
0.0
0.0
0.0
00
00
00
00
00
0.0
00
00
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Kartforretning med grensejustering Forretning: 01.09.2016
Matrikkelfart:  09.03.2017
Kartforretning med grensejustering Forretning: 01.09.2016
Matrikkelfart:  09.03.2017
Kartforretning med grensejustering Forretning: 01.09.2016
Matrikkelfart:  10.03.2017

Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart

Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart

Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart

1848/Eierlas(e) teigler)
1848/63/1
1848/63/3
1848/63/4
1848/63/10
1848/64/1
1848/64/3
1848/64/4
1848/64/5
1848/64/8
1848/64/11
1848/64/14
1848/64/17
1848/64/19
1848/64/23
1848/136/1
1848/137/1

1848/Eierlas(e) teigler)
1848/63/1
1848/63/3
1848/63/4
1848/63/10
1848/64/1
1848/64/3
1848/64/4
1848/64/5
1848/64/8
1848/64/11
1848/64/14
1848/64/17
1848/64/19
1848/64/23
1848/136/1
1848/137/1

1848/Eierles(e) teigler)
1848/631
1848/63/3
1848/63/4
1848/6310
1848/641
1848/64/3
1848/64/4
1848/64/5
1848/64/8
1848/64/11
1848/64/14
1848/64/17
1848/64/19
1848/64/23
1848/136/1
18481371



Kartforretning med grensejustering Farretning: 01.09.2016  Berert 1848/Eierlas(e) teig(er) 00

Matrikkelfert: ~ 10.03.2017  Berert 1848/63/1 0.0
Beron 1848630 00
Berart 1848/63/4 0.0 Driftsb. fiske/fangstioppdr
Berert 1848/63/10 00 Opplysninger om boliger/bruksen heter:
EZ:ZQ ngg g’g Adresse Type BRA Kjekkenkode Antall rom Bad WC
Berart 1848/64/4 0.0 Retnesveien 40 Annet enn bolig
ottt 00 Syangsopsysinge
Berert 1848/64/11 00 Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske ~ Bebygd areal: 61,2 Rammetillatelse:
Berart 1848/64/14 O’O Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: lgangset.till.: 29.11.2011
Berart 1848/64/17 O’O Energikilde: BRA annet: 56,4 Ferdigattest: 02.04.2014
Berart 1848/64/19 00 Oppvarming: BRA totalt: 56,4 Midl. brukstil.:
Berart 1848/64/23 O:O Avlg;;: Har heis: Nei Ett il?[)ukl (GAB): 01_12_2013
Vannforsyning: tall boliger:
gjsﬁ quggﬂ g:g Bygningsnr: 300264416 Antall etasjer: 1
Kartforretning med grensejustering Forretning: 01.092016 Berert 1848/Eierlos(e) teig(er) 00 Etasjeopplysninger:
Matrikkelfert:  09.03.2017 Berort 1848/63/1 00 Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Berort  1848/63/3 0.0 HO1 56.4 56.4
Berert 1848/63/4 0.0 .
Berert  1848/63/10 0.0 Kulturminner:
Berart 1848/64/1 00 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Berert 1848/64/3 0,0
Berart 1848/64/4 00
Berart 1848/64/5 00
Berert 1848/64/8 0.0
Berert 1848/64/11 0.0
Berert 1848/64/14 0.0
Berert 1848/64/17 0,0
Berert 1848/64/19 0,0
Berert 1848/64/23 0,0
Berert 1848/136/1 0.0
Berert 18481371 0.0
Kartforretning med grensejustering Forretning: 01.092016 Berert 1848/Eierles(e) teig(er) 0.0
Matrikkelfart:  10.03.2017  Berert 1848/63/1 0.0
Berert 1848/63/3 0.0
Berert 1848/63/4 0.0
Berert 1848/63/10 0.0
Berert 1848/64/1 0.0
Berert 1848/64/3 0.0
Berart 1848/64/4 0.0
Berart 1848/64/5 00
Berart 1848/64/8 0.0
Berart 1848/64/11 0.0
Berert 1848/64/14 0.0
Berort 1848/64/17 0.0
Berort 1848/64/19 0.0
Berert 1848/64/23 0,0
Berart 1848/136/1 0.0
Berert 1848/137/1 0.0
Kart- og delingsforretning Farretning: 09.02.1984  Avgiver 1848/64/4 -168,0
Matrikkelfart: Mottaker 1848/64/17 168,0




Kartverket

EIENDOMSMEGLER 1 BOD@ STORMEN
SANDGATA 5A

8006

8006 BOD@

Bestiller: onlineservice{@evry.com Dato

Deres referanse: Fay Antonsen - 23240011 26.01.2024
Vér referanse: 3384586/23171499

Bestilling: C3 2024-01-26 (2) 89

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1269 74 20.2.1984 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiecndom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1848 STEIGEN 64 g 0 0

M. Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://sceiendom kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjeme kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 B8 01
E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

[Rammunens naun {av. stempell

MALEBREV i 7, ™ | MALEBREVSKART

21. mai 1983 holdt—L

-]
L3
£ STEIGEN 63 Ropresantasjonipunkt
23 X 1107933 ¥ -68 526 z
k-] E Foordinatsystam - Kartblad
i NGO AKSE S 0K EC_231-5-1
gé Milebrev over— |MBlemvokk 4350 [Amal - 168.0 M2
= Gne Bnr Festens/Seksjonsnr D4 %
I e DAGBOKF@RT
G& é Bruksnavn eller adrasss
i E "Kaifyllingen" ZEUQB'G 01269
>
E: ) SORENSKRIVEREN |
£ 2 |Imedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr 70, ble det den—
g g i q juni nr e det den SALTEN
53
S 3
i
¥ 3

Kart og delingsforretning over en parsell av
g.nr.64 b.nr.4.

1107950 —I—

N

+ - 68550

Forretningen ble rekvirert av—

Sjagrunn
Magnar Hansen, HAkon Hansen.

Bestyrer ved forretningen var—

Jan H. Vindenes

Beskrivelsen gar frem av malebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstatende eiendommer)

Sjdgrunn

leinesfjord

/) den B,.des. 1983 \
e ~ Jé//’éé’/ —I— A

hl(a_.»\ \3\ ‘ '\V\L\u\nl.‘; 0‘\\&
|
Dagbokstempel vad tingly sing [Finatysingsstember 3 b"i'@
£ 64/l ot
£ 1

BE

&

bl

§ E KOORDINATER

¢ & NR X hd MERKNADER

eit g 1 1107 916,76 | - 68 5L0.37 |Hushjorne o
\} %E P Tegninger TRatiatsar o1 2 928.50 | - 519.3] | =—un—
SR - 3 920.69 |- 542.57

ok 4 925.05 | - 545.01

§§ 5 2,17 | - 512.96

55 [] 938.32 | - 511.04

£

i
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Steigen kommune -
kommuneplanens arealdel 2016-2028

PLANBESKRIVELSE,
BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt i Steigen kommunestyre den 22.06.2016

plankontoret

51

Oppdragsnavn:
Oppdragsgiver:

Kommuneplanens arealdel
Steigen kommune

Dato

14,0615

Utarbeidet av

Sissel Enodd, Plankontoret, og Gunnar Svalbjgrg, Steigen kommune m.fl

Kontrollert av

Tordis Sofie Langseth og Gunnar Svalbjgrg, Steigen kommune

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

Merknads- 1.2.16 Plankart, bestemmelser og retningslinjer er oppdatert av Steigen
behandling kommune.

Etter 16.2.16 Plankart og bestemmelser oppdatert i henhold til
kommunestyrets kommunestyrets vedtak.

behandling

Etter 2. gangs hering

16.16 Plankart og bestemmelser oppdatert i henhold til Plan og
ressursutvalgets vedtak om innsigelse og i henhold til
merknadsbehandling

Etter 22.06.16 Ny bestemmelse til BFR/BFT1_1 lagt til i trad med
kommunestyrets kommunestyrets vedtak.

behandling

Politisk behandling

Utvalg, sak Dato Vedtak:

Plan og ressurs 16.6.15 Planforslag sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn, jf.
43/15 pbl § 11-14

Kommunestyret 18.6.15 Planforslag sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn, jf.
45/15 pbl § 11-14

Plan og 9.2.16 Endret forslag til kommuneplanens arealdel for Steigen kommune

ressursutvalget 5/16

2016 - 2028 sendes pa ny begrenset haring og legges ut til
offentlig ettersyn, jf. pbl. $ 11-14,

Kommunestyret 16.2.16 Endret forslag til kommuneplanens arealdel for Steigen kommune

6/16 2016 - 2028 sendes pa ny begrenset haring og legges ut til
offentlig ettersyn, jf. pbl. $ 11-14, Det hgres kun pa de endringer
som er gjort i planen og da primaert pa forslag til endret arealbruk
og bestemmelser. Det dpnes ikke for nye forslag om endret
arealbruk i denne hgringen (for vedtatte endringer, se melding
om vedtak/plandokumenter).

Plan- og 10.05.16 1 Plan og ressursutvalget anbefaler at Forsvarsbygg sin

ressursutvalget innsigelse tas til falge ved at forsvarets skyte- og @vingsfelt tas inn

25/16 som et temakart som fglger kommuneplanens arealdel.

2, Formalsgrensen flyttes som vist pa vedlagte kart.( 1
B1.17)
3 Adkomstvei til kaiomride legges helt mot ser i

byggeomradet slik det nd avgrenses. (I B1_17)

Kommuneplanens arealdel - planskrivelse, besternmelser og retningslinjer




4, Kemmunen gir i forhandlinger med Fylkesmannen med
sikte pa a fa deres aksept for en slik Igsning.(Gjelder B1_17)

Plan- og 21.06.16 Steigen kommunestyre vedtar framlagte forslag til

ressursutvalget kommuneplanens arealdel 2016-2028 med plankart,

34/16 planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer, jfr. plan- og
bygningslovens§ 11 — 15,
Temakart og delrapport funksjonell strandsone er
retningsgivende for vedtak som fattes med hjemmel i planen.
Rédmannen gis anledning til 4 rette opp mindre redaksjonelle
feil/mangler ved planen.
(Samt ny bestemmelse til BFR/BFT1_1)

Kommunestyret 22.06.16 Steigen kommunestyre vedtar framlagte forslag til

52/16 kommuneplanens arealdel 2016-2028 med plankart,

planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer, jfr. plan- og
bygningslovens§ 11 — 15.

Temakart og delrapport funksjonell strandsone er
retningsgivende for vedtak som fattes med hjemmel i planen.
Rédmannen gis anledning til 4 rette opp mindre redaksjonelle
feil/mangler ved planen.

(Samt ny bestemmelse til BFR/BFT1_1)

Kommuneplanens arealdel - planskrivelse, bestemmmelser og retningslinjer

Innhold
1 Om kommuneplanens arealdel ...........ccomiiniroinnins . - . w6
2 Planforutsetninger.. ... i mmesresnssns sssssnsssanios g
21 Nasjonale mal 7
2.2 Regionale fBriNEEr OB PIANET ....ccc i sererisiesssirssssress e srssssssss essamesssmesen sesss sassmsssssessessess st srassnsasesnassesass 7
23 Kommuneplanens samfunnsdel ..o o
24 P O B PN - e e e e o e e e R 7
3 Viktige problemstillinger og plangrep ........c.cccoeienes ]
31 L\ E g T ST .8
33 MR DOt N i R e R R R N RS 8
34 Funksjonell strandsone.......... e S S T s B
35 FERI O U L iRt Rt e A S AR e EsbT 8
3.6 Natur og friluftsliv A ]
4 Arealformal og endringer i plankartet...........cccocvuneune .10
4.1 Omrader for bebyggelse og anlegg ...........coeus e 11
4.1.1 Boligbebyggelse......cvminnmmm s L
4.1.2 Fritidsbebyggelse........cccovennvevcinniiienns . |
E I T Ty ) ] T SR —— 12
414 Forretninger 12
4.1.5 Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting ... s 12
4.1.6  Fritids- og turistformal .........ccceeveneceinreeninnins .12
4.1.7  Rastoffutvinning ... seseceianin .13
418 Naringsbebyggelse...........ccoovniininiiiianns .13
4.1.9 Idrettsanlegg T
4.1.10 Andre typer bebyggelse og anlegg............ Rt I
4.1.11 (o R AT e S L i Rl Fae e L e UL RIS 13
4112 Kombinerte bebyggelse og anleggsformal .. 14
4.2 Samferd: legg 0g tekmisk iNFrastrUKUN ... s s b s e e s e e 14
421 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur .14
422 \Veg 14
L B T LT 14
4.2.4 Parkeringspl .14
4.2.5 Hawn... .14
426 Lufthavn ... .15
4.3 Grennstruktur .15
4.4 Landbruks-, natur og friluftsomrider ........ R A T T .
4.4.1 LNFR-omrader for n@dvendige tiltak for landbruk og reindrift og g.’irdsdrlft tilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag ..........ooomiinn s e LY
4.4.2 LNFR-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse ... 15
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1 Om kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er en plan for forvaltning av kommunens arealer. Den omfatter alt areal, bade land-
og vannareal. Kommuneplans arealdel er utarbeidet med hjemmel i plan- og bygningslovens, kap. 11.
Kommuneplan. Miljgverndepartementets planveileder og andre aktuelle nasjonale veiledere er brukt i
utarbeidelsen.

Kommuneplanens arealdel gjelder hele kommunen og erstatter/opphever kommuneplanens arealdel 2004-
2014, vedtatt 27.5.05, soneplaner for Leines (1986) og Nordskot (1986) og kommunedelplaner for Nordfold
(1989), Bogen - Lervik (1989) og Leinesfjord (1989).

Plandokumenter:

-

Plankartet viser den arealbruk som planen fastlegger sammen med bestemmelser, den juridisk bindende
arealbruken. Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen til plankartet. Arealformalet kan
enten vises som navaerende (lysere fargenyanser) eller framtidig (merkere fargenyanser). Tidligere
vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel, med unntak av byggegrense der det er
fastsatt i kommuneplanen

Bestemmelser fastlegger juridisk bindende forutsetninger for arealbruken

Retningslinjer er veiledende for saksbehandling

Planbeskrivelsen forteller om intensjoner og forutsetninger som ligger til grunn for arealdisponeringen i
plankartet med bestemmelser - og er dette dokumentet

Innspill til planarbeidet fra private er et dokument beskriver og vurderer innspill som er kommet til
revisjonen

Konsekvensutredning beskriver konsekvenser for miljg og samfunn ved endret arealbruk for
enkeltomrader og samlet plan. ROS-analyse inngar i konsekvensutredningen og viser alle risiko- og
sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal.

Delrapport funksjonell strandsone

Temakart

Saksfremlegg til politisk behandling beskriver blant annet saksgangen, medvirkning og vedtak
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2 Planforutsetninger

2.1 Nasjonale mal

Bdde regionale og nasjonale myndigheter har mal for arealplanleggingen. Nasjonale mal er nedfelt giennom
lover, retningslinjer, stortingsmeldinger, offentlige utredninger og ytterligere konkretisert gijennom egne planer
og veiledere, Eksempler pa dette er bl.a. folkehelse, barn og unges interesser, areal- og transportplanlegging og
landbruk og matpolitikk. De nasjonale malene er tilgjengelig pd www.planlegging.no.

2.2 Regionale fgringer og planer

Nordland Fylkeskommune har vedtatt Fylkesplan for Nordland med arealpolitiske retningslinjer som vil vaere
retningsgivende for kommunal planlegging. Hovedmalet for arealforvaltningen i Nordland i gjeldene fylkesplan
er at: Arealforvaltningen i Nordland skal vaere barekraftig og gf forutsighbare rammer for naringslivet og
befolkningen.

Hensynet til biologisk mangfold og naturens taleevne skal ligge til grunn for all arealforvaltning. Arealbruken
skal skje etter en avveining mellom naerings-, friluftslivs- og miljpinteresser. Gjennom samordning av
arealpolitikken skal Nordlands arealer forvaltes slik at natur- og kulturmiljper, landskap og viktige kvaliteter i
omgivelsene blir ivaretatt i hele fylket.

Regionale planer som for eksempel plan om vindkraft, plan- om klimautfordringene og plan om sma
vannkraftverk er ogsa retningsgivende for kommunal planlegging og arealforvaltning.

2.3 Kommuneplanens samfunnsdel

Strategisk kommuneplan for Steigen 2006 — 2016 ble vedtatt av kommunestyret i 2006. Planens utgangspunkt
er a fastsette mal og veivalg som kan gi kommunen en positiv utvikling og befolkningen det best mulige
tjenestetilbudet framover. Strategidelen, som har et langsiktig perspektiv pa 10-12 ar, er sektorovergripende
og angir retningslinjer for sektorenes planlegging.

2.4 Planprogram

Planprogram ble vedtatt av kommunestyret 2.10.12. Planprogrammet beskriver rammer for planarbeidet, mal
for planprosessen, viktige problemstillinger som skal vurderes, hva som skal utredes samt hvordan
planprosessen og medvirkning skal forega.

Kommunestyret ga gjennom planprogrammet falgende mal for planprosessen:

Hovedmal for arealforvaltningen er a tilrettelegge for vekst og utvikling uten at det gar pa bekostning av

verdifulle omrader for primaernaring, reiseliv, natur og friluftsliv — en baerekraftig arealbruk. Som delmal skal

kommuneplanens arealdel videre blant annet:

*  Legge til rette for  utvikle attraktive tettsteder | Nordfold, Leinesfjord, Leines, Bogey og Nordskot der folk
gnsker & bosette seg

*  Avsette tilstrekkelige arealer for ulike typer naeringsutvikling og gi fleksibilitet og handlingsrom i disse

arealene

Sikre arealer for vern av viktige naturtyper og viktige omrader for friluftsliv.

Avsette arealer for fortsatt vekst og naeringsutvikling innen akvakultur der dette er baerekraftig

Sikre viktige fiskeplasser, gyteplasser og |assettingsplasser for fiskerinaringen.

Ha en forsiktig forvaltning og vern av Steigens verdifulle landskap

Primaert legge nye omrader for akvakultur og utbygging til omrader med minst mulig konflikter med fiske,

friluftsliv, natur, jordbruk etc.

»  Legge opp til en fortsatt differensiering mellom bolig- og hyttebygging, men der det apnes for stgrre
fleksibilitet for boliger og leiligheter som benyttes bare deler av dret

*  Legge til rette for moderne hyttefelt med vann, strem og tilgang til smdbathavner, men ikke i verdifulle
natur og friluftsomrider. Hyttebygging i boligstrak og i viktige landbruksomrader er ikke gnskelig.

» Differensiere byggeforbudet i strandsonen til sjg- og viktige vassdrag i trad med statlige planretningslinjer.

*  Gidyrka jord et strengt jordvern i forhold til omdisponering til andre formal

. s s 0
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3 Viktige problemstillinger og plangrep

3.1 Nzering

Havbruksnzeringen blir stadig viktigere for Steigen, bide naeringa i sjgen og tilknyttet landbasert virksomhet.
Kommunen har hatt flere he delser for lokalisering av sterre industrietableringer de siste drene.
Nzeringsutvikling er ogsa stedsavhengig og planen legger derfor til rette for utvikling av sterre, sjgretta
naeringsarealer med havnemuligheter p& Hergya ved Helnessund, | Bogen, | Langnesvika, samt innlandsareal
ved Furulund ved Leinesfjord. Hensikten er a kunne tilby planavklarte arealer for lokalisering av arealkrevende
virksomheter som krever god infrastruktur, spesielt mot sj@, og a tilrettelegge for knoppskyting fra eksisterende
virksomheter.

3.2 Bolig

Steigen er en spredt bygd kommune med store relativt store avstander. Bosetting er viktig for @ skaffe
arbeidskraft og & opprettholde tjenenestetilbud i ulike deler av kommunen. Bosted er ofte knyttet til lokal
identitet. Tilgang og utsikt til sjgen er en viktig kvalitet ved 4 bo i Steigen. Planen legger til rette for & kunne
bygge boliger bade | byggeomrader med ulike bokvaliteter i tilknytning til grendesentrene Leines, Nordfold,
Leinesfjord, Bogen, Laskestad og Nordskot og ved spredt bygging | LNFR-omrader. Det er ogsa avsatt arealer til
smabdthavner.

3.3 Matproduksjon

Matproduksjon er et viktig mal, bade nasjonalt og lokalt. Bide landbruk, havbruk og fiskeri er store
matprodusenter. Engelgya er det viktigste jordbruksomradet | Steigen. For & ivareta landbruket er arealer for
spredt bebyggelse pa Engelpya gjennomgatt og redusert ved at dyrka jord er forsekt trukket ut. | sj@ sikrer
planen viktige fiskeplasser, gyteplasser og lassettingsplasser for fiskerinzringen. Samtidig legges det til rette for
vekst og naeringsutvikling innen akvakultur med muligheter for utbygging i egnede omrader der det er minst
mulig konflikter med fiske, friluftsliv, natur, landbruk. Planen viser ogsd omrader for fortgyning av
akvakulturanlegg der vannowverflaten er avsatt til andre formal.

3.4 Funksjonell strandsone

Steigen er en kystkommune med 1000 gyer, holmer og skjar spredt langs en kystlinje pd 477 km langs fastland
og 887 km pa gyene. | Plan og bygningsloven § 1-8 -Forbud mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag star det at i
100-metersbeltet langs sjeen og langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
langs sigen, definerer Steigen som et omrade med mindre press pa arealene, der kommunen i en helhetlig
planlegging kan godta utbygging i 100-metersbeltet. Funksjonell strandsone er kartlagt og danner grunnlaget
for & gjennomfare en differensiert forvaltning av strandsonen ved at det er satt en byggegrense som grovt sagt
apner for fortsatt bygging i strandsonen der den allerede er utbygd og der det planlegges nye
utbyggingsomrader. | andre mer urgrte omrader vil bygge- og delingsforbudet gjelde i 100- metersbeltet.

3.5 Fritid og turist

Steigen har et stort potensiale for, og malsetting om utvikling av reiselivsnaering. Fritidsinnbyggere er i mange
distriktskommuner viktig for naeringsliv, sysselsetting og 3 opprettholde lokalt tjenestetilbud. Fritidsinnbyggere
er bade i form av gjestedpgn | overnattingsbedrifter og i egne fritidsboliger. Hytteundersgkelser viser at mange
bruker fritidsboligen sin mye, og at grensene mellom hva som er bolig og fritidsbolig blir gradvis svakere.
Fritidsboliger som har god infrastruktur og ligger nart tettsteder brukes som regel mest, og har stor betydning
for lokalsamfunnet. Det er viktig  tilrettelegge for a kunne bygge flere fritidsboliger og & kunne tilby
forskjellige typer omrader og tomter med ulike kvaliteter og beliggenhet.

Planen legger til rette for utvikling av sterre omrader til fritids- og turistformal | Helnessund og Nordskot samt
mindre omrader andre steder i kommunen. Det legges hovedsakelig opp til en fortsatt differensiering mellom
bolig- og fritidsbolig i tettstedene. Planen legger ogsa til rette for bade spredt utbygging av hytter og
hegstandard hyttefelt med veg, vann, strem og tilgang til smabathavner,
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3.6 Natur og friluftsliv

Steigen er en kommune med variert natur som gir glimrende muligheter for friluftsliv. Kommunen har aktive
turgrupper fidrettslag og et stort nettverk av stier med en rekke turposter, gapahuker og hytter dpne for
allmennheten.

Skjeergarden i Steigen er en estetisk nytelse og har store opplevelseskvaliteter. Store deler av skjaergarden i
Steigen er natur- og friluftslivsomrader av nasjonal og internasjonal verdi. Det knytter seg ogsa betydelige
kulturhistoriske verdier til kulturminner og kulturmiljper. Steigens store gruntvannsomrader med alle gyene ut
mot Vestfjorden er en sjelden naturtype pa verdensbasis. Omrédet er kjerneomradet til verdens tetteste
bestand av havern. Her finnes ogsa store bestander av sjgfugl, oter og andre dyre og fuglearter. Mange av
@yene bestar av baserike bergarter som gir grunnlag for et rikt planteliv og et stort biologisk mangfold. Av
andre viktige natur- og friluftsomrider av nasjonal verdi, skal saerlig nevnes omradet rundt Balkjosen -
Storvatnet — Straumfjorden. Dette er et stort sammenhengende omrade med lite inngrep og med lange
tradisjoner for friluftsliv, jakt og fiske. Verdien av viktige naturomrader er sterkt knyttet til fravaeret av tekniske
inngrep og forstyrrelser av dyre- og fuglelivet. Kommuneplanen viderefgrer det mangeérige byggeforbudet pa
ubebygde dyer og i viktige natur- og friluftsomrider ellers i kommunen
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4 Arealformél og endringer i plankartet

Plankartet viser arealformal som viser hva ulike omrédder kan tillates brukt til. For enkelte arealer er det i tillegg
vist hensynssoner hvor spesielle hensyn skal ivaretas. Arealformalene skiller mellom eksisterende og framtidige
omrader. De eksisterende er en viderefaring fra planer som er vedtatt tidligere, eller godkjente tiltak.
Eksisterende omrader er vist med en lys fargenyanse og framtidige er vist med en sterkere fargenyanse.
Tabellen under viser arealformal og hensynssoner som er angitt | plankartet:

Farmal S0SI-kode Névaerende Framtidig
Bebyggelse og anlegg:

Boligbebyggelse 1110
Fritidsbebyggelse 1120
Sentrumsformal 1130
Forretninger 1150
Offentlig eller privat tjenesteyting 1160
Fritids- og turistformal 1170
Rastoffutvinning 1200
Nzeringsbebyggelse 1300
Idrettsanlegg 1400
Andre typer bebyggelse og anlegg 1500
Grav- og urnelund 1700
Kombinert bebyggelse og anleggsformal 1800

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg 2010

Parkering 2080

Lufthavn 2030

Havn 20

Grennstruktur

Grannstruktur 3001

Naturomrade, Turdrag, Friomrade, Park 3020-3050

Landbruk, natur og friluftsliv, reindrift

LNFR-areal der annen bygging enn ngdvendige tiltak 5100

for landbruk og reindrift ikke er tillatt

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller 5200

naeringsbebyggelse mv.

LNFR-areal for spredt fritidsbebyggelse 5220

Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgrende 6001

strandsone

Smébathawn 6320

Akvakultur 6400

Naturomrade, Friluftsomrade 6600, 6700

Kombinerte formal i sj@ og vassdrag med eller

uten strandsone

Soner med saerlig angitte hensyn p

Faresone 310-390 / / / / #
Sikringssone 110..,410...,810... \\ \\\
Hensynssone 510-580 / / / y,
Béndleggingsone 710-750

Juridisk linje

Byggegrense 1111 . .-
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4.1 Omrader for bebyggelse og anlegg
Det er gjort flere sma endringer i plankartet som ikke kommenteres spesielt. Det kan f.eks vaere at
arealbrukskategorier samkjgrt med eiendomsgrenser, oppdateringer i samsvar med endringer i spesifikasjoner
for planformal mv.

4.1.1 Boligbebyggelse
Formdlet omfatter arealer hvor alle former for (heldrs-) boligbebyggelse og boligbruk samt tilhgrende anlegg. |
omrader for boligbebyggelse kan det tillates utbygging med hjemmel i kommuneplanen dersom det ikke er gitt
bestemmelse med krav om reguleringsplan. Tabellen under viser nye omrader for boligbebyggelse og omrader
med endret sterrelse og plankrav.

Omréd Kommentar Sterrelse | Plankrav
LEINES
Bl 2 Helnes, Grishagen Flermannsboliger — ikke enebolig. 3.3 KP
B1 8 Helnes Det ma tas hensyn til Isdammene som 56 RP
kulturelement mv i reguleringsplanen.
B1_16 Helnes 21 RP
B1_17 Nesset Utvidelse av boligomrade — jfr kommunestyret 8.9 KP
LEINESFIORD
B3 1 Sommernes gvre Liten del endret fra forretning 6,8 KP
B3_4 Pinstrand Deler er endret fra naringsbebyggelse 33 KP
B3_13 Leinesfjord Bestemmelse med krav om reguleringsplan, 59 RP
forbeholdt boligbygging med god universell
utforming/ flermannsboliger
B3_14 Leinesfjord 5.6 KP
B3_16 Vikran Forholdet til friluftsomrade ma avklares for 7.8 RP
bygging.
B3_17 Leinesfjord 6,5 RP
NORD-STEIGEN FASTLAND
B4 1 Bogen - Dyrvika + 65,6 RP
B4 2 Jensvikhagen Noe utvidet 80 RP
ENGEL@Y
B5_1 Dalahagen, Haug 17,8 RP
B5 3 Bergsdalen Utvidelse av eksisterende omrade 53,8 RP
B5 5 Mglleskog Utvidelse av eksisterende omrade 26,5 RP
B5_6 Middagshagen 19,7 RP
B5_7 Bg, Flathagen 18,2 RP
4.1.2 Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse omfatter ordinaere privateide fritidsboliger med tilhgrende anlegg. Fritidsboliger er
sekundaerboliger som ikke nyttes til permanent opphold. Fritidsinnbyggerne har betydning for naringslivet og
servicetilbudet i kommunen. Det er viktig & tilrettelegge for & kunne bygge flere fritidsboliger og & kunne tilby
forskjellige typer omrader og tomter med ulike kvaliteter og beliggenhet.

Kartdata viser at Steigen pr 31.12.14 til sammen hadde 1032 fritidsboliger. Av disse er 511 fritidsbygg, 111 er
heldrsboliger om benyttes som fritidsbygg og 410 er vaningshus som benyttes som fritidsbygg.
Tabellen under viser antall fritidsbygg som ligger innenfor byggeomrader og LNFR-omrader i kommuneplanen.

Fritidsbebyggelse i Steigen Antall i Antall i Antall i Totalt
byggeomr | LNFR spredt LNFR

Fritidsbygg, hovedbygg 180 326 25 511

Vaningshus benyttet som fritidsbolig 54 355 1 410

Heldrsbolig benyttet som fritidsbolig 18 84 9 111

Sum 252 745 35 1032
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Tabellen under viser nye omrader for fritidsbebyggelse, omrader med endret, stgrrelse og plankrav:

Omréide Kommentar Starrelse | Plankrav
LEINES

BFR1_3 | Flgstrand Iht. innspill 82 RP
NORD-STEIGEN FASTLAND

BR4_3 Liland Iht. innspill 20 RP
BFR4_4 | Leirvika, Storosen Iht. innspill 21,8 RP
BR4_5 Markvatnet Iht. innspill 6,3 RP
ENGEL@Y

BFRS_8 | Gjerdvika Iht. innspill 65,8 RP
NORDFOLD

BFR6_1 | Storhdgen Iht. innspill 34,8 RP
BFR6_4 | Kriknesset Iht. innspill 38,6 RP
BFR6_8 | Meglnvika Iht. innspill 75 RP

4.1.3 Sentrumsformal

Dette er en dpen formilsangivelse som omfatter formal som er vanlige i et tettstedssentrum, Sentrumsformal
innbefatter forretninger, tienesteyting, boliger herunder ogsa n@dvendige grenne (ute-) areal til bebyggelsen.
Tabellen under viser nye omrader for sentrumsformal, omrader med endret, stgrrelse og plankrav.

Omrade Kommentar Starrelse | Plankrav
BS1 1 Helnessund Helnesjordan 11,6 RP
BS1 2 | Helnessund Helnessund sentrum , bebygd 9 RP
B54_1 Myra - Bogen Ubebygd 24,5 RP
BS4_2 | Bogen Omfatter eksisterende bebyggelse og areal for 12,2 RP
videreutvikling
BS54 3 Bogen 1,8 KP
BS4_4 | Bogen Bogen kultursenter. Videreutvikling 4,4 KP
BS5_1 | Laskestad Omfatter eksisterende bebyggelse og areal for 70,9 KP
videreutvikling

4.1.4 Forretninger

Formalet omfatter arealer og bygninger for detaljhandel. Planen viser ingen nye forretningsomrader.

4.1.5 Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting
Formélet omfatter arealer og bygninger til forskjellige former for privat eller offentlig tienesteyting som
eksempelvis barnehage, undervisning, institusjoner, forsamlingslokaler, administrasjon og annen offentlig eller
privat tjenesteyting hgrer under dette formalet. | tillegg til ndvaerende omrader viser planen areal for utvidelse

av Leinesfjord barnehage.

Omréade

Kormmentar

Starrelse

Plankrav

BOP3_7 | Leinesfjord barneh

Utvidelse av tomt

2,2

KP

4.1.6 Fritids- og turistformal

Formdlet omfatter utleiehytter og andre typer overnattingsanlegg som drives i en kommersiell sammenheng
som for eksempel campingplasser, leirplasser, rorbu, pensjonater mv. Tabellen under viser nye omrader for
sentrumsformal, omrader med endret, stgrrelse og plankrav.

Omrdde Kommentar Stgrrelse | Plankrav
NORD-STEIGEN FASTLAND

BFT4 1 | Bogen, Jensvikhagen Iht. innspill 17 RP
ENGEL@Y

BFTS_2 | Regsspya Iht. innspill, utvikling av eksisterende virksomhet 12,7 RP
NORDFOLD
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BFT6_1 |

Langnesvika

| Int. innspill. Naust kan bygges uten reguleringsplan |

15

RP

4.1.7 Rastoffutvinning
Formalet omfatter omrader for sand- og grusuttak, pukkverk, steinbrudd mv. Tabellen under viser nye omrader
for sentrumsformal, omrader med endret, starrelse og plankrav.

Omrdde Kommentar Starrelse | Plankrav
NORD-STEIGEN FASTLAND

BRU/BN | Leirvikbogen Endret til kombinert formdl Rdstoffutvinning/Nzring 66,7 RP
4.1 etter merknadsbehandling

NORDFOLD

BRUG_1 | Langnesvika Sandtak. Det tillates uttak ned til niva for dagens 20,5 KP

4.1.12 Kombinerte bebyggelse og anleggsformal

Tabellen under viser framtidige omrader til kombinerte formal som inngar i planen:

dyrka mark. Uttaksomridet skal istandsettes til
dyrka mark etter endt uttak.

4.1.8 Nearingsbebyggelse

Naering omfatter industri-, hindverks- og lagervirksomhet, og gvrig naeringsvirksomhet som ikke er angitt i eget
formal som f.eks. bensinstasjon/vegserviceanlegg, kontor, hotell, bevertning, konferansesenter. Det er hele
tiden hovedbruken av arealet og bebyggelsen som avgjer hvilket formdl som benyttes. Tabellen under viser
navaerende og fremtidige omrader for naringsbebyggelse som inngér i planen:

Omrdde Formdl/Kommentar Stgrrelse | Plankrav
LEINES

BN1_1 Herpya For etablering av arealkrevende virksomheter 934 RP
BN1_5 Helnessund Fiskeri 2,2 KP
BN1_6 Leines, Haviskaret 9,8 RP
NORD-STEIGEN FASTLAND

BN4_1 Furulund 19,8 KP
BN4_5 Bogoy - Leirvikbukta 7 RP
BN4 6 Bogeya For etablering av arealkrevende virksomheter 205 RP
ENGEL@YA

BN5_2 | Vesterdsan 13 RP
NORDFOLD

BN6_1 | Langnesvika For etablering av arealkrevende virksomheter 48 RP

4.1.9 |Idrettsanlegg

|drettsanlegg omfatter st@rre anlegg som skibakker, stadioner og lignende.

Ved Laksa er areal for idrettsanlegg fra tidligere plan tatt ut da det ikke lenger vurderes & vare aktuelt.
Tabellen under viser navaerende idrettsanlegg som er tatt inn i planen:

Omrdde Kommentar Stgrrelse | Plankrav
BIAS_1 Bp motorcrossbane Reguleringsarbeid startet opp 1094 RP
BIA_6_1 Nordfold, ski Eksisterende skianlegg 10,7 KP
BIA_6_2 Stamsvik, skiskyting Eksisterende KP

4.1.10 Andre typer bebyggelse og anlegg
Formalet omfatter energianlegg, vann- og avigpsanlegg, renovasjonsanlegg, gvrige kommunaltekniske anlegg
og naust. Bestemmelser gir rammer for naustbebyggelsen.

4.1.11 Grav- og urnelund

Omradene omfatter eksisterende og planlagte utvidelse av kirkegarder. Det er vist navarende omrader pa
Leines, Leinesfjord, Bogen og Nordfold.
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Omréade Kombinerte formal Starrelse | Plankrav

LEINES

BKB1 2 Leines barnehage Bolig/Tjenesteyting 2,8 KP

BfBFR1 1 Helnes Bolig/Fritidsbebyggelse 15,8 KP

B/BFR1_2 Leines, Holmhagen Bolig/Fritidsbebyggelse 17 KP

BFR/BFT1_1 Helnessund Fritids- og turistformaél/Fritidsbebyggelse 1029 RP
skjaergardspark

NORDSKOT

BFR/BFT2_3 [ Morgya Fritidsbebyggelse / Fritids- og turistformal 98 RP

LEINESFIORD

BKB3_2 Naustvik sgr Bolig/Tjenesteyting 8,8 KP

BKB3 3 Maustvik nord Bolig/Tjenesteyting 17,2 RP

NORD-STEIGEN FASTLAND

BF/BN | Alstadgya Forretning/Nzeringsbebyggelse 66,7 RP

ENGEL@Y

BFR/BFT [ Alstadholmen Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal 21,7 RP

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Formalet brukes for a fastlegge arealer for eksisterende eller ny samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
fortrinnsvis som det offentlige eier og driver.

4.2.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Farmalet er brukt for moloer, kaier parkering og havner.

4.2.2 \Veg

Veger er vist som vegareal eller samferdselslinjer. Vegareal omfatter bade areal for gang- og sykkelveger og
kjgreveger. Byggegrensebestemmelser i vegloven § 29 gjelder dersom ikke annen byggegrense er fastsatt i
reguleringsplaner. Planen viser trase for omlegging av fylkesvegen pa Leines og framtidig adkomstvei med bru
fra Arnakkhdagen og over til Hergya etter at masse er tatt ut av Arnakkhagen. Begge veiene ma detaljplanlegges
slik at traseene vil kunne bli noe annerledes en vist i plankartet.

4.2.3 Gang-/sykkelveger
Planen viser fremtidig gang-/sykkelveg pa strekningen Nygérd - Leines skole.

4.2.4 Parkeringsplasser
Noen offentlige parkeringsplasser er vist i planen. De fleste parkeringsplassene inngar imidlertid i
byggeformailene.

42,5 Havn

Formalet brukes for arealer som brukes til skipshavner med kaier, terminaler, havnelager. Havne- og
farvannsloven har egne bestemmelser om planlegging og drift av havner. Planen viser eksisterende havner i
Helnessund, Mordskot, Bogen, Rgssgya, Langnesvika og Nordfold.
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Tabellen under viser omrader for fremtidige havner:
Planen viderefgrer prinsippene for spredt utbygging i tidligere plan. Bestemmelser til planen angir

Omrade Kommentar Storrelse | Plankrav lokaliseringskriterier, omfang og type bebyggelse som kan tillates med hjemmel i planen i ulike omrader.
SHA1 2 | Nesset Ny dypvannskai for fiskeri/havbruksnaering 1,1 RP
SHA4 1 | Boggy - Leirvikbukta Del av utvikling av Boggya naringsomride 2,3 RP Omrdde Kommentar
SHA4_3 | Boggya Del av utvikling av Bog@ya naeringsomrade 33,4 RP LEINES
Flgstrand Utvidet LNFR-omrade for spredt bebyggelse
4.2.6 Lufthavn Asjord Endret avgrensning LNFR for spredt bebyggelse
Flyplassen til Steigen pd Engelgya er vist i planen. NORDSKOT
| Naustneset Erstatter tidligere byggeomrade for fritidsbebyggelse
LEINESFJORD
4.3 Grgnnstruktur Malnmoan Endret til LNFR
Underformalene naturomrader, turdrag, friomrader og parker inngar ogsa i grennstrukturomradene. Tabellen Saur LNFR for spredt bolig-, fritids- eller naering
under viser nye grgnnstrukturomrader i planen: Sund LNFR for spredt bebyggelse utvidet
Alpaya LNFR for spredt bebyggelse utvidet
Omréde Kommentar Storrelse | Plankrav Lund LNFR for spredt bebyggelse utvidet
G Nonshagen Grpnnstruktur 7,2 KP Saursfjord Erstatter tidligere byggeomrade B12
G Sandodden Grgnnstruktur 21,1 ENGEL@YA
[ Trollvassbakkan - Bg Erstatter tidligere byggeomrade B19
4.4 Landbruks-, natur og friluftsomrader
LNFR-omradene omfatter omrader som skal nyttes eller sikres til jord- og skogbruk eller reindrift og/eller som 4.5 Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone
skal bli liggende som naturomrider, ogsad omrader med spesiell betydning for friluftslivet. Planen viser LNFR- Erfaringen med kystsonedelen i planen fra 2005 er hovedsak god, og det oppfattes at bade fiskeri og
omrader for nadvendige tiltak for stedbunden naering og LNFR-omréder for spredt bebyggelse. Fradeling av havbruksnzeringa | hovedsak har veert forngyd med planen. Prinsippet om planlegging spesifikt for akvakultur
bygninger og formal som ledd i landbruk er i samsvar med formalet. viderefgres.
4.41 LNFR-omrader for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet 4.51 Bruk og vern av sjp og vassdrag
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag Dette er flerbruksomrader med viktige farleder, omrider for ferdsel, fiske, natur og friluftsliv. Akvakultur er
LNFR omradene (tidligere LNF1) er omrader med sazrlig viktige landbruk, natur og friluftsverdier der bygging ikke tillatt. Omrader der akvakultur har vaert tillatt er gjennomgatt. Tabellen under viser vurderinger og
ikke er tillatt. | LNFR-omrader tillates kun ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet endringer for ulike omrader som na er vist til bruk og vern av sj@ og vassdrag:
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Planen viser ogsa fremtidige arealer for LNFR der
tidligere byggeomréader eller LNFR-omrader for spredt bebyggelse er tatt ut av planen eller redusert. Omréde Omr.navn | Endring
KP 2004
4.4.2 LNFR-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
Steigen har mye spredt bosetting. Dette er fortsatt gnskelig for kommunen. | planen fra 2004 var det apnet for Leirvikbukta A8 Er registrert som gyte- og fiskefelt. Planer om ny havn og hyttefelt i
spredt bebyggelse i LNF-omréder, LNF-sone 2 for spredt bolig- og neeringsbebyggelse, LNF-sone 3 for spredt omradet. Feskarlaget @nsker at omradet tas ut. Anbefales tatt ut av
bolig- fritids- og naeringsbebyggelse og LNF-sone 4 for spredt fritidsbebyggelse. planen.
A9 Juvik Foreslas tatt ut av planen i merknadsbehandlingen pga nazrhet til
Tabellen under viser omfang av ny bebyggelse og oppretting av ubebygde tomter i perioden 1.3.04-1,3.15i stamfiskanlegg
ulike geografiske deler av kommunen sammenstilt med tillatt omfang i 2004-planen. Opplysningen i tabellen er Al0 Leinesfjorden Foreslds tatt ut av planen i merknadsbehandlingen pga nzarhet til
hentet ut fra kartdata om bygningstype, etableringsdato for eiendom etter 2004 og eiendommer mindre enn 5 stamfiskanlegg
daa. Brettingan All Nordnorsk Stamfisk (NNS) har etablert stamfiskproduksjon i
Leinesfjorden. Det er avgjgrende for NNS at ikke annen lakseoppdrett
Bolig Fritidsbolig Naering Fradelt, ubebygd eller annen virksomhet som kan gi smitte etableres her. A- omradet var
Omrade Plan Bebygd Plan Bebygd Plan Bebygd ukjent formal opprinnelig tiltenkt skjelldyrking og ligger i et viktig natur og
Leines 28 5 40 6 21 2 24 friluftsomride. Grunneiere ber om at omradet tas ut av planen.
Nordskot 20 0 33 4 7 0 2 Anbefales tatt ut av planen.
Leinesfjord 50 0 27 0 37 1] 9 Fluksa Al2 Nordnorsk Stamfisk (NNS) har etablert stamfiskproduksjon i
Nord-Steigen fastland 78 3 120 17 71 0 44 Leinesfjorden. Det er avgjgrende for NNS at ikke annen lakseoppdrett
Engelaya - Lundaya 62 10 93 13 75 1 48 eller annen virksomhet som kan gi smitte etableres her. A- omradet var
Nordfold 44 1 94 10 32 1 18 opprinnelig tiltenkt torskeoppdrett. Blir liggende 300 m unna patenkt
Follfjord s@r 0 0 66 11 0 0 19 stamfisklokalitet Rostholmen. Anbefales tatt ut av planen.
Sum 282 19 473 61 243 4 164
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Omrdde

Omr.navn
KP 2004

Endring

Alpeya

Al4

Nordnorsk Stamfisk (NNS) har etablert stamfiskproduksjon i
Leinesfjorden. Det er avgjgrende for NNS at ikke annen lakseoppdrett
eller annen virksomhet som kan gi smitte etableres her. A- omradet var
opprinnelig tiltenkt torskeoppdrett. Blir liggende 1 og 3,5 km unna
stamfisklokaliteter Rostholmen og Krdkasen. Ogsa gytevandringsrute for
kysttorsk og viktig friluftsomrade. Det drives fiske i omrédet og
Feskarlaget pnsker at omradet tas ut av planen. Anbefales tatt ut av
planen.

Steinsvika

Al7

Nordnorsk Stamfisk (NNS) har etablert stamfiskproduksjon i
Leinesfjorden. Det er avgjgrende for NNS at ikke annen lakseoppdrett
eller annen virksomhet som kan gi smitte etableres her. A- omradet var
opprinnelig tiltenkt skjelldyrking og ligger rett utenfor et boligfelt.
Foreslatt fiernet av en av beboerne rett ved. Ligger 1,5 km fra
stamfisklokalitet Krikasen. Lite egnet. Anbefales tatt ut av pl

Bentsgyan

Al9

Nordnorsk Stamfisk (NNS) har etablert stamfiskproduksjon i
Leinesfjorden. Det er avgjgrende for NNS at ikke annen lakseoppdrett
eller annen virksomhet som kan gi smitte etableres her. A- omradet var
opprinnelig tiltenkt skjelldyrking. Blir liggende ca 2 km fra omsgkt
stamfisklokalitet Sand@ya. Anbefales tatt ut av planen.

Husaya

A20

Nordnorsk Stamfisk (NNS) har etablert stamfiskproduksjon i
Leinesfjorden. Det er avgjgrende for NNS at ikke annen lakseoppdrett
eller annen virksomhet som kan gi smitte etableres her. A- omradet var
opprinnelig tiltenkt skjelldyrking og ligger i et viktig natur og
friluftsomrade og langt fra teknisk infrastruktur. Anbefales tatt ut av
planen.

Tigrnneset

A27

Anbefales tatt ut av planen.

Skranstade@yan

AFF3

Tiltenkt skjell. Brukes som fiskeplasser selv om de ikke er registrert som
viktige. Sett i sammenheng med forslag om nytt A- omrade utenfor
Dyping og i Straumfjorden bgr dette AFF- omradet tas ut av planen.

Skranstad

AFF4

Samme som AFF3

Skjenaust

AFF6

Opprinnelig tiltenkt skjell. Bukta kan vaere islagt. Lite brukbar til
fiskeoppdrett. . Anbefales tatt ut av planen.

Hjartgya

AFF12

Swaert vaerhardt. Ikke aktuell etter at Cermaq etablerte seg lenger @st pa
Hjartgya. . Anbefales tatt ut av planen.

4.5.2 Omrader for akvakultur, fiske og ferdsel

Dette er flerbruksomrader hvor det kan etableres akvakultur, men der det ogsa er interesser knyttet til ferdsel
og fiske som ma avklares i konsesjonsbehandlingen. Omradene inneholder ogsa eksisterende konsesjoner.
Tabellen under viser vurderinger og endringer for ulike omrader:

Omrdde Omr.navn | Endring
KP 2004
AFF2 | Mulen AFF11 Endringene anbefales tatt inn i planen
AFF3 | Seglstein AFF8 Rett utenfor to hytteomrader. Lite aktuelt for fiskeoppdrett. Omradet
reduseres og beholdes som flerbruksomrade der akvakultur er tillatt.
AFF4 | Nordfoldleira AFF9 Reduseres og legges inn fortgyningssone.
Retningslinje:
Pga. mulig konfiikter i forhold til sjgfugl vurderes oppdrettsform naye
for konsesjon gis
AFFS | Sarskot AFF7 Beholdes som flerbruksomrade tilpasset arter som skjell etc. Avgrenses

vekk fra farled .
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Omrdde

Omr.navn
KP 2004

Endring

AFF6

Bogaya

AFF5

Tilrettelagt for slaktemerder til nytt lakseslakteri ved at AFF begrenses i
@st og at det legges inn fortgyningssoner pa eksisterende lokalitet i vest.

AFF7

Veidholmen

AFF2

Beholdes som i dag.

Retningslinje:

Ankringsomrdde og narliggende sjgkabel md tas hensyn til ved
etablering av akvakulturanlegg.

Pga. mulig konflikter i forhold til sigfugl vurderes oppdrettsform noye
for konsesjon gis.

AFF8

Lundgya

AFF1

Forslag om a legge inn fortgyningssoner, samt a justere grensen for AFF-
omradet ut til hvit sektor. Forslaget innebaerer en endring av
arealplanen til det som faktisk er dagens situasjon, og innebzrer at
forteyninger kan justeres innenfor det omradet som na legges ut til
forteyningsomrade uten dispensasjon fra planen.

Retningslinje: Omrddet er ogsd markert som fiskeomrade som det md
tas hensyn til. Stare og lille Barnbogen er viktige friluftsomrader der fri
ferdsel ma sikres.

AFF9

Vik

A9

A- omradet er foreslatt flytte lengre vest, noe som minsker konflikten
med hyttefelt. Det kommer isteden lenger inn i et registrert
fiske/gytefelt, men det er uklart om avgrensningen her er helt korrekt
da Fiskeridirektoratet gar inn for & beholde dette som A-omrade. Da
dette er et tidligere Akvakulturomrade foreslas det a sende ut pa haring
lokaliteten som flerbruksomrade Akvakultur/Fiske/Ferdsel der storrelse,
betingelser, forhold til fiskeri etc. av eventuelt akvakultur-anlegg
avklares ved lokalitetsspknad.

AFF10

Dyping

Foreslds endret til AFF | 2. hegringsrunde for 3 markere at det er
hvitsektor og ankringsplass i omradet som ma avklares med Kystverket
ved lokalitetssgknad da det er viktig at det settes av areal som egner
seg for lukkede merder noe som kan gi sterre produksjon, og kortere tid
i havet for laksen noe som kan vere et tiltak for mindre lakselus.

4.5.3 Omrader for akvakultur
Arealer for akvakultur er giennomgatt i forhold til de krav naringen nd har og i forhold til ny kunnskap om
kystsonen. Planen tilrettelegger for akvakultur i sjgomridene uten kontroverser av betydning med andre
interesser. Omradene inneholder ogsa eksisterende konsesjoner. Planen tar ikke stilling til plassering av anlegg,
hva slags akvakulturvirksomhet som kan drives, eller stgrrelse av enkelte anlegg. Formalet er ikke til hinder for
utgvelse av tradisjonelt fiske og alminnelig ferdsel ut over avstandsreglene som gjelder for de enkelte anlegg.

Plan- og bygningsloven fra 2008 dpner for en differensiert planlegging av overflate, vannsayle og bunn,
Mulighet for fortgyninger er, der det er mulig, vist i planen som fremtidige arealer for akvakultur A-25 meter.
Arealbruk over -25 m er omrader for ferdsel, fiske, natur og friluftsliv.

Tabellen under viser vurderinger og endringer for ulike omrader:

Omrdde Tidligere Begrunnelse, evt bestemmelser og retningslinjer
omr.navn
Al Anderbakken A30 Forslaget innebazrer en endring av arealplanen til det som faktisk er

dagens situasjon, og innebaerer at fortgyninger kan justeres innenfor
det omradet som na legges ut til fortayningsomrade uten dispensasjon
fra planen. | skrivende stund sgkes det om algedyrking innenfor A-
omradet. Dette blir ikke bergrt av forslaget til endring. Fortgyningssone
foreslatt flyttet ut til kommunegrense | merknadsbehandling.
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A2

Kleiva

A29

Ligger rett utenfor Nordfold havn og foran et boligomrade. Beholdes
som A- omrade i tilknytning til havna i Nordfold.

A3

Vinkfjorden @

A28

Forslaget innebazrer en endring av arealplanen til det som faktisk er
dagens situasjon, og innebarer at fortgyninger kan justeres innenfor
det omridet som na legges ut til fortgyningsomrade uten dispensasjon
fra planen. Ellers ingen endringer.

Anbefales tatt inn i planen, men fortgyningsomrade avgrenses noe |
vest og A- omrade beholdes som far i NV.

Retningslinje: Oppdrett av fisk kan ikke skje pd begge sider av fiorden
samtidig pd grunn av gytevandring.

Ad

Vinkfjorden v

A26

Endring anbefales. Utvidelse med omrade -25 meter
Retningslinje: Oppdrett av fisk kan ikke skje pd begge sider av fjorden
samtidig pd grunn av gytevandring.

AS

Vinkenesholmen

A25

Endring anbefales. Utvidelse med omride -25 meter.

A6

Hjart@ya

A22

Endringer anbefales. Utvidelse med omrade -25 meter.

A7

Litlsandgya

Al8

Nylig omsgkt som ny stamfisk-lokalitet. Anbefales justert i forhold til
innspill. Utvidelse med omrade -25 meter
Bi melse om art: S fisk av laks

A8

Krikdsen

Al6

Det anbefales at innspillet tas til felge, men at foreslatt A-omréde i vest
blir begrenset. Utvidelse med omrade -25 meter

Bestemmelse om art: Stamfisk av faks

Retningslinje: Det md tas hensyn til fiberkabel ved endring av anlegg i
omradet

All

Rosthalmen

Al3

Beholdes. Patenkt som ny stamfisklokalitet.
Bestemmelse om art: Stamfisk av laks

Al2

Nordskot

Al0

Beholdes.

Al3

Vegglandet

AS

Det legges inn en fort@yningssone som foreslatt, utvidelse i vest tas ikke
til falge.

Omrdde

Kommentar

Brennsundvar

fine badestrender.

Viktig viltbiotop med flere sarbare arter. Flere gyer er hekkeomrader
for sjpfugl. Vettoya er verdifullt friluftsomrade med gode havner og

Husgyvaer

stor bestand med oter i omradet.

Et svaert viktig hekkeomrade for sarbare viltarter. Husgya er et viktig
kulturlandskap. Hus@ya og Saugya er viktige friluftsomrader. Det er en

Malgyvaer

kulturlandskap i Nordland.

Har tett hekkebestand av havern, er viktig friluftsomrade og har flere
pyer med stort biologisk mangfold. Det er pa tider av aret store flokker
med arfugl, skarv, og sel i ytre deler av varet. Bestanden av oter er
stor. Milpya og @yene utenfor er dessuten prioritert som et verdifullt

Lauvgyvaer, Valsgyvar og
s@rsida av Engelgya

friluftsomrader.

Er av de fire viktigste stgrre kulturlandskapene i Nordland. Lauvpyvar
og Valsgyvaer har store viltbestander og er svaert viktige

Brunvaer/ Inneholder et naturreservat, Omradet er verdifullt naturomride og

Bpsanden viktig utfartsomrade.

Nordfoldfjera Steigens viktigste raste- og hvileplass for trekkfugl, er viktig viltbiotop
med flere sérbare arter.

Balkjosen Swveert viktig natur og friluftsomrade med storvokst sjpgrretstamme i

Lommervassdraget og en rekke andre naturkvaliteter.

4.5.6 Smabathavn
Planen viser eksisterende smabathavner i Helnessund, Nordskot, Leinesfjord, Bogen og Engelgya. | tillegg er
omrader som fremgar av tabellen under vist for utvikling av nye smabéathavner:

Al5

Svartfjell

A6

Endringer anbefales. Utvidelse med omrade - 25 meter ut til
kommunegrense.

Al17

Gangste

Ad

Endres ved at Ankersvigen og omride sgrvest for Gangste tas ut av A-
omradet og at omradet utvides ut til hvi r og fort@yningssone
legges inn.

Al8

Retnesvagen

A3

Beholdes som i dag som et A omrade for andre arter enn laks/grret.

Al9

Hammer

A2

Endringen anbefales, men det hgres pé sterrelse pa fortayningssone og
det dpnes for d justere denne etter hgring. Eksisterende A -omrade
utenfor Gjerdvika beholdes.

Retningslinje: Sjskabel ma tas hensyn til ved etablering av ny, eller ved
endring av eksist de akvakulturanlegg

Omréide Kommentar Starrelse | Plankrav
LEINES

VS1_1 | Innersundet Ny smabdthavn ved Helnessund 16,3
NORD-STEIGEN FASTLAND

Vsd 1 Storosen Ved nytt omrade for fritidsbebyggelse 15 RP
VsS4 2 Bogen, Jensvik Ny smabéthavn ved Bogen 31,8 KP
ENGEL@YA

VS5_1 Alstadholmen Ved nytt omrade for fritids- og turistformal 7.7 KP
V55_2 Hammar Ved nytt omrade for fritidsbebyggelse 1,9 RP
NORDFOLD

VS6 l Abornes Ved nytt omréde for fritidsbebyggelse 4,2 RP

A21

Martnesvik

Foreslatt endret fra AFF1 til A21 i 2, hgringsrunde.

4.5.4 Omrader for natur, friluftsliv og fiske

Dette er omrader med viktige verdier for natur-, friluftsliv og fiske. Omradene er vist som naturomrade (sosi
6600) i plankartet. De fleste av disse omradene er ogsa viktige oppvekstomrader for fisk og inneholder
dessuten flere viktige lassettingsplasser, ankringsplasser og ngdhavner. Arealbrukskategorien er ikke til hinder
for utgvelse av tradisjonelt fiske og alminnelig ferdsel. Akvakultur eller inngrep for kan forringe omradenes
verdi som natur- og friluftsomrade er ikke tillatt.
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4.6 Hensynssoner

4.6.1 Faresoner
Faresone for ras og skred er vist i plankartet. Det er gitt bestemmelse om at sikkerhet ma dokumenteres for
tillatelse til tiltak kan gis eller reguleringsplan kan sendes pa hgring.

Felgende eksisterende skytebaner er vist med faresone skytebane:

Navn Omrdde

H360_1 Laksa skytebane

H360_2 | Ytterstranda Skytebane, Nordfold
H360 3 Pistolskytebane, Saur

H360_4 | Skiskytt legg Stamsvik
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4.6.2 Sikringssone drikkevann

| nedslagsfelt drikkevann gjelder egne klausuleringsbestemmelser for flere av omridene. Tiltak som kan fare til
forurensing av vannkilden tillates ikke. Felgende godkjenningspliktige vannverk er registrert:

Navn Omréde

H110_1 | Leines

H110 2 | Nordfold

H110 3 Nordfold reserve

H110_4 | Marhaug

H110 5 Saursfjord

H110 & MNordskot

H110_7 Leinesfjord

H110_8 Dyping

H110_9 | Skranstad

H110_10 | Engelgy og Bogen

H110_11 | Be

H110_12 | Laskestad

H110_13 | Ressey

4.6.3 Hensynssoner med sarlig angitt hensyn

Planen viser hensynssoner for bevaring av kulturmiljg. H_570. Dette er omrader med szrlige
kulturminneverdier eller som har stor sannsynlighet for funn av nye fornminner. Det er gitt retningslinjer til
disse hensynssonene. Pa juridisk bindende temakart vises ogsa alle fredete fornminner og kulturminner som

bandlagt.

Navn Omréde

H570_1 | Leines

H570_2 | Ersvika

H570_3 | Sandvag

H570_4 | Gjerde-

H570_5 Laskestad

H570_6 Steigen

HS570_7- | Breidablikk

H570_8 | Gradussan

H570_ 9 | Bavika

H570_10 | Skogaya

H570_11 | Klubben

4.6.4 Bandlagte omrader

Omrader som er bandlagt, eller skal bandlegger etter lov om naturmangfold, lov om kulturminner eller for
regulering etter plan- og bygningsloven. Planen viser fplgende omrader:

Navn Omréde

adedl 22’"9

H710_1 Laukvik

For regulering etter PBL, mulig fremtidig fergeleie
kystriksvei

H710_2 | Stamsvik

For regulering etter PBL, mulig fremtidig fergeleie
kystriksvei

H720_1 Brunvaer naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_2 | Prestegdrdskogen naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_3 | Prestegardskogen naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_4 | Engelvaer naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_5 | Brennvika naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_6 Storvatnet naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_7 Hopwvasslia naturreservat

Lov om naturmangfold

H720_8 | Karlsgyvaer

Lov om naturmangfold
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Bestemmelser

Kommuneplanens arealdel har hjemmel i Plan og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr. 71.)
Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er oppgitt.
Bestemmelser er juridisk bindende.

1 Generelle bestemmelser

1.1 Forholdet til eksisterende planer

Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel. Der byggegrense mot sj@ og
vassdrag er fastsatt i kommuneplanens arealdel, gjelder denne foran tidligere vedtatte reguleringsplaner, jf. pbl
§1-8.

Henvisning Pbl § 11-9 pkt 1 og 11-10, pkt 1 og 2

1.2 Plankrav og bestemmelser til enkeltomrader

For hovedformal bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur inklusiv underformal samt
smabathavn, gis tillatelse til tiltak it. pbl § 20-1 med hjemmel i kommuneplanens arealdel (KP) med unntak av
omradene som listet opp under der det stilles krav om reguleringsplan (RP) ved oppfering av ny bebyggelse/ for
tillatelse til tiltak iht. pbl. § 20-1 kan gis. Tiltakets art ma vurderes i forhold til plankrav, jfr. plan- og
bygningslovens § 12-1 tredje ledd «st@rre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige
virkninger for milje og samfunns:

1.2.1  Omrader for bolighebyggelse:

LEINES
Helnessund Bl 1 KP
Helnes, Grishdgen B1_2 Skal forbeholdes boligbygging med god universell KP
utforming/ flermannsboliger
Bl 3 KP
Helnessund Bl 4 KP
Helnessund Bl 8 Framtidig RP
B1 9 KP
Leines B1_10 KP
B1 11 KP
B1 12 KP
B1_13 KP
B1_14 KP
Steinsvikfeltet B1_15 Reguleringsplan viderefpres (B14 i KP 2004) RP
Helnes B1_16 RP
Nesset B1_17 Framtidig KP
NORDSKOT
Nordskot B2_1 KP
B2 2 KP
B2_3 Reguleringsplan viderefgres (B11i KP 2004) RP
LEINESFJORD
Sommernes B3 1 KP
Leinesfjord B3_3 KP
B3_4 KP
Kleivan B3 6 Reguleringsplan viderefgres RP
Kleivan B3_7 Reguleringsplan viderefpres RP
Kleivan B3 8 Reguleringsplan viderefgres RP
B3 9 RP
B3 10 RP
B3_11 RP
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B3_12 RP
Leinesfjord B3_13 Skal forbeholdes boligbygging med god universell RP
utforming/ flermannsboliger
( Omr.navn | Status/Bestemmelse til omrddet/Reguleringsplan | Plankrav_|
Leinesfjord B3_14 KP
B3_15 Forholdet til statlig sikret friluftsomrade ma avklares for RP
omradet kan bebygges
Vikran B3_16 Framtidig. Forholdet til statlig sikret friluftsomride ma RP
avklares far omridet kan bebygges
B3_17 Framtidig RP
NORD-STEIGEN FASTLAND
Bogen - Dyrvika B4 1 Framtidig i
Bogen B4 2 RP
Bogen B4_3 KP
Bogen B4_4 KP
Bogen B4_5 KP
Bogen B4_6 KP
ENGEL@YA — LUND@YA
Dalahéagen, Haug B5_1 Framtidig RP
Bergsdalen B5_2 (8101 KP 2004) KP
Bergsdalen Il BS 3 Framtidig RP
Mplleskog B5_4 Reguleringsplan viderefgres (B3 i KP 2004) RP
Maplleskog Il B5_S Framtidig RP
Middagshagen B5_6 Framtidig RP
Bg, Flathigen B5_ 7 Framtidig RP
NORDFOLD
Stamsvika B6_1 (B15 i KP 2004) KP
Nordfold B6_2 KP
B6_3 KP
B6_4 KP
B6_5 KP
B6_6 KP
B6_7 KP
B6_8 KP
B6_9 Reguleringsplan viderefgres RP
B6_10 Reguleringsplan viderefgres RP
B6_11 Reguleringsplan viderefores RP
Kalvdalen B6_12 Reguleringsplan viderefares der den er i trdd med RP
kommuneplanen
B6_13 KP
B6_14 KP
B6_15 KP
B6_16 KP
1.2.2  Omrader for fritidsbebyggelse(ByggeomradeFritid)
— - e B ey e e — - - -
LEINES
Storsandgya BFR1_1 Reguleringsplan viderefgres (H28 | KP 2004) RP
Flgstrand BFR1_3 Framtidig RP
Asjord BFR1_4 Reguleringsplan viderefares (H13 | KP 2004) RP
NORDSKOT
Oksholmen BFR2_1 Reguleringsplan viderefgres (H33 i KP 2004) RP
Sarskot BFR2_2 Reguleringsplan viderefgres (H11i KP 2004) RP
NORD-STEIGEN FASTLAND
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Liland-Skotsfjord BFR4_1 Reguleringsplan viderefgres (H8 i KP 2004) RP

Liland BFR4_2 Eksisterende reguleringsplan viderefgres Det er plankrav RP
far videre bygging. (B6 og H9 i KP 2004)

Liland BFR4_3 Framtidig. Det tillates tiltak pa to eksisterende + to nye KP
fritidsboliger uten plankrav.

Leirvika Storosen BFR4_4 Framtidig. Byggegrense for hytter er minst 100m fra RP
enden av Storosodden. Gjelder ikke fellestiltak, Detaljert
byggegrense fastsettes i reguleringsplan.

Markvatnet BFR4_5 Framtidig. Det tillates fire fritidsboliger uten plankrav KP

Kveldro BFR4_6 Reguleringsplan viderefares RP

Dyping BFR4_7 Reguleringsplan viderefpres (H24, H25 og H26 i KP 2004) RP

Langvikodden BFR4_8 (H47 i KP 2004) RP

Langvika BFR4_9 Reguleringsplan viderefgres RP

Brennhagen BFR4_10 (H53 i KP 2004) RP

Sirines BFR4_11 Reguleringsplan viderefgres (H27 i KP 2004) RP

Svartfjell BFR4_12 KP

ENGEL@YA — LUNDBYA

Bergsjyen BFRS_1 Reguleringsplan viderefares RP

Vag BFR5_2 Reguleringsplan viderefgres (H2 i KP 2004) RP

R@ssaya BFRS_3 Reguleringsplan viderefgres RP

Aksla BFRS_4 Reguleringsplan viderefgres (H59 i KP 2004) RP

Basjyen BFR5_S Reguleringsplan viderefgres (H60 i KP 2004) RP

Brunes BFR5_6 Reguleringsplan viderefgres (H1 i KP 2004) RP

Solvik BFR5_7 Reguleringsplan viderefgres (H3 i KP 2004) RP

Gjerdvika BFR5_8 Framtidig RP

NORDFOLD

Storhagen BFR6_1 Framtidig RP

Nausth&gen BFR6_2 Reguleringsplan viderefgres (H15 og HS8 i KP 2004) RP

Valle BFR6_3 Reguleringsplan viderefgres (H16 i KP 2004) RP

Kraknesset BFR6_4 Framtidig RP

Bjgrkmo (Laksa) BFR6_5 Reguleringsplan viderefgres (H19 i KP 2004) RP

Finnjord BFR6_6 Reguleringsplan videreferes (H21 i KP 2004) RP

Hakjerringvika BFR6_7 Reguleringsplan viderefgres (H23 i KP 2004) RP

Melnvika (Laksa) BFR6_8 Framtidig. Byggegrense mot sj@ fastsettes i RP
reguleringsplan, men det forutsettes at hytter ikke
plasseres lenger ned enn kote 15.

1.2.3  Omrader for sentrumsbebyggelse (ByggeomradeSentrum)

LEINES

Helnessund BS1_1 Framtidig RP
BS1_2 Framtidig RP

LEINESFJORD

Leinesfjord BS3_1 Reguleringsplan viderefares RP
BS3 2 Reguleringsplan viderefgres RP
BS3_3 Reguleringsplan viderefgres RP
BS3_4 Reguleringsplan viderefares RP
B53_5 Reguleringsplan viderefgres RP
BS3_6 Reguleringsplan videreferes RP
BS3_7 Reguleringsplan viderefgres RP

NORD-STEIGEN FASTLAND

Bogen BS4_1 Framtidig RP

Myra BS4 2 Framtidig RP
B54_3 Framtidig. Bolig tillates kun i 2. etg. 1. etg. skal nyttes til KP

neering/forretning.
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Bogen (kultursenter) | BS4_4 | KP
ENGEL@YA - LUND@YA

Laskestad [ Bs5_1 | Framtidig KP
124  Forretningsomrader (ByggeomradeForretning)

NORD-STEIGEN FASTLAND

Nordodden BF4_1 KP
Bogen BF4_2 KP
Bogen BF4 3 KP

1.2.4  Omrader for privat eller offentlig tjenesteyting

| Omr.navn | ste mmelse til

LEINES

Leines skole BOP1_1 Skole KP

Helikopterplass BOP1_2 Helikopterplass for redningshelikopter. Navarende. KP

LEINESFJORD

Stormyra, lager BOP3_1 KP
| Steigentunet BOP3_2 Reguleringsplan viderefgres RP

Helikopterplass BOP3_3 Reguleringsplan viderefgres RP

Renseanlegg BOP3_4 Reguleringsplan viderefpres RP

Skole BOP3_5 Reguleringsplan viderefgres RP

Barnehage BOP3_6 KP

Barnehage Il BOP3_7 Framtidig KP

Saursfjord, link BOP3 8 KP

ENGEL@YA = LUNDPYA

Gradussan | BOPs_1 | Museum RP

NORDFOLD

Nordfold skole BOPG_1 Skole KP

Nordfold barnehage BOP6_2 Barnehage KP

1.2.5  Omrader for Fritids- og Turistformal

Omrade/Stedsnavn | Omr.navn | Statu

NORDSKOT

Sarskot | BFT2_1 | RP
LEINESFIORD

Leinesfjord | BFT3_1 | KP
NORD-STEIGEN FASTLAND

Jensvika sar [ BFT4_1 | Framtidig RP
ENGEL@YA - LUND@YA

Rgsseya BFT5_1 Reguleringsplan viderefares RP
Rgsseya BFT5_2 Framtidig RP
R@sseya BFT5_3 Reguleringsplan viderefgres RP
NORDFOLD

Langnesvika BFT6_1 Framtidig. RP
Nordfold, havn BFT6_2 Reguleringsplan videreferes RP
Nordfold, havn BFT6_3 Reguleringsplan viderefares RP

1.2.6  Omrader for rastoffutvinning

NORDSKOT
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Lund BRU2_1 KP
Skjeggvika BRU2_2 KP
Skjeggvika BRUZ2_3 KP
LEINESFIORD
Kjgldsen BRU3_1 Reguleringsplan viderefares RP
Saursfj., Andershagen BRU3_2 Reguleringsplan viderefgres RP
NORD-STEIGEN FASTLAND
| | I

NORDFOLD
Langnesvika BRUG_1 Framtidig. Sandtak. Det tillates uttak ned til niva for KP

dagens dyrka mark. Uttaksomradet skal istandsettes til

dyrka mark etter endt uttak.
Nordfold havn BRUGE_2 Reguleringsplan viderefgres RP
1.2.7  Omrader for naringsbebyggelse

| Omrdde/Stedsnavn | Omr.navn | Status/Bestemmelse til omrddet/Reguleringsplan | Plankrav_

LEINES
Hergya BN1_1 Framtidig RP
Helnes, slipen BN1 2 Reguleringsplan viderefgres RP
Helnes (fiskehjell) BN1_3 Skal nyttes til fiskehjell KP
Arnakkhagen BN1_4 Skal nyttes til fiskerinaering. Mindre tiltak/ombygging pa RP

eksisterende bygninger krever ikke regulering. Fremtidig

vei til Herpya skal innreguleres i omradet (S2).
Helnes BN1_5 Skal nyttes til fiskerinaering KP
Leines, Haviskaret BN1_6 Krav om reguleringsplan RP
Bogsjyen BN1_7 Reguleringsplan videreferes RP
NORDSKOT
Nordskot BN2_1 KP
Nordskot BN2 2 KP
LEINESFIORD
Maskinsentralen BN3 1 KP
Einvollen BN3_2 Reguleringsplan viderefares RP
Melnhagen BN3_4 Reguleringsplan viderefpres RP
Leinesfjord Auto BN3 5 Reguleringsplan viderefpres RP
Saursfiord BN3_ 6 KP
NORD-STEIGEN FASTLAND
Furulund BN4 1 Framtidig RP
Bogen, meieriet BN4_3 KP
Storskjaeret BN4_4 RP
Bogepy BN4_5 Framtidig RP
Bogpya BN4_6 Framtidig RP
Dyping BN4_7 Reguleringsplan viderefpres RP
Forsan BN4_8 Reguleringsplan viderefgres RP
ENGEL@YA — LUND@YA
R@ssaya BNS_1 KP
Vesterdsan BN5_2 Framtidig RP
NORDFOLD
Langnesvika BNG6_1 Framtidig RP
Nordfold, KUN BNG_2 KP
Gjerbakknes BNE_4 Reguleringsplan viderefgres RP
Gjerbakknes BNG6_S Reguleringsplan viderefgres RP
Havna BNG_6 Reguleringsplan viderefares RP
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1.2.8  Omrader for idrettsanlegg

Omréde Status/B Ise til ¢ Plankrav
BIAS_1 Bg motorcrossbane Framtidig RP
BIAG_1 Nordfald, ski kP
BIAG_2 Stamsvik Skiskytteranlegg | Navarende KP
1.29  Omrader for andre typer bebyggelse og anlegg
Omréade/Sted! | omr.navn | Status/Bestemmelse til omréadet/Reguleringspl | Plankrav
LEINES
Helnessund N1_1 Naust KP
N1_2 Naust KP
NORDSKOT
Sarskot N2_1 Naust KP
N2 2 Naust KP
Nordskot N2_3 Naust KP
N2_4 Naust KP
N2_5 Naust KP
LEINESFIORD
Saursfjord N3_1 Naust KP
N3_2 Naust KP
NORD-STEIGEN FASTLAND
Furulund BAB4_1 Renovasjon KP
Holmvag N4 _1 Naust KP
Holmvag N4_2 Naust KP
Lervika N4_3 Naust KP
ENGEL@YA — LUND@YA
Bergosen N5_1 Naust KP
Nausthagen N5_2 Naust KP
Vestre Mplleskog N5_3 Naust KP
Vestre Melleskog N5_4 Naust KP
Vag N5_5 Naust KP
Klokkarholmen N5_6 Naust KP
Mielde N5_7 Naust KP
Alsvika (Lundeya) N5 8 Naust KP
Ved Lillesater N5_9 Naust KP
Stranden N5_10 Naust KP
Brenna N5_11 Naust kP
Nystad N5_12 Naust KP
NORDFOLD
Nordfold N6_1 Naust KP
N6_2 Naust KP
N6_3 Naust KP
N6_4 Naust KP
N6_5 Naust KP
N6_6 Naust kP
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1.2.10 Omrader for kombinerte formal

| omr.navn | | Plankrav

LEINES
Helnessund BFR/BFT1_1 Framtidig. Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal RP
skjeergardspark Bestemmelser:

-Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma hytter/anlegg

lokaliseres slik at en unngar privatiserende effekt pa

viktige friluftsomrader. Natur- og rekreasjonsverdiene i

omradet ma ivaretas for & sikre trivsel, attraktivitet og

utvikling i bygda. Allmenhetens tilgjengelighet ma sikres,

og utbyggingen ma tilpasses landskapsmessige forhold.

-Reguleringsplanen skal ivareta fiskeri-interessene i

Innersundet slik at navaerende bruk og funksjon kan

opprettholdes. Herunder skal planen sikre at

fastfortayninger inkludert forankringspunkter pa land kan

beholdes, vedlikeholdes og fornyes. Eventuelle bygg eller

andre anlegg i sjg (utenfor kote 0) ma utformes og

plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med eller

medfarer risiko for forteyninger og forteyde fiskefartayer

i Innersundet. Tiltakshaver og fiskeri-interessene kan

likevel avtale omforente l@sninger som medferer endring

av fortgyninger.
Helnes B/BFR1_1 Navarende. Bolig/Fritidsbebyggelse KP
Leines, Holmhagen B/BFR1_2 Navarende. Bolig/Fritidsbebyggelse KP
Leines barnehage BKB1_2 Framtidig. Bolig/Tjenesteyting KP
NORDSKOT
Nordskot BKB Bolig/Tjenesteyting KP
Nordskot BS/BFT Sentrumsformal/Fritids- og turistformal. RP
Mannshausen B/BFT Bolig/Fritids- og turistformaél. Reguleringsplan viderefares RP
Naustholmen BFR/BFT2_1 Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal RP
Grpteya BFR/BFT2_2 Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal RP
Morgya BFR/BFT2_3 Framtidig. Fritidshebygelseﬁritids- og turistformal RP
LEINESFJORD
Leinesfjord BKB3_1 Bolig/tjenesteyting KP
Naustvik sgr BKB3_2 Framtidig. Bolig/tjenesteyting KP
Naustvik nord BKB3_3 Framtidig. Bolig/tjenesteyting RP
Leinesfjord BKB3_4 Reguleringsplan viderefgres RP
Leinesfjord B/BF/BK/BV Bolig/Forretning/Kontor. Reguleringsplan viderefares RP
Leinesfjord B/BF/BK Bolig/Forretning/Kontor. Reguleringsplan viderefares RP
Saursfjord B/BN/BOP Bolig/Naringsbebyggelse/Tjenesteyting KP
NORD-STEIGEN FASTLAND
Alstadpya BF/BN Framtidig. Forretning/Neeringsbebyggelse RP
Leirvikbogen BRU/BN4_1 Rastoffutvinning/Nazring. Framtidig. Reguleringsplan RP

viderefpres (under utarbeiding)
ENGEL@YA — LUND@YA
Alstadholmen | BFR/BFT | Framtidig. Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal | re
NORDFOLD
Omsorgsheim BKB Boligbebyggelse/Tjenesteyting KP
Fotballbane B/BOP/BIA Boligbebyggelse/Tjenesteyting/Idrettsanlegg RP
Nordfold BN/N Naeringsbebyggelse/Naust KP
Batbua BF/BOP Forretning/Tjenesteyting. Reguleringsplan viderefares RP
Coop B/BF Bolig/ Forretning. Reguleringsplan viderefgres RP
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| Hakjerringneset

| B/BFT

] Bolig/ Fritids- og turistformal. Reguleringsplan viderefares ] RP

1.2.11 Omrader for samferdsel og teknisk infrastruktur, og havner:

LEINES

Leines S Almenningskai. KP

Samleveg 5 1 Framtidig. Trase for omlegging av fylkesvei gjiennom RP
Haviskaret.

Adkomstvei Hergya 5 2alt. 1 Framtidig. Ngyaktig trase fastlegges i reguleringsplan. RP

Adkomstvei Hergya S 2alt.2 Framtidig. Alternativ trase for ny adkomstvei RP

Gang-/sykkelveg 53 Framtidig RP

Helnessund SPAG_1 Parkering KP

Helnessund SPAB_2 Parkering KP

Helnessundet SHA1 1 Havn. Krav om reguleringsplan for tiltak pa Hergysida av KP/RP
r el

Helnessund SHA1_2 Fremtidig. Havn. Dypvannskai forbeholdt fiskeri og RP
havbruksnaering. Landstrgm skal etableres.

Helnessund SHA1 3 Havn. Forbeholdt fiskerinaering. KP

NORDSKOT

Nordskot 5 Molo KP

Nordskot SHA2 1 Havn KP

LEINESFIORD

Leinesfjord SPA3 1 Parkering. Reguleringsplan viderefares RP

Leinesfjord SPA3_2 Parkering. Reguleringsplan viderefgres RP

Leinesfjord SPA3_3 Parkering. Reguleringsplan viderefares RP

NORD-STEIGEN FASTLAND

Bogen - SHA4 1 Havn. Framtidig RP

Bogen - Storskjaret SHA4 2 Havn. Reguleringsplan viderefgres RP

Bogen - Bogaya SHA4_3 Havn. Framtidig RP

ENGEL@YA — LUND@YA

Rgssgya S KP

Ressgya 5 Molo KP

R@ssaya S Molo KP

Rgsspya SHAS 1 Hamn KP

Resseya SHAS_2 Hamn KP

NORDFOLD

Nordfold SPAG_1 Parkering. Reguleringsplan viderefgres RP

Nordfold SPAG_2 Parkering. Reguleringsplan viderefares RP

Langnesvika SHAG 1 Hamn KP

Nordfold SHAG_2 Havn. Reguleringsplan viderefgres RP

1.2.12 Omrader for smabathavner:

 Omréde/Stedsnavn | Omr.navn [ Status/Formal/Reguleringsplan | Plankrav

LEINES

Innersundet Vs1_1 Framtidig RP

Helnessund Vs1_2 KP

NORDSKOT

Nordskot vs2_1 KP

Nordskot vs2_2 KP

LEINESFJORD

Leinesfjord | vs3 | | KP

NORD-STEIGEN FASTLAND

Storosen, Leirvik | vsa 1 | Framtidig | RP
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Jensvika spr Vs4_2 Framtidig RP
Bogen VsS4 3 KP
ENGEL@YA -~ LUND@YA

Alstadholmen VS5 1 Framtidig KP
Hammer VS5 2 Framtidig KP
Retnes V55 3 KP
NORDFOLD

Abornes [ vse | Framtidig G

Henvisning pbl § 11-10, pkt 1 og § 11-11, pkt 1

1.3 Sikkerhet mot naturfare

Dokumentasjon om tilstrekkelig sikkerhet mot naturfare skal foreligge ved ssknad om tiltak iht. pbl § 1-6 og fer
reguleringsplan sendes pd haring. Kravet til tilstrekkelig sikkerhet gar fram av TEK 10 og NVE's retningslinjer
2/2011.

| henhold til byggteknisk forskrift (TEK10) skal det for bygg i sikkerhetskl 2 tas utgangspunkt i 200 ars
stormflo. For & oppfylle dette kravet settes en minimumskote pa 3,72 m for etablering av bygg i denne
sikkerhetsklassen. Tilsvarende grense for bygg i sikkerhetsklasse 3 settes til 3,92 m. Det er da tatt utgangspunkt
i havnivaet man vil ha om 100 &r. | tillegg ma belgehgyde vurderes der det er relevant.

| omrader under marin grense med marine fjord- og havavsetninger der kvikkleirefaren ikke er utredet, ma det
ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller ved enkeltsaksbehandling der det ikke er plankrav, gjennomfgres en
geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfaren. Dersom det pavises kvikkleire ma omradestabiliteten
dokumenteres. Vurderingene skal gjgres | henhold til TEK10 § 7-3 med tilhgrende veiledning og NVEs veileder
7/2014 Sikkerhet mot kvikkleireskred.

Henvisning til Fbl § 11-9 pkt 4.

1.4 Byggeomride

| omrader avsatt til byggeomrider kan tiltak etter pbl. § 20-1 ikke igangsettes fer tekniske anlegg som vei,
vann- og avigpsnett er etablert, med mindre annet blir bestemt i reguleringsplanen, samt at avkjersel fra
offentlig vei ma vaere godkjent av vedkommende veimyndighet.

Henvisning Pbl § 11-9 pkt 5.
1.5 Byggegrenser
1.5.1 Byggegrenser mot sj@
a) Byggegrense mot sj@ er fastsatt som juridisk linje i plankartet.
b) Der byggegrense ikke er fastsatt som juridisk linje er byggegrensen 100 m.
c) For naust er byggegrensen 0 m i byggeomrader og LNFR apnet for spredt bygging.
d) For kaier og flytebrygger er byggegrensen 0 m i byggeomrider og LNFR dpnet for spredt bygging.

1.5.2  Byggegrenser mot vassdrag
a) Byggegrense er fastsatt som juridisk linje i plankartet for Lapp
Brattfjordvassdraget, Brennsundelva, Asjordvassdraget, Botnelva, Saurselva, Lundelva,
Hasselbakkvassdraget (Markvatnet), Laksaelva, Skjelvareidelva, Flekkoselva
b) | LNFR dpnet for spredt bygging settes byggegrense for boliger og fritidsboliger til 20 m fra bredden for
bekker og elver med &rssikker vannfering, jfr Vannressursloven, der bygget kommer lavere enn 2 m
over bekken/elva.

aget, Hop

Henvisning pbl § 11-11, pkt 4.

1.6 Bygninger, mindre anlegg og opplag i tilknytning til landbruk og fiske i 100-metersbeltet
Ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag i tilknytning til landbruk og fiske kan oppfgres i 100-
metersbeltet langs sj@ dersom disse blir plassert i tilknytning til eksisterende gardstun, mindre anlegg og
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opplag. Det samme gjelder gjenoppfaring av erstatningsbygg etter brann, ulykke eller naturskade samt
ombygging av eksisterende byggverk for  sikre at byggverkets funksjonalitet ivaretas.

2 Hensynssoner § 11-8

Henvisning pbl § 11-8, a.

2.1  Faresone skred

For omrader vist som faresone skred skal dokumentasjon i samsvar NVEs retningslinjer nr. 2/2011 foreligge ved
spknad om tiltak og fer forslag til reguleringsplan kan sendes pa hering.

Henvisning pbl§ 11-8, ¢

2.2 Sone med szerlig hensyn til kulturmiljg

Tillatelse til utbygging kan kun gis dersom nybygg, tilbygg eller ombygging er tilpasset omgivelsene,
kulturminne og kulturlandskapets opplevelsesverdi mht. bygningsform, volum og materialvalg. Nye tiltak som
bergrer landskapet, som for eksempel oppfering av nybygg, vesentlig endring av vegetasjon og markoverflate,
arrondering av I@smasser mv pa meldes til vernemyndighetene far tillatelse kan gis.

Henvisning pbl § 11-8, d

2.3 Sone for bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

| hht. Pbl & 13-1 nedlegges det midlertidig forbud mot tiltak inntil det vedtas ny plan etter plan- og
bygningsloven. Dette gjelder H710_1 og H710_2, alternative omrader for framtidig fergeleie.

Henvisning pbl§ 11-8, d

2.4 Sone for bandlegging for etter kulturminneloven

Automatisk fredete kulturminner, jfr kulturminnelovens § 4, er vist pa juridisk bindende temakart.

Omradene merket inneholder kulturminner som er automatisk fredet, jf. kulturminneloven § 4. Tiltak som kan
virke inn pa kulturminnet er forbudt uten saerskilt tillatelse fra kulturminnemyndighetene. Ved alt markarbeid
gielder kulturminnelovens regler om aktsomhet og meldeplikt ved funn av fornminner, jfr § &. Funn skal meldes
inn til rette myndighet (Nordland fylkeskommune, Tromsg museum (i sj@) eller Sametinget). Bygging n@rmere
enn 200 m fra automatisk fredet fornminne skal uansett sendes vernemyndighetene pa hering.

3 Bestemmelser til arealformal § 11-9 og 11-10

Bestemmelsene gjelder for tiltak iht. pbl § 20-1 med hjemmel direkte i kommuneplanens arealdel (KP) fr.
bestemmelser kap. 1, dvs byggeomrdder uten reguleringsplikt.. Tiltakets art md vurderes i forhold til plankrav,
ifr. plan- og bygningslovens § 12-1 tredje ledd «sterre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa
vesentlige virkninger for milje og samfunns. Bestemmelsene i Kap 3.2 er retningsgivende ogsd for
reguleringsplaner fritidsbebyggelse.

Fellesbestemmelser

a) Tomta skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner. Underspkelsesplikten etter
kulturminneloven & 9 skal vaere oppfylt.

b) Avkjprselstillatelse til offentlig vei skal vaere gitt av tilherende myndighet. Holdningsklasser i
rammeplan for avkjersler skal legges til grunn. Se retningslinjer pkt. 2.

c) Behovet for flytebrygger ma forspkes |gst i samarbeid for flere eiendommer. Enkeltvise permanente
flytebrygger tillates ikke.

d) Flytebrygger og batplasser ma tilpasses terreng- og landskapsformer og ma ikke vaere i konflikt med
naerings-, natur- eller friluftsinteresser, herunder badeplasser. Atkomst til strandsonen skal ivaretas.
Det tillates flytebrygger med lengde pa inntil 10,0 m. Landgang kommer i tillegg avhengig av stedlige
forhold og topografi. Samlet lengde ma ikke overstige 50 m.

3.1 Omrade avsatt til Byggeomrade — Boligbebyggelse
Fradeling og bebygging av boligtomter pé inntil 2 daa i omrader som ikke er underlagt krav om reguleringsplikt
if. pkt 1.2 i dette dokument tillates under felgende forutsetninger:
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a) Nye bygninger skal underordne seg bestdende bygninger nar det gjelder bygningshayde, volum, grad
av utnytting mv. og skal innpasses i bestdende struktur.

b) Nye bygningers arkitektur og estetikk skal harmonere med omradets eksisterende bebyggelse og
natur,

c) Nye bygninger skal utformes og plasseres med hensyn til eksisterende terreng og vegetasjon.

d) Ved utbygging til boligformal i omrader uten plankrav eller i planer der grad av utnytting ikke er
fastsatt, skal totalt bebygd areal (BYA) ikke overstige 25 % av tomtens areal og ikke overstige 300 m2. |
totalt bebygd areal (BYA) skal ogsa areal til garasje og uthus innberegnes. Gesimshgyde for bolig skal
vare maks 7,0 m og menehpyde maks 8,0 m. Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pr boenhet som
ogsa inngar i totalt BYA. Garasje kan erstatte en biloppstillingsplass.

3.2 Omrade avsatt til Byggeomrade - Fritidsbebyggelse

a) Tomta skal ikke vare lokalisert narmere sj@ eller vassdrag enn byggegrense vist pa plankartet.

b) Bebygd areal (BYA) for hytter/fritidsboliger ma ikke overstige 120 m? og begrenses til 30 m? for
frittliggende uthus/anneks, hvorav total BYA samlet inkl. eventuell garasje ikke ma overstige 130 m?.
Bakkeparkering inngdr ikke i BYA.

c) Anneks defineres som en frittliggende bygning for varig opphold. Anneks og/eller frittliggende uthus
ma ikke overstige 30 m2 og begrenses til 3,5 m i maksimal m@nehgyde.

d)  Detskal avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser pr fritidsbolig som ogsd inngar i totalt BYA.

e}  Maks stgrrelse pa ubebygd tomt er 1,5 daa.

f) Nye bygninger skal underordne seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshayde, volum, grad
av utnytting mv. og skal innpasses | bestdende struktur.

gl Nye bygningers arkitektur og estetikk skal harmonere med omradets eksisterende bebyggelse og
natur.

h) Nye bygninger skal utformes og plasseres med hensyn til eksisterende terreng og vegetasjon.

i) Maks. gesimshgyde er 6 m og maks. manehgyde er 7 m.

33 Omrade avsatt til Byggeomrade — Sentrumsbebyggelse, Forretningsbebyggelse, Offentlig
eller privat tjenesteyting, Fritids- og turistformal, Neringsbebyggelse, Idrettsanlegg, Samferdsel og
teknisk infrastruktur og Smabathavn,
a) Nye bygninger skal underordne seg bestdende bygninger nir det gjelder bygningshpyde, volum, grad
av utnytting mv. og skal innpasses | bestdende struktur.

3.4  Rastoffutvinning

| omréde Stamsvika, Langnesésen, tillates uttak av grus ned til niva for dagens dyrka mark. Uttaksomridet skal
istandsettes til dyrka mark etter endt uttak. Tiltak tillates med hjemmel i kommuneplanens arealdel.
Avkjarselstillatelse til offentlig vei skal vare gitt av tilh@rende myndighet.

3.5 Omrade avsatt til annet byggeomrade, naust

a) Naust skal benyttes til oppbevaring av bat og redskap i tilknytning til batbruk. Naust skal ikke innredes
med tanke pa overnatting eller personopphold i fritidssammenheng.

b) Atkomst til strandsonen skal ivaretas.

c) Naust skal oppfares i trid med (naustenes) tradisjonelle byggeskikk, material- og fargevalg

d) Altan/utkraging er ikke tillatt.

e) For naust i tilknytning til sjg settes maks tillatt bebygd areal (BYA) til 40 m2. For naust i tilknytning til
ferskvann settes maks BYA til 25 m2.

f) Maks menehayde settes til 4,0 m for naust ved sj@ og 3,5 for naust ved ferskvann. Megnehgyden males
fra gjennomsnittlig terrengniva. Naustet skal ha en takvinkel mellom 25 og 35 grader.

g Det er ikke tillatt med gjerde/levegg eller andre stengsler i tilknytning til naustet. Nausttomt skal ikke
inngjerdes
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3.6 Kombinerte formal
For kombinerte formal jfr 1.2.10 gjelder bestemmelseri § 3, 3.1, 3.2, 3.3 og 3.5 tilsvarende.

Henvisning pbl § 11-11, pkt 2.
4 Bestemmelser til arealformal § 11-11

4.1 LNFR-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
Nye enheter er tillatt innenfor disse omradene nar de samsvarer med fglgende lokaliseringskriterier:

a) Bebyggelse skal ikke lokaliseres pa dyrka eller dyrkbar mark, jf. kartbase ARS og jordloven § 9.

b) Bebyggelse skal ikke etableres i omrader med naturverdier av regional eller nasjonal verdi. Jf.
naturbase. Det kan gis tillatelse til tiltak dersom det dokumenteres at relevante naturverdier ikke blir
skadelidende av tiltaket.

c) Mot sjo og vassdrag tillates bebyggelse lokalisert inntil byggegrense vist pa plankartet.

d) Bebyggelse skal ikke lokaliseres naarmere enn 20 m fra stier og layper, jf. temakart Friluftsliv

e) Spredt bebyggelse ma ikke komme i konflikt med reindriftas flytt- og trekkleier.

f) Tiltak skal underordne seg landskapet pa en slik mate at de ikke bryter horisontlinjer (asprofiler,
bakkekanter m.m.} eller kommer i konflikt/konkurranse med andre markerte landskapstrekk.
Bebyggelsens lengderetning skal fortrinnsvis vaere parallell med kotene og ta hensyn til eksisterende
byggeskikk

] For boliger gjelder bestemmelsene i § 3 og 3.1. foran, med unntak av arealbegrensning av boligtomter.

h) For fritidsbebyggelse gjelder bestemmelsene i §3 og 3.2 foran.

i) For naringsbygg gjelder bestemmelsene i § 3 og 3.3 foran.

il For naust gjelder bestemmelsene i § 3.5 foran. Naust tillates bygd i gruppe ved eksisterende naust.

k) Behovet for flytebrygger ma forspkes lgst i samarbeid for flere eiendommer. Enkeltvise permanente
flytebrygger tillates ikke. Se ogsa pkt 1.5.

1) Flytebrygger og batplasser ma tilpasses terreng- og landskapsformer og ma ikke vare i konflikt med
naerings-, natur- eller friluftsinteresser, herunder badeplasser. Atkomst til strandsonen skal
ivaretas. Det tillates flytebrygger med lengde pa inntil 10,0 m. Landgang kommer i tillegg avhengig av
stedlige forhold og topografi. Samlet lengde ma ikke overstige 50 m.

Retningslinjer LNFR omrdder:
(Retningslinjer har ikke juridisk virkning, men er veil

de for ingen)

Dispensasjoner

Innenfor LNFR-omrdder for stedbunden naering tillates ikke spredt bebyggelse til bygge- og anleggsformdl elfer
andre tiltak i strid med formalet, samt fradeling eller bortfesting til slike formdl, da det foreligger serlig viktige
interesser innen jordbruk, skogbruk, reindrift, jakt, fiske, natur, friluftsliv og landskapsestetiske hensyn mv.

Dispensasjon skal normalt ikke gis. Ved seknader om dispensasjon er temakart og senere registreringer
ajourfgringer av tilsvarende interesser som vist pd temakartene, retningsgivende for saksbehandlingen.

| omrader registrert som natur- eller friluftsomrader, skal det sveert tungtveiende grunner til for a gi
dispensasjon. Det samme gjelder hvis tiltak kommer i konflikt med landbruk, akvakultur, fiskeri og lignende.
Bygging pd dyer med arealstatus LNFR tillates ikke.

Dispensasjon til byaging av fritidsboliger kan gis pd eksisterende hyttetomter fradelt etter 27.4.2005 sd sant de
ikke kornmer i konflikt med viktige fiskeri-, oppdretts-, jord-, skog-, og reindriftsinteresser, friluftsliv,
naturmiljget fherunder omrader av betydning for vilt og annet naturmangfold), kulturminner, vannforsyning
eller den frie ferdsel.
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Ved eventuell dispensasjon for tiltak langs sjg og vassdrag i LNFR (uten dpning for spredt bygging) skal 100
meters byggegrense legges til grunn.

Gardsturisme

For utvikling av gardsturisme kan det vurderes dispensasjon for oppfaring av nye tiltak. Nye tiltak bar knyttes til
eksisterende infrastruktur og bebyggelse. Nybygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende bygningsmifjg og
landskapet.

Tabellen under angir antall nye enheter (bygninger) som er tillatt innenfor disse omridene nar de samsvarer
med lokaliseringskriteriene:

LEINES

Omréde/Stedsnavn Omr. Navn Boliger Fritidsboliger Naring
Skar LSBNF1_1 2 3 2
Brennvika LSBNF1_2 1 2 1
Hustoft LSBNF1_3 5 5 5
Grubstad LSBNF1_4 3 3 3
Krakasen/Flgstrand LSBNF1_5 2 3 2
Gyllset/Furumo LSBNF1 6 3 5 3
Fossheim LSBNF1_7 2 2 2
Asjorda/Raeyrnes LSBNF1_8 3 3 3
Breivelen LSBNF1_9 1 | 1
Breiveien Il LSBNF1_10 1 3 1
Skjelstad LSBNF1-11 5 2 5
NORDSKOT

Omrade/Stedsnavn Omr. Navn Boliger Fritidsboliger Nering
Batberget LSBNF2_1 1 3 1
Storhdgen LSBNF2_2 1 2 1
Lund LSBNZ_1 1 0 1
Lund LSBNF2 3 1 2 1
Serskot LSBNF2_4 2 4 2
MNordskot LSBNF2_5 1 2 1
LEINESFIORD

Omrédde/Stedsnavn Omr. Navn Boliger Fritidsboliger Nering
Sommernes/Stormyra LSBN3_1 3 0 3
Leinesfjord LSBN3_2 1 0 1
Leinesfjord LSBN3_3 1 0 1
Saursfjord LSBNF3 1 1 3 1
Saursfjord LSBN3_4 2 0 1
Saursfjord/Saur LSBN3_6 4 0 3
Osmo LSBNF3_2 3 2 1
Saursfjord LSBN3_7 4 0 2
Saursfjord LSBNF3_3 2 4 1
Alpaya LSBN3 8 1 0 1
Alpgya LSBN3_9 1 1] 1
Sund LSBNF3_4 1 1 1
Sund LSBNF3 5 2 3 2
Botn LSBNF3_6& 2 3 2
Osan LSBN3_12 2 3 2
Marhaug LSBNF3_7 3 3 3
NORD-STEIGEN FASTLAND

Omrdde/Stedsnavn Omr. navn Boliger Fritidsboliger Naering
Knedal LSBNF4_1 1 1 1
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LSBNF4_2

2 | 1
LSBNF4_3 1 1 1
Skjelvareid LSBN4_1 1 0 2
Fure LSBNF4_4 1 1 1
Liland L5BN4_ 2 2 0 2
Indre Skotsfjord LSBNF4_5 1 F 1
LSBNF4_6 1 1 1
Skyttmark LSBNF4 7 1 1 1
Myrvang LSBNF4_8 al 1 1
Finnvika LSBNF4_9 1 3 1
Yire Skogsfjord LSBNF4_10 2 4 2
Kvalnes LSBNF4_11 1 2 1
Holkestad LSBNF4_12 3 5 3
Gynnelmarka LSBNF4_13 2 4 2
Skanland LSBN4_3 2 0 2
Tgmmerasen LSBNF4_14 1 | 1
Skjenaust LSBNF4_15 1 2 1
Hamn LSBNF4_16 1 2 1
Dypvik/Slattneset LSBN4_4 2 0 2
Bogen LSBN4_8 2 0 1
Leirvik LSBN4_7 1 0 2
Grpnédsen/Vedhagen/ LSBNF4_17 2 3 1
Holmvag LSBNF4_18 2 i 1
Solbakken LSBNF4_19 1 2 1
Nyvoll LSBNF4 20 1 1 1
Grasteinhggda LSBNF4_21 1 2 1
Stensland LSBN4_5 1 0 1
Silneset LSBNF4_22 1 5 1
Dyping LSBNF4_23 2 4 2
Mortenstrand LSBNF4_24 1 2 1
Heydal/Sommarset L5BN4_6 1 0 1
Skramstad LSBNF4_25 2 3 2
Svartfjell LSBNF4_26 1 2 1
Straumfjorden LSBNF4_27 1 2 1
Straumfjorden LSBNF4_28 1 2 1
Asen_skotsfjord LSBN4_29 2 5 2
ENGEL@YA — LUND@YA
Omrade/Stedsnavn Omr. navn lig Fritidsboliger ri
Alstad LSBN5_1 5 0 1
Berg LSBN5_2 3 0 1
Vik LSBN5_3 1 0 1
Vikhamn LSBNF5_1 1 2 1
Myklebostad LSBNS_4 2 0 2
Maplleskog LSBNS_S 2 0 2
Einmoa LSBN5_6 3 0 1
Nygérd LSBNF5_2 3 5 1
Gjerde LSBNS_8 3 0 1
Breidablikk LSBN5_9 2 0 1
Vag LSBN5_10 1 0 1
Vig LSBNS_11 2 [ 2
Vag LSBN5_12 1 0 1
Vinjen LSBN5_13 2 0 1
Korsaksla LSBN5_14 1 0 1
Resspya LSBNS_15 4 0 a
Burgya LSBNF5_2 1 2 1
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Steigen LSBNS5_16 2 0 2
Be LSBNS5_17 4 0 4
Be LSBNS5_18 1 0 1
Mijelde LSBNS_7 1 '] 1
Brunes LSBN5_19 1 0 1
Skagstad LSBN5_20 1 o 2
Lillesater LSBN5_21 1 1
Lillesater LSBNF5_3 1 2 1
Hammer LSBNS_22 1 1] 3
Gjerdvika LSBNFS_4 1 2 1
Hakvag LSBNF5_5 1 2 2
Solbakken/Storsater LSBNFS_6 1 2 1
@vre Rgtnes LSBNF5_7 2 3 2
Retneskrysset LSBNS_23 1 0 1
Haug/Alstad LSBNS5_24 2 0 2
Haug LSBNFS_8 1 2 1
NORDFOLD
Omréde/Stedsnavn Omr. navn Boliger Fritidsboliger Naering
Laukvika LSBNF6_2 2 4 2
Flekkos LSBNF6_4 1 2 1
Stamsvika LSBNF6_5 1 2 1
Skoleplassen LSBNF6_6 1 1 1
Hasand/Segelstein LSBNF6_7 2 4 2
MNordre Seglstein LSBNF6_8 1 2 1
Osen LSBNF6_9 1 2 1
Valle/Abornes LSBNF6_10 3 5 2
Korsvegen LSBNF6_12 1 2 1
Nordfold LSBNF6_13 1 1 1
Nordfold LSBNF6_14 1 2 1
MNordfold LSBNF6_15 1 1 1
Nordfold L5BNG_16 2 '] 1
Laksd LSBNF6_17 1 2 1
Laksd LSBNF6_18 2 3 2
Alvenes LSBNF6_19 1 2 1
Omfang i LNFR-areal for spredt fritidsbebyggel.
snavn [ omr. navn | Fritidsboliger
LEINES
Brennsund LSF1_1 2
Brennsund LSF1_2 2
NORDSKOT
Malgy | LsF2_1 | 3
MORD-STEIGEN FASTLAND
Ved Litlvatnet L5F4 1 2
Forsan L5F4_2 3
ENGEL@YA ~LUND@YA
Lauveya LSF5_1 1
Omrdde/Stedsnavn Omr. navn Fritidsboliger
Okspya LSF5_2 1
Okspya gvre LSF5_3 2
Vikmark LSF5_4 3
Lund LSF5_5 3
@ksnes LSF5 6 1
NORDFOLD
Almenningsvatnet | LSF6_1 | 4
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Almenningsvatnet LSF6_2 4
Laksavatnet LSF6_4 5
Laksavatnet LSF6_6 4
Saga LSF6_7 4
Ngtnes L5F6_8 3
Bjersvika LSF6_9 3
Hopen L5F6_10 4
Hopen LSF6_11 1
Hopen LSF6_12 5
Hopvatnet LSF6_13 1
Hopvatnet LSF6_14 2
Hopvatnet LSF6_15 1
FOLLFJORD S@R
Slattvik LSF7_1 2
Brattfjord LSF7_2 3
Brattfjord LSF7 3 1
Brattfjord LSF7 4 1
Purkevika LSF7_5 2
Vinkenes L5F7_6 3
Myrlund/Helldal LSF7_7 2
Helldal LSF7_8 1
Sandbakk LSF7 9 3
Stavfjorden LSF7_11 2
Stavnes LSF7_13 2
Malnvika LSF7_14 1
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Bruk og vern av sj@ og vassdrag (kystsoneplan)

Henvisning pbl § 11-11, pkt 30g 7

4.2 Omrader for bruk og vern av sj@ og vassdrag, NFFF

Sjgomrader vist til bruk og vern av sj@ og vassdrag merket NFFF pa kartet er flerbruksomrader for natur,
ferdsel, fiske og friluftsliv. Akvakultur tillates ikke.

a) Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for legging og vedlikehold av infrastruktur som ikke er til ulempe for formalet
(si@ledninger for vann, avlgp, strem- og telenett mv.) eller etablering av enkeltstiende
batfortayninger/anker.

b) Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene dokumenteres. Er
det pdvist eller mistenkes forurenset grunnen skal dette ogsa underspkes. Avklaringene skal
dokumenteres ved spknad om rammetillatelse jfr. PBL§ 11-9 nr. 8.

Henvisning pbl § 11-11, pkt 3

4.3 Omrader for bruk og vern av sj@ og vassdrag, NFF

Sjpomrader vist til bruk og vern av sj@ og vassdrag merket NFF pa kartet er flerbruksomrader for natur, fiske og
friluftsliv. Akvakultur tillates ikke. Inngrep som kan forringe omradenes verdi for natur og friluftsliv eller som
oppvekstomrade for fisk, er ikke tillatt

Henvisning pbl § 11-11, pkt 3 0g 7
4.4 Omrader for akvakultur, fiske, ferdsel
a) | sjpomrader vist til AFF skal det tas hensyn til fiske og ferdsel ved plassering av akvakulturanlegg.
b) Hele akvakulturanlegget, med fortgyninger, forflter og evt. boliger pa sje skal ligge innenfor omrader
hvor det tillates akvakultur. Fortgyninger ma ikke hindre fri ferdsel for mindre fartgy mellom anlegget

og land. Fortayninger festet i land skal festes under laveste lavvann.

Bestemmelser om arter i enkeltomrader:

Omride Bestemmelse om art
AFFS Sarskot Omradet kan kun benyttes til algedyrking, og til blgtdyr, krepsdyr og
pigghuder.

Henvisning pbl § 11-11, pkt 3 0g 7
4.5 Omrader for akvakultur
a) Omradene er prioritert for akvakultur.
b) Hele anlegget, med fortayninger, forfliter og evt. Boliger pa sj@ skal ligge innenfor omrader hvor det
tillates akvakultur. Fortgyninger mé ikke hindre fri ferdsel for mindre fartoy mellom anlegget og land.
Fortayninger festet i land skal festes under laveste lavvann.

Bestemmelser om arter i enkeltomrader:

Omrdde Bestemmelse om art

AT Litlsand@ya Omradet kan kun benyttes til stamfisk av laks
A8 Krakasen Omradet kan kun benyttes til stamfisk av laks
All Rostholmen Omréadet kan kun benyttes til stamfisk av laks

Henvisning pbl § 11-11, pkt 3
4.6 Omrader for akvakultur minus (-)25 meter
a) Det tillates utlegging av fort@yninger til havbruk etablert i A-25 m omrader.
b) Fort@yninger ma ligge minimum 25 m under gjennomsnittlig havniva, eller pa bunnen der det er
grunnere, og ikke vaere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel.
c) | vannsgyle over 25 meter er arealformal NFFF.
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Retningslinfer for omrdder for bruk og vern av sj@ og vassdrag
{Retningslinjer har ikke juridisk virkning, men er veiledende for saksbehandlingen)

Omrdader for bruk og vern av sj@ og vassdrag, NFFF

Tiltak som etter PBL § 20-1 er spknadspliktige skal behandles etter PBL og Havne- og farvannsioven i hvert
enkelt tilfelle. Tiltaket md heller ikke vaere i strid med det generelle byggeforbudet i 100- metersbeltet langs
sj@en, jfr. PBL§ 1-8, kommuneplanens arealdel pd land eller reguleringsplan.

Temakart skal benyttes som grunnlag for vurdering av arealdisponeringer i flerbruksomrdder.

Omrader for akvakultur og flerbruksomrader med akvakultur (AFF)
For & ta omrddene i bruk til akvakultur kreves tillatelse etter akvakulturloven. Andre aktiviteter kan skje fritt i
omrddet sd lenge de ikke kommer i konflikt med planformdlet.

Generelle retningslinjer:
e Spker pd lokalitet for akvakultur ber ha diskutert sgknaden med fiskerinter for sgknad, di
Plassering og utforming av anlegget m/fortayning er av spesiell interesse for fiskeri,
* Lokaliteter som er etablert eller som i fremtiden etableres som tvillinganlegg (vekselsbruk) kan ikke
driftes parallelt.
Om dispensasjon:
= Dispensasjon fra arealplanen bgr generelt ikke gis. Temakart vedlagt planen og eventuelt oppdatert og
ajourfert tematisk materiale, er retningsgivende for dispensasjonssaker.
* Dispensasjon for fortgyninger som strekker seg utenfor omrdder avsatt til akvakultur ber kun tillates
etter en kankret vurdering av ulemper for fiskeri.
« Alle dispensasjonssaker og planlagte inngrep i sj@ som ikke er i trad med planen skal sendes pd haring
til bergrte parter.

Retningslinjer til enkeltomrader:

Omréde Retningslinje

A3 Vinkfjorden @ Oppdrett av fisk kan ikke skje pé begge sider av fjorden samtidig pé grunn a
gytevandring.

Ad Vinkfjorden V Oppdrett av fisk kan ikke skje pd begge sider av fjorden samtidig pé grunn a
gytevandring.

A8 Krakdsen Det md tas hensyn til fiberkabel ved endring av anlegg i omradet

AFF4 Nordfoldleira Pga. mulig konflikter i forhold til sj@fugl vurderes oppdrettsform noye for
konsesjon gis

AFF7 Veidholmen Ankringsomrdde og narliggende sjgkabel md tas hensyn til ved etablering a
akvakulturanlegg.
Pga. mulig konflikter i forhold til si@fugl vurderes oppdrettsform ngye for
konsesjon gis.

AFF8 Lundpya Omrddet er ogsd markert som fiskeomrdde som det ma tas hensyn til. Store pg
lille Barnbogen er viktige friluftsomrader der fri ferdsel ma sikres.
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Retningslinjer

Retningslinjer har ikke juridisk virkning, men er veiledende for saksbehandlingen.
1 Generelle retningslinfer

1.1 Temakart og saksbehandling
Temakart vedlagt denne planen, og seinere registreringer av tilsvarende interesser, vil bli benyttet ved
behandling av saknader til planen. Det samme gjelder planbeskrivelse og konsekvensutredning.
Falgende temakart folger planen:
*  Marin sektor
Natur
Rekreasjon
Landbruk
Kulturminner
Funksjonell strandsone (saomt delrapport funksjonell strandsone)

LI L

1.2 Kulturminner og kulturmiljo
Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker. Ved byggeseknader og planbehandling skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres.

Alle fornminner eldre enn reformasjonen (fgr 1537), samiske kulturminner, skipsfunn, béter, vrak mv. eldre enn
100 ér automatisk fredet.

Ved alt markarbeid gjelder kulturminnelovens regler om aktsomhet og meldeplikt ved funn av fornminner, jfr. §
8. Funn skal meldes inn til rette myndighet. Universitetet i Tromsg for kulturminner i sj@, Sametinget for
samiske kulturminner og Nordland fylkeskommune for @vrige kulturminner.

1.3 Gjerder

Gjerder og andre stengsler (jfr. Friluftsloven) er generelt forbudt i 100 m beltet langs sjgen safremt det ikke har
hjemmel i annen lov, vedtatt plan eller er begrunnet i nering. Det samme gjelder i andre omrader der
[friluftsloven gir allmennheten hjemmel til fri ferdsel.

1.4 Verna vassdrag

Hasselbokkvassdraget, Lappvaossdraget og Lommervassdraget er varig vernet mot vannkraftutbygging. |
nedbgrsfeltet til disse vassdragene gjelder egne rikspolitiske retningslinjer (RPR) for vernede vassdrag.
Nedbarsfeltene er vist pa temakart natur.

2 Krav til infrastruktur

2.1 Avkjgrsler til fylkesveger

Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger legges til grunn i planleggingen. Klassene viser ansvarlige
myndigheters holdning til etablering av nye avkjgrsier og utvidelse av eksisterende langs felgende
vegstrekninger:

Holdningsklasse streng:
(fv 835 Forsan - Heydal)
o Antall avkjersler til vegene md vaere begrenset. Dette gjelder ogsd for driftsavkjgrsler,
«  Gdrdsbruks hovedavkjgrsel bar likevel kunne godkjennes ndr den oppfyller tekniske krav.
*  Nye avkjersler til bolig- og fritidsbebyggelse bar ikke tillates uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven som godkjenner slik lgsning.
» Tillatelse til utvidet bruk av avkjgrsel til bolig- og fritidsbebyggelse bar begrenses. Det bgr vaere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra for.
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Holdningsklasse mindre streng:
(Resten av fv 835)
*  Antall direkte avkjersler til vegene md vaere begrenset. Dette gjelder ogsd for driftsavkjgrsier.
*  Nye boligavkjersier bor begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.
«  Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformdl bgr normalt gis.

Holdningsklasse lite streng:

(Andre fv og kommunale veger)

Tillatelse til ny avkjarsel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til avkjgrselsutformingen
oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan atkomst henvises til narliggende avkjersel.

2.2 Avkjgrsler

Avkjgrsel fra kommunal veg skal ha en teknisk utferelse som tilfredsstiller gjeldende «Forskrift om alminnelige
regler om bygging og vedlikehold av avkjersler fra offentiig veg”, og md godkjennes av kommunen. Dersom nye
veger @nskes overtatt av Steigen kommune, md seknad med tekniske vegplaner sendes kommunen. Vegene mé
tilfredsstille Statens vegvesen handbok N100 «Veg- og goteutforming».

3 Bandlagte omrader (pbl § 11-8 d)

3.1 Bdndlegging etter lov om naturmangfold
Omrader vernet etter fov om naturvern har egne forskrifter. Ved behov for tillatelse til tiltak elfer aktivitet som
reguleres av respektive saerlover, md det ogsd sekes om dispensasjon fra verneforskriftene.
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Malostokk 1:500




ambita

Kommune: 1848 Steigen

Eiendom:

Eiendomsgrenser
Middels - hey neyaktighet
— Mindre neyaktig

— Lite neyaktig

—— Skissenayaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

1848/64/17/0/0

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 23.1.2024

--------- Punktfeste

Kartverket, Geovekst, kpmmuner - Geodatal."AS

Karfgrunnlag: Geovekst, Marge i Bider - B183
Dt tas farbahold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikka banyties i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Middels - hay neyaktighet
— Mindre neyaktig

ambita

Kommune: 1848 Steigen
Eiendom:  1848/64/17/0/0

— Lite nayaktig
—— Skisseneyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— \egkant

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

........ Teigdelelinje
......... Punktfeste

N

A

Dato: 23.1.2024

25 50 m

Karigrunnlag: Geowekst - 8183

Det tas farbahold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikka benyties i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
% Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt

[7__ Z Kulturminne - flate

~{ Naturvernomrade - flate
——— Bygningslinjer
{7777 Tihakiinje
Eiendomsgrenser

— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

— Mindre neyaktg, 31-199 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Siolpe

Anlegg

Veglinje

-——-Sh

==== Traklorveg
Bekk/kanaligroft

Heydekurver
Metersniva
S-metersniva
— 25-metersniva
— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom

I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent

[ ek !
Bygning utan
matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkaey
VegKjarende

Vassflater
/" Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer
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ROTNESVEIEN 40

OFFENTLIG TRANSPORT

2 Bogey 10 min &
Linje 556 7.9 km
SKOLER
Laskestad skole (1-7 kL) 12 min &
60 elever, 6 klasser 10.9 km
Steigenskolen Leinesfjord (1-10 kl.) 25 min &
141 elever, 11 klasser 24.4km
Knut Hamsun vgs - avd Steigen 24 min &
36 elever, 3 klasser 24.4km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 7% ibarnehagesder

48% G-12 A1

21941315 &r

B 490168 &r

SIVILSTAND

Norge
Gift 32% 33%
|kke gift S54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

ALDERSFORDELING

g gt
253 2
# # e
.5 # i E B | £y
4 T E g o] |y =
B RO
v 1 I
Barn Ungdem Unge voksne Voksne Eldre
{0-12 &r) (13-18 &r) (1934 ar) (3564 ar) {over &5 &r)
Omrade Personer Husholdninger
M Grunnkrets Hammer-ratnes 93 39
Kommune: Steigen 2501 1493
Morge 5 435 412 2 654 586
BARNEHAGER
Engeley barnehage (1-5 ar) 12 min &
39 barn 108km
Leinesfjord barnehage (1-5 ar) 26 min @
32 barn 248km
DAGLIGVARE
Bunnpris Bogoy 10 min &
PostNord 7.9km
Joker Vag 13min &
Post i butikk, PostNord nzkm
SPORT
& Bogen skole 10 min &
Ballspill gkm
@ Laskestad 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 10.9km

[rmholdet pd Mabolagsprofilen erinnhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa

horteste kjpr bare vei eller gangvsi (der kjente

ier er med i datagy

v

12 0 sitatene fra lokalkjente er innhentet pi nettstedet Mabolag no og er

aggregerte data basert p svar innenfor et gitt nabolag Finnno AS eller Eiendomamegler 1 Midt-Morge AS Avd Hitra kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Ssntralbyrd, Geodata AS Nabolag no mfl Copyright @ Finnono AS 2



Olaskjsret

46

R
3 'eh%ye;e.n- - o . ;

Sjehaug

30

[rmholdet pa Mabolagsprofilen erinnhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjprbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pi nettstedet Mabolag no og er
aggregerte data hasert pa svar innenfor et gitt nabolag Finnno AS eller Eiendomsamegler 1 Midt-MNorge AS Avd Hitra kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS Nabolag no mfl Copyright @ Finrino AS 2
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Statsforvalteren i Nordland Vardata: Vir ref;

25.02.2022 2021/8299

Deres dato: Dreres ref:

21.12.2021 2021/1632-9
STEIGEN KOMMUNE Saksbehandler, a-past
Ridhuset Marte Kvinnegard, makvi@statsforvalteren.no

8283 LEINESFJORD

Klagebehandling - byggesak - oppfering av naeringsbygg - 64/17 - Steigen

Statsforvalteren i Nordland viser til oversendelse av klagesak den 21.12.2021. Vi har vurdert saken
og fatter falgende

vedtak:
Magnar Hansen sin klage tas ikke til felge.

Statsforvalteren i Nordland stadfester Steigen kommunes vedtak av 25.10.2021 i delegert
saksnummer 156/21, hvor kemmunen avviser klage pa vedtak av 29.11.2011 i sak PLA BYG
220/11 der kommunen gir tillatelse til oppforing av naeringsbygg for fiskerivirksomhet pa
eiendommen gnr. 64, bnr. 17 i Steigen kommune.

wdek

I det felgende gis en kort gjennomgang av sakens bakgrunn. Det legges til grunn at partene er kjent
med sakens dokumenter, og det vil derfor ikke bli gitt fullstendig saksreferat. Vi viser for avrig til
sakens dokumenter.

Saken gjelder klage fra Magnar Hansen pa Steigen kommunes vedtak av 25.10.2021 i delegert
saksnummer 156/21, hvor kommunen awiser klage pa PLA BYG 220/11 der kommunen gir tillatelse
til oppfering av naeringshygg for fiskerivirksomhet pa eiendormen gnr. 64, bnr. 17 i Steigen
kommune.

Forhistorie, dialog med kommunen og vedtak

Den 03.11.2011 fremmer Brunes Service AS seknad om oppfering av naeringsbygg til fiskeriformal
med BYA pa 61,2 m? og BRA pa 56,4 m? pa eiendemmen gnr. 64, bnr. 17. Steigen kemmune ga
tillatelse til omsekte tiltak den 29.11.2011 i vedtak PLABYG 220/11.

Den 22.08.2021 mottok kommunen et brev fra Magnar Hansen, som er hjemmelshaver av
eiendommen gnr. 64, bnr. 4.1 dette brever papeker Hansen at bygget pa eiendommen gnr. 64, bnr.
17 har kommet inn pa hans eiendom og at bygget er for stort for tomten. Han bemerker at han ikke

E-postadresse: Postad resse: Besaksadresse: Telefon: 7553 1500
sfnopost@statsforvalteran.ne Postboks 1405, Fridtjof Mansens vei 11, www statsforvalterenno/ng
Sikker melding: 8002 Bod @ 8003 Bode

www statsforvalteren. nodmelding Org.nr. 974 764 687
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har gitt samtykke til tiltaket, og han mener at kemmunen burde ha oppdaget dette fer detble gitt
tillatelse til oppfaring av bygget.

I brev av 15.09.2021 svarte kommunen at de var enig i at det ved behandlingen av saken burde ha
vaert vedlagt et skriftlig samtykke som uttrykkelig gjaldt plasseringen av bygget naermere
nabogrensen enn 4 meter, jf. plan- og bygningsloven 8 29-4 tredje ledd bokstav a. Imidlertid viser
kommunen til at Hansen har skrevet under pa nabovarsel for tiltaket og at det har gatt naermere 10
ar siden tillatelsen ble gitt. Kommunen ansa derfor tillatelsen til bygget som gyldig.

Kommunen mottar en klage fra Hansen den 05.10.2021. Hansen er ikke enig i at tillatelsen er gyldig.
Han begrunner dette med at han ikke har gitt skriftlig samtykke, og mener at det faktum at bygget er
for stort er en feil som ligger hos kommunen.

Kommunen avviser klagen i vedtak datert 25.10.2021 med delegert saksnummer 156/21.
Kommunen forstod klagen som en klage pa vedtak av 29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11, og klagen
ble avvist da kommunen mente at klagefristen har utlept. Subsidizert, dersom klagen var mentsom
en klage pa kommunens vurdering datert 15.09.2021, er dette ikke tale om et enkeltvedtak som kan
paklages.

Klage og forberedende klagebehandling

Den 07.11.2021 mottar kommmunen klage fra Hansen pa awvisningsvedtaket av 25.10.2021. Hansen
mener at han ikke har fatt svar pa det han skrev om i nabovarselet og det faktum at bygget er for
stort. Han ber om at den delen av bygget som star pa hans eiendom rives.

I brev datert 29.11.2021 gir John-Eric Pettersen, hjemmelshaver av eiendommen gnr. 64, bnr. 17, en
uttalelse om sakens forhistorie.

Kommunen fatter vedtak den 21.12.2021 om & ikke ta klagen fra Hansen til felge. Kommunen forstar
klagen fra Hansen som en klage pa avvisningsvedtaket datert 25.10.2021. | vedtaket datert
21.12.2021 opprettholder kommunen sitt tidligere vedtak av 25.10.202 1. Kommunen begrunner
dette med at klagefristen etter forvaltningsloven § 29 er utlept samt at det ikke er noen grunn til a
omgjere vedtaket etter § 35 bokstav ¢ selv orn det var en saksbehandlingsfeil at byggetikke ble
nabovarslet og at det ikke ble innhentet skriftlig samtykke fra eier av naboeiendommen.

Klagesaken ble deretter oversendt Statsforvalteren i Nordland den 21.12.2021.

Statsforvalterens lovforstaelse, vurdering og forstaelse av faktum i saken

Statsforvalterens kompetanse som klageinstans

Statsforvalterens avgjerelse bygger pa de opplysninger som er framkommet i det skriftlige
materialet som er oversendt fra kommunen, sa vel kommunens egne opplysninger som de
opplysninger klager har fremlagt.

Statsforvalteren kan preve alle sider av saken og herunder ta hensyn til nye omstendigheter, jf.
forvaltningsloven § 34 annetledd ferste punktum. Vi skal vurdere de synspunkter som klager legger
fram, og vi kan ta opp forhold som ikke er berart i klagen. Vi skal legge stor vekt pa hensynet til det
kommunale selvstyret ved preving av det frie skjenn, jf. forvaltningsloven 8 34 annet ledd tredje
punktum.
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Om vilkérene for a behandle klagesaken er oppfylt

Statsforvalteren finner at saken er tilstrekkelig opplyst til 4 giere vedtak, jf. forvaltningsloven § 33
femte ledd. Videre legger vi til grunn at Magnar Hansen har klagerett, og at klagen av 07.11.2021 er
rettidig fremsat, jf. forvaltningsloven 858 28, 29 og 32.

Statsforvalterens vurdering

Steigen kommune har avvist klagen fra Hansen som er mottatt av kommunen den 05.10.2021.
Statsforvalteren er enig med kommunen i at denne klagen kan forstas som en klage pa vedtaket av
29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11. Kemnmunen har avvist denne klagen i vedtak av 25.10.2021, og
etter klage pa awisningsvedtaket, har kommunen opprettholdt sitt avvisningsvedtak i vedtak datert
21.12.2021. statsforvalteren skal i det videre vurdere kommunens awvisningsvedtak.

Om klagen mottatt 05.10.2021 er innenfor klagefristen
Kommunen har for det farste awist klagen mottatt 05.10.2021 pa bakgrunn av at klagefristen er
utlept.

Etter forvaltningsloven § 29 ferste ledd er klagefristen i utgangspunktet 3 uker. Dersorm man ikke har
fatt underretning om vedtaket, leper fristen fra det tidspunkt han har fatt eller burde ha skaffet seg
kjennskap til vedtaket, jf. 8 29 annet ledd. Imidlertid felger det av § 31 tredje ledd at klagen ikke kan
tas under behandling som klagesak dersom det har gatt mer enn ett ar siden vedtaket ble truffet.

I denne saken har det gatt 10 ar fra vedtaket datert 29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11 til Hansen
klaget pa dette vedtaket. Statsforvalteren legger dermed til grunn at klagen mottatt 05.10.2021 ikke
er innenfor klagefristen som felger av forvaltningsloven. Dersom vilkarene for & behandle klagen
ikke foreligger, skal kommunen avvise saken, jf. forvaltningsloven § 33 annet ledd tredje punktum.

P4 bakgrunn av det ovennevnte kommer Statsforvalteren til atklagen mottatt 05.10.2021 ikke er
innenfor klagefristen, jf. forvaltningsloven § 29 og § 31. Kommunen kan derfor awvise klagen, siden
vilkarene for & behandle klagen ikke foreligger, jf. & 33 annet ledd tredje punktum.

Om vedtaket av 29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11 skal omgjeres
For det andre ser kommunen ingen grunn til 8 omgjere vedtaket av 29.11.2011 i sak PLA BYG
22011,

Etter forvaltningsloven § 35 kan kommunen omgjere sitt eget vedtak pa narmere vilkar. Det er i
utgangspunktet ingen frist for a be om en slik omgjering. De aktuelle vilkarene er:

a) endringen ikke er til skade for noen som vedtaket retter seg mot eller direkte tilgodeser eller

b} underretning om vedtaket ikke er kommet fram til vedkommende og vedtaket heller ikke er
offentlig kunngjort, eller

c) vedtaket ma anses ugyldig.

Vedtaket i sak PLA BYG 220/11 ble fattet den 29.11.2011, og bygget fikk ferdigattest den 02.04.2014. |
likhet med kommunen legger Statsforvalteren til grunn at Hansen var kjent med vedtaket senest da,
ettersom bygget ma ha veart oppfert pd dette tidspunktet. Dermed er alle parter underrettet om
vedtaket. Videre vil en omgjering av vedtaket datert 29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11 vaere til skade
for tiltakshaver.
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Det ferste spersmalet blir derfor om vedtaket datert 29.11.201 11 sak PLABYG 220/11 er ugyldig. For
at en saksbehandlingsfeil skal fare til ugyldighet, er det ikke et krav om at feilen faktisk har virket inn
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 41. Det er tilstrekkelig med en ikke helt flerntliggende mulighet
for at feilen har fatt betydning for vedtaket, jf. blant annet Rt. 2009 s. 661 avsnitt 72. Bestemmelsen
gjelder etter sin ordlyd bare ved brudd pa saksbehandlingsreglene i forvaltningsloven, men den
anvendes ifalge Sivilombudets avgjerelse i sak 2018/1219 ogsa analogisk pa andre
saksbehandlingsfeil.

Kommunen uttaler at de skulle ha avvist seknaden om tillatelse den 03.11.2011 etter plan- og
bygningsloven § 21-6, dersom det fremsto som «klart» for kommunen at tiltakshaver ikke hadde de
privatrettslige rettigheter som seknaden forutsatte. | denne forbindelse skulle det ha vaert innhentet
skriftlig samtykke fra eier av naboeiendommen gnr. 64, bnr. 4 nar det gjelder plasseringen av bygget,
jf. plan- og bygningsloven § 29-4 tredje ledd bokstav a. Kommunen kommer til at dette ikke er gjort,
og atkommunen derfor har gjort en saksbehandlingsfeil. | tillegg kan det anses for & vaere en
saksbehandlingsfeil at nabovarselet av 05.09.2011 ikke er i samsvar med hva som ble bygget. Av
hensyn til saksbehandlingsfeilenes art kommer Statsforvalteren til at det er en ikke helt
fierntliggende mulighet for at feilen har fatt betydning for vedtaket datert 29.11.2011 i sak PLABYG
220/11. Etter dette kommer Statsforvalteren til at vedtaket av 29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11 er

ugyldig.

Etter dette er det forvaltningsloven § 35 bokstav ¢ som kan veere aktuelt. Forvaltningen har likevel
ingen ubetinget plikt til a omgjere ugyldige vedtak. Avgjerelsen vil bero pa en helhetsvurdering, hvor
det blant annet ma tas hensyn til feilens art, tidsmomentet, skyld og innrettelseshensynet, jf.
Sivilombudets avgjerelse i sak 2014/3496.

Kemmunen mener at det ikke er grunnlag for & omgjere vedtaket etter forvaltningsloven § 35
bokstav c. | forbindelse med dette legger kommunen vekt pa at det har gatt 10 ar fer Hansen kom
med merknader til tiltakets plassering og sterrelse samt at det ikke kan vaere noe tvil om at Hansen
var klar over tiltaket. Statsforvalteren legger ogsa dette til grunn, og legger stor vekt pa at
tidsmomentet og innrettelseshensynet taler for at vedtaket ikke ber omgjeres.

Pa bakgrunn av det ovenstaende kommer Statsforvalteren til at vedtaket datert 29.11.2011 i sak PLA
BYG 220/11 ikke skal omgjeres, jf. forvaltningsloven § 35 bokstav c.

Oppsummering

Etter en vurdering av Steigen kommunes saksbehandling, kommer Statsforvalteren til at tillatelse gitt
i vedtak datert 29.11.2011 i sak PLA BYG 220/11 ikke skal omgjeres. Dermed er dette vedtaket ansett
for avaere gyldig, noe som medferer at kommunen ikke skal felge opp saken som
uloviighetsoppfelging etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Videre legger Statsforvalteren ogsa til grunn at dette er en tvist om privatrettslige forhold, og at det
er de enkelte rettighetshavere som ma forfelge sine rettigheter ved & bringe saken inn for
domstolene, jf. Prop. 99 L (2013-2014) 5. 103.
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Konklusjon
Statsforvalteren stadfester Steigen kommunes vedtak av 25.10.2021, hvor kommunen avviser klage
pa vedtak av 29.11.2011 i sak PLABYG 220/11 der kommunen gir tillatelse til oppfering av

naeringsbygg for fiskerivirksomhet pa eiendommen gnr. 64, bnr. 17 i Steigen kommune.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningsloven § 34, jf. plan- og bygningsloven § 1-9. Avgjarelsen
kan ikke paklages videre, jf. forvaltningsloven § 28,

Sakens parter er underrettet ved kopi av dette brev.

Med hilsen

Lill Margrethe Hildonen (e.f.) Marte Kvinnegard
kst. underdirektar radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Magnar Sigurd Hansen Retnesveien 67 8289 Engelaya
John-Eric Pettersen Nordsidveien 87 8146 Reipa
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Som kunde i EiendomsMegler 1 far du 2 maneders

gratis forsikring pa hus/fritidshus og innbo!

vwstorsikring

i 2 maneder

Du har gjort et godt valg!

Du far ogsa innboforsikring med ubegrenset forsikringssum.
Det gir deg trygghet for at du far tilbake det tingene dine er
verdt. | tillegg inkluderer innboforsikringen flytteforsikring.

Trygghet nar du virkelig trenger det

Det handler ikke bare om a tilby gode forsikringer, men ogsa om a gi trygghet
for at du far den oppfalgingen du trenger. Et raskt og riktig forsikringsoppajar er
detviktigste for folk flest, og vi jobber hele tiden for a gi deg den best mulige
kundeopplevelsen.

EiendomsMegIero

Topp hus-/fritidshusforsikring

Topp hus-/friticshusforsikring er blant markedets beste og gir deg blant annet
trygghetsgaranti. Alt du gjar av moderniseringer, pabygg og innredning | lapet av
aret blir automatisk mediorsikret frem til hovedforfall.

Videkker ogsa vannskader som falge av utett yttertak og bygning

@nsker du egen dekning for insekter, sopp og rate, kandet kapeas i tillegg
Ved totalskade bygager vi nytt hus uten a trekke fra for alder og slitage
(fullverdigaranti)

Rettshjelp inkludert | forsikringen

Tnpp innboforsikring
Du far dekket bygningsmessige endringer dersom noen | husstancen blir
avhengig av rullestol som falge av ulykke eller mediadt handikap
Erstatning hvis gjenstander blir stialet fra motonvogn eller friticsbat
Maksimal erstatning er utvidet | forhold til standard innboforsikring
Dekker skader ved typisk uhell
Tyver av sykkel dekkes hwvor som helst med inntil 30 000 kroner

Vitilbyr ogsa en standard innboforsikring som dekker det viktigste.

@nsker du mer informasjon?
Forsikringen blir levert av SpareBank 1 og Fremtind Forsikring.

For mer informasjon, ga inn pa sparebankl.no/forsikring

SpareBank o



Notater
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Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Wi gleder oss til a se deg pavisning, men farst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjer vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjegpere.

Velkommen tl en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss | Meld deg pd ved 4 Kikke pd knappen

visningspamelding”, som du fnner undes

E'EI'IE'IJIIIEME@EI' 1 kontaktinfo t ITHE T ine |pa finrno
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
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