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Velkommen til

Trastvegen 26, 8665 Mosj@en Eiendomshegler 1







Velkommen til

Trastvegen 26
8665 Mosj@en



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 3400 000,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 86 090, Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 3486 090;- Byggear 1983
BRA/BRA-i 212 / 180 m2
Soverom 3

Energimerke

Velkommen til Trastvegen 26 - et hjem med potensial!
Barnevennlig beliggenhet
I rolige Kulstadlia med flott utsikt mot Vefsnfjorden og @yfjellet - og kort vei til bade skole og barnehage.

Romslig enebolig
3 soverom + et ekstra rom i tidligere sportsbod, ikke omsgkt. 2 stuer/hobbyrom - perfekt for sma og store.
2 bad med oppussingsbehov + vaskerom, badstue og kjglerom. Garasjeplass og opparbeidet hage.

Pusse opp - og sett ditt eget preg
Boligen er jevnlig vedlikeholdt, men har behov for oppgraderinger. Her far du muligheten til & skape ditt eget dremmehjem - steg for
steg.

Solrik terrasse og god plass til familien
Perfekt for bade hverdag og helg - med gode solforhold og utsikt.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Jan @yvind Westby
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

+47 907 11659
jan.westby@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Trastvegen 26, 8665 Mosjgen

Registerbetegnelse
Gnr. 117, Bnr. 347, Vefsn kommune.

Pris

Prisantydning kr 3400 000;-
Omkostninger kr 86 090,-
Totalpris inkl. omk. kr 3486 090,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 3500 490,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 85 000,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 14 400,-

I tillegg for HELP Pluss kr 2 800.- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Sum omkostninger kr 86 090,- ved prisantydning ekskl. forsikring. Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om

endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 24 613,- pr. ar 2025

Det er 12 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter

kan veere avhengig av bruk.

Andre faste kostnader

Renovasjon kr 6 567,- per ar i 2025 fordelt pa 6 terminer, faktureres av Sgndre Helgeland Miljgverk (SHMIL).

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, internett/TV, brayting, velforening osv. Slike kostnader vil kunne

palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA - i: 180 m2
BRA - e:32 m2
BRA totalt: 212 m2
TBA: 91 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppagitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940 (2023). Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-.
Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet. Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller utvendig bod. Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten. Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten. Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav
takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven. Se for gvrig informasjon
under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering

Parkering i egen garasje plassert i innkjgrsel. Trastvegen 24 og 26 bygde disse ca. samtidig i 1984. Garasjen har vippeport av tre med
motorstyring og adkomst via dgrinngang. Det er innlagt strem med lys og stikk. | tillegg er det oppstillingsplass pa egen tomt av gruset
underlag. Trappeadkomst til boligen.



Tomt

Tomtestarrelse er 542 m2 pa eiet tomt.

Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger. Tomten er opparbeidet med plen, busker og treer. Busker/hekk mot naboeiendom
eies av Trastvegen 24. Gjengs bruk har til d.d. veert a vedlikeholde hver sin side etter behov. Det foreligger ingen skriftlig rundt dette.
Eiendommen ligger i et lett skraende terreng. Det er byggegrunn av fjell iht. tidligere takst. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker
mot terreng. Forstatningsmurer er av naturstein. Dreneringen er fra byggear 1983.

Byggear
1983 ifelge kommunen. Garasje fra ca. 1984 ifglge selger.

Innhold
1. etasje
BRA-i 92 m2: Gang, stue med trapp, kjskken, bad, toalettrom og 2 soverom.

Underetasje
BRA-i 88 m2: Vindfang, hall med trapp, stue, bad, vaskerom, badstue, kjglerom, bod og 2 soverom.

| tilegg felger en garasje pa 32 m2 BRA. Denne er bygd inntil naboens garasje.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke
foretatt kontrollmalinger.

Ved 1. etg. stemmer tegninger med dagens bruk. | underetasje er det gjort noen endringer, hobbyrom er innredet til stue, sportsbod er
brukt til soverom og det er apnet opp fra bod (merket kleer) til hall. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er et spknadspliktig tiltak,
og nevnte endringer er ikke omsgkt og godkjent. Det er bygd terrasse pa baksiden av boligen som ikker fremgar av de byggemeldte
tegningene. Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdene.

Standard
Boligen fremstar med normal standard og er jevnlig vedlikeholdt, men det kan paregnes noen oppgraderinger.

Kijokken:
Kjokkenet har innredning med malte profilerte fronter av heltre eik. Benkeplaten er av laminat, palagt folie. Nedfelt dobbel oppvaskkum
i stal. Ingen hvitevarer medfalger. Kjgkkenventilator tilkoblet sentralavtrekk som er fort ut.

Kjglerom:
Kjolerom med malt betong gulv, panel og malt betong pa vegger og panel i tak. Kjgleromsaggregat virker i felge eiere. Aggregat er
ikke testet ved befaring.



Bad 1. etasje:

Rommet har malt gulv og belegg, varme i bjelkelag. Malte plater/vatromstapet pa vegger. Malte himlingsplater. Ventil i himling til
sentralavtrekk og tilluft under der. Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med to nedfelte servanter, to speil og to
sideskap, samt ett hgyskap. Dusjnisje.

Bad underetasje:

Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Malt panel pa vegger og baderomsplater i dusj. Malt panel i tak. Innredning med
profilerte heltre fronter. Laminert benkeplate (foliert) med nedfelt servant. Speil med lys og to sideskap, gulvmontert toalett og
dusjnisje. Ventil i himling tilkoblet sentralavtrekk og ventil i yttervegg.

Vaskerom:

Veggene har malt vatromstapet og taket har himlingsplater. Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har elektriske varmekabler. Det
er plastsluk og malt betonggulv. Utslagsvask av stal og opplegg for vaskemaskin. Ventil i himling som er tilkoblet sentralavtrekk pa
kaldloft.

Toalettrom:
Toalettrom med laminat pa gulv, malte plater pa vegger og tak. Servant, speilskap og toalett. Ventil i himling og tilluft under der.

Badstue:
Badstu med malt betonggulv, panel pa vegger og tak. Plassbygde benker av tre. Elektrisk badstuovn Badstuen er ikke benyttet av
naveerende eier.

Innvendige overflater:
1. etg. innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt tapet/strier, malt trepanel og malte plater. Innvendige tak har
himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulv mot grunn av betongdekke. Boligen har malt tretrapp og malte fyllingsdarer.

Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe, peis med innsats og sotluke/feieluke i underetasje. Tilsyn er utfgrt i mai 2024 uten avvik.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe. Stoppekran pa vaskerom.

Avlgpsrar:
Det er avigpsror av plast. Stakepunkt pa stue i underetasjen.

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 190 liter.



Elektrisk anlegg:

Elektrisk anlegg fra byggear, sikringsfordeling montert i hall og utstyrt med gamle automatsikringer. Anlegget bestar av bade skjult og
apen installasjon. Linea har utfert el-kontroll av boligen den 19.01.2024. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet
utbedret av registrert elvirksomhet.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 3
(TG3) eller 2 (TG2):

TG2 - Utvendig:

- Nedlgp og beslag: Det mangler lokk pa pipe (pipehatt). Det mangler nedlgp mot nordvest. Firkantrenner av plast er utgatt og er ikke
lengre i produksjon.

- Veggkonstruksjon: Fuktskader under vindu pa stue mot nord, usikkert om det er rateskader i losholt/vegg. Det er ingen musesperre.
Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Takkonstruksjon/loft: Rerfgringer som gar gjennom undertaket, som lufting for avigp, ventilasjonskanaler etc. er ikke fagmessig tettet
mot undertaket. Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Vinduer: Ved vinduer i underetasje er det ikke montert salbenkbeslag. Det er ikke tilstrekkelig hayde fra terreng til underkant vindu,
vinduer skal plasseres minimum 15cm over terreng. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag,
skadeutsatt l@sning med fuktopptrekk og pafelgende rateskader.

- Dgrer: Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele daeren eller kun selve glassene. Noen dgrer er slitte og
det er sprekker i trevirket.

- Balkonger/terrasser: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Drenering: Mot nordgst er grunnmursplast avsluttet under terreng. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

- Vann- og avigpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

TG2 - Innvendig:

- Overflater: Fuktskader i veggplater under vindu pa stue.

- Gulv mot grunn: P& soverom er en "grop" i betonggulvet under laminaten.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Trapper: Rekkverkshayder er under dagens forskriftskrav og apninger i rekkverk er for store.

- Dorer: Enkelte dgrer ma justeres.

- Bad 1. etasje: Det er registrert symptom pa fuktskader.

- Vaskerom: Tapet er stedvis lgsnet fra underlag. Maling som er brukt tilfredsstiller ikke krav til membran.

- Badstue: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

- Toalettrom: Skade pa toalett mot gulv. Rommet har kun naturlig avtrekk.

- Kjokken: Laminatgulv er ikke lagt under hvitevarer. En del merker i malte overflate pa fronter. Fuktskade i skjgt pa benkeplate.
Kantlaminering pa benkeplate mangler ved komfyrplass. Folie pa benkeplate er slitt.

- Kjglerom: Tegn til svertesopp under taklist. Deler av rommet mangler lister. Gammel fuktskade under aggregat, tert ved befaring.
Ufagmessig montering av vifte. Det er ikke stikkontakt til aggregat, ma bruke skjgteledning.

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Avlgpsroer: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Andre VVS-installasjoner: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmepumpe er oppbrukt. Det har ikke vaert avholdt service pa
anlegget senere ar.
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- Varmtvannstank: Varmtvannstank er over 20 ar.
- Elektrisk anlegg: Boligen har elektriske komponenter fra byggear, eldre komponenter kan veere utsatt for "lysbue" og bear sjekkes av
faglaerte personer. Giennomfgring av kabler i skap uten bruk av muffe.

TG3 - Utvendig:

- Taktekking: Det er registrert mange knekte taksteiner samt at noen er lgsnet. Det er registrert tidligere skade pa undertaket, deler av
su-plater er erstattet med blikkplater festet til taksperre.

- Terrasse/balkong mot gst: Det er malt en skjevhet pa ca. 80mm pa balkong og rekkverk er for lavt. Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen.

- Trapper: Det er ikke montert rekkverk.

- Forstgtningsmurer: Det mangler rekkverk/annen sikring.

- Terrengforhold: Mot nordgst er det fall mot bygningen under terrasse.

TG3 - Innvendig:

- Rom under terreng: Rateskadet trevirke ifm. lekkasje pa bad.

- Bad 1. etasje: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Lekkasje pa rer inne i vegg ved dusjnisje, dusj ma
ikke brukes i felge eier. Fukt og rate skader pa vegger i dusjnisje. Utett mellom belegg og sluk. Utett belegg pa gulv. Ingen sluk utenfor
dusjnisje. Ingen belysning i rommet. Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke. Fuktskader pa undersiden av benkeplate.

- Bad underetasje: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Fuktskader pa vatromsplater i dusjnisje. Sprekk
i to fliser ved dgr. Det er ikke konstatert bruk av membran pa gulv og vegger. Det er brukt uegnet materialer i vatsoner (malt panel er
ikke egnet i vatsoner). Sluk er over halvparten av forventet brukstid brukt. Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke. Det er
i hulltakingen pavist fukt/rateskader.

- Vaskerom: Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

- Badstue: Rommet er ikke bygd som rom i rommet. iht. preaksepterte Igsninger. Ventil i yttervegg, som er feil utfarelse i badstue. Ingen
ventiler ved gulv og tak fra tilliggende rom. Rateskader i vegg mot terreng og bad.

- Kjgkken: Avtrekk fungerer ikke.

- Ventilasjon: Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke. Ventilasjonsslanger er klemt flat pa kaldloft.

- Branntekniske forhold: R@ykvarsler i 1.etg. er demontert og i underetasje er rgykvarsler fri for strem. Selger sier at dette blir fikset.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzaering

Pkt. 1: Hadde veert lekkasje pa bad i overetasje, beskrevet i salgsdokument og tidligere eiers egenerklaering. Dusjen pa dette badet kan
ikke benyttes for det er tettet i dusjnisje. Vannlekkasje pa bad i underetg. oppdaget i mai 2024. skade forplantet i tilstatende rom.
Delvis reparert med at rate material er fijernet og bunnsville i tilstatende rom i grovkjekken er erstattet med ny. Det har vaert satt inn
byggterker slik at rommet er tgrt. Badstu er ikke gjort noe med.

Pkt. 4: Har veert lekkasje i tak. Reparert fgr vi overtok huset. Sitat fra tidligere eiers egenerklaering datert 26/7-2019 : « en takstein
sprukket, er utbedret» Arbeidet er utfgrt av « svoger som er taktekker».
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Pkt. 6: Vinduer er klare for utskifting jf forrige salgsdokument. Altander fra stue er i darlig forfatning, sprekk i en rute og tidvis kondens.
Nye handtak pa begge altandgrer i 2023. Altandgr malt i 2023.

Pkt. 7: Det er satt opp levegger pa to sider av inngangspartiets platt. Det er i en av disse satt inn nytt vindu fra Heimstad bygg.
Utfert av ufagleert i 2022.
Pkt. 13: Det ble beskrevet muselort pa kvist av forrige eiers takstmann. Vi har ikke observert noe slikt mens vi har bodd i huset.

Pkt. 17: Kjskkenvifte/ ventilasjonsanlegg virker darlig. Darlig sug i kigkkenvifte.
Pkt. 23: Lagt inn stikk til carportapner i 2023. Lagt inn to stikk i levegg ved vindu. Lagt inn jordfeilbryter til disse i sikringsskap.
Pkt. 24: Mulig skoging i kommunens friareal mellom Trastvegen og Linerlevegen.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon:
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak av su-plater. Takrenner og nedlgp av plast. Metall
renne og nedlgp ved balkong. Takstige med faste trinn. Luftehatt og heldekkende pipehatt.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende bordkledning.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. De fleste glassene er byttet i 1991.

Dorer:
Bygningen har teak hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre med 3-lags glass.

Balkonger/terrasser:

Balkong mot s@r/sgrvest pa ca. 31m2. Balkongen er fundamentert i vegg, stgpte pilarer og s@yler av tre. Rekkverk skra bord og handlist,
hgyden er ca. 92cm. Terrasse og balkong mot @st pa til sammen ca. 38m2. Rekkverket har en hgyde pa ca. 83cm. Utvendige trapper av
impregnerte materialer.

Garasje:

Bygningen er fundamentert med vegger av betong, st@pt gulv og betongdekke til tak. Det er etablert plen pa taket. Frontvegg av
uisolert bindingsverk, utvendig kledd med staende og liggende kledning. Montert vippeport av tre med motorstyring, heltre deor.
Innlagt strem med lys og stikk. Bygget er ikke tilstandsvurdert.
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Beliggenhet
Velkommen til Kulstadlia

Kulstadlia er et boligomrade ca. 4 km nord for Mosjgen sentrum, med avkjgring fra nord via E6 og fra nordvest via FV78. Omradet
ligger sgr-vestvendt og strekker seg fra 5 m.o.h til ca. 1770 m.o.h. Utbyggingen av Kulstadlia startet pa slutten av 1970-tallet med de
nederste omradene. Pa 80-tallet fortsatte utbyggingen videre oppover i omradet, og det siste boligfeltet ble utbygd pa 2000-tallet i
Rynesasen, gverst i Kulstadlia. P& 1990-tallet ble det ogsa etablert barnehage og barneskole i den nordgstre delen av Kulstadlia, og pa
2000-tallet ble det bygd barnehage pa Rynesasen.

Neeromradets kvaliteter

Kulstadlia som boomrade bestar av bade leiligheter, rekkehus, eneboliger og tomannsboliger i tillegg til store borettslag som pa 80-
tallet ble oppfert i regi av Mosjeen Boligbyggelag. Med en sa variert eiendomssammensetning betyr det ogsa at omradet bestar av
bade unge, voksne og den eldre garde. Dette bidrar til et variert bomiljg og gode kvaliteter. Det er bygd flere flotte lekeplasser og
fotballbinger rundt om i Kulstadlia i tillegg til akebakker for de minste. En av disse finner man ved Krinkelkroken barnehage. Herfra
starter ogsa en fin tursti til Hjartasen. Det bor mange barnefamilier i lia, sa at poden skal finne seg en god venn i neeromradet er nok
ikke vanskelig. For de voksne er det mange store eneboliger tilrettelagt med garasjer, utleieenheter m.m. Flere av den eldre
generasjonen har vokst opp og bodd i omradet hele livet. Det fine med Kulstadlia er at det pa de fleste eiendommene er sveert gode
utsikts- og solforhold. Det gar buss flere steder her, og dagligvarebutikker, frisgr, bensinstasjoner og byggevare ligger i kort avstand,
nede pa Halsoy.

Skole og barnehager

Bydelen innehar et par barnehager, hvor den ene er lokalisert i Stortingsmannsvegen, Kulstad barnehage. Her er det plass til ca. 54
barn. Denne ligger kun et steinkast fra Kulstad skole som har 1-7. trinn med ca. 300 elever og SFO. Pa skolen gar det elever fra Kulstadlia,
Herringen, Marka, Asen og Halsgy. Deler av Skaland sokner ogsa til Kulstadlia. Bade barnehagen og skolen har en luftig tumleplass og
trygge omgivelser uten gjennomgangstrafikk. Lengre opp i Kulstadlia, i Uglevegen, finner vi Krinkelkroken barnehage. Her er naturen og
flotte turomrader neermeste nabo, slik at barna far en aktiv og fin hverdag. Det er plass til ca. 50 barn i denne barnehagen. Neermeste
ungdomsskole er Kippermoen Ungdomsskole.

Adkomst
For detaljert beskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved annonsert
fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.
Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen i sin helhet ikke vil bli ryddet eller rengjort ytterligere, utover slik den fremstar pa visning,
for overtakelse. Boligen er tilneermet rundvasket far annonsering med unntak av bad. Avvik kan likevel forekomme. Dette aksepteres av
interessenter ved inngivelse av bud.
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Brukstillatelse/ferdigattest

Bolig

Boligen har ferdigattest datert 06.10.83. Kopi av denne fglger vedlagt. At slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Garasje

Garasjen er fra ca. 1984 og er sammenbygd med nabogarasje i Trastvegen 24. Det foreligger byggegodkjente tegninger datert
13.06.1984 og byggetillatelse datert 18.06.1984. Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. Normalt
sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven § 2110, 5
ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om far 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfgrer imidlertid
at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse kan
utstedes. Dersom tiltaket avviker fra hva som er sgkt om kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsgking. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Oppvarming

Luft til luft varmepumpe med innerdel montert pa stue i 1. etg. For @vrig vedfyring og elektrisk oppvarming.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning falger dette heller ikke med. Varmekilder er ikke
funksjonstestet.

Internett- og tv-leverander
Det er installert fiber fra Signal Altibox. Kjgper tegner eget abonnement.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon
Det er ikke utfert radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan for Kulstad Felt D med plan-ID 106, datert 09.04.75. | henhold til
kommuneplanen som angir LNF-omrade m/spredt boligbygging, skal denne reguleringsplanen fortsatt gjelde.

For tiden jobber kommunen med digitaliseringen av planen. For gyeblikket er planen under arbeid. Vedlagt er en oppstartsmelding fra
september 2016 over planen "Detaljregulering for Kulstad", hvor deriblant planen Kulstad felt D er en del av detaljreguleringen (som ikke

er ferdig behandlet og regulert).

Eiendommen grenser pa baksiden av boligen mot kommunalt areal, i dag brukt som naturomrade med treer.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avilgp har private

stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt
med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Skattemessig formuesverdi er innhentet fra Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig.
kr 1039 239,- for 2022

Sekundeerverdi kr 3 949 108,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.

16



Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
veerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, far bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kjient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget
mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter neermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til & ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Ingvild Olsen og Hans Age Holmen

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 4351

Dato: 20.07.1982
Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Meglers vederlag

Provisjon 1,4% av salgssum. Minimum kr 50 000,-. | tillegg betales vederlag for markedsfaring @yfjell kr 10 990,-, tilretteleggingshonorar
kr 12 900,-, oppgjarshonorar kr 5 990,- og visninger med kr 2 000,- pr. stk. | tillegg kommer vederlag grunnpakke kr 3 690,- og direkte
utlegg. Kunden skal kun betale eksterne utlegg dersom handelen ikke kommer i stand. Alle priser inkluderer 25% mva.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

- Boligselgerforsikring

- Boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces (Finn.no)

- Leverandgr av overtakelsesprotokoll
- Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Sentrale lover
Avhendingsloven

Tilstandsrapport/takst
Utfert 03.07.2025 av Kim Storeng i Takst1 Helgeland AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller naermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm. P& grunn
av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er
selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor
en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha
egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

//Nabolagsprofil

//Tilstandsrapport, datert 03.07.25
//Energiattest, datert 13.06.25

//Selgers egenerklaering, datert 09.06.25
//Bygningstegninger, datert august 1982
//Ferdigattest, datert 06.10.83
//Matrikkelrapport, datert 23.05.24
//Grunnkart, datert 23.05.24
//Reguleringsplan, datert 23.05.24
//Reguleringsbestemmelser, datert 27.01.83
//Oppstartsmelding, datert 09.09.16
//HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Jan @yvind Westby
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 907 11 659

Epost: jan.westby@eminn.no
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Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Mosjgen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 31-33, 8656 Mosjgen
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms@
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Trastvegen 26 ble oppfart rundt 1983 og byr pa 180m?2 med boligareal samt garasje fra 1984 pa ca. 32m?2.
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Sokkel og 1. etasje er illustrert. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. avvik i forhold til
boligens innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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TRASTVEGEN 26

Nabolaget Rynes/Kulstad vest - vurdert av 45 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR A OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 91/100
* Familier med barn EHVE
* Etablerer A
Bl KVALITET PA SKOLENE
* Godt voksne .
Veldig bra 84/100
Gv NABOSKAPET
OFFENTLIG TRANSPORT O Godt vennskap 71/100
2 Kulstadlia Stopp 52 3min &
Linje 267 0.3km
ALDERSFORDELING
2 Mosjeen stasjon 6 min &
Linje F7 4.4 km 283
¥ Mosjeen lufthavn Kjaerstad 16 min & . 288 A 2.
L SEE £8g
SR
SKOLER 'l I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Kulstad skole (1-7 kL. 5 min @
267 elever, 21 klasser 2.3km Omrade Personer Husholdninger
I Rynes/Kulstad vest 1414 630
Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Mosjgen 10 426 5664
399 elever, 31 klasser 6.9 km Norge 5425 412 2654 586
Mosjeen videregaende skole 8 min &
900 elever 5.6 km
Mosjoen vgs - avd. Marka 8 min & BARNEHAGER
130 elever, 10 klasser 6.2km
Krinkelkroken barnehage (1-5 ar) 8 min %
47 barn 0.7 km
LADEPUNKT FOR EL_BH_ Kulstad barnehage (1-5 ér) 18 min ,’nﬁ
52 barn 13km
& SHELL HALSQY 26 min £ Dolstad barnehage (0-5 &r) 7 min &
. 43 barn 4.6 km
@ LAD OPP - Esso Mosjeen (Halsoy) 27 min &
DAGLIGVARE
Rema 1000 Halsgy 27 min £
Spar Halsey 4 min &
PostNord 2km

Innhold ol h

ilen er i

pa fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagr ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS Avd. Neeringseiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

() Sjesiden Senter 8 min &

dmd 1 Egen bil
Q 2. Buss

Apotek 1 Halsoy 4 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldlg bra 90/100 I 25% i barnehagealder
34% 6-12 &r
o  TURMULIGHETENE 18% 1315 &

A Neerhet til skog og mark 89/100

W 22%16:18 4r

g; TRAFIKK
Lite trafikk 89/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
Par m. barn
@ Kulstadlia Appelsinhaugen Fotballg... 3 min %
Ballspill 0.3km
R Par u. barn
@ Kulstadlia sandvolleybane 7 min %
Sandvolleyball 0.5km
. . Enslig m. barn
& Vefsn skole og treningssenter 8 min @ —
& Helsehuset Treningssenter 9 min &

BOLIGMASSE

Enslig u. barn

Flerfamilier
-

Il 76% enebolig 0% 47%
19% rekkehus R Kulstad
69 annet I Rynes/Kulstad vest
Mosjgen
Norge
SIVILSTAND
,, «Rolig og barnevennlig med kort vei til Norge
turomrader, skoler, butikker etc.» Gift 29% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 61% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa

korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente g: er med i datagr

). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS Avd. Naeringseiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Tilstandsrapport

Enebolig

@ Trastvegen 26, 8665 MOSJPEN
I VEFSN kommune

4 gnr. 117, bnr. 347 Markedsverdi
3400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 212 m? BRA-i: 180 m?

A
1 l\ e
o ]
||
Befaringsdato: 04.06.2025 Rapportdato: 03.07.2025 Oppdragsnr.: 14188-1300 Referansenummer: MP1672
Autorisert foretak: Takstl Helgeland AS Sertifisert Takstingenigr:  Kim Storeng Var ref:

 TAKST®)

Helgeland AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

ilen er innh

fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa 32
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagr 1 ). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS Avd. Neeringseiendom kan ikke holdes ansvarlig for feil eller

mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




Takstl Helgeland

Takstl Helgeland AS med hovedkontor i Mosjgen. Selskapet ble etablert i januar 2017. Vi star klar til & hjelpe deg med alle typer
taksttjenester innenfor bolig. Med fokus pa kvalitet og ngyaktighet kan du veere sikker pa at taksten du far er til a stole pa. Vi tar
oppdrag pa hele Helgeland. Ta kontakt for pris og tilgjengelighet. Ingen oppdrag er for sma og ingen for store! Selskapet er sertifisert av
Norsk Takst og som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer, forsikringsordninger og er underlagt NTF’s etiske lover og
regler.

Vi setter pris pa dine verdier!

Vart hovedmal er a gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved kjgp og salg av fast eiendom.

Rapportansvarlig
Kim Storeng

post@takst1-helgeland.no
467 91 000

TAKST.®)

Halgelond AS 4 J&
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Side: 3 av 45
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Beskrivelse av eiendommen

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Enebolig med underetasje og hovedetasje. Garasje i rekke.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Markedsvurdering
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

I slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder al jore tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Totalt Bruksareal 212m’
normal s |taSJe.ﬂ ed skjulte konstruksjoner kan a er alene avgjgre ti stan_ sgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempe Totalt Bruksareal for hoveddel 180 m?
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Totalpris 3400 000
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK . e
TG 0 ’ Forutsetninger og vedlegg Gt side
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. Lovlighet Ga til side
Enebolig

ad

TG 3

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved awvik som ikke krever umi e tiltak (ingen kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14188-1300

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger fra1982.

Ved 1.etg. stemmer tegninger med dagens bruk.

| underetasje er det gjort noen endringer, hobbyrom er
innredet til stue/spillerom, sportsbod er brukt til soverom og
det er dpnet opp fra bod (merket kleer) til hall.

Anbefalning:

Takst1 Helgeland anbefaler & spke Vefsn kommune om
bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mé&l om a fa godkjent nye
bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige
a benytte. Kostnader ifm. spknader til kommunen i vil
tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i
konstruksjoner for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger datert 13.06.1984. Ingen plantegning kun
fasadetegning.

Oppdragsnr.: 14188-1300

Befaringsdato: 04.06.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300 000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14188-1300

30

25

20

Befaringsdato:

Antall

Antall

Sammendrag av boligens tilstand

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSIBEN

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

@ic3

@
]
@
0
@
o
0
0
o
@
o
@
]

e

o
o

04.06.2025

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Terrasse/balkong mot gst Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Br kniske forhold Gatil side
T forhold > Forstgtni er Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Kjpkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Vétrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Satilside
konstruksjon

_ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Side: 6 av 45
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske i llasji > ininger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske i llasj > Andre VVS-i Il

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSIZEN

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

T forhold > Ut lige vann- og

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vitrom

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk
anlegg

Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater og
konstruksjon

Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk
anlegg

Oppdragsnr.: 14188-1300

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerkingen er basert pa enkel beregning.

Energimerke

AQo (P Y <]

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G:

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Famytar anorgl

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 8 av 45
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1983 Ferdigattest fra kommunen
Anvendelse

Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertak av su-plater. Taket er besiktiget fra takniva.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

Det er registrert mange knekte taksteiner samt at noen er Igsnet.
Det er registrert tidligere skade pa undertaket, deler av su-plater er erstattet med blikkplater festet til taksperre.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Taktekking og undertak ma skiftes.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

Knekt takstein Knekt takstein og en Igs takstein

Mangler en mgnestein Deler av undertak er tettet med blikkplater.

Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Metall renne og nedlgp ved balkong. Takstige med faste trinn. Luftehatt og heldekkende pipehatt.
Vurdering av awvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Det er pavist andre avvik:

* Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det mangler lokk pa pipe (pipehatt).

Det mangler nedlgp mot nordvest.

Firkant renner av plast er utgétt og er ikke lengre i produksjon, slik at deler til utbedring av feil/mangler ikke er mulig.
Konsekvens/tiltak

* Nye renner og nedlgp ma monteres

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Oppdragsnr.: 14188-1300
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Tilstandsrapport

Mangler nedlgp

Lekkasje i skjgt.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Vurdering av awvik:

 Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Fuktskader under vindu pa stue mot nord, usikkert om det er rateskader i losholt/vegg.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

« Riteskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.
* Musesperre ma etableres.

 Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene utbedres.

Ytterlig undersgkelser anbefales for avdekning av eventuelle rateskader i vegg.
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Tilstandsrapport

Ll

Spredte réteskader, hovedsak mot sgrost

ar |
Ingen lusing/musesperre. Fuktskader under vindu pa stue mot
fuktindikator.

(5 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
 Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
 Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Rorfgringer som gér gijennom undertaket, som lufting for avigp, ventilasjonskanaler etc. Er ikke fagmessig tettet mot undertaket.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring bgr utfgres.

* Lufting/ventilering bgr forbedres.

Tetting av undertak rundt rgrfgringer bgr utfgres ifm. bytte av taktekking og undertak.

Rorfgringer som gér gjennom undertaket, som lufting for avigp,
ventilasjonskanaler etc. Er ikke fagmessig tettet mot undertaket.

(22 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. De fleste glassene er byttet i 1991.
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Vurdering av awvik:
 Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er awvik:

Ved vinduer i underetasje er det ikke montert salbenkbeslag iht. detaljblad 523.702, 523.701 og 723.638.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra terreng til underkant vindu, vinduer skal plasseres minimum 15cm over terreng.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

 Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

» Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
o Tiltak:

Omrammingsbord pa vinduer ma kappes slik at det er minimum 6mm klaring til beslag.

Det bgr monteres salbenkbeslag pa vinduer som ikke har dette.

Det bgr gjgres tiltak ved vinduer som ikke har tilstrekkelig avstand til terreng. Dette kan fgre til vannskade i kjeller ved store nedbgrsmengder.
Vedlikehold av vinduer, som skraping og maling ma utfgres, dette for ikke & videreutvikle skadene med pafglgende rateskader.

Malingslitt og spreller i karmer. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er  Malingslitt og spreller i karmer. Utvendige omrammingsbord pa vinduer er
stedvis satt helt ned pd beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og stedvis satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med fuktopptrekk og
pafglgende rateskader. pafglgende rateskader.

5
Terreng er opparbeidet for nzert vinduer, vinduet bgr vaere 15cm over Det er ikke montert beslag under vinduet.
terreng. Det er ikke montert beslag under vinduet.

22 pgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre med 3-lags glass.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.
* Dgrer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Terrasse/balkong mot gst

Terrasse og balkong mot gst pa til sammen ca. 38m?. Rekkverket har en hgyde p3 ca. 83cm.

e

- . X ) . . . Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Balkongdgr soverom, karmen og dgr er slitte og det er sprekker i trevirket. ~ Balkongdgr stue, karmen og dgr er slitte og det er sprekker i trevirket. Et
sprukket glass med dugg. Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger * Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Balkong mot sgr/sgrvest pa ca. 31m?. Balkongen er fundamentert i vegg, stgpte pillarer og sgyler av tre. Rekkverk skra bord og handlist, hgyden er ca. ) )

92cm. Det er malt en skjevhet pa ca. 80mm pa balkong.

Konsekvens/tiltak

Vurdering av awvik:
» Riteskadede konstruksjoner mé skiftes ut.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.  Paviste skader ma utbedres.

Heyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 meter. Balkong og terrasse ma rives og gjenoppbygges med nye fundamenter.
Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

 Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

39

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 14 av 45 Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 15 av 45



Takstl Helgeland AS Takstl Helgeland AS

C. M. Havigs gate 21 C. M. Havigs gate 21
Trastvegen 26, 8665 MOSJ@EN 8656 MOSJBEN Trastvegen 26, 8665 MOSJ@EN 8656 MOSJPEN
Gnr 117 - Bnr 347 Gnr 117 - Bnr 347
1824 VEFSN 1824 VEFSN

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Bruksmerker etter tv feste.

Fuktskader i veggplater under vindu pa stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.
1.etg. Stue er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 15mm og ca. 9Imm lokalt i en diameter p& 2m. Soverom vest er det malt et totalt avvik i hele
rommet pa ca. 18mm og ca. 15mm lokalt i en diameter pa 2m.

il
Darlig fundamentering av balkong og terrasse.

Darlig fundamentering av balkoné og terrasse.
Utvendige trapper
Utvendige trapper av impregnerte materialer.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Stue 127,1 cm. Stue 128 cm, avvik pa 9mm malt i en diameter pa 2m.

Kostnadsestimat: Under 10 000

L

-—
=

Soverom 95,6¢cm. Soverom 96,6¢m, avvik pd 10mm maélt i en diameter pa 2m.

Trapp til terrasse mangler rekkverk.

Trapp til balkong mangler rekkverk. Gulv mot grunn

INNVENDIG Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble ved hjelp av en punktlaser, foretatt kontroll pa planhetsavvik.
Underetasje hall er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 14mm og ca. 12mm lokalt i en diameter pa 2m.
Overflater Soverom (merket bod pa tegninger) er det malt et totalt avvik i hele rommet pa ca. 17mm og ca. 17mm lokalt i en diameter pa 2m.

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Vurdering av awvik: ¢ Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

1.etg. Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malt tapet/strier, malt trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Pa soverom er en "grop" i betonggulvet under laminaten.

Fuktskader i veggplater under vindu pa stue.
40 Konsekvens/tiltak
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* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Betonggulvet ma avrettes.

Soverom 92,1cm. Soverom 93,8cm, totalt og lokalt avvik pa 17mm.

Synlig grop i betonggulv.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrdde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon bgr males i vinterhalvaret, helst mellom oktober og april. Man bgr male radon over et lengre tidsrom, anbefalingen er minimum to maneder. Skal
du male radon i boligen, bgr det males i minst to oppholdsrom, og har boligen flere etasjer bgr det males i et oppholdsrom i hver etasje.

.- Pipe ogildsted

Boligen har elementpipe, peis med innsats og sotluke/feieluke i underetasje. Tilsyn er utfgrt i mai 2024 uten avvik.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet har laminat, har belegg og malt betong. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt

ved/i soverom (hobbyrom tegninger). Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12,9. Hulltaking er kun en stikkprgve og kan ikke garanterer
for at det ikke er fukt andre steder i rom under terreng.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pdvist synlige fukt/rteskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Rateskadet trevirke ifm. lekkasje pa bad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig 4pne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Malt 12,9v% noe som er tgrt. Malt med MMS2 korrigert for nordisk | bod er det indikasjon pa fukt i betong. Malt mitt i rommet.
trevirke.

Synlig rateskade i bod mot bad. Synlig rateskade i badstu mot bad.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Apninger pa 11cm i rekkverk

Hgyde pa rekkverk 89cm.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer mé justeres.

Dgr tar litt i terskel

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet har malt gulv og belegg, varme i bjelkelag. Malte
plater/vitromstapet pa vegger. Malte himlnigsplater. Ventil i himling til sentralavtrekk og tilluft under dgr. Innredning med profilerte fronter. Laminert
benkeplate med to nedfelte servanter. To spei og to sideskap. Et hgyskap. Dusjnisje.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

42
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i forventet brukstid og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

- Lekkasje pa rgr inne i vegg ved dusjnisje, dusj ma ikke brukes i fplge eier.
- Fukt og rate skader p& vegger i dusjnisje.

- Utett mellom belegg og sluk.

- Utett belegg pa gulv.

- Ingen sluk utenfor dusjnisje.

- Ingen belysning i rommet.

- Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

- Fuktskader pa undersiden av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Dusj MA ikke brukes for badet er renovert.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Ingen belysning i rommet. Fukt og rateskader pa veggplater i dusjnisje.

Ikke tett mellom sluk og belegg.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i toalettrom. Fuktkvoteméling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Hulltaking er kun en stikkprgve og ikke garanterer for at det ikke er fukt andre steder i rommet.

Vurdering av avvik:
o Det er registrert symptom pa fuktskader.
Gammel fuktskade i vegg.

Konsekvens/tiltak
» Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Vatrommet ma renoveres.

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 21 av 45



Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
Trastvegen 26, 8665 MOSJPEN 8656 MOSJZEN
Gnr 117 - Bnr 347
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
Trastvegen 26, 8665 MOSJ@EN 8656 MOSI@EN
Gnr 117 - Bnr 347
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Synlig gammeml skade i vegg.
UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Ingen dokumentasjon. Rommet har malt gulv og nedstgpte varmekabler. Malt vatromstapet pa
vegger. Malte plater i tak. Utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM
(I overflater vegger og himling
Veggene har malt vatromstapet. Taket har himlingsplater.

Vurdering av awvik:
* Tapetskjgter er ikke tette

Tapet er stedvis Igsnet fra underlag.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Tapet er stedvis Igsnet fra underlag.

UNDERETASJE > VASKEROM

__ 1 Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025 Side: 22 av 45

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 55mm, oppkant ved terskel er mlt til ca. 60mm.

Topp slukrist 123,8cm. Gulv ved dgr 118,3cm.

Oppkant ved dgr ca. 6cm.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og malt betonggulv.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Maling som er brukt tilfredsstiller ikke krav til membran.

Konsekvens/tiltak
« Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

UNDERETASJE > VASKEROM

(.- Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har utslagsvask av stal og opplegg for vaskemaskin.
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UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er ventil i himInig som er tilkoblet sentralavtrkk pa kaldloft.

Vurdering av avvik:

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres vil ikke anlegget funger, med darlig innemiljg som resultat.
Motor til ventilasjonsanlegg eventuelt hele anlegget ma byttes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

R
ventil

Darlig tre

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Takstl Helgeland AS Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21 C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJBEN Trastvegen 26, 8665 MOSI@EN 8656 MOSJ@EN

Gnr 117 - Bnr 347
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Rommet har flislagt gulv med elaktriske varmekabler. Malt
panel pa vegger og baderomsplater i dusj. Malt panel i tak. Innredning med profilerte heltre fronter. Laminert benkeplate (foliert) med nedfelt servant.
Speil med lys og to sideskap. Gulvmontert toalett og dusjnisje. Ventil i himling tilkoblet sentralavtrekk og ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma3 forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i forventet brukstid og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

- Fuktskader pa vatromsplater i dusjnisje.

- Sprekk i to fliser ved dgr.

- Det er ikke konstantert bruk av membran pa gulv og vegger.

- Det er brukt uegnet materialer i vatsoner (malt panel er ikke egnet i vatsoner).
- Sluk er over halvparten av forventet brukstid brukt.

- Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9,6.

Vurdering av avvik:
 Det er i hulltakingen pavist fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvoteméling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,3. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

UNDERETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025
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Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter av heltre eik. Benkeplaten er av laminat, palagt folie. Nedfelt dobbel oppvaskkum i stal. Ingen
hvitevarer medfglger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.
 Det er pavist fuktskjolder i overflater.
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.
Laminatgulv er ikke lagt under hvitevarer. En del merker i malte overflate pa fronter.
Fuktskade i skjgt pa benkeplate.
Kantlaminering pa benkeplate mangler ved komfyrplass.
Folie pa benkeplate er slitt.
Konsekvens/tiltak Ventilator virker ikke
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
& SPESIALROM

Ingen umidelbare tiltak kreves, pa sikt bgr benkeplate byttes.
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Toalettrom med lamiant pa gulv, malte plater pa vegger og tak. Servant, speilskap og toalett. Ventil i himling og tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pdvist riss/sprekker/skader pd toalett.
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Skade pa toalett mot gulv, ingen betydning for bruken.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Skade pa toalett

1. ETASJE > KIOKKEN
2 UNDERETASJE > BADSTUE
(LACED Avtrekk
a» Overflater og konstruksjon

Det er kjpkkenventilator tilkoblet sentralavtrekk som er fgrt ut. B } B .
Badstu med malt betonggulv, panel pa vegger og tak. Plassbygde benker av tre. Badstuen er ikke benyttet av naveerende eier.

Vurdering av awvik:

o Avtrekk fungerer ikke. Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/réte.

Konseklvens/t'iltak it o Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.
* Ventilatoren ma skiftes.

 Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.
Kostnadsestimat: Under 10 000 - Rommet er ikke bygd som rom i rommet. iht. preaksepterte Igsninger.

- Ventil i yttervegg, som er feil utfgrelse i badstue.
- Ingen ventiler ved gulv og tak fra tilliggende rom.
- Rateskader i vegg mot terreng og bad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfpres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring av eventuell skade.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Réteskade mot bad og yttervegg

Malt 11,1V%, dvs. fuktskaden har tgrket ut, og gatt over til tgrrate.
UNDERETASIJE > BADSTUE

Teknisk anlegg
Elektrisk badstuovn

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

UNDERETASJE > KIBLEROM
(I overflater og konstruksjon

Kjglerom med malt betong gulv, panel og malt betong pa vegger og panel i tak.

Vurdering av awvik:

* Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

* Det er registrert svertesopp pa overflater.
Tegn til svertesopp under taklist. Deler av rommet mangler lister. Gammel fuktskade under aggregat, tgrt ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato: 04.06.2025
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[

Mangler lister. Gammel fuktskade under aggregat.

UNDERETASJE > KIBLEROM
Teknisk anlegg
Kjgleroms aggregat virker i fglge eiere. Aggregat er ikke testet ved befaring.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

* Det er awvik:

Ufagmessig montering av vifte. Det er ikke stikkontakt til aggregat, ma bruke skjgteledning.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Ytterlige undersgkelser anbefales, men ut fra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe. Stoppekran p& vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Hovedstoppekranen er ikke funksjonstestet da eldre stoppekraner ofte har stor risiko for funksjonssvikt. Takstingenigren anbefaler at hovedstoppekranen
undersgkes av fagperson, eventuelt utskiftes.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Avligpsrer

Det er avlgpsrgr av plast. Stakepunkt pa stue i underetasjen.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Plastrgr og plast sluker har en anbefalt brukstid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
 Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Stakepunkt.

Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
* Motorenhet pa mekanisk avtrekksanlegg fungerer ikke.

Ventilasjons slanger er klemt flat pa kaldloft.

Konsekvens/tiltak
* Motorenhet p& mekanisk avtrekksanlegg ma skiftes ut/utbedres.

« Dersom tiltaket ikke utfgres vil ikke anlegget funger, med darlig innemiljg som resultat.
Side: 30 av 45
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Ventilasjons slanger ma byttes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ventilasjon aggregat virker ikke.

Ventilasjons slanger er klemt flat pa kaldloft.

Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe med innedel montert pa stue i 1.etg.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

 Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pd anlegget.

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

A

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 190 liter.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear, sikringsfordeling montert i hall og utstyrt med gamle automatsikringer. Anlegget bestar av bade skjult og apen installasjon.
Linea har utfgrt el-kontroll av boligen den 19.01.2024. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet. Vi
gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved
eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

To samsvarserklaeringer i boligmappa 2023 og 2024.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Boligen har elektriske komponenter fra byggear, eldre komponenter kan veere utsatt for "lysbue" og bgr sjekkes av faglaerte personer.

Gjennomfgring av kabler i skap uten bruk av muffe.

Generell kommentar
Ved eiendomsoverdragelse anbefales det en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3.
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= -
Gjennomfgring av kabler i skap uten bruk av muffe.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgr
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

i

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2)

Reykvarsler i hver etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Brannslukker er produsert i 2024

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja y sler i 1.etg. er d t og i underetasje er rgykvarsler fri for strgm.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000
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e L 3

i v
Brannvarsler i 1.etg. er fjernet. Mot nordgst er grunnmursplast avsluttet under terreng.

) Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker mot terreng.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av naturstein.
Vurdering av awvik:

« Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Brannvarsler i underetasje er tom for batteri Nivaforskjeller over 0,5 meter med hardt underlag skal iht. TEK 17 § 8-3 sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader

TOMTEFORHOLD forebygges.
Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur mé settes opp/utbedres.

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell iht. tidligere takst. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra byggear 1983.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

« Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng.

Mot nordgst er grunnmursplast avsluttet under terreng.
Drenering over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
* Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

 Lokal utbedring ma utfgres.

Gammel og svekket drenering kan fgre til skader i kjeller.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et lett skrdende terreng. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren fordi overflatevann skal normalt ledes vekk fra
boligen slik at man unngar ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Derfor bgr terrenget ha et fall vekk fra huset pd minst 2 cm
pr.meter ca 3meter ut.
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Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Mot nordgst er det fall mot bygningen under terrasse.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskade i boligen.
Tiltak: Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

3 S
Fall mot grunnmur under terrasse.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 1983, tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 1983, tilkoblet
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Trastvegen 26, 8665 MOSJ@EN Takstl Helgeland AS
Gnr 117 - Bnr 347 C. M. Havigs gate 21
1824 VEFSN 8656 MOSJ@EN

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

180 m?/180 m? Kr 3 400 000

Enebolig: 2 Stuer, Kjpkken, Gang, 4 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne

Toalettrom, 2 Bad, Vindfang, Hall m/trapp, Vaskerom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

2 Bod, Badstue, Kjglerom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje

Bruksareal andre bygg: 32 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 400 000

Kr 3 550 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi m
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi: Refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold, kommunikasjonstilbud,
avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. Den tekniske tilstanden, godkjente bygninger, planlgsninger, antall soverom m.m er
med pa vurderingskriteriene. Basert pa den visuelle befaringen, stgrrelse, standard og beliggenhet til eiendommen.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Linerlevegen 10,8665 MOSJ@EN
150 m? 1984 3s0v 01-12-2023 3300 000 3150 000 3150 000 21000
2 Vipevegen 15,8665 MOSIZEN 07-08-2024 3500 000 3300 000 3300 000 19075
173 m? 1978 5 sov
3 Jerpevegen 10,8665 MOSIAEN 11-07-2024 3290 000 3200 000 3200 000 18182
176 m? 1987 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomskatt

Forsikring

Kommunale avgifter. Vann/avlgp og feiing/tilsyn.

Renovasjon 240L

Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet)

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Tillegg for balkong/terrasse (utregnet som for ny)

Tillegg for varmepumpe (utregnet som for ny)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

5326
7296
19287
6315
30 600

69 000

4700 000
250 000
30000
2130000

2850 000

290 000
90 000

200 000

3050 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato:  04.06.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

;

Stue

Garasje

Bad

|| Teknisk
rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje [ r |

Soverom

A Soverom

Garaje

[ITV] S S !
-~ mnglasset "~ Rl ogan

balkong

Garasje
plass
| |

Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 14188-1300

Befaringsdato:

04.06.2025

Terrasse- og

r ser, n
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
mileverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Trastvegen 26, 8665 MOSJPEN
Gnr 117 - Bnr 347

1824 VEFSN
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 92
Underetasje 88
SUM 180
SUM BRA 180

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)

1. Etasie Stue m/trapp, Kjgkken, Gang, Soverom,

: ) Soverom 2, Toalettrom, Bad
Vindfang, Hall m/trapp, Soverom,

Underetasje Soverom 2, Stue, Vaskerom, Bod, Bad,
Badstue, Bod 2, Kjglerom

Kommentar

TBA er balkonger og terreasser samt stgpt gulv ved hovedinngang.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Byggemeldte tegninger fral982.
Ved 1.etg. stemmer tegninger med dagens bruk.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

SuUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

92 69
88 22
91

Innglasset balkong
(BRA-b)

| underetasje er det gjort noen endringer, hobbyrom er innredet til stue/spillerom, sportsbod er brukt til soverom og det er

apnet opp fra bod (merket kleer) til hall.

Anbefalning:

Takst1 Helgeland anbefaler & sgke Vefsn kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer.
Dette med mal om & fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige & benytte. Kostnader ifm.
spknader til kommunen i vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep i konstruksjoner for at rommene skal bli

godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesakene, men kun vurdert etter de godkjente

bygningstegninger som foreligger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 32
SUM 32
SUM BRA 32

Oppdragsnr.: 14188-1300

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  04.06.2025

[:]Ja Nei
[a Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

sum (T8A)

32
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Underetasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger datert 13.06.1984. Ingen plantegning kun fasadetegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
[Jia  [#]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 171
Garasje 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
04.6.2025 Kim Storeng Takstingenigr
28.5.2024 Kim Storeng Takstingenigr

Ingvild Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1824 VEFSN 117 347 0 542.1 m?

(Ambita)
Adresse

Trastvegen 26
Hjemmelshaver

Holmen Hans Age, Olsen Ingvild
Kommentar

Eiendommen er ikke oppmalt. Tomtearealet er dermed omtrentlig, uten at det pavirker verdifastsettelsen.

Oppdragsnr.: 14188-1300 Befaringsdato:  04.06.2025

BEREGNET AREAL

S-ROM( m2)

9
32

Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i en gate med relativt lite gjennomgangstrafikk i Kulstadlia, med utsikt over Vefsnfjorden, @yfejellet og omkringliggende
omrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Boligen ligger i et omrade som er regulert til boligformal, reguleringsplan for Kulstadlia utbyggingsomrade "Kulstad-felt D" stadfestet 27.01.83.
Kommunen utarbeider ny reguleringsplan for omradet. Intensjonen med dette arbeidet er 3 tilpasse ny digital plan til etablert situasjon i de
ulike omradene. Dette kan eks.vis vaere utvidelse av boligformal, fjerning av innregulert fortau som aldri ble opparbeidet med mer.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng med nivaforskjell til gate. Tomten er opparbeidet med plen, busker og treer.

Tinglyste/andre forhold

| fglge ubekreftet utskrift av grunnboken ajour 16.05.2024 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1331600 2024 Vefsn Kommune

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3325000 2019

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Fullverdi 7296

Kommentar
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar
1984 Byggespknad. Det foreligger ikke ferdigattest.

Standard
Bygget har gjennomgdende lav standard.
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes ytterligere vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeider pa bygningen.

Beskrivelse

Garasjen er sammenbygd med nabo garasje. Bygningen er fundamentert med vegger av betong, stgpt gulv og betongdekke til
tak. Det er etablert plen pa taket. Frontvegg av uisolert bindingsverk, utvendig kledd med stdende og liggende kledning.
Montert vippeport av tre med motorstyring, heltre dgr. Innlagt strgm med lys og stikk.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Ordrebekreftelse
Egenerklaeringsskjema
Egenerklaeringsskjema
Fra Infoland
Energirapport
Kontrollrapport Linea

Grunnbokutskrift

Revisjoner

Dato Kommentar

16.05.2024

27.05.2024

12.06.2025

12.06.2025

13.06.2025

13.06.2025

13.06.2025

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21

8656 MOSJPEN

Vedlagt
Nei

Nei

Trastvegen 26, 8665 MOSJPEN
Gnr 117 - Bnr 347
1824 VEFSN

Takstl Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJPEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Versjon Ny versjon

1 03.07.2025

Kommentar

Godkjent av kunde pa mail 02.07.25

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14188-1300

Befaringsdato:

04.06.2025
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Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver awvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsé avhenge av personlige
preferanser og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 14188-1300

Befaringsdato: 04.06.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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2 enova

Adresse Trastvegen 26
Postnummer 8665
Sted MOSJZEN
Kommunenavn Vefsn
Gardsnummer 17
Bruksnummer 347
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 11084486
Bruksenhetsnummer H0101
-2025-134900
Dato 13.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
i D
! D
w
g
§ D
§ [ £
w
= F
2
g
- Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

55

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativiTpddietysliaghav panelovner

- Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 180

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes 4 installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 25: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 Dilto: 13.06A2025A )
8654 Mosjoen Var ref.: Arve Kjonnas Saksnummer: 113885

HOLMEN HANS AGE
Movegen 15

8660 MOSJQEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Trastvegen 26, 8665 MOSJOEN.

Navn nettkunde: HOLMEN HANS AGE

Malernummer: 6970631404875561

Anlegget ble sist kontrollert: 19.01.2024

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pé at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomforer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjonnas

Overingenior
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Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pé& bad/vatrom?

Selgers egenerkleering

Hadde veert lekkasje pa bad i overetg, beskrevet i salgsdokument og tidligere eiers egenerklaering. Dusjen pa
dette badet kan ikke benyttes far det er tettet i dusjnisje.
Vannlekkasje pa bad i underetg oppdaget i mai 2024. skade forplantet i tilstatende rom. Delvis reparert med at
rate material er fiernet og bunnsville i tilstatende rom i grovkjekken er erstattet med ny. Det har veert satt inn
Byggtarker slik at rommet er tort.

Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til Bastu er ikke gjort noe med.

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal + Nei, ikke som jeg kjenner til

til egenerkleeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.
2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

R 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Selge re Hans Age Holmen . L .
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
Ingvild Olsen
4. Vet du om det er eller har vaert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Boligen + Boligen ble kizpt 2019 *Ja
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste m&nedene Har veert lekkasje i tak. Reparert for vi overtok huset. beskrevet i tidligere eiers egenerkleering
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
Trastvegen 26 : .Ja
8665 MOSJ@GH Ufagleert arbeid:
1.
1824-117/347/0/0 Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Sitat fra tidligere eiers egenerkleering datert 26/7-2019 : « en takstein sprukket, er
utbedret» Arbeidet er utfert av « svoger som er taktekker»

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja
Vinduer er klare for utskifting jf forrige salgsdokument.
Altandgr fra stue er i darlig forfatning, sprekk i en rute og tidvis kondens.

Nye h&ndtak pé begge altandgrer i 2023.
Altander malt i 2023.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Det er satt opp levegger pa 2 sider av inngangspartiets platt. Det er i en av disse satt inn
nytt vindu fra Heimstad bygg.

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har veert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

Fukt som fglge av utett vatrom i underetg. Tidligere beskrevet i dette skjema. Har ogsa veert lekkasje i vatrom i
overetg, beskrevet av forrige eier i dennes egenerklaering. ogsa henvist til i dette skjema.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det ble beskrevet muselort pa kvist av forrige eiers takstmann. Vi har ikke observert noe slikt mens vi har bodd i
huset.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

60

A\

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kjgkkenvifte/ ventilasjonsanlegg virker darlig. Darlig sug i kjgkkenvifte.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Elektrikern

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn stikk til carport-
apner.

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Haaland avd Mosjgen

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn 2 stikk i levegg ved vindu. Lagt inn jordfeilbryter til disse i
sikringsskap.

Eiendommen og omgivelsene

24 Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Mulig skoging i kommunens friareal mim Trastvegen og Linerlevegen.
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25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja

Uenighet om skoging pa kommunens friareal mim Trastvegen og Linerlevegen.

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld

eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

A\

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbeher som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkarene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjores pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen mé meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og serge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind S

GRONBECH
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Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikk:

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 23.05.2024 kL 08:30
Gardsnummer: 17 Produsert av: Gunnhild Nygard

Bruksnummer: 347 Attestert av: Vefsn kommune

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullste g NoyakKtigne! Drevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: TRASTVEGEN 26

Etableringsdato: 20.07.1982

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 117 [ 347 542,1 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

- 1/2
112

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33|

Lgpenr Type Hovedteig Nord Pst  Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7306654 417488 542,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.07.1982
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 117/31 -543
Mottaker 1824 - 117/347 543
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Bst Nei
Vegadresse Trastvegen 14350 26 Grunnkrets 0202 Kulstad vest
< L pitbas 1 Mosj
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7306657 417483 Postnr.omrade: 8665 MOSJOEN
Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11084 486 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lepenr: Bruksareal bolig: 183 Ant etasjer; 2 Rammetillatelse;
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vvannforsyning:  Tilkn. off, Igangsettingstillatelse: 15.10.1983
Nord: 7306657  (st: 417490 Bruksareal totalt: 183 vannverk Tatti bruk: 17.11.1983
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet; 0 . kloakk Ferdigattest:
Naringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Har heis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2; 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 1 94 0 94 0 0 0
uo 0 89 0 89 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse ksenh ksenh Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
14350 Trastvegen 26 HO101 Bolig 183 4 Kjgkken 2 2 17/347
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/orgnr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver GRONBECH ROLV TRASTVEGEN
8662 HALS@Y
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Bygningsnr: 187 950 007 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lepenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: o Rammetillatelse:

Reprpunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7306664  @st: 417471 ‘Bruksareal totalt: 0 Avigp: Tatti bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: o

Oppvarming:

Unummerert bruksenhet 0 _ o 0 nfe

T bl
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REGULERINGSBESTEMMELSER

a)

b)

c)

b)

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for Kulstadlia utbyggingsomride, nazrmere
bestemt for planomradene:

- ”Servestre del av Kulstad” stadfestet 06.08.74
- "Kulstad - felt Bl stadfestet 09.04.75
- "Kulstad — felt D” stadfestet 27.01.83
- "Kulstad — felt C” stadfestet 05.06.84

- "Kulstad — gate 9 og felt H”

Innafor disse planomridene er arealene regulert til felgende formal:
- Byggeomréder, herunder forretnings- bolig-, offentlig- og allmennyttig formal.
- Trafikkomrader
- Friomrader / idrettsomrader
- Spesialomréde; trafo og kommunalickniske anlegg
- Fellesarealer;
- avkjersler / fellesgarasjer
- lekeplasser

Utnyttelsesgradene i feltene er definert som forholdet mellom brutto bebygd grunnflate og
netto tomteareal, og den skal ikke vare over

- for boligomrade (eneboliger) 0,3

- for boligomrade (tett/ lav) 0,5

- for offentlige omrader 0,4

- for forretningsomrader 0,5

- for omrader til allmennyttige formal 0,3

Den eksisterende vegetasjon er av uvurderlig betydning for omradets miljekvaliteter, og
skal bevares i storst mulig utstrekning

Nyplanting av treer skal ha som primaert formal & supplere den eksisterende vegetasjon av
hensyn til det lokale milje og den landskapsmessige fjernvirkning. Skjeringer og fyllinger
for veger og bebyggelse skal tilsds og beplantes, dog ma treer og busker ikke plantes hvor
det etter bygningsridets skjenn kan virke hemmende pé den offentlige ferdsel.

Felles lekeplasser og greftearcaler skal opparbeides og tilsaes.

§ 2 — omride for boligformal

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding se til at bebyggelsen far en god
utforming og materialbruk, og at bygninger i samme byggefelt far en harmonisk
utforming, Herunder kommer at bygninger skal tilpasses eksisterende terreng, slik at
uforholdsmessig stor terrenginngrep unngés.

Bygningene skal ha skrétt tak. Takvinkelen skal ikke overstige 40° og bygningens storste
gesimshoyde skal ikke overstige 5,5 m.

d)-

€)

g

h)

i)

k)

2

2)

Garasjer, boder etc. skal vere tilpasset bygningen med hensyn til form, materialbruk og
farge.

Bygningsrddet kan bestemme at bygninger kan plasseres nazrmere nabogrense enn 4 meter
mot at lovfestet minsteavstand til nabobebyggelse blir sikret ved tilsvarende arrangement
pa nabotomt.

Plassering av garasje / biloppstillingsplass og boder skal vere vist pa situasjonsplan som
folger byggemeldingen for bolighuset, selv om det ikke skal oppferes samtidig, jfr. Vefsn
kommunes vedtekt til bygningslovens § 69 1. ledd.

Garasjer kan, der tomteforholdene gjer det nadvendig, tillates trukket helt eller delvis
framfor byggegrensen under forutsetning av at dette ikke er til hinder for den offentlige
ferdsel.

Adkomst fra offentlig veg til garasjer / biloppstillingsplass ber, av sikkerhetsmessige
grunner, ikke veaere brattere enn 1:10, jfr. Bygningslovens § 26 nr. 1 a.

Kulstadlia og Grégdsvegen skal vare hovedferdselsarer, og enkeltavkjersler til tomtene
tillates ikke anlagt.

P4 egen tomt er ikke tillatt & oppfere garasjer for, eller anlegge oppstillingsplass for
lastebiler, anleggsmaskiner, tyngre tilhengere og lignende.

I den utstrekning det etter bygningsradets skjonn ikke medforer ulempe for omgivelsene
kan innredning for mindre servicetiltak, s som frisersalong, mindre forretning, mindre
kontor og lignende tillates.
For de omrader som er regulert etter bygningslovens § 26 nr. 2, skal det utarbeides
tomtedelings- og bebyggelsesplan som skal godkjennes av bygningsridet for tomt fradeles
og byggetillatelse gis.

§ 3 — omrade for forretning
1 omrédet skal det oppfores bygning for forretningsvirksomhet.
Lokale til sosiale og kulturelle formal kan innredes med bygningsridets samtykke.
Bygningsradet kan tillate at deler av bygningen innredes til boligformal.
For evrig gjelder samme bestemmelser som for boligomréadet. Bebyggelsens art og
utforming, avkjersler, beplantning, innhegning m.v. skal godkjennes av bygningsradet.

§ 4 — offentlig formal

I omrédet skal oppferes skole, idrettshall, barnehage og grendehus.




b)

a)

b)

a)

b)

c)

@

a)

b)

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, beplantning, innhengning m.v. skal
godkjennes av bygningsradet. For omradet i felt H, skal det i detaljplanen vises gang- og
sykkelveg som forbindes med det avrige gang- og sykkelvegsystem i omrédet.

§ 5 — friomride / idrettsomride
Omradene skal nyttes til sport og lek.

Nedvendig byggverk og anlegg for dette som ikke er til hinder for omridets bruk, kan
oppferes etter godkjenning av bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares og nyplanting ber gjennomferes
der det er behov for det.

§ 6 — omride for trafikkareal

Omradet skal benyttes til:

- Kjereveger med fortau

- Gangveg / sykkelveger

- Parkering

- Sneopplag

- Kollektiv felt (busstopper m.m.)

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig skdnsomt.
Vegskjaringer, fyllinger, sneopplag og rabatter skal beplantes eller behandles pa annen
tiltalende mate.

Trafikkomradene skal opparbeides med den inndeling av kjereveg og gang-/sykkelveg
som er vist pa planen.

Gang-/sykkelveg i felt H skal ferdigstilles nar omradet for skole / idrett tas i bruk. Det
samme gjelder gang- og sykkelveg ned gjennom det offentlige omrade — jfr. § 4, andre
ledd.

§ 7 — spesialomrade
Trafoer og kommunaltekniske anlegg over bakken skal godkjennes av bygningsradet. [
omradene regulert til offentlig, forretning og allmennyttige formal skal nedvendige trafoer

primaert innpasses 1 bygningen, i den grad dette er mulig.

Nedvendige trafo — kiosker ma plasseres i samrad med bygningsradet.

§ 8 — fellesanlegg

a) For rekkehus, tunhus og en del av parselltomtene er garasjer og parkeringsplassene i
planen vist som adskilte fellesanlegg. Hvert anlegg ma anmeldes samlet og farge,
utforming og detaljplassering skal godkjennes av bygningsridet.

b) Tomraddene "fellesareal — lekeplasser” kan oppferes bygninger som har naturlig
tilknytning til disse.

§9
omréadet med paskrift R1 og R2 er fredet ved lov om kulturminner av 9. juni 1978.

inngrep i omradet kan bare skje i samrdd med UNIT — museum, etter bygningsridets
godkjenning.

Mosjeen den 17. september 1985
Stadfestet av fylkesmannen i Nordland, Bodg, 11. februar 1986




VEFSN KOMMUNE
- et steg foran

Detaljregulering for Kulstadlia
OPPSTARTSMELDING

Rgd-stiplet strek markerer forelgpig plangrense, det tas forbeho]d om mindre Justennuer i planprosessen

Dato: 09.09.2016
Arkivsaksnr: 16/3885
Planident: P_20171102

Vefsn kommune, Plan og utvikling, postboks 560, 8651 Mosjsen
e-post: post@vefsn.kommune.no
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2. Bakgrunn for planarbeidet

Regulerings og bebyggelsesplanene for boligomradene i Kulstad skal digitaliseres. Dette
innebzrer at gammel reguleringsplan tegnes digitalt i henhold til ny Plan-og bygningslov (pbl
2008).

De bergrte planene er:

Planident. Navn

102 Servestre del av Kulstad — felt A, Bl og B2

1BO1 Kulstad felt G, 1. og 2. etappe

1B03 Kulstad felt E, 1. etappe

1B04 Kulstad, felt A

106 Kulstad, felt D, delfelt D2, delfelt D3

110 Kulstad, felt C, Jerpeveien/Hegreveien,
Husgruppe Kulstad felt C

112 Kulstad felt G

113 Kulstad felt E

115 Kulstad felt E, 2. etappe

Vi velger 4 varsle felles oppstart av alle disse planene, men vil ved de nye detaljreguleringene
ogsé sende ut hver enkel plan pd hgring.

Omrédet rundt Kulstad oppvekstsenter jobbes med som en egen prosess parallelt med
digitaliseringen og inngar derfor ikke i denne oppstarten.

3. Justeringer i forhold til eksisterende arealplaner

Gjennom digitaliseringen ser vi pd dagens situasjon i de ulike omridene og tilpasser de
digitale planene deretter. Dette kan eksempelvis vare utvidelse av boligformal, fjerning av
regulert fortau som aldri ble opparbeidet m.m.

Planomrédets utstrekning er vist pi forsiden av oppstartsmeldingen. Plangrensene vil noen
steder kunne utvides grunnet bebyggelse o.1. som har strukket seg utenfor planen.



4. Vefsn kommunes plansystem

Reguleringsplan skal veere en detaljplan for et avgrenset omride innenfor kommunen
(omraderegulering) eller for et konkret tiltak (detaljregulering), som grunnlag for blant annet
utbyggingstiltak. Utforming av reguleringsplan skal ta utgangspunkt i feringer gitt i
kommuneplanens samfunnsdel, kommuneplanens arealdel og arealpolitiske retningslinjer.

Ny arealplan for omridet utarbeides som detaljregulering.

5. Rammer for planarbeidet
Planarbeidet er underlagt nasjonale, regionale og lokale feringer.

Nasjonale faringer for planarbeidet

Mil og rammer for den nasjonale politikken blir blant annet formidlet i stortingsmeldinger,
rikspolitiske bestemmelser, rikspolitiske retningslinjer og rundskriv. Disse mél og rammer
skal legges til grunn for kommuner, fylkeskommuner og statlig fagmyndighet i deres
planlegging og forvaltning. Etter plan- og bygningslovens § 9-3 har fylkesmannen og andre
statlige sektormyndigheter ansvar for a folge opp malene og rammene ovenfor kommunene.

Avvik fra retningslinjene kan gi grunnlag for innsigelser til kommunale planer fra
fylkeskommunen, nabokommune eller statlig fagmyndighet.

Rikspolitiske bestemmelser (RPB) og rikspolitiske retningslinjer (RPR) er formell
instruksjon til myndighetene og skal legges til grunn i all planleggingsvirksomhet etter
loven, og er samtidig viktige saksforutsetninger i enkeltsaksbehandling etter loven.

Plan- og bygningsloven av 2008 legges til grunn for planarbeidet. Plankart og bestemmelser
skal utformes i henhold til gjeldende kartforskrift og SOSI — standarder.

Regionale fgringer for planarbeidet
Fylkesplan for Nordland 2013 — 2025 med arealpolitiske retningslinjer skal legges til grunn
for planarbeidet i den grad denne reguleringsplanen bergres av denne.

Avvik fra retningslinjene om arealbruk i fylkesplan og fylkesdelplaner kan gi grunnlag for
innsigelse fra fylkeskommunen, nabokommune eller statlig fagmyndighet til kommunale
planer.

Lokale fgringer for planarbeidet
Kommuneplanens samfunnsdel 2009 — 2019, med delplaner og arealpolitiske retningslinjer
legges til grunn for arealplanleggingen.

Andre aktuelle lokale planer:
e Klima- og energiplanen, vedtatt februar 2009
o Kommunedelplan for folkehelse "I'resk og attraktiv kommune ™ Folkehelseplan,
vedtatt juni 2014
o Handlingsplan for trafikksikkerhet 2011 — 2015, vedtatt november 2011
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6. Beskrivelse av planomradet

Kulstadlia er et boligomride ca. 4 km nord for Mosjgen sentrum, med avkjgring fra nord via
E6 og fra nordvest via FV 78. Omridet ligger sgr-vestvendt og strekker seg fra 5 m.o.h til ca.
170 m.o.h. Utbyggingen av Kulstadlia startet pa slutten av 1970-tallet med de nederste
omriidene. Pa 80-tallet fortsatte utbyggingen videre oppover i omradet, og det siste boligfeltet
ble utbygd pa 2000-tallet i Rynesasen, gverst i Kulstadlia. Pd 1990-tallet ble det ogsa etablert
barnehage og barneskole i den nordgstre delen av Kulstadlia, og pa 2000-tallet ble det bygd
barnehage pd Rynesasen.

Planomridene omfatter boliger, barnehage, lekeplasser, friomrader, m.m,

7. Forholdet til gjeldende arealplaner

Digitaliseringen tar utgangspunkt i eksisterende reguleringsplaner, men planenes avgrensning
kan noen steder bli utvidet.

8. Medvirkning og planprosess
Planprosessen omfatter:

¢ Samarbeid med bergrte offentlige myndigheter
e Hgring, evt mgter med bergrte parter
e Politisk behandling

Thht Plan- og bygningslovens § 3-2 har alle offentlige organer rett og plikt til & delta i
planleggingen nir den bergrer deres saksfelt eller egne planer og vedtak, og skal gi
tiltakshaver beskjed om forhold som kan ha betydning for planleggingen. Jfr. § 5-5 vil retten
til 4 fremme innsigelse mot planforslag bortfalle dersom deltakelse etter § 3-2 ikke er oppfylt.

Det skal legges opp til at bergrte parter fir god informasjon om nér i prosessen man har
mulighet til & pavirke planutformingen. I utgangspunktet har bergrte parter to muligheter til &
fremme sitt syn pa saken:

e Forste mulighet har partene ndr planoppstart annonseres. Oppstartmelding legges ut
sammen med annonsering av planoppstart. Her kan alle parter komme med innspill til
hvilke tema som bgr utredes i planarbeidet.

e Andre mulighet er nér planforslaget er utarbeidet og legges ut til offentlig ettersyn
(hgring). Her far partene mulighet til 8 komme med uttalelser/merknader til

planforslaget og de utredninger som er gjort.

Etter offentlig ettersyn vil planen bli fremmet for politisk sluttbehandling.



9. Forelopig fremdriftsplan

Mined / SEP OKT NOV DES JAN FEB MAR
Aktivitet 2016 2015 2015 2015 2015 2015 2015
Annonsert
lanstart
Frist for
innspill
Utarbeiding
av plan
1. gangs
behandling
Offentlig
ettersyn
Merknads-
behandling
2, gangs
behandling
Planvedtak

10. Planens forhold til forskrift om konsekvensutredninger

Planarbeidet omfatter hovedsakelig digitalisering av eksisterende reguleringsplaner.
Digitaliseringen vurderes til ikke & omfatte konsekvensutredning i henhold til Forskrift om
konsekvensutredning for planer etter Plan-og bygningsloven.

11. Tema som skal vurderes/utredes

e Trafikk: Det er i dag avvik mellom bygd veg og regulert veg. I planprosessen kan det
bli justering av vegareal.

e Fellesarealer: I gjeldende regulerings-og bebyggelsesplaner er det regulert
fellesarealer for lek og parkering/ garasjeanlegg uten at det fremgér av bestemmelsene
hvem disse er felles for. I tillegg har flere av friomradene blitt brukt av privatpersoner
til lagring av materiale, séppel, o.l. Dette er forhold vi gnsker & avklare gjennom nye
detaljreguleringer.



. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 15240060 / Jan @yvind Westby, tIf. 907 11 659
Trastvegen 26, 8665 Mosjgen.
Gnr. 117, Bnr. 347, Vefsn kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Mosjgen, Org.nr. 931262041, Strandgata 31-33, 8656 Mosjgen, T 95 44 74 00, E mosjoen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 15240060 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.07.2025

Jan @yvind Westby 907 11 659 EiendomsMegler 1 Mosjgen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler jan.westby@em1inn.no Strandgata 31-33, 8656 Mosjgen

eiendomsmegleri.no



