A
3
B

e Ml
R L
i (d N1 TR

Ly

1 p

Velkommen til
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Velkommen til

Turmovegen 733
8658 Mosj@en



Informasjon om

. Nokkelinformasjon
elendommen
Prisantydning kr 1700 000.,- Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 43590, Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 1743 590, Byggear 1946
BRA/BRA-i 145 / 77 m2
Soverom 1

Energimerke ﬁ

Naturnaer idyll med utsikt mot Vefsna:

Eiendommen gir deg en sjelden mulighet til & bo hgyt og fritt, med fantastisk utsikt over elva og vakre omgivelser pa alle kanter. Her
far du et stort, solrikt tun med bade enebolig og to fritidsboliger - perfekt for deg som gnsker fleksible I@sninger, enten til
storfamilien, utleie eller egne gjester.

Rolig og skjermet beliggenhet:

Eiendommen ligger tilbaketrukket, omgitt av natur og med turstier, fiske og friluftsliv rett utenfor dgren. Her kan du nyte stillheten,
fuglesang og den friske luften - et sted hvor du virkelig kan senke skuldrene og finne roen. Stor tomt gir rikelig plass til lek, avslapning
og sosiale sammenkomster. Her kan du virkelig leve ut dremmen om et liv i naturen - med jakt- og fiskemuligheter i omradet.

Kort vei til Mosjgen:
Selv om du bor landlig og naturneert, er det kun 24 km til Mosjgen sentrum.



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Jan @yvind Westby
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

+47 907 11659
jan.westby@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse

Eiendommen bestar av 3 adresser: Turmovegen 729, 731 og 733, 8658 Mosjgen

Registerbetegnelse
Gnr. 34, Bnr. 11, Grane kommune

Pris

Prisantydning kr 1700 000,-
Omkostninger kr 43 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 1743 590,
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 1757 990,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-
Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 42 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:
HELP Boligkjgperforsikring kr 14 400,-

I tillegg for HELP Pluss kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Sum omkostninger kr 43 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 6 397,- pr. ar 2025

Det er 6 terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for slamtemming, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter

kan veere avhengig av bruk.

Det gjeres for ordens skyld oppmerksom pa at eiendommen som na selges, gnr. 34, bnr. 11, bestar av 3 adresser. Dette er Turmovegen
729, 731 og 733. Boligen er nr. 729, mens 731 og 733 er fritidshusene. Angitte kommunale avgifter gjelder for hele eiendommen.



Andre faste kostnader

Renovasjon: kr 3 718,-/ar med 6 terminer pr. 2025. Faktureres fra SHMIL.

Andre faste kostnader kan veere kostnader til f.eks. strem, forsikring, internett, TV, breyting, velforening osv. Slike kostnader vil kunne
palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA -i: 77 m?

BRA - e: 68 m2
BRA totalt: 145 m2
TBA: 75 m?

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-€) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom

1

Antall soverom i markedsfgring er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig
opphold. Antall soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den
faktiske bruken av rommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med
byggetekniske forskrifter og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er
opplysninger fra selger og/eller kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i
salgsoppgaven. Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig



Parkering
Parkering i carport og biloppstillingsplasser pa eiendommen.

Tomt
Tomtestarrelse er 1973 m2 pa eiet tomt.
Beregnet areal i henhold til kommunale opplysninger.

Det er byggegrunn av fjell. Det er ikke montert drenering rundt bygningen. Grunnmur av grasteinsmur pa eldre del.
Pa tilbygd del er det pilarer av impregnerte telefonstolper pa fjell. Eiendommen ligger i skranende terreng.

Tomten ligger i et lett skranende terreng som er oppbygd med plener. Plener er beplantet, foran huset er det opparbeidet
parkeringsplass som er palagt grus.

Byggear
1946 for enebolig, 2005 for tilbygg, 1971 for fritidsbolig og 2008 for fritidsbolig 2 ifalge kommunen.

Innhold

ENEBOLIG

1. etasje

BRA-i 77 m2: Vindfang, bod, kjgkken, bad, 2 soverom, stue.
BRA-e 11 m2: Bod.

FRITIDSBOLIG

1. etasje

BRA-e 33 m2Z Vindfang, toalettrom, stue/kjgkken, 2 soverom.

FRITIDSBOLIG 2

1. etasje

BRA-e 24 m2: Stue, 1 soverom, kjgkkenkrok.

Det star et lite vedskjul pa eiendommen som ikke er oppmalt. Bygget er i darlig forfatning.

Det star ogsa et lite utedo inntil den ene fritidsboligen.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.
Enebolig:

Dagens bruk samsvarer i hovedsak med bygningsgodkjente tegninger, med unntak av kjgkken som er etablert i stue, og soverom i
kjokken. Tiltaket utlaser ikke sgknadsplikt.



Det er ogsa satt inn bod i vindfang, oppfert terrasse, samt at uthus er omgjort til carport. Nevnte tiltak er ikke omsgkt. Kjgper overtar
ansvar, risiko og ev. konsekvenser knyttet til dette og ev. fortsatt bruk i strid med tidligere godkjenninger.

2 fritidsboliger:

| folge kommunen mangler godkjente plantegninger i kommunens arkiv. Det har derfor ikke veert mulig a verifisere om dagens bruk av
byggene er i henhold til det som er sgkt og godkjent. Dette gjelder begge fritidsboliger. Kjgper overtar ansvar og risiko knyttet til
dette.

Vedbod og utedo:
Det foreligger ingen offentlige dokumenter knyttet til disse sma byggene. Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

Standard
Boligen fremstar som velholdt ut i fra alder.

Kijokken:

Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Normal
bruksslitasje i henhold til alder. Det er ikke montert vannlas pa avlgpsrer under kjskkenbenk. Vannlasen er montert nede i kjeller. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad:

Veggene har panel. Taket har panel. Innvendig i dusjnisje er det montert vatromsplater pa vegger. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har
ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 18 mm. fra derterskel til slukrist. Noen partier lite eller ingen fall. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er
montert ett dobbelt kleskap pa badet. Det er mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av laminat og furugulv. | vindfang er det belegg pa gulv. Veggene har temring og trepanel.
Innvendige tak har trepanel. Innvendig har boligen furu fyllingsdarer.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvet er isolert med 20 cm. isolasjon. Stubbtele under tilbygd del er av asfaltplater. Stubbtele under
opprinnelig del kan ikke kontrolleres grunnet ingen tilgang.

Pipe og ildsted:
Boligen har isolert stalpipe og rentbrennende vedovn.
Pipa er fra 2008, ovnen er fra 2022.

Rom Under Terreng:

Rom i kjeller for vann og avlgp samt varmvassbereder. Utvendig tilkomst via luke i inngangsplatt. Rommet er ikke maleverdig grunnet
for lav takhgyde. Gulvet er av betong og fjell. Veggene har betong/mur og tresonitt. Himling er pamontert panel. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.



Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av plast. Vannpumpe i kjeller.

Avigpsrar:
Det er avlgpsrer av plast. Avlufting ut over tak.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

Varmtvannstank:
30 liters varmvasstank med hurtigopplading plassert i kjeller.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet og inntakssikringer ble montert i 2008.

Branntekniske forhold:
Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht. gjeldende krav.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Utvendig:

- Taktekking: Det er rust pa menekam over tilbygd bod og carport. Dekkbord pa taket har malingsavflassing.

Det er pavist enkelte bungler i takplater. Undertaket pa opprinnelig bolig er av bglgeblikkplater. Dette kan gi kondens i
takkonstuksjonen.

- Veggkonstruksjon: Under hjgrnebord er det manglende musesikring. Kledning har malingslitasje. Det er ingen eller liten lufting i nedre
kant av kledning mot grunnmur.

- Takkonstruksjon/Loft: Det er liten eller begrenset lufting ut over raft og det er ikke montert lufteventiler i gavler.

Det ble registret spor av mus pa kaldloftet. Tilbygd del er gjenbygget og kan ikke kontrolleres.

- Vinduer: Innvendig kondensring pa koblede vinduer pa soverom mot nord. Alle vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de
slippe inn mye luft fra utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20 og 30 ar. Vinduer av eldre modell ma pa sikt
paberegnes utbyttet.

- Dgrer: Hovedytterder er ei finerder som er utvendig kledd med panel. Manglende isolering i dgra sammenlignet med ny ytterder av
dagens standard.

- Balkonger og terrasser: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

- Grunnmur og fundamenter: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger: Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.
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TG2 - Innvendig:

- Overflater: Det er stedvis knirk i gulv. Det er svell i bjelker i himling pa kjgkken.

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Skjevheter malt. Stubbeplater under inngangsparti er delvis lasnet.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Rom Under Terreng: Sprekk i betonggulv. Rommet har ingen lufting. Innvendig trapp bestar av lettklinkerstein som delvis er Igse.
- Bad: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist avvik i fallforhold
til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Det er pavist skader pa
innredning.

- Vannledninger: Vannrgr i kjeller er ikke fagmessig festet.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Utvendig:

- Nedlgp og beslag: Tekking av ventilasjonsrgr pa utvendig tak er kun fuget. Nedlgp er tilkoblet overvannsrgr som ledes ut i terreng.
Under hytta var det brudd i overlgpsrer.

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.

TG3 - Innvendig:

- Bad: Vatromsplater i dusjnisje er montert uten sokkellist. Nedre del av veggplater i dusjnisje har tegn pa fuktskader. Hjgrne i dusjnisje
er ikke montert med hjgrnelist. Vatsone rundt servant er pa 0,5 meter og bestar av panelbord som ikke er fuktbeskyttet. Vatsone ved
siden av dusj skal veere pa 1 meter. Her er vegg tekket med panel som ikke er fuktbeskyttet.

- Elektrisk anlegg: Grunnet alder pa ledningsnett og paviste lgse ledninger anbefales det a fa utfert en el-rapport pa det elektriske
anlegget.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres til
a lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerkleering
Pkt. 1: Mangler alu-list i hjgrne/kra og under veggplater i dusjsone.

Pkt. 4: Undertak av belgeblikk kan muligens i spesielt ugunstig veer kondensere og dryppe pa kaldloft.
Pkt. 5: 4 vindu ble byttet komplett med karm. Utfgrt av ufagleert i 2015.

Pkt. 6: Vindu soverom er reparert i apningsmekanisme ellers er ogsa apningsmekanisme pa enkelte andre vinduer treg, men har fungert.
Fra 2005 til 2008 ble boligen renovert av eier som har erfaring fra byggefag, men ikke utdanning eller fagbrev.

Pkt. 8: Terrasse mot sgr og inngangsparti har noe hgydeforskjell etter setninger. Telehiv kan forekomme hvis takvann ikke ledes bort og
terreng ikke faller ned fra bygninger. Avlgpsrer fra tak er lagt ut fra bygning og terreng er planert for a lede bort vann fra mur og

stolper. Utfert av ufaglaert i 2008. Ett tak avlgpsrer pa bakke sver side ma forlenges.

Pkt. 13: Det er funnet museekskrementer pa kaldloft.
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Pkt. 16: Vannstand i brgnn har forekommet a veere lavere i legere terre perioder, dette kan ha forekommet pga tidligere lekkasje ut fra
kilde. Dette er for noen ar siden tettet med bord pa nedside av brgnn.

Pkt. 19: @verste element har ikke helt riktig passform i skjat, gjeldende pipe og ildsted.
Pkt. 20: Ny pipe og ildsted montert. Utfert av ufaglaert i 2008.
Pkt. 26: Boligen ble total renovert og nytt tilbygg med balkong, carport, vedbod, stue og ekstra soverom i tidsrommet 2005 - 2008.

Pkt. 30: Det star to anneks pa eiendommen. Disse kan muligens leies ut til jakt og fisketurister hvis det ikke er noe krav om godkjenning
til dette.

Pkt. 37: To anneks fglger med boligen, disse er ikke gjennomgatt/spesifisert i tilstandsrapport og ma derfor besiktiges og vurderes av
kigper. Feil og mangler finnes.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Taktekking:
Taktekkingen er av lakkerte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag:
Takrenner er av plast fra 2006. Nedlgp er av plast og metall.

Veggkonstruksjon:

Veggene har hovedsakelig bindingsverkskonstruksjon fra 2006. | opprinnelig del er en temmervegg igjen - veggen bak
kjokkeninnredning. Resten er utbyttet til bindingsverk. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Vegger er isolert med 10 cm
isolasjon.

Takkonstruksjon/Loft:

Opprinnelig hytte har sperreverk som er isolert med 15 cm. isolasjon i loftskillet. Takkonstruksjonen pa tilbygd del har
sperrekonstruksjon med limtredrager over stue og soverom. Taket er isolert med 20 cm isolasjon. Tilkomst til takkonstruksjon i
opprinnelig hytte er luke i utvendig gavivegg mot nord. Ingen tilkomst for inspeksjon i tilbygd del.

Vinduer:
Vinduer er fra perioden 2008 - 2010 i tilbygd del. pd gammel del er det 3 vinduer fra 1980. Vindu pa soverom mot nord er av koblede
glass.

Dorer:
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.
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Balkonger og terrasser:

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 40 m2. Inngangsplatt og terrasse mot ves pa ca. 21 m2. Terrassegulvet av impregnerte materialer,
inngangsplatt er av malte trebord. Rekkverkshgyde pa ca. 1.0 meter, dpninger i rekkverk er over 10 cm. Terrassen er fundamentert pa
pilarer av impregnerte telefonstolper.

Utvendige trapper:
Hovedinngangstrapp er ei tretrapp.

For fritidsbolig, til venstre for huset sett forfra:

Bygningen er oppsatt ca. 1971 og ble flyttet til dagens plassering i 1991. Bygningen er fundamentert pa pilarer av impregnerte stolper i
bakken med bjelkelag. Vegger av bindingsverk som utvendig er tekket med stadende temmermanns kledning. Saltak takkonstruksjon
med astak takkonstruksjon som utvendig er tekket med profilerte stalplater. Innvendig rom bestar av et vindfang, toalettrom, stue med
kjokkenkrok og to soverom. Gulv er tekket med furu tregulv, vegger med panel. Himlingen er med synlige temmerstokker palagt panel
opp mot himling. Vinduer er av koblede glass. Takrenner og nedlgpsrar er av plast. Hytta er tilkoblet vann og strem fra eneboligen.
Kloakk er tilkoblet avigpsrar fra eneboligen til filtreringsgreft. Hytta har installert sikringsskap med skrusikringer som er tilkoblet
enebolig. | hytta er det montert minusmaler pa sikringsskap. Kjgkken: Eldre innredning med fronter av furu, benkeplate av laminat.
Nedfelt stalvask i kjiskkenbenk med ett greps blandebatteri og ett kjgleskap. Toalettrom: Innmontert en gulvtoalett.

Awvik: Vinduer av koblede glass har kondensskader i karmer, utvendig kledning er delvis oppmalt, gavlvegg pa inngangsside har mye
malingsavflassing. Vindskibord er ikke malt. Det er manglende montering av museklosser under bordkledning. Nytt taktekke er lagt pa
gammelt tak av asfalt. Meglers anm.: bygget har ikke takrenner og nedlgp. Det som var pa bygget er fjernet etter takstmanns befaring.

I henhold til NS punkt 21.6. gis det en helhetsvurdering av bygget TG 2. Bygningen er av enkel standard og har manglende vedlikehold.
Bygget er ikke tilstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

For fritidsbolig 2, nsermest Vefsna:

Hytte 2 er fundamentert pa impregnerte telefonstolper med dpent rom under. Bygningen er oppsatt som temring med astak
takkonstruksjon. Utvendig vegger er av temring som er innsatt med tjeere. Takkonstruksjon er utvendig tekket med pappshingel.
Impregnerte bord som takrenner. Takrenner er ikke tilkoblet nedlgp. Vinduer i hytta er av koblede glass. Innvendig gulv er furuguly,
vegger av temring med synlig astak takkonstruksjon. Gulvet er isolert med 20 cm. isolasjon i gulv. Gulvet er mot bakken tekket med
asfaltplater under stubbtele. Det er montert vedovn pa hytta med stalrgr ut over tak. Pa soverom er det en hems. Det er ikke innlagt
stregm pa hytta. Hytta har ikke innlagt vann. Til hytta er det bygd en utvendig utedo pa ca. 2 m2.

Awvik: Eldre vinduer av koblede glass har sprekker i kitt pa ruter og sprekker i karmer. Utvendig rekkverk har malingsavflassing.

I henhold til NS punkt 21.6. gis det en helhetsvurdering av bygget TG 2. Vedlikeholdsarbeid pa bygget ma paberegnes. Bygget er ikke
tilstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Beliggenhet
Unik beliggenhet ved Vefsna - naturnaert og skjermet

Velkommen til Turmovegen - en eiendom som byr pa en sjelden kombinasjon av naturnaer ro, vakker utsikt og gode turmuligheter. Her
bor du vest for Vefsna, med elva som naermeste nabo og et vakkert naturlandskap rett utenfor dgren. Eiendommen ligger pa et
hgydedrag, skjermet fra innsyn og st@y, og gir deg en fglelse av privatliv og frihet.

Omradet rundt Turmovegen er kjent for sitt flotte turterreng, med stier og muligheter for bade korte og lengre turer aret rundt. Her
kan du nyte stillheten, fuglesang og den friske luften - perfekt for deg som verdsetter naturopplevelser og gnsker a bo i et omrade
med lite trafikk og rolige omgivelser.

Med ca. 24 km til Mosj@en sentrum har du enkel tilgang til byens fasiliteter, samtidig som du bor landlig og tilbaketrukket. Eiendommen
har god adkomst via Vestersidvegen, og det er skiltet til fellesvisning. Tomten er romslig og opparbeidet med plener, beplantning og
gruset parkeringsplass, og gir rikelig med plass til bade lek, avslapning og sosiale sammenkomster.

Turmovegen passer perfekt for deg som gnsker a bo naturnzert, med mulighet for & kombinere bolig og fritid. Her far du enebolig og
to fritidsboliger pa samme tun - ideelt for storfamilien, generasjonsbolig eller deg som gnsker utleie til jakt- og fisketurister.

Dette er et omrade for deg som sgker det ekte og uforstyrrede - et sted hvor du kan senke skuldrene og nyte livet i vakre omgivelser.
Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved

annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier.

Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Det er fra selger apnet opp for at partene ved handel kan diskutere bade hvitevarer og ev. inventar om gnskelig. Dette blir mellom
kjgper og selger.
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Brukstillatelse/ferdigattest

Enebolig:

Fra byggear

Det foreligger ikke tegninger fra byggear, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Grane kommunes arkiv. Boligen er oppfert i ca.
1946, noe som er far bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle
arkiv for tiden fgr 1965. Kommunen kommenterer at de anser boligen som lovlig.

Tilbygg i 2005

Det foreligger byggegodkjente tegninger av tilbygg med godkjent melding om tiltak fra 2005. Tiltaket er godkjent iht. plan- og
bygningsloven §86A - mindre tiltak uten krav til ferdigattest. Tiltaket er godkjent som opprinnelig s@kt.

Bruksendring fra fritid til bolig

Det foreligger godkjent bruksendring fra fritidsbolig til helarsbolig datert 19.05.2010. Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for bruksendringen.

Utslippstillatelse

Det foreligger tillatelse til tiltak vedr. utslipp, datert 12.03.2008. Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Dette er
angitt som krav i tillatelsen. Det anmerkes likevel at i bruksendringstillatelse fra fritidsbolig til helarsbolig, datert 19.05.2010, at "alle
tekniske innretninger som renseanlegg med utslippstillatelse, innlagt vann, starrelse og forutsetninger ligger tilstede for a anvende til
bolig."

2 fritidsboliger pa tomten:

Det foreligger ikke tegninger, vedtak, brukstillatelse eller ferdigattester for fritidsboligene. Det opplyses om at den ene er oppfort i
1971, og den andre i 2008. Megler kan ikke verifisere om byggene er oppfert iht. ev. godkjenninger, eller i det hele tatt lovlig oppfert.
Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak omsgkt for 1998, men det forutsetter at tiltaket fra f@r er godkjent. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa en slik godkjenning. For fritidsboligen fra 2008 er det krav om sgknad og ferdigattest.

Eiendommen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke noe ansvar for a anmode ferdigattester, byggemelde eller fa godkjent
tiltakene med angitte mangler ovenfor, na i ettertid. Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f.eks. krav om riving
eller krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, overtar kjgper ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til nevnte forhold.

Oppvarming
Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk oppvarming.

Hytta til venstre for bolighuset varmes opp med vedfyring og elektrisitet. Strom er trukket fra hovedbolig og hit.
Den siste hytta har oppvarming via vedfyring. Ikke innlagt strgm.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.
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Internett- og tv-leverandegr
Det er ikke innlagt internett pa eiendommen. TV leveres i dag via parabol fra Allente.

Det er noe reduserte dekningsforhold pa eiendommen via 4G, testet med mobilabonnement fra Telenor. Telia og ICE har noe bedre
dekningsforhold. Det ble pa befaring gjort en hastighetstest. Telenor kom ut i nedlastingshastighet pa 4mbps, mens ICE og Telia hadde
9mbps. Test utfert pa iPhone 16 Pro Max og Samsung Galaxy.

Hvis man gnsker er det fullt mulig & etablere Starlink pa eiendommen.

Adgang til utleie
Enhetene kan fritt leies ut som opprinnelig godkjent.

Radon
Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.

Regulering

Eiendommen er uregulert, men ligger i et LNFR-omrade (Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift). Dette kan medfare
begrensninger knyttet til bruk og utvikling til eiendommen. Den mest ekstreme konsekvensen av et LNFR-omrade er at grunneiere ikke
far lov til & bygge boligen eller hytta opp igjen etter brann.

Kommuneplanen er under rullering. Formalet er per i dag satt til turdrag, men ved saksbehandling vil eiendommen bli behandlet som
LNFR 2. Fritidsboliger i dette omradet skal ha fargene brunt, grent eller gratt etter omgivelsene. Eneboliger har ikke denne
spesifikasjonen. U-grad 10 % BYA. Eiendommen ligger pa en fjellknaus, og Nordlandsbanen gar i tunnel under denne. Det kan tidvis
rumle litt i bakken nar toget passerer.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet privat vann via brgnn, avigp via septik med filtreringsgreft og privat vei. Det er tinglyst rett til vei, vann og
avlgp over hovedbruket, gnr. 34, bnr, 7, datert 14.05.2025, dagboknr. 538211.

Vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannkilde via brgnn. Deler av vannledning opp mot vannkummen er fra 2022. Fra kjeller og 80 meter fra
hus er det montert 700 watts varmekabel med regulering. Vannkvalitet er ikke malt. Kjgper overtar ansvar og risiko for ev. forurenset
vann og ev. tiltak/kostnader knyttet til filtrering osv.

Avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank som er tilkoblet filtreringsgreft. Septiktanken er av plast med to kammer. Septiktank er fra 2008.
Det foreligger utslippstillatelse fra 2008. Det gjores likevel oppmerksom pa at utslippstillatelsen kun gjelder for bolighuset, ikke de
andre to byggene.
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Utvendige ror
Utvendige avlgpsrar fra 2008 og vannledninger er av plast (PEL) fra 2005. Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Vei
Adkomstveien er privat fra avkjersel og ned til eiendommen. Bruker av veien ma paregne kostnader til brayting, vedlikehold etc.
Dagens eier har betalt rundt kr 2-3 000,-/ar i brgyting til en lokal grunneier. Ny eier ma selv innga ny avtale.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn. Megler anmerker at oppgitt formuesverdi er & anse som lav gitt eiendommens
markedsvurdering. Ny eier ma derfor kunne paregne at formuesverdien blir revidert pa et senere tidspunkt nar markedsverdien er satt
etter salg.

kr 86 484,- for 2023 som primaerbolig.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget
mangelen. Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med snsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Asbjgrn Kvandal v/ @ystein Kvandal iht. fullmakt.

Heftelser og servitutter
Registrering av grunn
Dagboknr.: 7753

Dato: 20111980
Registrering av grunn

Bestemmelse om vannrett
Dagboknr.: 538211

Dato: 14.05.2025

Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om veg
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Ovenstaende heftelser vil felge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag
Provisjon 3% av salgssum. Minimum kr 50 000,-. | tillegg betales tilretteleggingshonorar kr 15 900,-, oppgjarshonorar kr 5 990,-,
visningshonorar (pris per stk.) kr 3 000,-, grunnpakke vederlag kr 3 690,- og markedsfaring @yfjell kr 14 990,-. | tillegg kommer eksterne

utlegg.

Dersom handelen ikke kommer i stand skal oppdragsgiver betale oppdragstaker vederlag kr 25 000,- for utfert arbeid. | tilegg kommer
vederlag grunnpakke, eksterne utlegg og vederlag for visning og markedsfaring. Alle priser inkluderer 25 % mva.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til felgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

Leverandgrer:

-Boligselgerforsikring
-Boligkjgperforsikring

‘Vend Marketplaces (Finn.no)
-Leverandgr av overtakelsesprotokoll
-Banker i SpareBank 1- alliansen

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erklaeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Sentrale lover
Avhendingsloven

Tilstandsrapport/takst
Utfart 26.06.2025 av Knut Kjgnnas i Helgeland Byggekontroll AS.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen.

Se nettsidene til SpareBank 1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.
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Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For neermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersske eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjsper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2,

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kigpesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

| trdad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

//Nabolagsprofil

//Tilstandsrapport, datert 26.06.2025
//Selgers egenerklaering, datert 01.08.2025
//Energiattester, datert 31.07.2025
//Bygningstegninger, datert 2005

//Vedtak tilbygg, datert 07.07.2005

//Seknad om utslippstillatelse, datert 12.03.2008
//Vedtak bruksendring, datert 25.05.2010
//Matrikkelrapport, datert 11.08.2025

//Rett til vei, vann og avlgp, datert 14.05.2025
//Registrering av grunn, datert 20.11.1980
//Eiendomskart

//Arealplankart

//Planbestemmelser

//HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gijennom EiendomsMegler 1 tiloyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Jan @yvind Westby
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
Telefon: 907 11 659

Epost: janwestby@em1nn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Mosjaen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Strandgata 31-33, 8656 Mosjgen
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Tromso

23



ll,\

&

Ly yhook 'm
A{ i

ot q.a;;
o W3S ’
ool ‘_.. A4 X ! -v..‘* ) uﬂ?'

«

-r ‘l ) 1'.
L!(-" : 4

\!EE)‘I TR

(_ AR

AR M" .z*




Plantegning

Plantegning bolig, fritidsbolig og fritidsbolig 2.

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Fra eiendommen er det en kort passertur ned til Vefsna, som byr pa fine rekreasjonsomréader. Er du glad i fiske?:)
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Stua til den ene fritidsboligen. Fin takhgyde og rundstokker. Adkomst til 2 soveplasser. Stua til den andre fritidsboligen. Fin takhgyde og enkel stand. Adkomst til te-kjekken.




TURMOVEGEN 733

OFFENTLIG TRANSPORT

= Nedre Fallmoen 2min &
Linje 231, 23-703 0.8 km

¥ Mosjeen lufthavn Kjaerstad 18 min &

& Trofors stasjon 20 min &
Linje F7 22.2km

SKOLER

Grane barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 20 min &

121 elever, 12 klasser 21.8 km
Mosjoen vgs. Kippermoen 20 min &
350 elever 215 km
Mosjoen videregaende skole 21 min &
900 elever 23km

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 17% i barnehagealder
33% 612 &r
33%13-15 ar

W 7% 1618 4r

SIVILSTAND

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

ALDERSFORDELING

8
5%2
LA+
2ep £ 2 iz
Q o N o
R RS <7 =
N b I
L.
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
M Grunnkrets: Laksfors 32 32
Kommune: Grane 1461 840
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Fagertun barnehage (0-5 ar) 18 min &
51barn 20.2km
Olderskog barnehage (1-5 ar) 18 min &
36 barn 20.5km
Grane kommunale barnehage (1-5 ar) 19 min &
59 barn 20.7 km
DAGLIGVARE
Bunnpris Olderskog 19 min &
Post i butikk, PostNord 20.7 km
Rema 1000 Nyrud 19 min &
PostNord 22km
SPORT
@ Kjeerstad skianlegg ballakke 16 min @
Ballspill 13.7km
@ Baagneset beachvolley 16 min &
Sandvolleyball 19.4 km
& Feel24 Mosjoen 20 min @
& Vefsn skole og treningssenter 20 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Tilstandsrapport

Enebolig

@ Turmovegen 733, 8658 MOSJ@EN
ﬂ:ﬂ GRANE kommune
# gnr. 34, bnr. 11

Norsk takst

Markedsverdi
1700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 145 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 29.05.2025 Rapportdato: 26.06.2025 Oppdragsnr.: 20352-1340

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas

HBK

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: SH1783
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20352-1340 Befaringsdato: 29.05.2025
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Turmovegen 733, 8658 MOSJ@EN

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Gnr 34 - Bnr 11 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJ@EN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p4 at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sypmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20352-1340 Befaringsdato: 29.05.2025 Side: 3 av 31

Turmovegen 733, 8658 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS
Gnr 34 - Bnr 11 Pb. 311
1825 GRANE 8651 MOSJPEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

/vf"‘-"g:"w}-f:‘\.\ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
'\?;%4‘ ALY Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umi e tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vzere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

o9OQ
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Turmovegen 733, 8658 MOSJBEN
Gnr34-Bnr 11
1825 GRANE

Enebolig - Byggear: 1946

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner er av plast fra 2006.

Nedlgp er av plast og metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 2006. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vegger er isolert med 10 cm. isolasjon.

Opprinnelig hytte har sperreverk som er isolert med 15 cm.
isolasjon i loftskillet.

Takkonstruksjonen pa tilbygd del har sperrekonstruksjon med
limtredrager over stue og soverom.

Taket er isolert med 20 cm isolasjon.

Tilkomst til takkonstruksjon i opprinnelig hytte er luke i utvendig
gavlvegg mot nord.

Ingen tilkomst for inspeksjon i tillbygd del.

Vinduer er fra perioden 2008 - 2010 i tilbygd del. pd gammel del er
det 3 vinduer fra 1980.

Vindu pa soverom mot nord er av koblede glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse med utgang fra stue pa ca. 40 m2.

Inngangsplatt og terrasse mot ves pé ca. 21 m?.

Terrassegulvet av impregnerte materialer, inngangsplatt er av malte
trebord.

Rekkverkshgyde pa ca. 1.0 meter, apninger i rekkverk er over 10 cm-
Terrassen er fundamentert pa pilarer av telefonstolper.
Hovedinngangstrapp er ei tretrapp.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat og furugulv. | vindfang er det belegg
pa gulv.

Veggene har trepanel.

Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulvet er isolert med 20 cm. isolasjon.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har isolert stélpipe og rentbrennende vedovn.

Pipa er fra 2008, ovnen er fra 2022.

Romi i kjeller for vann og avigp samt varmvassbereder. Utvendig
tilkomst via luke i inngangsplatt.

Rommet er ikke maleverdig grunnet for lav takhgyde.

Gulvet er av betong og fjell. Veggene har betong/mur og tresonitt.
Himling er pdmontert panel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 il side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har panel. Taket har panel.

Innvendig i dusjnisje er det montert vatromsplater pa vegger.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk

Oppdragsnr.: 20352-1340

Beskrivelse av eiendommen
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Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\ I I Gnr34-Bnr11

8651 MOSJ@EN Norsk takst 1825 GRANE

er malt til 18 mm. fra dgrterskel til slukrist.
Noen partier lite eller ingen fall.

Forutsetninger og vedlegg

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Lovlighet
Rommet har innredning med nedfelt .
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Enebolig

Det er montert ett dobbelt kleskap pa badet.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

stemmer med dagens bruk

KIGKKEN Ga til side
Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Kjgkkenet har
innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det er ikke montert vannlas pa avlgpsrgr under kjpkkenbenk.
vannldsen er montert nede i kjeller.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Vannpumpe i kjeller.

Det er avlgpsrgr av plast.

Avlufting ut over tak.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

30 liters varmvasstank med hurtigopplading plassert i kjeller.
Sikringsskap med automatsikringer.

Sikringsskapet og inntaks sikringer ble montert i 2008.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fjell.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Det er ikke montert drenering rundt bygningen.

Grunnmur av grasteinsmur pa eldre del.

P tilbygd del er det pilarer av impregnerte telefonstolper pa fiell.
Eiendommen ligger i skranenende terreng.

Utvendige avlgpsrgr fra 2008 og vannledninger er av plast (PEL) fra
2005. Deler av vannledning opp mot vannkumme er fra 2022. Fra
kjeller og 80 meter fra hus er det montert 700 watts varmekabel
med regulering.

Det er septiktank med overlgp til filtreringsgrgft.

Septiktanken er av plast med to kammer. Septiktank er fra 2008.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 145 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 88 m?
Totalpris 1700 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2000 000

catiisie 34

Oppdragsnr.: 20352-1340

Turmovegen 733, 8658 MOSJBEN

Beskrivelse av eiendommen

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Ga til side

Befaringsdato: 29.05.2025

Helgeland Byggekontroll AS
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8651 MOSIBEN Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

@ innvendig > Rom Under Terreng Gaftil side
Fordeling av tilstandsgrader i
Spesielt for dette oppdraget/rapporten ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gt side
20 Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstdende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til .
iske i i Ga til side
andre aktgrer i 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
15 eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
retningslinjer
] hos Norsk Takst. . @©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
10 For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent. o
Eventuelle opplysninger ©  Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledni Galtilside
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
5 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av @  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
takstmannen.
0 £ oppsummermg av avvik 0 Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
y . 5 . . .
. TGO: Ingen awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak boli
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Enebolig
TG3: Store eller alvorlige avvik
u € L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. © Utvendig > Nedlgp og beslag Gi til side
© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
) @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
0o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
15 himling
1 (37 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Gatilside
0.5
_ @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
£
o < i § Gatil side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 o Utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Utvendig > Dgrer Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til sido
" . balkonger
va er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Overflater Gatilside
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Galtil side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1946 Opprinnelig byggear er 1946. Boligen
ble totalrenovert i 2006.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Tilbygg / modernisering

2005 Ombygging Oppsett av tilbygg og renovering av

opprinnelig bolig.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av lakkerte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er avvik:

Det er rust pa mgnekam over tilbygd bod og carport.

Dekkbord p& taket har malingsavflassing.

Det er pavist enkelte bungler i takplater.

Undertaket pa opprinnelig bolig er av bglgeblikkplater. Dette kan gi
kondens i takkonstuksjonen.

Taktekket er ufagmessig oppfert med undertak av bglgeblikkplater.
Bglgeblikkplater kan gi kondens og lekkasjer i takkonstruksjonen.
Overvak situasjonen.

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag

Takrenner er av plast fra 2006.
Nedlgp er av plast og metall.

Arstall:

29.05.2025

2006

Kilde: Eier

Side: 9av 31
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Vurdering av awvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Tekking av ventilasjonsrgr pa utvendig tak er kun fuget.

Nedlgp er tilkoblet overvannsrgr som ledes ut i terreng.

Under hytta var det brudd i overlgpsror.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Tekking av ventilasjonsrgr pa tak ma utbedres. Luftergret bgr utbedres
ved a bytte til ventilasjonsrgr med heldekkende beslag mot taktekke.
Avlgpsrgr under hytta mé kobles sammen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Luftergr ut over tak er kun utvendig fuget.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20352-1340

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 2006. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vegger er isolert med 10 cm. isolasjon.

| opprinnelig del er en tsmmervegg igjen, veggen bak
kigkkeninnredning. Resten er utbyttet til bindingsverk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
« Bordkledning gér stedvis nesten helt ned i terreng.

Under hjgrnebord er det manglende musesikring.

Kledning har malingslitasje.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr foretas for & gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Musesperre under hjgrnebord ma forbedres.

i

Befaringsdato: 29.05.2025 Side: 10 av 31
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Liten lufting under kledning.
@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Opprinnelig hytte har sperreverk som er isolert med 15 cm. isolasjon i
loftskillet.

Takkonstruksjonen pa tilbygd del har sperrekonstruksjon med
limtredrager over stue og soverom.

Taket er isolert med 20 cm isolasjon.

Tilkomst til takkonstruksjon i opprinnelig hytte er luke i utvendig
gavlvegg mot nord.

Ingen tilkomst for inspeksjon i tillbygd del.

Vurdering av awvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er liten eller begrenset lufting ut over raft og det er ikke montert
lufteventiler i gavler.

Det ble registret spor av mus pa kaldloftet.

Tilbygd del er gjenbygget og kan ikke kontrolleres.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
Ytterlige undesgkelser ma foretas for & fa kartlagt tilstanden og

omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Liten eller ingen lufting ut over raft.
Undertak av bglgeblikkplater.

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato:

Isolering i loftskillet.

Takduk som undertak over inngangsparti.

L0 Vinduer

Vinduer er fra perioden 2008 - 2010 i tilbygd del. pd gammel del er det 3
vinduer fra 1980.
Vindu pa soverom mot nord er av koblede glass.

Vurdering av avvik:

« Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Innvendig kondensring pa koblede vinduer p& soverom mot nord.

Alle vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn
mye luft fra utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20
og30ar.

Vinduer av eldre modell ma pé sikt paberegnes utbyttet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

29.05.2025 Side: 11av 31
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3- lags glass fra 1980.

Vinduer fra 2010 i stue.

Koblet glass pa ett osverom.
I ogrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato: 29.05.2025

Hovedytterdgr er ei finerdgr som er utvendig kledd med panel.
Manglende isolering i dgra sammenlignet med ny ytterdgr av dagens
standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgr bgr paberegnes utbyttet.

Terrassedgr fra 2010.

Hovedinngangsdegr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med utgang fra stue pa ca. 40 m2,

Inngangsplatt og terrasse mot ves pa ca. 21 m2,

Terrassegulvet av impregnerte materialer, inngangsplatt er av malte
trebord.

Rekkverkshgyde pa ca. 1.0 meter, apninger i rekkverk er over 10 cm.
Terrassen er fundamentert pa pilarer av impregnerte telefonstolper.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er avvik:

Apninger i rekkverk er for store.

Apninger i rekkverk skal inntil en hgyde pa 0,75 m veere maksimum 0,10
m. Horisontal avstand mellom bygningsdel og utenpéliggende rekkverk
skal vaere maksimum 0,05 m.

Stor avstand mellom fundamentering av bjelkelag gjgr at det er svikt i
terrassegulv.

Konsekvens/tiltak
 Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Fundamentering bgr utbedres med f. eks flere pilarer.

Side: 12 av 31
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R LS
Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp er ei tretrapp.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Det skal vaere rekkverk med en hgyde pa minimum 0,9 meter pé begge
sider av trappen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det er ikke montert rekkverk.

INNVENDIG

L8 Overflater

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato: 29.05.2025

Innvendig er det gulv av laminat og furugulv. | vindfang er det belegg pa
gulv.

Veggene har tgmring og trepanel.

Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er stedvis knirk i gulv.
Det er sell i bjelker i himling pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Overflater fungerer med dagens tilstand. Enkelte oppgraderinger bgr
péaberegnes.

Nedbgyig av bjelker i kjigkken bgr undersgkes naermere og om mulig
utbedres.

Del av stue.

Nedbgying i bjelker pa kjgkken.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Side: 13 av 31
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Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Gulvet er isolert med 20 cm. isolasjon.

Stubbtele under tilbygd del er av asfaltplater. Stubbtele under
opprinnelig del kan ikke kontrolleres grunnet ingen tilgang.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling planawvik i etasjer:

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 23 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 18 mm.

Malinger ble utfgrt i stue og kjgkken.

Stubbeplater under inngangsparti er delvis Igsnet.

Konsekvens/tiltak

o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Stubbteleplate under inngangsparti ma festes.

Stubbetele under tilbygg.

Asfaktplate har Igsnet under bjelkelag i inngangspart.
I Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato: 29.05.2025

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Maling av radon er et enkelt og rimelig tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og rentbrennende vedovn.
Pipa er fra 2008, ovnen er fra 2022.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vedovn pa kjgkken.
Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Rom i kjeller for vann og avlgp samt varmvassbereder. Utvendig tilkomst
via luke i inngangsplatt.

Rommet er ikke maleverdig grunnet for lav takhgyde.

Gulvet er av betong og fiell. Veggene har betong/mur og tresonitt.
Himling er pamontert panel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Sprekk i betonggulv.

Rommet har ingen lufting.

Innvendig trapp bestar av lettklikerstein som delvis er Igse.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lufting bgr etableres.
Trappetrinn av Igse lettklinkerstein bgr festes.

Side: 14 av 31
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Tilkomst fra utvendig platt.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har panel. Taket har panel.
Innvendig i dusjnisje er det montert vatromsplater pa vegger.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

 Overflaten har fuktskade

Vatromsplater i dusjnisje er montert uten sokkellist. Nedre del av
veggplater i dusjnisje har tegn pa fuktskader. Hjgrne i dusjnisje er ikke
montert med hjgrnelist.

Vatsone rundt servant er pa 0,5 meter og bestar av panelbord som ikke
er fuktbeskyttet.

Vatsone ved siden av dusj skal veere pa 1 meter. Her er vegg tekket med
panel som ikke er fuktbeskyttet.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Panel ved servant bgr fuktbeskyttes, viderefgring av dusjvegger mot

panel anbefales.
Utbytte av veggplater i dusjhjgrne & paberegnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato: 29.05.2025

Fuktskade i nedre del av veggplate. Manglende hjgrnelist i hjgrne.

ETASJE > BAD

L_J5  Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
mélt til 18 mm. fra dgrterskel til slukrist.
Noen partier lite eller ingen fall.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Foran dusjhjgrnet er det montert list pa gulv som vil hindre evt.
lekkasjevann a renne til sluk.

Konsekvens/tiltak

Side: 15av 31
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* Et bad med manglende/redusert fall il sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Belegg pa gulv.
ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Plastsluk.
ETASIJE > BAD

m Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.
Det er montert ett dobbelt kleskap pa badet.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pad vdtrommet.
* Det er pavist skader pd innredning.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 20352-1340

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall:

ETASJE > BAD

2008

Kilde: Eier

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Arstall:

Befaringsdato: 29.05.2025

2008

Kilde: Eier

Side: 16 av 31
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Tilstandsrapport

Tilstandsrappo

Ingen unormale forhold pévist ved hullborring i tilstgtende vegg til
badet.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Kjgkkenet har innredning
med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det er ikke montert vannlas pa avlgpsrgr under kjgkkenbenk. vannlasen
er montert nede i kjeller.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

Innebygget skap p& vegg mot stu;

Oppdragsnr.: 20352-1340

Vann og avlgp under vask.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast.
Vannpumpe i kjeller.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Vannrer i kjeller er ikke fagmessig festet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannrgr bgr festes bedre for @ unnga lekkasjer.

Befaringsdato: 29.05.2025

40

Side: 17 av 31

Vannrer i kjeller.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
Avlufting ut over tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg.

L) Varmtvannstank

30 liters varmvasstank med hurtigopplading plassert i kjeller.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato: 29.05.2025

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

* Det er avvik:

Varmvasstanken er 20 &r. Normal levetid pa beredere er 20 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Sikringsskapet og inntaks sikringer ble montert i 2008.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N~

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet alder pad ledningsnett og paviste Igse ledninger
anbefales det a fa utfgrt en el-rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato: 29.05.2025

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

p@rsmalene i bransj den NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Side: 19 av 31
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Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er ikke montert drenering rundt bygningen.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr etableres drenering rundt bygningen.

@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av grasteinsmur pa eldre del.
P4 tilbygd del er det pilarer avimpregnerte telefonstolper pa fiell.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
* Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Pilarer av telefonstolper under tilbygd hytte.
Terrengforhold

Eiendommen ligger i skrdnenende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20352-1340

Utvendige avlgpsrgr fra 2008 og vannledninger er av plast (PEL) fra
2005. Deler av vannledning opp mot vannkumme er fra 2022. Fra kjeller
og 80 meter fra hus er det montert 700 watts varmekabel med
regulering.
Det er septiktank med overlgp til filtreringsgraft.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak

* Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank

Septiktanken er av plast med to kammer. Septiktank er fra 2008.

Arstall:

Befaringsdato: 29.05.2025

2008

Kilde: Eier
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5 o - Fritidsbolig 2
Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Fritidsformal

Fritidsbolig Byggear Kommentar
2008 | henhold til eier.
Anvendelse
Fritidsformal Standard
. Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning.
Byggear Kommentar
1971 I henhold til eier. Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
Standard paberegnes iht. normal elde og slitasje.
Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold i
Hytta er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog Beskrivelse
paberegnes iht. normal elde og slitasje. Hytte 2 er fundamentert pa impregnerte telefonstolper med apet rom under

Bygningen er oppsatt som tgmring med astak takkonstruksjon.

Utvendig vegger er av tgmring som er innsatt med tjere.

Takkonstruksjon er utvendig tekket med pappshingel. Impregnerte bord som takrenner. Takrenner er ikke tilkoblet nedlgp.
Vinduer i hytta er av koblede glass.

Innvendig gulv er furugulv, vegger av tgmring med synlig astak takkonstruksjon.

Gulvet er isolert med 20 cm. isolasjon i gulv. Gulvet er mot bakken tekket med asfaltplater under stubbtele.

Det er montert vedovn pa hytta med stalrgr ut over tak.

Pa soverom er det en hems.

Det er ikke innlagt strgm pa hytta. Hytta har ikke innlagt vann.

Beskrivelse
Bygningen er oppsatt ca. 1971 og ble flyttet til dagens plassering i 1991.

Bygningen er fundamentert pd pilarer av impregnerte stolper i bakken med bjelkelag.
Vegger av bindingsverk som utvendig er tekket med stdende tgmmermanns kledning.
Saltak takkonstruksjon med astak takkonstruksjon som utvendig er tekket med profilerte stalplater.

Innvendig rom bestar av et vindfang, toalettrom, stue med kjgkkenkrok og to soverom.
Gulv er tekket med furu tregulv, vegger med panel. Himlingen er med synlige témmerstokker palagt panel opp mot himling.
Vinduer er av koblede glass.

Til hytta er det bygd en utvendig utedo pa ca. 2 m2.

Awvik: Eldre vinduer av koblede glass har sprekker i kitt pa ruter og sprekker i karmer.

Hytta er tilkoblet vann og strgm fra eneboligen. Kloakk er tilkoblet avlgpsrgr fra eneboligen til filtreringsgreft. Utvendig rekkverk har malingsavflassing.

Hytta har installert sikringsskap med skrusikringer som er tilkoblet enebolig. | hytta er det montert minusmaler pa sikringsskap.
v : Kring P "8 g1y pa sikring P I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av garasjen TG 2. Vedlikeholdsarbeid pa bygget ma pabregnes.
Kjpkken: Eldre innredning med fronter av furu, benkeplate av laminat. Nedfelt stdlvask i kjgkkenbenk med ett greps

blandebatteri og ett kjpleskap. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Toalettrom: Innmontert en gulvtoalett.

Awvik: Vinduer av koblede glass har kondensskader i karmer, utvendig kledning er delvis oppmalt, gavlvegg pa inngangsside har
mye malingsavflassing.

Vindskibord er ikke malt. Det er manglende montering av museklosser under bordkledning.

Nytt taktekke er lagt pa gammelt tak av asfalt. Utstikk pa taket stikker lenger ut enn takrenner slik at vannet ikke renner ned i
takrenner. Takrenner ma demonteres og monteres pa nytt for at renner skal fungere.

| henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av bygget TG 2. Bygningen er av enkel standard og har manglende
vedlikehold.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Turmovegen 733, 8658 MOSJBEN
Gnr34-Bnr 11
1825 GRANE

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb.311 |\ I

8651 MOSJ@EN Norsk takst

Beregninger

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
88 m?/77 m?

Enebolig: Vindfang, 2 Bod, Kjgkken, Bad, 2 Soverom,
Stue

Andre bygg: Fritidsbolig, Fritidsbolig 2
Bruksareal andre bygg: 57 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 000 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1700 000

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er
noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr

verdifastsettelsen usikker.

Oppdragsnr.: 20352-1340

Befaringsdato:

29.05.2025 Side: 23 av 31
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Arlige kostnader

Brannsyn, Feiing Arlig avgift: Kr. 672
Avlgp, Abonnement 0-300m?: Kr. 2405
Eiendomsskatt: Kr. 2959
Forsikring, stipulert: Kr. 5000
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 20000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3500 000
Tillegg for terrasse Kr. 80000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2090 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1500 000
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 800 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 100 000
Fritidsbolig 2

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Tillegg terrasse Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 460 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig 2 Kr. 230 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1830 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 170 000
Beregnet tomteverdi Kr. 170 000
Oppdragsnr.: 20352-1340 Befaringsdato:  29.05.2025 Side: 24 av 31
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.
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000 A rea I e r, byggeteg n | n ge r Og b ra n n Ce I | e r
Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
2 .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s 2 _ (BRA-€) slik som for eksempel boder
Garasje / | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
== balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Rosl (BRA-b) boenheten(e)
Bad
_ | eknisk ~
/ rom \ 0
= . Li:;;?::; Arealet av terrasser, apne balkonger
B 7 kjokken L[] = (TBA) y: og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | B
- Bod |
Savatom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
A Soverom Songe (GUA) (areal med lav takhoyde)
= Areal med |av takheyde (ALH) er ikke
BRAL sod I = \ méleverdig areal, som skyldes skratak
g ".,",‘E::,’,;‘ SEAH og lav himlingshayde
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= — og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
| M \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasieplass i fe werdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Spk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje 77
SUM 77
SUM BRA 88

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, bod, kjgkken, bad, soverom,

Etasje

Etasje
soverom 2, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Helgeland Byggekontroll AS ‘

Pb. 311

8651 MOSJBEN Norsk takst

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

11 88

Sum

11

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod med utvendig inngang

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Fritidsbolig

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SUmMm

SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje

Etasje

Fritidsbolig 2

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje

SsumMm
SUM BRA 24

Oppdragsnr.: 20352-1340

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) onelassstbalkone

(BRA-b)
33 33
33

Sum

Eksternt bruksareal
(BRA-€)
Vindfang, toalettrom,
stue/kjpkken, soverom, soverom
2

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassstbalkons

(BRA-b)
24 24

SuMm

24

Befaringsdato:  29.05.2025

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

61
61

Innglasset balkong

(BRA-b)

[:]Ja Nei
[ua Nei
[Jea Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

14
14

Innglasset balkong

(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue, soverom, soverom 2,
kjgkkenkrok

Etasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 75 13
Fritidsbolig 33 0
Fritidsbolig 2 24 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.5.2025 Knut Kjgnnas Takstingenigr

Asbjgrn Kvandal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1825 GRANE 34 11 0 1973.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Turmovegen 733, 8658 MOSJBEN

Hjemmelshaver

Kvandal Asbjgrn
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger vest for Vefsna ved Turmovegen i Grane kommune.
Avstand til Mosjgen sentrum via Vestersidvegen er ca. 24 km.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannkilde.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank som er tilkoblet filtreringsgreft.
Regulering

Grane kommune.
Kommuneplanens arealdel.
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift.

Om tomten

Tomten ligger i et lett skrdnende terreng som er oppbygd med plener. Plener er beplantet, foran huset er det opparbeidet parkeringsplass som
er palagt grus.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
0 1987

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering giennomgétt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.06.2025

2 15.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

46

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnsermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pé grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/&pninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

® Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet méales og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SH1783

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.05.2025 Side: 31 av 31
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

@ystein Idar Kvandal

Asbjgrn Kvandal

Boligen

Turmovegen 733
8658 Mosjzen

1825-34/11/0/0

Fremtind

« Boligen ble kjgpt 1970
+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 15250104 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er eller har veert feil eller skader p& bad/vatrom?
+Ja

Mangler alu list i hjgrne/kra og under veggplater i dusj sone.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er eller har veert vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Undertak av balgeblikk kan muligens i spesielt ugunstig veer kondensere og dryppe pa kald loft.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere

eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: 4 vindu ble byttet komplett med
karm

6. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader,
vanninntrengning? Eller om noen av vinduene i boligen er punktert?

+Ja

Vindu soverom er reparert i apningsmekanisme ellers er ogsa apnings mekanisme péa enkelte andre vinduer treg,
men har fungert.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Fra 2005 til 2008 ble boligen renovert av eier som har erfaring fra byggefag, men ikke
utdanning eller fagbrev.
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7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2005

Beskrivelse av arbeidet: Fra 2005 til 2008 ble boligen renovert og tilleggsbygning med vedbod og carport ble
ogsa bygd av eier som har erfaring fra byggefag, men ikke utdanning eller fagbrev.

8. Vet du om det er eller har veert skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Terrasse mot sgr og inngangsparti har noe hgydeforskjell etter setninger.
Telehiv kan forekomme hvis tak vann ikke ledes bort og terreng ikke faller ned fra bygninger.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Avlgpsrar fra tak er lagt ut fra bygning og terreng er planert for & lede bort vann fra mur
og stolper. Ett tak avlgpsrer pa bakke gver side ma forlenges.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er eller har veert feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er eller har veert fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er eller har vaert fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Det er funnet mus ekskrementer pa kald loft.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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14. Vet du om det er eller har veert feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlep, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Bygningsarbeider er utfert av ufagleert. Rerlegging er utfert av
ufagleert.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+Ja

Vannstand i brann har forekommet & veere lavere i legere tgrre perioder, dette kan ha forekommet pga tidligere
lekkasje ut fra kilde. Dette er for noen &r siden tettet med bord pa nedside av brgnn.

17. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er eller har veert feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

@verste element har ikke helt riktig passform i skjat.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Ny pipe og ildsted
montert

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er eller har veert feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Boligen ble total renovert og nytt tilbygg med balkong, carport, vedbod, stue og ekstra soverom itidsrommet
2005 - 2008.

Er tiltaket godkjent avkommunen?
+Ja

Fritidsbolig ble godkjent etter renovering og tilbygg som enebolig.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen? Eller den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Det star to anneks pa eiendommen. Disse kan muligens leies ut til jakt og fiske turister hvis det ikke er noe krav
om godkjenning til dette.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er utfgrt malinger for
boligen?

+Ja
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Tilstandsrapport er utfgrt Juni 2025.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan gke utgifter som festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld
eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

To anneks folger med boligen, disse er ikke giennomgétt/spesifisert i tilstandsrapport og ma derfor besiktiges og
vurderes av kjgper. Feil og mangler finnes.

Er det gjort tiltak eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er eller har veert feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker feil eller mangler som selger er ansvarlig for etter

avhendingsloven, med de unntak som fglger av forsikringsvilkérene.

Dersom du oppdager forhold du mener kan veere en feil eller mangel, ma du reklamere
umiddelbart til Fremtind. Dette gjgres pa Fremtind.no. Du behaver ikke & sende inn
salgsoppgave, tilstandsrapport eller egenerkleering. Fremtind henter disse dokumentene for
deg. (Vi minner om at) Reklamasjonen ma meldes inn senest innen 2 maneder etter at du

oppdaget eller burde oppdaget forholdet det reklameres over.

Husk at du som kjaper ikke méa begynne a utbedre forhold far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade, som for eksempel & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje, og sarge for at vannlekkasjen stopper.

Fremtind
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Adresse Turmovegen 729
Postnummer 8658

Sted MOSJZEN
Kommunenavn Grane
Gardsnummer 34
Bruksnummer 1"
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 188084494

Bruksenhetsnummer

2025-149994

Dato 31.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak méa skje i samsvar

- Etterisolering av kaldt loft
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1946
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 30

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for a redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 18: Utskifting av ytterder

Gammel ytterder som isolerer og tetter darlig skiftes ut med ny der. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere
(medregnet karm og ramme).

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.

Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 27: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLELLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sl& av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ne@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg i

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og

) =0
kulde samtidig. \ B |
Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning ||
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan -
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. P
(0]
Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like -
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper. -
S
Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer it g
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. o e
W
Bygningsmessige tiltak
Tiltak 15: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
‘\Q
Tiltak pa elektriske anlegg \ N
\ X
\
Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner \ S :
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det eé \?__‘ N
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system 3
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. .‘_‘{ | i rJ
" " . = 1 | 7 \
Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner E X © N
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. /@ —_ e 3\\3
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det = - Q- & v,
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det s} Ny ; s la ~
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. b gl j‘ ‘%L j_' ‘:;2« N g\. :{
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Teknisk avdeling
TIf: 75182250
Fax.: 75182258
Deres ref” Vir ref: Saksbeh: Arkivkode Dato:
05/00253-2 Harald Volden, 75 18 22 53 G-34/11 07.07.2005
Melding om vedtak
X Ir. delegasjonsreglement for Grane kommune,
/\Sbj orn Kvandal vedtatt i kommunestyret 11.09.02 pkt. 5.1.

Kirkelia 24
8890 LEIRFIJORD

Asbjern Kvandal, 8890 Leirfjord - Tilbygg til hytte pa g.nr. 34/11.
Melding om tiltak i henhold til plan- og bygn.lovens § 86a.

Bruttoareal (BTA) tilbygg: 43,1 m2,
Netto bruksareal (BRA) tilbygg: 40,5 m2.

Ridmannen har fattet folgende vedtak:

I medhold av plan- og bygn.lovens § 86a godkjennes meldingen og tiltaket tillates
igangsatt.

ANSVAR:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med lover, forskrifter og
bestemmelser.

Vindu i soverom ma tilfredsstille storrelse til remningsvindu, jfr. ”Ren veiledning til
teknisk forskrift” § 7-27.

Dimensjonerende belastning for sne pa takverk og bzerende konstruksjoner skal folge
teknisk forskrifts bestemmelser i § 7-32 og Norsk Standard 3491-3.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ir etter at melding er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 3 méaneder, jfr.
plan- og bygn.lovens §§ 86a og 96.

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltmingslovens bestemmelser og kan derfor paklages til
Jvlkesmannen innen 3 uker fra den dagen brevet kom fram til pafort adressat, Jfr. forvalmingslovens
8 27 og 28 samt plan- og bygn.lovens § 15.

Evt. klage sendes via Grane kommune, tekn. avdeling, 8680 Trofors.

Med hilsen Q—
Sfaidygedon
Harald Volden

Fung. tekn. sjef

Kopi til:
Indre Helgeland likningskontor ~ Strandgt. 36, 8656 MOSJOEN

Postadresse: Besoksadresse: Telefon; 75 1822 20 Bankgiro: 4530 05 00491
Postboks 43 Industriveien 2 Telefaks: 7518 1263 Postgiro: 0805 59 58 905
8681 Trofors 8680 Trofors e-post: posti@grane kommune.no Org.nr: 940643 112



TIf.: 75182220
Fax.: 7518 12 63

_ Grane kommune
1 Avd. for teknisk og nzering

Deres ref.: Vir ref.: Saksbehandler: Arkiv: Dato:
08/1001 Harald Volden, 75 18 22 53 GBNR-34/11 12.03.2008

Asbjern Kvandal

Slettan

8890 LEIRFJORD

Asbjorn Kvandal, Turmo - Seknad om utslippstillatelse fra eksisterende
hytte, g.nr. 34/11

Byggested (Gnr/bnr/festenr.): 34/11.

Adresse: Turmo, 8680 Trofors.

Tiltakets art: Utslippstillatelse for avlepsvann fra 1 fritidsboligenhet.
Tiltakshaver: Asbjern Kvandal, Slettan, 8890 Leirfjord.

Ansvarlig seker/utforende: Oddbjern Reinfjell, Laksfors, 8680 Trofors.
Saksopplysninger:

Komplett seknad er mottatt her: 13.02.2008.

Vedtaket er gjort etter delegasjon, jfr. kommunestyrets vedtak av 11.09.02, sak 032/02.

Seknaden:

Seknaden omfatter tillatelse til tiltak for bygging av nytt kloakkrenseanlegg for avlep fra
vannklossett i eksisterende fritidsbolig. Seknaden omfatter ogsa ansvarsrett i de forskjellige
roller, samt seknad om utslippstillatelse av avlgpsvann fra bygningen.

Til seknaden er vedlagt resultater fra grunnundersekelser som viser at massene i grunnen
inneholder mye finstoff.

Infiltrasjon i grunnen kan derfor ikke uten videre benyttes som rensemetode for det er foretatt en
infiltrasjonstest. Det vises her til vedlagte retningslinjer nr. T-616 fra Miljoverndepartementet
1992, side 33-34 som viser hvordan slik test kan utfores.

Alternativt kan anlegget bygges ved at det utfores som sandfilteranlegg med tilforte grusmasser
fra grustak og at det legges infiltrasjonsrer, jfr. pkt. 7 i retningslinjene.

VEDTAK:
1. Utslippstillatelse:

Med hjemmel i § 4 i ”Forskrift om utslipp fra mindre avlepsanlegg” fastsatt av
Miljeverndepartementet den 12.04.2000, gir Grane kommune herved tillatelse til utslipp av
avlepsvann fra 1 stk. fritidsboligenhet p& g.nr. 34, br.nr. 11 pé felgende vilkér:

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 75182220 Bank: 4530 05 00491 59
Industriveien 2 Telefaks: 7518 12 63 Org.nr.: 940 643 112
8680 Trofors 8680 Trofors E-post: post@grane.kommune.no Internett:  www.grane.kommune.no

1. Avlepsanlegget ma utfores i h.h.t. retningslinjer nr. T-616 utgitt av Miljeverndep.

2. Anlegget mé bygges med min. 2-kamret slamavskiller med min. vatvolum 2,0 m3 (pkt.
4.3).

3. Pa grunn av tette masser mé anlegget bygges som sandfilteranlegg med tilfort sandfilter

og rer pa tils. 15 m (pkt. 7).
4. Anlegget ber helst bygges med stetvis belastning pa infiltrasjonsrerene (pkt. 8.4).
5. Slamavskiller skal temmes regelmessig i henhold til kommunens regelverk.

2. Byggetillatelse:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 gis tillatelse til tiltak ihht seknad registrert den
13.02.2008.

3. Godkjenning av foretak:

Lokal godkjenning av foretak:

Med hjemmel i § 17, nr. 2 i Forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF), gis
personlig ansvarsrett i forbindelse med omsekte tiltak til folgende foretak:

Oddbjern Reinfjell, Laksfors, 8680 Trofors
Fagomrade: SOK/UTF/KUT .

Merknader:

o Ertiltaket ikke satt igang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort dersom
den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlopt. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles
i lengre tid enn 2 &r, jfr. pbl § 96, 1-ledd.

o Onskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene omsekes serskilt som endring
av tillatelse og endringen vaere godkjent for den gjennomfores.

o Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, jfr pbl § 99.

o Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formél enn det denne tillatelsen
forutsetter.

Kontroll:

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir gjennomfert og dokumentert slik
som fastsatt i kontrollplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik fra planene skal registreres, begrunnes
og om nedvendig skal det gjennomferes omprosjektering.

Ferdigstillelse:

Nar arbeidet er ferdigstilt skal samordner/ansvarlig kontrollerende skriftlig anmode om
brukstillatelse eller ferdigattest.

Denne tillatelsen sammen med godkjente tegninger, kontrollplaner, ansvarsrettskjemaer skal
alltid oppbevares pa byggeplassen.
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Klage:

Denne tillatelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor
paklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse til fylkesmannen innen 3
uker etter at partene er gjort kjent med vedtaket, jfr. forvaltningslovens §§ 27 og 28 samt plan-
og bygn.lovens § 15.

Evt. klage sendes til Grane kommune, tekn. avdeling, 8680 Trofors.

Med hilsen

Tone Larsen
Teknisk- og naringssjef

Kopi til:
Oddbjern Reinfjell Laksfors 8680 TROFORS
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Grane kommune

Avd. for teknisk og nzering
TIf: 75182220

Fax.: 75181263

Deres ref.: Vir ref.: Sakshehandler: Arkiv: Dator
10/1960 Ole Kristian Andersen, 75181253 GBNR-34/11 25.05.2010

Melding om vedtak

it delegasjonsieglement for Grane kommune,
vedtatt i kommunestyret |1,09.02 pkt, 5.1

Asbjern Kvandal

Seknad om tillatelse til tiltak- Bruksendring ihht Plan- og bygningloven § 93

Folgende vedtak i saken er fattet: [hht. seknad levert den 23.03.10.

Vedtak:

1. Tillatelse:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 gis tillatelse til bruksendring av fritidsbolig
til heliarsbolig ihht soknad registrert den 23.03.10

Merknader.
Kopi sendt til kommunekassen for regulering av skatter og avgifter.

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer

som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du
har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer frem.

Med hilsen

Tone Larsen Ole Kristian Andersen

Teknisk- og naeringssjef Bygningsingenior

Postadresse: Besoksadresse: Teleton: 75182220 Bank: 433005 00491
Industriveien 2 Telefaks: 75 18 1263 Org.nr.: 940 643 112

RARO Trafors RARN Trafors Fonnst nnstialarane kammune no Internaii www erane kommune noy



Grane kommune Arkivkode: GBNR-34/11

Arkivsak: 10/119

JournalpostlD 10/1900
Saksbehandler: Ole Kristian Andersen
Dato 19.05.2010

Jir. delegasjonsreglement for Grane kommune. vedtatt i kKommunestyret 11.09.02 pkt.

[gkgn_u_mme_r \ Utvalg e
\ 079/10 | Delegasjonsaker refereres NNI 19.05.2010

Asbjern Kvandal, Fallneshaugen, 8680 Trofors- Seknad om tillatelse til tiltak
for bruksendring.

Vurdering:

Asbjorn Kvandal soker om tillatelse til tiltak for bruksendring pa fritidsbolig til helarsbolig. Alle
tekniske innretninger som renseanlege med utslippstillatelse. innlagt vann, sterrelse og
forutsetninger ligger tilstede for a anvende til bolig. Stedsnavn er Falneshaugen/Turmo. gnr
34/11.

Eiendommen er ca. 2.1 mal og ligger i LNF omrade der spredt bolighebyggelse er tillatt.

Plan- og bygningsloven beskriver bruksendring slik:

Definisjon: Omdisponering av bygning eller del av bygning fra et bruksformal til et annet.
Bruksendring er ikke betinget av det samtidig foretas ombygging. ominnredning. rehabilitering
eller lignende.

Problemstilling: Bruksendring kan medfore at det etter pbl stilles endrede krav til
vedkommende bygning eller tomteareal. Den nve virksomhet kan medfore konsekvenser for
stroket der bygningen ligger. Bruksendringen kan vere i strid med bindende plan etter pbl. oftest
reguleringsplaner eller arealdel av kommuneplan. Bruksendring krever derfor soknad om
nedvendig tillatelse.

Lovhenvisning: Pbl § 93 om tillatelse. § 91a om bruksendring og riving av bolig. Andre lover er

aktuelle dersom saken ogsa ma behandles av annet organ enn plan- og bygningsmyndigheten i
kommunen.

Vedtak:

1. Tillatelse:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 gis tillatelse til bruksendring av fritidsbolig
til helarsbolig ihht soknad registrert den 23.03.10

- ] Maotedato ii J

\' Matrikkelrapport

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1825 - GRANE Utskriftsdato/klokkeslett: 11.08.2025 kL. 08:30
Gardsnummer: 34 Produsert av: Trond Emil Anes - 1825 Grane
Bruksnummer: " Attestert av: Grane kommune
ri in; matri v

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

ndi n i im
Matrikkelen ble etablert ved konverterin:

{114 Vi

g av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og npyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strpk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

sOm oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

11.08.2025 08:30
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: FALLNESHAUGEN

Etableringsdato: 20.11.1980

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 34 / 11 19734 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rol Status

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord Pst Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7285091 419463 1973,4m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretnis Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.11.1980
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 34/7 -1961
Mottaker 1825 - 34/1 1961
11.08.2025 08:30 Matrikkelbrev for 1825 -34 / 11 Side2av 8

62

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status. Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 26.05.2025 haugragn 02.06.2025
Oppmalingsforretning 2025/235 Rolle ikkelenh Arealendring
Bergrt 1825 - 34/7 0
Bergrt 1825-34/M 0
Landmalernummer  Navn
000536 RAGNHILD HAUGEN
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Turmovegen 25012 29 Grunnkrets 0101 Laksfors
Stemmekrets: 1 GRANE
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030601 Grane
7285083 419443 Postnr.omrade: 8658 MOSJBEN
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Turmovegen 25012 3 Grunnkrets 0101 Laksfors
Stemmekrets: 1 GRANE
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030601 Grane
7285094 419463 Postnr.omrade: 8658 MOS|@EN
Tettsted:
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Turmovegen 25012 733 Grunnkrets 0101 Laksfors
Stemmekrets: 1 GRANE
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030601 Grane
7285109 419445 Postnr.omrade: 8658 MOSJQEN
Tettsted:
11.08.2025 08:30 Matrikkelbrev for 1825 -34 / 11 Side3av 8



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 25 945 050 Bebygd areal: 25 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem; EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet; 25 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.01.2006

Nord: 7285094 @st: 419463 Bruksareal totalt: 25 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.2019
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2

HO1 0 1] 25 25 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetstyp Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
25012 Turmovegen 731 HO101 Fritidsbolig 25 1 Kjgkken 0 0 34/1
Bygningsnr: 188 084 486 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 36 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7285109 @st: 419445 Bruksareal totalt: 36 Avipp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh, ol Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal2

HO1 0 0 36 36 0 0 0 o 0

Bruksenheter

Adresse ksenh ymmer  Bruksenhetstyp k | Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
25012 Turmovegen 733 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 34/11
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Bygningsnr: 188 084 494 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 95 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning Igangsettingstillatelse;

Nord: 7285086 Pst: 419445 Bruksareal totalt: 95 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 12

Energikilder: Alternativt areal 2: 12

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt areal2

HO1 95 ] 95 0 0 0 12 12

Bruksenheter

Adresse Brukser k tstype k i Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

25012 Turmovegen 729 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 34/1

Bygningsnr: 188 084 494 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 07.07.2005
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 43 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 07.07.2005

Nord: 7285086  (st: 419445 Bruksareal totalt: 43 innlagt Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: o Avipp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: |gangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt. areal2
HO1 0 0 43 0 0 0 ] 0
Bruksenheter
Adresse Br Bruk yp Ant. rom Bad WC Matrikkelenhet
25012 Turmovegen 729 Unummerert br 0 0 0 0 34/11
11.08.2025 08:30 Matrikkelbrev for 1825 - 34 | 11 SideSav 8
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L] Eiendomsgrenser N
q m b l fq Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1825 Grane — Lite noyaktig - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1825/34/11/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.7.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste

Areal og koordinater

Areal: 19734 Arealmerknad:
Repr jonspunk di EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7285091 Pst: 419463
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
ke nedsatt i / punkttype / ) Npyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (spicm) Radius
1 728506048 41944630 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: F aling (Real time ki ic) 12
27,32
TT2 7 Tmssossn . wsessgl Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasem aling (Real time ki T 10 B
3381
|73 Tmesieas wiewdsys lord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasem 3ling (Real time kinematic) T
34,14
7774 Tassi248 41947376 Jordfaststein Boit  96GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 2
61,27
7775 728506130 41947046 lord Offentiig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) T
2477
—
: T |
\
95,
11.08.2025 08:30 Matrikkelbrev for 1825 - 34 | 11 SideBav 8

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




\J Eiendomsgrenser N
a I I I l q Middels - hgy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A Tegnforklaring
_ Mlndre nzy.akng - Vleg-kant N P Adressepunkt
Kommune: 1825 Grane ——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 ® Kuhunmione - ponkt
Eiendom:  1825/34/11/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss - -+ Teigdelelinje Dato: 30.7.2025 Naturvernomrade - punkt
— — Omtvistet grense e Punkifeste E :J Kulturminne - flate

| Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer

i
(

Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm

——— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
Veglinje
- Sti
==== Traktorveg
Bekk/kanalgreft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva

= 25-metersniva

~—— Forsenkning terreng

— — Hijelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/'sesongbosted

Bygning, annen kjent
%
| Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
/s Bre
[T AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
[ SamferdselTiltak
[ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

(e
S

N
b

34/7,
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0
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Attestert kopi av dok.nr. 2025/538211/200

L
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-07-30 09:49

Erklaring om rettighet i fast eiendom 1

Side 1av 4
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3. Rettighetshaver — fyl 1t enten alternativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitut) *
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Statens kartverk — veiledende skjema {Bn?m rhklznng om rettighet | fast eiendom
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B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/538211/200 Side Zav 4
Attesteringstidspunkt 2025-07-30 09:49

4. Beskrivelse av rettighaten ®

l/an}?in&/m:zf
Avign "/sep
Vei tett” besbrevet

St m&telyer

/<. f”f
r < Lt ot g,

»%fém/ Do 1329-5-3

X SSSH8D Y /Y00 2Z b0
Vedleag: K: isse Som viser avgh og retugt i O [ e
5. Andre avtler (som ke skl nghyses)”

Notar.
1) Dette kan brukes for ing av i fast elendom, mhwmm lum-psmog
. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing regul §12 fylles ut
sandas lil folgende adresse Pn:lbﬂum 3507 H Det hos.
Kartverket, mens det andre retumeres ti ) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 13 det ferdig tinglyste dokumentet tisend?, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Retiig vil fpige
bokstav d.

5) Formaiet med denne iften er 4 sikre at

av hvem som il enhver lid er eler av eiendommen, jir. avhendingsioven § 3-4 annet ledd

6) Rettigheten mé gis en noyaklig tekstig

‘har sett begge sider av dokumentet.
baskriveise, jfr. tinglysingsloven § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
elendommen.

rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kar eller skisse over
7 wummawmmm

8) Den som signerer md

hvor
eiendommen, méallmunda' wmmmmmﬂmlmmmauamm

ligger. wmmmmnmmmm
undertegnar

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmdl)

Erklenng om rettighet i fast sendom Side2av 2



Attestert kopi av dok.nr. 2025/538211/200 ; y
g Kartverkel  ecterin stipds unkt 2025-07-32 09:49 Sidesave ke RS Rpt Gy el JOBRRIULA P00 Hidess ai
9 P ) =5 Attesteringstidspunkt 2025-07-30 09:49
MALEBREVKART over - - PP
Representasjonskoordinater _—
X 855480 y 1400 z €0
Koordinatsystem Kartblad il 7
NGO Akse IV DO 179-5-3
Milestokk Areal 2 — |
1:500 1961 m
347
o
T
>
--x-30
LOKATLT NETT
X-koord. Y-koord. Merking
Gr.p.1 47,21 -10,20 Godkjent jordmerke
"2 45,52 23,79 Bolt i stein
" 3 -14,63 11,88 Godkjent jordmerke
L -11,84 -11,88 .
n 5 14,57 -18,74 "
Sikr.p.101 0,00 0,00 Bolt i fjell
" 102 24,61 1,94 n
" 103 8,72 -8,41 "
| Grane kommune
| 05.05.2025
[ Malesioki 1-1400 |
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/7753/71

Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-30 09:50

= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1980/7753/71

Side2av2
Attesteringstidspunkt 2025-07-30 09:50
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Generelle planbestemmelser

100-meters belte langs vassdrag

Det skal ikke bygges n®rmere Vefsnavassdraget enn 100 meter.

Denne bestemmelsen gjelder inntil Regional Plan for Vefsna gir tilstrekkelig
kunnskapsgrunnlag for & endre generell 100-metersregelen i den funksjonelle kantsonen.

Kulturminnefunn
Blir det funnet kulturminner under arbeidet i marka, skal arbeidet straks stanses og funnet
meldes Nordland Fylkeskommune, Sametinget eller Grane kommune.

Ingen utbyggingsomréder er klarert mht samiske kulturminner. For hver enkeltsak og hver
plan ma saken forelegges kulturminnemyndigheten

Naturmangfoldloven
Retningslinje; Hver byggesak og plansak ma vurderes etter prinsippene i naturmangfoldloven,
jfr vedlagt skjema.

Reindriftas flyttleier
Reindriftsneringens flyttleier skal ikke stenges.

Uplanlagt omrade
I uplanlagt omride gjelder dagens arealdel, reguleringsplaner, soneplan for Trofors, vedtatt
bygge- og deleforbud, inntil annet er oppgitt.

Private og offentlige vannanlegg
Vannforsyning og vannkvalitet skal ikke forringes.

Uplanlagt omrade:
I uplanlagt omride gjelder dagens arealdel, reguleringsplaner, soneplan for Trofors, vedtatt
bygge- og deleforbud, inntil annet er oppgitt.

Bebyggelse og anlegg, Plan og bygningslovens § 11-7, 1.

Forholdet til eksisterende tomteplaner
Retningslinje:
Allerede eksisterende tomteplaner gjelder :
= Grane, innenfor Ul
= Kvilarmoen og Svenningdal innenfor U2.
= Majavatn innenfor U3
= Bjernmyrmoen innenfor U4
I disse omradene tillates bolighebyggelse, tekniske anlegg, uteoppholdsareal/lek.
Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims.
Maks u-grad; 20 % BYA bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m”, hvorav garasje
kan vere maks 70 m2.

Parkeringsnorm

Ved utbygging til neringsvirksomhet (offentlig og privat tjenesteyting, fritids- og
turistanlegg, idrettsanlegg, forretning) skal det avsettes parkeringsareal slik:

For restaurant: 0,2 p-plass pr sitteplass, samt til ansatte

Side 2 av 13 71

For overnatting/hotell: 0,5 p-plass pr rom, samt til ansatte
For kontor og forretning: 2 p-plass pr 100 m?
For produksjon/lager: 1 p-plass pr 100 m’

Naust : Maks 15 m2, maks mgnehgyde 3,5 meter.
Kulturminnefunn, samiske kulturminner

Ingen utbyggingsomrader er klarert mht samiske kulturminner. For hver enkeltsak og hver
plan ma saken forelegges kulturminnemyndigheten.

U, Utbyggingsomrader, bygdesentra

Ul, Grane

T omradet kan det tillates, uten andre plankrav ; 2 nye bygg med formal: offentlig eller privat
tjenesteyting, kommunalteknikk, idrettsanlegg, samt uteoppholdsareal, vei og parkering,
gregnnstruktur og trafo. Det skal ikke bygges nermere dyrkamark enn 30 meter.

Det settes krav om universell utforming i bygg.

Maks byggehdyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims

Maks tomtestgrrelse; 1,0 daa, 40 % BYA

U2, Strendene

U2 a

Her gjelder kommunal tomteplan Svenningdal fra 1993. Skogstua pa vestsiden av
Svenningdalselva kommer i tillegg. Det skal ikke bygges innenfor flomfareomrade.
I omradet skal det ikke bebygges lavere enn hgydekote 110 m.o.h.

Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m gesims.
Maks u-grad; 20 % BYA bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 nr’, hvoray garasje
kan veere maks 70 m2.

Uzb

Her gjelder kommunal tomteplan Kvilarmoen.

Det stilles krav til omraderegulering.

Det settes krav om universell utforming i bygg for nering og offentlig formél.

Omridet kan bebygges med forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting,
fritids- og turistformdl, rastoffutvinning, neringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer
anlegg, uteoppholdsareal, veier og parkeringsplasser, teknisk infrastruktur,

Rekkefolgebestemmelse:
Fgr omridet bebygges ma det veere avklart vannforsyning og avlgpsrensning.
Pikobling til E6 og byggegrenser ma vere avklart.

U2e¢

Omrade for utvikling av motorsport

Omradet kan bebygges med masseuttak/rastoffutvinning, sikkerhetssoner, st@ysoner,
verksteder og tekniske anlegg tilknyttet motorsport.

Det stilles krav til detaljregulering for formal tilhgrende sikkerhetssoner, st@ysoner,
verksteder og tekniske anlegg tilknyttet motorsport. Omridet skal konsekvensutredes for
reguleringsplan kan vedtas.

Side 3 av 13



Eksisterende masseuttak, RS, inngar i U2b. Masseuttaket kan detaljreguleres til
utbyggingsformal etter avslutning eller det skal tilbakefares til LNFR.

Fritids- og turistformal

U3, Majavatn
Skitrekk: Fiplingdal, @st for Nedre Fiplingvatn, Statskogs eiendom
U3a Omridet skal brukes til skiaktiviteter og skitrekk inkl tekniske installasjoner og tekniske
Her gjelder kommunal tomteplan Majavatn. Se forhold til eksisterende tomteplaner over. bygg, parkering og skilgype. Det kreves detaljregulering.
Omrade som ikke omfattes av tomteplan, vil det i U3a nord for reguleringsplan
Bgrgefjellgrenda kunne tillates fortetting og pabygg/tilbygg slik: Skianlegg: Eksisterende skitrekk Fiplingdal, skianlegg Leiren
I omridet kan det, uten plankrav, tillates; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, offentlig eller Omradet skal brukes til skiaktiviteter og skitrekk inkl tekniske installasjoner og tekniske
privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, andre typer anlegg, tilhgrende veier/parkering, bygg, parkering og skilgype.
uteoppholdsareal og teknisk infrastruktur. En evt utvidelse kommer inn under konsekvensutredningsforskriften og ma reguleres

gjennom detaljplan.
Boliger, tjenesteyting, turistformdl, annet: Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m

gesims. Maks u-grad: 20 % BY A bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m’, hvorav LNFR 6, Haustreis; Omradet kan bebygges med inntil 3 utleiehytter. Bestemmelser for gvrig
garasje kan vaere maks 70 m?, Tomtestgrrelse for eneboliger skal ikke vaere stgrre enn 2 daa. likt utbygging i LNFR med spredt utbygging.
Maks byggehgyde fritidshus: maks | dekar tomt til fritidsbebyggelsen, maks 120 m® BRA Fritidsbebyggelser, FB
grunnflate, maks 5 meter mgnehgyde/ved flatt tak gesims.
FB 1- 29:
U4, Leiren Dersom omkringliggende omrade er dyrket, skal det ikke bygges nzermere dyrka mark enn 30
meter.
Det settes krav om universell utforming i bygg for nering og offentlig formal. Maks tomtestrerrelse 1 dekar, U-grad: 10 % BYA
Maks byggehgyde: gesimshgyde 4 meter
Rekkefplgebestemmelse: Byggeavstand fra fylkesvei: 30 meter
Fgr omradet bebygges ma det veere avklart vannforsyning og avlgpsrensning.
Avkjerselsforhold og byggegrense langs offentlig vei ma vere avklart. Rekkefolgebestemmelse:
Avkjerseler, p-plass/fellesareal skal vaere godkjent av veimyndigheten fgr det spkes om
U4 a fradeling og bygging.
Her gjelder kommunal tomteplan Bjgrnmyrmoen. Eksisterende avsatte omrader
I omrédet kan det tillates, uten andre plankrav; Boligbebyggelse, maks 1,5 dekar boligtomt, Dersom det bygges 3 enheter samtidig innenfor et omride péd 5 daa, skal det utarbeides
tilhgrende veier/parkering og uteoppholdsareal (lekeplass). detaljregulering
U-grad: 20 % BY A, maks byggehgyde bolighus: gesims ved flatt tak/mgnehgyde § meter
Byggeavstand fra fylkesvei: 50 meter FB 16, Fiplingvatn, gnr 66/4
Rekkefalgebestemmelse: Avkjgrselvei, p-plass/fellesareal skal vere godkjent av
U4 b veimyndigheten for det spkes om fradeling og bygging.
Det stilles krav til omraderegulering Maks tomtestrgrrelse | dekar, U-grad: 10 % BYA
Maks antall fritidsbebyggelse: 5
Ude Maks byggehgyde: gesimshgyde 4 meter
I omradet kan det tillates, uten plankrav; boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, offentlig eller Byggeavstand fra fylkesvei: 30 meter
privat tjenesteyting, fritids- og turistformdl, andre typer anlegg, tilhgrende veier/parkering, Byggeavstand fra vannet: 20 meter
uteoppholdsarealer og teknisk infrastruktur. Det er byggegrense 50 meter fra Fylkesvei, Dersom omkringliggende omride er dyrket, skal det ikke bygges n&rmere dyrka mark enn 30
avkjering ma godkjennes. Dersom omkringliggende omrider dyrkes opp, skal det i U4 ¢ ikke meter.

bygges nermere dyrka mark enn 30 meter.

R, Rastoffutvinning

Boliger, tjenesteyting, turistformal, annet: Maks byggehgyde, 7 meter mgne evt flatt tak 7 m

aesims. Maks u-grad; 20 % BY A bolig+garasje og maks samlet bygningsareal 300 m’, hvoray Eksisterende masseuttak:

garasje kan vare maks 70 m’. Tomtestgrrelse for eneboliger skal ikke veere stgrre enn 2 daa. o Nystad R1, Flgtnes R2, Sefrivatnet R3, Laksforsmoen R4, Strendene R5 (se i U2),
Fellingfors R6 (Eksisterende reguleringsplan), Langlia R7, Spelrem R8, Flgtnes 11 R9,

Udd R 18 Sagarmo, R 19 Kappfjell-li (Eksisterende plan fra vegvesenet), R 20 Bruholen

Det stilles krav til detaljregulering .
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Det stilles krav til avslutning av masseuttak inkl sikkerhetstiltak for ras og fallulykker, dersom
dette ikke allerede er beskrevet i godkjent driftsplan.

For rastoffuttak som ligger i omrader uten eksisterende godkjent adkomst, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan inkl veiforbindelse til neermeste privat el offentlig vei.

Det skal godkjennes driftsplan for arbeidet startes, samt evt konsesjon via Direktoratet for
mineralforvaltning.

Troholten, R 16 : Grane kommune skal godkjenne tider for uttransportering og kjoring
med store kjoretay. Massetransport langs eksisterende vei i dpningssesongen til

Flgtnes Camping kan ikke paventes tillatt.

For prevedrift skal det ikke tas ut mer enn det som er ngdvendig for utprgving, maks 2.000 m’
fjell, uten plankrav.

Plankrav i uthyggingsomrader, rastoff/masseuttak:

Omradenr. | Omradenavn Eksisterende, E | Plankrav og merknad

Fremtidig, F

R1 Nystad E Driftsplan ved utvidelse
R2 Flgtnes E Driftsplan ved utvidelse
R3 Sefrivatnet E Driftsplan ved utvidelse
R4 Laksforsmo E Driftsplan ved utvidelse
R5 Utgér/er i U2
R6 Utgér, er i Er regulert

reg.plan
R7 Langlia E Driftsplan ved utvidelse
R8 Spillrem E Driftsplan ved utvidelse
R9 Flgtnes IT E Driftsplan ved utvidelse
R10, 11 Laksfors F Detaljreg.plan og driftsplan
R 12 Grane F Driftsplan
R 13 Utgat Kommer i Delplan Trofors
R14 Vollisen F Detaljregulering og Driftsplan

RI5Saogb | Galnmoen
b er avsatt som
bandlagt for

A=Eogb=F | Detaljregulering og driftsplan ved
utvidelse av eksisterende

fremtidig
regulering
R16 Troholten E/F Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
RI17 @rnodden E/F Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
R18 Sagarmo E/F Eksisterende driftsplan, fremtidig
utvidelse skal ogsd ha godkjent
driftsplan
R19 Kappfijell-li E/F Eksisterende vedtatt 12.01.88,
samt detaljregulering som del ev
E6 2012,
R20 Bruholen E Skal ha godkjent driftsplan ved
utvidelse
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Andre anlegg

Drikkevann
Slamlagune
Avlgpsanlegg

Det skal tas hensyn til disse anleggenes behov og karakter, ved sgknad om nye tiltak i
nerheten. Ikke alle anleggene er avmerket, noen ligger i U-omrddene eller LNFR.

Landbruk, natur, friluftsliv, reindrift, LNFR, Plan og bygningslovens § 11-
7, 5.

Generelt i alle LNFR omradene.
LNFR er delt i flere underformal i kombinasjonene spredt bolig, spredt fritidseiendom/spredt
neringsvirksomhet, enten sammen eller hver for seg.

Stier og turveinett til sommer og vinterbruk er for noen traseer angitt pd kartet. Det finnes
flere nye og gamle turveier. Disse kan videreutvikles for skt og bedre bruk med gapahuker,
informasjonsskilt, rasteplasser med balplass og benker, klopplegging og enkle bruer.

Tomter til fritidsbebyggelse, som fradeles i LNFR omrddene, skal ikke inngjerdes og skal
ikke ha flaggstang,

LNFR uten tillatelse til tiltak

Allerede oppsatte bygg pd enten egen eiendom eller feste kan
pabyggesfombygges/fradeles/oppbygges etter brann eller annen skade. Ved fradeling skal
tomtearealet ikke viere over 1 dekar. Fritidsbebyggelse byggstdrrelse: maks 70 m® BRA, bolig
maks 120 m2 BRA.

Det tillates ikke fradeling for bygg som opprinnelig var oppsatt til bruk for
jordbruk/skogbruk/reindrift (hvilebu, gjeterbu, sommerfjgs, naust tilhgrende hovedbruket
m.m.) med unntak av skogstuer pa Statsgrunn, der disse i dag er i bruk som private hytter.

| LNFR med mulighet til spredt utbygging og tiltak

Byggetiltak, omfang og lokalisering

Det skal ikke tillates bygg n&ermere dyrka mark enn 30 meter.

Det skal ikke bygges langs vassdrag nermere enn 100 meter.

Bygg kan pabygges/ombygges/fradeles/oppbygges etter brann og skade. I disse LNFR-
omradene kan tillates tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 og matrikkelloven.

ILNFR 5, LNFR 7, LNFR 20 mad plassering av hver enkeltsak avgjeres i samrad med
Reindriftsforvaltningen/reindriftsnringen.

Boliger i LNFR 1- 29

Fradelte enkelttomter til boligformal skal ikke veere stgrre enn 2 dekar.

Ved spredt bygging av 5 boliger i samme omrade, skal det veaere uteoppholdsareal for
narlekeplass (ikke-offentlig areal). U-grad 10 % BYA, byggstgrrelse: 150 m”> BRA

Fritidsboliger i LNFR 1-29
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Fradelte enkelttomter til fritidsformal skal ikke vere stgrre enn 1 dekar, U-grad 10 % BYA,

byggsterrelse: 100 m’ BRA.

Utleiehytter til utmarksturisme skal ikke vzere stgrre enn 50 m* BRA.

Fritidsboliger skal ha fargene brunt, grgnt eller gritt etter omgivelsene.

Nzringsbygg i LNFR 1-29

Fradelte enkelttomter til forretninger, offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og
turistformdl, n@ringsbebyggelse, idrettsanlegg, grav- og urnelunder, kan uten plankrav, ikke
vaere stgrre enn 2 dekar, u-grad maks. 40 % BYA, m@gnehgyde maks 8 meter.

For andre type seknads- og meldepliktige tiltak, vurderes dette i hvert tilfelle.

Omradenavn Nye Nye fritids | Nye Plankrav, byggekrav
boliger | boliger Nearings | DR= detaljregulering/privat
etablering

GRANE

LNFR 1,234,5 |5 2 5 DR for Naringsbygg, samt dersom

Turmo-Finsas det bygges 3 enheter samtidig
innenfor et omride pa 5 daa.

LNFR 6 3 (utleie- Plassering av utleiehytter skjer i

Haustreis hytter) samrad med Reindriftsforvaltningen.
Det skal ikke bygges over 600 m.o.h.

LNFR7 5 0 5 Forutsatt avkjarselstillatelse

Gluggvasshaug Det tillates ikke oppsetting av nye

— Grane — bygg i LNFR7 mellom E6 og Vefsna.

Nystad

SVENNINGDAL Det kan etableres nzringsvirksomhet
pa landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stgy, stév og
trafikkbelastning

LNFR 8,9,13,14 | 3 2 4 DR dersom det bygges 3 enheter
samtidig innenfor et omrade pa 5 daa

LNFR 10, 0 0 2 Rekkefglgebestemmelse om at det

Hjortefarmen ikke kan etableres fgr ny E6 er apnet
og dagens E6 brukes til adkomst.

LNFR 11, 12 s 2 2 Videreutvikling av eksisterende

Bogfjelldal LNFR omréde. Det kan etableres
neringsvirksomhet pa
landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stdy, stégv og
trafikkbelastning

MAJAVATN

LNFR 16, 17, 2 4 1 DR for Neringsbygg og dersom det

Bjortjgnnli og (Bjortj.li) | bygges 3 enheter samtidig innenfor et

Kappfjelli- omrade pé 5 daa.

Flyum

LNFR 18, Sole 3 Utmarkbasert turisme, utvidet bruk

LNFR 19, av gérdens ressurser

Stortjgnnlia
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LNFR 20,

Tjgnnerud

FIPLINGDAL

LNEFR 21, 22 1 2 Det kan etableres neringsvirksomhet

Kvannli og pa landbrukseiendom

Teymskardlia Det kan stilles krayv til driftsmessige
forhold vedr stgy, stgv og
trafikkbelastning

LNFR 23, 11 9 4 DR dersom det bygges 3 enheter

Fiplingdal samtidig innenfor et omrade pa 5 daa

LNEFR 24, Stor DR krav ved nyetableringer av stgrre

Fiplingdal tiltak Det kan etableres

LNFR 25, neringsvirksomhet pa

Bruholen/Lien landbrukseiendom
Det kan stilles krav til driftsmessige
forhold vedr stgy, stgv og
trafikkbelastning

AUSTRVEFSN

SVARTVATN

LNFR 26, 27, 4 2 2 Det kan etableres n@ringsvirksomhet

28,29 pé landbrukseiendom. Det kan stilles
krav til driftsmessige forhold vedr
stay, stgv og trafikkbelastning
DP for eiendommer med direkte
avkjgring til
riksveien/Hattfjelldalsveien.
Detaljregulering ved nye enheter av
fritidsboliger 1 LNFR 29, Svartvatn.

Grane og Austrvefsna; LNFR 1-5, 7, 26-29
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Fiplingdal, LNFR 21-25
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke
gnskelig.

Svenningdal, LNFR 8-10
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk er ikke

gnskelig.

Lokalisering: Majavatn, LNFR 16-20
Retningslinje: Omdisponering av boliger og landbrukseiendommer til fritidsbruk kan tillates
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone. Plan og
bygningslovens § 11-7, 6.

Det er uten reguleringsplan tillatt med brygge som varig eller midlertidig konstruksjon og
tilgjengelig for allmennheten i :

VAI: Store Svenningvatnet

VA2;Sefrivatnet

VA3; Store Majavatnet, ved eksisterende naust pad gstsiden av vannetNedre Fiplingvatn, skal
ligge i tilknytning til regulert hytteomréide

Omfang:
Ett stykk brygge pr omrade. Bryggene skal viere maks 8 meter lange, maks 3 meter breie. I
tillegg kommer landganger tilpasset lokale forhold.

Naust : Maks 15 ml, maks mgnehgyde 3,5 meter.
Omgang: ved Sefrivatnet; 2 omrader med hver 3 stk naust.

Bandlagte omrader, Hensynsoner Plan og bygningslovens § 11-8

Bandlagte omrader Omradenavn

Omrader som er vernet etter naturvernloven

H720-1 Nasjonalpark Lomsdal-Visten
H720-2 Naturreservat Bjortjgnnlimyra
H720-3 Nasjonalpark Bergefjell
H720-4 Naturreservat Fiskelausvatn
H720-5 Naturreservat Holmvassdal
H720-6 Naturreservat Stormyra
H720-7 Naturreservat Simskarmyra
H720-8 Naturreservat Mellingsdalen
H720-9 Naturreservat Raudvassasen
Sarskilt naturmangfold

H560-1 Turmoen/Statskog

H560-2 Austrvefsna, Bjorbekmoen
H560-3 Fagerlien/Fagerlihytta
H560-4 Skreslett/Vollen

Sarkilt hensyn til reindrift

H500-1 og naturmangfold Bafjelldal

H520-2 Svenningvatn

H520-3 Grane

H520-4 og naturmangfold Hansmyra

Nedlagte fyllplasser
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Omridene merket med A1-4 skal ikke bebygges eller benyttes fgr det er foretatt prgver av
forurensningsniva, utarbeidet detaljregulering eller driftsplan og massene evt er skiftet og
handtert forskriftsmessig. De skal ikke gjendpnes for avfallshindtering.

Al, Stortjgnnli

A2, Kvannhullet

A3 Furudalen

A4 Vollen

Friluftsliv

I disse sonene tillates ikke bygg, anlegg eller annen bruk av terrenget som hindrer eller
vanskeliggjor friluftsinteressene, det behov for parkering, info-tavle, hvileplass, tursti.
(Simskaret, Stavassdalen, Gasvatnet. Badekulp pi Grane)

H530-3 Badekulp pd Grane (i LNFR 7)

H530-1 Inngang Lomsdal-Visten nasjonalpark og
friluftsliv Stavassdalen/Stavassdalen

H530-2 Inngang Lomsdal-Visten nasjonalpark og
friluftsliv Gasvatn/Tosenvegen

H530-4 Inngang Bergefjell nasjonalpark og
frilufisliv, Simskaret. Fra eiendom Simskar
til Statsgrunn Simskaret.

Bandlagt for fremtidig regulering,

R 15 b, Galnmoen, masseuttak

Masseuttak spr pa Galnmoen er eksisterende masseuttak, dette kan sgkes utvidet og
bindlegges for regulering.

Masseuttak nord pa Galnmoen er omrade som bandlegges for fremtidig regulering. Formalet
med reguleringen skal veere utnytting av naturressurser. Her mi det utarbeides egen
konsekvensutredning,

Rastoff og fiskecamp: pi eiendom Finsasen, mellom vei og elva Vefsna er det avsatt 2
omrader for fremtidig regulering og avklaring i Regional Plan Vefsna.

Flomutsatte omrader

H 100_1, Nystad, Skogstad
H 100_2, Fellingforsholmen
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Eksisterende reguleringsplaner (a jour pr mars 2011)
Kommunens eksisterende reguleringsplaner skal fortsatt gjelde. Samtlige vedtatte
kommunedelplaner og reguleringsplaner for E6 skal gjelde.
Reguleringsplaner som skal gjelde:

gammelt vedtak/endring

Digital Plan ID nr Reg.plan navn dato Stedskode
18251987001. 16 | Brennhaugen 04.12.1987 G
18251987002. 15 | Holmvassdal hytteomrade 17.12.1987 | S
18251989001. 18 | Simskaret Hytteomrade 27.02.1989 | F
18251989002-1 19 | Tomasvatn hyttefelt 27.02.1989 | M
18251989002-2 39 | Tomasvatn hyttefelt 09.05.2001 | M
18251989002-3 39 | Tomasvatn hyttefelt 18.12.2008 M
18251991001. 21| Ser-Storsand hytteomrade 04.07.1991 M

Grensemarkering ved E6, N-N
18251991002. 22| porten 04.07.1994 M
18251995001. 24 | Svenningvatn Campingplass 06.10.1995 S
18251996001. 25 | Middtun Hytteomrade 29.04.1996 F
18251997002. 48 | Kryss ved Laksfors E6 10.03.1997 G
18251998001. 30 | Nevermoen v/Flgtneset 29.01.1998 | T/S?
18251998002-1 31 | Laksforsen 21.09.1998 | G
18251998002-2 Laksforsen, kommunal vei 22.04.2009 G
18251999001-1 33 | Endresplass 23.03.1999 | F
18251999001-2 Endresplass 10.06.2009 F
18251999002. 36 | Simskarbukta hytteomrade 29.06.1999 F
18252000001. 34 | Fjellheimen kro og Motel 05.10.2000 M
1825200002-1 35 | Flyum hytte og campingomrade 22.11.2000 M
1825200002-2 Flyum hytte og campingomrade 10.06.2009 M
18252001002. 38 | Svenningdal camping 13.02.2001 'S
18252004001-1 45 | Grane treindustri 10.03.2004 G
18252004001-2 45 | Grane treindustri 07.05.2008 G
18252004002-1 43 | Bergefjellskolen 30.06.2004 | F
18252004002-2 Bargefjellskolen 02.09.2009 | F
18252004003. 41 | Haugen Camping 30.06.2004 G
18252004004, 40 | Simskar Hyttetelt Il 08.09.2004 | F

Samisk kulturpark og

Naustomrade | og Il ved Store Sak 28781 og
18252004005. 44 Majavatn 17.12.2004 M
18252006001. 46 | Kjerringvatnet Hytteomrade 06.09.2006 S/M?
18252006002. E6 Majahaugen - Flyum E6 20.12.2006 M
18252007001. E6 Brenna - Kappskarmo E6 07.03.2007 | S
18252008001. E6 Kappskarmo - Brattasen E6 18.12.2008 S
18252009001. 47 | Bargefjellgrenda hyttefelt 10.06.2009 | M

42 | Greineset/Strandli ? F
18252010001.

Grane Steinbrudd G
Stedskode: T= Trofors, G= Grane, M= Majavatn, S= Svenningdal

F= Fiplingdal
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6 500 . Lo .

+ Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900 . ) ) .

- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 400

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.
Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig

av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 3400/3 900/3 900 i kostnads- g

godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Bygningen er oppsatt ca. 1946 med tilbygg i 2005.
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 15250104 / Jan @yvind Westby, tIf. 907 11 659
Turmovegen 733, 8658 Mosjgen.
Gnr. 34, Bnr. 11, Grane kommune

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Mosjgen, Org.nr. 931262041, Strandgata 31-33, 8656 Mosjgen, T 95 44 74 00, E mosjoen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 15250104 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 25.09.2025

Jan @yvind Westby 907 11 659 EiendomsMegler 1 Mosjgen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler jan.westby@em1inn.no Strandgata 31-33, 8656 Mosjgen

eiendomsmegleri.no



