Velkommen til

Snevelen 33, 8072 Boda

R,
g,

Sy —

A Ry
S
gy e

Y f

V‘JJ&!@(}:‘&!I}J{.-

%{;—! 77 % j
7S

TTEy
Y& s 7
i“l‘.?' —

i

27,

eopppel ll.'l-
Viae

.!
I

I

o

! i

3
ﬂ.

3

EiendomsMegler 1






Velkommen til

Sneveien 33
8072 Bod@



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 8100 000, Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 203 590,- Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 8 303 590;- Byggear 1978
BRA/BRA-i 274 / 241 m2
Soverom 6

//\'

Energimerke | [

Velkommen til Sneveien 33! En innholdsrik enebolig med godkjent sokkelleilighet i et etablert og rolig nabolag.

Nytt yttertak na i 2026.

Dette er en fleksibel familiebolig med en hoveddel over to plan og en separat leilighet i egen del av underetasjen. Boligen ligger i et
familievennlig omrade, skjermet for stay og med umiddelbar nzerhet til skog og mark. Dette er et rolig og barnevennlig boomrade
med kort vei til skole og barnehage.

Hgydepunkter:

Nytt yttertak i 2026

Garasje med elektrisk leddport

Godkjent sokkelleilighet med egen inngang

Hoveddel med bl.a fire soverom, to bad, stor TV-stue fordelt over to etasjer

Flere uteplasser, inkludert veranda og en stor markterrasse

To varmepumper og gulvvarme i flere rom

Stor tomt pa 1020 kvm



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Bjorn Armand Vagle
Eiendomsmegler/Avdelingsleder

+47 970 07 601
bbjorn.armand.vagle@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Sneveien 33, 8072 Bodo

Registerbetegnelse
Gnr. 39, Bnr. 51, Bodg kommune.

Pris

Prisantydning kr 8100 000,-
Omkostninger kr 203 590,-
Totalpris inkl. omk. kr 8 303 590,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 8 320 090,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Tinglysing skjote kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 202 500,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

| tillegg for Advokatforsikring for boligeiere kr 2 800,- pr. ar.
Egenandel pa kr 4 000,-.

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Valgfri omkostninger:

Help Boligkjgperforsikring ene-/tomannsbolig, tomt. kr 16 500,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 203 590,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kigpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 42 748,- pr. ar 2026

Det er fire terminer i aret. | de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avlgp, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter

kan veere avhengig av bruk. Eiendomsskatt er pa kr 19 076,- for 2026 er inkludert i totale kommunale avgifter.



Andre faste kostnader
Renovasjon: kr 8 488,- pr. 2026
Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret basert pa navaerende leveranse. Belgpet kan bli endret i Igpet av aret.
Andre faste kostnader kan veaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil
kunne palgpe, men avhenger av avtale og forbruk.

Areal

BRA - i: 241 m2
BRA - e:33 m2
BRA totalt: 274 m2
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Enebolig med sokkelleilighet.
1:122 m2,

U. etg: 119 m2

Garasje
33 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshgyde.
Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av



rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkering pa egen gardsplass, belagt med belegningsstein, samt i stor dobbeltgarasje garasje med elektrisk leddport.

Tomt
Tomtestarrelse er 1020 m2 pa eiet tomt.
Iht. matrikkelrapport datert 19.05.2026 av Bodg kommune.

Eiet tomt. Terrenget er skranende ned mot nord. Gardsplassen er tekket med belegningsstein. Adkomst til eiendommen er fra
kommunal asfaltert vei.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Byggegrunn:
Byggegrunnen bestar av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering:
Dreneringen er fra 1978.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av betong under grunnmuren.

Forstgtningsmurer:
Forstgtningsmurer mot vei er av murte lettklinkerblokker.

Terrengforhold:
Terrenget er skranende ned mot nord. Gardsplassen er tekket med belegningsstein.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Utvendige avlgpsrar er av plast og er fra 1978. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1978. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.



Byggear
1978 ifelge Bodg kommune.

Innhold
1. etasje
BRA-i 122 m2: Entré, bod, toalettrom, bad, tre soverom, stue og kjokken.

Underetasje
BRA-i 119 m2 Entré, hall, gang, teknisk rom, stue/kjgkken, stue, tre soverom og to bad.

Garasje
BRA-e 33 m2: Garasje.

| 1. etasje er det veranda, utgang til lufteveranda samt markterrasse. Til sammen utgjgr disse uteplassene et areal pa 22 m2.

De oppgitte rom er definert av bygningssakkyndige iht. vedlagt rapport, etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger av boligen datert 22.03:1977. Dagens planlgsning samsvarer ikke med de
bygningsgodkjente tegningene. Dette gjelder:

- | underetasjen viser tegningene at arealene tilhgrende hoveddelen er avsatt til lagrom/teknisk rom (tilleggsdel), men disse er i dag
innredet med stue, soverom og bad.

- Sokkelleiligheten er opprinnelig tegnet med ett soverom og separat kjgkken, men har i dag apen stue/kjokken-lgsning og to soverom.
- 1 1. etasje er et soverom tatt bort, og det opprinnelige kjgkkenet er utvidet og innlemmet i stuearealet.

- Veranda, markterrasse og lufteveranda fremgar ikke av de forelagte byggetegningene.

Endring av tilleggsdel til hoveddel er et sgknadspliktig tiltak. Nevnte tiltak er ikke omsgkt. Oppfaring av utvendige konstruksjoner som
terrasser og balkonger utover gitte grenser for sgknadsfrihet kan ogsa veere seknadspliktig. Kigper overtar ansvar, risiko og ev.
konsekvenser knyttet til dette og ev. fortsatt bruk i strid med tidligere godkjenninger.

For garasjen foreligger det godkjente og byggemeldte tegninger, og dagens bruk er i samsvar med disse.

Standard

Kjokken (hoveddel, 1. etasje):

Kjokkenet er plassert tilbaketrukket i stuen i apen Igsning. Innredningen fra 2013 har sorte slette fronter, laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskbenke i barstet stal og nedfelt komfyrtopp. Langs veggen er det hgyskap med to kjsle/fryseskap og hayskap med komfyr og
mikrobglgeovn, samt benkeinnredning med tre bankekaruseller. Kjgkkenventilator er integrert i himlingen med avtrekk ut. Den er fra
2023.



Kijokken (sokkelleilighet, u. etg):

Kjokkenet er plassert i bakkant av stuen i dpen lgsning. Innredningen har slette malte fronter, vinklet benkeplate med palimt folie og
nedfelt oppvaskbenk. Det er opplegg for oppvaskmaskin og fritthengende kjgkkenventilator med avtrekk ut. Opprinnelig IKEA kjgkken
som er foliert med sort folie.

Bad (hoveddel, 1. etasje):

Flislagt bad i soveromsavdelingen, pusset opp i 2014. Innredet med dusjnisje og dobbel helstgpt servantinnredning fra 2014 med lys
integrert i speilet. Veggene har fliser og panel/temmer. Taket har himlingsplater. Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Rommet
har naturlig ventilering.

Toalettrom (hoveddel, 1. etasje):
Gjestetoalett i yttergangen, pusset opp i 2014. Innredet med vegghengt toalett og liten servantvask pa vegg. Luke for kran i yttervegg.
Naturlig ventilering.

Bad (hoveddel, u. etg):

Romslig flislagt bad i underetasjen, pusset opp i 2014. Innredet med vegghengt toalett, ny helstgpt servantinnredning fra 2024,
opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. Veggene har fliser. Taket er malt med innfelte spotter. Gulvet er flislagt med elektriske
varmekabler. Rommet har elektrisk styrt vifte.

Bad (sokkelleilighet, u. etg):

Flislagt bad tilhgrende sokkelleiligheten, pusset opp i 2012. Innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett, opplegg for vaskemaskin
og ny helstgpt servantinnredning fra 2026. Veggene har fliser og himlingsplater. Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Gulvet er
helt flatt med en hgy terskel pa ca. 4-5 cm. Rommet har naturlig ventilering.

Overflater:

Gulv: Laminat i stue, soverom og gang. Fliser pa bad og toalettrom.
Vegger: Malt tapet og strie.

Himling: Takplater, malt trepanel og slette tak med innfelte spotter.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted:
Boligen har elementpipe. Det er montert et ildsted i stuen fra 2013.

Innvendige trapper:
Boligen har en malt tretrapp fra hoveddelen i 1. etasje ned til underetasjen.

Innvendige dgrer:
Boligen har malte fyllingsdarer fra 2016.

Vannledninger:
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Innvendige vannledninger i sokkelleiligheten er av kobber med plastkappe fra byggear. | hoveddelen er det nye plastrgrledninger (ror i
ror) fra 2016 som dekker kjgkken og bad i underetasjen, med samlingspunkt i teknisk rom.

Avigpsrar:
Avlgpsrgr er av plast.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk i luftekanaler over tak fra flere vatrom. Kjgkkenventilator i hoveddelen er integrert i
himlingen med avtrekk ut (2013). Sokkelleiligheten har fritthengende kjgkkenventilator med avtrekk ut. Badet til hoveddelen i
underetasjen har elektrisk styrt vifte (2014). Badet i 1. etasje, badet i sokkelleiligheten og gjestetoalettet har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken for hoveddelen er pa ca. 200 liter fra 2016, plassert i teknisk rom i underetasjen. | sokkelleiligheten er det en
benkebereder pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget er oppgradert fra 2014, med nytt el-skap. Underskap i sokkelleiligheten har nye automatsikringer. Elektriske

arbeider er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, og det foreligger samsvarserklaering.

Branntekniske forhold:
Det er ikke registrert avvik pa branntekniske forhold.

Lagring:
Bod i 1. etasje. Garasje (byggear 1987) med elektrisk leddport (ny i 2025). Teknisk rom i underetasjen med sluk i gulvet, stoppekran, 200

liters bereder og oppsamling av vannrar.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon: Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Noe mindre fuktmerker og skader pa utsatte steder,
typisk rundt vinduer og nedre del av kledning. Kledning rundt vinduer ble ikke skiftet samtidig med vinduer.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa punktering av dampsperre, som medfarer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen. Undertak med sponplater.

- Utvendig - Vinduer - opprinnelige: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Punkterte glass.

- Utvendig - Derer - Bider: Karmene i derer er veaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Bi-deren er satt inn i derapning med mur,
hvor arbeidet er litt uferdig, samt at dgrbladet har fuktskade og er egentlig @delagt. Terskel er heller ikke beskyttet med beslag.
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- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Veranda og underlaget ma veere under observasjon.

- Utvendig - Lufteveranda: Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Registrert fuktskader som kan tyde pa at det er tidligere
skjulte skader. Om fuktskader ikke utbedres kan konstruksjoner svekkes, og lufteverandaen bar da ikke benyttes. Kostnadsestimat:
10 000 - 200 000 kr.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Ventiler i tak er fgrt ut over tak,
men er ikke n@dvendigvis effektive. Det bgr etableres elektrisk avtrekk og/eller separate avtrekk fra de enkelte bad.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank - Benkebereder i leilighet: Det er pavist avvik ifm. understattelsen av tanken. Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Varmtvannstanken er over 20 ar.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger og utvendige vannledninger.

Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi
TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der. Det er naturlig avtrekk i rom, ut tak. Luke for kran kan ikke
apnes uten tilgjengelig verktay.

Bad - Overflater vegger og himling: Det er pavist avvik i fuger. Skade pa vegdfliser ved dusjnisje, samt hull etter montert utstyr.

Bad - Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
Lav hgyde pa terskel, og fuktskade pa karm/terskel tyder pa vannansamling fra dusjnisjen.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen og sluklasningen. Ukjent
membranlgsning, kanskje eksisterende belegg. Paforingsring er med ukjent utferelse. Et rer-oppstikk litt ut pa gulvet, og rerkoblinger

som henger litt usikret inn under innredning. Det er eksisterende reropplegg innenfor garderobeskap.

Bad - Ventilasjon: Det er pavist fuktskjolder rundt ventiler. Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- U. etg Bad Leilighet - Overflater vegger og himling: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen. Dusjkabinettet har
tette vegger som beskytter vinduet. Det mangler en taklist. Noe hull i vegg etter montert utstyr.

- U. etg Bad Leilighet - Overflater Gulv: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det
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mangler overgangslist pa terskel.
- U. etg Bad Leilighet - Sluk, membran og tettesjikt: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

- U. etg Bad Leilighet - Ventilasjon: Det er pavist fuktskjolder rundt ventiler. Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- U. etg Stue/kjgkken - Overflater og innredning: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Hakk
og sarskader. Smaskadet benkeplate og tidligere fuktskader i vaskebenken.

- U. etg Bad hovedleilighet - Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel
er mindre enn 25 mm.

Helse, miljg og sikkerhet
- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Innvendig trapp - Manglende handlgper: Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzaering

Pkt. 2: Fagleert arbeid: Rar i rer og nytt avigp og sluker pa bad ble lagt i 2014. Nytt avigp pa kjgkken og bad i underetasjen ble utfert
samme ar. Alt elektrisk og varmekabler pa bad i hoveddel underetasje ble installert i 2014. Ufagleert arbeid: Membran og flisarbeid
utfert i 2014 av eier med fagbrev innen overflatebehandling. Tettesjikt, membran og sluk ble fornyet: Bad i sokkelleiligheten ble i 2012
revet ned til stavene og bygget opp med Litex-plater og ny membran. Bad i hoveddelen ble i 2014 revet ned til stavene og bygget opp

med membranplater og ny membran.

Pkt. 4: Fagleert arbeid: Det var en liten lekkasje langs pipe pa grunn av skade pa pipebeslag. Arbeidet ble utbedret i 2026 med nytt tak
(Powertek), beslag og takrenner, samt nytt pipebeslag og takhatter.

Pkt. 5: Ufagleert arbeid: Vinduer i stuen i underetasjen ble byttet i 2014. Nye ytterdgrer i underetasjen og hoveddelen ble montert
samme ar. Skyveder og vindu pa siden av dgren ble byttet i 2016.

Pkt. 6: Ett vindu i stuen er punktert og ett pa stgrste soverommet er punktert. Det er ikke gjort tiltak for & utbedre dette.
Pkt. 7: Ufagleert arbeid: Nytt terrassedekke pa forsiden av huset ble lagt i 2025. Garasjeporten ble byttet i 2025.
Pkt. 15: Fagleert arbeid: Mye av rerleggerarbeidet ble byttet fra kobber til rgr i rer i 2014, med nytt aviep og sluker pa bad i

underetasjen og kjgkken. Ny hovedstoppekran ble montert i 2014. Ny varmtvannsbereder pa 200 liter ble installert i 2012.
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Pkt. 20: Fagleert arbeid: Ny vedovn ble montert i 2013.

Pkt. 23: Fagleert arbeid: Nytt sikringskap og nytt elektrisk anlegg i hoveddelen i underetasjen, kjgkken oppe og spotter ble installert i
2014. Elbillader ble montert i 2022. Fast tilkobling av varmtvannsberedere med egen kurs ble installert i 2021.

Pkt. 26: Det er bygd ny terrasse ved inngangspartiet. Tiltaket er ikke godkjent av kommunen.
Pkt. 30: Eiendommen har en leilighet i underetasjen. Utleiedelen er godkjent for utleie av kommunen.
Pkt. 31: Boligen bestar av flere selvstendige boenheter. Leiligheten i underetasjen er godkjent av kommunen.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:
Helt nytt yttertak ferdigstilt i mai 2026. Taktekkingen er av steinbelagte stalplater, Powertek, og ble besiktiget fra bakkeniva. Taket har
ogsa pappshingel som ble kontrollert og komplettert i 2026. Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Undertaket er av sponplater.

Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp er i metall, og er delvis montert til drenering. Takgjennomfaringer er nye fra 2026. Det er ikke montert sngfangere.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden har staende bordkledning.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, skiftet i 2006 og 2014. | tillegg er det malte trevinduer med 3-lags glass som er
originale. Dette gjelder vinduer pa kjgkken og overlysvinduer pa bad, kjgkken og soverom i underetasjen.

Dgrer:

Boligen har to hoveddgrer. Dgren i 1. etasje er ny fra 2014, mens dgren i underetasjen er original med elektrisk las. Det er en ny
heve/skyvedar som verandader i stuen fra 2016. Bygningen har en malt hovedytterder, en bi-dgr i underetasjen, og en der ut til
lufteverandaen. Det er ogsa en verandader i et soverom som leder til en lufteveranda som ikke er i bruk.

Balkonger/terrasser:

Det er etablert en veranda med utgang fra stuen, bygget over soverommet i underetasjen. Tak og gelender er fra 2014, og
heve/skyvedgr er fra 2016. Det er en markterrasse pa forsiden av boligen. | tillegg er det en utkraget lufteveranda med degr ut fra et
soverom. Samlet terrasse- og balkongareal er 22 m2.

Utvendige trapper:
Utvendig er det en trappegangvei ned til baksiden av boligen, samt en nyere trapp fra oppkjarsel ned til markterrassen foran boligen.
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Garasje:
Garasje bygget i 1987. Den har en elektrisk leddport som var ny i 2025. Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Beliggenhet

Boligen ligger i Stille dal, et navn som treffende beskriver nabolaget. Her bor du tilbaketrukket fra byens stgy, med skogen og marka
som naermeste nabo. Omradet er preget av etablerte eneboliger og greanne omgivelser, noe som gir en rolig og trygg ramme rundt
hjemmet. Fra eiendommen er det utsikt mot fjell og fjord i horisonten.

Daglige gjeremal I@ses enkelt. Bade Alstad barne- og ungdomsskole, samt flere barnehager, ligger innen gang- og sykkelavstand. For
de minste er det ballplasser og lekeomrader kun et par minutter fra dgren, som Stille dal ballplass og Hunstad @vre balllokke.
Neermeste busstopp er en kort spasertur unna, med jevnlige avganger mot Boda sentrum.

For den turglade familien er mulighetene mange. Turstier starter like i naerheten og inviterer til turer i skog og mark aret rundt. Pa
sommeren kan man utforske Bodgmarka, mens vinteren byr pa skilgyper. En kort kjgretur tar deg til Hunstadsenteret med apotek og
diverse servicetilbud. Bodg sentrum, med sitt rike utvalg av restauranter, kulturtiloud som Stormen bibliotek og konsertus, og et yrende
folkeliv, er ogsa lett tilgjengelig med bil eller buss.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier. Frittstaende
hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Brukstillatelse/ferdigattest

Enebolig med sokkelleilighet:

Det foreligger ferdigattest for «Bolighus med hybelleilighet i sokkeletasjen», datert 13.07.1978. Kopi av denne falger vedlagt. At slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for garasjen. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket. Garasjen er registrert tatt
i bruk 08.09.1987. Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gj@res etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan-
og bygningsloven § 2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende midlertidig
brukstillatelse medfgrer imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at
midlertidig brukstillatelse kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfearte tiltak vil kommunen
fremdeles kunne forfalge og kreve omsokt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og to varmepumper. Det er ildsted i stuen. Elektriske varmekabler pa bad i 1. etasje, samt pa bad i hovedleilighet
og hybelleilighet i underetasjen. Gulvvarme i kjellerstue.
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Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Energimerking
Orange E.

Internett- og tv-leverander
Det ligger fiber bade fra Signal og Telenor inn i boligen.

Adgang til utleie
Bolig med én boenhet som fritt kan leies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsa leies ut, forutsatt at det er en del av boligens
godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold og at den utleide delen ikke er adskilt som en selvstendig boenhet.

Utleieenheten er godkjent som separat boenhet og kan lovlig leies ut.

Radon

Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt radonmaling. Eier har ikke gjennomfert malingen av
boligen. Se http://www.dsa.no for info. Radonmaling ma gjennomfares over en periode pa minst 2 maneder i tidsrommet 15.10. - 15.04
hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen av for hgyt radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bg/m3) fra overtakelsen, samt for ev.
utbedringstiltak som ma igangsettes. Kjgper er gjort kient med at for hgye verdier kan vaere oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering
Eiendommen omfattes av reguleringsplan 2216, Slattlia, vedtatt 21.03.1978. Innenfor planen er 933 m2 av eiendommen regulert til boliger,
57 mz til offentlig friomrade og 29 m?2 til kjgrevei med feltnavn SNEVEIEN.

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene:

- §2: | omradet kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer med tilhgrende garasjer. | hellende terreng skal bygningene oppfares i en etasje. |
tillegg kan det anlegges sokkeletasje der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det. Heyden fra terreng til
hovedgesims ma ikke overstige 6,2 meter og ingen gavlvegg hayere enn 9,0 meter.

- §3: Bygningenes grunnflate ma ikke overstige 1/4 av tomtenes nettoareal. | tillegg kommer eventuelle garasjer.

- §4: Tomterekken syd for Vei 290 skal bebygges med hus uten kjeller pa grunn av de spesielle kloakkeringsforhold.

- 85: Garasjer skal fortrinnsvis oppfares som tilbygg til bolighuset. Frittliggende garasje kan bare oppfares i 1 etasje med grunnflate ikke
over 35 m2.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens Arealdel 2022-2034 (plan-ID KPA2022), vedtatt 16.06.2022. | planen er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse, navaerende, innenfor et delareal pa 2 040 m2 med omradenavn B.

Ny kommuneplan, Kommuneplanens arealdel 2026-2038 (plan-ID KPA2026), er under arbeid.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avilgp har private
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stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt
med kommunen.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten.
2 118 446 kr for 2025
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Eier
Aleksander Johnsen og Malin Lundbakk

Heftelser og servitutter

Registrering av grunn

Dagboknr.: 203163

Dato: 13.11.1963

Registrering av grunn

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Meglers vederlag

Prosentprovisjon med 0 % av kjgpesum (inkl. mva).
Tilretteleggingshonorar kr 8 900,- (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 5 990,- (inkl. mva).
Markedspakke Premium kr 12 990.- (inkl. mva).
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Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).

Grunnpakke vederlag kr 3 600,- (inkl. mva).

Det er avtalt at oppdragsgiver betaler utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, sies opp eller utlgper har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25.000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag for vederlag grunnpakke, markedspakke og utlegg.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjgperforsikring til kisper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 28-05-2026 av takstmann @rjan Li.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For nzermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
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salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fgr det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
forbehold ovenfor en forbrukerkjaper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hayeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tiloake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).
Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
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selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kjsper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

| trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.

Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 28.05.2026
Selgers egenerkleering, datert 26.05.2026
Energiattest, datert
Bygningstegninger, datert 22.031977
Ferdigattest, datert 13.07.1978
Matrikkelrapport, datert 19.05.2026
Grunnkart, datert 19.05.2026
Kommuneplan, datert 16.06.2022
Reguleringsplan, datert 21.03.1978
Reguleringsbestemmelser, datert
Tinglyste erkleeringer, datert
Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig
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Bjgrn Armand Vagle
Eiendomsmegler/Avdelingsleder
Telefon: 970 07 601

Epost: bjorn.armand.vagle@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Boda Stormen

Org.nr. 931262041

Besgksadresse: Sandgata 5 A, 8006 Boda
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Terradse r:
EOImx4sam

Stue
A58 s L5 m

el
77
Splsestus fam
TREmxadim ¢ o — 3,06 m ¥ 208 m
-. Gang
™ &M malasm
E 5 L9
& & E
Rom s * i E | s
31amE3Em e 55 i 470 m w3AEM
=i :
=*: e —  — —
Veranida
1496 mx728m
7
- % -
Garasje
- S70my 570m
Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
Plantegningen er en Ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike

fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.

Kontor
242mx290m Kjellerstue
4,65m x 6,09 m

| Uteplass,~~ ]
M 177Tmxn, m
7
Y
Vi
Entré
1,87 mx3,77m N
— PR
v | i
\ / |
\ . /
|
Bad
6,10mx3,11m

.

L]

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.
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SNEVE'EN 33 PRIMAERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . . B il ) Hunstadsenteret 5min &
Nabolaget Stille dal/Hunstadlia vestre - vurdert av 27 lokalkjente oy 1. Egen bi
Vitusapotek Hunstadsenteret 5min &
Q 2. Buss
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR 0 OPPLEVD TRYGGHET
- Veldig trygt 94/100 ) o
S g tryg ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
ooerere [F) KVALITET PA SKOLENE o TURMULIGHETENE
: Veldig bra 84/100 K\ Neerhet til skog og mark 96/100 [ 25% i barnehagealder
1
° 34% 6-12 ar
o NABOSKAPET i ST@YNIVAET e
OFFENTLIG TRANSPORT (& Godt vennskap 68/100 Lite stgyniva 89/100 W 20%16184r
2 Stille Dal 5min £ %} KVALITET PA BARNEHAGENE
Linje1,2,2N 0.4 km Veldig bra 84/100
ALDERSFORDELING eldig bra 84/
2 Merkved stasjon 6 min &
Linje F7,R75 43km T
.23 FAMILIESAMMENSETNING
¥ Bodeg lufthavn 10 min & P « © SPORT
2R Q33 g5 o
Eg‘ﬂ 2 e 8 SR} . Par m. barn
- @ f Rl ® Hunstad ovre ballokke 2 min %
I I I Ballspill 02km
SKOI—ER Par u. barn
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre @ Stille dal ballplass 2 min %
Alstad barneskole (1-7 kL) 12 min a0 (A Geedn Gsedn - (overesdn Ballspill 02km
249 elever, 22 klasser 11km Omrade Personer Husholdninger R . L. Enslig m. barn
Il Sstille dal/Hunstadlia ves... 813 366 2 Family Sports Club Jensvoll 6 min % —
Grennasen skole (1-7 kL) 17 min 2 Bodg 42453 22 434 & SKY Fitness Alstad 18 min &
362 elever, 22 klasser 15 km Norge 5425 412 2654 586 Enslig u. barn
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min £
299 elever, 24 klasser 11km iti
BARNEHAGER BOL'GMASSE Flerfamilier
Bodin videregaende skole 8 min &
965 elever 4.7km
Paradiset barnehage (1-5 ar) 11 min £ )
Norges Toppidrettsgymnas Bodo 9min @& 50 barn 1km I 8% encholig 0% 45%
10% rekkehus
R ., [l stille dal/Hunstadlia vestre
Tusseladden barnehage (1-5 ar) 14 min £ 6% annet Bods
«Kort vei til skog og mark. Rolig 103 barn 12km N
orge
omrade som er skjermet for bilstgy. i . &
Barnehager, lekeplass 0.l i umiddelbar Stokkvika barnehage (1-5 ar) 14 min %
naerhet» 41 barn 13km
SIVILSTAND
Sitat fra en lokalkjent
Norge
DAGLIGVARE Gift 3% 33%
. Ikke gift 58% 54%
Coop Prix Hunstadmoen 14 min 2
PostNord 13km Separert 5% 9%
Bunnpris Grennasen 15 min # Enke/Enkemann 4% 4%
PostNord, sgndagsapent 14 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Takstmann @rjan Li AS

Tilstandsrapport

Enebolig med sokkelleilighet.
© sneveien 33,8072 BOD®
) BODP kommune

# gnr. 39, bnr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 274 m? BRA-i: 241 m?

Rapportansvarlig
Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.: 18910-1671 Eiendomsverdi ref nr: DC1282

Autorisert foretak: Takstmann @rjan Li AS Sertifisert Takstingenigr:  @rjan Li

@rian Li

oerjanli@online.no

97170782

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takstmann @rjan Li AS

S ien4 A
Takstmann @rjan Li AS ymraveien

) Sneveien 33, 8072 BOD@ 8009 BOD®
Symraveien 4 A Gnr 39 - Bnr 51
Sneveien 33, 8072 BOD@ 8009 BOD@ 1804 BODQ
Gnr 39 - Bnr 51
1804 BODY

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pd at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen ¢ bygningens planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18910-1671 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 3 av 31

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert p generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9OQ
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Sneveien 33, 8072 BOD®
Gnr39-Bnr51
1804 BOD®

Frittliggende enebolig med sokkel leilighet.

STANDARD FOR@VRIG:

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
8009 BOD@

Sneveien 33, 8072 BOD®
Gnr39-Bnr51
1804 BOD®

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
8009 BOD@

Oppsummering av avvik

Laminat pa gulv. Malt tapet, strie pa vegg. Takplater, malt 30 Vil du vi ) X e bveningsdel .
trepanel og slette tak med innfelte spotter. _ il du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
OPPVARMING:
lldsted i stue, Gulvvarme pa bad. Elektrisk. To varmepumper. 20 : -
Enebolig med sokkelleilighet.
VENTILLASJON:
Avtrekk fra begge kjgkken. Avtrekk fra et bad. Naturlig avtrekk
fra andre bad. " AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 U
. . Ga til side
Enebolig med sokkelleilighet. - Byggear: 1978 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon
VATROM Ga til side _ @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Bad hovedleilighet 0 z
Romslig flislagt bad i underetasjen tilhgrende hovedleiligheten. ) @  Utvendig > Vinduer - opprinnelige Gatil side
Badet er innredet med vegghengt toalett, ny spettet helstgpt B 760: Ingen awvik
servantinnredning fra 2024. Opplegg for vaskemaskin og TG1: Mindre eller moderate avvik ©  Utvendig > Darer - Bidor. Gatil side
dusjkabinett. Innenfor badet er et teknisk rom, uferdig, men med TG2: Avvik som kan kreve tiltak
sluk i gulvet, stoppekrane, bereder 200 liter og oppsamling av . . . o
vannrgr, rer i rer. . TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersokt balkonger
foretatt Ved/i Teknisk rom Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Utvendig > Lufteveranda Gatilside
KIBKKEN Ga til side
Nytt kjgkken fra 2013, plassert tilbaketrukket i stuen. Mye @  Tekniske installasj > ledni Ga til side
benkeplass. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskbenke i Anslag pﬁ utbedringskostnad
baerstet stal og nedfelt komfyrtopp. Sort slette fronter. Vegg med L . U
Teknisk 1 > Avl Ga til side
hgyskap. to stk kjgle/fryseskap og hgyskap med komfyr og 1 ] ekniske installasjoner > Avigpsror
mikrobglgeovn. Benkeinnredning og tre bankekaruseller. o
0.8 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gaftilside
iske installasi Ga til side
Arealer stilsi 0.6 Tekniske > Varl ank -
catlsde 0 Benkebereder i leilighet
. . 0.4 o
Forutsetninger og vedlegg Gatlside @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Lovlighet Ga til side 0.2 -
_ © Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledni Gatil side
Enebolig med sokkelleilighet. 0 §
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som ) o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatilside
stemmer med dagens bruk Tiltak under kr 20 000 konstruksjon
Et soverom er tatt bort og kjgkkenet er utvidet og innlemmet ®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
i hele stue etasjen. ©  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gafilside
Garasje @  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som Q  Tiltak over kr 500 000 @  vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gasil side
stemmer med dagens bruk
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @  vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Safilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > U. etg > Bad Leilighet > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling
44 @ vitrom > U. etg > Bad Leilighet > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 18910-1671 Befaringsdato:  20.05.2026 Side: 6 av 31
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Takstmann @rjan Li AS

Symraveien 4 A
Sneveien 33, 8072 BOD@ 8009 BOD®

Gnr39-Bnr51

1804 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > U. etg > Bad Leilighet > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

@ Vatrom > U. etg > Bad Leilighet > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > U. etg > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Vatrom > U. etg > Bad hovedleilighet > Overflater Ga il side
Gulv

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

45
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Takstmann @rjan Li AS

Symraveien 4 A
Sneveien 33, 8072 BOD® 8009 BOD@

Gnr39-Bnr51

1804 BOD@

Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED SOKKELLEILIGHET.

Byggear Kommentar
1978 Infoland
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2013 Modernisering Kjpkken og pusset opp stuen/1. etg.
2006 Modernisering Skifte av vinduer.
2014 Modernisering Enkelte vinduer og pusset opp kjellerstue, samt ny gulvvarme.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stélplater, Powertek. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekke med pappshingel hvor denne er kontrollert for mulige
skader, og komplettert.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i metall. Dels montert til drenering, dels ikke. Nye takgjennomfgringer. Ikke montert sngfangere.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

® Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Noe mindre fuktmerker og skader pa utsatte steder, typisk rundt vinduer, og nedre del av kledning. Kledning rundt vinduer ble ikke skiftet samtidig med
vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

() Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pd at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Undertak med sponplater.

Oppdragsnr.: 18910-1671 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 8 av 31



Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
8009 BOD@

Sneveien 33, 8072 BOD@
Gnr 39 -Bnr 51
1804 BOD®

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Skiftet i 2006 og i 2014.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vinduer - opprinnelige
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Enkelte vinduer er ikke skiftet. Vinduer pa kjgkken og overlysvinduer pa bad, kjpkken, soverom i
underetasjen.

Vurdering av awvik:
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Punkterte glass.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Beskrivelse

Boligen har to hoveddgrer, hvor denne er inntrukket inn i vegglivet for & beskytte denne. Dgren er ny i 1. etasje, 2014. men original dgr med elektrisk I3s i
underetasjen. Ny heve/skyvedgr som verandadgr i stuen, 2016.

(37 Dgrer - Bidgr.

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr. Bi-dgr i underetasjen, og dgr ut til lufteverandaen. Bolig har en verandadgr i et soverom som ender ut i lufteveranda
som ikke er i bruk.

Vurdering av avvik:

¢ Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Bi-dgren er satt inn i dgrapning med mur, hvor arbeidet er litt uferdig, samt at dgrbladet har fuktskade, og er egentlig gdelagt. Terskel er heller ikke
beskyttet med beslag.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Fuktskader kan utvikle seg om ikke dgrkarmen blir beskyttet mot fukt. Selve dgrbladet bgr byttes ut.

Oppdragsnr.: 18910-1671 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 9av 31
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Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
8009 BOD@

Sneveien 33, 8072 BOD@®
Gnr39-Bnr51
1804 BOD®

Tilstandsrapport

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Etablert en veranda med utgang fra stuen. Nytt tak og gelender i 2014. Ny heve/skyvedgr, 2016. Denne er bygget over soverommet i underetasjen.
Markterrasse anlegg pa forside av bolig.

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Veranda og underlaget ma vaere under observasjon.

(22 Lufteveranda

Beskrivelse

Utkraget lufteveranda med dgr ut fra et soverom.

Vurdering av avvik:
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Registrert fuktskader som kan tyde péa at det er tidligere skjulte skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Om fuktskader ikke utbedres kan konstruksjoner svekkes seg, og lufteverandaen bgr da ikke benyttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige trapper
Beskrivelse

Etablert trappegangvei ned til bakside av bolig. og etablert en nyere trapp fra oppkjgrsel ned til markterrassen foran boligen.
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INNVENDIG Innvendige trapper
Beskrivelse
Overflater Boligen har malt tretrapp. Trapp ned fra hoved leiligheten, ned til underetasje med nyere bad , soverom og kjellerstue.
Beskrivelse

Hovedleiligheten er pusset opp, men utleieleiligheten er det ikke. Kjellerstuen er pusset opp i 2014, nye vegger, vinduer, gulv og gulvvarme. Ujevne gulv
og slitasje i laminatet fra 2014, leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted
Beskrivelse Innvendige dgrer

Boligen har elementpipe. Ildsted i stuen fra 2013. For kontroll av pipelgp, henvises til fagfolk. Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

VATROM

ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1978-1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er pusset opp etter byggear, tror

jeg.
Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’ ETASIE > BAD
Beskrivelse Overflater vegger og himling
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken. Underetasjen er dels under terreng. Fuktmalt i leiligheten. Beskrivelse

Utforet vegg med plastfolie og pappfolie. Ikke malt fukt.
Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Skade pa veggfliser ved dusj nisje, samt hull etter montert utstyr.
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Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

Skader pa veggfliser som ikke utbedres kan utvikle seg, og fgre til vannskader.

ETASJE > BAD

(22 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er ujevnt, men omtrent malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Lav hgyde pa terskel, og fuktskade pa karm/terskel tyder pa vannansamling fra dusjnisjen.
Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Dgren kan fa ytterligere skader.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ukjent membranlgsning, kanskje eksisterende belegg. Paforingsring er med ukjent utfgrelse. Et rgr-oppstikk litt ut pa gulvet, og rgrkoblinger som henger
litt usikret inn under innredning. Videre er det eksisterende rgropplegg innenfor garderobeskap.

Konsekvens/tiltak

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk og membran bgr byttes ut, og i den sammenheng bgr det etableres fall pa gulvet.
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ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Flislagt bad i 1. etasje i soveromsavdelingen. Badet er innredet med dusjnisje, dobbel helstgpt servantinnredning fra 2014 med lys integrert i speilet.

ETASJE > BAD

cm Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
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ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

U. ETG > BAD LEILIGHET
Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

U. ETG > BAD LEILIGHET
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
« Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dusjkabinettet har tette vegger som beskytter vinduet. Det mangler en taklist. Noe hull i vegg etter montert utstyr.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

U. ETG > BAD LEILIGHET

@ Overflater Gulv
49
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Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Gulvet er helt flat. Hgy terskel. ca 4 -5 cm.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det mangler overgangs list pa terskel.

Konsekvens/tiltak

Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
8009 BOD@

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved ikke & ha overgangs list, kan dette medfgre skader pa fliser som ikke er beskyttet.,

U. ETG > BAD LEILIGHET
@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

U. ETG > BAD LEILIGHET
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Flislagt bad til leiligheten, innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og ny helstgpt servantinnredning, 2026.

Avrstall: 2012 Kilde: Eier

U. ETG > BAD LEILIGHET

(2 ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
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Det naturlige avtrekket virker ikke, ikke tilkoblet helt ut. Begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

o Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

 Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

U. ETG > BAD LEILIGHET
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken.

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Noe arbeid er utfgrt som egeninnsats, flis membran og
snekkerarbeid.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt og har innfelte spotter.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET

Oppdragsnr.: 18910-1671 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 17 av 31

Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
Sneveien 33, 8072 BOD@ 8009 BOD@
Gnr39-Bnr51
1804 BOD®

Tilstandsrapport

(2 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til omtrent 10. Lav terskelhgyde.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
 Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er to plastsluker og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Romslig flislagt bad i underetasjen tilhgrende hovedleiligheten. Badet er innredet med vegghengt toalett, ny spettet helstgpt servantinnredning fra 2024.
Opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett. Innenfor badet er et teknisk rom, uferdig, men med sluk i gulvet, stoppekrane, bereder 200 liter og oppsamling
av vannrgr, rgr i rgr.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
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i Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator integrert i himling, med med avtrekk ut.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

U. ETG > BAD HOVEDLEILIGHET
.- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Teknisk rom.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
U. ETG > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet i U. etg er plassert i bakkant av stuen, og er med slette malte fronter. Vinklet benkeplate med palimt folie. Nedfelt oppvaskbenk. Opplegg for
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Hakk og sarskader. Smaskadet benkeplate og tidligere fuktskader i vaskebenken.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Nytt kjpkken fra 2013, plassert tilbaketrukket i stuen. Mye benkeplass. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskbenke i baerstet stal og nedfelt
komfyrtopp. Sort slette fronter. Vegg med hgyskap. to stk kjple/fryseskap og hgyskap med komfyr og mikrobglgeovn. Benkeinnredning og tre
bankekaruseller.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

U. ETG > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er fritthengende kjgkkenventilator med avtrekk ut, forholdsvis ny. .

SPESIALROM

ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
ETASJE > KIBKKEN 51 Beskrivelse
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Gjeste toalettrom i yttergangen i 1. etasje. Pusset opp nylig. Vegghengt toalett og en liten servantvask pa vegg. Luke for krane i yttervegg.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Det er naturlig avtrekk i rom, ut tak. Luke for krane kan ikke apnes uten tilgjengelig verktgy.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Konsekvensen kan blir hgy luftfuktighet og lukt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Opprinnelig anlegg i hybelleiligheten.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Vannledninger -Rgr i rgr

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap. Nye plastrgrledninger dekker kjgkken og bad i underetasjen. Anlegget har ikke
eget samleskap, men alle rgr ender i teknisk bod med sluk pa badet i underetasjen. For naermere kontroll henvsises til fagfolk. Stoppekranet i samme rom.

Avrstall: 2016 Kilde: Eier
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32 Avigpsrar

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

cm Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Naturlig avtrekk i luftekanaler ut over tak fra flere vat-rom.

Naturlig opptrekk fremstar som funksjonelt basert pa enkel funksjonstest av ventilator. Det er ikke foretatt kontroll av luftmengder. Tilstedeveerelse og
tilkobling til avtrekk system er vurdert ut fra synlige forhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ventiler i tak er fgrt ut over tak, men er ikke ngdvendigvis effektive. Det bgr etableres elektrisk avtrekk , og eller separate avtrekk fra de enkelte bad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Manglende kontroll av luftmengder kan medfgre at ventilasjonen ikke fungerer optimalt.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert to varmepumper i boligen, en i 2018 og en litt eldre i leiligheten.

Avrstall: 2018 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert i teknisk rom innenfor badet.

Arstall: 2016 Kilde: Egenerklaering

Hovedleiligheten

(2 varmtvannstank - Benkebereder i leilighet

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Kjgkken, leilighet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en full: dig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er oppgradert siden 2014 da boligen ble pastartet pusset opp og fikk nytt bad og kjgkken. Nytt el-skap. Underskap i leiligheten
med nye automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nye sikringer i underskap, leilighet.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har detveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pé elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Enkelte Igse ledninger og eldre armaturer. Gamle skrusikringer i el-skap bgr byttes ut.

Bi-leilighet
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
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Tilstandsrapport

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1978.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i betongstein. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer mot vei er av lettklinkerblokker, murt.

(3 Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende terreng ned mot nord.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1978. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1978.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Oppdragsnr.: 18910-1671
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

* HandIgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong [

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRA< |
T ] Bod
! p— Kjeller
80d ] w I
R [
Garasje [ fH eradi
8od
Bad
| remnisk
/ rom \
™ = kiokken L =
Garasje
8od
Soverom
) 2R Garatje
BRA-
nnglasset - &L arab
balkong
= —
Gueosi |
plass ‘
Carport ogleller garasieplass  felles garasjeanleqq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18910-1671 Befaringsdato:
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer
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Enebolig med sokkelleilighet.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUMm (TBA)
Etasje 122 122 22
U.etg 119 119

SUM 241 22
SUM BRA 241

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje q
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bod, toalettrom, bad, soverom,

Etasje .

soverom 2, soverom 3, stue, kjpkken

Entré, hall, bad leilighet, stue/kjgkken,
U. et soverom, soverom 2, gang, soverom

€18 hovedleilighet, stue hovedleilighet., bad

hovedleilighet, teknisk rom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Et soverom er tatt bort og kjgkkenet er utvidet og innlemmet i hele stue etasjen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:I Nei
Kommentar: Nytt taktekke.
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)kong SUM jelasssy r:.lg_::)lkongareal
Etasje 33 33
SUM 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje p
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Befarings - og eiendomsopplysninger S Kommentar

1987 Infoland
Befaring Standard

Garasje med elektrisk leddport, ny i 2025.
Dato Til stede Rolle Vedlikehold
20.5.2026 @rjan Li Takstingenigr Vanlig god stand.

Aleksander johnsen Kunde Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold .
1804 BOD@ 39 51 0 1020.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant KI | d e r Og Ved Iegg
(Ambita)
Adresse
Sneveien 33
. Dokumenter
Hjemmelshaver
Johnsen Aleksander Brandsather, Lundbakk Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Malin Breivik
Egenerklaeringsskjema 27.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Fra Infoland 27.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Adkomst til eiendommen fra kommunal asfaltert vei. Parkering pa egen gardsplass, tekket med belegningsstein. Parkering ogsa i garasje. ReV| SJ o n e r

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjor ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18910-1671

Befaringsdato: 20.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet méales og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fplger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Selgere

malin lundbakk

Aleksander johnsen

Boligen

Sneveien 33
8072 Bodw

1804-39/51/0/0

Fremtind

« Boligen ble kjgpt 2012

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 23260210

1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: RAYMOND'S R@RSERVICE AS

Beskrivelse av arbeidet: la ror i rar og nytt avlgp og sluker pé bad: Nytt avigp kjskken og bad nede i under
etg

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Tom Staurbakk AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt elektrisk og varmekabler bad hoveddel
underetasje

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: membran og flisarbeid. eier har fagbrev innen
overflatebehandling

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

2012: Bad utleiedel. Badet ble revet ned til stavene og bygget opp med Litex plater og ny membran
2014: bad hoveddel ble revet ned til stavaen og bygget opp med Membranplater og ny membran

Eier har fagbrev som overflatebehandler

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
liten lekasje langs pipe pga skade pa pipebeslag

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Stigs tak og vaktmestertjenester

Beskrivelse av arbeidet: Har lagt nytt tak (Powetek), beslag og takrenner Nytt pippe beslag og
takhatter

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014

Beskrivelse av arbeidet: Vinduer stue nede ble byttet av min far som var ansatt i Bodg Glass og Ramme Monter
nye ytterdgrer nede og oppe hoveddel

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Skyvedgr og vindu pa siden av faren ble byttet av min far som var ansatt i Bodg Glass
og Ramme

6. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

ett vindu i stuen er punktert og ett pa starrste soverommet er pungtert

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: nytt terrasse dekke forsiden av huset Mare
Royal

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Beskrivelse av arbeidet: Byttet garasjeport

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: RAYMOND'S R@ORSERVICE AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet mye fra kobber til Rgr i Rar la opp nytt avlep og sluker bad underetasje og
kjokken

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Bodg Vvs

Beskrivelse av arbeidet: fikk montert ny
hovedstoppekran

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012
Firmanavn: Rgrleggermester Jan Inge Stramme

Beskrivelse av arbeidet: Ny Varmtvannsbereder instalert 200L

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

59

A\

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Husker ikke firma

Beskrivelse av arbeidet: monterte ny
vedovn

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2014
Firmanavn: Tom Staurbakk AS

Beskrivelse av arbeidet: Nytt sikringskap og lagt opp nytt anlegg i hovedelen underetasjen, kjgkken oppe og
spotter. varmefolie gang

2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Haaland

Beskrivelse av arbeidet: monterte elbil
lader

3. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: Haaland

Beskrivelse av arbeidet: Monter fast tilkobling Varmtvannsberedere og egen
kurs

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
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Bygd ny terrasse ved inngangsparti
Er tiltaket godkjent avkommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Leilighet i underetasjen

Er utleiedelen godkjent for utleie avkommunen?

+Ja

31. Bestéar boligen av flere, selvstendige boenheter?

+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Leilighet i underetasjen

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene. -

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjar du pa fremtind. A T

: wm'mmr]ﬁ" Wi T e T o T o 1
no. I b ’WT :

Husk at du som kjaper ikke méa begynne & utbedre forholdet fgr du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

it
it

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper. e

LT

e

Fremtind o
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Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 19.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. Gardsnr. ‘ 39 ‘ Bruksnr. ‘ 51 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Sneveien 33, 8072 BODY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avigp 12817,10 kr
Eiendomsskatt 9 620,00 kr
Feiing 440,00 kr
Vann 10 414,94 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.05.2026

Kilde: Bodg kommune

Kommunenr. 1804

Gardsnr. ‘ 39 ‘ Bruksnr. ‘ 51 ‘ Festenr. ‘

‘ Seksjonsnr.

Adresse Sneveien 33, 8072 BODJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderéret den er vedtatt.

Takst 8813 000,00 kr

Skatt 19 076,00 kr

Bunnfradrag 1400 000,00 kr

Antall boenheter 2

Dato vedtatt 01.01.2026

Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig

Promillesats 4 %o

Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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IRIS

Iris kundesenter Dato: 20.05.2026
Telefon: 75507550

E-post:  kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1804.39.51.0.0

Adresse: Sneveien 33
Eierkontakt: Lundbakk Malin Breivik
Kommunale renovasjonsavgifter for &r 2026: kr 8 488,44 *

Restansen utgjor kr 2 122,11 pr. 20.05.2026
Faktura med forfall 20.05.26 - Kto.nr. 1503 35 69650, KID 26050000014012029, kr 2 122,11

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele aret basert pa navarende leveranse. Belopet kan bli endret i lopet av dret.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ Nor k(] rt

Bode kommune: Grunneiendom 1804-39/51
Utskriftsdato: 19.05.2026 23:33

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)
|Bruksnavn BJORNBAKK Beregnet areal 1020.1
Etablert dato 13.11.1963 Historisk oppgitt areal 1020,9
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Areal hentet fra elendomsbase (5)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[ Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
[|Bestéende [ |Under sammenslding [ |Kulturminne
| |Seksjonert | |Kiage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype Mfor.dato Annen ref, Endr.dato Berorte
Skylddeling 13.11.1963 39/35, 39/51
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X X H  H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eler ig 7462639.02 478160.89 0 Ja 1020.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
D Andel Poststed Kategori

Adresse
Vegadresse: Sneveien 33 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8072 BOD@ Kirkesogn 10010202 Bodin
Grunnkrets 616 Stille Dal Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 45 Markved
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 186942574 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 06.07.1978
2 211664 Garasjeuthus anneks il bolig (181) Tatt i bruk (TB) 08.09.1987

1: Bygning 186942574: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 06.07.1978

LO (Org.nr. 934 161 181)




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-39/51

#. Norkart

Utskriftsdato: 19.05.2026 23:33

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 237

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 237
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 10.03.1977 [26.08.2004

Igangsettingstillatelse 10.04.1977 |26.08.2004

Tatti bruk 06.07.1978 |26.08.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kijokkentilgang
Bolig Sneveien 33 HO101 39/51 179 6 1 2 Kijokken
Bolig Sneveien 33 uo101 39/51 58 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 121 0 121 0 0 0
uot 1 116 0 116 0 0 0
2: Bygning 211664: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 08.09.1987

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 32

Kulturminne Nei BRA Totalt 32
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Aviep Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 11.07.1986 |[11.07.1986

Igangsettingstillatelse 06.10.1986 |06.10.1986

Tatti bruk 08.09.1987 |08.09.1987

Bruksenheter
Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Grunneiendom 1804-39/51

#. Norkart

Utskriftsdato: 19.05.2026 23:33

Unummerert I - |39/51 - | I |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

HO1 0 0 32 32 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



[ Utskriftsdato: 19.05.2026 Avvik og anmerkninger
Salten Brann I KS Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p& bruksenheten.
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODG Informasjon for bruksenhetld 116069795
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Bruksenhetld 115914673 Bygningstype Unummerert
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS Bygningsnummer 211664 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
‘ Kommunenr. ‘ 1804 ‘ Gardsnr. ‘ 39 ‘ Bruksnr. ‘ 51 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 115914673.

Bruksenhetid 116069796 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 186942574 Bruksenhetsnummer U010t FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Bygningstatus Tattibruk Bruksenhetsadresse Sneveien 33, 8072 BODJ Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 116069796.

Bruksenhetld 116069795 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 186942574 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sneveien 33, 8072 BODQD
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
6 0 0 3 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
29.01.2016 Tilsyn 25.06.2018 Feiing
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Utskriftsdato: 19.05.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODYJ
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. ‘ 39 ‘ Bruksnr. ‘ 51 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Sneveien 33, 8072 BODJ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer ‘ Stand ‘ Dato | Avlesningstype
Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 19.05.2026
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. ‘ 39 ‘ Bruksnr. ‘ 51 ‘ Festenr. ’ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Sneveien 33, 8072 BODQ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (nttp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.2022

Bestemmelser - nips/w

arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf
Delarealer Delareal 2040 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navzerende
OmradenavnB

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPA2026 (nttp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/g]_planarkiv.aspx?planid=KPA2026)

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Side 1av2



Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2216 (ntip:/webhotel3.gisline no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2216)
Navn Slattlia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.03.1978

Bestemmelser - nips/wwwareaiplaner.no/1804/dokumente

Delarealer Delareal 933 m?
Formal Boliger

Delareal 57 m?
Formal  Offentlig friomrade

Delareal 29 m?
Formal Kjerevei
Feltnavn SNEVEIEN

Side2av2

DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT
KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF, 11 9090 - RIKSTELEFONER OG FIERNVALG TLF. (02141 7900
POSTADRESSE: OSLO-GER, O5L0 1

MELSER T TILENYINING TIL REGULERINGSPLAN
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Boligourdder

corédet kan oppfores bolighus i inntil-2 etasjer med til-

I hellendes terreng 51&1 bjgﬂihgene onpf@res i en etasje.
1 tillegp kan det oz nlegges sokkeletasje der derrenget ettef
. . bygningcraddéts skjaun llgge il resvve for uau. ‘ i
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,skal oppiares samtidig som dette.

221 6. PEST 2 p——

Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskrlftene, opp~
Imres i nabpgrense.

Garasjenes endellge plassering fastsettes av bygningsrédet.
Piassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som
folger byggemeldingen for bolighuset, selv om _garasjen ikke

I tillepg til garasje skal det vemre oppstllllngsplass L& epen
grunn eller pA fellesareal for flere eiendommer for 1 bil pm."
boligenhet pluss 0,25 bil pr., boligenhet for besskende,

o~

{6

Friuvmridder

I fricmréadene kan bygnlngsrédet tillate oppfert bygning som-
har naturlig tilknytning til friomridene, f.eks. barnepark
med tilhorende lokaler, ndr dette etter rédets skjenn lkke
er 1il hinder for omrédenes bruk som fricmride.

§7

Landbruksomrider {skogbruk)

I landbruksomrddet (skoghruk) er det bare tillatt & oppfore
bygninger og iverksette andre tiltak nevnt i bygningslovens
??84 og 9% som har direkte tilknytning til landbruket
akogbruk i og som er nedvendig for driften av omridet aom
landbrvksonride (skogbrulk).

§8

Fellesbestemmelser

a)_ Byeningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldinger pé.sn

at bebypgelsen fAr en god form cg materialbehandling og af

bysninger i samme byggefelt fir en enhetlig og harmonldk
utferelse. .

b) Gjerders utferelse og hoyde skal goﬂkjennes av bygningsradet.

c) rksisterende vegetasjon bor sekes bevart.

a) Avkjersel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest .

mulig trafikksikker.

e) Ingen tomt mi beplantes.med'trar eller busker som etter
bygningsriddets skjenn kan vere sjenerende for den offent-
lige ferdsel eller for de omboende, .

f) Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser -

kan, hvor smrlige brunner taler for det, tillates av byg-
ningsridet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
'bygnlngsvedtektene for kommunen.

'Srnr!fe:!sk den_}z{é Hidaa 192'7 -

Eler fullnpky

}aé{, ,//%&/24?2

SoelR e U

80QQo
39/51 Byggesak Ful

BYGNINGSSJEFEN

J.n1
Ark n e
FERDIG-ATTEST
Hermed attesteres at det for Bj¢rn Erikse:
£ 1 . "
utforte byggearbeide pd ! ’
nemlig Bolighus med hybelleilighet i sckkeletasjen.
1
real 126, 2
i henhold til godkjent byggeanmeldelse av 10. wre 1977,
under sak nr. ' 7 ved avholdt synsforretning i henhold til
bygningslovens § 99, den 6. 014 197 er funnet & veere lovlig

utfort, og kan tas i bruk i samsvar med den meddelte approbasjon.

Oppmerksomheten henledes pd at bygningslovens § 93 bestemmer:

Tillatelse av bygningsridet mi ogsd innhentes for bygning eller del av
bygning blir brukt til annet formil enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt, eller til annet formdl enn bygningen eller vedkommende del av den

tidligere har tjent.

’ 2 daiid %6
Bygningssjefen, Bode, den 13, Jull 1l




Grunnkart N

Eiendom: 39/51

Adresse:  Sneveien 33
Dato: 19.05.2026
Bode kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
= Ciondomsgr. omtvistet w=wmmwm Hielpelinje vannkant

s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm

f= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
sesssse Hielpelinje fiktiv

=== Hielpelinje veikant

s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaklig >=500 cm

S Eiendomsgr. mindre noyaklig >30<=200 cm = Eiendomsgr. uviss neyaktighet = = Hjelpelinje punktfeste

Sneveig,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 39/51

Adresse:  Sneveien 33
Dato: 19.05.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

viktige

om ei

o0g omrédet omkring.




Bodg kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 39/51
Adresse:  Sneveien 33
Dato: 19.05.2026

Malestokk: 1:2000

|~ e

N 7462800

=i

UTM-33

e

N 7462800

s

i
| 2
>£©Norka<2?26$%7

A
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"8 |y

= T R -
H
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ey

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og il

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

viktige

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

'og omréadet omkring.
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Bodg kommune

Ledningskart

Eiendom: 39/51
Adresse:  Sneveien 33
Dato: 19.05.2026

Malestokk: 1:500

UTM-33

s Vannledning

- — Overvannsledning O  Kkum 4 Hydrant

= = = Spillvannsledning - Avigpfelles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 74826!

.
e
i

N 7462608

©Norkart 2026

gnave‘cﬂ

Snevelen
©

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Beliggenhet og hayder for VA-ledninger méa oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.




Vegstatuskart for eiendom 1804 - 39/51//

Utskriftsdato: 19.05.2026

A

o
et

Stille Dal

Europaveg
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Riksveg
/ Fiksveg
| 4% Riksveg tunnel
Fylkesveg
-/ Fylkesveg
»7 Fylkesveg tunnel
Kammunalveg
-/ Kommunaleg
»7 kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelieger
/ Gang- og sykkelveg
7 Bang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
k., ./ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

G

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommuriene/OpenStreetMap/NASA, Meti-|

20m

Det tas forbehold om riktig eller i av i dette

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse
Sneveien 33, 8072 BODG

Dato for energimerking
28.05.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

39

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-303635

Bygningsnummer

186942574

Bruksnummer
51

Bruksenhetsnummer
HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1978

Bruksareal
241,0 m*

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Enebolig med utleiedel

Oppvarmet bruksareal
241,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings i ivitet, der ulike
varmepumpe) vekter ulikt.

e (strom, fiernvarme,

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
254,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
306,32 kWh/m? 78 179 kWh



Q>

(£)

Sneveien 33, 8072 BODQ

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sneveien 33, 8072 BOD@

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Izsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

74

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og tidsstyring.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes péa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking




TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Rﬂuleringsplanfaabyggelsssplan PBL 1985

i

D

[

og
e for boliger med tiherende anlegg
Fritiggende smihusbebyggeise

Offentiig undenvisning (skole. universitet mv.)

Offenti kirke:

Annet trafikkomride (pd land)

Anlegg for ek
Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fomedde
Friomvade | 5 og vassdrag

Annet friomride | sjalvasadrag
Privat veg

[TT

]
HH

F sjo og vassdrag
Idretzaniegg som ikke er offentig tigengelig

Golfbans:

Grav- og umekind

Privat smabdinavn (land)

Privat smibdthavn (sje)

Qmride for aniegg | grunnen

Omride for anlegg og drift av kommunalieknisk virksomivet
Vann- og aviepsaniegg

Omvide for byyging 0g drift av flemvarmeaniegg

‘Anlegg for telekommunikasion

@vingsamriide med tiharende anlegg for forsvaretsivillorsvaret
Omride og aniegg for drift av radicnavigasjonshjetpemidier
Andre omrider for anlegg | vassdrag eller | sjoen

Matur dde (pd land)

Natur si0 og vassdrag
Andre omrider for vesentige tamenginngrep

‘omebde for saerskilte aniegg
Annet 5

R

Feliesomehder
Fefles avkjorsel

Anet kombinert formdl
Unyansent forma (kun for eidre planer)

Hidtarkig oppiag og andre innretninger som kan vasre farig for alimenheten
Omride med annen saerskilt angdt fare

it ) . )

Grense for
Frskisone ved veg
Grense for bevaringsomride
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av aniegg

B vegetasion

il

Grense for fomyesisesomride
Fomysisesomeader

(Grense for rekkefaigeomrbde
Rebhefoigebestammetser
Midlertichg trafikkomrdde

75
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Regulerings

plan PBL 2008
Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense:
Gjennomfaringgrense
Béndlegginggrense navaerende
Bestemmelsegrense
Regulertheyde

Annen naring
Idrett

Idrettsstadion

Andre typer bebyggelss og ankegg
Energianleag

‘Vann- og aviepsaniegg
Vannforsyningsaniegg
Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsaniegg
Smébatanlegy i sje og vassdrag
Uthusinaust/badehus

Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gérdsplass

Annet uteoppholdsarsal
Grav- og umelund

Kombinert bebyggelss og anleggsformal

Boligiforretning
Boligiforretningikontor
Bolig/kontor

T syikeivegiier

Annen veggrunn - tekniske anlegg
T annen veagruan - grentarsal
] toiepiassiplattiom
[ Leskurplationntak
] Tekniske byogonstuksioner
L]
|
(=

Annen banegrunn - grantareal

Kalisktiviransport
Kollektivanlegg

Koliektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med bestemmelser

anl

Energinstt
Aviapsnett

tekniske i
Grannstruktur

Naturomrade
Turveg
Friomrade
Park
Vegetasjonsskjsrm
L]  Kombinere grennstrukturformsl
Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift

LNFR-areal for nedvendige tiltak for LNFR

Langbruksformal

Jordbruk

Naturvem

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

Hawneomrade i sjg

Naturomrade i sjs og vassdrag
Friuftsomrade
Friluftsomréde i sje og vassdrag

i | i sj og vassdrag
il Faresone - Flomfare
i Faresone - | (ink )
/ Faresone - Annen fare

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

ki = d rundt lyp
Sikringsone - Frisikt
i

-Krav

Gjennomfaringsone - Krav om felles planelegging
Angifthensynsane - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn grannstruktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring natummilje

ne -

B4 ing for i PBL
‘Béndiegging etter lov om kulturminner
3 il

HH

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

~2~

Friluftsomrade i sje og vassdrag med fiherende strandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

sreasas Gang-feykkelveg - navesrende
“es e Gang-/sykkelveg tunnel - navesrende
------ Gangveg - navasrends

-——-- Turveghturdrag - névasrende
mammmm Turvegiturdrag tunnel - névesrende
I Jembane - navaerends

Reguleringsplan PBL 2008

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

-—— = Planens begrensning
***** Faresonegrense
— Formalsgrense
oq beby
Regulert tomtegrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
— Byga, kulturminner mm. som skal bevares
e Byogegrense

————— Byggelinje

— Planlagt bebyggeise
—_— Bebyggelss som inngari planen
—————— Bebyggelse som forutsettes flemet
T Regulert senterlinje

Frisikisiinje

Regulert kant kjerebane
Reguiert kjgrefeit

Regulert parkeringsfeit
Reguiert fotgjengertelt
T Regulert steyskjerm
Ly Regulert stettemur

= Sikringsgjerde

e Bru

"""""" Tunnel

ndsfing
I Vegstegning / fysick sperre
” Stenging av avkjersel
o Avigersel
2 Innkjering
- Utkjering
I Brukar
1 Tunnekpning
Eksisterende tre som skal bevares
Regulert nytt tre
— Regulert maneretning
Abc Péskrift feltnawn
Péskrift reguieringsformalarealfornal
Péskrift areal
Paskrift utnytting
Paskrift bredde
Péskrift radius
Péskrift katehayde
Péskrift plantilbehar
Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrit
Andre planobjekter
A Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig byage- og deleforbud
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SNEVEIEN 33

Nabolaget Stille dal/Hunstadlia vestre - vurdert av 27 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

» Familier med barn

« Etablerere
» Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT
= Stille Dal 5min £
Linje1,2,2N 0.4 km
2 Merkved stasjon 6 min &
Linje F7,R75 43km
¥ Bode lufthavn 10 min @
SKOLER
Alstad barneskole (1-7 kl.) 12 min %
249 elever, 22 klasser 11km
Gronnasen skole (1-7 kL) 17 min #
362 elever, 22 klasser 15 km
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
299 elever, 24 klasser 11km
Bodin videregaende skole 8 min &
965 elever 4.7km
Norges Toppidrettsgymnas Bodo 9min &

«Kort vei til skog og mark. Rolig
omrade som er skjermet for bilstgy.
Barnehager, lekeplass o i umiddelbar

naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

@ OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 94/100

E KVALITET PA SKOLENE
Veldig bra 84/100

G. NABOSKAPET
(& Godt vennskap 68/100

ALDERSFORDELING

2%
ge®
R LR
RS 233 fq 9
533 % s ; 552
o | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Sstille dal/Hunstadlia ves... 813 366
Bodg 42,453 22434
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Paradiset barnehage (1-5 ar) 11 min £
50 barn 1km
Tusseladden barnehage (1-5 ar) 14 min £
103 barn 12km
Stokkvika barnehage (1-5 ar) 14 min %
41barn 13km
DAGLIGVARE
Coop Prix Hunstadmoen 14 min £
PostNord 1.3km
Bunnpris Grennasen 15 min #
PostNord, spndagsapent 1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

. Hunstadsenteret 5min &
émy 1 Egen bil . =
Vitusapotek Hunstadsenteret 5min &

= 2. Buss

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

o TURMULIGHETENE

N Neerhet til skog og mark 96/100 [ 25% i barnehagealder
1

34% 6-12 &r
18% 13-15 ar
B 20%16-184r

e~y STOYNIVAET
a Lite stgyniva 89/100
Y

%}} KVALITET PA BARNEHAGENE
Veldig bra 84/100

FAMILIESAMMENSETNING

SPORT
. Par m. barn
® Hunstad ovre ballokke 2 min 2
Ballspill 0.2 km
R Par u. barn
@ Stille dal ballplass 2min 2
Ballspill 0.2km
& Family Sports Club Jensvoll 6 min % w parn
&  SKY Fitness Alstad 18 min £
Enslig u. barn
Flerfamilier
BOLIGMASSE —
I 84% enebolig 0% 45%
kkehs i 7
10% reldkehus [ stille dal/Hunstadlia vestre .Sneveien
6% annet Bodp ,_\
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjgper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjoper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
kjoper og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler i
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers skonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kjgper kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

v Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjoper og selger

v Profesjonell handtering
av reklamasjon

~ Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

® Huvis boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
fra Fremtind er dette informert om i selgers
egenerkleeringsskjema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

11]':.

Vi er glade for & kunne tilby deg
Boligeierfordelen — en unik fordel
som gir deg 20 prosent rabatt pa
boligforsikring det fgrste aret, nar
du har kjgpt bolig gjennom
EiendomsMegler 1

EiendomsMegler 1

Hvorfor velge Boligeierfordelen?

- 20 prosent rabatt pa forsikringen det fgrste aret,

nar du kjgper bolig gijennom EiendomsMegler 1.
Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av
hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din.
Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinaer
pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

alt fra skader pa hus og innbo, til uforutsette
hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader
eller tap som kan oppsta i flytteprosessen.

- Rask oppfelging fra radgiver i SpareBank 1 som tar

kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har
fylt ut oppgjersskiemaet. Radgiveren serger for at
boligen din blir forsikret med den beste dekningen til
den beste prisen, og at korrekt rabatt er lagt inn.

Hvordan komme i gang?

1. Velg "kontakt meg!" i oppgjarsskiemaet du
fyller ut etter at du har kjgpt boligen.

2. En radgiver fra SpareBank 1 kontakter deg for
a sette opp en forsikringsavtale.

3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
med 20 prosent rabatt det ferste aret.

Vi er her for a hjelpe deg

Vi i SpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kunde er unik. Derfor tar vi oss tid til 8 ga gjennom
forsikringsbehovene dine. Etter en kort samtale med
oss, kan du fgle deg trygg pa at du har den dekningen
som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter é T é Vi tar saken, uten gkonomisk Hva koster det?
overtakelse av ny bolig risiko for deg
Andelsbolig og 7 900 kr
/:u\ Advokaten vet hvilke feil /\7\ Advokathjelp er dyrt nar du aksjeleilighet

.
| Q  som girkrav mot selger qnid  ikke har Boligkjgperforsikring Selveierleilighet og 11500 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: og tomt

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser g i

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelder for 5 ar.

* Kjgp og handverkertjenester + Husstandsdekning [ )y o P

+ Naboforhold og husleie + Opptil 2 mill. i tvistedekning Adyolatiisigingugrboligsiene
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 600/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Notater
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Det Ignner seg a ta
miljgvennlige valg

@nsker du a oppgradere boligen din med
energisparende tiltak er miljglan noe for
deg med rente fra 4,89 % (eff. 5,17 %).

Har boligen din allerede energimerke A eller B
kan du fa grent boliglan med bankens beste
rente fra 4,79 % (eff. 4,98 %).

Kontakt din lokale bankradgiver eller les mer
pa snn.no/gront-boliglan

Priseksempel grent boliglan: Effektiv rente 4,9 %, 2 mill. over 25
ar, kostnad 1.459.323 kr, totalt 3.459.323 kr

SpareBank 1

NORD-NORGE



Velkommen til visning
- husk a meld deg pa

Vi gleder oss til & se deg pa visning, men ferst ma du
huske a melde deg pa. Dette gjar vi for a sikre gode og
trygge visninger, til glede for bade boligselger - og kjgpere.

Velkommen til en trygg og
godt planlagt visning!

Hilsen oss i

Meld deg pa ved a klikke pa knappen

“visningspamelding”, som du finner under
EiendomsMegIer 1 kontaktinfo til megler inne pa finn.no




Notater
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EiendomsMegIero

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 23260210 / Bjgrn Armand Vagle, tif. 970 07 601
Sneveien 33, 8072 Bodg.
Gnr. 39, Bnr. 51, Bodg kommune.

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / Kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tIf kr.
Lan i v/ tIf kr.
Egenkapital i v/ tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi gnsker finansieringstilbud fra Sparebank 1:  Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker O Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) O

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i nzeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utleie, og driver med dette i et slikt omfang at
utleievirksomheten blir ansett for & vaere naeringsvirksomhet (normalt 5 boenheter eller mer). Dersom du representerer en juridisk person
(selskap) som skal sta som kjgper av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kigpe
eiendommen som ledd i naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Du ma samtidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

EiendomsMegler 1 Bodg Stormen, Org.nr. 931262041, Sandgata 5 A, 8006 Bodg, T 97 66 98 00, E stormen@em1nn.no

Budgiver 1

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort

Budgiver 2

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort










Oppdragsnr: 23260210 EiendomsMegIer 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.06.2026

Bjgrn Armand Vagle 970 07 601 EiendomsMegler 1 Boda Stormen
Eiendomsmegler/Avdelingsleder bjorn.armand.vagle@em1inn.no Sandgata 5 A, 8006 Boda

eiendomsmegleri.no



