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Velkommen til

Gammelveien 26
8252 Rognan



Informasjon om Nokkelinformasjon

eiendommen
Prisantydning kr 1850 000, Boligtype Enebolig
Omkostninger kr 47 340, Eierform Eier
Totalpris inkl. omk. kr 1897 340,- Byggear 1960
BRA/BRA-i 213 /162 m2
Soverom 4

Energimerke

Velkommen til Gammelveien 26!
En eldre enebolig med en romslig og solrik tomt, beliggende landlig og skjermet til pa Nestby.

Eiendommen ligger i et stille og etablert omrade med spredt boligbebyggelse, kun en kort kjgretur pa omtrent 3,5 km fra Rognan
sentrum.

Den store tomten er opparbeidet med plen og beplantning, og gir en privat og usjenert atmosfeere med gode solforhold. Her er det
rikelig med plass for hageaktiviteter, lek og uteliv. Beliggenheten byr pa en fin balanse mellom landlig ro og praktisk nzerhet til
servicetilboud, med umiddelbar tilgang til turterreng og rekreasjonsomrader rett utenfor dgren. Boligen ble oppfert i 1960 og har en
eldre, funksjonell standard. Modernisering ma paregnes, noe som gir en utmerket mulighet til & forme boligen etter egne gnsker og
behov.

Velkommen til visning!



Les salgsoppgaven ngye

Som megler mater jeg hele tiden mennesker pa jakt etter dreamme-
boligen. Fordi boligkjgp er en av de viktigste investeringene du gjar
i livet ditt, har jeg full forstaelse for at det kan vaere en krevende
prosess. Det er mye informasjon man skal sette seg inn i, 0g mange
spersmal som dukker opp underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er & gi deg nettopp all
informasjonen du trenger, slik at du har det beste grunnlaget for a
bestemme deg for om du gnsker a bli med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese n@ye gjennom salgsoppgaven, slik at du
stiller mest mulig forberedt pa visning. Uansett hvilke spgrsmal du har,
er det bare a ta kontakt med meg.

Lykke til!

Daniel Eriksen Martinsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

+47 982 59109
daniel.eriksen.martinsen@em1inn.no




Informasjon om
eiendommen

Adresse
Gammelveien 26, 8252 Rognan

Registerbetegnelse
Gnr. 10, Bnr. 80, Saltdal kommune.

Pris

Prisantydning kr 1850 000,-
Omkostninger kr 47 340,
Totalpris inkl. omk. kr 1897 340,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 1913 840,-

Omkostninger

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Tinglysing skjate kr 545,-

2,5% dokumentavgift kr 46 250,-

Spesifikasjon av valgfrie omkostninger:

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,-

I tillegg for Advokatforsikring for boligeiere kr 2 800, pr. ar.

Sum omkostninger kr 47 340,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjigpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter

Kr 18 872,- pr. ar 2026. Fordelt over 4. terminer.

I de kommunale avgifter inngar avgift for vann, avigp, feiing/branntilsyn og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan veere avhengig av
bruk.

Andre faste kostnader

Kigper ma tegne eget abonnement for renovasjon, minstebelgp renovasjon IRIS kr 3 956,- for 2026. Fordelt pa 4. terminer. Belgpet kan
bli endret i Igpet av aret og reguleres i forhold til kigpers behov. Kontakt IRIS pa 75507550 for ytterligere informasjon. Andre faste
kostnader kan vaere kostnader til f.eks. strem, forsikring, tele/data, kabel-TV, brgyting, velforening osv. Slike kostnader vil kunne palgpe,
men avhenger av avtale og forbruk.



Areal

BRA - i: 162 m?
BRA - e: 51 m2
BRA totalt: 213 m2
TBA: 11 m2

GUA: 182 m2
ALH: 20 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Enebolig

1: 85 m2,

2:45 mz2,

Kjeller: 32 mz2

Garasje
Markplan: 51 m2

Meglers kommentar til areal:

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjskken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som
tilherer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av boenheten.
Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste himlingshayde.

Antall soverom
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Antall soverom er angitt etter Forbrukertilsynets retningslinjer, og inkluderer kun soverom som er godkjent til varig opphold. Antall
soverom angitt av bygningssakkyndige i tilstandsrapport er angitt etter takstbransjens retningslinjer, der det er den faktiske bruken av
rommet pa markedsfgringstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan likevel veere i strid med byggetekniske forskrifter
og/eller manglende godkjennelse, bruksendringer til rom for varig opphold m.m. | de tilfeller det er opplysninger fra selger og/eller
kommunen om at rom ikke er godkjent til varig opphold, vil arsaken til dette fremkomme i salgsoppgaven.

Se for gvrig informasjon under punktet "tilstandsrapport/takst”, og eventuell kommentar under "innhold" feltet".



Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Eiendommen har en frittstaende garasje med to biloppstillingsplasser. | tillegg er det etablert gruset biloppstillingsplasser ved boligen.

Tomt
Tomtestarrelse er ca. 1222 m2 pa eiet tomt.
Iht. matrikkelrapport datert 29.04.2026 av Saltdal kommune.

Tomten fremstar som tilneermet flat og er opparbeidet med plen, treer og busker. Det er etablert gruset biloppstillingsplass for
parkering ved boligen.

Eiendomsgrensene er basert pa digitalisering av eldre kart og kan ha ungyaktigheter. Kjgper aksepterer evt. avvik pa areal.

Tomteforhold er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Byggegrunn:
Byggegrunnen er ukjent. Eiendommen er lokalisert innenfor et aktsomhetsomrade for marin leire og/eller flom.

Fuktsikring og drenering:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa drenering. Dersom drenering foreligger, antas den a vaere fra byggearet. Det er ukjent type,
alder og lgsning for bade drenering og tettesjikt/fuktsikring pa grunnmur. Det er sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har grunnmur i betongstein, med stripefundamenter av betong der dette er synlig.

Terrengforhold:
Boligen med tilhgrende bygninger ligger i tilnsermet flatt terreng. Tomten er opparbeidet med plen, treer og busker. Det er etablert
gruset biloppstillingsplass for parkering ved boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Utvendige avlgpsrar er utfert i plast og er opplyst & veere etablert ca. 2016. Eiendommen er tilknyttet offentlig avlep via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type og tilstand, og eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det er opplyst at septikktank er fjernet.

Byggear
Bolig ca. 1960 - Garasje ca. 1983 ifglge ttilstandsrapport datert 20.01.26.



Innhold
Eneboligen har fglgende romfordeling:

1. etasje
BRA-i 85 m2: Vindfang, gang, bad, toalettrom, stue, kjgkken, soverom og bod.

2. etasje
BRA-i 45 m2: Gang, tre soverom og to boder.

Kjeller
BRA-i 32 m2: Gang og to boder.

Garasje:
BRA-e 51 m2: Garasje med to biloppstillingsplasser.

Servendt balkong pa ca. 11 m2 med adkomst fra stuen.

| tillegg er det et areal pa 20 m2i 2. etasje med lav takhgyde som ikke er malbart. Deler av kjelleren har jordgulv og er heller ikke
maleverdig.

Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige, da boligens utforming gjer ngyaktig arealbestemmelse utfordrende.
Del av kjelleren er ikke maleverdig pa grunn av manglende etablert gangbart gulv (jordgulv). | 2. etasje varierer arealene mellom rom
som felge av avgrensede og/eller ujevne veggflater, noe som gjer det utfordrende & foreta presis maling etter gjeldende standard.
Arealene i bade kjeller og 2. etasje er derfor angitt som ca.-mal.

Bygningssakkyndig har oppgitt de arealene som kommer frem av denne salgsoppgave. Megler har ikke foretatt kontrollmalinger.

Det foreligger ikke bygningstegninger i kommunens arkiver. Det har derfor ikke veert mulig a verifisere om dagens bruk er i henhold til
det som er sgkt og godkjent for eneboligen.

Det er opplyst at det er utfert tilbygg av boligens vindfang og bod. Det er ikke funnet dokumentasjon pa at dette tiltaket er omsgkt og
godkjent. Oppfaring av tilbygg er normalt sgknadspliktig.

Det foreligger ikke bygningstegninger eller annen dokumentasjon for garasjen. Det har derfor ikke vaert mulig a verifisere om garasjen
er oppfert i henhold til det som er sgkt og godkjent.

Kjgper overtar ansvar og risiko for forholdet.

Standard
Enebolig fra 1960 med et generelt og omfattende behov for modernisering og oppgradering.



Kjgkken:

Kjokkeninnredning fra Mgbelkjgkken med profilerte fronter i bjerk og benkeplate i laminat, montert tidlig pa 2000-tallet. Det er installert
oppvaskmaskin. Ventilasjon via kjgkkenventilator med forsert avtrekk til luftelep i pipe, en lgsning som ikke er tilfredsstillende etter
dagens standard.

Bad 1. etasje:

Badet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant, lyssatt speil, badekar og dusjkabinett. Det er gulvvarme og opplegg
for vaskemaskin. Ventilasjon via veggventil og vindu. Vatrommet har passert forventet levetid og ma totalrenoveres for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Toalettrom 1. etasje:
Rommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant og lyssatt speil. Oppvarming med reflektorovn pa vegg. Ventilasjon via veggventil
og vindu. Rommet mangler mekanisk avtrekk og tilluft for a tilfredsstille dagens krav.

Overflater:

Gulv: Parkett, laminat og belegg.

Vegger: Tapet og malte plater.

Himling: Malte plater, trepanel og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskillere er utfgrt som trebjelkelag fra byggearet. Kjelleren har gulv av betong og delvis uisolert jordgulv.

Pipe og ildsted:
Boligen har mursteinspipe fra byggearet, renovert med stalrer i 2010. Det er montert en vedovn i stuen fra 2010. Sotluke er plassert i
kjelleren.

Innvendige trapper:
Malt tretrapp med belegg i trinnene mellom 1. og 2. etasje. Enkel tretrapp ned til kjeller.

Innvendige dgrer:
Boligen har en blanding av malte glatte derer, finérderer og fyllingsderer, i hovedsak fra byggearet.

Vannledninger:
Innvendige vannledninger bestar av jern- og kobberrgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, og det er pavist rust og
lekkasje. Anlegget har et utbedrings- og utskiftningsbehov.

Avigpsrar:
Innvendige avigpsrar er av plast. Det er pavist lekkasje fra skjster, og deler av anlegget er vurdert som ufagmessig utfert.

Ventilasjon:

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon via vegg- og vindusventiler. Flere rom mangler tilstrekkelig ventilasjon, og enkelte ventiler er
tettet. Lgsningen vurderes som mangelfull.
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Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 1992, plassert i kjellergang uten sluk eller lekkasjesikring. Tanken har passert forventet teknisk
levetid.

Elektrisk anlegg:
Anlegget er hovedsakelig fra byggearet, men sikringsskapet er oppgradert med automatsikringer pa et senere, ukjent tidspunkt. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa utfert arbeid, og en utvidet el-kontroll anbefales.

Branntekniske forhold:
Det er ikke montert rgykvarslere i boligen. Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar, og service er ikke dokumentert.

Lagring:
Boligen har rikelig med lagringsplass, med én bod i farste etasje, to boder i andre etasje og to boder i kjelleren. | tillegg er det en
frittstaende dobbelgarasje pa 51 m2 fra 1983.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Vinduer: Det er pavist vinduer som er vanskelige a apne/lukke, avvik ved innsetting, og fukt- og rateskader, spesielt i kjeller
og pa bad. Karmer er slitte med sprekker, og det er malt hgyt fuktniva i trevirket. Forholdene medfarer redusert funksjon og risiko for

videre skadeutvikling.

- Utvendig - Derer: Det er pavist fukt- og rateskader, samt utetthet mellom dgrblad og karm. Enkelte derer er vanskelige & apne/lukke.

Balkongdwaren har fukt- og rateskader og vurderes som utskiftningsmoden. Hovedinngangsdaren bar ogsa skiftes ut grunnet alder og

tilstand.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkongen var sngdekt under befaringen, men det er pavist fukt- og
rateskader i deler av konstruksjonen. Neermere undersgkelser anbefales nar den er sngfri for & avklare omfanget.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt betydelige haydeforskijeller i gulv. | et soverom i 2. etasje er det malt en
heydeforskjell pa ca. 30 mm gjennom rommet og ca. 20 mm over 2 meter, noe som er et vesentlig avvik.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger: Det er pavist ufagmessig utferelse, lekkasje fra rgrskjeter og rust pa jernrer. Mer enn
halvparten av forventet levetid er passert, og anlegget har okt risiko for lekkasjer. Utskifting av vannledningene vurderes som naert
forestaende.

- Tekniske installasjoner - Avligpsrer: Arbeid pa avlgpsrer vurderes a veere utfert uten autorisert rerlegger. Det er registrert lekkasje fra
rerskjgter. Mer enn halvparten av forventet levetid for skjulte rer er passert, og I@sningen vurderes som en risikokonstruksjon.

- 1.etg Bad - Generell: Vatrommet har en alder som overskrider forventet teknisk levetid og mangler dokumentert membran og
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moderne sluklgsning. Rommet anses ikke egnet for dusjing direkte pa gulv og ma totalrenoveres for a tale normal bruk etter dagens
krav.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket. Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Eier
opplyser om mulig rate i deler av taktro, men dette er ikke bekreftet. Risikoen for lekkasjer gker med alderen.

- Utvendig - Nedlgp og beslag: Bortledning av vann fra taknedlgp er ikke tilfredsstillende. Det mangler sngfangere. Mer enn halvparten
av forventet levetid er passert pa renner, nedlgp og beslag. Takstige mangler permanent innfesting.

- Utvendig - Veggkonstruksjon: Det er registrert veerslitt og oppsprukket trevirke, samt manglende behandling av endeved. Det er ikke
etablert musesperre i nedre kant av konstruksjonen, noe som gir gkt risiko for inntrenging av smagnagere.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset ventilering av takkonstruksjonen, og det er observert svertesopp og misfarging i
taktroen. Isolasjonen er mangelfull, og det er ikke registrert fuktsperre mot kaldloft, noe som gir gkt risiko for kondens og fuktskader.

- Innvendig - Pipe og ildsted: Det er registrert rennemerker etter sotvann pa pipen i kaldloftet og i 2. etasje, noe som indikerer tidligere
fuktpavirkning. Arsak og omfang er ikke avklart.

- Innvendig - Rom Under Terreng: Det er registrert hay Iuftfuktighet og indikasjoner pa fuktgjennomtrenging i kjellergulv og -mur.
Kjelleren har begrenset ventilasjon, og det er malt kritisk fuktniva i trepanel. Det er stor fare for skadeutvikling.

- Innvendig - Innvendige darer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte derer, som justeringer knyttet til
funksjon, passform eller overflate.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom. Enkelte oppholdsrom mangler ventiler, og
ventiler i kjelleren er tettet. Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner: Varmepumpen er fra 2007, og mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Det har ikke veert avholdt service de siste arene, noe som gir gkt risiko for driftsstans.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: Varmtvannstanken er fra 1992 og har passert 20 ars alder. Den er plassert i et rom uten sluk
eller lekkasjesikring, noe som gir okt risiko for vannskader.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet, og det er sannsynlig at
utvendig fuktsikring av grunnmuren mangler. Type og alder pa lgsningene er ukjent.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har sprekkdannelser flere steder som krever lokal utbedring for & hindre
videre utvikling og fuktinntrenging.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avilgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
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Selv om anlegget fungerer i dag, kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- 1.etg Kjokken - Avtrekk: Kjskkenventilator har avkast til et luftelgp i pipen som ogsa benyttes til ventilasjon fra andre rom. Lasningen er
ikke tilfredsstillende og medfegrer risiko for spredning av lukt.

- 1.etg Toalettrom - Overflater og konstruksjon: Toalettrommet har kun naturlig avtrekk og mangler tilluftsventilering. For a tilfredsstille
dagens standard kreves mekanisk avtrekk.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Utvendig - Utvendige trapper: Utvendige trapper var sn@dekt og kunne derfor ikke vurderes fullt ut. Neermere undersgkelser
anbefales nar de er snofrie.

- Tomteforhold - Terrengforhold: Tomten var snedekt og er derfor ikke nsermere vurdert.
Helse, miljg og sikkerhet

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.: Apninger i rekkverk og mellom trinn
overstiger 10 cm, noe som utgjer en sikkerhetsrisiko.

- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.: Apninger i rekkverk overstiger 10 cm, noe
som utgjer en sikkerhetsrisiko.

- Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.: Apninger i rekkverk overstiger 10 cm, noe som
utgjer en sikkerhetsrisiko.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens forskriftskrav.: Apninger mellom trinn overstiger 10 cm, noe som utgjer
en sikkerhetsrisiko.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.: Anleggets alder og manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om tilstand og sikkerhet.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.: Faktisk radonniva er ukjent, selv om eiendommen
ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetsgrad.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.: Trappen mot kjeller mangler rekkverk.
- Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er far
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfert felges.: Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar og service er ikke

dokumentert.

- Det er mangler/skader pa reykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa seknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet
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er for 15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfert falges.: Det er ikke etablert rgykvarslere i boligen.
- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.: Begge trappelgpene mangler handlgper pa vegg.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.: Rekkverkshgyden er malt til under 90 cm, noe som gir @kt
fallrisiko.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.: Rekkverkshayden tilfredsstiller ikke dagens krav.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.: Rekkverkshgyden tilfredsstiller ikke dagens krav.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke uttammende og du oppfordres til &
lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Utdrag fra selgers egenerklzering:

Egenerkleering er ikke utfylt da dette er salg av eiendom for et dedsbo. Det ma legges til grunn at ingen av arvingene har bebodd
eiendommen i nyere tid, eller at de ikke har bebodd eiendommen, og at de derfor ikke er kjent med feil eller mangler utover det som
fremkommer av salgsmaterialet. Kjgper gjeres oppmerksom pa at boligen ikke vil bli ytterligere ryddet og rengjort i forbindelse med
overtagelsen. Sa lenge arvingenes kunnskap om eiendommen er begrenset, oppfordres kjgper til a foreta nedvendige undersgkelser.

Pkt. 37: Det er garasje pa eiendommen. Selger kjenner ikke til feil eller skader ved denne.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht. vedlagt tilstandsrapport:

Takkonstruksjon/ taktekke:

Taktekkingen bestar av stal-/aluminiumsplater. Det er opplyst at taktekkingen er skiftet etter byggear, men arstall for tiltaket er usikkert,
og det er opplyst & kunne veere utfgrt i forbindelse med et tilbygg fra 1979. Eier opplyser at dagens taktekking kan vaere montert over
opprinnelig eternittskifer, men dette er ikke bekreftet. Undertaket vurderes a ha alder fra byggearet. Takkonstruksjonen er utfgrt som
sperrekonstruksjon med kaldt hanebjelkeloft. Isolasjonen bestar av spon og delvis glassull. Det er ikke registrert fuktsperre mot kaldloft.

Nedlgp og beslag:
Bygningen har takrenner og nedlgp i stal og plast, samt takstige i stal mot pipe.

Veggkonstruksjon:
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende malt trekledning. Det er opplyst om utvendig etterisolering av
yttervegg i 1979. Det er ikke etablert musesperre i nedre kant av konstruksjonen.

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og stedvis enkelglass. Vinduenes alder varierer fra byggearet og moderniseringer pa
1980-tallet, til nyere vinduer i enkelte rom fra perioden 2010-2016.
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Dgrer:
Bygningen har hovedytterdgr i teak og malt balkongder i tre.

Balkonger/terrasser:
Boligen har sgrvendt balkong med adkomst fra stue og via trapp mot terreng.

Utvendige trapper:
Utvendig har boligen strekkmetalltrapp mot hovedinngang og tretrapp mot balkong.

Garasje:

Garasjen er en frittstdende bygning fra 1983 med to biloppstillingsplasser for personbil. Bygningen er oppfert med stgpt gulv pa grunn
og grunnmur i lettklinker, samt baerende bindingsverk med utvendig stadende malt trekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som
selvbaerende saltak, tekket med stalplater. Det er montert biinngangsder, vinduer og vippeporter i tre.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Nestby, et landlig og dpent omrade preget av spredt bebyggelse og tidligere gardsbruk. Her bor du skjermet
og med lite innsyn, samtidig som Rognan sentrum kun er en kort kjgretur unna. Beliggenheten gir en god balanse mellom landlig ro og
en praktisk hverdag.

Med base her har du umiddelbar naerhet til natur og turterreng. Rett utenfor deren finner du flotte muligheter for turer, sykling og fiske.
Omradet er stille, med lite trafikk og stay, og tomten har gode lys- og utsiktsforhold over det omkringliggende landskapet.

Pa bare noen fa minutter med bil nar du Rognan sentrum, som dekker de fleste daglige behov. Her finnes dagligvarebutikker, apotek,
lege og tannlege. For familier er det kort vei til bade Rognan barne- og ungdomsskole, samt flere barnehager. Rognan stasjon pa
Nordlandsbanen gir gode togforbindelser, og bussforbindelser knytter omradet til naerliggende steder.

Adkomst
For detaljert veibeskrivelse fra din posisjon kan kart i FINN-annonsen benyttes. Det vil bli skiltet i regi av EiendomsMegler1 ved
annonsert fellesvisning.

Hvitevarer og tilbehgr
Integrerte hvitevarer overtas i den tilstand de har veert benyttet av selger, og overtas uten noe form for garantier. Frittstaende
hvitevarer og brunevarer medfglger ikke i salget med mindre det tydelig fremgar av salgsoppgaven.

Viktig informasjon

Eiendommen selges som et dedsbo. Arvinger har selv ikke bebodd boligen. Arvinger har derfor ikke farstehandskunnskap om boligen,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene. Det oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig person.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ikke vil bli ryddet eller rengjort ytterligere, utover slik den fremstar pa visning, fer
overtakelse.
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Brukstillatelse/ferdigattest
Enebolig:

Boligen er oppfert ca. 1960. Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen i kommunens arkiver. Det
foreligger heller ikke bygningstegninger i kommunens arkiver.

Boligen er oppfert for bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965. Det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle
arkiv for tiden f@r 1965.

Garasje:

For oppfering av garasjeuthus anneks til bolig er det utstedt Rammetillatelse datert 29.04.1983 og Igangsettingstillatelse datert
01.08.1983. Kopi av disse fglger vedlagt. Det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket.

Normalt sett kreves ferdigattest for alle sgknadspliktige tiltak som gjgres etter plan- og bygningsloven, men Jf. plan- og bygningsloven
§ 2110, 5 ledd utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Manglende midlertidig brukstillatelse medfarer
imidlertid at byggesak ikke er korrekt avsluttet og kommunen kan palegge eier a iverksette tiltak som gjer at midlertidig brukstillatelse
kan utstedes. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfarte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge
og kreve omsokt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Tilbygg og balkong:

Det er opplyst at det er utfert tillbygg av boligens vindfang og bod. I tillegg har boligen en balkong. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa disse tiltakene. Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i falge kommunen.
Dette innebeerer en risiko for at eier kan fa krav om a sgke om ferdigattest, med pafelgende krav om eventuelle utbedringer. Fra
kommunen kan det komme reaksjoner overfor ny eier, ved f.eks. krav om omsgking, oppher av bruk, ileggelse av overtredelsesgebyr
og palegg mv. | verste fall kan bygningene matte rives hvis det ikke foreligger byggetillatelse. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Oppvarming
Boligen varmes opp med elektrisitet, varmepumpe og vedfyring. Det er installert luft-til-luft-varmepumpe i stue. Elektrisk gulvvarme pa
bad. Vedovn i stue. Trinnstyrt reflektorovn pa vegg i toalettrom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner sa fglger det heller ikke med ovner i disse rommene. Varmekilder
er ikke funksjonstestet.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen. Enheten kan fritt leies ut i sin helhet.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette med mindre man leier ut. Kjgper overtar eiendommen slik og er selv
ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no.
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Regulering
Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2009 (plan-ID 2009005), vedtatt 25.06.2009. Arealbruken er i planen avsatt til LNF-
omrade, Naveerende.

Utdrag fra planens bestemmelser:

- Det er generelt byggeforbud i LNF-sone 1 omradene, med unntak av byggverk som er nadvendig for utgvelse av stedbunden naering.
Tilbygg pa bolig,-fritidsbebyggelse og annen bebygget eiendom vil ogsa veere tillatt.

- For omrader lokalisert innenfor Norges Geologiske Undersgkelser (NGU) sin database om skredfare skal det fgr fradeling og
byggetillatelse innvilges fremlegges geotekniske vurderinger av tiltaket.

Eiendommen ligger i et LNFR-omrade (Landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsomrade).

| LNFR-omrader gjelder strenge restriksjoner for utbygging og bruksendring. Det kan bety at det ikke er tillatt & gjenoppbygge
eiendommen ved total skade, og kan innebaere begrensninger for utvikling og pabygging. | LNFR-omrade kan det vaere bygge- og
deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent oppfering av nye
bygninger i strid med hovedregelen. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger kan brukes i trad
med gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning av bygning, for eksempel etter brann.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle budgivere a sette seg
inn i gjeldende planbestemmelser. Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i
salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til megler sa fremst det foreligger. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger,
som vedlikeholdes for eiers egen regning. For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Privat vei som vedlikeholdes av brukerne.

Skattemessig formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten / Altinn.
kr 416 085,- for 2024

Sekundaeerverdi kr 1 664 340,-.
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Andre
opplysninger

Meglers rett til & stanse gjennomfaring av en handel

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av reelle rettighetshavere,
kontroll av opplysninger mv). Kundetiltak skjer Igpende og vil bl. annet gjennomfgres nar handel inngas og ved gjennomfgring av
oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke etablere kundeforholdet eller giennomfare transaksjonen med kjgper.

Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet etter at bud er akseptert som fglge av at kjgper ikke bidrar med ngdvendig
dokumentasjon, vil avtalen mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i giennomfaringen av handelen. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven. Det
anbefales inn- og utbetalinger fra norsk finansieringsinstitusjon.

Budgivning
Fra 1/7- 25 kan ikke megler formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold)
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning hvor selger
er forbruker, jfr. informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig til megler.
Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du legge inn bud
ma du samtidig legitimere deg med kopi av legitimasjon og underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til
budgiver, selger og interessenter. Nar et bud aksepteres skal det sendes skriftlig beskjed om det til bade budgiver og selger. For a
legge inn bud kan du benytte budskjema, elektronisk budgivning, skannet budskjema sendt pa mail, eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hvordan du legger inn bud. Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pa el- eller
telenettet. Det forekommer at fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer inn nye bud. Det er budgiver som
setter fristen for nar et bud ma veere akseptert og denne fristen er absolutt. Det betyr at dersom selger velger a akseptere budet, ma
kigper fa beskjed om at budet er akseptert innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter & legge inn bud til tett opp mot en
annen budgivers akseptfrist er det en reell fare for at eiendommen kan bli solgt fgr ditt bud kommer frem til megler eller at bud
allerede er akseptert. Husk a ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhayelse, for a forsikre deg om at budet er mottatt
av megler og kan formidles til selger og andre interesserte.

Personvern

EiendomsMegler 1 Nord-Norge behandler personopplysninger i forbindelse gijennomfaring av salget av denne eiendommen. Vi
registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av
eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for 8 motta informasjon om lignende eiendommer.
Opplysningene vil bli lagret i EiendomsMegler 1 Nord-Norge sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som ledd i meglers
kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfart. Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen
er solgt.
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Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferingsformal, uten at det foreligger saerskilt
behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa www.eiendomsmegleri.no/om-oss/personvern

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig a ha riktige forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at bruksslitasje, aldersforringelse,
vaerpakjenninger med videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset levetid.
Forhold som kunne veert oppdaget pa visning, er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering.
Du anses a veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om du har lest dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa visning, fer bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan du ikke reklamere pa
forhold som du ville blitt kient med ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har innvirket pa avtalen. Dersom
du oppdager forhold du mener kan veere mangel, stiller avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen rimelig tid»
overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger.

Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet straks du oppdager forhold du mener kan vaere en mangel.

Overtakelse
Etter nzermere avtale med selger. Megler oppfordrer interessenter til 8 ha med gnsket overtagelsesdato ved inngivelse av bud.

Eier
Elisabeth Isaksens dgdsbo

Heftelser og servitutter

Rettighet

Dagboknr.: 900050

Dato: 07.04.1896

LEIEAVTALE

RETT TIL A UTVINNE MARMOR OG LIGNENDE STENARTER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Selger beerer risikoen for at kigper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at felger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.
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Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 82 670,- (inkl. mva). | tillegg betales direkte utlegg. Dersom handelen ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa et
rimelig vederlag, kr 25 000,- for utfert arbeid, i tillegg kommer vederlag grunnpakke og markedspakke dersom oppdraget avsluttes,
sies opp eller utlgper. Kostnader til eksterne utlegg kommer i tillegg til meglers vederlag og ma dekkes av oppdragsgiver. Alle priser
inkluderer 25% mva.

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har samarbeid med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med oppdraget:

-Fremtind Forsikring AS, som leverer boligselgerforsikring til selger
‘Help, som leverer boligkjsperforsikring til kjgper

‘Vend Marketplaces AS, som eier annonseplattformen Finn.no
‘Visma Real Estate AS, som leverer digital overtakelsesprotokoll

EiendomsMegler 1 Nord-Norge har tilknytning til SpareBank1 Nord-Norge, som er eier av meglerforetaket. SpareBank1 Nord-Norge tilbyr
finansieringstjenester til kigpere i forbindelse med oppdraget

Andre rettigheter og forpliktelser
Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbagl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til
eiendommen i form av erklaeringer og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Tilstandsrapport/takst
Utfart 20-01-2026 av Anar Knedal i Apta AS.

Enebolig

Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige, da boligens utforming gjer n@yaktig arealbestemmelse utfordrende.
Del av kjelleren er ikke maleverdig etter NS 3940 pa grunn av manglende etablert gangbart gulv (jordgulv). Arealet er derfor beregnet
kun ut fra de delene som oppfyller kravene til maleverdighet. Et areal anses maleverdig nar fri hgyde er minst 1,90 m i en bredde pa
minst 0,60 m, og nar arealet er tilgjengelig via der, luke, trapp, permanent eller nedfellbar stige. Arealer uten gangbart gulv skal ikke
innga i maleregnskapet. Det bemerkes at rommenes faktiske bruk kan veere i strid med byggeforskriftene, selv om de er maleverdige
etter standardens kriterier.

| 2. etasje varierer arealene fra rom til rom som fglge av avgrensede og/eller ujevne veggflater, noe som gjer det vanskelig a utfere
ngyaktig oppmaling etter gjeldende standard. Arealet i denne etasjen er derfor angitt som et ca.-mal, basert pa tilgjengelig maleflate.
Boligens utforming medferer generelt at arealene er vanskelige eller umulige & male helt presist, og arealene ma derfor forstas som
skjgnnsmessig fastsatt.

Awvik knyttet til ikke-maleverdige arealer i kjeller samt usikkerhet i arealberegning i 2. etasje pavirker ikke bygningens tekniske funksjon,
men har betydning for dokumentasjon, korrekt arealangivelse og etterpravbarhet i trdd med NS 3600.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige (ca.-areal). Avvik kan forekomme som falge av bygningens utforming
og maleforutsetninger. Del av kjelleren utgjer ikke malbart areal etter gjeldende maleregler. | tillegg varierer overflater og
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romutforming i kjelleren fra rom til rom, noe som medfgrer upresise maleforhold og begrenset ngyaktighet ved oppmaling. | 2. etasje
varierer arealene mellom rom som fglge av avgrensede og/eller ujevne veggflater, noe som gjer det utfordrende a foreta presis maling
etter gjeldende standard. Arealene i bade kjeller og 2. etasje er derfor angitt som ca.-mal, basert pa tilgjengelig og malbar flate.

Garasje

Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige (ca.-areal). Avvik kan forekomme som fglge av bygningens utforming
og maleforutsetninger. | garasjen er det etablert en mindre innvendig skillevegg. Tiltaket er ikke neermere vurdert med hensyn til
byggesaksbehandling eller dokumentasjon, og anses som et enkelt innvendig tiltak uten baerende funksjon.

Boligselgerforsikring

Selgeren har tegnet boligselgerforsikring hos Fremtind. Forsikringen dekker selgerens gkonomiske ansvar hvis du oppdager feil eller
mangler som omfattes av avhendingsloven. Forsikringen gjelder fra kjgpers overtagelse av eiendommen og varer i fem ar. | tillegg
dekker forsikringen perioden mellom budaksept og overtagelse begrenset til 12 maneder. Forsikringsdekningen er begrenset til
salgssum, maksimalt 14 million kroner. For kombinasjonseiendommer gjelder forsikringen kun for boligdelen. Se nettsidene til SpareBank
1 for mer informasjon om hva forsikringen dekker og hvilke begrensninger som gjelder.

Boligkjgperforsikring

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler de neste fem arene. Du kan ta kontakt med megler for a fa
informasjon om boligkjgperforsikring eller lese mer pa help.no. Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjgper eiendom til eget
eller neermeste families bruk, og det er en forutsetning at kjgpsavtalen reguleres av avhendingsloven. Ved kjgp av
landbrukseiendom/smabruk, er det kun forhold tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer henvises
det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til
bygningssakkyndig og megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kient med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakkyndig fer det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjspere som

ikke anses som forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er
forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er»
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forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig
mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til & akseptere hgyeste bud. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel etter
avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum
m2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses
som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og
selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning. Avhendingsloven § 3-3
andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere
kippesum m.m. i egen markedsfaring. Interessenter og kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i

salgsprosessen.

I trad med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet, interessenter og kjgper bli lagret av
meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon om var behandling av personopplysninger.
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Vedlegg

Tilstandsrapport, datert 20.01.26
Selgers egenerkleering, datert 29.04.26
Energiattest, datert 04.05.26
Matrikkelrapport, datert 29.04.26
Grunnkart, datert 29.04.26
Kommuneplankart, datert 29.04.26
Nabolagsprofil

HELP Boligkjgperforsikring

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i
forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering
Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en beregning av eiendommens reelle
markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.

Oppdragsansvarlig

Daniel Eriksen Martinsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler

Telefon: 982 59 109

Epost: daniel.eriksen.martinsen@eminn.no

Foretakets adresse og organisasjonsnummer
EiendomsMegler 1 Fauske/Indre Salten

Org.nr. 931262041

Beswksadresse: Sjggata 45, 8200 Fauske
Postadresse: Postboks 6800, 9298 Troms
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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KJEKKEN

SOVEROM
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Plantegning

SOVEROM

. BANG

SOVEROM

SOVEROM

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke
ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens
innredning. Rommenes benevnelse kan ogsa avvike
fra dagens bruk av disse.
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Plantegning

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke

ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens Plantegningen er Ikke malbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. feil.
,‘nnredn"ng. Rommenes benevnelse kan ogsé avvike Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen,

fra dagens bruk av disse.

34



GAMMELVE'EN 26 PRIM/AERE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER
. . . Apotek 1 Rognan 5min &
Nabolaget Bakken/Hgyjarfallmoen - vurdert av 12 lokalkjente B 1. Egen bil
@ RognanVinmonopol 5min &
NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR 0 OPPLEVD TRYGGHET
 Farnifiorwriad hars Veldig trygt 83/100 A TURMULIGHETENE ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
Enslipe / Nezerhet til skog og mark 93/100
o « NABOSKAPET
+ Godt voksne Gﬁ Godt kap 75/ STOYNIVAET
/1
odt vennskap 75/100 ﬁd\ | B 0% ibarnehagealder
. Lite stgyniva 81/100 409% 612 3T
E KVALITET PA SKOLENE B ewisi
OFFENTLIG TRANSPORT Bra 70/100 E} TRAFIKK B usissar
Lite trafikk 81/100 ==
= Nestbyholmen 2min # o
Linje 472 o2km
ALDERSFORDELING
£ Rognan stasjon 5min & SPORT
Linje F7, R75 25km gaf
224 FAMILIESAMMENSETNING
57 Bode lufthavn 1t20 min & 2,2 ) ﬁ,gai & Fredheim 14 min #
§§§ . EE P q g Aktivitetshall, ballspill 1km Parm. bam
i i 3ed I I | @ Hoyjarfall ballokke 18 min £
SKOLER i Ballspill L7km
Barn Ungdem Ungevoksne Vaksne Eldre . . Paru.bam
{012 (34830 (93430 (3564dr)  (over 65 ar & Family Sports Club Rognan 5min &
Rognan barneskole (1-7 ki) 5min & .
283 elever, 16 klasser 22km Omrade Personer Husholdninger & Feel24 Rognan 5min & Enslig m. barn
. Bakken/Hgyjarfallmoen 633 327 —
Rognan ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & Rognan 2750 1401 —
127 elever, 9 klasser 21km " Norge 5 425 412 2654 586 Enslig u. barn
Saltdal videregaende skole 16 min # BOLIGMASSE :
250 elever, 16 klasser 11km Flerfamilier
BARNEHAGER —
B 100% enebalig = =
LADEPUN KT FOR EL_BH_ Trollskogen barnehage (0-5 ar) 13 min #
44 barn 09km G3a 45%
& ChargeUp - Saltdal VGS 15 min # Rognan barnehage (1-5 ar) 5min & | | ::kn:!mﬁarfaumuen
51 barn 27km
MNorge
Saltnes barnehage (1-5 ar) 8min &
25barn 45km
SIVILSTAND
Norge
DAGLIGVARE Gift 40%  33%
Ikke gift 49% 54%
Coop Extra Rognan 5 min &
Post i butikk 28km Separert 6% 9%
Spar Rognan 5min & Enke/Enkemann 4% 4%
PastNord 28km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pi web og gir Innhaoldet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forskomme. W inger og sitater er i pé web og gir
uttry kk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINM.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finnno AS 2026 uttrykk for hvordan naboane vurderer nabolaget. FINM no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finnno AS 2026
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‘ Norsk takst
L Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element | den informasjonen som gires tilgiengelig for kjgper. Arllg leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt | erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hoye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjienester

- uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen mite ha noen egeninteresse knyttet til
Tilstandsrapport e

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfart arbeid, har vi sammen

ﬂ Enebolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Gammelveien 26, 8252 ROGNAN Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

[[1] SALTDAL kommune bransjen | alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
- bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget fir en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen

F gor. 10, bor. 80 MarkEdSVEfdl bidrar i naeringspolitisk sammen heng, og har vaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukeme

i boligomsetningen.

1850000

Sum areal alle bygg: BRA: 213 m® BRA-i: 162 m* Apta AS

Apta As er et takstforetak med tilholdsted pa Fauske | Nordland, og som tilbyr takst- og byggtjenester | hele Saltenomrade. Apta ASer
sertifisert etter krav fra Morges Takseringsforbund (NTF), og innehar sertifiseringer innen Verditaksering, Tilstandsrapporter,
Boligsalgsrapporter, Skadetaksering, Skj@nnstaksering, Tomtetaksering, Reklamasjonsrapporter og Byggelanskontroll. Apta As er ogsd
godkjent vatromsbedrift og tilbyr kontroll, op pfelging og tilstandsrapporter av vitrom.

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 04.12 2025 Rapportdato: 2001 2006 Oppdragsnr.: 20427-1293 Referansenummer: E29174
Autorisert foretal:  Apta AS Sertifisert Takstingenlar;  Anar Egil Knedal o <t i
Anar Egll Knedal
Uavhengig Takstingeniar
@ e as i post@apta.no
508 65982

Rappoten kan brukes | inntil ett Ar etter rapportdato, og kan ikke glenbrukes ved flere boligsalg | denne perioden.
Skjer det endringer, oppstir skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport. k n&
BVN

Norsk takst S~
37
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Gammelveien 26, 8252 ROGNAN Apta AS ‘
Gnr10- Bnr 80 Hjemasveien 21
1840 SALTDAL 8219 FAUSKE  Norsk tokst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skaderfavwik eller tegn pd skaderfavvik pd boligen . Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen,

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Deen bygningssakkyndige vurderer boligen utfra hva man kanforvente av en bygning aw samme alder
og type. Vurderingen glgressom regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som glaldt da
baligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Fochold sorn ervanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik,

- Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kornmer frem av Forskrift bl
avhendingsl Tilstandsr. ten holder bare awik sem den bygningssakkyndige kan se eller
ko ntrollere med en kle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser shik som 3pning av vegger
AP eller andre bygning sdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gigre

enkle underspkelser slik som fuktspk:

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pd spknadstids punktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med A kjgpe en ny bolig. Miten
boligen ble bygget pd kan veere annerledes enn | dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk red userer boligens funksjen og verdi, og som kemmer frem av forskrift tl
og vaer of vind. Mange boliger fornyes helteller delvis, noen | flere avhendingslova,

omganger, eller det oppfares tilbyge. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik ogleller
TG2eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbed res
Dette kan glelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forheld som
glelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriverikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKS EMPELIKKE PA

« vanlig slitasje o normal vedlikeholdstilstand » bagatellme ssige forhold som lkke pdvirker bygningens bruk eller verdivesentlig = etasjeskillere =
tilleggsbyeg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsd videre « utvendige trapper « stgttemurer = skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
ygningen « full finksjonstesting 2v el- og WVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pd grunnen = bygningens

lanlgsning « byeni i fning = lesere slik som hvitevarer « utendprs syammed ogp legg = ¢ estetikk og
arkitektur = bygningens lowvlighet (bortsett Fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpe nbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeler har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet haren sarlig
tilknytning il boligen ),

© IVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapperten, Iinkludert standardtekstene fra Morsk takst, ervernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk akst og
av takstingenigrer som er serti fisert | shkt foretak, samtav kunder hos Werdi g studenter hos NEAK. Forandre aktgrer er etsemplarfremstilling av malen og
ctandardtekster, som utskrift g annen kopiering Gl brut som grunnlag for tlsvarende rapoorter, bare tllatt ndrdet er hjemlet | lov (koplering 6] privat bruk, dtat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst [Forsde) eller Werdi [Hjam-dVerdi)

Utniyttelse | strid med lov eller avtale kan medfsre erstanings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
[TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg avtilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar byg ningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gieldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vare tlnsrmet ny, ikke vise tegn pd slitasie og det skal vare lagt frem dokumentasjon p3

faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som npdvendig. Graden kan ogsa
brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pd faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER N5 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsd brukes
nérdelen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller ndr det er grunn
til & overviake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVWIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er piwist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Uthedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellem kr 20 000 - 100 000
basert pd observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foresldtte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Fak tiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig avindividuelle valg, materizlpriser og
markedsforhold. For 3 f3 en npyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifise rte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

COOI
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Boligen eren frittliggende enebolig, oppfert ca. 1960, med
kjeller og to etasjer over terreng. Bygningen er oppfert med
grunnmur og bindingsverkskonstruksjoner i henhold til datidens
byggeskikk, og fremstar med i hovedsak opprinnelig standard,
med enkelte senere oppgraderinger og moderniseringstiltak.

Utwvendig baerer bygningen preg av alder og normal slitasje, med
registrerte avvik knyttet til blant annet tak, yttervegger, vinduer,
derer, dreneringsforhold og utvendige konstruksjoner. Flere
bygningsdeler har overskredet eller naermer seg forventet
teknisk levetid.

Innvendig fremstar boligen med enkel og stedvis noe
utidsmessig standard, med opprinnelige lgsninger og normal
bruksslitasje sett i forhold til alder. Det er pavist vesentlige avvik
innen blant annet vatrom, kjellerforhold, ventilasjon, vann- og
avlgpsinstallasjoner samt enkelte tekniske installasjoner.
Forholdene innebzrer gkt risiko for fukt, inneklimautfordringer
og videre skadeutvikling, sarligi kjeller og vatrom.

Det ma paregnes kostnader til vedlikehold, utbedring og
modernisering, herunder oppgradering eller utskifting av
vatrom, tekniske installasjoner, ventilasjon, drenering og enkelte
bygningsdeler. Tiltak bgrvurderes samlet ved eventuell
rehabilitering. Kostnadsniva vil avhenge av valgt standard og
omfang.

For detaljerte beskrivelser, tilstandsgrader (TG) og anbefalte
tiltak, vises det til rapportens gvrige kapitler.

Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G il side

- Yttertak:

Taktekkingen bestar av stal-faluminiumsplater. Taket er besiktiget fri
bakkeniva, og vurderingen er derfor begrenset, da det ikke har vaert
sikkerhetsmessig forsvarlig a inspisere ta kflaten, takkonstruksjon
eller skorstein pa naert hold. Selvom det ikke er registrert synlige
skader fra bakkeniva, kan skjulte eller ikke-synlige skader ikke
utelukkes. Eier opplyser at dagens taktekking kan veere montert over
opprinnelig eternittskifer, men dette er ikke bekreftet. Det er videre
opplyst om mulig rate i deler avtaktro, uten at dette er visuelt
verifisert. Undertak vurderes & ha alder fra byggearet, men dette
kan ikke fastslas uten destruktive inngrep. Aldersforholdene
medfgrer gkt risiko for lekkasjer, og tilstanden bgr overvakes.

- Takrenner, nedlgp og taksikring:

Bygningen har takrenner og nedlgp istal og plast, samt takstige i stal
maot pipe. Bortledning av takvannved grunnmur er ikke
tilfredsstillende, noe som kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur

og terreng. Takrennekroker er stedvis ikke montert i henhold til
produsentens anvisninger, noe som gir risiko for overbelastning og
brudd, sarlig ved sng- ogisbelastning. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert. Det mangler sngfangere pa hele eller
deler av taket. Selv om dette ikke var krav pa
byggemeldingstidspunktet, skal sngfangere etableres der sng- og
isras kan utgjgre fare etter dagens krav. Takstige mangler permanent
og forskriftsmessig innfesting til baerende ta kkonstruksjon, noe som
innebzerer manglende sikker adkomst for arbeid pa tak.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 04.12.2025

Apta AS
Hjemasveien 21
8219 FAUSKE

- Yttervegger:

Yiterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
staende malt trekledning. Det er registrert vaerslitt og oppsprukket
trevirke, krakkelering i malingsoverflater og manglende behandling
av endeved. Dette gker risikoen for fuktopptak og utvikling av
rateskader, saerlig i nedre deler av kledningen og ved skjgter og
beslag. Det er ikke etablert musesperre i nedre kant av
konstruksjonen der apninger overstiger anbefalt starrelse, noe som
gir gkt risiko for inntrenging av smagnagere | veggkonstruksjon og
mot kaldloft.

- Takkonstruksjon og kaldloft:

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon med kaldt
hanebjelkeloft. Basert pa visuelle observasjoner vurderes lufting via
raft som utilstrekkelig, da utvendige takkasser fremstar
tette/lukkede. Det kan ikke utelukkes at lufting er etablert via
yttervegg, men dette er ikke synlig. Det er stedvis observert
svertesopp og misfarging i underkant av taktro, og rateskader kan
ikke utelukkes i utilgjengelige konstruksjonsdeler. Isolasjonen bestar
av spon og delvis glassull og vurderes som mangelfull. Det er ikke
registrert fuktsperre mot kaldloft, noe som er normalt for byggearet,
men som gker risikoen for kondens, fukt- og rateskader samt
redusert levetid for konstruksjonen.

- Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og stedvis
enkelglass. Vinduenes alder varierer fra byggearet og
moderniseringer pa 1980-tallet, til nyere vinduer i enkelte rom fra
perioden 2010-2016. Det er registrert vinduer som er vanskelige a
apne og lukke, awik i innsettingsdetaljer, innvendig kondensering pa
glassflater — seerlig i kjeller og pa bad —samt fukt- og rateskaderi
enkelte vinduer. Karmene fremstar slitte med sprekker i trewvirket, og
det er malt stedvis forhgyet fuktniva, noe som gir gkt risiko for
videre skadeutwvikling.

- Dgrer:

Bygningen har hovedytterdgr i teak og malt balkongdari tre. Det er
pavist fukt- og rateskader, utetthet mellom dgrblad og karm ogtung
gange. Balkongdgren vurderes som utskiftningsmoden, og
hovedinngangsdgren er aven alder ogtilstand som tilsier behov for
utskifting for a ivareta tetthet, funksjon og energieffektivitet.

- Balkong/terrasse:

Boligen har sgrvendt balkong med adkomst fra stue ogvia trapp mot
terreng. Balkong- og terrassekonstruksjonen var sngdekt pa
befaringstidspunktet, og vurderingen er derfor begrenset. Det er
pavist fukt- og rateskader i deler av konstruksjonen. Narmere
undersgkelser anbefales nar balkongen er snafri, og rateskadede
konstruksjonsdeler og trekledning ma paregnes skiftet.

- Utvendige trapper:

Boligen har strekkmetalltrapp mot hovedinngang og tretrapp mot
balkong. Tretrappen mot balkong var sn@dekt pa
befaringstidspunktet og kunne derfor ikke vurderes. Skjulte skader
kan forekomme, og naermere undersgkelser anbefales nar trappen
er sngfri.

INMVENDIG G til side

- Innvendige overflater og etasjeskillere:
Innvendig har boligen gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene er
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utfgrt med tapet og malte plater, og himlinger bestar av malte
plater, trepanel og himlingsplater. Overflatene er tidvis modernisert,
fremstar med enkel standard og har normal bruksslitasje sett i
forhold til alder og bruk.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag fra byggearet. Det er foretatt
malinger av hgydeforskjeller i gulv, og resultate ne viser varigrende
avvik mellom rom:

Stue: Ca. 15 mm hgydeforskjell giennom rommet og ca. 12 mm over
2Zm.
TG2 — merkbar ujevnhet, innenfor standardens rammer for TG2.

Vindfang: Ca. 12 mm hgydeforskjell giennom rommet ogca. 12 mm
over2 m.
TG2 — awvik innenfor standardens krav for TG2.

Soverom i 2. etasje: Ca. 30 mm hgydeforskjell giennom rommet og
ca. 20 mm over 2 m.
TG3 —vesentlige avvik som overstiger grenseverdier for TG2.

Det foreligger dermed malbare avvik i gulvets planhet. Forholdene
kan pawirke komfort og mablering, men arsak og konstruktiv
sammenhenger ikke avklart. For & oppna TGO eller TG1 ma
heydeforskjellene rettes opp, noe som normalt ikke er gkonomisk
rasjonelt som enkeltstiende tiltak, men kan vurderes ved fremtidig
rehabilitering.

- Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe fra byggearet, med nytt reykrerog
sotluke etablert i 2010, samt vedovn i stue fra samme ar. Deter
registrert rennemerker etter sotvann pa pipen i kaldloft og langs
pipestamme i 2. etasje, noe som indikerer tidligere fuktpavirkning og
mulig lekkasje eller kondensproblematikk. Det ble ikke registrert
aktiv fukt pa befaringsdagen, men forholdet kanvaere vaeravhengig
og bar overvakes.

Tetning og utvendige beslag rundt pipen er ikke neermere kontrollert
og bar undersgkes. Det er ikke krav om pipehatt, men fravaer av
pipehatt kan over tid bidra til gkt fuktbelastning og redusert levetid
pa skorsteinen. Forholdene innebaerer usikkerhet knyttet til pipens
fuktsikring og tekniske tilstand.

- Kjeller og fuktforhold:

Kjelleren har betonggulv og delvis jordgulv, med vegger av
betong/mur og trepanel. Hulltaking er ikke utfgrt, da konstruksjonen
wvurderes slik at dette ikke er hensiktsmessig. Det er registrert hgy
luftfuktighet, med kondensering pa tak, vinduer, murflater og
rerferinger. Jordgulvet mangler fuktsperre og bidrar til gkt
fuktbelastning.

Fuktmalinger viser frigjort vann pa takplater, og tilstanden inne i
konstruksjonen er ukjent. Det er registrert rateskader i kjellervindu,
som vurderes a matte skiftes. Det er videre malt forhayet
fuktinnhold i trepanel og gulvlister; fuktkwote malt med
piggelektroder er ca. 20,4 %, som indikerer kritisk niva. Det er ogsa
indikasjoner pa fuktgjennomtrenging gjennom kjellergulv og
grunnmur.

Kjelleren har begrenset ventilasjon, og eksisterende veggventiler er
tettet og uten funksjon. Samlet sett foreligger hay fuktbelastning
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Norsk takst

med betydelig risiko for videre skadeutvikling, herunder rate, mugg
og negativ pavirkning pa inneklimaet.

- Trapper:

Boligen har malt tretrapp mellom 1. og 2. etasje, med trinn belagt
med belegg, samt enkel tretrapp mot kjeller. Forhold knyttet til
sikkerhet, rekkverk og handlgpere er narmere omtalt under eget
HMS-punkt.

- Innve ndige derer:

Boligen har malte glatte dgrer, finérdgrer og fyllingsdgrer, i
hovedsak fra byggearet. Det er registrert bruksmerker og normal
slitasje i trdd med alder og bruk. Enkelte darer har funksjonelle avvik
som tilsier behov for justering eller mindre utbedringer, blant annet
knyttet til passform, funksjon eller overflate. Det er ikke pavist
skader av vesentlig karakter.

VATROM Gavlsde
- Vatrom (bad):

Vitrommet er oppfart etter teknisk forskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen fagmessig dokumentasjon for oppbygging eller
utfgrelse avwitromsarbeidene, herunder tetningssystem,
sluklpsning og gvrige fuktsikrende tiltak.

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant,
lyssatt speil, badekar og dusjkabinett. Videre er det etablert naturlig
wentilasjon via veggventil og vindu plassert i vatsone, plastsluki gulv,
opplegg for vaskemaskin samt gulwarme, jf. vegg-/trinnbryter.
Overflatene fremstar som bruksslitte, og vatrommet har en alder
som overskrider forventet te knisk levetid.

[ I henhold til veiledning fra Direktoratet for byggkwvalitet (DIBK)
26.09.2022 og retningslinjer fra Norsk takst, skal vatrom av eldre
dato vurderes bade opp mot regelverket som gjaldt ved oppfaring
og dagens krav, grunnet endrede bruksmanstre og gkt
wvannbelastning. Et vatrom uten dokumentert membran eller
moderne sluklgsning anses ikke egnet for dusjing direkte pa gulv, og
skal benyttes med dusjkabinett.)

Hulltaking er utfart fra tilstgtende toalettrom i forbindelse med
inspeksjon av konstruksjonen. Det ble ikke pavist unormale forhold,
og fuktkvotemaling viste fuktkvote < & %, som ligger innenfor
normalverdier for tert treverk og byggematerialer. Dette endrer
imidlertid ikke den samlede risikovurderingen.

Manglende dokumentasjon og avvik fra dagens krav til tettesjikt og
sluk medfgrer hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale normal
vannbelastning eller lekkasjer, med fare for fuktskader i tilstgtende
bygningsdeler.

KIBKKEN Gasisde
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i bjark, av typen
mabelkjgkken, samt benkeplate ilaminat. Det er installert
oppvaskmaskin. Kjgkkeninnredningen er av ukjent alder, men
wvurderes a vaere skiftet tidlig pd 2000-tallet. Innredningen fremstar
som funksjonell, med normal bruksslitasje og stedwis lakkflassing pa
overflater.

Det er ikke registrert forhold som indikerer vesentlig funksjonssvikt i
selve kjgkkeninnredningen, og tilstanden vurderes som forventet ut
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fra alder og bruk.

Det er installert kjgkkenventilator med forsert avirekk fra kokesone
via luftelgp i pipe. Avkast via pipe vurderes ikke som tilfredsstillende
lgsning, da samme luftelgp ogsa betje ner ventilasjon fra andre rom i
boligen. Dette medfarer risiko for lukt- og forurensningsspredning til
gvrige rom tilkmyttet pipen. Lgsningen vurderes som et avvik fra
anbefalt ventilasjonslgsning etter Teknisk forskrift.

SPESIALROM G3 til side

Toalettrommet er utf@rt med opprinnelig standard og fremstar med
normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk. Rommet er
utstyrt med servant, lyssatt speil over servantplass, gulvmontert
toalett samt trinnstyrt reflektorovn pa vegg.

Ventilasjonen er lgst med naturlig avtrekk via veggventil og
apningsvindu. Rommet har kun naturlig avtrekk. | henhold tilNS
3600 forutsettes mekanisk avtrekk for at rommet skal kunne
vurderes til tilstandsgrad TGO eller TG1. Videre mangler rommet
tilfredsstillende tilluft, da det ikke er etablert luftespalte i dor eller
annen lgsning for tilluft. Manglende tilluft reduserer effekten av
eksisterende ventilasjon og kan medfare utilstrekkelig luftutskifting.

Forholdene vurderes som awik fra anbefalt ventilasjonslgsning etter
dagens standard, men det er ikke pavist skader eller fuktrelaterte
problemer pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASIONER Gl il side

- Innvendige vannledninger:

Innvendige vannledninger bestar av jern- og kobberrgr, med og uten
plastkappe. Rgranlegget har rgrfgringer av ulik alder, materialvalg og
utfgrelse. Det er pavist ufagmessig utfarelse av deler av anlegget,
samt registrert drypp/lekkasje fra rgrskjgter og rustdannelser pa
jernrgr.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de
inmvendige vannledningene, sarlig for jernrgr, som har forhgyet
risiko for korrosjon og lekkasjer. Eldre vannledninger har generelt
gkt sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader. Basert pa alder, paviste lekkasjer og
rustdannelser vurderes tidspunktet for utskifting av vannledninger
som nzert forestdende. | forbindelse med fremtidig oppgradering av
watrom vil full utskifting av reranlegget vaere naturlig.

Forhaldene representerer vesentlige avvik fra forventet teknisk
tilstand etter Teknisk forskrift.

- Innvendige avlgpsrar:

Innvendige avigpsrar er utfgrt i plast. Rgrenes alder er ukjent, men
flere rarfgringer vurderes a vaere utskiftet etter byggedret. Arbeid pa
avlgpsrar vurderes a vaere utfgrt uten bruk av autorisert rarlegger.

Det er registrert drypp/lekkasje fra avlapsrar og rarskjoter, trolig
som falge av slitte eller harde pakninger. Skjgtene bgr kontrolleres
nazrmere for tetthet og generell tilstand. Vurderingen er i hovedsak
basert pa alder, og det legges til grunn at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er ikke
registrert symptomer pa funksjonssvikt utowver lekkasje fra rarskjgter
ved befaring, men lgsningen vurde res som en risikokonstruksjon.
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Lgsning for aviufting av avigpsanlegget er skjult i konstruksjon og
kan ikke kontrolleres visuelt. Ved funksjonstest med nedskylling i
toalett fungerer avlgpet tilfredsstillende, uten tegn til vakuum eller
unormale lyder. Mangelfull eller utilstrekkelig avlufting kan likevel
ikke utelukkes, og dette kan over tid medfgre luktproblemer eller
redusert funksjon.

Forholdet innebaerer usikkerhet kmyttet til utforelse og avlufting, og
vurderes som et avvik fra anbefalt dokumenterbar lgsning etter
Teknisk forskrift.

- Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon, hovedsakelig via veggventileri 2.
etasje og kjeller samt vindusventileri 1. etasje. Det er pavist
mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom, og enkelte oppholdsrom
mangler ventiler helt. Videre er det registrert at deler av
ventilasjonen, serlig i kjeller, er tettet og uten tilfredsstillende
funksjon.

Ventilasjonsforholdene vurderes som utilstrekkelige, spesielt i kjieller
med hay fuktbelastning. Mangelfull ventilasjon kan bidra til skt
fuktighet, redusert luftkvalitet og gkt risiko for skadeutvikling i
konstruksjonene. Forholdene vurderes som avvik fra kraw til
tilfredsstillende ventilasjon og inneklima etter Teknisk forskrift.

- Oppwarming — varmepumpe:

Boligen har luft-tiFluft-varme pum pe, gulvmodell, plassert i stue.
Mer enn halvparten av forventet brukstid for VVS-installasjoner er
oppbrukt. Det er opplyst at det ikke har vaert gijennomfert service pa
anlegget de senere ar. Forventet levetid for slike varmepumper er
normalt ca. 12-15 ar, forutsatt korrekt installasjon og regelmessig
vedlikehold.

Anlegget var i funksjon pa befaringsdagen, og det er ikke registrert
akutte feil. Likevel medfgrer alder og manglende dokumentert
vedlikehold gkt risiko for driftsstans eller plutselige feil, slik som er
vanlig for eldre VVS-installasjoner.

- Varmtvannstank:

Boligen har varmtvannstank pa ca. 200 liter, plassert i kjellergang.
Tanken er plassert i rom uten sluk, og det er ikke etablert
tilfredsstillende avrenningsmulighet eller annen kompenserende
lgsning ved eventuell lekkasje eller overlgp. Dette innebaerer gkt
risiko for vannskader pd omkringliggende konstruksjoner.

Videre er varmtvannstanken over 20 ar gamme| og har dermed
overskredet forventet teknisk levetid. Eldre varmtvannstanker har
forheyet risiko for plutselig lekkasje eller havari.

Forhaoldene representerer vesentlige avvik fra anbefalt plassering og
sikring etter Teknisk forskrift.

- Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggearene. Anlegget
fremstar som normalt godt utbygeet for sin tid, med belysning og
stikkontakter i et omfang som vurderes som tilfredsstillende sett
opp mot bygningstype og alder. Kapasitet, standard og materialvalg
vurderes d ha vaert alminnelig godt ivaretatt pa
installasjonstidspunktet, men anlegget tilfredsstiller ikke dagens krav
til materialvalg, utfarelse eller kapasitet.
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Det er etablert nytt sikringsskap, opplyst av kontaktperson & vaere
fra tidlig 2000-tall. Det foreligger ingen fagmessig dokumentasjon pa
utskiftingen eller pa gvrige deler av anlegget. Det er heller ikke
dokumentert vedlikehold, kontroll eller periodisk ettersyn.
Manglende dokumentasjon og lang tid siden installasjon medfgrer
usikkerhet knyttet til a nleggets tilstand og forskriftsmessige
utfarelse.

For a sikre at anlegget eri forsvarlig stand og oppfyller gjeldende
sikkerhetskrav anbefales det a innhente tilgjengelig dokumentasjon.
Dersom dette ikke er mulig, bgr det giennomfgres en uavhengig el-
kontroll utfgrt av kwalifisert fagperson.

TOMTEFORHOLD A sl side

- Byggegrunn, drenering og fuktsikring:

Byggegrunnen er ukjent, og det foreligger ingen dokumentasjon
som beskriver grunnforholdene. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa drenering, og kontaktperson har ikke kunnskap om hvorvidt
drenering er etablert eller hvilken lgsning som eventuelt er benyttet.
Dersom drenering foreligger, antas denne & vaere fra byggearet.
Konstruksjonen er skjult, og visuell vurdering av drenering og
utvendig fuktsikring er derfor ikke mulig uten ytterligere
undersgkelser.

Mormal forventet teknisk levetid for drenering er 20-60 ar, avhengig
av materialvalg, utfgrelse og grunnforhold. Basert pd antatt alder
wurderes det at mer enn halvparten av forventet levetid er
overskredet. Type, alder og utfgrelse av bade drenering og
tettesjikt/fuktsikring pa grunnmur er ukjent. Det mangler, eller er pa
grunn av alder sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

For a kunne foreta en mer presis tilstandsvurdering ma det
giemnomfares kamerakontroll eller fysiske inngrep. Bruken av
underetasje/kjeller er ogsa avgjgrende for krav til funksjon ogrisiko.
Forholdene gir usikkerhet knyttet til fuktbelastning mot grunnmur
og kjeller. Tidspunkt for nar full utskifting er ngdvendig kan ikke
fastsettes presist, men tiltak ma paregnes.

- Grunnmur og fundamentering:

Bygningen har grunnmur i betongstein med stripefundamenter av
betong der dette er synlig. Det er registrert sprekkdannelser flere
steder i grunnmuren. Sprekkene vurderes a veere av en slik karakter
at lokale utbedringer er ngdvendige for a hindre videre utvikling og
redusere risiko for fuktinntrenging. Det er ikke indikasjoner pa akutt
svikt | baereevne.

-Terreng og naturfa re:

Boligen med tilhgrende bygninger ligger i tilnaermet flatt terreng.
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og kunne derfor ikke
vurderes narmere.

Eiendommen er lokalisert innenfor et aktsomhetsomrade for marin
leire og/eller flom, jf. NVE sine aktsomhetskart.
Aktsomhetsomradene indikerer potensiell risiko basert pa naturgitte
forhold, men gir ikke dokumentasjon pa konkret skade, ustabile
grunnforhold eller behov for tiltak. Kartene erikke 3 anse som en
ingenigrgeologisk wurdering, og opplysningene inngar som generel|
orientering til kjgper om mulig naturfare.

- Utvendige vann- og avlgpsledninger:
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Utvendige avigpsrgr er utfgrt i plast og er opplyst & vaere etablert ca.
2016. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type og
tilstand, og eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Det vurderes at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for de utvendige vannledningene. Det er ikke registrert forhold som
indikerer funksjonssvikt pa befaringsdagen, og det vurderes derfor
ikke d vaere behov for umiddelbare utbedringstiltak. Det presiseres
imidlertid at eldre vannledninger har gkt risiko for plutselige skader
eller lekkasjer som falge av alder og materialnedbrytning.

- Septikktank / avlgpshistorikk:
Det er opplyst at septikktank er fjernet fra eiendommen. Det
foreligger imidlertid ingen dokumentasjon som bekrefter dette.

FORHOLD S50M APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@® OG SIKKERHET

HMS — Samlet vurdering:

Det er registrert flere forhold kryttet il helse, miljg og sikkerhet
(HMS) som bergrer personsikkerhet, brannsikkerhet og tekniske
installasjoner. Forholdene representerer avvik fra kraw til sikker bruk
av byggverk etter teknisk forskrift og innebaerer gkt risiko for
personskade, brann og helsepavirkning.

- Utvendige balkonger og trapper:

Det er registrert rekkverkshgyder som er lavere enn kravene som
gjaldt pa byggemeldingstidspunktet, med malte hgyder under 90
cm. Dette innebzerer gkt fallrisiko. Pa utvendige trapper er det i
tillegg registrert apninger mellom trinn og i rekkverk som overstiger
10 cm, noe som medfgrer risiko for giennomkryping eller fastkiling,
seerlig for barn. Balkonger og trapper var delvis sngdekt pa
befarimgsdagen, og vurderingen er derfor begre nset. Skjulte avvik
kan ikke utelukkes, og etterkontroll anbefales nar forholdene er
sngfrie.

- Innvendige trapper:

Det mangler rekkverk pa trapp mot kjeller, og det er ikke etablert
handlgper pa veggi trappelgpene. Det er videre registrert apninger
mellom trinn og i rekkverk som overstiger 10 cm. 5elv om det ikke
foreligger kravom oppgradering til dagens forskriftskrav dersom
dette ikke var krav pa byggetidspunktet, vurderes forholdene som
en reell sikkerhetsrisiko, og forbedring av sikringstiltak anbefales.

- Radon:

Det er ikke foretatt radonmaling i boligen, og bygningen er ikke
utfgrt med radonsperre eller andre dokumenterte tiltak.
Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU sitt
radonaktsomhetskart er klassifisert med moderat til lav
aktsomhetsgrad. Manglende malinger innebzerer at faktisk
radonniva i boligen ikke er kjent, og eventuelle overskridelser av
anbefalte grenseverdier kan derfor ikke utelukkes.

- Elektrisk anlegg:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa det elektriske anlegzet.
Manglende dokumentasjon, kombinert med anleggets alder,
medfgrer usikkerhet knyttet til anleggets faktiske tilstand,
sikkerhetsniva og forskriftsmessige utfgrelse, herunder eventuelle
senere endringer eller arbeider.
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- Brannsikkerhet:

Det er ikke etablert raykvarslere i boligen. Dette er et avvik fra
gjeldende krav til brannsikkerhet. Det er etablert
brannslukningsapparat, men apparatet er eldre enn 10 ar, og
dokumentasjon for service og kontroll er ikke fremlagt. Dette
medfgrer usikkerhet om funksjon og forskriftsmessig tilstand.

- Naturfare:

Eiendommen er lokalisert innenfor et aktsomhetsomrade for marin
leire og/eller flom, jf. NVE sine aktsomhetskart.
Aktsomhetsomradene indikerer potensiell risiko basert pa naturgitte
forhold, men gir ikke dokumentasjon pa konkret skade eller faktisk
fare pa eiendommen. Kartene erstatter ikke geoteknisk eller
hydrologisk vurdering, og det félger ingen tiltakskrav etter NS 3600
basert pa dette alene. Opplysningene inngar som generell
orientering til kjigper om mulige ris koforhold knyttet til naturfare.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 213 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 162 m?*

Totalpris 1850000

Arealer & il side
Befaring - og eiendomsopplysninger 3 tl e

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2300000
Gi til side

Forutsetninger og vedlegg

I.oulighet G til side

Enebolig

» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt eller mangler ngdvendig dokumentasjon
som tegninger, byggesgknad, ferdigattest ol. Samsvar mellom
faktisk bruk av bolig og byggemelding er dermed ikke
undersgkt.

Garasje

» Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt eller mangler ngdvendig dokumentasjon
som tegninger, byggesgknad, ferdigattest ol. Samswvar mellom
faktisk bruk av bygning og byggemelding er dermed ikke
undersgkt.

Oppdragsnr.: 20427-1293
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763 Store eller ahorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer am tilstandsgrader? Se sde 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

@

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

S0P O

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pd uthedringskostnad ? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand
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=]
Antall

[=]
Antall

Befarimgsdato:

Apta AS
Hjemasveien 21
8219 FALISKE  Morsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eiendommen selges som dpdsbo. Egenerklaring er ikke utfylt,
og tilgjengelig eierinformasjon er derfor begrenset. Det er
mottatt sporadisk og usikker informasjon fra kontaktperson,
som ikke har full kjiennskap til eiendommens historikk eller
utfarte tiltak.

Utvendige tak- og veggeflater er besiktiget fra bakkeniva, uten
bruk av hjelpemidler. Vurderingene er derfor beheftet med
begrensninger, og skjulte eller ikke-synlige forhold kan
forekomme. Det er forutsatt at bygningen er oppfert i henhold
til gieldende tillatelser og offentlige godkjenninger.

Elektriske installasjoner og teknisk utstyr er ikke funksjonstestet
og ligger utenfor den bygningssakkyndiges kompetanseomrade.
Eventuelle merknader er basert pa visuelle observasjoner, og
erstatter ikke wurdering utf@rt av kvalifisert fagperson.

Tilstandsrapporten gir en forenklet vurdering av brannsikkerhet
og HMS, og omfatter ikke eventuell awikende bruk,
ombygginger eller endringer som ikke er byggemeldt eller
godkjent. Dette gjelder blant annet forhold knyttet il
r@mningsveier, takhgyde, lysforhold, brannskiller og
slokkeutstyr. Det er ikke vurdert om slike forhold kan
godkjennes. Rommenes bruk kan vaere i strid med forskriftene,
sely om arealene er maleverdige.

Arealmalinger i rapporten er utfgrt i henhold til gjeldende
arealstandard fra 1. januar 2024, og kan avvike fra tidligere

oppgitte arealer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© uwendig> Vinduer G il side

o Utvendig > Dgrer G il s

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger e

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrar G til side

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSBKT

o Utvendig > Utvendige trapper G til side

04.12.2025 Side: 10 av 44



Gammelveien 26, 8252 ROGNAN
Gnr10- Bnr 80
1840 SALTDAL

@ Tomteforhold > Terrengforhold G til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktakking Gé il side.
0 Utvendig > Nedlgp og beslag G til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon G til wiche
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft G il siete
@ Innvendig> Pipe og ildsted G til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng G Al side
0 Innvendig > Innvendige darer G til sidhe
G- Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gt side
@)  Tekniskeinstallasjoner > Andre VWS-installasjoner ~ Gillilside
@)  Tekniskeinstallasjoner > Varmtvannstank Gé til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering R ——
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
) Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Sililside
0 Kjgkken > Letg > Kjgkken > Avtrekk G til side
0 Spesialrom > 1.etg > Toalettrom > Overflater og S

konstruksjon

HELSE, MILI®% OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljs og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20427-1293

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

Apta AS
Hjemasveien 21
8219 FALISKE

Norsk takst

Apninger i rekkverk er stprre enn dagens
forskriftskraw til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pd balkong eller terrasse erikke i
henhold til krav | dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk pi utvendige trapper er ikke i
henhold til krav | dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behow for at en kvalifisert e lektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er manglerfskader pa brannslukningsutstyr ihht
by geteknisk forskrift pa seknadstids punktet. Dersom
spknadstidspunktet er fgr 15.novembe r 1984 ma
uansett reglene som da ble innfart falges.

Det er manglerfskader pa rgykvarslerutstyr ihht
by geteknisk forskrift pa seknadstids punkt og minst
15985, Dersom spknadstidspunktet er far
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfart felges.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet,

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelppet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt |
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav il
rekkverk iinnvendige trapper.

Rekkverkshpyder er under dagens forskriftskrav il
rekkverk i utvendige trapper.
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2010 Modernisering

ENEBOLIG

2005 Modernisering

Kommentar
1960 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eier.

Byggear

Standard
Bygget har giennomgaende lav standard. Se n&rmere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og barer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. 5e narmere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1379 Modernisering 001 Mo dernisering

- Yttervegs:

Det er opplyst om utvendig
etterisolering av yitervege, men Arstall
for tiltaket er usikkert, og det foreligger
ingen dokumentasjon som beskriver
arbeidets utferelse, materialvalg eller
om tiltaket er utfert i samswvar med
gieldende krav pd utferelsestids punktet.
Manglende dokumentasjon medfgrer
usikkerhet knyttet Hl kenstruksjonens
oppbygning, fuktsikring og teknisk
tilstand.

1979 Modernisering

1979 Tilbygg - Utbyge)/ Tilbygs:

Det er opplyst at det er utfart lbygs av
boligens vindfang og bod, men Arstall for
tiltaket er usikkert. Det foreligger ingen
dokumentasjon for arbeidets utfgrelse,
prosjektering eller materahalg, og det
er derfor ikke mulig & verifisere om
tiltaket er utfart i samsvar med
gjeldende krav til konstruksjon,
fuktsikring og teknisk kvalitet etter
Teknisk forskrift pa

utfgrelsestid ktet. Manglend
dokumentasjon medfarer usikkerhet
knyttet til konstruksjonens oppbygning,
bareavne, fuktsikring og varighet.

UTVENDIG

Taktekking

- Pipa:

Det er applyst at pipen er renovert med
nyttinnsatt stlrgr og at det er etablert
sotluke i kjelleren, Arstall for tiltaket er
usikkert, og det foreligger ingen
dokumentasjon pd arbeidets utfarelse,
prosjektering eller kontroll. Arbeidet er
opplyst & vare utfart av Byggmester
Terje Pedersen AS, Rognan. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet
knyttet til pipens tekniske tilstand,
brannsikkerhet og levetid.

- Elektrisk anlegg:

Det er opplyst at det er gjennomfart
maodernisering av det elektriske
anlegget, herunder nytt el-skap og nye
sikringskurser. Arstall for tiltaket er
usikkert, og det foreligger ingen
dokumentasjon som viser om arbeidet
er prosjek tert, utfert og sluttkontrollert i
samsvar med gjeldende regelverk [NEK
400 og FEL). Arbeidet er opplyst utfert av
Elektrofirma Peder Brenne AS, Rognan.
Manglende dokumentasjon innebaerer
usikkerhet knyttet til anleggets tekniske
tilstand, elsikkerhet og etterprgvbarhet,
herunderom kravtil brann- og
personsikkerhet etter Teknisk forskrift er
oppfylt.

- Kigkkeninnredning:
Kjgkkeninnredning av typen Bjgrk fra
Mebelkjgkken, Arstall for tiltaket er
usikkert, og iflg eier foreligger det ingen
dokumentasjon pd narinnredningen er
etablert.

= Utvendig taktekking:

Det er opplyst at taktekkingen er skiftet
etter byggedr, men arstall for tiltaket er
usikkert, og det foreligger ingen
dokumentasjon pd arbeidets utfarelse,
materalalg eller kentrall. Arbeidet er
opplyst 3 kunne vare utfert i forbindelse
med et tilbygg fra 1979, men eier er
usikker pa dette. Manglende
dokumentasjon gjer det ikke mulig &
verifisere om tiltaket er utfiart | samsvar
med krav til tetthet, oppbygging og
varighet etter Teknisk forskrift pé
tiltakstidspunktet. Forholdet innebazrer
usikkerhet om taktekkingssystemets
alder, kvalitet og tekniske utfgrelse.

Punktet md sees | sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
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Taktekkingen bestdr av stdl-/aluminiumsplater, og taket er besiktiget fra
bakkenivd. Vurderingen er derfor begrenset, da takte kking,
takkonstruksjon og skorstein ikke har kunnet inspiseres pd naert hold.
Det harikke vaert sikkerhetsmessig forsvarlig a inspisere taket fra stige
eller ga pa takflaten. Selv om det ikke ble registrert synlige skader fra
bakkenivad, kan dette ikke utelukke skjulte eller ikke-synlige skader som
kun en naermere kontroll ville avdekke.

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.
Taktekkingen bestdr av stil-/aluminiumsplater, og taket er besiktiget fra
bakkenivd. Vurderingen er derfor begrenset, da taktekking,
takkonstruksjon og skorstein ikke har kunnet inspiseres pa naert hold.
Det har ikke vaert sikkerhetsmessig forsvarlig a inspisere taket fra stige
eller ga pa takflaten. Selv om det ikke ble registrert synlige skader fra
bakkeniva, kan dette ikke utelukke skader som kun en naermere kontroll
vil kunne avdekke.

Eier opplyser at dagens taktekking kan veere montert over opprinnelig
eternittskifer, men dette er ikke bekreftet. Takkonstruksjonen er tett, og
kontroll av undertak og oppbygeing er derfor begrenset uten destru ktive
inngrep. Eier opplyser ogsa om rate i deler av taktro, men forholdet er
ikke visuelt bekreftet fra terreng. Utvidet undersgkelse bgr paregnes for
& fa avklart omfang og tilstand. Undertaket vurderes & ha alder fra
byggedret, men dette kan ikke verifiseres.

Mar taktekking og undertak begynner & bli gamle, pker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kosthare reparasjoneri
underliggende konstruksjoner dersom tiltak ikke gjennomfgres i tide.
Tilstanden ber overvakes jevnlig. For & oppnd tilstandsgrad 0 eller 1, ma
taktekkingen skiftes, men tidspunktet for ndr dette er npdvendig, er
vanskelig & fastsla.

Konsekvens/tltak

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fA tilstandsgrad O eller 1 mé tekkinge n
skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er npdvendig er vanskelig 4 si
noe om.

+ Mar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre tilomfattende og kosthare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fer dette oppstar.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til tetthet, fuktsikring og sikkerhet etter teknisk forskrift, ma
folgende tiltak gjennomfares:

- Utfgre naermere inspeksjon av taktekking, undertak, overgangsdetaljer
og skorstein under forsvarlige sikkerhetsfor hold.

- Underspke takkonstruksjon, taktro og undertak for 4 avklare omfang av
eventuell rate og behov for utbedring.

- Avklare om dagens taktekking er montert over opprinnelig
eternittskifer og vurdere npdvendige tiltak ved behov.

- Kontrollere innfesting, beslag og giennomfaringer for & sikre
tilstrekkelig tetthet og levetid.

- Overvake takets tilstand jevnlig og planlegge utskifting av taktekking
for lekkasjer oppstar.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Profilerte stdlpanmer/-plater
m Nedlgp og beslag

Bygningen har takrenner og nedlgp i stal og plast fra byggedrene, samt
takstige i stal etablert mot pipe.

Vurdering av awik:

+ Det er kke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men detvar ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

renner nedlpp /beslag.

= Det er pavist andre awik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn iat mer
enn halvparten av forventet brukstid pd renner/nedlpp/beslag er
passert.

Det er registrert at bortledning av takvann fra nedlgp ved grunnmur ikke
ertilfredsstillende, noe som kan medfgre gkt fuktbelastning mot
grunnmur og omkringliggende terreng.

Det er videre pavist at takrennekroker stedvis ikke er monterti henhold
il prod 15 montering for avstand mellom krokene.
Dette innebaerer risiko for overbelastning og brudd i rennekroker, szerlig
ved sng- og isbelastning. Mer enn halvparten av forve ntet brukstid for
renner, nedlpp og beslag er passert, og vurderingen er | hovedsak
aldersbasert. For 4 oppnd TGO eller TG1 ma renner, nedlpp og beslag
skiftes, men tidspunkt for utskifting kan ikke fastsettes presist.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det er opplyst at
det ikke var krav om sngfangere pa byggemeldingstidspunktet, men
etter dagens krav skal snpfangere etableres der sng- og isras kan utgjgre
fare for personer, husdyr, byggverk, bygningsdeler eller installasjoner.
Behowvet vurderes ut fra blant annet taktekking, takvinkel, lokale
sngforhold og bygningens orientering.

Takstige mangler permanent innfesting til baerende takkonstruksjon. For
at takstigen skalvaere godkjent for bruk i arbeid, ma den veere
forskriftsmessig montert med innfestingsstag og skinner i henhold 6l
prod usentens anvisninger. Mangle nde innfesting innebazrer brudd pa
krav til sikker adkomst og arbeid pa tak.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Andre tiltak:

+ Det bar lages system for bortledning av vann fra takned|gp ved
grunnmur.
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For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, sikkerhet, tetthet og bestandighet etter
teknisk forskrift, ma falgende tiltak giennomfgres:

- Utbedre bortledning av takvann fra nedlep slik at vann ledes forsvarlig
bort fra grunnmur og terreng.

- Korrigere eller etablere ny innfesting av takrennekroker i henhold til
produsentens monteringsanwvisninger.

- Wurdere utskifting av takrenner, nedlagp og beslag basert pa alder og
samlet tilstand.

Avslutning av taknedlgp ved grunnmur

Takstige
(m Veggkonstruksjon

Yrterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr med stiende
malt bordkledning.

Vurdering av awik:
* Det eringen musesperre | nedre kant av konstruksjon.
= Det ervaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Det er registrertvaerslitt og oppsprukket trevirke, med stedvis
oppsprekking og krakkelering | malingsoverflatene. Videre er det pavist
manglende behandling av endeved pa hele/ deler av bordkled ningen.
Mangelfull behandling av endeved gker risikoen for fuktopptak, noe som
kan fare til videre oppsprekking, malingsavflaking og utvikling av
rateskader, saerlig i nedre deler av kledningen, ved skjpter og beslag.

Det er ogsa registrert at det ikke er etablert musesperre | nedre kant av
konstruksjonen pa kontrollpunktet (der apninger er stgrre enn & mm).
Mangle nde musesperre vurderes som et avvik fra god byggteknisk
praksis etter dagens standard og inneb aerer gkt risiko for inntrenging av
smagnagere | veggkonstruksjionen og mot kaldleft. Dette kan over tid
fare til luktproblemer, materielle skader og svekket inneklima.

Konsekvens ftiltak
* fMusesperre ma etableres.
+ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, tetthet og bestandighet etter teknisk forskrift,
méa folgende tiltak gjennomfgres:

- Etablere musesperre | nedre kant av konstruksjonen, der dette mangler
[apninger = & mm), for 4 hindre inntrenging av smagnagere.

- Utbedre vaerslitt kledning, herunder reparere op psprukket trevirke og
giennomfagre npdvendig overflatebehandling.

- Utfare korrekt behandling av endeved, inkludert flere strgk grunning
og sluttbehandling, for & redusere fuktopptak og risiko for rite.

- Overvake kled ningens tilstand jevnlig og utfgre vedlikehold for &
opprettholde funksjon og levetid.

Manglende musesperre. Apninger =6 mm

m Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon med kaldt
hanebjelkeloft.

Vurdering av awik:

+ Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist fuktskjold er/skader i takkonstruksjonen.

= Det erliten lufting | nedre kant av ko nstruksjonen.

Hanebjelkeloftet er 4 anse som et kaldrom. Basert pd visuelle
observasjoner vurderes lufting via raft som utilstrek kelig, da utvendige
takkasser fremstar som tette/lukkede. Det kan ikke utelukkes at lufting
eretablert via yttervegg, men dette er ikke synlig, og destruktive
inngrep vil veere npdvendig for 4 fastsla forholdet.

Det er stedvis observert svertesopp og misfarging i underkant av taktro i
deler av takkonstruksjonen pd loftet. Rateskader kan ikke utelukkes i
konstruksjonsdeler som ikke er visuelt tilgjengelige, eksempelvis i
skritak. Arsaken vurderes & kunne vaere kondens ogfeller tidligere
lekkasjer, eventuelt fra tiden fer taktekking ble skiftet.

Kaldloftet mangler tilstrekkelig wentilasjon, og det er ikke registrert
etablerte ventiler som sikrer npdvendig luftutskifting. Videre er
isolasjonen utfart med sponisolasjon ag delvis glassull, og vurderes som
mangelfull. Dette gker risikoen forvarmelekkasje mot kaldloftet, med
pafelgende kondens, var metap og fuktskader.

Det er ikke registrert fuktsperre i himling mot kaldloft, og det antas at
dette heller ikke er etablert i gvrige deler av takkonstruksjonen, noe som
kan betraktes som normalt for byggedret. Manglende fuktsperre
medfgrer risiko for at varm, fuktig inneluft trenger opp i
takkonstruksjonen og kondenserer mot kalde flater, szerlig ved lave
utetemperatur er.

Samlet sett gir forholdene gkt risiko for sopp-, rate- og fuktskader,
redusert levetid for takkonstruksjonen samt potensiell luktutvikling og
negativ pavirkning pa inneklimaet. Det er behov for naermere
underspkelser og tiltak. Dersom takkonstruksjonen mangler [ufting wia
raft med overgang til yttervegg, ma konstruksjonen vurderes med
tilstandsgrad TG3, da dette innebaerer vesentlige awik fra krav til
fuktsikring og ventilasjon etter Teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det mé gigres naermere underspkelser,
* Lufting/ventilering mé forbedres.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, ventilasjon og bestandighet etter teknisk
forskrift, ma fplgende tiltak gjenno mfgres:

- Utfgre naermere undersgkelser, inkludert destruktive inngrep, for &
avklare faktisk lufting via raft og yttervegg samt tilstand pé taktro og
avrige konstruksjonsdeler.

- Etablere tilstrekkelig ventilasjon av kaldloftet, herunder lufting via raft
dersom dette mangler, og/eller ventiler i yttervegs,

- Forbed re eller etablere isolasjon pd kaldloftet for & redusere varmetap
og risiko for kondens.

- Etablere fuktsperre i himling i 2.etg mot kaldloft der dette mangler, for
A hindre transport av fuktig inneluft opp i tak konstruksjonen.

- Overvike konstruksjonen etter utbedring for & sikre attiltakene har
pnsket effekt.

Fuktmaling uten pavist fukt

Side: 15 av 44

Teﬁe utvendig takkasser

@ Vinduer

Bygningen har malte trevind uer med 2-lags glass og stedvis enkelglass.
Vinduenes alder varierer fra opprinnelige vinduer fra byggedret og
moderniseringer pd 1980-tallet, til nyere winduer | soverommene i
tidsrommet 2010-2016.

Vurdering av awik:

+ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 4 dpne/flukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavistvinduer med fukt/riteskader.

= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Trevirket | vinduene har stedvis heyt fuktnivd,

Det er registrert flere forhold som pavirker vinduenes funksjon og
tekniske tilstand. Enkelte vinduer er vanskelig & dpne og lukke, og det er
pavist avvik | innsettingsdetaljer. Det forekommer innvendig
kondensering pd enkelte glassflater, spesielt | kjeller og pd bad. Videre er
det registrert vinduer med fukt- og riteskader, saerlig i kjeller og bad.
Karmene fre mstar slitte med synlige sprekker i trevirket, og det er malt
stedvis hgyt fuktniva i trevirket. Forholdene medfgrer redusert funksjon,
okt fuktbelastning og risiko for videre skadeutvikling, og vurderes som
wvesentlige awik fra forventet teknisk tilstand etter Teknisk forskrift.
Kostnadsestimat vil avhenge av materialvalg og valgt utfgrelse.

Konsekvens ftiltak
* Det mé pAregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer md skiftes ut.
* Vinduer med riteskader mé erstattes med nye.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav il fuktsikring, tetthet og bestandighet etter teknisk forskrift,
ma falgende tiltak gjennomfgres:

- Utbedre eller skifte utvinduer som er vanskelige & dpne/lukke.

- Rette opp paviste awik i innsettingsdetaljer for & sikre korrekt tetting
og stabil montering.

-Vurdere utskifting av vinduer med innvendig kondensering, sarlig i
kieller og bad. Skifte ut eller reparere vind uer med pavist fukt- og
riteskader.

- Utbedre slitte og sprukne vinduskarmier), herunder npdvendig
overflatebehandling for d sikre beskyttelse mot fukt.

- Iverksette tiltak for vinduer med hgyt fuktnivd, herunder utskifting
eller forbedret ventilasjon for & redusere fuktbelastning.

- Kostnadsestimat kan variere og gjelder kun/i hovedsak for vinduer
med pavist rite. Det anbefales at alle eldre moderniserte og
opprinnelige vinduer skiftes ut. Innhenting av pristilbud anbefales for
riktig prisbilde siden dette varierer etter standard, leverander og
materialvalg.

Kastnadsestimat: 100 000 - 200 000

Hey fuktighet | karm og glasslister

- —

Omramming avsluttet for neer beslag og manglende innfesting av beslag
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Rate ikjellervinduer

@ Darer

Bygningen har teak hovedytterder og malt balkongder i tre.

Vurdering av awik:

+ Det er pavist dar(er) med fukt/rateskader.

+ Det er pavist dprer som er vanskelig & apne eller lukke.

+ Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er pavist flere forhold som pavirker dgrens funksjon og tekniske
tilstand. Deter registrert fukt- og rateskader i darfer), samt utetthet
mellom dgrblad og karm, noe som kan medfgre kald trekk og redusert
tetthet. Videre er det pavist at enkelte dgrer er vanskelige & apne og
lukke, noe som indikerer deformasjon, slitasje eller fuktrelaterte skader.

Balkongdgren har paviste fukt- og rateskader og vurderes som
utskiftningsmoden. Hovedinngangsdgren er vurdert 4 waere av en alder
og tilstand som tilsier at den ber skiftes ut for 4 ivareta krav til tetthet,
funksjon og energieffektivitet etter Teknisk forskrift. Samlet sett star
dgrene foran utskifting.

Konsekvenstiltak
* Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.
+ Dgrenle) star foran utskiftning.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, tetthet, energieffektivitet og sikker bruk etter
teknisk forskrift, ma fplgende tiltak giennomfares:

- Skifte ut balkongdgr med paviste fukt- og rateskader.

- Skifte ut hovedytterdar som felge av alder, slitasje og redusert tetthet.

- Sprge for korrekt innsetting og tetting av nye dgrer, inkludert beslag,
terskel, overgang mot vegg og luft- og regntetthet.

- Kontrollere at nye dprer har tilfredsstillende isclasjonsevne og
funksjon, og at de kan dpnes og lukkes uten motstand.

- Utfgre arbeidene i samsvar med gjeldende krav i Teknisk forskrift og
produsentens anvisninger.

- Kostnadsestimatet avhenger av materialvalg og standard og kan bli
endret som falge av valgene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har sprvendt balkong med adkomst fra stue og viatrapp mot
terreng. Ifr HMS for utfyllende informasjon.

Vurdering av awik:

+ Balkonger /terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

* Det er pavist fukt-/r dteskader | konstruksjonen.
Balkong-/terrassekonstruksjonen var snpdekt pa befaringstidspunktet,
of kunne derfor ikke vurderes fullt ut. Vurderingen er dermed
begrenset, og skjulte skader kan forekomme.

Det er pavist fukt- og rateskader i deler av konstruksjonen, og det
anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser nar balkongen er
snefriford avklare omfang og tilstand. Rateskadede konstruksjonsdeler
og trekledning, ma skiftes ut.

Konsekvens /tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Gjennomfare yiterligere undersg kelser og foreta utbedring av skade.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

= Det bar foretas naermere underspkelser av balkong/terrasser nar den
ersngfri.
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For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, tetthet, sikkerhet og bestandighet etter
teknisk forskrift, ma falgende tiltak giennomfgres:

- Foreta neermere undersgkelser av balkong-/ terrassekonstruksjionen
nar denne er sngfri, for & avklare omfang av fukt- og rateskader.

- Skifte ut rateskad ede konstruksjonsdeler, herunder baerende
elementer, gulvbord og tilhgrende trekledning.

- Skifte ut rdteskadet trekledning i tilknytning til balkong/terrasse.

- Kostnadsestimat vil avhenge av standard og materialvalg og kan bli
endret,

Kostnadsestimat: 20000 - 100 000

Balkong

Fukt og rate i konstruksjon, fuktkvote 30.9 %

Fukt og rate i rekkverk, fuktkvote 23,8 %

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Boligen har strekkmetalltrapp mot howedinngang og tretrapp mot
balkong.

Vurdering av awik:
* Utvendige trapper er snpdektog derfor ikke naermere vurdert.

TG IU - gjelder for tretrapp mot balkong.

Utvendige trapper var delvis snpdekt pa befaringstidspunktet, og kunne
derfor ikke vurderes fullt ut. Vurderingen er dermed begrenset, og
skjulte forhold kan forekomme. Det anbefales 4 gjennomfgre neermere
undersgkelser nar trappene er sngfrie.

Konsekvens /tiltak

+ Andre tiltak:

= Det bar foretas naermere underspkelser av utvendige trapper nar de er
snpfri.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til sikkerhet, tilgiengelighet og bestandighet etter teknisk
forskrift, ma felgende tiltak gjennomfa res:

- Foreta naermere underspkelser av utvendige trapper nar disse er
sngfrie, fora avklare full tilstand og eventuelle skjulte skader.

- Utbedre eventuelle andre paviste avvik som avdekkes ved full
tilgjengelig befaring.

- Sikre at trapper og rekkverk har tilstrekkelig stabilitet og sikker bruk
etter utbedring.

Str'ckkmetal lrapp hovedinngang
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Tretrapp mot balkong
INNVENDIG

Overflater

Innvendig har boligen gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har

tapet og malte plater, og innvendige himlinger bestdr av malte plater,

trepanel og himlingsplater.

Overflatene er tidvis modernisert, fremstar med enkel standard og har
normal bruksslitasje i forhold til alder og bruk.

Overflate gang, kjeller

Overflate soverom, 2.etg

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Overflater stue, 1. etg
Etasjeskille /gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra byggedret.

Vurdering av awik:

* Dot er malt hpydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens kraw il
godkjente maleawwik.

« Malt hpydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
mieter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawik.

* Malt hpydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawik.

Det er utfprt malinger av hpydeforskjeller i gulv. Resultatene viser
varierende avvik mellom rom, vurdert opp mot standardens krav til
akseptable maleawik;

- Stue: Malt hpydeforskjell pa ca. 15 mm giennom hele rommet og ca.
12 mim over 2 m.

- Tilstandsgrad (TG2) - Awvik innenfor nivd som gir merkbar ujevnhet,
men innenfor standardens rammer for TG2.

- Windfang: Malt hgydeforskjell pa ca. 12 mm giennom hele rommet og
ca. 12 mmover 2 m.
- Tilstandsgrad (TG2) - Awik innenfor standardens krav for TG2.

- Soverom i 2. etasje: Malt hpydeforskjell pa ca. 30 mm gjennom hele
rommet og ca. 20 mm over 2 m.

- Tilstandsgrad (TG3) — Avwvik som overstiger grenseverdier for TG2 og
wurderes som vesentlige.

Det foreligger dermed malbare awvik | gulvets planhet, hvor enkelte rom
har avvik som vurderes som vesentlige etter NS 3600. Forholdene kan
ha betydning for komfort og mablering, men Arsak og konstruktiv
sammenheng er ikke avklart.

For & oppna tilstandsgrad TGO eller TG1 méd hpydeforskjellene rettes
opp. Slike tiltak vil imidlertid sjeldentvaere pkonomisk rasjonelle som
enkeltstiende tiltak i en bolig av denne typen. Dersom boligen en gang
skal renove res, kan det vazre aktuelt & vurdere utbedring av
hgydeforskjellene som en del av et stgrre tiltak. Yiterligere
undersgkelser ma foretas for 4 kartlegge omfang og teknisk I@sning for
eventuell uthedring.

Konsekvens /tiltak
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* For & f tilstandsgrad 0 eller 1 md hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstiende tiltak
i en bolig som dette, Dersom boligen en gang skal rencweres, kan man
vurdere slike tiltak.

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mi hpydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser mé foretas for & f4 kartlagt omfanget for
utbedring.

For 4 opprettholde konstruksjonens funksjon, sikre tilfredsstillende
bruksegenskaper og ivareta krav til sikkerhet og bestandighet etter
teknisk forskrift, mé felgende tiltak giennomfgres:

- Foreta ytterligere undersgkelser for 4 kartlegge drsak og omfang av
hgydeforskjellene, saerlig i rom med TG3.

- Vurdere oppretting av gulvkonstruksjoner der hpydeforskjellene
overstiger akseptable grenser, dersom dette inngar som del av en stgrre
rehabilitering.

- Planlegge eventuelle utbedringer som del av fremtidig renovering, da
oppretting som enkeltstiende tiltak normalt ikke er gkonomisk
rasjonelt.

- Overvake utvikli over tid for & avdekl
deformasjon eller setningsutvikling.

eventuell videre

For 4 oppnd tilstandsgrad TGO eller TG1 méd hpydeforskjellene rettes
opp, men tidspunkt og omfang forslike tiltak bgr vurderes helhetligi
sammenheng med gvrig oppgradering av boligen.

Kostnadsestimat gjelder for rom vurdert med TG3, og vil avhenge av
avdekket drsak ved ytterligere underspkelser. Kostnadene kan variere
betydelig som fplge av underliggende forhold og valgt
utbedringsl@sning

Kostnadsestimat: 20000 - 100 000

I Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med alder fra byggedr og er med nytt rgykrar
etablert | 2010, samt ny sotluke i kjeller fra samme &r. Det erinstallert
vedovn i stue med alder fra 2010.

Vurdering av awik:
* Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det er registrert rennemerker etter sotvann pa pipen i kaldloftet og
langs pipestamme | 2.6tg, noesom indikerer tidligere fuktpavirkning og
mulig lekkasje eller kondensproblematikk | skorsteinskonstruksjonen.
Det ble ikke registrert fukt rundt pipen pa befaringsdagen, men det
presiseres at fuktforhold kan vaere veeravhengige og derfor ikke
npdvendigvis synlige pd befaringstidspunktet. Forholdet ber derfor
holdes under cbservasjon. Tilstanden og omfanget av eventuelle skader
kan ikke fastslds fullt ut uten ytterligere underspkelser. Tetting og
utvendige beslag rundt pipen er ikke naermere kontrollert og bar
underspkes. Det er ikke pAbud om pipehatt, men uten pipehatt kan vann
og fukt trenge ned | pipen, noe som over tid kan forkorte skorsteinens
levetid.

Forholdene innebaerer usikkerhet knyttet Gl pipens fuktsikring og
tekniske tilstand.

Konsekvens /tiltak
+ Ytterligere underspkelser ma foretas for 4 fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader,

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til brannsikkerhet, fuktsikring og bestandighet etter teknisk
forskrift, mé fplgende tiltak gjennomfgres:

- Foreta ytterligere underspkelser av skorsteinen for & kartlegge drsak og
omfang av sotvannsmerker og eventuell fuktskade.

- Kontrollere og eventuelt utbedre tetting og beslag rundt pipen for &
sikre tilstrekkelig beskyttelse mot nedbgr.

- Overvike forholdet over tid, saerlig etter perioder med nedbar, for &
avdekke eventuell vaeravhengig fuktpvirkning

- Wurdere montering av pipehatt for & redusere risike for
vanninntrenging og forlenge skorsteinens levetid.

- Utfpre npdvendige utbedringer basert pé resultatene av videre
underspkelser.
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m Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering”

Kjelleren har gulv av betong og delvis jordgulv. Veggene bestér av
betong/mur og trepanel. Hulltaking er ikke foretatt, da rommets
konstruksjon vurderes slik at dette ikke er hensiktsmessig.

Vurdering av awwik:

+ Det er pavist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging i kjellergulw.

* Det er pavist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
= Det er hpy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling

+ Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er registrert hgy luftfuktighet, med konde nsering pi overflater som
tak, vinduer, mur og rerfaringer. Jordgubiet mangler fuktsperre, og
bidrar ogsa til gkt fuktbelastning i kjelleren.

Det er utfprt fuktmlinger som viser frigiort vann pé takplater, og
tilstanden inne i konstruksjonen er ukjent. Det anbefales destruktive
underspkelser for 4 avklare omfang og tilstand. Det er registrert hay fukt
og riteskader i kjellervindu, som vurderes & matte skiftes ut. Videre er
det malt forheyet fuktinnhold i trepanel og gulviister ved bruk av
piggelektroder.

Hulltaking i utforet kjellervegg er ikke utfert, da trepanel er montert
direkte mot grunnmur. Malt fuktkvote | trepanel er ca. 20,4 %, noe som
indikere r kritisk fuktniva.

Det er pgsd pivist indikasjoner pi fuktgjennomtrenging bide gjennom
kjellergulv (betonggulv) og inn i kjellermur. Kjelleren har begrenset
ventilasion, og eksisterende veggventiler er tettet og uten funksjon.

Samlet sett foreligger det hey fuktbelastning med stor risiko for videre
skadeutvikling, herunder rite, mugg og negativ pvirkning pd
inneklimaet.

Konsekvens ftiltak.
+ Andre tiltak:
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvike konstruksjonen jevnlig for

4 se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 4 unngé fuktskader.
* Alt av organiske materialer ma flernes.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, ventilasjon og inneklima etter teknisk
forskrift, ma fplgende tiltak gjenno mfgres:

- Gje nnomfgre naermere underspkelser, herunder destruktive inngrep,
for & avklare fuktforhold og eventuell skadeutvikling i konstruksjonen.

- Fjerne alt organisk materiale i kjelleren som er eller kan bli
fuktpdvirket, herunder trepanel, gulvlister og pvrige organiske
materialer | kontakt med fuktig underlag.

- Etablere fuktsperre over jordguly, alternativt flerne jordgulv og
etablere fuktsikret gulvkonstruksjon.

- Utbedre forhold som gir fuktgjennomtrenging i kjellergulv og
grunnmur.

- Skifte ut riteskadet kjellervindu og utbedre tilstgtende konstruksjoner.
- Utbedre eller fierne fuktpivirket trepanel og gulvlister.

- Gje ndpne eller etablere fungerende ventilasjon, og det anbefales
etablert mekanisk ventilasjon i kjelleren for & sikre tilst rekkelig og stabil

luftutskifting.

- Overvi ke fuktforholdene over tid for & vurdere effekt av tiltak og
avdekke eventuell videre skadeutvikling.

Utildekket jord gulv

Biclogisk vfall
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Hey fuktighet med ritei kjellervindu

Hey fuktighet pd takplater | bod

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom 1. og 2. etasje, hvor trinnene er ilagt
belegg, samtenkel tretrapp motkjeller. Jfr. pkt. HMS for utfyllende
informasjon

Trapp mellom 1. og 2.etg

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Kjellertrapp

@ Innvendige derer

Inmendig har boligen malte glatte derer, finérdgrer og fyllingsdarer, i
hovedsak med alder fra byggedret.

Vurdering av awvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte derer.
Det er registrert bruksmerker og normal slitasje | trad med alder og

bruk. Det er videre pavist avvik pa enkelte dgrer som tilsier behov for
utbedring eller justering, eksem pelvis knyttet til funksjon, passform eller
overflate.

Forholdene representerer alder- og bruksslitasje, samt enkelte
funksjonelle avvik, men uten pavist skade av vesentlig karakter.

Kensekvens ftiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

For & opprettholde tifredsstillende funksjon og bruksegenskaper etter
teknisk forskrift, ma felgende tiltak giennomfgres:

- Utbedre eller justere dgrer med paviste funksjonelle avvik (hengsler,
las, tilpasning).

- Utfgre overflateutbedringer der bruksmerker og slitasje gir redusert
estetikk eller funksjon.

-Vurdere utskifting av en keltstdende dgrer dersom utbedring ikke gir
tilfredsstillende resultat.

Side: 22 av 44



Gammelveien 26, 8252 ROGNAN
Gnr 10 - Bnr 80
1840 SALTDAL

Tilstandsrapport

Innvendig derer, kjeller

Innvendig dgrer 1. og 2.etg
VATROM

1.ETG > BAD

Generell

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift fra fgr 1997, Det foreligger
ingen fagmessig dokumentasjon pd oppbygging eller utfprelse av
vitromsarbeidene, herunder tettesjikt, sluklpsning og gvrige
fuktsikrende tiltak.

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant,
lyssatt speil, badekar og dusjkabinett. Det er etablert naturlig ventilasjon
via veggventil og vindu plassert | vitsone, plastsiuk i guly, opplegg for
vaskemaskin, samt gulwarme, jf. vegg-ftrinn bryter. Bruksslitt.

Vurdering av awik:
* Vitrommet mé& oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har en alder som overskrider forventet teknisk levetid. |
henhold til veiledning fra Direktoratet for byggkvalitet (DIBK)
[26.09.2022) og Norsk takst, skal vitrom av eldre dato vurderes bide
mot forskriften som gjaldt ved oppfering og dagens krav, som falge av
endrede bruksmgnstre og pktvannbelastning. Et vitrom uten
dokumentert membran eller moderne sluklpsning anses ikke egnet for
exdusjing direkte pd gulv, og skal benyttes med dusjkabinett.

Dersom vitrommet awiker fra dagens krav til tettesjikt og sluk — enten
som felge av alder, materialvalg, fravaer av dokumentasjon eller endret
bruk —skal det etter gieldende retningslinjer gis TG (tilstand. d) 3, selv
omdetikke er observert fuktskader eller lekkasjer. Manglende
oppgradering medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tile
normal vannbelastning eller lek kasjer, med fare for fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025
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Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vitrommet medfarer hay risiko for at
konstruksjonene ikke vil thle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstetende konstruksjoner.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, tetthet og bestandighet etter teknisk forskrift,
ma falgende tiltak gjennomfgres:

- Totalrenovere vatrommet.

- Etablere dokumentert tettesjikt, moderne sluklgsning, korrekt
vatsoneinndeling, npdvendige fallforhold og tilpasset ventilasjon.

- Utfgre arbeidens | samsvar med gieldende regelverk og anerkjent
bransjestandard, med full fagmessig dokumentasjon.

- Dokumentere alle forhold knyttet 6l tettesjikt, sluk, gjennomfgringer
og vatsoner.

- Kostnadsestimat vil avhenge av materialvalg og standard.

Vatrom

Vatrom
1 ETG > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner viatrom

Hulltaking er utfart i forbindelse med inspeksjon av konstruksj , fra
toalettrommet, uten & pAvise unormale forhold. Det ble utfert en
fuktkvotemaling (vekt3s) pd det aktuelle malestedet | konstruksjonen.
Resultatet av malingen viste en fuktkvote pd mindre enn 8%, hvilket
ligger innenfor normalverdiene for tert treverk og andre
byggematerialer.

KIBKKEN
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1.ETG > KIPKKEN

PR

h"

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i bjgrk, av typen
Mpbelkjgkken, samt benkeplate i laminat. Det er installert

ppvaskmaskin. Kjgkkeni dningen er av ukjent alder, men vurderes &
waere skiftet tidlig pa 2000-tallet. Innredningen fremstar som funksjonell,
med normal bruksslitasje og stedvis lakkflassing pd overflater.

Deter ikke registrert forhold som indikerer vesentlig funksjonssvikt, og
tilstanden vurderes som forventet ut fra alder og bruk.

Kigkken

Kigkken
1.ETG > KIBKKEN

m Avtrekk

Deter installert kjgkkenventilator med avtrekk via luftelgp i pipe.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025
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Vurdering av awik:
« Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men lgsningen ansees ikke
dvare tifredsstillende.

Det er registrert forsert avtrekk fra kokesonen, men lgsningen vurderes
ikke som tilfredsstillende. Avkast via luftelep | pipe anses som en uheldig
lgsning, da luftelppet ogsd benyttes til ventilasjon fra andre rom i
boligen. Dette medfarer risiko for lukt- og forurensningsspred ning tl
@vrige rom tilknyttet samme pipe. Lesningen vurderes  avvike fra
anbefalt praksis for ventilasjon etter Teknisk forskrift.

Konsekvens /tiltak
* Andre tiltak:

For & opprettholde tifredsstillende inneklima og ivareta krav til
ventilagion etter te knisk forskrift, mé felgende tiltak giennomfgres:

- Etablere separat avtrekk direkte til det frifor kjgkkemventilator. Avvikle
bruk av luftelep i pipe som avkast for kjpkkenventilator.

- Kontrollere at ny lgsning gir tilstrekkelig avtrekk og ikke medfarer
luktspredning til andre rom.

Kjgkkenventilator

SPESIALROM
1.ETG > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrommet er utfgrt med opprinnelig standard og fremstar med
normal brukslitasjie | forhold Gl alder og bruk. Rommet er utstyrt med
servant, lyssatt speil over servantplass, gulvmontert toalett og trinnstyrt
reflektorovn pa vegg. Ventilasjonen er lpst med naturlig avtrekk via
veggventil og dpningswvindu.

Vurdering av awvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spaltefventil ved der.
Toalettrommet har kun naturlig avtrekk. | henhold Gl NS 3600 kreves
mekanisk avtrekk for & kunne vurdere rommet Gl TGO eller TGL. Videre
mangler remmet tilfredsstillende tilluft, da det ikke er etablert
luftespalte eller ventil i der eller tilsvarende lgsning. Manglende tilluft
reduserer effekten av eksisterende ventilasjon og kan gi utilstrekkelig
lueftut skifting.

Forholdene vurderes som avvik fra anbefalt ventilasjonslgsning etter
dagens standard, men uten pavist skade.

Konsekvens /tiltak
« Mekanisk avtrekk ber etableres pd toalettrom.
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+ Det bor etableres tilfredsstille nde tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dor e.l.

For & opprettholde tifredsstillende inneklima, funksjon og ivareta krav
til ventilasjon etter teknisk forskrift, ma felgende tiltak gjennomfares:

- Etablere mekanisk avtrekk pa toalettrommet.

- Etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved luftespalte eller venti
ider.

- Kontrollere at ventilasjonslgsningen gir tilstrek kelig luftutskifting ved
normal bruk.

Toalettrom

A\
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASIONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger bestir av jern- og kobberrar med og uten
plastkappe. Rg rigringene av ulik alder, materialvalg og ufgrelse.

Vurdering av awik:

+ Det er pavist ufagmessig utfprelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd inmvendige
wvannledninger.

« Det drypper fra rerskjpter.

+ Dot er pAvist rustdannelser pa jernrar.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Det er pAvist ufagmessig utfrelse av deler av rpranlegget. Det er
registrert drypp/lekkasje fra rerskjgter, samt rustdannelser pé jernrar.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige
vannledningene, noe som saerlig gjelder jernrgr, som har forhayet risiko
for korrosjon og lekkasjer.

Eldre vannledninger har generelt gkt sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boligen. Basert pa
alder, paviste lekkasjer og rustdannelser vurderes tidspunktet for
utskifting av vannledninger som naert forestdende. | forbindelse med
fremtidig oppgradering av vatrom wvil det vaere naturlig & gien nomfare
full utskifting av r@ranlegget.

Forholdene representerer vesentlige avvik fra forventet teknisk tilstand
etter Teknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak

+ Utette rerkoblinger ma skiftes/utbedres.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer | dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

+ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfpre eventuelle tiltak pa
anlegget.

+ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning awv rar.

= Eldre vannrar har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fare til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til vann- og fuktsikring etter teknisk forskrift, ma/bar
felgende tiltak gjennomfgres:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppstd pad eldre anlegg. Det
anbefales 4 skifte ut innvendige vannledninger straks, spesielt jernrgr,
grunnet alder, rustdannelser og overskredet brukstid.

- Utbedre eller skifte ut utette rgrkoblinger umiddelbart for & redusere
risiko for vannskader.

- Utfgre arbeidena | samsvar med gjeldende regelverk og fagmessig
utfprelse, med ngdvendig dokumentasjon.

- Samordne utskifting av vannledninger med planlagt oppgradering av
vatrom, der dette er aktuelt.

- Kostnadsestimat vil avhenge av materialvalg og gnsket standard og
gielder i hovedsak utskifting av jernrgr. Kostnadene kan variere
betydelig basert pé disse forholdene og det anbefales & innhente tilbud
for & fi et eksakt prisbilde tilpasset valgt @nske for standard mv.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Rust pd jernrar

Stoppekrane

m Avippsrar

Innvendige avigpsror er utfart | plast. Rerenes alder er ukjent, men flere
rg rigringer vurderes & vaere utskiftet etter byggedret.

Vurdering av awik:

+ Arbeid pd avigpsrer er utfprt uten bruk av rerlegger.

« Det er pavist at det drypper/lekker fra avippsrar/skjpter.

* Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

Apta AS
Hjemasveien 21
8219 FAUSKE Norsk takst

Arbeid pd avlppsrer vurderes og veere utfgrt uten bruk av autorisert
rerlegger.

Det er registrert drypp/lekkasje fra avigpsrer og rorskjgter, trolig som
felge av slitte eller harde pakninger, og skjgtene bgr kontrolleres
naermere for tetthet og generell tlstand.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder, og det legges til grunn at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det
erikke registrert symptomer pa funksjonssvikt utover lekkasje fra
rarskjpter ved befaring, men lgsningen vurderes likevel som en
risikokonstruksjon.

Lasning for aviufting (lufting) av avigpsanlegget er skjult | konstruksjon
og kan ikke kontrolleres visuelt. Ved funksjonstest med nedskylling i
toalett fungerer avigpet tiffredsstillende, uten tegn Gl vakuum eller
unormale lyder. Manglende eller utilstrekkelig avlufting kan likevel ikke
utelukkes, og dette kan over tid medfgre luktproblemer eller redusert
funksjon.

Forholdet innebaerer usikkerhet knyttet til utfprelse og aviufting, og
vurderes som et awvik fra anbefalt dokumenterbar lgsning etter Teknisk
forskrift.

Konsekvens ftiltak

+ Anlegget ber sjekkes av fagperson.

* Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & si noe om. Ved renovering, pdse at raranlegget
dokumenteres av fagperson.

+ Skader pd anlegget mé utbedres,

For & opprettholde anleggets funksjon, hindre driftsproblemer og
ivareta krav til sanitaerinstallasjoner etter Teknisk forskrift, ma fglgende
tiltak gjennomfares:

- PAvise og dokumentere avlufting av avippsanlegget, herunder
lokalisering, utferelse og tilknytning. Etablere eller utbedre aviufting
dersom denne mangler eller vurderes som utilstrekkelig.

- Utette rgrskjgter md kontrolleres og utbedres, herunder utskifting av
pakninger eller skjgter der dette er npdvendig.

- Avlgpsrer og skjgter som er utfert uten bruk av autorisert rarlegger bar
giennomgds av fagperson for kontroll av utferelse, fallforhold, tetthet og
materialoverganger.

- Avlppsrer md innfestes der dette mangler, for 4 sikre stabilitet og
redusere risiko for bevegelse og lekkasje.

- Eventuelle arbeider skal utfgres i samsvar med gieldende regelverk og
fagmessig utferelse, med nepdvendig dokumentasjon,

Kostnadsestimat for etablering eller utbedring av aviufting er ikke
beregnet, da det er usikkert om eksisterende aviufting finnes og
hvordan denne eventuelt er utfart. Ved tiltak ma kostnad i tillegg
paregnes. Det anbefales & innhente komplett pristilbud med samlet
prisforesparsel for & f4 et korrekt kostnadsbilde for alle arbeider og
materiell.

Kostnadsestimat: 20000 - 100 000
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Stakeluke

Lekkasje fra avigpsrar ifbm rorskjgter
m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, hovedsakelig gjennom veggventiler i 2.
etasje og kjeller, samt vindusventiler | 1. etasje.

Vurdering av awwik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen.

Det er pavist mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom, og enkelte
oppheoldsrom mangler ventiler helt. Videre er det registrert at deler av
ventilasjonen er tettet (kjeller) og uten tilfredsstillende funksjon.

Ventilasjonsforholdene vurd eres som utilstrekkelige, saerligi kjeller, hvor
det er hgy fuktbelastning og behov for bedre luftutskifting for &
redusere risiko for fukt- og inneklimaproblemer. Mangelfull ventilasjon
kan bidra til gkt fuktighet, redusert luftkvalitet og risiko for
skadeutvikling i konstruksjonene. Forholdene innebarer awik fra krav 6l
tilfredsstillende ventilasjon og inneklima etter Teknisk forskrift.

Konsekvens/tltak

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

+ Det bpr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

+ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til ventilasjon, fuktstyring og inneklima etter teknisk
forskrift, ma fglgende tiltak gjennomfgres:

- Apne og reetablere tildekkede eller tette ventiler slik at de fungerer
etter hensikten.

- Etablere veggventiler eller vindusventiler i opp holdsrom som i dag
mangler dette.

- Utbedre ventilasionslgsningen i kjeller for & sikre tilstrekkelig
luftutskifting ved hoy fuktbelastning.

-Wurdere mekanisk ventilasjon, saerlig i kjeller, dersom naturlig
wentilasjon ikke gir tilfredsstillende effekt.

- Kontrollere ventilasjonens funksjon etter utbedring for & sikre
tilstrekkelig luftutskifting | hele boligen.

Tett ventil i kjeller

m Andre VVS-installasjoner

Boligen har luft-til-luft-varmepumpe, gulvmodell, plassert i stue.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VvS-installasjoner er
oppbrukt.

« Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget senere ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for VVS-installasjoner er
opplbrukt. Det er opplyst at det ikke har vaert gjennomfart service pa
anlegget de senere ir. Luft-tl-luft-varmepumper har normalt en
forventet levetid pd ca. 12-15 &r, forutsatt korrekt installasjon og
regelmessig vedlikehold.

Anlegget vurderes & veere i funksjon pd befaringsdagen, og det er ikke
registrert akutte feil. Likevel medfarer alder og manglende dokumentert
vedlikehold gkt risiko for driftsstans eller plutselige feil, som er vanlig for
eldre VVS-installasjoner. Forholdet vurderes som et alders- og
vedlikeholdsrelatert avwik uten pavist funksjonssvikt,

Konsekvens/tiltak

# Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VWS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd pd eldre
W5-installasjoner.
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* Anlegget md sjekkes av fagperson, som mi utfgre eventuelle tiltak p
anlegget.

For & opprettholde installasjonens funksjon, redusere risiko for
driftsstans og ivareta krav til driftssikkerhet etter teknisk forskrift, ma
felgende tiltak gjennomfares:

- La fagperson kontrollere varmepumpen, herunder funksjion, lekkasjer,
filter, ele ktriske tilkoblinger og effektivitet. Utfgre service og npdvendig
wedlikehold | henhold til produsentens anbefalinger.

- Overvake anleggets drift videre, og planlegge utskifting p& sikt basert
pa pumpens alder og tilstand.

Varmepumpe, gub:modell

(m Varmtvannstank

Boligen har varmtwannstank p4 ca. 200 liter, plassert i kjellergang.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awik:

* Det erikke pavist tifredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Tanken er lokalisert i et rom uten sluk, og det er ikke etablert
tilfredsstillende avrenningsmulighet eller annen koempenserende lgsning
ved eventuell lekkasje eller overlgp. Dette innebaerer gkt risiko for
vannskader pd omkringliggende konstruksjoner.

‘Widere er det pdvist at varmtvannstanken er over 20 & gammel, noe
som innebarer at den har overskredet forventet teknisk levetid, Eldre
varmtvannstanker har forhgyet risiko for plutselig lekkasje eller havari.

Forholdene representerer vesentlige avvik fra anbefalt plassering og
sikring etter Teknisk forsk rift.

Konsekvens /tiltak

+ Det bor etableres tiffredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank

* Det erikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig op pstd p4 eldre tanker.

Oppdragsnr.: 20427-1293

Befaringsdato: 04.12.2025

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
iwareta krav til vannsikring etter teknisk forskrift, mé falgende tiltak
giennomfpres:

- Det anbefales og skifte ut varmtvannstanken, grunnet overskredet
teknisk levetid.

- Etablere tilfredsstillende avrenningslgsning, eksempelvis sluk,
lekkasjesikring eller annen godkjent ko mpenserende lpsning.

- Alternativt flytte varmtvannstanken til rom med sluk, eller etablere
tilsvarende sikring i eksisterende rom.

- Utfgre arbeidene | samsvar med gieldende regelverk og fagmessig
utfgrelse, med npdvendig dokumentasjon.

200 | Vv-bereder i kjellergang

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingsiova (tryggere bolighandel) §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eitilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en b kkyndig har verken komp

elier lov til & foreta en slik kontroll

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollern
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksombet.

Det elektriske anlegget er | hovedsak fra byggedrene. Anlegget fremstar
som normalt godt utbygget for sin tid, med belysning og stikkentakter |
et omfang som vurderes som tilfredsstillende sett opp mot bygningstype
og alder. Kapasitet, standard og materialvalg vurderes & ha vaert
alminnelig godt ivaretatt pd installasjonstidspunktet, men anlegget
oppfyller ikke dagens kraw til materialvalg, utfgrelse eller kapasitet.

Deter etablert nytt sikringsskap, med ukjent alder, men opplyst av
kontaktperson & vaere fra tidlig 2000-tall. Det foreligger ingen fagmessig
dokumentasjon pd utskiftingen eller p& gvrige deler av det elektriske
anlegget. Det er heller ikke dokumentert vedlikeheld, kontroll eller
periodisk ettersyn av anlegget etter op prinnelig installasjon. Dette
medfgrer usikkerhet om tilstand og forskriftsmessig utferelse av
eventuelle senere arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retfing av eventuelle avwik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

Spersmal il eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (Arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1960 Opplyst av k ktperson. Dol j

n mangler.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av kontaktperson som er noe usikker pd forholdet.
Dokumentasjon mangler.

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997
la

Eksisterer det samsvarserklaering?

MNel
Nytt el.skap etablert, ukjent alder men trolig montert ca. medio
2000-tallet. Opplyst av kontaktperson som er noe usikker pd
forholdet. Dokumentasjon mangler.

5. Foreligger det kontrollirapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn [DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen erover 5 ar?

Ukjent Opplyst av kontaktperson som er noe usikker p4 forholdet.
Dokumentasjon mangler.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Opplyst av kontaktperson som er noe usikker p forholdet.
Dokumentasjon mangler.

7. Har det vaert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Opplyst av kontaktperson som er noe usikker pd forholdet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pd varmgang) pd
kabler, brytere, downlights, stikkentakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfigr eget punkt under varmtvannstank
Nel

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tlstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfaringer og hull | inntak og sikringsskap
ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten 4 flerne
kapslinger?

Nel

b

=

Finnes det kursfortegnelse, og er den | samsvar med antall sikringer?
Ja

12

=]

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for |liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Detforeligger ikke dokumentasjon pd det elektriske anlegget.
Manglende dokumentasjon og lang tid siden Installasjon tilsier
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usikkerhet om anleggets tilstand og forskriftsmessige utfgrelse. For
4 sikre at anlegget er | forswarlig stand og oppfyller geldende
sikkerhetskrav, anbefales det  forsgke 4 innhente dokumentasjon.
Dersom slik dokumentasjon ikke er tilgjengelig, bgr det
giennomfgres en uavhengig el-kontrall for & avdekke eventuelle feil
eller mangler.

Generell kommentar

Mangle nde dokumentasjon, kombinert med hgy alder pa det elektriske
anlegget, medfigrer usikkerhet knyttet til anleggets faktiske tilstand,
sikkerhetsniva og forskriftsmessige utfarelse, herunder eventuelle
senere endringer eller arbeider som ikke er dokumentert. Forholdene
wurderes som avvik fra dagens krawv til dokumentasjon og elsikkerhet
etter Teknisk forskrift.

Kursfortegnelse

El.skap
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Deter ukjent byggegrunn.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Deter ikke fremlagt dokumentasjon pd drenering, og kontaktperson har
ikke kunnskap om hvorvidt drenering er etablert eller hvilken lgsning
som eventuelt er benyttet. Dersom drenering foreligger, antas den &
vaere fra byggearet. Konstruksjonen er skjult, og visuell vurdering av
drenering og utvendig fuktsikring er derfor ikke mulig uten ytterligere
underspkelser.

Mormal forventet te knisk levetid for drenering er 2060 ar, avhengig av
materialvalg, utferelse og grunnforhold.

Vurdering av awik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/unde retasje.

= Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det erukjent type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Basert pa antatt alder vurderes det at mer enn halvparten av forventet
levetid er overskredet. Det er ukjentty pe, alder og lgsning for bade
drenering og tettesjikt/fuktsikring pa grunnmur. Det mangler, eller er pa
grunn av alder sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller funderetasje.

For & kunne foreta en mer presis tilstandsvurdering ma det
gjennomfgres kamerakontroll eller fysiske inngrep. Bruken av
underetasje/kjeller er ogsa avgjprende for krav til funksjon og risiko.
Forholdene gir usikkerhet knyttet 6l fuktbelastning mot grunnmur og
kjeller.

Tidspunkt for nar full utskifting er nedwvendig kan ikke fastsettes presist,
men tiltak ma piregnes.

Konsekvens /tiltak

* Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

* Det ma giennomferes ytterlige re underspkelser.

= Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er
vanskelig & sinoe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vare
avgigrende.

For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og
ivareta krav til fuktsikring, tetthet og bestandighet etter teknisk forskrift,
ma falgende tiltak gjennomfares:

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser for & avklare type, alder og
funksjon pd eksisterende drenering og fuktsikring, eksempelvis ved
kamerakontroll eller selektive inngrep.

- Overvike tilstanden jevnlig, saerlig ved tegn til fuktpivirkning i
kjeller /junderetasje.

- Planlegge utskifting av drenering og etablering av utvendig fuktsikring
av grunnmur, inkludert korrekt tettesjikt og klemlist, da dette er
npdvendig for a oppna tilstandsgrad TGO eller TGL.

- Vurdere tidspunkt og omfang for tiltak basert pa bruk av
kjeller junderetasje, grunnforhold og resultat av videre undersgkelser.

@ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur | betongstein, med stripefundamenter av
betong under grunnmur der dette er synlig.

Vurdering av awvik:
+ Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Det er registrert sprekkdannelser flere steder i grunnmuren. Sprekkene
vurderes & vaere av en slik karakter at lokale utbedringer er npdvendige
for & hindre videre utvikling og redusere risike for fuktinntrenging.
Forholdene vurderes som avwik fra forventet teknisk tilstand, men uten
indikasjon pa akutt svikti baereevne.

Konsekvens/tiltak
# Lokal utbedring mé utfgres.
For & opprettholde konstruksjonens funksjon, hindre videre skader og

ivareta krav til bestandighet og fuktsikring etter teknisk forskrift, ma
folgende tiltak gjennomfpres:

- Utfare lokal utbedring av sprekker i grunnmur, tilpasset sprekkens
omfang og karakter.

- Kontrollere utbedrede omrader for & sikre tilstrekkelig tetthet og varig
lpsning.

- Overvake grunnmuren over tid for & avdekke eventuell videre
sprekkutvikling.

Sprekk i grunnmur

Sprekk i grunnmur

Terrengforhold

Side: 30 av 44



Gamme lveien 26, 8252 ROGNAN
Gnr 10 - Bnr 80
1840 SALTDAL

Tilstandsrapport

Apta AS ‘
Hjemasveien 21 k I I

B219FAUSKE  Morsk takst

Gammelveien 26, 8252 ROGNAN
Gnr 10 - Bnr 80
1840 SALTDAL

Tilstandsrapport

Apta AS
Hjemasveien 21
8219 FAUSKE Norsk takst

Boligen med bygninger ligger i tilnaer met flatt terreng.

Takstenheten er lokalisert innenfor et aktsomhetsomrade for marin leire
og/eller flom.

Aktsomhetsomrader er nasjonale oversiktskart utviklet av Norges
vassdrags- og energidirektorat (NVE) for d identifisere omrader hvor det
ut fra naturgitte forhold kan veere risiko for flom eller skred, herunder
kvikkleireskred.

For flom gjelder aktsomhetsomrad er typisk terreng naer elver, bekker og
vanmveier, hvorvannfaring ved ekstremnedbar eller snpsmelting kan
fare til oversvgmmelse. For kvikkleireskred omfatter
aktsomhetsomradene arealer under marin grense, hvor det kan
forekomme marine avsetninger, altsa lgsmasser som er awsatt | havet
etter siste istid. Dette innebaerer ikke npdvendigvis forekomst av
kwikkleire, men indikerer at forholdene kan tilsi en potensiell risike for
ustabile grunnforhold.

Aktsomhetskartene er utarbeidet som et nasjonalt oversiktsverktgy og
viser omrader med potensiell fare. Kartene gir ikke informasjon om
konkret skade eller dokumentert svikt ved bygguerk, og er ikke 4 anse
som en ingenigrgeclogisk vurdering. Det fplger ingen tiltakskrav etter NS
3600, men informasjonen inngar som del av den generelle orienteringen
i rapporten for & gi kjgper innsikt | mulige risikoforhold knyttet 6l
naturfare.

Vurdering av awik:

+ Tomten er snpdekt og derfor ikke nagrmere vurdert.
Konsekvens/tltak

+ Det ber foretas naermere underspkelser av tomta nar den er sngfri.

Te'rrengforhold
@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avippsrer er utfert i plast og er opplyst & vaere etablertca.
2016. Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type og tilstand, og
eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av awik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
wvannledninger.
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Det vurderes at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for
de utve ndige vannled ningene.

Det er ikke registrert forhold som indikerer funksjonssvikt pd
befaringsdagen, og det vurderes derfor ikke a vaere behov for
umiddelbare utbedringstiltak. Det presiseres imidlertid at eldre
vannledninger har gkt risiko for plutselige skader eller lekkasjer som
felge av alder og materialnedbrytning.

Konsekvens/tiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer | dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppstd pa eldre anlegg.

For a opprettholde anleggenes funksjon, reduse re risiko for uforutsette
skader og ivareta krav til vann- og avlgpsinstallasjoner etter teknisk
forskrift, ma felgende tiltak gjenno mfgres:

- Gje nnomfere videre undersgkelser av utvendige vannledninger fora
avklare alder, materialtype og teknisk tilstand.

- Innhente tilgiengelig dokumentasjon pd utvendig avigpsledning,
herunder alder, utfprelse og materialvalg, dersom slik dokumentasjon
finnes.

- Det vurderes ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, da
anleggene fungerer tilfredsstillende pa befaringsdagen. Det presiseres
imidlertid at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger, og at plutselige skader kan oppstd pd eldre
anlegg.

- Overva ke anleggenes tilstand cver tid og planlegge event uell utskifting
pa sikt basert pa alder, bruk og resultat av videre underspkelser.

: il
Rerovergang i kjeller mot utvendig avigpsrar

Septiktank

Deter opplyst at septikktank er flaernet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa dette.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdieirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hua sem anses som
dpenbart er hay, og det utfares ikke underspkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Samlet sett foreligger det flere HMS-relaterte avwik knyttet 6l
personsikkerhet, brannsikkerhet og tekniske installasjoner.

Vurdering av awik:

+ Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Bpninger i rekkverk pd balkong eller terrasse er ikke i henhold il kravi
dagens forskrifter.

« Apninger i rekkverk pd utvendige trapper er ikke i henheld til kravi
dagens forskrifter.

« Apninger mellom trinn | innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er behov for aten kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det erikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

* Det erikke montert rekkverk pd innvendig trapp.

* Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er far
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt falges.

* Det er mangler/skader pa reykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa spknadstidspunkt og minst 1985, Dersom sgknadstidspunktet er far
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt falges.

* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

+ Det mangler handlgper pd vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt | forhold til dagens krav.

+ Rekkverkshpyder er under dagens forskriftskraw til rekkverk i
inmvendige trapper.

+ Rekkverkshpyder er under dagens forskriftskraw til rekkverk i utvendige
trapper.

Det er registrert flere forhold som bergrer helse, milje og sikkerhet
[HMS), og som samlet sett representerer avvik fra krav il sikker bruk av
byggwerk etter teknisk forskrift;

- Pa balkonger er det registrert at rekkverksh@ydene er for lave i forhold
til kravene som gjaldt pd byggemeldingstidspunktet. Det er malt
rekkverkshgyder under 90 cm, noe som innebaerer gkt fallrisike. Det
anbefales at rekkverkene oppgraderes til minimum dagens anbefalte
hgyde pa 90 cm. Utvendige balkongkonstruksjoner var delvis snpdekt
ved befaring, og kontrollen er derfor begrenset. Etterkontroll anbefales
nar forholdene er sngfrie.

- Pa utvendige trapper er det registrert at rekkverkshgydene er lavere
enn dagens forskriftskrav, og at dpninger mellom trinn og i rekkverk
owerstiger 10 cm. Slike dpninger innebaerer gkt risike for
gjennomkryping eller fastkiling, saerlig for sma barn. Trapper ag rekkverk
wvar delvis snpdekt ved befaring, og skjulte awik kan derfor ikke
utelukkes. Forholdene vurderes som avvik fra krav til personsikkerhet
etter teknisk forskrift og krav som gjaldt pa byggemeldingstids punktet.

- Innvendig er det ikke montert rekkverk pa trapp mot kjeller, og det
mangler hindlpper pd vegg | begge trappelgpene. Videre er det
registrert at rekkverkshgyder og apninger ikke tilfredsstiller dagens
forskriftskrav. Det er pdvist dpninger mellom trinn og i rekkverk som
overstiger 10 cm, noe som gir pktrisiko for gjennomkryping eller
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fastkiling. Det presiseres at det ikke foreligger krav om oppgradering til
dagens forskriftskrav dersom dette ikke var krav pa byggetidspunktet.
Likevel vurderes dpningene som sa store at de utgjer en reell
sikkerhetsrisiko, og forbedring av sikringstiltak anbefales.

- Det er ikke foretatt radonmaling i boligen, og bygningen er ikke utfart
med radonsperre eller andre dokumenterte tiltak mot radon.
Eiendommen ligger i et omrade som ifalge NGU sitt
radonaktsomhetskart er klassifisert med moderat til lav
aktsomhetsgrad. Manglende malinger innebaerer at faktisk radonniva i
boligen ikke er kjent, og eventuelle overskridelser av anbefalte
grenseverdier kan derfor ikke utelukkes.

- For det elektriske anlegget foreligger det ikke dokumentasjon.
Manglende dokumentasjon, kembinert med anleggets alder, medfgrer
usikkerhet knyttet il tilstand, sikkerhetsniva og forskriftsmessig
utfprelse. Eventuelle senere endringer eller arbeider kan ikke verifiseres.

- Brannteknisk er det ikke etablert rgykvarslere i beligen. | henheld 6l
gieldende forskriftskrav skal rgykvarslere dekke kjgkken, stue, sone
utenfor soverom og tekniske rom, samtwvaere minst én varsler per etasje.
Varslere skal plasseres slik at ydnivaet er minimum 60 dB i soverom og
oppholdsrom med lukkede dgrer. Det eretablert brannslukningsapparat
i boligen, men apparatet er fra 2015 og eldre enn 10 ar. Dokumentasjon
for service og kontroll er ikke fremlagt. Manglende dokumentasjon gir
usikkerhet om funksjon og forskriftsmessig tilstand.

- Takstenheten er lokalisert innenfor et aktso mhetsomrade for marin
leire og/eller flom. Aktsomhetsomrader er nasjonale owersiktskart
utarbeidet av Norges vassdrags- og energidirektorat (NWVE) for a
identifisere omrader hvor det, basert pa naturgitte forhold, kan foreligge
potensiell risike for flom eller skred, herunder kvikkleireskred.

For flom omfatter aktsomhetsomradene typisk terreng naer elver, bekker
og vannveier hvor ekstremnedber eller sngsmelting kan fare til
oversvgmmelse. For marin leire og kvikkleire omfatter omradene arealer
under marin grense, hvor det kan forekomme marine avsetninger. Dette
innebazrer ikke npdvendigvis at det foreligger kvikkleire eller ustabile
grunnforhold, men indikerer at forholdene kan tilsi potensiell risiko.
Aktsomhetskartene er et nasjonalt oversiktsverktgy og gir ikke
informasjon om konkret skade, dokumentert svikt eller faktisk fare pa
eiendommen. Kartene erstatter ikke gecteknisk eller hdrologisk
vurdering. Det fplger ingen tiltakskrav etter NS 3600 basert pa dette
alene, men informasjonen inngar som generell orientering for 4 gi

kjigper innsikt i mulige risikoforhold knyttet 6l naturfare.

Konsekvens /tiltak

* Rekkverkshpyde pd innvendige trapper ma endres for & tilfredsstille
krav pa byggemeldingstid spun ktet.

= Innhent nytt reykvarslerutstyr.

* Rekkverkshpyde pd balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille
krav pd byggemeldingstidspunktet.

+ Handlpper pd infvendig trapp bar monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

= Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp tl
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sipass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

= Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.

* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for 4 kontrollere det
elektriske anlegget.

+ Det bpr gjennomfgres radonmalinger.

* Rekkverk pd innvendig trapp ma monteres for & lukke avwiket.

# Innhent mytt brannslukningsutstyr.
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For & opprettholde byggwerkets funksjon, hindre personskade og ivareta
krav til helse, miljg og sikkerhet etter teknisk forskrift, ma felgende tiltak
gjennomfpres:

Det ber gjennomfares radonmalinger for a avklare faktisk radonniva i
baoligen.

Det foreligger ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper
eller rekkverk pa utvendige trapper opp til dagens forskriftskrav, da
dette ikke var krav pd byggetidspunktet. Apninger | innvendige trapper
(stedvis ogsd utvendig staltrapp) vurderes lkevel som s store at det av
sikkerhetsmessige hensyn anbefales & redusere dpningene.

Rekkverk pa innvendig kjellertrapp ma monteres for a lukke registrert
avvik.

Rekkverkshgyde pd innvendige trapper ma endres for A tilfredsstille
krav som gjaldt pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverkshgyde pd balkong eller terrasse mé endres for 4 tilfredsstille
krav som gjaldt pd byggemeldingstidspunktet.

Handlgper (pa vegg) pa innvendig trapper bgr monteres som et
sikkerhetsforbedrende tiltak, selv om dette ikke var krav pa
byggetidspunktet.

Snpdekte flater, herunder balkonger, terrasser og utvendige trapper,
ma etterkontrolleres nar disse er sngfrie og vurdering er praktisk

gjennomfgrbar.

Det ma engasjeres kvalifisert elektrofaglig person for kontroll av det
elektriske anlegget.

Brannslukningsapparat ma erstattes med nytt og forskriftsmessig
utstyr.

Det ma installeres mytt reykvarslerutstyr i henhold il gieldende krav tl
antall, plassering og lydniva.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggedr Kommentar
1983 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Byg get har giennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner,

Vedlikehold

Bygget er gammelt og barer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger, 5e neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Garasjen er en frittstdende bygning med to biloppstillingsplasser for personbil. Bygningen er oppfért med st@pt gulv pd grunn og
grunnmur i lettklinker, samt baerende bindingsverk med utvendig stdende malt trekledning. Takkonstruksjonen er utf@rt som
selvbazrende saltak, tekket med stdlplater. Det er montert biinngangsder, vinduer og vippeporter i tre, samt elektriske
installasjoner med lys og stikkontakter.

Bygningen fremstar med enkel og begrenset standard, og det er generelt behov for vedlikehold og ferdigstillelse. Det er
registrert stedvis malingsflass pa bordkledning og vindski, samt retnings- og hgydeawik i gulv og vegger. Takkonstruksjonen ber
giennomgas narmere med hensyn til materialvalg og innfestninger. Videre er det behov for utbedring av elektrisk kabling, og
takrenner og nedlgp mangler og ber etableres. Garasjen fremstidr med gjenstdende arbeider, herunder ferdigstillelse av
takkasser, montering av takrenner og nedvendige elektriske arbeider.

Forholdene vurderes som avvik fra forventet teknisk tilstand for en ferdigstilt bygning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Markedsverdi

Kr 1 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pd vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, barett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Hovedbyggets BRA/BRA-i
162 m?/162 m?

Enebolig: Bad, Vindfang, Stue, Kjgkken, Toalettrom, 5
Bod, 3 Gang, 4 Soverom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 51 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstadende arbeider, tilstand ssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 1850000

Konklusjon markedsverdi 1850 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side | rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et fungerende boligmarked, hvor omsetningstiden samlet sett vurderes a vaere noe over
landsgjennomsnittet, men med relativt kort omset ningstid for tilswvarende eiendommer i omradet. Markedsvurderingen er basert pa analyser
av sammenlignbare omsetninger av eneboliger med tilsvarende beliggenhet, alder, sterrelse og standard.

Eoligen er en eldre frittliggende enebolig, oppfart ca. 1960, med et bruksareal (BRA-i) pa ca. 162 m?*. Markedsverdien pavirkes positivt av
beligeenhet i dpent lende, tomtens utforming, gode lys- og utsiktsforhold, nerhet 6l Rognan sentrum og offentlig infrastruktur, samt
tilh@rende garasje. Eiendommen fremstar som funksjonell for sin alder og har en beliggenhet som vurderes som attraktiv i det lokale
markedet.

Samtidig pavirkes markedsverdien negativt av bygningens alder, enkel og stedvis utidsmessig standard, samt behov for vedlikehold, utbedring
og modernisering. Dette gjelder sarlig forhold knyttet til vatrom, kjeller, ventilasjon og tekniske installasjoner, hvor oppgraderinger ma
paregnes.

Pa bakgrunn av ovennevnte forhold, og med utgangspunkt i dokumenterte sammenlignbare omsetninger i omradet, samt etterspgrsel etter
eneboliger i dette prissegmentet pa vurderingstidspunktet, vurderes eiendommens markedsverdi til ca. 1 800 000 kroner

Markedsverdien er et anslag og forutsetter normal markedssituasjon pa vurderingstidspunktet. Endelig salgspris vil kunne avvike avhengig av
markedsutvikling, presentasjon, konkurrerende tilbud og kigpernes betalingsvilje.
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Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M PRIS
Gammelveien 923 8255 RBKLAND
105 m? 1953 5 sov 18-09-2025 1750000 2 200 000 2200 000 20952
Fiolveien 11 ,8250 ROGN AN

176 m? 1087 4sov 06-02-2018 2 550000 2475 000 2475 000 14062
3 Gammelveien 810 ,8255 RBKLAND

135 m* 1970 3 sov 26-08-2025 1 650000 1850 000 1850000 12500
4 Gammelvelen73 8252 ROGNAN 11-07-2024 1600 000 1600 000 11940

134 m? 1964 5 sov
5 Gammelveien 250 ,8252 ROGNAN

160 m? 1955 4 sov 17-03-2025 2 500000 2 180 000 2 180 00O 11179
6 Gammelveien 602 ,8255 RBKLAND

160 m? 1930 4 sov 01-10-2025 1 600000 2000 000 2000000 10 204
7 Gammelveien 24 ,8252 ROGNAN

166 m? 1950 2 sov 05-11-2023 1 150000 1400 000 1400000 8434
8 Gammelveien 742 ,8255 RBKLAND

178 m? 1960 5 sov 16-10-2025 1700000 1820 000 1820000 7 280

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i e ksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vare store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arezlmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for idspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader Hva er méaleverdig areal?

Hva er bruksareal?

Vannavgift - 2025, arsprognose Kr. 6366 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
X bredde pa0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealat
Avlgp - 2025, arsprognose Kr. 6482 mélbart areal der hgyden er minst 190 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha der eller luke, og gangbart gubv.
Feiing/ Tilsynsavgift - 2025, arsprognose Kr. 322
Eiendomskatt - 2025, arsprognose Kr. 3133 Intarat
1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenhel
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 500 [ane [BRAI}
Hpmlier Eksternt Arealet av allé rom wtenfor
Teknisk verdi bygninger ——— i P bruksareal hoenheten(e) og som tilharer denne,
Enebolig . I
Garasje A |

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700000 s W .

Bac |1
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. 2030000 re— 3 T
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1 650 000 | = iskken / =

Bod
‘ Soveremn Guhiareal
Garasje ol - pretry
Mormale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500000 | ) |
. O £ ) [

Fradrag {utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstiende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210000 reves L
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 290 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1940 000
Tomteverdi Carport

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpa sning for beliggenhet,

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom

Normal tomteverdi Kr. 380000 over flere etasjer og sdvidere.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
Beregnet tomteverdi Kr. 380 000 antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke zlene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker 2t en boligikke ser ut til 3 vare delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 300 000

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige
rad orm rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet aven fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse remning svei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre mmmet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Ekstemt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk 1 lkke mdk dig areal h al
Etasje (BRA) (ERAe) (BRAb) R (TBA} [ALH) (GUA)
letg 85 85 11 85
2etg 45 45 20 65
Kjeller 32 32 32
sUmM 162 1 20 182
SUM BRA 162

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj -
sje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1 Bad, vindfang, stue, kjgkken, toalettrom,

=g bod 1, gang, soverom 4
Jet Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bod

’ 2, bod 3, gang
Kieller Gang, bod 4, bod 5

Kommentar

- Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige, da boligens utforming gjer ngyaktig arealbestemmelse utfordrende.

- Del av kjelleren er ikke maleverdig etter NS 3940 pa grunn av manglende etablert gangbart gulv (jordgulv). Arealet er derfor beregnet kun ut
fra de delene som oppfyller kravene til maleverdighet. Et areal anses maleverdig nar fri hgyde er minst 1,90 m i en bredde pa minst 0,60 m, og
nar arealet er tilgjengelig via dar, luke, trapp, permanent eller nedfellbar stige. Arealer uten gangbart gulv skal ikke innga i maleregnskapet. Det
bemerkes at rommenes faktiske bruk kan vaere i strid med byggeforskrifte ne, selv om de er maleverdige etter standardens kriterier.

- | 2. etasje varierer arealene fra rom til rom som fglge av avgrensede og/eller ujevne veggflater, noe som gjgr det vanskelig a utfare ngyaktig
oppmaling etter gjeldende standard. Arealet i denne etasjen er derfor angitt som et ca.-mal, basert pa tilgjengelig maleflate. Boligens
utforming medfgrer generelt at arealene er vanskelige eller umulige & male helt presist, og arealene ma derfor forstas som skjgnnsmessig
fastsatt.

- Awvik knyttet til ikke-maleverdige arealer i kjeller samt usikkerhet i arealberegning i 2. etasje pavirker ikke bygningens tekniske funksjon, men
har betydning for dokumentasjon, korrekt arealangivelse og etterpravbarhet i trad med NS 3600.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonst ruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige (ca.-areal). Avvik kan forekomme som falge av bygningens utforming og
maleforutsetninger. Del av kjelleren utgjar ikke malbart areal etter gjeldende maleregler. | tillegg varierer overflater og romutforming i kjellerer
fra rom til rom, noe som medfgrer upresise maleforhold og begrenset ngya ktighet ved oppmaling. | 2. etasje varierer arealene mellom rom
som fplge avavgrensede og/eller ujevne veggflater, noe som gjgr det utfordrende a foreta presis maling etter gjeldende standard. Arealene i
bade kjeller og 2. etasje er derfor angitt som ca.-mal, basert pa tilgjengelig og malbar flate.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt eller mangler ngdvendig dokumentasjon som tegninger, byggesgknad, ferdigattest ol. Samsvar mellom
faktisk bruk av bolig og byggemelding er dermed ikke undersgkt.

Nyere hindverkstjenester
Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja

[#]nei

Garasje
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Etasje
Markplan

SUmM
5UM BRA 51

Romfordeling
Etasje
Markplan

Kommentar

Intermt bruksareal (BRA-}

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-I)

Eksternt bruksareal (BRA-2)

Innglasset balkorng
(BRA-b)

51
51

Eksternt bruksareal
(BRA-g)

Garasje

Apta AS ‘
Hjemasveien 21

8219 FAUSKE Norak takst

Terrasse- og balkon gareal

SUM (T84}

51

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er oppmalt pa stedet og ma betraktes som omtrentlige (ca.-areal). Avvik kan forekomme som falge av bygningens utforming og

maleforutsetninger.

| garasjen er det etablert em mindre innvendig skillevegg. Tiltaket er ikke naermere vurdert med hensyn til byggesaksbehandling eller
dokumentasjon, og anses som et enkelt innvendig tiltak uten baerende funksjon.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligeer ikke tegninger
Kommentar:

faktisk bruk av bygning og byggemelding er dermed ikke undersakt.

Nyere hdndverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befaring
Dato Til stede
04.12.2025  Anar Egil Knedal

Harald Isaksen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1840 5ALTDAL 10
Adresse

Gammelveien 26

Hjemmelshaver
Isaksen Elisabeth (dadsba)

Eierandel
1/1

Oppdragsnr.: 20427-1293

bnr. for.

80

Befaringsdato:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
o 1222.2 m?

Det er ikke fremlagt eller mangler ngdvendig dokumentasjon som tegninger, byggesgknad, ferdigattest ol. Samsvar mellom

[Jia  [#INei

Eieforhold

Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i

matrikkelopplysninger

(offentlig

eiendomsregister).

04.12.2025
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Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet pa Nestby, ca. 3,5 km fra Rognan sentrum. Omradet fremstar som landlig, med spredt boligbebyegelse og
tidligere landbrukseiendommer. Eiendommen har gode lys- og utsiktsforhold samt begrenset innsyn. Avstanden til trafikkert vei er ca. 80
meter, med noe trafikk pa dagtid.

Omradet har godt utwiklet infrastruktur i og rundt Rognan sentrum med tilgang til offentlige tjenester, skoler og barnehager. Det finnes bade
kommunale og private barnehager, dagligvarebutikker og svrige servicetilbud. Legekontor, tannlege, apotek, biblictek og posttjenester er lett
tilgjengelige i og rundt Rognan sentrum.

Neeromradet byr pa et variert fritidstilbud, med idretts- og kulturaktiviteter samt gode muligheter for frilufisliv, herunder fiske, tur- og
sykkelmuligheter. Det er ogsa tilgang til smabathavn og sjgbaserte aktiviteter. Kollektivtilbudet vurderes som godt, med bussforbindelser til
naerliggende byer og togforbindelse via Rognan stasjon pa Mordlandsbanen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig veg via gardsvei pa ca, 100 m. Adkomsten skjer over eiendommen gor. 10, bnr, 6. Det erikke kjent om
adkomsten er sikret gjennom tinglyst avtale eller rettighet, og dette er ikke dokumentert,

Manglende dokumentaszjon pa rett til adkomst medfgrer usikkerhet knyttet til varig og rettslig sikret adkomst, og forholdet ber undersakes
naErmere.

Tilknytning vann
Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger ingen fagmessig dokumentasjon som bekrefter utfgrelse eller materialvalg pd vannledningen. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet knyttet til stikkledningens faktiske tilstand og restlevetid, selv om tilknytning til offentlig vann er etablert.

Tilknytning avigp
Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kontaktperson opplyser at stikkledningen ble skiftet ca, 2016, i forbindelse med etablering av ny offentlig avlgpsledning i omradet. Det
foreligger imidlertid ingen fagmessig dokumentasjon som bekrefter tidspunkt, utfarelse eller materialvalg,

Regulering

Eiendommen ligger innenfor omrade som i kommuneplanens arealdel for Saltdal kommune 2009-2013 (planiD 2009005) er avsatt til LNF-
omrade. Kommuneplanens arealdel gjelder som juridisk bindende dokument ved planlegging, forvaltning og eventuell videre utbygging i
omradet. Plassering innen LNF-omrade innebarer at bruk og eventuell fremtidig utbygging vil vaere underlagt saerskilte bestemmelser,
retningslinjer og eventuelle dispensasjonskrav. Det er eiers ansvar a sette seg inn i gieldende plan med bestemmelser og eventuelle endringer
for omradet, samt innhente ngdvendige tillatelser far tiltak iverksettes.

Omtomten

Eiendommens tomt fremstir som tilnaermet flat og er opplyst & vaere opparbeidet med plen, traer og busker. Det er etablert gruset
biloppstillingsplass for parkering ved boligen. Tomten var sngdekt pa befaringsdagen, og muligheten for full besiktigelse var derfor begrenset.
Beskrivelsen er | hovedsak basert pé opplysninger fra eier.

Det er ikke registrert forhold som indikerer vesentlige awik, men skjulte forhold kan ikke utelukkes grunnet begrenset inspeksjon.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift er ikke innhentet eller vurdert. Ved salg eller kjgp av eiendom oppfordres kontroll av grunnboken for eventuelle servitutter
og heftelser pa generelt grunnlag.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaring 08.12.2025 dadsbo Fremvist 10 Nei
Ordrebekreftelse 02.12.2025 Innhentet 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR=REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

= Rapporten er basert pd innholdskravi Forskrift til avhendingslova
[tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse il bruk for den
som bestiller og feller i et salg 6l forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

= Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsd en
tilstand som er dirligere enn referanseniviet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider wed boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

= Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
i|Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tlnarmet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pd
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pd faglig god utfarelse.

iii| Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter N5
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nzer fremtid, deter grunn til & varsle fare for skader pd grunn av alder eller
overvake spesielt pd grunn av fare for stere skade eller felgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vare et symptom som kan gi TG2.
For synlige kanstruksjoner kan alder med andre sy og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller ahvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
farhold sam man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kert
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v|Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersghelse.

» Ved TGO og TG1 gis det nermalt ingen begrunnelse for valg av

tilstand i, fordi t i aller b lelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert p&
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt
grunnlag og basert pd erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en kankret vurdering ogtilbud fra en entreprengr eller hindverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en narmere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede awik futbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

= Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pd
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom [vatrom)

Oppdragsnr.: 20427-1293
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* Forskjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlig hts),
demonteres ikke for & sjekke dam psperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt | kenstruksjonen ved hulltaking | bad og vaskerom
[witrem), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdelar skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nir tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

= Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn ferm &rsiden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersghelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tlstandsanalyse ved smsetning av belig) har undersgkelsesniva fra 1413,
der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pd vis uell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivd 1 med fa unntak (vétrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sn@ eller pd annen mate ikke er tilgiengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gielder ogsd integrert tilbe hgr.

= Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pd innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivd. Befaring av tak ma vaere

sik kerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.

= Stikk prgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

= Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

= Symptom: Observerbart farhold som gir indikasjon pd hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, | hovedsak rite,
soppog skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
obsernasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

= Utvidet fuktsgk [hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktméling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert | tlstatende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt | oppforede kjellerguby.

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materale i overflaten som er
basert pd enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vazre tienlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis | hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

» Bruksareal [BRA) er det maleverdige arealet sam er innenfor omsluttede
wvegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yitervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vazre mileverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skritak. BRA bestr avinternt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)

| dertil {srapporten skal benyttes | boligomsetningen og der
det er aktuelt. |tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde [ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 3 kunne regnes som BRA/mdleverdig
areal.

= Arealet miles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Etrom kan vazre i strid med tek nisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om brukener
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eendom mens markedsverdi kan ikke baseres pd en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
‘Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, eroppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens

forvaltning, drift eller vedlikehold.

= Se grig informasjon om areal i rapporten, Morsk Standard 3940 (2012 og
2023) ogveiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-

pplysni som L i kkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
pers lysninger og dine finner du her Personvernerklaring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSMINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter ogtjenester for takstbransjen og andre akterer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvardan du kan reservere deg pa
https:/ fwnarw.norsktakst. naf norskf am-norsk-
takst/personvernerkl 2ering freservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https:/ fsamtykke vendu.no/EZ9174

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwrw takstklagenemnd.no for mer infarmasjon
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Selgers egenerklaering

2 Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til
Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 3. Vet duom det finnas dokumnentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?

boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper ber * Nei, ikke som jeg kjenner ti

vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjop. Har du sparsmal 4. Vet_ du_om det er,_eller har vasrt, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
til egenerklearingen kan du snakke med megleren som star for salget. garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, ytiervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten av deg ellertidligere
eiere?
Sel gere Inger Isaksen Lundbakk * Nei, ikke som jeg kjenner til

Harald Isaksen

6. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
Berre Isaksen vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Mei, ikke som jeg kjenner til

BO“gen + Boligen ble kjept 2026 7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller evrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Boligen selges som et dedsbo * Nei, ikke som jeg kjenner il

Gam mel Veien 26 + Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene 8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
« Boligselger har kjept boligselgerforsikring * Nei, ikke som jeg kjenner til
8252 Rognan

o Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

1. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten avdegeller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaart, skadedyr eller sjgnerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

14 Vet du om det er, eller har vaart, feil pa vann- eller aviepsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om deter gjort arbeid pa vann og aviep, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrenn, septiktank, pumpekum, avliepskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kiokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Vet du om det er, eller har vaart, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24 et du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25 Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

27 Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

28 Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

29 Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31.Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

32.\et du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for baligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34 Vet duom noei nabolaget som kan vaare plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Mei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37.Har boligen garasje eller @vrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller @vrige tilleggsbygninger?

+ Mei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om deter gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaart, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Mei, ikke som jeg kjenner til

60  40._Erdet bestilt Norgespris pa stram?



AN\

* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

61
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjopt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to méneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjer du pé fremtind.

no.

Husk at du som kjsper ikke ma begynne a utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & tarke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind



B pport (Databivdes Oppduiart ko ; #. Norkart B Ppost Daiadita Ot bopd &4 d #. Norkart
Saltdal kommune: Grunneiendom 1840-1080 Saltdal kommune: Grunneiendom 1840-1080

Utskriftsdato: 29.04.2026 09:22 Utskriftsdato: 29.04.2026 09:22
Det tas forbehold om riktigheten eller L av opplysni i dette dokumentet. Det kan kke reties krav som folge av at disse opplysningene I Bolig (X) Ewwi 183
banyt grunniag for beshuninger.
fos som - ol Selrakminne Nei [BRA Annet
Kulturminne Nei BAA Totalt 183
Opprinnelseskode M g g BTA Bolig
[Bruksnavn [auRNES [Beregnet areal [12222 Har hols Nei BTA Annet
|Etablert dato |25.04.1957 Historisk oppgitt areal o Vanniorsyning BTA Totalt
[Oppdatert dato 17.09.2025 Historsk arealkide [1kce oppgitt (0) A Sebyod amal
ISW 001 Antall teiger Il Energikilder { Uludistendig areal Ja
[Brk av grumn |Oppvarmingstyper | Antal boenhater 1
|Arealmerknader
; o I = Bygningsstatushistorikk
v Tingtyst || Det i samia fast i [Na ing Avtale/Vedtak om grerverv
] Best [ Under i ¢ 5 IB, i Dato |Reg.dato F
P " o s ) Tatt i bruk 19,09.2008
[ |Seksionert | |Kiageer anmedet || kke tulttort oppmdalingstorr. Frist ullforing:
[ Harfester | |Jordskitte er krevd [ Mangel ved matrikkelteringskrav Fiist retting: Bruksenheter
[‘I‘\rpe lMss- _[anhai lEtmdum [m.n Rom [Bad I\M: K
Forrelninger {Boig |Gammelveien 26 |Ho101 |1080 o 0 lo lo
Brukstifele Forr.dato Kom, saksrel. Tinglstatus Involverte
Forretningstype Mor.dato Annen rel, Endr dato Berorte Etasjer
i 1857 108, 1
:',:ﬂzﬁ soates S [Emsie  [Ant boenh [BRA Boiig “[BRA Annet [sum BRA [BTABoig BTA Annet [sumBTA
Lot 0 35 0 35 0 0 lo
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33) o ! 78 0 [ o o o
K01 0 70 0 70 0 [] lo
|Type teig X Y H  Hisig Ber. areal Arealmerknad
[Eiendomsteig 7440584.88 51618285 0 12222 2: Bygning 11203167: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt | bruk 15.10.1983
Tinglyste eierforhold
Bygningsdata
[ Annet som ikke er naering (Y) |BRA Balig
Setmkminne Noi |BRA Annet 45
Kulturminne Nei |BRA Totalt 45
Opprinnelseskade Vaniig registrering |BTA Boig
Har heis Nei |BTA Annet
Adresse T [ErA Tomt
Aviop Bebypd areal
Vegadresse: Gammelivelen 26 Adresselilleggsnavn: Energikidar Uhilistendig areal Net
Poststed 8252 ROGNAN Wirkesogn 10050201 Saiidal [Oppvarm: Antad
Grunnkrets 112 Nestby Tettsted
Valgkrets & SUNDBY Bygningsstatushistorikk
Bygni |Dato Regdato | R
Rammetilaieise |ea.04.1983 [20.04.1283
Bygg ngeingsitais fo78 1985 [o1 08 1963
v e = e Dol s Tatt i bruk |15.10.1983 [15.10.1983
1 188816355 ig(111) Tatt i bruk (TE)
2 11208167 Gams; anneks il bokg (181) Tatt | bruk (TB) 15.10.1983 Bruksenheter
Type Adresse |Brenhet Eiendom |BRA Rom |Bad C Kiokkentigang
1: Bygning 188816355: Enebolig (111), Tatt i bruk Drrmmondt [ 1080 [ ; I g :
Bygningsdata Exanjer
NORKART A g, 934 161 181 Side 1av 3 NORKART & on rgrw, 934 161 181 Sde2w
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M Kartverket 4 cteringstidspunkt 2026-04-29 10:34

Eiendomsrapport (Datakide: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Saltdal kemmuna: Grunneiendom 1840-10/80 Nr. 531 B.

Flusnedspartementets fommisr.
e e Dbor. 637, /119 87 dbk. <7y 1957

Utskiftsdato: 29.04.2026 09.22

Etasie  |Art. boenn. |BRABoig |BRA Annet |Sum BRA |ETABoig BTA Annet |Sum BTA
HO1 Jo Jo a5 J4s o 0 Jo

SKYLDDELINGSFORRETNING

. Dirs  dag demn 9supril 1997 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

. menn skylddelingsforretning over girden . " Vollen¥ a¥ Ad@8BEY i
gor @ o benr. @ oavskyld QeRR. . mark igsktasd i
herred. Forretningen er forlangt av arald. LBuKEBER. . ... oooen—
Heatby

gom har grunnbokshjemmel til den eiendom som er furl:mgt delt.?

Mennsoppnevnelsen legges ved. Av menmene har mg:tt forsikring® som skjonnsmenn
.Holter lanssem, lorcalz Andresssch Op Harald sekken

Ved forretningen mette®: . Moruld [saksed .. .. d AR

.denneng fondt det ungdveadis & varsle nakoer

} | Mennene valgte il formann AR BB s
. Over déd _del . av girden, som er fraskil ddeles her fﬂlgemie grensebeskrivelset:

. lomten er under 2 wals

Den grenser moi nord til D.nrs '?a. mot ¢gat til surosen som

| gr_grenaen mellew hoveorusget oL Denre 1, WOt ayd Gil Denrels

1 Hvis rekvirenten ikke har grunubokshj 1, blir fi i ddml-nuu] mgmndmndmnk\’mlm
ved dom er kjent m:ndnmbuuﬁ;:l til den del av eiend fra (Skylddelingsl §1.)
* Har noen av mennene ikke gitt l&dm Snrm.'knnf eom nmlilovu: 1 av 1. juni 191‘! § 20, ﬁnl\mdknmm.end.n
for £ holdes i som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsf i aleg forsikrer at jog i alle saker vil utfore mitt verv som skpuumn samvittighetsfullt og
. etter beste overbevisning, A den N {

. No»
* Hvis noen nv de i forretningen interesserte parter eller naboer ikle moter, mi det i forretningen opplyses, om det
delpd jort mEvmel er gitt dem, eller for nuboers vedkommende om det er funnet unodvendig & varsle dem (skyld-
vens
59 Ikymdllinp{n\rm §-§ 3 n{ mot nahoeiomnd lir I'kkv & lmlhnra derﬁm disses eiere ikke er
Sk utfore d

al
bindelse med skylddelingen mi beskrivelsen tillik "'dtmde:dl,ge' herom,
wbmhnthghnﬂkruni&ge:l!&m kylddelingsfi i . 4 sk
av den som har 1 til den dom som heftel :hlhwiepi(lm-uuﬁs}.

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 O5L0 (Orgaor, 334161 181) Side Jav 3
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=g Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1957/670/74 Sida 2 av 4 BJ E—— Attestert kopi av dok.nr. 1957/670/74 Side3 av 4
M Kartverkel  ,yecteringstidspunkt 2026-04-29 10:34 i Attesteringstidspunkt 2026-04-29 10:34
- Ding Cts - ly,0 Me til grensen med. b.nr.?5 TP S LY STl ‘ 1. Omfatter den ciendom som delés, jordbruk med skog? "_ "
4 i 3 & 2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen |
Pl ke den skog som er nedvendig til hushehov og ghrdsfornedenhet? . F/4*¢
o [ I8 e - - 3. Omfuatter den ciendom som deles, jordbruk med fjell- ‘};,
! strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ? S—— e
| . . 4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen {
sl | L) &

i den fjellstrekning som er nodvendig for bruket?

Hyvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis sporsmil 3
S L L ; | besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmil & besvare:
s /

et : 5. Har herredstyret samtykket i skylddelingen? "~ *

e A L e : | 6 Tl nn whyMLaMipeiatinine e Wodeahby ab ik
parsell som fraskilles eiendommen, er hestemt til & oppdyrkes
eller anvendes til byggetomt, vei, industriclt anlegg eller annet

liknende oyemed ?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og dswtesretten av 26, juni 18217 ) =1

Dot bevitnes:
| | a. At det ved delingen ikke er stiftet nytt fellesskap. Deg-har vi samtykket i, at av utmarka

® *®

nyttes i fellesskap av i il
..... idet vi har funnet videregiende deli.n‘ utjenlig.!

b. At hvert bruk har fitt en sd hensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdene
tillater,

Skylden for de /7 fraskilte del bl satt til — <

Hovedbolets gjenvaerende skyld utgjer =~ 70 ©

‘» ' ik ki e ' g Do . fraskilte del _er gitt bruksnavn®

Bestemmelse angiende kostnadene ved forretningens avholdelse og tinglysing?:

¥ Det nom ikke passer strykes,
# Som hruksnovn mi ikke i noe tilfelle velges et nave som allerede er i bruk som slektsnavn o som ikke herer til
de mer uthredte (jfr. lov av 9. februar 1923, nr. 2 § 21).
* Hvis det ikke opplyses cller pdsties fra noen av partene & vere troffet avtale om hvem som skal beere kostondene
‘ i, huatedos B Boasa skal fondel

ved forretningens avholdelse, skal i forretni innta best 1]
mellom partene.




Attestert kopi av dok.nr. 1957/670/74

=g
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-29 10:34

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan plankes til overskjonn, for si vidt angir
skyldansettelsen og den deling som ble foretatt i marka, og at begjmring om dette mi vaere lagt
fram for sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erllarer at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i henhold
til gite forsikring.

Vi har bestemt at . ...

[ skal besarge forretningen Jovert (armit} Ll] til;s.:l.)}amg.
{ 227 e e e s
&Y o - oli2y ?4 1y

Antatt til tinglysing

Tinglyst ved ...

De . fraskilte del . har fitt gonr. . O benr._

Side 4av 4
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Grunnkart N

Eiendom: 10/80 |
Adresse:  Gammelveien 26
Dato: 29.04 2026

Malestokk: 1:1000 UTM-33

Saltdal kommune

— Elorudome g raryakilg <= 10 cm —ErcOmSGr MM E nayakig SE00CTE00 M e Elendomagn. omibdsiet - Hkliny e waThant

— o mickols rayakig o 1B naryakiig =500 cm - eipaiinje eikant Teenen Helpalinge Ak
— o mindne rayakig — o, Lviss nayakiighet = gipaiinje punkiesie
.\to
&
L
N 7440600 ity N 7440600|

10777,
SMarkart 2026 I |
N 7440500 [ | N 7440500
3
3
=

Dist tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awik | kanet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dstte kartet kan ikke brukes som erstatning for situasionskart | byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 1840 - 10/80//

Utskriftsdato: 29.04.2026

A

(=2

26

1080

Dot las fobehold el av idetie da. Diet kan kke reties rav
Eiendomsgr lite neyaktig »=500
_____ Hysipaiinje vegkant Elendomsgr mindre neyaktlg »200<=500
mi eyaktig =30=200

........... Hielpelinje fiktiv mindre n

X f noyaktig >10<=30

Hjelpelinje punkifeste
" he nayaktig <= 10

rviss

e av at dize

' Grensepunkt lite neyakilg

@ Grensepunkt mindre nayaktig
@ Grensepunit mindre noyaktia
. Grensepunkt middels neyakiig
@ Grensepunit neyaktig

far

@ Grensepunkt - offentiig godijent

A Grensepunkt - bodt

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt - ror

. Grensepunkt - hjelpepunkt annet
() Grensepunkt - uten kisssifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 122220 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord st Neyaktigh.

1 7440601,45 51616793 200 cm
2 7440597.28 516186,29 200 cm
3  7440594,98 516207,01 200 cm
4 7440570,02 51620347 200 em
5 7440570,73 5161953 200 cm
6 7440579,07 51615519 200 cm
7 74406027 51615726 200 cm

Arealmerknad

EUREF83 UTM Saore 33

Nedsatt i

lkke spesifisert (1S)
lkke spesifisert (1S)
lkke spesifisert (15)
Ikke spesifisert (15)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (15)

Ikke spesifisert (15)

Nord  7440584.88

Grensepunkitype

Ukjent (g7

Ukjent (g7

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent ja7)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost

516182,85

Grenselinjer (m)

Lengde
10,74
18,83
20,85
2521

8,20
40,97

2372

Radius



Utskriftsdato: 29.04.2026
Saltdal kommune
Adresse: Kirkegata 23, 8250 Rognan
Telefon: 75 68 20 86

Utskriftsdato: 25.04.2025

Oversiktskart for eiendom 1840 - 10/80// ?&q
Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Kilde: Saltdal kemmune

Kommunenr. 1840

Gardsnr. | 10 ‘ Bruksnr. ‘ 80 ‘ Festenr. | ‘ Seksjonsnr.

x 73 / Adresse Gammelvelen 26, 8252 ROGNAN

T T . Y 7464
Novaiss 3

Opplysningene omfatter gieldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
O Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjiemmeside for mer infarmasjon.

Id 2009005

Navn Kommuneplanens arealdel 2009
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse  25.06.2009

Bestemmelser

Delarealer Delareal 1222m?
Arealbruk  LNF-omrade .Navaerende
OmradenavnLNF

@ Kommunedelplaner

@ Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

@ 2016 Nokart ASH wmk 0 athapNASA, Mel

Dt ta s forbe hofd om riog eller i ar i | et o

. Det kan ikhe refes wav som folgs av ar o'sse opplysnngeng benyfes som grunalag f'or e ningar.
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Kommuneplankart

Eiendom: 10/80 {
Adresse: Gammelveien 26 ¥
Dato: 20.04 2026

Saltdal kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33

~ oozers 3|

N 7440600 1 N 7440600/

NEMorkart 2026

Dozbis 3
E

>

Kartet er produsert fra kommunens beate digitale karbaser for omradet og inneholder viktige opplyaninger om edendommen og omradet ombning.

Presentasjonen av informasjon er | samsvar med nagonal stand ard.
Kartet kan inne holde fed, mangler eller avvilk i forhodd 8 kravens | oppgitt standard .

Kartet kan ikke benyties til andre formal enn det formalet det er ulievent il uten samtykke fra kommunen jf. bov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomrdder (PBLI9SS § 2
LNF-ormride
Kommunepian-Ornréder som er bindlagt e

¥ Bindlegging etter annetlovverk - ndvaerende

Komrnuneplan-\iktige ledd | komrnunikasjor
Vegareal - ndverende

Kommuneplan-Oversiktsplanrestriksjoner

W W Omrider som erunntattfra rettsvirkning fore

Kommunepian-Linje- og punktsymboler (PB

" Granse for restrik sjonsomrlde

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

I Flanomride
— " Grenseforarealformil




Saltdal Kommune Saltdal kommune Utskriftsdato: 11.05.2026
Postadresse: Kirkegata 23, 8250 Rognan _
Telefon: 75 68 20 86 Adresse: Kirkegata 23, 8250 Rognan

Telefon: 75 68 20 86

Dato: 11.05.2026

Bygningstegninger
M EG L E RO P P LYS N I NG E R EM §6-7 Oppdragswe.arems_ unde rsekelses- og npp]ysnhgspl}kt

Kommunenr. | 1840 |Gardsnr. ‘10 ‘ Bruksnr, ‘80 | Festenr. ‘

Seksjonsnr,

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Adresse: Gammelveien 26, 8252 ROGNAN

Gnr: 10 ‘ Bnr: | 80 Fnr: | | Snr:
- Informasjon om bygningstegninger

Adresse: Gammelveien 26, 8252 ROGNAN

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver.

Vi finner ikke opplyshinger om ferdigattest / midlertdig brukstillatelse i vare arkiver. =4

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPERSLER:
of at det kan igge forhold omkring

Det tas forbehold om at det kan vaere avwiki vare registre i forhold til den faktiske sit
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespoarsler.
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Saltdal kommune
Adresse: Kirkegata 23, 8250 Rognan
Telefon: 75 68 20 86

Utskriftsdato: 29.04.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM 86-7 Oppdragstakerens un dersakelses- 00 opplysningsplikt Kilde: Salidal kommune
Kommunenr. 1840 | Gardsnr. 10 Bruksnr. a0 Festenr. Beksjonsnr.
Adresse Gammelveien 26, 8252 ROGNAN

Kommunale gebyrer fakturert p eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakiurert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Giebyr Fakturert belap 2025
Vannavgift 182736 ks
Abn. vann Bolig =75 183264 kr
Kloalkavgift 205750 kr
Abn. aviep Balig =75 1 834.48kr
Eiendomsskatt 3133.00hkr
Abn. aviep balig =75 198400 kr
Vannavgift 1986.24 kr
Abn. vann bolig >75 198200 kr
Kloakkavgift 180290 kr
Fele-/Tilsynsav gift bolig 239900 kr
Sum 18 872,12 kr

Prognose kommunale gebyrer p& eiendommen inneveerende &r

Vare Mva | Grunniag | Enhetspris | Andel |Korreksjon |Arsprognose | Fakt. hittili ar

Fele-/Tilsynsavgift bolig 0% 1 419.00 171 0% 419,00 kr 104, TS kr
Abn. vann Bolig >75 15% 1 3979.16 11 0% 397916 kr 994,78 kr
Vannavgift 15% 100 39.58 1A 0% 395830 kr 989 58 kr
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Vare Mva |Grunnlag | Enhetsptis | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Abn_ avlap Bolig =75 18% 1 424817 1M 0o AD4B AT kr 1 061,54 kr
Kloakkavgift 15% 100 43.45 11 0% 434470 ker 1086,18 kr
Eiendomsskait Boliger 0% 1044400 3.00 171 0% 3133,00kr 783,25 kr
Sum 20 080,33 kr 5 020,08 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
menverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




IRIS

Iris kundesenter Dato: 30.04.26
Telefon: 75507550
E-post:  kundesenter(@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1840.10.80.0.0
Adresse: Gammelveien 26

Eierkontakt: Isaksen Elisabeth

Eiendommen er ikke registrert bebodd. Ingen renovasjon.

Minstepris for renovasjon, per boenhet er for 2026 kr 3.955,64* (dunk) - kr 4 620,56* (UG/OG-anlegg)

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arshelapet viser beregnet avgift for hele dret basert pa ndverende leveranse. Belopet kan bli endret i lapet av dret.
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A
S enovad

Adresse
Gammelveien 26, 8252 ROGNAN

Diato for energimerking Merkermmm ar

04.05.2026 Energiattest-2026-290524
Bygringskaiegori Bygningsrummear

Smahus 188816355

Gardsnummer Bruksnummer

10 80

Saksjonsnummer Bruksanhstsnummer

e HO101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o]
b

4
[

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Deter
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggedr Bygningstyps

1960 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet brksareal
162,0 m* 130,0 m*
Oppvarmet atasje Bygningsmatenale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

‘Venflason
Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnat vektet kevert energi i normer kiima er i nakkaltal for & vorders en
bygrings energieffekivitet, der ulike energbarere (strom, fiermvame,
warmepumpe) vekter ulikd.

Beregnet vektet lewert energi i normert klima

Pr. KM pr. &
287,59 kWhim*

Beregnet levert energi i lokalt kima

Pr. KM pr.ar Totltlever pr. &
378,49 kWhim* 53 375 kWh
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Gammelveien 26, 8252 ROGNAN

Detaljering

Bygringsform
Nai

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Enengibruk

Wegger
Nei

Guiv
Nei

Yierdarar



@3>
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Gammelveien 26, 8252 ROGNAN

7Z  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning red oppvarmingsbehovet med 5 %. M ker er ogsa
vamekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
doegnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dorer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elekiriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjppe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor Aer det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i 4 vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for 4 skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kieler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt 4 koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeown til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat | kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet/ boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjpleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
vameelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmivannet eker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Maonter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nodvendig. Skift til sparepaerer. Spareparer pa 5,7, 11, 15,
o0g 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan mont fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar aw/pa etter dagslyset'market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttermperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbor og kulde samtidig.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med enemgiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad . Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
vamb, b har nok k itet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg p4 eksisterende ovn. Dersom mange owner skiftes ut bar det vurderes et system hwvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvwvarme / takvarme

For evt. eldre gulvwarme/takvame uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslysetmarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepazrer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W til gl per pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepazrer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2,500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snasmelteaniegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttem peratur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedborsstyrt. Det kan vaere | form av en temperatur- og snofaler | bakken, med temperatur - og fukifoler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Etterisolering av yitervegg

Yttervegq etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isclere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forseke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Temmografering kan ogsa benyttes for
4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom kam og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EFDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjpkkenventilator

Dersom kjpkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avirekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avirekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avirekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisclerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

hitps://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

hitps://mww.enova.no
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,

kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Boligselgerforsikring fra Fremtind

Nar du kjeper eller selger eiendom, er trygghet og forutsigbarhet viktig
for bade kjeper og selger. Med boligselgerforsikring fra Fremtind er bade
ki@per og selger godt ivaretatt dersom det oppdages feil eller mangler |
etterkant av salget.

Boligselgerforsikringen dekker selgers gkonomiske ansvar etter
avhendingsloven. Hvis kjgper oppdager feil eller mangler etter
overtakelsen, vil Fremtind behandle reklamasjonen pa vegne av selger.
Dette betyr at kj@per kan forholde seg til en profesjonell part, noe som
bidrar til en ryddig prosess for begge parter.

Fremtind

Fordeler med boligselgerforsikring
fra Fremtind

o Enkelt & reklamere pa mangler
for bade kjeper og selger

& Profesjonell handtering
av reklamasjon

o Rask og rettferdig saksbehandling
for begge parter

6 Hvis boligeaiger har kjepl boligseigeriarsikring
fra Fremting er dette informert om | selzers

egenerkleringsskiema

Forsikringen er levert av Fremtind



Sikre hjemmet ditt med
Boligeierfordelen

Vi er glade for a kunne tilby deg Hvorfor velge Boligeierfordelen?
Boligeierfordelen — en unik fordel « 20 prosent rabatt pa forsikringen det ferste aret, Hvordan kemmie | gang?
s0m gir dEg 20 FJFDSEI'It rabatt pé nar du kjgper bolig giennom Eiendomshegler 1.
g - B N Rabatten gjelder din nye bolig og er uavhengig av 1. Velg "kontakt meg! | oppgjersskiemaet du
boligforsikring det farste aret, nar hvilken dekning du velger pa boligforsikringen din. fyller ut etter at du har kjspt boligen,
du har kj@pt b0|lg gjiennom Etter 12 maneder fornyer vi forsikringen til ordinser 2. EnrAdaiver fra SpareBank 1 kontakter deg for

pris, men du beholder samle- og bankrabatten.

EiendomsMEgler 1 a sette opp en forsikringsaviale,

« Full trygghet fra dag én fordi forsikringen din dekker

€ . : 3. Med forsikringen pa plass, har du forsikring
ah: fra Skader Ea h|..|5 og Innbﬂ, til Ufﬂrutsette med 20 prosent rabatt det farste aret.

hendelser som vannlekkasjer, tyveri og naturskader.

+ Beskyttelse av eiendelene dine under flytting slik at
du far dekket kostnader knyttet til eventuelle skader

eller tap som kan oppsta i flvtteprosessen. Vi er her for a hjelpe deg

- Rask oppfelging fra radgiver | SpareBank 1 som tar ViiSpareBank 1 er opptatt av at hver bolig og hver
kontakt med deg innen tre virkedager etter at du har kunide er unik. Derfor tar vi oss tid til 4 ga gjennom
fylt ut oppgjgrsskiemaet. Radgiveren sarger for at forsikringsbehovene dine, Etter en kort samtale med
baoligen din blir forsikret med den beste dekningen til oss, kan du fele deg trygg pa at du har den dekningen
den beste prisan, og at korrekt rabatt er lagt inn, som er best for deg og det nye hjemmet ditt.

EiendomsMegler 1 SpareBank 1



Trygghet for deg som boligkjgper ¢)HELP

Rett skal vaare rett. For alle.
Derfor bgr du ha Boligkjgperforsikring:
@g 1av 4 finner feil etter éT 7\ Vitar saken, uten gkonomisk Hva koster det?

overtakelse av ny bolig L risikofordeg
Andelsbolig og 7900 kr
/6 Advokaten vet hvilke feil ~.71 Advokathijelp er dyrt nar du aksjeleilighet
e 2 / i i i
| Q) som girkrav mot selger @i  ikke har Boligkjsperforsikring Selveierleilighetog 11500 kr

rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

Advokatforsikring for boligeiere inkluderer i tillegg: o torm

- Samboeravtale og ektepakt - ID-tyveri og nettkrenkelser  taldart ,

- Arveoppgjer, testament og fremtidsfullmakt - Tilgang til viktige digitale kontrakter Pris gjelderfor S ar.

- Kjgp og handverkertjenester » Husstandsdekning . A,

* Naboforhold og husleie - Opptil 2 mill. i tvistedekning Advokatforsikring fordb?llgmere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

Boligkjeperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett koster kun kr 2 800 i tillegg

til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved per ar.

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pélgper ved takst,

517 : tvist eller 10 timer advokatbistand,
Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. il ot ki o hirimar At

Ved kjsp av land brukseisndorm, herunder oged smabruk, og annen kembinas sionseisndom, beg renser farsikringen sag til vaningshuset {(kundans
primestbelig). Meg lerforeta ket mottar ke 4 600,85 20045500 | kostnadsgodtgjsre lse, v hengig av boligtype, samt ot tillegg pa kel 000 ved salg av
Acdvekatforsikring for boligeiare Vi tar forbeheld am pris- og vilkbrsendringsae. Hyeig premian ikke ar innbetalt ved svartakelse vil svtalan bl
kansallert Far fullstendig informasjon om dekning og vilkar, sa halporo.
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EiendomsMegler §)

BUdSkjema Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 26260015 / Daniel Eriksen Martinsen, tIf. 982 59 109
Gammelveien 26, 8252 Rognan.
Gnr. 10, Bnr. 80, Saltdal kommune.

Bud stort kr:
(I tillegg kommer omkostninger it salgsoppoaven. Ev andel fellesgield kommer i tillegg til budet )

Eventuelle fortbehold:

@nsket overtagelsesdato: ! Akseptfrist / kl.:

Finansieringsplan

Lan i v/ tlf. kr.
Lan i v/ tif. kr.
Egenkapital | vl tif. kr.

Hvor kommer egenkapitalen fra%:
[salg av bolg. BSU, bankinnskudd, oppsparte midier]

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra Sparebank . Ja ( ) Nei ( |

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomshMegler 1 Ja fl Mei (_'_:‘_.
Jeo gir bud som: Forbruker {::,I Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) (:,

Forbruker: ked forbruker menes en fysisk person som ke hovedsakelg handier som ledd i naeringsvirksomhet

Ledd i naringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kioper er en privatperson kan man likevel anses for 3 kope eiendommen som ledd |
naeringsvirksombel Dette kan for eksempel vaere der en privatperson kjgper bolig for utlele, og driver med dette i et slikt omfang at
utielevirksomheten blir ansett for 4 vaere naeringsvirksomhet inomalt 5 boenheter efler mer). Dersom du representerer en juridisk person
[seiskap] som skal sta som kjpper av elendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for 4 kiope
eiendommen som ledd | neenngsvirksombet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget

Undertegnede bekrelter med dette & ha lest salgsoppgaven med tiharende vediegg. samt 4 ha besiktiget eendommen.

Budet er avgitt iht de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasion om budginimg.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/finngivelse av bud og/eller vilkar.

ElendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tigjengelig pa eiendomsme glerino og Finnno Alternativt kan budskjema
printes, fles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. epost til megler efler meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hwis det sendes pr e-post. Du ma sambidig ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt

EiendomsMegler 1 Fauske/Indre Salten, Org.nr. 931262041, Sjzgata 45, 8200 Fauske, T 95 28 63 00, E fauske@em1nn.no

Budgiver 1

Mawr

Fadselsnr:

Tif: W bil:

Epost:

Ariresse:

Postadr:

Stedf Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gykdg legitimagon (Leks farerkort

S
'l

Budgiver 2

e

Fedsedsnr:

TH: o bl

Epast:

Aeresse:

Postadr:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimagon {Leks fererkort

-

i
f










Oppdragsnr: 26260015 EiendomsMegler 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.05.2026

Daniel Eriksen Martinsen 982 59 109 EiendomsMegler 1 Fauske/Indre Salten
Avdelingsleder/Eiendomsmegler daniel.eriksen.martinsen@em1inn.no Sj@gata 45, 8200 Fauske

eiendomsmegleri.no



